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w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w potudniowej czesci Miasta Mtawa w rejonie ulic:
Ptockiej, Olesin, Zabrody, drogi Nr 7, granicy Miasta Mtawa, linii kolejowej

i rzeki Seracz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie
gminnym (jednolity tekst Dz. U z 2017 r., poz. 935) oraz na podstawie art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(jednolity tekst Dz. U. z 2017 r., poz. 1073) w zwigzku z uchwatg Nr XIX/193/2012
Rady Miasta Mtawa z dnia 26 czerwca 2012 r. o przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zmieniong uchwatg
Nr XX/209/2012 Rady Miasta Mfawa z dnia 21.08.2012 r.,Rada Miasta Mtawa,
stwierdza, Zze niniejszy plan miejscowy nie narusza Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Mtawa zatwierdzonego
uchwatg Nr XVII/164/2012 Rady Miasta Miawa z dnia 24.04.2012 r., uchwala,
co nastepuje:

ROZDZIAL 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w potudniowej czesci Miasta Mtawa w rejonie ulic: Plockiej, Olesin,
Zabrody, drogi Nr 7, granicy Miasta Mtawa, linii kolejowej i rzeki Seracz, zwany dalej
planem.

§ 2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) czesc tekstowa, stanowigca tres¢ uchwaty;

2) czesc graficzna, na ktérg sktada sie rysunek planu w skali 1:1000 — zatgcznik
nr 1 do uchwaty;

3) wykaz nieuwzglednionych uwag wniesionych do wytozonego do publicznego
wgladu projektu planu - zatgcznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych miasta, oraz o zasadach
ich finansowania - zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 3. 1. Plan okresla:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;



2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska i przyrody;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc
do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowag i sposob ich realizacji, oraz linie zabudowy
i gabaryty obiektéw;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

9) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow;

10) stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11)granice terendéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
i ponadlokalnym;

12) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

13) granice terenéw zamknietych;

14) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. Plan nie zawiera ze wzgledu na brak wystepowania tej problematyki na
obszarze objetym planem:

1) zasad ochrony krajobrazu;

2) zasad ksztattowania krajobrazu;

3) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspétczesnej;

4) granic i sposobdéw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajgcych
ochronie ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw;

5) granic i sposobéw zagospodarowania terendéw goérniczych, a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

§ 4. 1. Zatgcznik nr 1 odnosi ustalenia uchwaty do obszaru objetego w granicach
planu.

2. Zakres rysunku planu stanowigcego zatgcznik nr 1 do uchwaty

1) Nastepujgce oznaczenia na rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1 sg
obowigzujgcymi ustaleniami planu i wynikajgcymi z przepisdw odrebnych:
a) granica obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) teren uzytku ekologicznego ,Ostoja rzeki Seracz”,
e) granice terenu uktadu przyrodniczego,
f) granice obszarow o ztych warunkach posadowienia,
h) stanowisko archeologiczne,
i) wymiarowanie.



2)
a)

b)

3)

§ 5.

Oznaczenie przeznaczenia terenow:
tereny zabudowy ustugowej - oznaczone symbolami: 2 U, 4 U, 5 U, 6 U, 8 U,
9U,
tereny zabudowy ustugowej i produkcyjnej — oznaczone symbolami: 3 U/P,
7 U/P, 10 U/P, 11 U/P, 12 U/P, 13 U/P,
teren zieleni urzgdzonej — oznaczony symbolem: 14 ZU,
tereny wod powierzchniowych — oznaczone symbolami: 15 WS i 16 WS,
teren technicznej obstugi miasta — oznaczony symbolem: 1 TT,
publiczne drogi gtdwne — oznaczona symbolem: 1 KDG,
publiczne drogi lokalne — oznaczone symbolami: 2 KDL, 3 KDL, 4 KDL,
publiczne drogi dojazdowe — oznaczone symbolami: 5 KDD, 6 KDD, 7 KDD,
8 KDD.

Pozostate oznaczenia sg oznaczeniami informacyjnymi.

1. llekro¢ w niniejszej Uchwale jest mowa o:

1) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi, ktére dotyczg szczegodtowych zagadnien ujetych
w planie;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem cyfrowym i literowym;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie
przeznaczenie przewazajgce na danym terenie;

4) przeznaczeniu dopuszczonym — nalezy przez to rozumieC przeznaczenie
towarzyszgce przeznaczeniu podstawowemu;

5) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume
powierzchni budynkdéw potozonych w obrebie dziatki budowlanej, liczong
w obrysie zewnetrznym Scian przyziemia budynku bez uwzgledniania
balkondw, loggi, taraséw, schodéw zewnetrznych, daszkéw nad wejsciami,
pochylni samochodowych, galerii i nadwieszen kondygnacji, w stosunku
do powierzchni tej dziafki;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej nalezy
przez to rozumieé najmniejszg nieprzekraczalng wartosé procentowg stosunku
powierzchni terenu biologicznie czynnego dziatki budowlanej, do catkowitej
powierzchni tej dziafki;

7) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumieé,
wyznaczone na rysunku planu linie, przed ktére nie moze by¢ wysunieta
zadna nadziemna czes¢ realizowanego budynku z wyjgtkiem gzymsoéw,
balkondw, loggii i wykuszy oraz wspornikowych lub podwieszonych zadaszen
nad wejsciem do budynku wystajgcych poza obrys budynku nie wiecej niz
1,5m; garaze podziemne oraz obiekty matej architektury mogg byc¢
lokalizowane w catosci lub czesciowo przed nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy w liniach rozgraniczajgcych terenu;

8) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub
pomieszczenia w budynkach o innych funkcjach niz ustugowe i urzadzenia
stuzgce dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie
wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi, débr materialnych;

9) uciazliwosci — nalezy przez to rozumie¢ przekroczenie dopuszczanych

obowigzujgcym prawem norm hatasu, wibracji i pél elektromagnetycznych
oraz przekroczenie dopuszczanych prawem norm dotyczacych wprowadzania
zanieczyszczenh do powietrza, wod, gleby, ziemi;



10) froncie dziatki — nalezy przez to rozumieé granice dziatki, ktéra przylega do
drogi, od ktérej odbywa sie gtdwny wjazd na dziatke.

2. Pojecia zamieszczone w niniejszej uchwale, a nie zdefiniowane w § 5 ust 1 nalezy
rozumie¢ zgodnie z innymi przepisami lub ogdlnie przyjetym znaczeniem.

§ 6. Ustala sie przeznaczenie terendw o réznych zasadach zagospodarowania
wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami literowymi
z numerem zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniem szczegotowym w kartach
terenow:

a) tereny zabudowy ustugowej - oznaczone symbolami: 2 U, 4 U, 5U, 6 U, 8 U,
9U,

b) tereny zabudowy ustugowej i produkcyjnej — oznaczone symbolami: 3 U/P,
7 U/P, 10 U/P, 11 U/P, 12 U/P, 13 U/P,

c) teren zieleni urzgdzonej — oznaczony symbolem: 14 ZU,

d) tereny wéd powierzchniowych — oznaczone symbolami: 15 WS i 16 WS,

e) teren technicznej obstugi miasta — oznaczony symbolem: 1 TT,

f) publiczne drogi gtdwne — oznaczona symbolem: 1 KDG,

g) publiczne drogi lokalne — oznaczone symbolami: 2 KDL, 3 KDL, 4 KDL,

h) publiczne drogi dojazdowe — oznaczone symbolami: 5 KDD, 6 KDD, 7 KDD,
8 KDD.

§ 7. Ustalenia dotyczgce catego obszaru objetego planem:

1) Dopuszcza sie realizacje wszelkich niezbednych obiektéw z zakresu infrastruktury
technicznej, a w szczegoélnosci: obiektdw obstugi technicznej, melioracji
i urzgdzen wodnych, drég wewnetrznych, na kazdym terenie ograniczonym liniami
rozgraniczajgcymi w sposob zgodny z ustaleniami planu i przepisami odrebnymi;
Zakazuje sie realizacji elektrowni wiatrowych;
2) Nie wskazuje sie terendéw do obligatoryjnego przeprowadzenia procedury
scalania i podziatu nieruchomosci;
3) W przypadku prowadzenia kompleksowych przeksztatcen wtasnosciowych dla
poszczegolnych terendw, tj. scalania i podziatu nieruchomos$ci ustala sie, ze:
a) kat nachylenia granic dziatek ewidencyjnych do linii rozgraniczajgcej drég:
zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;
b) wielkosci nowowydzielanych  dziatek ewidencyjnych bedg zgodne
z ustaleniami szczegotowymi dla terendw dotyczgcymi wielkosci dziatki
budowlanej;
c) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej musi spetniaé¢
warunki okreslane w ustaleniach szczegdtowych dla terenow;
d) fronty nowo wydzielanych dziatek ewidencyjnych bedg zgodne z ustaleniami
szczegotowymi dla terendw dotyczgcymi szerokosci frontu dziatki budowlanej;
4) dopuszcza sie wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej niz ustalona
W przepisach szczegotowych wytgcznie w odniesieniu do dziatek:
a) na ktérych bedzie lokalizowany obiekt infrastruktury technicznej;
b) na ktérych bedzie zlokalizowany dojazd do nowoprojektowanych dziatek
budowlanych;
c) ktére =zostang wydzielone w celu powiekszenia dzialkki sgsiedniej
z zachowaniem ustalonych w planie parametrow dla dziatki, z ktérej nastepuje
wydzielenie.
5) Sposéb i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow



6)

7)

a) dopuszcza sie zachowanie, biezgce remonty, przebudowe i nadbudowe
istniejgcych  budynkéw  zlokalizowanych niezgodnie z wyznaczonymi
na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy; z zastrzezeniem,
ze rozbudowa inadbudowa moze byc¢ realizowana wytgcznie w liniach
zabudowy wyznaczonych w planie,

b) dopuszcza sie dotychczasowe zagospodarowanie do czasu
zagospodarowania zgodnego z ustaleniami planu,

Ustala sie stosowanie ogrodzen przy czym:

a) ogrodzenia od strony drég publicznych powinny by¢é sytuowane w linii
rozgraniczajgcej, z tym ze dopuszcza sie ich miejscowe wycofanie w gigb
dziatki w przypadku koniecznosci ominiecia istniejgcych przeszkod,
w szczegolnosci drzew, urzadzen infrastruktury technicznej oraz w miejscach
sytuowania bram wjazdowych,

b) nakazuje sie cofniecie 0 minimum 2,0 m w stosunku do linii rozgraniczajgce;j
ustalonej w planie, bram wjazdowych usytuowanych w ogrodzeniach przy
drogach o szerokosci pasa drogowego mniejszej niz 10 m,

C) zakazuje sie otwierania na zewnatrz dziatki bram i furtek w ogrodzeniu,

d) zakazuje sie realizacji ogrodzeh powyzej 2,2 m od poziomu terenu
z zastrzezeniem lit. k,

e) nakazuje sie realizacje ogrodzen azurowych z zastrzezeniem lit. k,

f) zakazuje sie realizacji petnych | azurowych ogrodzen =z przestami
wypetnionymi prefabrykatami betonowymi, dopuszcza sie zastosowanie
prefabrykowanych stupkéw przeset ogrodzenia,

g) odlegtos¢ linii ogrodzenia od sieci gazowej zgodnie z majgcymi zastosowanie
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

h) zakazuje sie grodzenia nieruchomosci w odlegtosci mniejszej niz 4m od linii
brzegowej rzeki Seracz i 1,5 m od linii stanowigcej gorng krawedz skarpy
rowdw melioracyjnych,

i) nakazuje sie grodzenia dziatek w sposéb umozliwiajgcy migracje drobnej
fauny,

j) wysokos¢ cokotu nie moze przekraczac 0,3 m od poziomu terenu,

k) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem U/P potozonych
w sgsiedztwie drég gtéwnych oznaczonych 1 KDG i 2 KDG, ze wzgledu
na mozliwosé przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu pochodzenia
komunikacyjnego, dopuszcza sie realizacje petnych ogrodzen o wysokosci
powyzej 2,20 m.

Ustalenia wynikajgce z ochrony srodowiska i zdrowia ludzi:

a) realizowane inwestycje na terenach U i U/P, nie mogg ogranicza¢
uzytkowania terendéw sgsiednich zgodnie z ustalong dla nich funkcjg
i przyjetym w planie sposobem zagospodarowania;

b) wyjatek od w/w w ppkt. 7a) zasady stanowig urzgdzenia i obiekty infrastruktury
technicznej, w tym telekomunikacji elektronicznej,

c) dopuszcza sie lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej, takich jak
stacje transformatorowe, przepompownie $ciekbw czy urzadzenia
telekomunikacyjne na podstawie opracowan technicznych, na catym obszarze
objetym planem z wyjatkiem terendw, ktérych zabudowe wykluczajg przepisy
odrebne, bez koniecznosci zmiany niniejszego planu ewentualna ucigzliwosc
mierzona zgodnie z przepisami odrebnymi nie bedzie przekraczac terenu
inwestycji oraz nie spowoduje innych ucigzliwosci dla sgsiadow realizowanych
inwestyciji;

d) oddziatywanie na srodowisko:

— zapewnienie standardu akustycznego dla terenéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

e) w zakresie gospodarki wodnej i ochrony wod:



— zakazuje sie odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do gruntu, do waéd
powierzchniowych i podziemnych,

— nakazuje sie stosowanie rozwigzan technicznych ograniczajgcych state
obnizanie poziomu wod gruntowych dla przedsiewzie¢ realizowanych
ponizej poziomu woéd gruntowych,

— nakazuje sie utrzymanie istniejgcego i wprowadzanie nowego w stosunku
do planowanych przedsiewzie¢ komunikacyjnych systemu odwadniajgcego
poprzez zachowanie jego ciggtosci i przepustowosci,

— nakazuje sie zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w sposéb
zapobiegajgcy zaréwno podtopieniom jak i suszy oraz zmiany poziomu wod
gruntowych; do wyzej wymienionych dziatah nalezy zaliczy¢
w szczegolnosci:  budowe zbiornikow retencyjnych  bezodptywowych
z wtérnym wykorzystaniem wod, budowe systemow rozsgczajgcych woéd
(odprowadzajgco - rozsgczajgcych),

— wprowadzenie nowego zagospodarowania na dziatkach nakazuje sie
realizowac¢ w sposob zabezpieczajacy sagsiednie tereny przed sptywem waéd
opadowych oraz nie powodujacy zmiany stanu wody na gruntach
sgsiednich; w szczegdlnosci dotyczy to zmiany uksztattowania terenu
poprzez podwyzszenie jego poziomu (np. rozplantowanie nawiezionego
gruntu, gruzu),

— nakazuje sie zapewnienie dostepu do wodd publicznych dla  stuzb
odpowiedzialnych zaich eksploatacie na potrzeby wykonania robét
zwigzanych z utrzymaniem tych wéd oraz stuzb ratowniczych,

— w przypadku Kkolizji systemu drenarskiego z planowang inwestycija,
nakazuje sie przebudowe systemu drenarskiego w celu ominiecia
planowanego zamierzenia,

— zakazuje sie lokalizacji obiektéw, ktérych oddziatywanie lub emitowane
zanieczyszczenia mogg negatywnie wptywac¢ na stan wéd oraz nakazuje
sie podigczenie wszystkich obiektow do sieci kanalizacyjnej po jej realizaciji,

f) nakazuje sie likwidacje obiektow i urzadzeh istniejgcych, wywotujgcych
ucigzliwos¢ dla srodowiska, bgdz zmiane stosowanych technologii, w celu
ograniczenia ucigzliwosci obiektow do terenu dziatek, na ktérych sg one
zlokalizowane, za wyjatkiem istniejgcych urzgdzen infrastruktury technicznej,
w tym telekomunikacyjnych,

g) nakazuje sie ochrone dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi,

h) nakazuje sie szczegdlng ochrone laséw i zadrzewien, tgk i pastwisk z kepami
drzew i krzewow zapewniajgcych ciggtos¢ przyrodniczg tych drzewostanow
wchodzacych w skfad systemu przyrodniczego gminy,

i) w zakresie ochrony warunkéw gruntowych i ochrony powierzchni ziemi:

— nakazuje sie ochrone wierzchniej warstwy gleby, przy wydobyciu gruntu,
poprzez zabezpieczenie i oddzielenie jej od pozostatych warstw,

— dopuszcza sie zagospodarowanie mas ziemnych z wykopu w granicach
dziatki pod warunkiem spetnienia ochrony wierzchniej warstwy gleby oraz
nie spowodowania sptywu wod opadowych i zmiany stosunkéw wodnych
na gruntach sagsiednich;

j) w zasiegu strefy technicznej obowigzuje zakaz lokalizowania pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi;

k) zakazuje sie realizacji inwestycji zaliczanych do zaktadow o duzym lub
zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j.

8) W zakresie obstugi komunikacyjnej obszaru dopuszcza sie realizacje drog
wewnetrznych o nastepujgcych parametrach:
a) 6 m szerokosci w liniach rozgraniczajgcych dla dojazdu do 2-3 dziatek,



b) 8 m szerokosci w liniach rozgraniczajgcych dla dojazdu o maksymalnej dtugo$ci
150 m,

c) 10 m szerokosci w liniach rozgraniczajgcych dla pozostatych drog
wewnetrznych;

9) Nalezy oswietlenie uliczne lokalizowa¢ w pasach ulicznych i drogowych, ktérych
szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych jest wystarczajaca;

10) Infrastrukture techniczng nalezy wykonywaé wyprzedzajgco lub réwnoczeénie
z realizacjg zabudowy na obszarze;

11) W zakresie zaopatrzenia w wode:

a) dopuszcza sie na terenach pozbawionych sieci wodociggowej zaopatrzenie
w wode ze studni indywidualnych z uwzglednieniem wymogow okreslonych
w przepisach odrebnych;

b) ustala sie zaopatrzenie w wode dla celow bytowo-gospodarczych,
technologicznych i przeciwpozarowych z istniejgcej i projektowanej sieci
wodociggowej, zasilanej z istniejgcych i rozbudowywanych w miare potrzeb
uje¢ wody, z dopuszczeniem uje¢ wiasnych,

¢) nakazuje sie podtgczenie budynkow istniejgcych i projektowanych do zbiorczej,
zorganizowanej sieci wodociggowej po jej wybudowaniu z mozliwoscig
zachowania indywidualnych uje¢ wody dla zaktadow produkcyjnych.

12) W zakresie odprowadzenia $ciekdéw bytowo-komunalnych i woéd opadowych:

a) nakazuje sie docelowo objecie systemem gminnej sieci kanalizacji sanitarnej
istniejgcej i projektowanej zabudowy,

b) dopuszcza sie do czasu realizacji infrastruktury zbiorczej sieci kanalizacyjnej
tymczasowej odprowadzenie sciekow sanitarno-bytowych do indywidualnych,
szczelnych zbiornikdw (szamb), zgodnie z przepisami odrebnymi;

c) nakazuje sie przylgczenie do gminnego systemu Kkanalizacji sanitarnej
w momencie jego wybudowania i po przytgczeniu zakazuje sie wykorzystywania
istniejgcych szczelnych zbiornikdbw na nieczystosci ptynne jako zbiorniki
bezodptywowe na nieczystosci ptynne;

d) zakazuje  sie  wprowadzania  nieczyszczonych  $ciekébw do  wod
powierzchniowych lub do gruntu oraz tworzenia i utrzymywania otwartych
kanatéw sciekowych,

e) zakazuje sie odprowadzania do projektowanej kanalizacji sanitarnej $ciekow
deszczowych i wod melioracyjnych;

f) w przypadku odprowadzenia wdéd deszczowych z drég publicznych, placéw
manewrowych, terendéw ustug, terendw produkcyjnych, nakazuje sie budowe
lokalnych uktadéw odwodnieniowych posiadajgcych separatory zanieczyszczen
itp. urzgdzenia, a zakonczonych zbiornikami retencyjnymi na podczyszczone
wody do czasu wybudowania kanalizacji deszczowej;

g) dopuszcza sie retencje wod deszczowych w oparciu 0 urzadzenia potozone
poza granicg planu, w tym w oparciu o naturalne odbiorniki wod deszczowych;

13) W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) ustala sie =zaopatrzenie w energie elektryczng wszystkich istniejgcych
i projektowanych budynkéw i budowli w oparciu o istniejgce i projektowane
stacje transformatorowe,

b) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng poprzez budowe i rozbudowe
sieci elektroenergetycznych od istniejgcych systemow;

c) dopuszcza sie zasilanie projektowanych obiektéw budowlanych z sieci
elektroenergetycznych,  prowadzonych  wzdtuz ulic, wyprowadzonych
z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych,

d) w przypadku wystgpienia kolizji planowanego zagospodarowania terenu
z istniejacymi urzadzeniami elektromagnetycznymi dopuszcza sie przebudowe
na podstawie przepisow odrebnych;



e) w razie stwierdzenia, przez wtasciwg jednostkg eksploatacyjng, koniecznosci
realizacji dodatkowej stacji transformatorowej dla nowej inwestycji, dopuszcza
sie realizacje takiej stacji

f) dopuszcza sie prowadzenie linii elektroenergetycznych o réznych napigciach
po oddzielnych trasach; dopuszcza sie w technicznie lub ekonomicznie
uzasadnionych przypadkach prowadzenie elektroenergetycznych linii SN i nn
na wspolnych stupach,

g) dopuszcza sie wykonanie linii energetycznych $redniego napiecia jako linii
kablowych,

h) nakazuje sie stosowanie linii elektroenergetycznych jako linii kablowych oraz
stacji transformatorowych jako budynki kubaturowe; dopuszcza sie
ze wzgledéw technicznie uzasadnionych stosowanie linii elektroenergetycznych
jako linii napowietrznych oraz stacji transformatorowych SN/nn w wykonaniu
stupowym z zapewnieniem bezposredniej dostepnosci z drog,

i) dopuszcza sie realizacje stacji transformatorowych lub linii energetycznych
nie wskazanych na rysunku planu, bez koniecznos$ci zmiany planu,

j) dopuszcza sie zmniejszenie stref ochronnych z  uwzglednieniem
obowigzujgcych  przepiséw  po  uzgodnieniu z  przedsigebiorstwem
energetycznym;

k) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elektryczng pochodzacg z odnawialnych
zrodet energii, z wykluczeniem elektrowni wiatrowych;

14) W zakresie zaopatrzenia w gaz: ustala sie zapewnienie mozliwosci zaopatrzenia
istniejgcej i projektowanej zabudowy w gaz ziemny do celow bytowych
i grzewczych w oparciu o istniejgcg i projektowang sie¢ gazowa,

15) W zakresie zaopatrzenia w ciepfo:

a) nakazuje sie zaopatrzenie istniejgcych i projektowanych budynkow we witasne,
indywidualne zrédta ciepta,

b) dopuszcza sie stosowanie do celéow grzewczych paliwa gazowego, ptynnego
jak np. olej lekki i energii elektrycznej,

c) nakazuje sie wykorzystywanie odnawialnych zrédet energii, czystych
ekologicznie, a takze innych nos$nikow spalanych w urzgdzeniach o wysokim
poziomie czystosci emisji;

16) W zakresie telekomunikaciji:

a) nakazuje sie zaopatrzenie budynkdéw w sie¢ telekomunikacyjng podziemna,
w oparciu o istniejgca sie¢,

b) dopuszcza sie obstuge abonentdéw =za posrednictwem indywidualnych
podtgczen od istniejgcych bagdz projektowanych linii telefonicznych oraz
aktywacje telefonéw komaorkowych,

c) dopuszcza sie rozbudowe sieci telekomunikacyjnej  zapewniajgc
w szczegolnosci szerokopasmowy dostep do Internetu zgodnie z przepisami
odrebnymi;

17) W zakresie gospodarki odpadami:

a) nakazuje sie wywozenie odpadéw statych na sktadowisko odpadéw
komunalnych zgodnie z Planem Gospodarki Odpadami dla Miasta Mtawa oraz
przepisami prawa miejscowego,

b) nakazuje sie zorganizowanie i powszechng dostepnosci systemu zbierania
I wywozu odpadow zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi oraz
przepisami prawa miejscowego,

c) nakazuje sie stworzenie mozliwosci segregowania odpadow w miejscu zbiodrki,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi oraz przepisami prawa
miejscowego obowigzujgcego w tym zakresie,

d) nakazuje sie likwidacje nielegalnych sktadowisk odpaddw.



§ 8. 1. Ustala sie zasady rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1) przebudowe na obszarze planu istniejgcych drég i budowe nowych
wyznaczonych w planie poprzez dostosowanie parametrow tych drég
do obowigzujgcych przepisow dla:

a) oznaczonej symbolem 1 KDG drogi gtdwnej,

b) oznaczonych symbolami KDL i KDD drég publicznych lokalnych i dojazdowych,

c) realizacje drog wewnetrznych do obstugi dziatek budowlanych, dopuszczong
na wszystkich terenach inwestycyjnych,

2. Dopuszczona realizacja drog serwisowych dla obstugi przylegtego
zagospodarowania obustronnie wzdtuz drogi 1 KDG.

3. Potaczenie drogi o symbolu 1 KDG z uktadem komunikacyjnym miasta ma sie
odbywaé poprzez skrzyzowanie bezkolizyjne drég 1 KDG i 2 KDL typu "rondo"
z bezposrednim zjazdem z sgsiadujgcych drog lokalnych i dojazdowych, zgodnie
z rysunkiem planu.

4. W granicach obszaru planu obowigzuje utworzenie przy pomocy drog lokalnych
i dojazdowych uktadu obwodowego, tgczacego planowane tereny ze sobg oraz
z drogami serwisowymi wzdiuz drogi 1KDG, ktére majg wyprowadza¢ na w/w
wezty komunikacyjne, zgodnie z ust. 3 tego paragrafu.

5. Dla odcinkow drég, ktoére nie posiadajg mozliwosci petnego przejazdu ustala sie
nakaz realizacji placow manewrowych do zawracania o0 wymiarach
uwzgledniajgcych minimalny promieh skretu pojazdu kotowego 6,0 m oraz
umozliwiajgcych dostep pojazdom ratownictwa do wszystkich obstugiwanych
przez nie dziatek budowlanych.

6. Dla wszystkich terendw nakazuje sie realizacje potrzeb parkingowych

na wiasnych dziatkach w liczbie wynikajgcej z ustalen szczegdtowych niniejszej

uchwaty.

Dopuszcza sie realizacje kladek pieszych nad ulicami gtéwnymi.

Ze wzgledu na bezpieczehAstwo ruchu drogowego ustala sie realizacje

na skrzyzowaniach drog naroznych scieé linii rozgraniczajgcych o boku 5m x 5m

z wyjagtkami oznaczonymi i zwymiarowanymi na rysunku planu, w tym

zawezeniami wynikajgcymi ze stanu istniejgcego.

© ~
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ROZDZIAL 2

USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 9. Karta terenu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w potudniowej czesci Miasta Mtawa
w rejonie ulic: Ptockiej, Olesin, Zabrody, drogi nr 7, granicy Miasta Mtawa, linii

kolejowej i rzeki Seracz

1. SYMBOL, POWIERZCHNIA

2U 1,17 ha
4 U 5,40 ha
9uU 5,59 ha

2. PRZEZNACZENIE —tereny zabudowy ustugowej

2.1. podstawowe:
2.1.1 zabudowa ustugowa.

2.2. dopuszczone:
2.2.1. zielen urzadzona.
2.2.2. zabudowa dopuszczona (wolnostojgce budynki garazowe lub ich zespoty, obiekty
handlowe o powierzchni sprzedazy do 2000 m?, tymczasowe obiekty budowlane, parkingi
terenowe i parkingi wbudowane (bez wymogu towarzyszenia zabudowie przewidzianej
na terenie).
2.2.3. zabudowa kubaturowa o funkcji dydaktyczno-rekreacyjnej o wielkosci ograniczonej
do 50 m? na jeden obiekt.
2.2.4. obiekty matej architektury

3. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £ ADU PRZESTRZENNEGO

3.1.dla istniejgcej zabudowy w zakresie zgodnym z §7 ust. 1. pkt. 5
3.2.w zakresie geometrii i pokrycia dachow ustala sie:

3.2.1. pokrycie dachéwkag ceramiczng, blacho dachdéwka lub materiatem wiernie imitujgcym
ich wyglad, w kolorach: ceglastym, ciemnobrgzowym, grafitowym;

3.3.dla elewac;ji ustala sie:

3.3.1. zakazuje sie stosowania na elewacji paneli z tworzyw sztucznych;

3.3.2. kolorystyke wystroju zewnetrznego obiektéw z dominacjg koloréw stonowanych
tj. biatych, jasnoszarych, piaskowych, jasnobezowych; zakazuje sie stosowania
na elewacjach i dachach koloréw jaskrawych;

3.4.ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:
3.4.1. minimum 10,0 metréw od linii rozgraniczajgcych publicznych drog gtéwnych,
minimum 5,0 metréw od linii rozgraniczajgcych publicznych drég lokalnych, publicznych
drég dojazdowych i drég wewnetrznych oraz terenéw zieleni 15 ZU i 17 ZU,
3.5.dopuszcza sie lokalizowanie reklam na budynkach pod warunkiem, Ze ich powierzchnia
w obrysie nie przekroczy 2,0 m?;
3.5.1. zakazuje sie umieszczania reklam:
a) na ogrodzeniach,
b) na drzewach i w zasiegu ich koron,
c) na budowlach i urzgdzeniach infrastruktury technicznej tj. latarniach, stupach linii
elektroenergetycznych, transformatorach
3.6. ogrodzenia zgodnie z §7 pkt. 6).

4. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY

4.1.Ustalenia wynikajgce z ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi zgodnie z §7 pkt. 7)
4.1.1. W zakresie gospodarki wodnej i ochrony wod zgodnie z §7 pkt. 7) lit. e)
4.1.2. W zakresie ochrony warunkéw gruntowych i ochrony powierzchni ziemi zgodnie z §7
pkt. 7) i)
41.3. W zakresie ochrony przed szkodliwym wptywem elektroenergetycznego
promieniowania niejonizujgcego wystepujgcego wzdtuz linii energetycznych zgodnie
z przepisami odrebnymi
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4.1.4. W zakresie ochrony akustycznej od drég gtéwnych zgodnie z przepisami odrebnymi

5. ZASADY, PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ
ZAGOSPODAROWANIA TERENU

5.1. minimalny wskaznik udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej: 50%;

5.2.maksymalna wskaznik powierzchnia zabudowy 50%

5.3. maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0;

5.4. minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,25;

5.5. maksymalna wysokos¢ zabudowy ustugowej: 18 metréw;

5.6. maksymalna wysokos¢ garazy: 9 metrow;

5.7. minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 2 500 m?;

5.8. dopuszcza sie wydzielanie dziatek o dowolnej powierzchni na powiekszenie przylegtych
nieruchomosci w przypadku, gdy pozostata dziatka budowlana spetni warunek 5.7.

6. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

6.1. minimalna szerokos¢ frontu dziatki 20 metréw
minimalny kat nachylenia granic nowoprojektowanych dziatek w stosunku do pasa drogowego
wynoszacy: 75°, a optymalny: 90°;

7. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
| UZYTKOWANIA TERENOW:

7.1. zgodnie z § 7 pkt. 5)

8. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
| INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

8.1. komunikacja:

8.1.1. dostepnos¢ komunikacyjna dziatek z publicznych drég lokalnych, dojazdowych oraz
z drég wewnetrznych, nie wyznaczonych na rysunku planu;

8.1.2. nakazuje sie spetnienie na kazdej dzialce budowlanej wskaznikdw parkingowych:

8.1.3. minimum 1,5 miejsca parkingowego na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug
i 35 miejsc postojowych na kazdych 100 zatrudnionych, w tym 10% miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

8.1.4. przy realizacji na dzialce zabudowy ustugowej, miejsca postojowe nalezy zapewnic
oddzielnie dla kazdej dziatki budowlane;.

8.1.5. na terenach przewidzianych pod poszerzenia drég wprowadza sie zakaz zaktadania
upraw wieloletnich, trwatego zagospodarowania i urzgdzania terenu.

8.1.6. dopuszcza sie mozliwos¢ zachowania istniejgcych drég nie wyznaczonych
i nie oznaczonych symbolem na rysunku planu;

8.1.7. dopuszcza sie wydzielanie wewnetrznych drég na catym terenie zgodnie z §7 pkt. 8);

8.2. infrastruktura techniczna z zachowaniem §7 pkt. 9) — 17):

8.2.1. zaopatrzenie w wode: zgodnie z §7 pkt. 11);

8.2.2. odprowadzenie Sciekdéw bytowo — komunalnych i wéd opadowych zgodnie z §7 pkt. 12;

8.2.3. dopuszczenie realizacji wlasnych podczyszczalni i lokalnych oczyszczalni $ciekow
produkcyjnych;

8.2.4. gospodarka odpadami zgodnie z §7 pkt.17);

8.2.5. zaopatrzenie w gaz zgodnie z §7 pkt 14)

8.2.6. zaopatrzenie w ciepto zgodnie z §7 pkt. 15)

8.2.7. zaopatrzenie w energie elektryczng zgodnie z §7 pkt. 13);

8.2.8. zaopatrzenie telekomunikacyjne zgodnie z §7 pkt. 18)

9. Stawki procentowe od wzrostu wartosci

9.1. Stawki procentowe jednorazowej optaty pobieranej w razie zbycia nieruchomosci, ktorej
warto$¢ wzrasta w zwigzku z uchwaleniem planu wynosi 25 %;
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§ 10. Karta terenu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w potudniowej czesci Miasta Mtawa
w rejonie ulic: Ptockiej, Olesin, Zabrody, drogi nr 7, granicy Miasta Mtawa, linii

kolejowej i rzeki Seracz

1. SYMBOL, POWIERZCHNIA

5 U 2,02 ha

8 U 4,26 ha

2. PRZEZNACZENIE - tereny zabudowy ustugowej

2.1. podstawowe:

2.1.1 ustugowa.

2.2. dopuszczone:

2.2.1 zabudowa mieszkaniowa

2.2.2 ustugi w formie lokali ustugowych wydzielonych w budynkach mieszkalnych.

2.2.3 ustugi wolnostojace.

2.2.4 ustala sie na jednej dzialce budowlanej maksymalnie jeden budynek ustugowe;j,
dwa obiekty gospodarcze i jeden garaz, chyba Ze decyzje inne decyzje
administracyjne podjete przed uchwaleniem planu stanowig inaczej.

2.2.5 drogi wewnetrzne i infrastruktura obstugi technicznej terenu.

2.2.6  zielen, stawy, réwniez petnigce role zbiornikow retencyjnych.

3. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £LADU PRZESTRZENNEGO

3.1.dla istniejgcej zabudowy w zakresie zgodnym z §7 ust. pkt. 5
3.2.w zakresie geometrii i pokrycia dachow ustala sie:

3.2.1. dachy pfaskie,

3.2.2. dla ustug dachy wysokie:

- spadek pofaci dachowych wynoszgcych od 35° do 45°potacie gléwne dwuspadowe

lub czterospadowe, z dopuszczeniem 20° spadku potaci dachowych dla garazy i budynkéw

gospodarczych wolnostojgcych,

- pokrycie dachéwka ceramiczng, blacho dachdwka lub materiatem wiernie imitujgcym ich

wyglad, w kolorach: ceglastym, ciemnobrgzowym, grafitowym;

3.3.dla elewac;ji ustala sie:

3.3.1. zakazuje sie stosowania na elewacji paneli z tworzyw sztucznych;

3.3.2. kolorystyke wystroju zewnetrznego obiekidéw z dominacjg koloréw stonowanych
tj. biatych, jasnoszarych, piaskowych, jasnobezowych; zakazuje sie stosowania
na elewacjach i dachach koloréw jaskrawych;

3.3.3. dopuszcza sie dachy ptaskie;

3.4.ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:
3.4.1. minimum 10,0 metréw od linii rozgraniczajgcych publicznych drég gtéwnych,
minimum 5,0 metréw od linii rozgraniczajgcych publicznych drég lokalnych, publicznych
drog dojazdowych i drég wewnetrznych dopuszcza sie lokalizowanie reklam
na budynkach pod warunkiem, ze ich powierzchnia w obrysie nie przekroczy 2,0 m?;
3.4.2. zakazuje sie umieszczania reklam:
a) na ogrodzeniach,
b) na drzewach i w zasiegu ich koron,
¢) na budowlach i urzadzeniach infrastruktury technicznej tj. latarniach, stupach linii
elektroenergetycznych, transformatorach
3.5. ogrodzenia zgodnie z §7 pkt. 6).

4. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY

4.1.Ustalenia wynikajgce z ochrony srodowiska i zdrowia ludzi zgodnie z §7 pkt. 7)

4.1.1. W zakresie gospodarki wodnej i ochrony wod zgodnie z §7pkt. 7) lit. e)

4.1.2. W zakresie ochrony warunkéw gruntowych i ochrony powierzchni ziemi zgodnie z §7
pkt. 7) lit. i)

41.3. W zakresie ochrony przed szkodliwym wptywem elektroenergetycznego
promieniowania niejonizujgcego wystepujgcego wzdtuz linii energetycznych zgodnie
z przepisami odrebnymi

4.1.4. W zakresie ochrony akustycznej od drég gtéwnych zgodnie z przepisami odrebnymi
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5. ZASADY, PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ
ZAGOSPODAROWANIA TERENU

5.1. minimalny wskaznik udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

5.2.maksymalna wskaznik powierzchnia zabudowy 70%

5.3. maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0;

5.4. minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,25;

5.5. maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej i mieszkaniowej: 18 metrow;

5.6. maksymalna wysokos¢ garazy: nie ustala sie;

5.7. minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 2 500 m2;

5.8. dopuszcza sie wydzielanie dziatek o dowolnej powierzchni na powiekszenie przylegtych
nieruchomosci, w przypadku, gdy pozostata dziatka budowlana spetni warunek 5.7.

6. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

6.1. minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 20 metréw
minimalny kat nachylenia granic nowoprojektowanych dziatek w stosunku do pasa drogowego
wynoszacy: 75°, a optymalny: 90°;

7. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
| UZYTKOWANIA TERENOW:

7.1. zgodnie z § 7 ust. 1 pkt. 5)

8. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
| INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

8.1. komunikacja:
8.1.1. dostepnos¢ komunikacyjna dziatek z publicznych drég lokalnych, dojazdowych oraz
z drég wewnetrznych, nie wyznaczonych na rysunku planu;
8.1.2. nakazuje sie spetnienie na kazdej dziatce budowlanej wskaznikdw parkingowych:
8.1.3. minimum 1,5 miejsca parkingowego na kazde 100 m?2 powierzchni uzytkowej
ustug i 35 miejsc postojowych na kazdych 100
zatrudnionych, w tym 20% miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg; 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie
8.1.4. miejsca parkingowe dla niepetnosprawnych zrealizowa¢ z uwzglednieniem wymiarow
pozwalajgcych na podjazd wozkiem inwalidzkim do zaparkowanego samochodu.
a) przy realizacji na dziatce zabudowy ustugowej i mieszkaniowej, miejsca postojowe
nalezy zapewnic oddzielnie dla kazdej dziatki budowlane;.
8.1.5. na terenach przewidzianych pod poszerzenia drég wprowadza sie zakaz zakladania
upraw wieloletnich, trwatego zagospodarowania i urzgdzania terenu.
8.1.6. dopuszcza sie mozliwos¢ zachowania istniejgcych drég nie wyznaczonych
i nie oznaczonych symbolem na rysunku planu;
8.1.7. dopuszcza sie wydzielanie wewnetrznych drég na catym terenie zgodnie z §7 pkt. 8);
8.2. infrastruktura techniczna z zachowaniem §7 ust. 1 pkt. 9) — 16):
8.2.1. zaopatrzenie w wode: zgodnie z §7 ust. 1 pkt. 11);
8.2.2. odprowadzenie $ciekow bytowo — komunalnych i woéd opadowych zgodnie z §7 pkt. 12;
8.2.3. dopuszczenie realizacji wkasnych podczyszczani i lokalnych oczyszczalni Sciekow;
8.2.4. gospodarka odpadami zgodnie z §7 ust. 1 pkt.17);
8.2.5. zaopatrzenie w gaz zgodnie z §7 ust. 1 pkt 14)
8.2.6. zaopatrzenie w ciepto zgodnie z §7 ust. 1 pkt. 15)
8.2.7. zaopatrzenie w energie elektryczng zgodnie z §7 ust. 1 pkt. 13);
8.2.8. zaopatrzenie telekomunikacyjne zgodnie z §7 ust. 1 pkt. 16)

9. Stawki procentowe od wzrostu wartosci

9.1. Stawki procentowe jednorazowej optaty pobieranej w razie zbycia nieruchomosci, ktérej
warto$¢ wzrasta w zwigzku z uchwaleniem planu wynosi 25 %;
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§ 11. Karta terenu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w potudniowej czesci Miasta Mtawa
w rejonie ulic: Plockiej, Olesin, Zabrody, drogi nr 7, granicy Miasta Mtawa, linii kolejowej i rzeki

Seracz

1. SYMBOL, POWIERZCHNIA

6 U | 6,16 ha

2. PRZEZNACZENIE tereny zabudowy ustugowej

2.1. podstawowe: zabudowa ustugowa, w tym ustugi gastronomiczne, ustugi hotelarskie, obstugi
turystyki,

2.2. dopuszczone:
zabudowa dopuszczona (wolnostojgce budynki gospodarcze lub ich zespoty, obiekty
handlowe, w tym handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000 m2, tymczasowe
obiekty budowlane, parkingi terenowe i parkingi wbudowane (bez wymogu towarzyszenia
zabudowie przewidzianej na terenie).

3. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £LADU PRZESTRZENNEGO

3.1.dla istniejgcej zabudowy w zakresie zgodnym z §7 pkt. 5
3.2.w zakresie geometrii i pokrycia dachow ustala sie:

3.2.1. nie okresla sie geometrii dachow;

3.2.2. pokrycie dachéwkg ceramiczng, blachodachowkg lub materiatem wiernie imitujgcym
ich wyglad, w kolorach: ceglastym, ciemnobrgzowym, grafitowym oraz papg, pokrycie
dachéw blachg trapezowa, falistg, poliweglanem komorowym, polimerami
termoplastycznymi, laminatami lub elastomerami, nakazuje sie stosowania jednakowej
kolorystyki nowo realizowanych dachéw na dziatce inwestycyjnej;

3.3.dla elewacji ustala sie:

3.3.1. zakazuje sie stosowania na elewacji paneli z tworzyw sztucznych z wyjgtkiem sortowni
odpaddéw,

3.3.2. kolorystyke wystroju zewnetrznego obiektow z dominacjg koloréw stonowanych
tj. biatych, jasnoszarych, piaskowych, jasnobezowych; zakazuje sie stosowania
na elewacjach i dachach kolorow jaskrawych;

3.4. ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:

3.4.1. minimum 10,0 metréw od linii rozgraniczajgcych publicznych drog gtéwnych,
minimum 5,0 metréw od linii rozgraniczajgcych publicznych drég lokalnych i drog
wewnetrznych;

3.5.dopuszcza sie lokalizowanie reklam na budynkach pod warunkiem, ze ich powierzchnia
w obrysie nie przekroczy 2,0 m?;
3.5.1. zakazuje sie umieszczania reklam:
a) na drzewach i w zasiegu ich koron,
b) na budowlach i urzgdzeniach infrastruktury technicznej tj. latarniach, stupach linii
elektroenergetycznych, transformatorach
3.6. ogrodzenia zgodnie z §7 pkt. 6

4. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY

4.1. Ustalenia wynikajgce z ochrony srodowiska i zdrowia ludzi zgodnie z §7 pkt. 7

4.1.1. W zakresie gospodarki wodnej i ochrony wod zgodnie z §7 pkt. 7) lit. e)

4.1.2. W zakresie ochrony warunkéw gruntowych i ochrony powierzchni ziemi zgodnie z §7
pkt. 7) lit. i)

4.1.3. W zakresie ochrony przed szkodliwym wptywem elektroenergetycznego
promieniowania niejonizujgcego wystepujgcego wzdtuz linii energetycznych zgodnie
z przepisami odrebnymi

4.1.4. W zakresie ochrony akustycznej od drég gtéwnych zgodnie z przepisami odrebnymi

5. ZASADY, PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ
ZAGOSPODAROWANIA TERENU

5.1 minimalny wskaznik udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej: 25%;
5.2. maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 75%;
5.3. maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0;
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5.4. minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1;

5.5. maksymalna wysokos$¢é zabudowy ustugowej: 12 metrow;

5.6. maksymalna wysokos$¢ budynkéw gospodarczych i garazy: 6 metrow;

5.7. minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1000 m?2

5.8. dopuszcza sie wydzielanie dziatek o dowolnej powierzchni na powiekszenie przylegtych
nieruchomosci, w przypadku, gdy pozostata dziatka budowlana spetni warunek 5.7.

6. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

6.1. minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej 20 metréw
6.2.minimalny kgt nachylenia granic nowoprojektowanych dziatek w stosunku do pasa
drogowego wynoszgcy: 75°, a optymalny: 90°;

7. SPOOSBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
| UZYTKOWANIA TERENOW:

7.1. zgodnie z § 7 pkt. 5)

8. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
| INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

8.1. komunikacja:

8.1.1.dostepnos¢ komunikacyjna dziatek z publicznych drég lokalnych, oraz z drég

wewnetrznych;

8.1.1. nakazuje sie spetnienie wymogu na kazdej dziatce budowlanej minimum 2,5 miejsca
parkingowego na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, ale nie mniej
niz 2 miejsca parkingowe przy powierzchni ponizej 100 m? w tym 10% miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

8.1.2. dopuszcza sie mozliwos¢ zachowania istniejgcych drég nie wyznaczonych
i nie oznaczonych symbolem na rysunku planu;

8.1.3. dopuszcza sie wydzielanie wewnetrznych drég na catym terenie zgodnie z §7 pkt 8);

8.2. infrastruktura techniczna z zachowaniem §7 pkt. 9)-16)

8.2.1. zaopatrzenie w wode: zgodnie z §7 pkt.11);

8.2.2. odprowadzenie $ciekdw bytowo — komunalnych i wéd opadowych zgodnie z §7
pkt. 12);

8.2.3. gospodarka odpadami zgodnie z §7 pkt.17);

8.2.4. zaopatrzenie w gaz zgodnie z §7pkt. 14)

8.2.5. zaopatrzenie w ciepto zgodnie z §7 pkt. 15)

8.2.6. zaopatrzenie w energie elektryczng zgodnie z §7 pkt.13);

8.2.7. zaopatrzenie telekomunikacyjne zgodnie z §7 pkt.16)

9. STAWKI PROCENTOWE OD WZROSTU WARTOSCI

9.1. Stawki procentowe jednorazowej optaty pobieranej w razie zbycia nieruchomosci, ktérej
wartos¢ wzrasta w zwigzku z uchwaleniem planu wynosi 0%

§ 12. Karta terenu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w potudniowej czesci Miasta Mtawa

w rejonie ulic: Ptockiej, Olesin, Zabrody, drogi nr 7, granicy Miasta Miawa, linii kolejowej i rzeki

Seracz
1. SYMBOL, POWIERZCHNIA
3 U/P 4,52 ha
7 U/P 4,43 ha
10 U/P 0,95 ha
11 U/P 17,67 ha
12 U/P 0,63 ha
13 U/P 25,83 ha

2. PRZEZNACZENIE —tereny zabudowy ustugowej i produkcyjnej

2.1. podstawowe: zabudowa ustugowa i produkcyjna
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2.2. dopuszczone:
2.2.1. zabudowa dopuszczona (wolnostojgce budynki gospodarcze lub ich zespoty, obiekty
handlowe o powierzchni sprzedazy do 2000 m?, tymczasowe obiekty budowlane, parkingi
terenowe i parkingi wbudowane (bez wymogu towarzyszenia zabudowie przewidzianej na
terenie).

3. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £LADU PRZESTRZENNEGO

3.1.dla istniejgcej zabudowy w zakresie zgodnym z §7 ust. 1. pkt. 5
3.2.w zakresie geometrii i pokrycia dachow ustala sie:

3.2.1. nie okresla sie geometrii dachow;

3.2.2. pokrycie dachéwkag ceramiczng, blacho dachéwka lub materialem wiernie imitujgcym
ich wyglad, w kolorach: ceglastym, ciemnobrgzowym, grafitowym oraz papa;

3.3.dla elewacji ustala sie:

3.3.1. zakazuje sie stosowania na elewaciji paneli
Z tworzyw sztucznych;

3.3.2. kolorystyke wystroju zewnetrznego obiektdéw z dominacjg koloréw stonowanych
tj. biatych, jasnoszarych, piaskowych, jasnobezowych; zakazuje sie stosowania
na elewacjach i dachach koloréw jaskrawych;

3.4. ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:
3.4.1. minimum 10,0 metréw od linii rozgraniczajgcych publicznych drog gtéwnych,
minimum 5,0 metréw od linii rozgraniczajgcych publicznych drég lokalnych, publicznych
drog dojazdowych i drég wewnetrznych oraz terenéw zieleni 15 ZU, na terenach 10 U/P
i 12 U/P minimum 10,0 metréw od linii rozgraniczajgcych terendéw kolejowych TK, przy
czym odlegtos¢ ta od osi skrajnego toru nie moze by¢ mniejsza niz 20,0 metréw;
dopuszcza sie w pasie miedzy linig zabudowy, a terenem zamknietym lokalizacje
obiektow zwigzanych z kolejg
3.5.dopuszcza sie lokalizowanie reklam na budynkach o powierzchni w obrysie
nie przekraczajgcej 40,0 m?
3.5.1. zakazuje sie umieszczania reklam:
d) na ogrodzeniach,
e) nadrzewach i w zasiegu ich koron,
f) na budowlach i urzadzeniach infrastruktury technicznej tj. latarniach, stupach linii
elektroenergetycznych, transformatorach
3.6. ogrodzenia zgodnie z §7 ust. 1 pkt. 6).

4. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
| ZABYTKOW

4.1.Ustalenia wynikajgce z ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi zgodnie z §7 pkt. 7)
4.1.1. W zakresie gospodarki wodnej i ochrony wod zgodnie z §7 pkt. 7) lit. e)
4.1.2. W zakresie ochrony warunkéw gruntowych i ochrony powierzchni ziemi zgodnie z §7
pkt. 7) i)
4.1.3. W zakresie ochrony przed szkodliwym wptywem elektroenergetycznego
promieniowania niejonizujgcego wystepujgcego wzdtuz linii energetycznych zgodnie
z przepisami odrebnymi
4.1.4. W zakresie ochrony akustycznej od drég gtéwnych zgodnie z przepisami odrebnymi
4.2. Ustalenia wynikajgce z ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:
4.2.1. Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, ktérej granice
pokrywajg sie z zasiegiem stanowiska archeologicznego o numerze ewidencyjnym
AZP 38-60/33, wrysowanym na rysunku planu, na dziatce numer ewidencyjny 614.
4.2.2. W granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych obowigzujg
przepisy odrebne, z zakresu prawa o ochronie zabytkow.

5. ZASADY, PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ
ZAGOSPODAROWANIA TERENU

5.1. minimalny wskaznik udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej: 15%;
5.2.maksymalna wskaznik powierzchnia zabudowy 85%
5.3. maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5;
5.4. minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,25;
5.5. maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej i produkcyjnej: 20 metrow;
5.1.1 dopuszcza sie mozliwos¢ postawienia pylonéw reklamowych o wysokosci
do 25,0 metrow
5.6. maksymalna wysoko$¢ garazy: nie ustala sie;
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5.7. minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 2 500 m?;
5.7. dopuszcza sie wydzielanie dziatek o dowolnej powierzchni na powiekszenie przylegtych
nieruchomosci, w przypadku, gdy pozostata dziatka budowlana spetni warunek 5.7.

6. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

6.1. minimalna szerokos¢ frontu dziatki 20 metréw
minimalny kat nachylenia granic nowoprojektowanych dziatek w stosunku do pasa drogowego
wynoszacy: 75°, a optymalny: 90°;

7. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
| UZYTKOWANIA TERENOW:

7.1. zgodnie z § 7 pkt. 5)

8. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
| INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

8.1. komunikacja:

8.1.1. dostepnos$¢é komunikacyjna dziatek z publicznych drég lokalnych, dojazdowych oraz
z droég wewnetrznych, nie wyznaczonych na rysunku planu;

8.1.2. nakazuje sie spetnienie na kazdej dziatce budowlanej wskaznikéw parkingowych:

8.1.3. minimum 1,5 miejsca parkingowego na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej produkcji
lub powierzchni uzytkowej ustug i 35 miejsc postojowych na kazdych 100
zatrudnionych, w tym 10% miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa.

8.1.4. miejsca parkingowe dla niepetnosprawnych zrealizowa¢ z uwzglednieniem wymiarow
pozwalajgcych na podjazd wozkiem inwalidzkim do zaparkowanego samochodu.

b) przy realizacji na dzialce zabudowy ustugowej i produkcyjnej, miejsca postojowe
nalezy zapewnic oddzielnie dla kazdej dziatki budowlane;.

8.1.5. na terenach przewidzianych pod poszerzenia drog wprowadza sie zakaz zaktadania
upraw wieloletnich, trwatego zagospodarowania i urzgdzania terenu.

8.1.6. dopuszcza sie mozliwos¢ zachowania istniejgcych drég nie wyznaczonych
i nie oznaczonych symbolem na rysunku planu;

8.1.7. ustala sie zjazd na teren z terenu 11 U/P, na droge krajowag Nr 7, na wysokosci wylotu
ulicy Ptockiej, zgodnie z rysunkiem planu;

8.1.8. dopuszcza sie wydzielanie wewnetrznych drég na catym terenie zgodnie z §7 pkt. 8);

8.2. infrastruktura techniczna z zachowaniem §7 pkt. 9) — 17):

8.2.1. zaopatrzenie w wode: zgodnie z §7 pkt. 12);

8.2.2. odprowadzenie sciekdéw bytowo — komunalnych i wéd opadowych zgodnie z §7 pkt. 13;

8.2.3. dopuszczenie realizacji wiasnych podczyszczani i lokalnych oczyszczalni $ciekow
produkcyjnych;

8.2.4. gospodarka odpadami zgodnie z §7 pkt.17);

8.2.5. zaopatrzenie w gaz zgodnie z §7 pkt 14);

8.2.6. zaopatrzenie w ciepto zgodnie z §7 pkt. 15);

8.2.7. zaopatrzenie w energie elektryczng zgodnie z §7 pkt. 13);

8.2.8. zaopatrzenie telekomunikacyjne zgodnie z §7 pkt. 16).

9. Stawki procentowe od wzrostu wartosci

9.1. Stawki procentowe jednorazowej optaty pobieranej w razie zbycia nieruchomosci, ktorej
wartos¢ wzrasta w zwigzku z uchwaleniem planu wynosi 25 %;
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§ 13. Karta terenu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w potudniowej czesci Miasta Miawa
w rejonie ulic: Plockiej, Olesin, Zabrody, drogi nr 7, granicy Miasta Mtawa, linii kolejowej i rzeki

Seracz

1. SYMBOL, POWIERZCHNIA

14 ZU | 8,32 ha

2. PRZEZNACZENIE

2.1. podstawowe: zielehh urzadzona

2.2. dopuszczone:
2.2.1. zabudowa kubaturowa wytgcznie o funkcji dydaktyczno-rekreacyjnej o wielkoSci
ograniczonej do 50 m? na jeden obiekt; przy czym fgczna liczba obiektéw na dzialce
nie moze przekracza¢ dwoéch na kazde 500 m? powierzchni dziafki
2.2.2. elementy dydaktyczno — rekreacyjne zagospodarowania w tym obiekty matej
architektury;

3. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £ADU PRZESTRZENNEGO

3.1.dla istniejgcej zabudowy w zakresie zgodnym z §7 ust. 1 pkt. 5)
3.2.w zakresie geometrii i pokrycia dachow ustala sie:

3.2.1. spadek pofaci dachowych wynoszgcych od 35° do 45°,potacie giéwne czterospadowe,
symetryczne,

3.2.2. pokrycie dachéwkg ceramiczng, w kolorach: ceglastym, ciemnobrgzowym, grafitowym,
nakazuje sie stosowania jednakowej kolorystyki nowo realizowanych dachéw
na dziatce inwestycyjnej;

3.3.dla elewacji ustala sie:

3.3.1. zakazuje sie stosowania na elewacji paneli z tworzyw sztucznych,

3.3.2. kolorystyke wystroju zewnetrznego obiekidéw z dominacjg koloréw stonowanych
tj. biatych, jasnoszarych, piaskowych, jasnobezowych; zakazuje sie stosowania
na elewacjach i dachach koloréw jaskrawych;

3.4. ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy: nie ustala sie
3.5. minimum 5,0 metréw od linii rozgraniczajacych publicznej drogi lokalne;j
3.6.zakazuje sie lokalizowania reklam:
3.6.1. zakazuje sie umieszczania reklam:
a) na ogrodzeniach,
b) na drzewach i w zasiegu ich koron,
c) na budowlach i urzadzeniach infrastruktury technicznej tj. latarniach, stupach linii
elektroenergetycznych, transformatorach
3.7.ogrodzenia zgodnie z §7 ust. 1 pkt. 6).

4. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY

4.1. zakaz lokalizacji nowej zabudowy i obiektow budowlanych w odlegtosci mniejszej niz 20 m
od ciekow i zbiornikéw wodnych,
4.2. przestrzeganie wymogow ochronnych w odniesieniu do uzytku ekologicznego ,Ostoi rzeki
Seracz’
4.3 ustalenia wynikajagce z ochrony srodowiska i zdrowia ludzi zgodnie z §7 pkt. 7)
4.3.1.w zakresie gospodarki wodnej i ochrony wéd zgodnie z §7 pkt. 7) lit. e)
4.3.2.w zakresie ochrony warunkéw gruntowych i ochrony powierzchni ziemi zgodnie z §7
pkt. 7) lit. i)
4.3.3.w zakresie ochrony przed szkodliwym wptywem elektroenergetycznego promieniowania
niejonizujgcego wystepujgcego wzdtuz linii energetycznych zgodnie z przepisami
odrebnymi

5. ZASADY, PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ
ZAGOSPODAROWANIA TERENU

5.1. minimalny wskaznik udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej: 80%;
5.3. maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2;

5.4. minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05;

5.5. maksymalna wysokos$¢ zabudowy 4,5 metra

6. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
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6.1. minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2500 m?;

6.2. minimalna szerokos¢ frontu dziatki 20,0 m

6.3. minimalny kat nachylenia granic nowowydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego
wynoszacy: 75°, a optymalny: 90°;

7. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
| UZYTKOWANIA TERENOW:

7.1. zgodnie z § 7 ust. 1 pkt. 5)

8. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
| INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

8.1. komunikacja:
8.1.1. dostepnos¢ komunikacyjna dziatek z publicznej drogi dojazdowej i lokalnej oraz
z drég wewnetrznych, nie wyznaczonych na rysunku planu;
8.1.2. dopuszcza sie mozliwos¢ zachowania istniejgcych drég nie wyznaczonych
i oznaczonych symbolem na rysunku planu;
8.2. infrastruktura techniczna z zachowaniem §7 pkt. 9) — 16)
8.2.1. zaopatrzenie w wode: zgodnie z §7 pkt.11);
8.2.2. odprowadzenie $ciekow bytowo — komunalnych i wéd opadowych zgodnie z §7
pkt.12);
8.2.3. gospodarka odpadami zgodnie z §7 pkt.17);
8.2.4. zaopatrzenie w energie elektryczng zgodnie z §7 pkt. 13);
8.2.5. zaopatrzenie telekomunikacyjne zgodnie z §7 pkt. 16)

9. Stawki procentowe od wzrostu wartosci

9.1. Stawki procentowe jednorazowej optaty pobieranej w razie zbycia nieruchomosci, ktérej
warto$¢ wzrasta w zwigzku z uchwaleniem planu wynosi 0%

§ 14. Karta terenu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w potudniowej czesci Miasta Mtawa
w rejonie ulic: Plockiej, Olesin, Zabrody, drogi nr 7, granicy Miasta Mtawa, linii

kolejowej i rzeki Seracz

1. SYMBOL, POWIERZCHNIA

16 WS 0,21 ha

15 WS 0,17 ha

2. PRZEZNACZENIE

2.1 Podstawowe: tereny wod powierzchniowych
2.1.1 Zakazuje sie zabudowy, z wyjgtkiem okreslonej przepisami odrebnymi np. mosty,
pomosty i inne urzgdzenia komunikacyjne i wodne

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

3.1. zakazuje sie wysypywania, zakopywania i wylewania odpadow lub innych nieczystosci;

3.2. zakazuje sie zanieczyszczania gleby;

3.3. zakazuje sie dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona
przyrody i zrbwnowazone wykorzystanie uzytkow rolnych,

3.4. zakazuje sie prowadzenia prac ziemnych znieksztatcajgcych rzezbe terenu,

4. ZASADY, PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ
ZAGOSPODAROWANIA TERENU

4.1. nakazuje sie zachowanie charakteru zieleni nadwodnej poprzez utrzymanie i uzupetnienia
nasadzeniami gatunkéw rodzimych;

4.2.zakazuje sie wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli, a takze innej zabudowy
i zagospodarowania nie zwigzanego z przeznaczeniem terenu, z zastrzezeniem pkt 4.3;

4.3.dopuszcza sie realizacje urzgdzen wodnych stuzgcych rozbudowie sgsiadujgcego systemu
wodnego;

4.4.dopuszcza sie realizacje elementéow zagospodarowania takich jak sciezki piesze, Sciezki
rowerowe, siedziska i inne elementy matej architektury;

4.5. ustala sie wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - 80%;

4.6.zakazuje sie realizacji ogrodzeh innych niz z materiatéw naturalnych;

4.7.zakazuje sie realizacji ogrodzen o wysoko$ci prze$witu pomiedzy poziomem gruntu
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rodzimego a najnizej potozonym przestem mniejszej niz 0,6 m i o wysokosci catkowitej
ogrodzenia wiekszej niz 1,2 m;
4.8.zakazuje sie realizacji reklam.

5. Stawki procentowe od wzrostu wartosci

5.1. Stawki procentowe jednorazowej optaty pobieranej w razie zbycia nieruchomosci, ktérej
warto$¢ wzrasta w zwigzku z uchwaleniem planu wynosi 0 %;

§ 15. Karta terenu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w potudniowej czesci Miasta Mtawa
w rejonie ulic: Ptockiej, Olesin, Zabrody, drogi nr 7, granicy Miasta Mtawa, linii

kolejowej i rzeki Seracz

1. SYMBOL, POWIERZCHNIA

17T | 1,81 ha

2. PRZEZNACZENIE teren technicznej obstugi miasta

3. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

3.1.dla istniejgcej zabudowy w zakresie zgodnym z §7 ust. 1 pkt.5)
3.2.w zakresie geometrii i pokrycia dachow ustala sie:

3.2.1. dachy wysokie;

3.2.2. spadek potaci dachowych wynoszacych od 20° do 45°,potacie gtéwne dwuspadowe
lub czterospadowe,

3.2.3. pokrycie dachowkg ceramiczna, blachodachéwkg lub materiatem wiernie imitujgcym
ich wyglad, w kolorach: ceglastym, ciemnobrgzowym, grafitowym, nakazuje sie
stosowania jednakowej kolorystyki nowo realizowanych dachéw na dzialce
inwestycyjnej;

3.2.4. dopuszcza sie dachy ptaskie z mozliwoscig pokrycia papg;

3.3.dla elewacji ustala sie:

3.3.1. zakazuje sie stosowania na elewaciji paneli
Z tworzyw sztucznych i blach,

3.3.2. kolorystyke wystroju zewnetrznego obiekidéw z dominacjg koloréw stonowanych
tj. biatych, jasnoszarych, piaskowych, jasnobezowych; zakazuje sie stosowania na
elewacjach i dachach koloréw jaskrawych;

3.4.ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:

3.4.1. minimum 5,0 metréw od linii rozgraniczajgcych publicznej drogi dojazdowej i drog
wewnetrznych;

3.4.2. minimum 10,0 metréw od linii rozgraniczajgcych terenéw kolejowych TK, przy czym
odlegtos¢ ta od osi skrajnego toru nie moze by¢é mniejsza niz 20,0 metréw; dopuszcza
sie w pasie miedzy linig zabudowy, a terenem zamknietym lokalizacje obiektow
zwigzanych z kolejg

3.4.3. od 16WS 11,0 m.

3.4.4. dopuszcza sie lokalizowanie reklam na budynkach o powierzchni w obrysie
nie przekraczajacej 2,0 m?;

3.4.5. zakazuje sie umieszczania reklam:

a) na ogrodzeniach,
b) na drzewach i w zasiegu ich koron,
¢) na budowlach i urzgdzeniach infrastruktury technicznej tj. latarniach, stupach linii
elektroenergetycznych, transformatorach
3.5. ogrodzenia zgodnie z §7 pkt. 6).

4. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

4.1.zakaz lokalizacji nowej zabudowy i obiektéw budowlanych w odlegtosci mniejszej niz 11 m
od ciekow i zbiornikéw wodnych,
4.2.nakazuje sie nasadzenie pasa zieleni izolacyjnej
4.2.1. wzdluz linii rozgraniczajgcej na styku z terenem z 16WS realizowanego jako
nasadzenia drzew oraz krzewdw o szerokosci nie mniejszej niz 3,0 m;
4.2.2. zakazuje sie realizacji budynkéw w strefie pasa zieleni izolacyjnej.
4.3. ustalenia wynikajgce z ochrony srodowiska i zdrowia ludzi zgodnie z §7 pkt. 7)
4.2.1.w zakresie gospodarki wodnej i ochrony wéd zgodnie z §7 pkt. 7) lit. e)
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4.2.2.w zakresie ochrony warunkoéw gruntowych i ochrony powierzchni ziemi zgodnie z §7
pkt. 7) lit. i)

4.2.3.w zakresie ochrony przed szkodliwym wptywem elektroenergetycznego promieniowania
niejonizujgcego wystepujacego wzdtuz linii energetycznych zgodnie z przepisami
odrebnymi

5. ZASADY, PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ
ZAGOSPODAROWANIA TERENU

5.1. minimalny wskaznik udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej: 15%;

5.2. maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5;

5.3. minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05;

5.4. maksymalna wysokos¢ zabudowy: 9 metrow;

5.5. dopuszcza sie wydzielanie dziatek o dowolnej powierzchni na powiekszenie przylegtych
nieruchomosci, w przypadku, gdy pozostata dziatka budowlana spetni warunek 6.1.

6. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

6.1. minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek budowlanych 1000 mz;

6.2. minimalna szerokos¢ frontu dziatki 20,0 m

6.3. minimalny kat nachylenia granic nowoprojektowanych dziatek w stosunku do pasa
drogowego wynoszgcy: 75°, a optymalny: 90°;

6.4. zachowuje sie podziaty na dziatki ewidencyjne istniejgce przed wejsciem w zycie planu,

7. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
| UZYTKOWANIA TERENOW:

7.1. zgodnie z § 7 pkt. 5)

8. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
| INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

8.1. komunikacja:

8.1.1. dostepnos¢ komunikacyjna dziatek z publicznej drogi dojazdowej oraz z drdog
wewnetrznych nie bedacych drogami publicznymi, nie wyznaczonych na rysunku
planu,

8.1.2. na terenach przewidzianych pod poszerzenia drég wprowadza sie zakaz trwatego
zagospodarowania i urzgdzania terenu.

8.1.3. dopuszcza sie mozliwos¢ zachowania istniejgcych drég nie wyznaczonych
i oznaczonych symbolem na rysunku planu;

8.1.4. dopuszcza sie wydzielanie wewnetrznych drég na catym terenie;

8.2. infrastruktura techniczna z zachowaniem §7 pkt. 9) — 17)

8.2.1. zaopatrzenie w wode: zgodnie z §7 pkt. 11);

8.2.2. odprowadzenie Sciekdédw bytowo — komunalnych i wdéd opadowych zgodnie z §7
pkt. 12);

8.2.3. gospodarka odpadami zgodnie z §7 pkt.17);

8.2.4. zaopatrzenie w gaz zgodnie z §7 pkt.14)

8.2.5. zaopatrzenie w ciepto zgodnie z §7 pkt.15)

8.2.6. zaopatrzenie w energie elektryczng zgodnie z §7 pkt. 13);

8.2.7. zaopatrzenie telekomunikacyjne zgodnie z §7 pkt.16)

9. Stawki procentowe od wzrostu wartosci

9.1. Stawki procentowe jednorazowej optaty pobieranej w razie zbycia nieruchomosci, ktorej
warto$¢ wzrasta w zwigzku z uchwaleniem planu wynosi 15%

§ 16. Karta terenu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w potudniowej czesci Miasta Miawa
w rejonie ulic: Ptockiej, Olesin, Zabrody, drogi nr 7, granicy Miasta Miawa, linii

kolejowej i rzeki Seracz

1. SYMBOL, POWIERZCHNIA

1 KDG | 4,87 ha

2. PRZEZNACZENIE teren publicznej drogi klasy gtownej

3. Warunki i wskazniki zagospodarowania terenu
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3.1. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych drogi zmienna: 28-40 metrow

3.2. ustala sie zachowanie istniejgcej drogi z prawem do remontéw i przebudowy;

3.3. ustala sie klase drogi gtéwnej;

3.4.ustala sie jednojezdniowy przekroj drogi;

3.5.ustala sie powigzania z drogg 2KDL poprzez skrzyzowanie bezkolizyjne oraz wtgczenie drog
4KDL i 6KDD;

3.6. wskaznik powierzchni biologicznie czynnej minimum 0%;

3.7. zakazuje sie realizacji reklam.

4. OGRANICZENIA | SZCZEGOLNE UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

4.1.dopuszcza sie w pasie drogowym umieszczenie urzadzen infrastruktury technicznej
nie zwigzanej z droga;
4.2.w obrebie terenu obowigzuje:
4.2.1. zakaz pozostawiania nie urzgdzonych powierzchni tj. powierzchni z zielenig
nie urzadzong, jezdni i chodnikow bez nawierzchni
4.2.2. zakaz lokalizacji kioskéw i innych obiektéw kubaturowych.

5. ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

5.1.096lne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej —
wedtug § 7 ust. 1 pkt. 9) — 17)

5.2.ustala sie obstuge infrastrukturg techniczng z istniejgcych i projektowanych przewodow,
przebiegajgcych w sasiedztwie terenu.

§ 17. Karta terenu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w potudniowej czesci Miasta Miawa
w rejonie ulic: Plockiej, Olesin, Zabrody, drogi nr 7, granicy Miasta Mtawa, linii

kolejowej i rzeki Seracz

1. SYMBOL, POWIERZCHNIA

2 KDL 1,75 ha
3 KDL 0,92 ha
4 KDL 0,74 ha

2. PRZEZNACZENIE teren publicznej drogi klasy lokalnej (istniejace drogi)

3. PARAMETRY WARUNKI | WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

3.1. szerokos$¢ minimalna: 12 metrow
3.2. ustala sie zachowanie istniejgcej drogi z prawem do remontéw i przebudowy;
3.3. dopuszcza sie w pasie drogowym umieszczenie przystankow i wiat autobusowych;
3.4. wyposazenie niezbedne:
a) sciezka rowerowa
b) chodnik dwustronny
3.5. ustala sie klase drogi lokalnej;
3.6.ustala sie jednojezdniowy przekroj drogi;
3.7. wskaznik powierzchni biologicznie czynnej minimum 0%;
3.8. zakazuje sie realizacji reklam.

4. OGRANICZENIA | SZCZEGOLNE UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

4.1.dopuszcza sie w pasie drogowym umieszczenie urzgdzen infrastruktury technicznej
nie zwigzanej z droga;
4.2.w obrebie terenu obowigzuje:
4.2.1. zakaz pozostawiania nie urzgdzonych powierzchni tj. powierzchni z zielenig
nie urzadzong, jezdni i chodnikdw bez nawierzchni
4.2.2. zakaz lokalizacji kioskéw i innych obiektow kubaturowych.

5. ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

5.1.0g6lne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej —
wedtug § 7 ust. 1 pkt. 9) — 17)

5.2.ustala sie obstuge infrastrukturg techniczng z istniejgcych i projektowanych przewodéw,
przebiegajacych w sgsiedztwie terenu.
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§ 18. Karta terenu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w potudniowej czesci Miasta Mtawa
w rejonie ulic: Ptockiej, Olesin, Zabrody, drogi nr 7, granicy Miasta Miawa, linii

kolejowej i rzeki Seracz

1. SYMBOL, POWIERZCHNIA

5 KDD 1,07 ha
6 KDD 0,18 ha
7 KDD 0,65 ha
8 KDD 0,12 ha

2. PRZEZNACZENIE teren publicznej drogi klasy dojazdowej

3. PARAMETRY WARUNKI | WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

3.1. szerokos¢é minimalna: 10 metréw
3.2. wyposazenie niezbedne:
a) Sciezka rowerowa;
b) chodnik jednostronny;
3.3. dopuszcza sie w pasie drogowym umieszczenie przystankéw i wiat autobusowych;
3.4. ustala sie klase drogi dojazdowej;
3.5. ustala sie zachowanie istniejgcej drogi z prawem do remontow i przebudowy;
3.6.ustala sie jednojezdniowy przekroj drogi;
3.7. wskaznik powierzchni biologicznie czynnej minimum 0%;
3.8. zakazuje sie realizacji reklam.

4. OGRANICZENIA | SZCZEGOLNE UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

4.1.dopuszcza sie w pasie drogowym umieszczenie urzadzenh infrastruktury technicznej
nie zwigzanej z droga;
4.2.w obrebie terenu obowigzuje:
4.2.1. zakaz pozostawiania nie urzadzonych powierzchni tj. powierzchni z zielenig
nie urzgdzong, jezdni i chodnikow bez nawierzchni
4.2.2. zakaz lokalizacji kioskéw i innych obiektow kubaturowych.

5. ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

5.1.0g6lne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej —
wedtug § 7 ust. 1 pkt. 9) — 17)

5.2.ustala sie obstuge infrastrukturg techniczng z istniejgcych i projektowanych przewodow,
przebiegajgcych w sgsiedztwie terenu.

ROZDZIAL 4
Ustalenia koncowe

§ 21. Traci wazno$¢ uchwata Nr XXXVII/445/97 Rady Miejskiej z Miawie
z dn. 29.12.1997r. w sprawie miejscowego plany zagospodarowania terenow
potozonych w Mtawie w obrebie ulic: Starej Ptockiej, Ptockiej, Olesin, drogi Nr 7
i torow kolejowych.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Mfawa

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie w uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgcy Rady Miasta Mtawa
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