UCHWALANr ..ot

RADY MIASTA MLAWA

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla obszaru polozonego w poludniowej czesci Miasta Mlawa w rejonie ulic: Plockiej,
Olesin, Zabrody, drogi Nr 7, granicy Miasta Mlawa, linii kolejowej i rzeki Seracz —
czesé 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U z 2019 r. poz. 506 ze zm.) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r.
poz. 293 ze zm.) w zwigzku z uchwatg Nr XI/155/2019 Rady Miasta Mtawa z dnia
24 wrze$nia 2019r. o0 przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w poludniowej czg¢éci Miasta
Mtawa w rejonie ulic: Plockiej, Olesin, Zabrody, drogi Nr 7, granicy Miasta Mtawa, linii
kolejowej i rzeki Seracz — cze$¢ 1, zmienionej uchwata Nr X1V/213/2020 Rady Miasta
Mtawa z dnia 13 stycznia 2020r., Rada Miasta Mtawa, stwierdzajac, ze niniejszy plan
miejscowy nie narusza Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Mtawa zatwierdzonego uchwata Nr XVII/164/2012 Rady Miasta
Mtawa z dnia 24 kwietnia 2012 r., zmienionego uchwata Nr XII/147/2015 z dnia 1 grudnia
2015 roku, uchwala, co nastepuje:

§ 1. W uchwale Rady Miasta Mtawa Nr XLI1/507/2018 z dnia 29 maja 2018r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w
potudniowej czesci Miasta Miawa w rejonie ulic: Plockiej, Olesin, Zabrody, drogi Nr 7,
granicy Miasta Mtawa, linii kolejowej i rzeki Seracz — czgé¢ 1 (Dz. Urz. Woj. Maz. poz.
6260 z dnia 18 czerwca 2018r.) wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

1) w Rozdziale 2 "Ustalenia szczegdtowe" w par. 9 w ust. 2 pkt 2.2. otrzymuje brzmienie:
""2.2. dopuszczone:
2.2.1. zabudowa dopuszczona: wolnostojace budynki gospodarcze lub ich zespoty,
obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do oraz powyzej 2000 m?, tymczasowe
obiekty budowlane, parkingi terenowe i parkingi wbudowane (bez wymogu
towarzyszenia zabudowie przewidzianej na terenie),
2.2.2. zabudowa mieszkalnictwa zbiorowego stuzaca obstudze jako zaplecze
obiektow  produkcyjno-magazynowych, realizowana pod warunkiem, ze
powierzchnia uzytkowa lokali przeznaczonych dla mieszkalnictwa zbiorowego nie



przekroczy 25% tacznej powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow
realizowanych na dzialce budowlanej,
2.2.3. istniejgca zabudowa zagrodowa na terenie 13U/P";

2) w Rozdziale 2 "Ustalenia szczegdtowe" w par. 9 w ust. 3 pkt 3.3. otrzymuje brzmienie:
"3.3. dla elewac;ji ustala si¢: kolorystyke wystroju zewngtrznego obiektéw z dominacja
koloréw stonowanych tj. biatych, jasnoszarych, piaskowych, jasnobezowych"

3) w Rozdziale 2 "Ustalenia szczegétowe" uchyla si¢ par. 9 w ust. 3 pkt 3.5.

4) w Rozdziale 2 "Ustalenia szczegotowe" w par. 9 w ust. 5 pkt 5.2. otrzymuje brzmienie:
"5.2. maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 2,0";

5) w Rozdziale 2 "Ustalenia szczegdtowe" w par. 9 w ust. 5 pkt 5.3. otrzymuje brzmienie:
"5.3. minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05";

6) w Rozdziale 2 "Ustalenia szczegotowe" w par. 9 w ust. 5 pkt 5.4. otrzymuje brzmienie:
"5.4. maksymalna wysoko$¢ zabudowy uslugowej i produkcyjnej: 20 metréw, z
dopuszczeniem zwigkszenia wysokosci do 30 m na fragmentach nie przekraczajacych
40% powierzchni zabudowy na kazdej dziatce budowlanej";

7) w Rozdziale 2 "Ustalenia szczegdétowe" uchyla si¢ par. 9 w ust. 5 pkt 5.6.

8) w Rozdziale 2 "Ustalenia szczegdtowe" w par. 9 w ust. 5 pkt 5.8. otrzymuje brzmienie:

"5.8. minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1000 m?".

§ 2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu stanowi
zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

2) Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
stanowi zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Mtawa.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

Lech Prejs



Uzasadnienie

Celem opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru polozonego w poludniowej czesci Miasta Mlawa w rejonie ulic: Plockiej, Olesin,
Zabrody, drogi Nr 7, granicy Miasta Mlawa, linii kolejowej i rzeki Seracz — czesé 1 jest
uszczegotowienie  ustalen  Studium  Uwarunkowan i Kierunkow — Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Mlawa poprzez okreslenie przeznaczenia terendw i1 warunkow ich
wykorzystania i zabudowy. Dostosowanie do zapisow "Studium..." polega na utrzymaniu
terenéw zabudowy ustugowej i produkcyjnej, z rozszerzeniem tego przeznaczenia o obiekty
handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?oraz o obiekty zamieszkania zbiorowego dla
obstugi terenow obiektow produkcyjno-magazynowych (mieszkania pracownicze).

W Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Mlawa
dzialki bedace w granicach planu miejscowego nalezag do obszaréw przeznaczonych do
zabudowy i zagospodarowania:

» strefa dzialalnos$ci gospodarczej z zakresu ushlug i produkcji — U/P — w ktorej ustala
si¢ realizacj¢ funkcji ustugowych i magazynowo — sktadowych oraz funkcji produkcyjnych o
ucigzliwo$ci ograniczonej do granic dziatek inwestycyjnych; cze$¢ obszarow U/P potozonych
pomigdzy obecng droga krajowa nr 7, a projektowana Wschodniag Obwodnica wskazano jako
rejony kompleksowych przeksztatcen; generalnie wysoko$¢ zabudowy nie powinna przekraczaé
18, m, przy czym dopuszcza si¢ odstgpstwa w planach miejscowych od tej zasady, w zalezno$ci
od przewidywanych potrzeb technologicznych;

Ze wzgledu na fakt, iz niniejsza uchwata stanowi jedynie zmiang tekstu planu
obowigzujacego polegajaca na rozszerzeniu przeznaczenia oraz zmianie cze$ci wskaznikow
zabudowy zrezygnowano z uszczegOtawiana uzasadnienia w zakresie obowiazujacej czgsci
tekstu i rysunku planu.

Zmiana planu uwzglednia, zgodnie z art. 1 ust. 2-4 w zwigzku z art. 15 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) walory ekonomiczne przestrzeni - poprzez ustalenie przeznaczenia terenéw oraz
wskaznikow ich zagospodarowania adekwatnych do potozenia w terenach strefy obrzezne;j
miasta, z uwzglednieniem atrakcyjnosci sasiedztwa terendow juz zabudowanych zespotami
produkcyjnymi i magazynowo-sktadowymi oraz ustugami;

2) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej
- poprzez przeprowadzenie procedury wytozenia projektu planu do publicznego wgladu w
dniachod ............... do........... X

3) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych - poprzez zapewnienie
udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym  planem zagospodarowania
przestrzennego, kompletowanie dokumentacji planistycznej - na kazdym etapie
sporzadzania projektu planu byta zapewniona mozliwo$¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy
w trybie dostepu do informacji publicznej, obwieszczenia dotyczace poszczegdlnych



czynnosci (tego wymagajace) byly publikowane w prasie miejscowej, Biuletynie
Informacji Publicznej oraz na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta;

Ustalajac uzupetnienie przeznaczenie terenu i zmieniajgc wskazniki zabudowy wywazono
interes publiczny 1 interesy prywatne, w tym uwzgledniajac zglaszane wnioski 1 uwagi - poprzez
dopuszczenie ksztattowania zagospodarowania terenu w sposob wynikajacy z potozenie zespotu
na obrzezach miasta Mtawy. Uzupetiono ustalenia planu obowigzujacego o funkcje adekwatne do
juz wprowadzonych planem obowigzujacym. Obszar potozony wzdhiz drogi o znaczeniu
tranzytowym, dotychczas krajowej, jest w skali miasta najlepiej dostgpnym z uktadu drogowego
zapewniajgcego powigzania na relacjach w skali calego miasta i regionu.

Przeprowadzono analizy:

1) ekonomiczne - opracowano prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego - analiza ta wykazata, ze w pierwszych 5-ciu latach wielkos$¢ naktadow, jakie
gmina bedzie musiata ponies¢ na realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j
(nalezace do zadan wilasnych gminy) bedzie nizsza od dochodéw do budzetu z tytutu
podatkéw lokalnych uzyskanych z obszaru objetego planem w zwigzku ze zmiana planu
obowigzujacego;

2) srodowiskowe - opracowano prognoze oddzialywania na srodowisko, wykazujaca,
ze planowane rozszerzone przeznaczenie gruntdw nie bedzie powodowato trwatego
negatywnego wplywu na S$rodowisko - jednocze$nie przeprowadzono procedure
strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko, zgodnie z trybem ustawy z dnia 3
pazdziernika 2013 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz.U. z
2013 r. poz. 1235 z pdzn. zm.); na obszarze objetym planem nie zachodzila potrzeba
uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia na cele nielesne;

3) spoteczne - dokonano analizy istniejacych po sasiedzku ustug spotecznych jaki i
dokonano bilanséw przewidywanej liczby mieszkancow w celu okreslenia potrzeb
realizacji uslug spotecznych - z analizy wynika, Ze obszar objety planem nie wymaga
realizacji takich obiektow, obsluge zapewnia obiekty polozone poza granicami planu, w ich
sasiedztwie.

Przy uzupetniania funkcji zabudowy uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego - tj. wskazujac rozwdj zabudowy w obszarze
sasiadujacym z rozwinigtg siecig drogowa potudniowej czesci Mlawy;

2) planowanie i lokalizowanie nowej zabudowy na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, charakteryzujacych si¢ najlepszym dostepem do sieci
komunikacyjnej (rozbudowany uktad drogowy potudniowej czesci Milawy) oraz
najlepszym (w skali gminy) stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe oraz sieci 1 urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnym dla
nowej, planowanej zabudowy - istniejace sieci w drogach otaczajacych obszar jak i w



wiekszosci drog istniejagcych na obszarze objetym planem obowigzujacym pozwalajg na
obstuzenie znacznej cze$ci planowanej zabudowy, mozliwa jest takze rozbudowa
istniejgcych systemow.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2.

Sporzadzenie niniejszego planu jest zgodne z wynikami "Analizy zmian Ww
zagospodarowaniu przestrzennym Miasta Mlawy wraz z oceng postgpéw w opracowywaniu
planow" w zakresie okreslonym w art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym" sporzadzone] przyjetej uchwata Rady Miasta Miawa Nr
XL/485/2018 z dnia 27 marca 2018 r.. "Analiza" ta m.in. stwierdza potrzebe¢ prac nad miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

z prognozy skutkow finansowych wynika, ze realizacja ustalen zmiany planu nie bedzie
miala istotnego wplywu na budzet gminy. Obliczenia dla perspektywy 5-ciu lat od dnia wejscie
w zycie ustalen planu zaktadaja przewidywane koszty i dochody do budzetu, co zostato
szczegotowo wykazane w prognozie finansowej wykonanej na potrzeby planu.

Po rozpatrzeniu uwag do projektu planu postanowiono o jego przedlozeniu Radzie Miasta

celem jego uchwalenia.

Reasumujac: obszar objety zmiana planu, polozony w poludniowej granicy miasta
Mlawa, obejmujacy tereny przeznaczone w planie obowiazujacym pod funkcje ustugowe i
produkcyjne, w zespole terenéw w ktorych nastepuje staly rozwdj takiej zabudowy, jest
szczegolne atrakcyjny do uzupelniania funkcji uslugowych i produkcyjnych obiektami
handlu o pow. sprzedazy powyzej 2000 m? oraz obiektami zamieszkania zbiorowego dla
obslugi terenow obiektow produkcyjno-magazynowych (mieszkania pracownicze). Z
powodow technologicznych istotne jest takie dopuszczenie zwigkszenia wysokosci
zabudowy na poszczegolnych dzialkach. Zmiana czeSci tekstowej powoduje, ze

obowigzujacy rysunek planu pozostaje bez zmian.



