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Odpowiadajac na petycje z dnia 10.06.2021r. (data wptywu do Urzedu Miasta Miawa
15.06.2021r.), wtascicieli i mieszkancéw nieruchomosci potozonych w Mtlawie w obrebie ulic:
Zachodnia, Sportowa, Mariacka, Sadowskiego i Kosciuszki dotyczaca realizacji inwestycji
na nieruchomosci potozonej w Mtawie przy ul. Zachodniej oznaczonej numerem ewidencyjnym
10-4741/1 przedstawiam ponizsze wyjasnienia.

Do Burmistrza Miasta Mlawa wptynat w dniu 26.04.2021r. wniosek w sprawie ustalenia
warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z garazem podziemnym na nieruchomosci potozonej w Milawie przy
ul. Zachodniej oznaczonej nr 10-4741/1.

Dla terenu objetego petycja brak jest miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. W takim przypadku, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U, 2021r. poz. 741z pdzn. zm.),
okreslenie sposobu zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu moze nastgpi¢ w drodze
decyzji o warunkach zabudowy. Sporzadzenie projektu decyzji o warunkach zabudowy
Burmistrz Miasta Mlawa powierzyt urbaniscie posiadajgcemu uprawnienia okreslone w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt decyzji jest sporzadzany po przeprowadzeniu analizy funkcji oraz cech zabudowy

1 zagospodarowania terenu wokét nieruchomosci objetej wnioskiem, o ktorej mowa w art. 53 ust,

3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w § 3 rozporzgdzenia Ministra

Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych

nowej zabudowy izagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588).

Celem postgpowania w przedmiocie ustalenia warunkéw zabudowy jest ocena, czy
zamierzona przez inwestora zmiana zagospodarowania terenu jest dopuszczalna. Zgodnie
zart. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wydanie decyzji
o warunkach zabudowy mozliwe jest jedynie w przypadku lacznego spelnienia nastepujacych
warunkow:

1) co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana
w sposob pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczgcych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji funkcji, parametrow, cech i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytow iformy architektonicznej obiektéw
budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu;

2) teren ma dostep do drogi publiczne;j;




3) istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia
budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntdw rolnych i le$nych
nacele nierolnicze 1inielesne albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzgdzaniu
miejscowych plandw, ktore utracity moc;

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Sporzadzony po przeprowadzeniu analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania
terenu projekt decyzji o warunkach zabudowy zawiera ustalenia dotyczace:

- linii zabudowy;

- wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzehni dziatki albo terenu;

- szerokosci elewacji frontowe;j;

- wysokosci gérnej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki;

- geometrii dachu (kgta nachylenia, wysokosci kalenicy i1 uktadu potaci dachowych).

Decyzje o warunkach zabudowy wydaje Burmistrz Miasta Mlawa po uzgodnieniu
z wlasciwymi organami i uzyskaniu uzgodnien i decyzji wymaganych przepisami odrgbnymi.
Zapewniam, ze Burmistrz Miasta Mlawa zawsze doklada nalezytej starannosci przy wydawaniu
decyzji i prowadzeniu postepowan.

Decyzja o warunkach zabudowy nie jest decyzja uznaniowg, co oznacza, ze organ
wlasciwy do wydania takiej decyzji zobowigzany jest wyda¢ pozytywna decyzje, jesli
wnioskowane zamierzenie inwestycyine czyni zadosé wszystkim wymogom wynikajacym
7 konkretnych przepisow prawa. a ma obowiazek odmowi¢ ustalenia warunkow zabudowy tylko
wowezas, gdy wnioskowana inwestycja nie speitnia chociazby jednej ustawowej przestanki
wynikajacej ze skonkretyzowanej normy prawne;j.

W kazdej decyzji o warunkach zabudowy zawarte sa wymagania dotyczace ochrony
interesow 0séb trzecich z tym, ze postanowienia decyzji dotyczace ochrony intereséw osob
trzecich moga zawiera¢ jedynie informacje dla inwestora o dziataniach niezbgdnych dla ochrony
uzasadnionych interesow 0s6b trzecich, nic moga za$ zawiera¢ nakazow kierowanych do oséb
trzecich czy tez upowaznien dla inwestora do podjecia dziatan naruszajacych interes osob
trzecich. Spetnienie tych wymagan bedzie sprawdzane przez Staroste Mlawskiego na etapie
postepowania w sprawie udzielenia pozwolenia na budowe. Starosta Mlawski - po ocenie
przedstawionego przez inwestora projektu budowlanego, jego zgodnosci z decyzja o warunkach
zabudowy i warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich
usytuowanie wynikajacymi z Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r.
opierajgc si¢ na przepisach ustawy Prawo budowlane, rozstrzygnie w sprawie zatwierdzenia tego
projektu i wydania pozwolenia na budowe. Starosta Mtawski zbada, czy w wyniku realizacji
inwestycji nie dojdzie do naruszenia intereséw o0sob trzecich w zakresie ewentualnego
naruszenia norm Prawa budowlanego i warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki.

Informuje roéwniez, ze zgodnie z pismem Burmistrza Miasta Mlawa znak:
GPP.6724.6.2021.MC z dnia 19 maja 2021r. w sierpniu biezgcego roku Rada Miasta Miawa
rozpatrzy projekt uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania terenu dla obszaru obejmujacego m.in. dziatk¢ 10-4741/1. Opracowanie
projektu i uchwalenie planu miejscowego nastapi w ciggu ok. dwoch lat.

Postepowanie administracyjne w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy zgodnie
z art. 62 u.p.z.p. mozna zawiesi¢ na czas nie dluzszy niz 9 miesigcy od dnia zloZenia wniosku
o ustalenie warunkow zabudowy. Jezeli w ciaggu dwoch miesiecy od dnia zawieszenia
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postepowania rada gminy nie podejmie uchwaly o przystapieniu do sporzadzania planu
miejscowego albo w okresie zawieszenia postepowania nie zostanie uchwalony miejscowy plan,
burmistrz musi podjaé postepowanie i wydaé decyzje¢ w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy.
Ww. postepowaniu w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy termin ten uptywa 26.01.2022r.
Poniewaz w tym terminie nie jest mozliwe uchwalenie planu, dlatego zawieszenie postgpowania
w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy jest bezzasadne.

Ponadto nalezy wskazag, iz zgodnie z art. 13 ust.2 ustawy o petycjach sposéb zatatwienia
petycji nie moze by¢ przedmiotem skargi.

Wyrazam nadziej¢, Ze powyzsze wyjasnienia zostana przez Panstwa przyjete.

Uprzejmie prosze o poinformowanie pozostatych sygnatariuszy petycji o treci niniejszego
pisma.
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