UCHWALA NF coiiirriniiiiiieennnnes
RADY MIASTA MLAWA
b 201 1 1) T TN

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Zuzanny Morawskiej”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt5ustawy zdnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2023 r., poz. 40 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 67a ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977
z p6zn. zm.) w powigzaniu z art. 67 ust. 3 pkt 1, 3 i 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie

ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw
(Dz. U. poz. 1688)

w zwigzku z uchwatg Nr XXX/417/2021 Rady Miasta Mtawa z dnia 31 sierpnia
2021r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Zuzanny Morawskiej” dla obszaru potozonego w $rodkowej czesci
m. Mtawy miedzy ulicami Zachodnia, Tadeusza Kosciuszki, Henryka Pogorzelskiego, Aleja
Jozefa Pilsudskiego, Juliusza Stowackiego, Mariacka, Sportowa i Osiedlem Ksigzat
Mazowieckich

Rada Miasta Mtawa uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza
Studium uwarunkowan i Kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Miawa
zatwierdzonego uchwala Nr XXI1/303/2020 Rady Miasta Miawa z dnia 13 pazdziernika
2020 r., zmienionego uchwatg Nr XLI/524/2022 Rady Miasta Mtawa z dnia 28 czerwca
2022r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Zuzanny
Morawskiej”, zwany dalej ,,planem”.
2. Zatacznikami do uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglgdnionych uwag do projektu planu,
stanowigce zalacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, stanowiace zatacznik Nr 3 do uchwaty;

4) baza danych przestrzennych w postaci pliku GML, stanowigca zalacznik Nr 4 do
uchwaty.

3. Plan obejmuje obszar, ktorego granice przedstawia rysunek planu, sporzadzony
w skali 1:1 000.



§ 3. W planie okresla sie:
1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub

réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc
do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingow3 1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepisow;

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

12) sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:;

14) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych;

15) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

16) granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

17)sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenow
publicznie dostgpnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke
obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachow.

§ 4. 1. Zaltacznik graficzny nr 1 odnosi ustalenia uchwaty do terenu objetego planem.
2. Nastepujace ustalenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania;
3) numery 1 symbole przeznaczenia terenow okre§lone symbolami cyfrowymi
i literowymi;
4) obowigzujace linie zabudowy;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektow parterowych;
7) rzedy drzew do nasadzenia;



§ 5.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

9)

8) wymiary;
9) zabytki nieruchome wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;
10) pozostate obiekty zabytkowe.

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

terenie - nalezy przez to rozumie¢ 0znaczony symbolem cyfrowym i literowym fragment
obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie
przeznaczenie przewazajagce na danym terenie w sposob okreSlony w przepisach
szczegotowych dla terenow;

przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie towarzyszace
przeznaczeniu podstawowemu, wprowadzone na warunkach okreslonych w przepisach
szczegdtowych dla terendw;

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie mozliwe do
realizacji niezaleznie od przeznaczenia podstawowego lub uzupelniajacego, na
warunkach okre§lonych w przepisach szczegoétowych dla terendws;

uslugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktorych zasadniczym
zadaniem jest zaspokajanie potrzeb mieszkancow i1 uzytkownikow okolicznych terenow
realizowane w lokalach uzytkowych w budynkach lub budowlach, kazdy lokal
0 powierzchni uzytkowej nie wiekszej niz 200 m? z zakresu handlu, gastronomii, biur
I urzedoéw, ochrony i odnowy zdrowia oraz ustug bytowych takich jak krawiec, fryzjer,
salon kosmetyczny, pralnia;

uslugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi o charakterze
ogolnospotecznym, realizowane w ramach zadan wtasnych przez administracje publiczng
tj. samorzad terytorialny i administracj¢ rzadowa, a wiec przede wszystkim jednostki
sektora finansow publicznych, jak tez rOwnowazne z nimi inwestycje realizowane przez
inwestorow prywatnych i organizacje pozarzadowe;

froncie dzialki — nalezy przez to rozumieé¢ t¢ cze$¢ granicy dzialki, ktora przylega do
drogi, z ktorej odbywa si¢ gldéwny wjazd na dziatke;

tylnej granicy dzialki - nalezy przez to rozumie¢ granice dzialki przeciwlegla do frontu
dziakki;

obowiazujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku
planu linie, wzdluz ktorych obowigzuje sytuowanie lica nadziemnych czgsci $cian
budynkéw realizowanych w pierwszej linii zabudowy od strony drogi, od ktorej linie te
zostaly wyznaczone, przy czym dopuszczalne jest:

a) wycofanie w stosunku do wyznaczonych linii zabudowy lica $ciany budynku na
odcinkach, ktorych suma nie przekracza 1/3 catej jej dtugosci,

b) wysuniecie poza wyznaczong lini¢ zabudowy, na odleglos¢ nie wiekszg niz 1,2 m,
elementow nadwieszen takich jak: balkony, loggie, wykusze, z uwzglgdnieniem
przepisoéw z zakresu drog publicznych;

C) wysunigcie poza wyznaczong lini¢ zabudowy, na odleglos¢ nie wieksza niz 2,0 m,
elementow wej$¢ do budynkéw takich jak: schody, podesty, daszki, pochylnie, z
uwzglednieniem przepisow z zakresu drog publicznych;

3



10) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone
na rysunku planu linie, ktorych w kierunku linii rozgraniczajacych nie moga przekroczy¢
nowo realizowane i rozbudowywane budynki, przy czym dopuszczalne jest:

a) wysuni¢cie poza wyznaczong lini¢ zabudowy, na odleglos¢ nie wigksza
niz 1,2 m, elementéw nadwieszen takich jak: balkony, loggie, wykusze, z
uwzglednieniem przepiséw z zakresu drég publicznych;

b) wysunigcie poza wyznaczong lini¢ zabudowy, na odleglto$¢ nie wigksza
niz 2,0 m, elementéw wejs¢ do budynkow takich jak: schody, podesty, daszki,
pochylnie, z uwzglednieniem przepiséw z zakresu drog publicznych;

C) wysuni¢cie poza wyznaczong lini¢ zabudowy parterow stanowigcych cze$é bryty
budynku realizowanych zgodnie z wyznaczonymi dla nich liniami zabudowy,
wedhug pkt. 11;

11) nieprzekraczalnych liniach zabudowy dla obiektow parterowych — nalezy przez to
rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, w obrebie ktorych mozliwe jest sytuowania
wylacznie kondygnacji parterowych budynkéw badz samodzielnych budynkow
jednokondygnacyjnych, przy czym dopuszczalne jest wysunigcie poza t¢ lini¢ zabudowy,
na odlegtos¢ nie wigksza niz 1,5 m, elementéw wej$¢ do budynkow takich jak: schody,
podesty, daszki, pochylnie;

12) minimalnym udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez
to rozumie¢ nieprzekraczalng warto$¢ procentowa stosunku powierzchni terenu
biologicznie czynnego dziatki budowlanej do catkowitej powierzchni tej dziatki;

13) budynkach istniejgcych — nalezy przez to rozumie¢ budynki zrealizowane oraz te, dla
ktorych wydano ostateczne prawomocne pozwolenie na budowe;

14) wysokosci obiektow budowlanych innych niz budynki - nalezy przez to rozumiec
wysoko$¢ obiektu mierzong od $redniego poziomu terenu, wyznaczong jako $rednia
arytmetyczna najnizszego i najwyzszego poziomu terenu w obrysie obiektu do najwyze;j
potozonego punktu tego obiektu.

§ 6. Poszczegdlnym przeznaczeniom terenéw nadaje si¢ nastepujace symbole literowe:
1) MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) MWU - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugi;
3) MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
4) MNU - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugi;
5) UP/MZ - ustugi publiczne i zabudowa zamieszkania zbiorowego;
6) UM - zabudowa ustugowo-mieszkaniowa,;
7) U - ustugi;
8) UO — ustugi oswiaty;
9) ZU — zielen urzadzona;
10) KD -... —drogi publiczne:
a) KD-G/KD-Z — gtéwna z dopuszczeniem obnizenia klasy do zbiorczej;
b) KD-Z — zbiorcze;
¢) KD-L - lokalne;
d) KD-D — dojazdowe;
11) KDW - drogi wewngtrzne.



§ 7. 1. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu zgodnie z przepisami szczegotowymi dla terendw.

2. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy posadowionej niezgodnie
z liniami zabudowy z prawem do remontow, przebudowy i nadbudowy w istniejagcym obrysie
oraz z prawem do rozbudowy zgodnie z liniami zabudowy i przepisami szczegoétowymi dla
terenow ustalonymi w planie, z zastrzezeniem mozliwosci odbudowy obiektow zabytkowych
oraz odbudowy obiektow zniszczonych lub uszkodzonych w wyniku dziatania zywiotu.

3. Jezeli ustalenia szczegdtowe dla poszczegolnych terenow nie stanowig inaczej,
dopuszcza sie¢ wysokos¢ obiektow budowlanych innych niz budynki do 15,0 m.

§ 8. 1. Nie wskazuje si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.
2. Ustala si¢ szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) kat nachylenie granic dziatek do pasa drogowego bedzie si¢ miescit w przedziale 60° —
120°%
2) minimalna powierzchnia dziatek i minimalne szerokosci frontow dziatek zgodnie
Z przepisami szczegdtowymi dla poszczegolnych terenow.

§ 9. Zasady tworzenia dziatek budowlanych:
1) przy tworzeniu nowych dziatek budowlanych ustala sig:

a) zapewnienie bezposredniego dostepu do drogi publicznej lub posredniego poprzez
drogi wewngetrzne,

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej musi spelnia¢ warunki
okreslone w przepisach szczegolowych dla terenow;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej niz ustalona
W przepisach szczegdtowych dla terenéw wytacznie w odniesieniu do dziatek:
a) pod obiekty infrastruktury technicznej lub pod drogi wewnetrzne,
b) ktore zostang wydzielone w celu powickszenia dziatki sgsiedniej z zachowaniem
ustalonych w planie parametrow dla dziatki z ktorej nastepuje wydzielenie;

3) istniejace w dniu wejscia w zycie planu podziaty wlasno$ciowe, nie spetniajace przepiséw
szczegotowych dla terendw w zakresie wielko$ci dziatki budowlanej, dopuszcza si¢ pod
zainwestowanie przy zachowaniu pozostalych wskaznikow wynikajacych z przepiséw
szczegolowych dla terenow;

4) dopuszcza sie pod zainwestowanie dzialki powstate w wyniku podziatu wzdluz linii
rozgraniczajacych ustalonych w planie, przy zachowaniu pozostatych wskaznikow
wynikajacych z przepisow szczegotowych dla terenow.

§ 10. Zasady ochrony i ksztatltowania §rodowiska:
1) zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony przeciwhatasowej obowigzuje
zapewnienie standardu akustycznego:
a) jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - dla terenow MW,
b) jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych - dla terenow MWU, MNU oraz UM,
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€) jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - dla terenow MN.
d) jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze stalym i czasowym pobytem dzieci i
mlodziezy - dla terenow UO i UP/MZ;
2) zakazuje si¢ realizacji inwestycji zaliczanych do zaktadéow o duzym lub zwigkszonym
ryzyku wystapienia powaznej awarii przemyslowe;j;
3) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, za wyjatkiem:
a) elementéw niezb¢dnych dla prawidtlowego funkcjonowania gminnych
I ponadlokalnych systemow inzynieryjnych, ktoérych lokalizacja bedzie zgodna
Z przepisami szczegdtowymi dla terenow;
b) inwestycji wynikajagcych z przeznaczenia terenu ustalonego w przepisach
szczegdtowych dla terendw;
4) obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Gtoéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr
215 Subniecka Warszawska, dla ktorego obowigzuja nakazy 1 zakazy odno$nie
zagospodarowania terendw zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 11. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: wskazuje si¢, 0znaczone na
rysunku planu, zabytki nieruchome wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkéw (GEZ) oraz
pozostate obiekty zabytkowe, dla ktorych ustala si¢ ich ochrong — obowigzuja przepisy
odregbne z zakresu ochrony zabytkéw oraz przepisy szczegotowe dla poszczeg6lnych terenow.

§ 12 1. Ustala si¢, ze publiczny uktad drogowy stanowig drogi glowne z dopuszczeniem
obnizenia klasy do zbiorczej, zbiorcze, lokalne idojazdowe, wyznaczone liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu.

2. Dopuszcza sig realizacje drog wewnetrznych do obstugi dziatek budowlanych.

3. Dla nowo wydzielanych drég wewnetrznych, wydzielonych w poszczegdlnych
terenach ustala si¢ minimalng szeroko$¢ wynoszaca 6m.

§ 13. 1. Ustala si¢ prowadzenie liniowych elementow sieci infrastruktury technicznej
w liniach rozgraniczajacych drog publicznych wedtug przepisow odrgbnych dotyczacych drog
publicznych oraz w drogach wewngtrznych wedhug przepiséw odrgbnych.

2. W przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez
tereny drég publicznych i wewnetrznych, dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej przez tereny przeznaczone na inne cele..

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje
transformatorowe, podziemne przepompownie S$ciekow czy stacje telekomunikacyjne
na catym obszarze objetym planem, przy czym obiekty bedace budynkami oraz kontenerowe
lub inne naziemne kubaturowe moga by¢ realizowane jedynie zgodnie z wyznaczonymi na
rysunku planu liniami zabudowy, z zastrzezeniem mozliwosci zachowania obiektow
istniejacych.

§ 14. W zakresie zaopatrzenia w wodeg:
1) ustala si¢ zaopatrzenie obszaru obje¢tego planem w wode z miejskiej sieci wodociggowe;j,
w tym z:



a) istniejacych i projektowanych przewodow w drogach 1.KD-G/KD-Z, 2.KD-Z,
3.KD-Z, 4. KD-L 5.1.KD-L, 5.2.KD-L, 6.1.KD-D, 6.2.KD-D, 7.KD-D, 8.KD-D,
9.KD-D,10.KD-D, 11.KD-D, 12.KD-D, 13.KD-D, 14. KD-D, 15. KD-D, 16.KD-D
1 17.KDW,

b) innych nie wymienionych wyzej magistral i przewodow;

2) ustala si¢ minimalng $rednice nowobudowanej sieci zbiorczej - 100 mm;

3) ustala si¢ obowigzek podlaczenia istniejacej i nowo realizowanej zabudowy do miejskiej
sieci wodociggowej;

4) dopuszcza si¢ wykonywanie uje¢ wod podziemnych w tym z utworéw oligocenskich
wylgcznie na potrzeby ogdlnodostepnych punktow czerpalnych;

5) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej sieci wodociggowej, W tym z prawem do
przebudowy i wymiany na przewody o innych parametrach technicznych oraz z prawem
do rozbudowy sieci.

§ 15. W zakresie odprowadzania $ciekdéw sanitarnych:
1) ustala si¢ odprowadzanie Sciekow do:
a) zbiorczej sieci kanalizacyjnej poprzez istniejace i projektowane przewody
w drogach 1.KD-G/KD-Z, 2.KD-Z, 3.KD-Z, 4.KD-L 5.1.KD-L, 5.2.KD-L,
6.1.KD-D, 6.2.KD-D, 7.KD-D, 8.KD-D, 9.KD-D,10.KD-D, 11.KD-D, 12.KD-D,
13.KD-D, 14. KD-D, 15. KD-D, 16.KD-D i 17.KDW,
b) inne nie wymienione wyzej magistrale i przewody;
2) ustala si¢ minimalng $rednic¢ nowobudowanych przewodow ttocznych - 63 mm,
3) ustala si¢ minimalng $rednice nowobudowanych przewodow grawitacyjnych - 200 mm,
4) nakazuje si¢ podtaczenie zabudowy do miejskiej sieci kanalizacyjnej;
5) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej, z prawem
do przebudowy i wymiany na przewody o innych parametrach technicznych oraz
z prawem do rozbudowy sieci.

§ 16. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych:

1) ustala si¢, ze wody opadowe lub roztopowe w pierwszej kolejnosci beda
zagospodarowane w miejscu ich powstawania; wody te nalezy odprowadza¢ na witasny
teren nieutwardzony, w granicach dziatki budowlanej na warunkach okre$lonych
w przepisach odrgbnych, z dopuszczeniem ich zbierania w celach retencyjnych
| przeciwpozarowych;

2) w przypadku braku mozliwosci technicznych odprowadzania wod opadowych
I roztopowych z terenu drogi publicznej, dzialki lub obiektu budowlanego do gruntu
za pomocg urzadzen do powierzchniowego odwodnienia, dopuszcza si¢ odprowadzanie
wod opadowych lub roztopowych do miejskiej sieci kanalizacyjnej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi, z wykorzystaniem:

a) istniejacych i projektowanych przewodow w drogach 1.KD-G/KD-Z, 2.KD-Z,
3.KD-Z, 4. KD-L 5.1.KD-L, 5.2.KD-L, 6.1.KD-D, 6.2.KD-D, 7.KD-D, 8.KD-D,
9.KD-D,10.KD-D, 11.KD-D, 12.KD-D, 13.KD-D, 14. KD-D, 15. KD-D, 16.KD-D
1 17.KDW,

b) innych nie wymienionych wyzej magistral i przewodow;

7



3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej sieci Kanalizacji deszczowej, z prawem
do przebudowy i wymiany na przewody o innych parametrach technicznych oraz
z prawem do rozbudowy sieci;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikéw retencyjnych na catym obszarze objgtym planem.

§ 17. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez budowe i rozbudowe sieci
elektroenergetycznych $redniego 1 niskiego napi¢cia od istniejagcych systemow;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji transformatorowych dla nowych inwestycji na catym
obszarze objetym planem, przy czym stacje bedace budynkami oraz kontenerowe lub
inne naziemne kubaturowe moga by¢ realizowane jedynie zgodnie z wyznaczonymi na
rysunku planu liniami zabudowy;

3) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii
(OZE):

a) dla terenow UO instalacje o mocy powyzej 100kW wyltacznie w postaci ogniw
fotowoltaicznych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) dla pozostalych terenow wylacznie takich jak mikroinstalacje oraz mate instalacje na
dachach budynkow o przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terendw okreslonym
w przepisach szczegotowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zakazuje si¢ realizacji elektrowni wiatrowych innych niz mikroinstalacje na dachach

budynkow;

5) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych sieci napowietrznych do czasu ich przebudowy na
linie kablowe;

6) ustala si¢ skablowanie istniejacych linii elektroenergetycznych i wykonanie nowych linii

wylacznie jako linii kablowych.

§ 18. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢, ze zaopatrzenie w gaz odbywac si¢ bedzie z istniejacej sieci gazowej niskiego
lub $redniego cisnienia, zasilanych z gazociggu wysokiego ci$nienia poza obszarem planu;

2) ustala si¢, ze doprowadzenie gazu do poszczegoélnych budynkow odbywacé sie bedzie
poprzez rozdzielcza sie¢ gazows;

3) ustala si¢ minimalng $rednice nowobudowanych sieci — 32 mm;
4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej sieci gazowej, z prawem do przebudowy i wymiany
na przewody o innych parametrach technicznych oraz z prawem do rozbudowy.

§ 19. W zakresie gospodarowania odpadami nakazuje si¢ realizacj¢ miejsca dla pojemnikow
do zbiorki odpadéw w granicach dzialki budowlanej, zgodnie z odrgbnymi przepisami
gminnymi w zakresie gospodarowania odpadami.

§ 20. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:

1) ustala si¢ stosowanie wlasnych, indywidualnych zrodet energii cieplnej o niskiej emisji
zanieczyszczen zgodnie z wymogami przepisow odrebnych lub zaopatrzenie w ciepto
z sieci centralnego ogrzewania;



2) dopuszcza si¢ =zaopatrzenic w cieplo z wurzadzen kogeneracji rozproszonej,
zZ zastrzezeniem § 17 pkt 3.

§ 21. 1. W zakresie zaopatrzenia w ushlugi telekomunikacyjne ustala sie, ze obstuga
telekomunikacyjna odbywac¢ si¢ bedzie wytacznie w formie kablowej lub radiowej;
2. Dopuszcza sig¢ lokalizacje stacji telefonii komorkowej, masztow, anten o konstrukcji
masztowej itp. urzadzen telekomunikacyjnych jedynie wedlug przepisow odrebnych.

§ 22. Zakazuje si¢ tymczasowego urzadzania i zagospodarowywania terendw, w tym zakazuje
si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych z wyjatkiem zabudowy zwigzanej z procesem
budowlanym oraz opisanej w przepisach szczegdtowych.

§ 23. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym w liniach rozgraniczajacych terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami:

1) 1.KD-G/KD-Z i 3.KD-Z zwigzanych z realizacjg inwestycji celu publicznego w
zakresie budowy i utrzymania droég publicznych oraz wykonywania roboét
budowlanych tych drog;

2) 24.UO - zwigzanych z realizacjg inwestycji celu publicznego w zakresie budowy i
utrzymywania szkot publicznych;

3) 28.UP/MZ — zwiagzanych z realizacja celu publicznego w zakresie budowy i
utrzymywania  szk6t  publicznych, publicznych  placowek  opiekunczo-
wychowawczych, publicznych doméw opieki spotecznej 1 pomieszczen dla
administracji.

§ 24. Ustala si¢ granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym w liniach rozgraniczajacych terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolami 2.KD-Z, 4. KD-L 5.1.KD-L, 5.2.KD-L, 6.1.KD-D, 6.2.KD-D, 7.KD-D, 8.KD-D,
9.KD-D,10.KD-D, 11.KD-D, 12.KD-D, 13.KD-D, 14. KD-D, 15. KD-D i 16.KD-D
zwigzanych z realizacja inwestycji celu publicznego w zakresie budowy i utrzymywania drog
publicznych i wykonywania robot budowlanych tych drég.

Rozdzial 2
Przepisy szczegolowe dla terenow

§ 25. Dla terenow oznaczonych symbolami 1.MNU, 11.MNU i 21.MNU:

terenu: 11.MNU i 21.MNU sa:

wolnostojacej 1 blizniaczej,
b) zabudowa zamieszkania zbiorowego;
c) ustugi z zakresu:

- biur i administracji,

- ustug turystyki,

- ustug kultury;

1. Przeznaczenie 1) ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenéw 1.MNU,

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie




2) ustala si¢, ze przeznaczeniem uzupelniajgcym s3 ustugi
podstawowe realizowane w brytach budynkéw mieszkalnych;

3) ustala sig¢, ze przeznaczeniem dopuszczalnym terenu 1.MNU
jest dzialalno$¢ rzemie$lnicza realizowana wylacznie jako
kontynuacja istniejacego sposobu zagospodarowania terenu.

. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkéw, z prawem do remontu,
przebudowy, nadbudowy i rozbudowy zgodnie z §7 ust.2, z zastrzezeniem pkt. 2 i 3;
dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcych warsztatow rzemies§lniczych z prawem
do remontu, przebudowy, nadbudowy i rozbudowy, z zastrzezeniem, ze obiekty
warsztatowe moga by¢ rozbudowane o nie wigcej niz 10% powierzchni zabudowy
istniejgcej przed wejsciem planu w zycie;

ustala si¢ ochrone oraz zachowanie obiektu zabytkowego na terenie 1.MNU jako
parterowego, z poddaszem uzytkowym, z nakazem zachowania detalu
architektonicznego oraz podziatéw okien na elewacji od strony drogi 1.KD-G/KD-Z
oraz zachowania symetrii kominéw, z dopuszczeniem rozbudowy budynku zgodnie z
liniami zabudowy oraz z dopuszczeniem przebudowy i podniesienia kondygnacji
poddasza, z dopuszczeniem realizacji otworow okiennych w kondygnacji poddasza
skoordynowanych z otworami okiennymi kondygnacji parterowej;

w przypadku realizacji lokalu ustugowego w bryle budynku mieszkalnego, zgodnie
z przepisami odrebnymi, ogranicza si¢ zakres ustug do ustug podstawowych;
dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkoéw garazowych i gospodarczych, w tym dla terenu
I.MNU takze zlokalizowanych bezposrednio przy tylnej granicy dziatki lub w
narozniku granicy tylnej i granicy bocznej, z zastrzezeniem pkt. 6;

zakazuje si¢ lokalizacji na dzialce budowlanej wigcej niz 2 wolno stojacych
budynkow gospodarczych lub garazowych, a ich tgczna powierzchnia zabudowy
nie moze przekroczy¢ 60 m?;

dla budynkoéw mieszkalnych innych niz parterowe ustala si¢ realizacje¢ ostatnie;j,
najwyzszej kondygnacji w formie poddasza uzytkowego;

nakazuje si¢ posadzenia rzedow drzew na terenach 1.MNU 1 11.MNU w rejonie
okreslonym na rysunku planu, o minimalnej ilo$ci 1 drzewo na kazde 6 mb dziatki, z
dopuszczeniem przerw w nasadzeniach w rejonach wejs$¢ 1 wjazdow na dziatki;

ustala si¢ 0bowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu;

10) zakazuje si¢ budowy i1 rozbudowy obiektow zwigzanych z chowem i hodowla

zwierzat, w tym golebnikow.

. Ustala si¢ wskazniki 1 zasady ksztaltowania zabudowy:

1)

2)

3)
4)
5)
6)

7)

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;:

a) 700 m? dla zabudowy w formie wolnostojacej,

b) 350 m? dla zabudowy w formie blizniaczej;

wysoko$¢ budynkow nie wigksza niz 11 m, z wyjatkiem garazy 1 budynkow
gospodarczych, ktorych wysoko$¢ nie moze by¢ wigksza niz 5 m, z zastrzezeniem § 7
ust. 3;

minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz:
30%;

minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01,

maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,6;

gabaryty budynkow: nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne z dopuszczeniem
dodatkowego poddasza uzytkowego jako trzeciej kondygnaciji;

realizacja dachéw o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale:
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a) od 20° do 35° - dla nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;

b) od 15° do 42° - dla budynkow istniejacych, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie
innych istniejacych spadkoéw potaci dachowej w przypadku przebudowy poddasza
lub remontu dachu;

8) obowiazujaca kolorystyka budynkow:

a) dachy przekryte dachowka lub innym materialem, w tym blacha, imitujgcym
dachowke w odcieniach czerwieni, brazu lub szarosci,

b) elewacje tynkowane budynkow w kolorach od bieli poprzez odcienie piaskowe i
bezowe do koloru zottego oraz w odcieniach szarosci, dopuszcza si¢ takze
naturalng kolorystyke materiatlow elewacyjnych z cegly, kamienia i drewna.

Zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 16 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki:
a) 700 m? dla zabudowy w formie wolnostojacej,
b) 350 m? dla zabudowy w formie blizniaczej.

Zasady obstugi infrastruktury technicznej:

1) ogdélne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej — wedtug § 13-21;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych 1 projektowanych
przewodow, przebiegajacych w sasiedztwie terenow.

Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna od drog sgsiadujacych z terenami;

2) parkingi 1 garaze dla obiektow nowo realizowanych oraz istniejacych
rozbudowywanych lub zmieniajacych sposob uzytkowania beda zbilansowane
1 zrealizowane w obrebie dzialki budowlanej, na ktorej te obiekty sie¢ znajduja;

3) wskazniki miejsc postojowych dla parkingow i garazy, z uwzglednieniem miejsc
postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, wedtug przepisow odrgbnych z zakresu prawa o ruchu drogowym:

a) dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal
mieszkalny,

b) dla ushug i rzemiosta — proporcjonalnie nie mniej niz 1 miejsce postojowe na
kazde 100 m? powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz 1 miejsca postojowe
na kazdy lokal ustugowy.

Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 0%

§ 26. Dla terenow oznaczonych symbolami 2.MN i 9.MN;

1.

Przeznaczenie ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenow 2.MN i 9.MN,
terenOw: jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie blizniacze;.

Warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu

przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcych budynkéw, z prawem do remontu,
przebudowy, nadbudowy i rozbudowy zgodnie z §7 ust.2;

2) w przypadku realizacji lokalu ustugowego w bryle budynku mieszkalnego, zgodnie
zZ przepisami odrebnymi, ogranicza si¢ zakres ustug do ushug podstawowych;

3) dopuszcza sie¢ realizacj¢ budynkéw garazowych 1 gospodarczych, w tym
zlokalizowanych bezposrednio przy tylnej granicy dziatki lub w narozniku granicy
tylnej i granicy bocznej, z zastrzezeniem pkt. 4;

4) zakazuje si¢ lokalizacji na dziatce budowlanej wigcej niz 1 wolno stojacego budynku
gospodarczego lub garazowego, o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 30 m?;
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5) dla budynkéw mieszkalnych innych niz parterowe ustala si¢ realizacj¢ ostatniej,
najwyzszej kondygnacji w formie poddasza uzytkowego;

6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu;

7) zakazuje si¢ budowy obiektow zwigzanych z chowem i hodowlg zwierzat, w tym
gotebnikow.

. Ustala si¢ wskazniki 1 zasady ksztaltowania zabudowy:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 250 m?;

2) wysoko$¢ budynkéw nie wigksza niz 10 m, z wyjagtkiem garazy i budynkoéw
gospodarczych, ktorych wysokos$¢ nie moze by¢ wigksza niz 5 m, z zastrzezeniem §7
ust.3;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz:
30%;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,7;

6) gabaryty budynkow: nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne;

7) realizacja dachow o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale:

a) od 20° do 35° - dla nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;

b) do 35° - dla budynkow istniejacych, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie innych
istniejacych spadkow potaci dachowej w przypadku przebudowy poddasza lub
remontu dachu;

8) obowigzujaca kolorystyka budynkow:

a) dachy przekryte dachowka lub innym materiatem, w tym blachg, imitujacym
dachowke w odcieniach czerwieni, brazu lub szarosci,

b) elewacje budynkéw tynkowanych w kolorach od bieli poprzez odcienie piaskowe
1 bezowe do koloru zéltego oraz w odcieniach szaro$ci, dopuszcza si¢ takze
naturalng kolorystyke materialow elewacyjnych z ceglty, kamienia i drewna.

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 10 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 250 m?,

. Zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:

1) ogdélne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej — wedtug § 13-21;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych 1 projektowanych
przewodow, przebiegajacych w sasiedztwie terenow.

. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna od drog sgsiadujacych z terenami;
2) parkingi 1 garaze dla obiektow nowo realizowanych oraz istniejacych
rozbudowywanych lub zmieniajagcych sposob uzytkowania beda zbilansowane
I zrealizowane w obrebie dziatki budowlanej, na ktorej te obiekty si¢ znajduja;
3) wskazniki miejsc postojowych dla parkingéw i garazy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal
mieszkalny,
b) dla ustug — proporcjonalnie nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazdy lokal
ushugowy.

Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci 0%.
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§ 27. Dla terenow oznaczonych symbolami 3.MN i 10.MN;

1.

Przeznaczenie ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym terenéw 3.MN i 10.MN,
terenow: jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojace;.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1)
2)

3)

4)
5)
6)

7)
8)

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkow, z prawem do remontu,
przebudowy, nadbudowy i rozbudowy zgodnie z §7 ust.2;

w przypadku realizacji lokalu ustugowego w bryle budynku mieszkalnego, zgodnie
z przepisami odrebnymi, ogranicza si¢ zakres ustug do ustug podstawowych;
dopuszcza si¢ realizacje budynkoéw garazowych 1 gospodarczych, w tym
zlokalizowanych bezposrednio przy tylnej granicy dziatki lub w narozniku granicy
tylnej i granicy bocznej, z zastrzezeniem pkt. 4 1 7;

zakazuje si¢ lokalizacji na dziatce budowlanej wigcej niz 1 wolno stojacego budynku
gospodarczego lub garazowego, o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 40 m?;

dla budynkéw mieszkalnych innych niz parterowe ustala si¢ realizacje¢ ostatnie;j,
najwyzszej kondygnacji w formie poddasza uzytkowego;

nakazuje si¢ posadzenia rzedow drzew na terenie 10.MN w rejonie okreslonym na
rysunku planu, o minimalnej ilosci 1 drzewo na kazde 6 mb dzialki, z dopuszczeniem
przerw w nasadzeniach w rejonach wejs¢ 1 wjazdow na dziakki;

ustala si¢ obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wedlug rysunku planu;
zakazuje si¢ budowy obiektow zwigzanych z chowem i hodowlg zwierzat, w tym
gotebnikow.

Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:

1)
2)

3)
4)
5)

6)
7)

8)

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 400 m?;

wysoko$¢ budynkéw nie wigksza niz 10 m, z wyjatkiem garazy i1 budynkow

gospodarczych, ktoérych wysoko$¢ nie moze by¢ wigksza niz 5 m, z zastrzezeniem §7

ust.3;

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz:

35%;

minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6;

gabaryty budynkow: nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne;

realizacja dachow o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale:

a) od 20° do 35° - dla nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;

b) do 35° - dla budynkow istniejacych, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie innych
istniejacych spadkéw potaci dachowej w przypadku przebudowy poddasza lub
remontu dachu;

obowigzujaca kolorystyka budynkow:

a) dachy przekryte dachowka lub innym materialem, w tym blachg, imitujacym
dachoéwke w odcieniach czerwieni, brazu lub szarosci,

a) elewacje budynkow tynkowanych w kolorach od bieli poprzez odcienie piaskowe
1 bezowe do koloru zéltego oraz w odcieniach szaro$ci, dopuszcza si¢ takze
naturalng kolorystyke materiatow elewacyjnych z cegly, kamienia i drewna.

Zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci:

1)
2)

minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 16 m;
minimalna powierzchnia dziatki: 400 m?,
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5. Zasady obslugi infrastruktury technicznej:
1) ogblne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej — wedtug § 13-21;
2) ustala si¢ obsluge infrastrukturg techniczng z istniejgcych i projektowanych
przewodow, przebiegajacych w sgsiedztwie terenow.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna od drog sasiadujacych z terenami;
2) parkingi i garaze dla obiektow nowo realizowanych oraz istniejacych
rozbudowywanych lub zmieniajacych sposdb uzytkowania beda zbilansowane
1 zrealizowane w obrebie dziatki budowlanej, na ktorej te obiekty si¢ znajduja;
3) wskazniki miejsc postojowych dla parkingéw i garazy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal
mieszkalny,
b) dla ustug — proporcjonalnie nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz 1 miejsca postojowe na kazdy lokal
ushugowy.

7. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 0%.

§ 28. Dla terenow oznaczonych symbolami 4.UM, 6.UM, 7.UM, 13.UM i 17.UM:

1. Przeznaczenie 1) ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 4.UM,
terenu: 6.UM,7.UM, 13.UM 1 17.UM sa
a) ustugi z zakresu:

- biur i administracji,
- handlu po powierzchni sprzedazy do 200 m?,
- ustug turystyki i wypoczynku,
- ushug gastronomii;
b) zabudowa mieszkaniowa realizowana w postaci:
- lokali mieszkalnych wbudowanych w bryly budynkow
ushlugowych,
- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
wolnostojace;j;
c) zabudowa zamieszkania zbiorowego;
realizowane w dowolnych proporcjach na poszczegdlnych
dziatkach;

2) ustala si¢ przeznaczeniem uzupelniajagcym  terenow
sa pozostate wustugi z zakresu ustug podstawowych,
realizowane w brylach budynkéw mieszkalnych oraz jako
obiekty wolnostojace, towarzyszace budynkom
mieszkalnym na jednej dziatce budowlanej;

3) ustala si¢, ze przeznaczeniem dopuszczalnym terenu sg
realizowane wylacznie jako kontynuacja istniejacego
sposobu zagospodarowania terenu:

a) dziatalno$¢ rzemieslnicza i warsztatows,

b) warsztaty samochodowe i stacje obstugi oraz stacje kontroli
pojazdow.
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. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu

przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkéw, z prawem do remontu,
przebudowy, nadbudowy i rozbudowy zgodnie z §7 ust.2, z zastrzezeniem pkt. 2;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych warsztatow rzemieslniczych oraz warsztatow
samochodowych z prawem do remontu, przebudowy, nadbudowy i rozbudowy, z
zastrzezeniem, ze obiekty warsztatowe mogg by¢ rozbudowane o nie wigcej niz 10%
powierzchni zabudowy istniejacej przed wejsciem planu w zycie;

3) w przypadku realizacji lokalu ustugowego w bryle budynku mieszkalnego, zgodnie
z przepisami odrebnymi, ogranicza si¢ zakres ustug do ustug podstawowych;

4) dopuszcza si¢ realizacje budynkow garazowych i gospodarczych, w tym dla terenu
7.UM takze zlokalizowanych bezposrednio przy tylnej granicy dziatki lub w
narozniku granicy tylnej i granicy bocznej, z zastrzezeniem pkt. 51 8;

5) zakazuje si¢ lokalizacji na dzialce budowlanej wigcej niz 2 wolno stojacych
budynkéw gospodarczych lub garazowych, a ich taczna powierzchnia zabudowy
nie moze przekroczy¢ 60 m2:

6) dla budynkéw mieszkalnych innych niz parterowe ustala si¢ realizacje¢ ostatniej,
najwyzszej kondygnacji w formie poddasza uzytkowego;

7) nakazuje si¢ posadzenia rzgdow drzew na terenach 6.UM, 7.UM, 13.UM i 17.UM w
rejonie okreslonym na rysunku planu, o minimalnej ilosci 1 drzewo na kazde 6 mb
dziatki, z dopuszczeniem przerw w nasadzeniach w rejonach wejs¢ 1 wjazdow na
dziakki;

8) ustala si¢ obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu;

9) zakazuje si¢ budowy obiektow zwigzanych z chowem i hodowlg zwierzat, w tym
gotebnikow.

. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 350 m?;

2) wysoko$¢ budynkow nie wicksza niz 11 m, z wyjatkiem garazy i budynkow
gospodarczych, ktérych wysoko$¢ nie moze by¢ wieksza niz 5 m, z zastrzezeniem §7
ust.3

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz
30%;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1;

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8;

6) gabaryty budynkoéw: nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne z dopuszczeniem
dodatkowego poddasza uzytkowego jako trzeciej kondygnacji;

7) realizacja dachow o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale:

a) od 20° do 35° - dla nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

b) do 35° - dla budynkéw innych niz mieszkalne jednorodzinne oraz istniejacych,
przy czym dopuszcza si¢ zachowanie innych istniejagcych spadkow potaci
dachowej w przypadku przebudowy poddasza lub remontu dachu;

8) obowiazujaca kolorystyka budynkow:

b) dachy przekryte dachowka lub innym materiatem, w tym blachg, imitujgcym
dachowke w odcieniach czerwieni, brazu lub szarosci,

a) elewacje budynkow tynkowanych w kolorach od bieli poprzez odcienie piaskowe
i bezowe do koloru zéltego oraz w odcieniach szarosci, dopuszcza si¢ takze
naturalng kolorystyke materialow elewacyjnych z cegly, kamienia i drewna.

. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 16m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 350 m?,
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Zasady obslugi infrastruktury techniczne;j:

1) ogélne =zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemOéw infrastruktury
technicznej — wedtug § 13-21;

2) ustala si¢ obsluge infrastrukturg techniczng z istniejgcych i projektowanych
przewodow, przebiegajacych w sasiedztwie terenu.

Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna od drog sasiadujacych z terenami;

2) parkingi 1 garaze dla obiektow nowo realizowanych oraz istniejacych
rozbudowywanych lub zmieniajagcych sposob uzytkowania bedg zbilansowane

1 zrealizowane w obrebie dzialtki budowlanej, na ktorej te obiekty si¢ znajduja;

3) wskazniki miejsc postojowych dla parkingdéw i garazy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal
mieszkalny,

b) dla ustug — proporcjonalnie nie mniej niz 2 miejsce postojowe na kazde 100 m
powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal
ustlugowy

z uwzglednieniem miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow

zaopatrzonych ~w  karte  parkingowa, wedlug  przepisow  odrebnych

z zakresu prawa o ruchu drogowym.

2

Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 10%.

§ 29. Dla terenow oznaczonych symbolami 5.MN i 12.MN;

1. Przeznaczenie ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenow 5.MN i 12.MN
terenow: jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojace;.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych budynkow, w tym budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej, z prawem do remontu, przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy zgodnie z §7 ust.2;

2) w przypadku realizacji lokalu ustugowego w bryle budynku mieszkalnego, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, ogranicza si¢ zakres ustug do ustug podstawowych;

3) dopuszcza si¢ realizacje budynkow garazowych i gospodarczych, w tym dla terenu
5.MN takze zlokalizowanych bezposrednio przy tylnej granicy dzialki lub w
narozniku granicy tylnej i granicy bocznej, z zastrzezeniem pkt. 4 i 7;

4) zakazuje si¢ lokalizacji na dziatce budowlanej wigcej niz 1 wolno stojacego budynku
gospodarczego lub garazowego, o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 40 m?;

5) dla budynkéw mieszkalnych innych niz parterowe ustala si¢ realizacj¢ ostatniej,
najwyzszej kondygnacji w formie poddasza uzytkowego;

6) nakazuje si¢ posadzenia rzedow drzew na terenie w rejonie okreslonym na rysunku
planu, o minimalnej ilosci 1 drzewo na kazde 6 mb dzialki, z dopuszczeniem przerw
w nasadzeniach w rejonach wejs$¢ 1 wjazdow na dziatki;

7) ustala si¢ obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu;

8) zakazuje si¢ budowy obiektow zwigzanych z chowem i hodowlg zwierzat, w tym
gotebnikow.

Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 450 m?;

2) wysokos¢ budynkéw nie wigksza niz 11 m, z wyjatkiem garazy i budynkow
gospodarczych, ktoérych wysoko$¢ nie moze by¢ wigksza niz 5 m, z zastrzezeniem §7
ust.3;
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3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz:

35%;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6;

6) gabaryty budynkow: nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne z dopuszczeniem
dodatkowego poddasza uzytkowego jako trzeciej kondygnaciji;

7) realizacja dachow o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale:

a) od 20° do 35° - dla nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;

b) do 35° - dla budynkow istniejacych, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie innych
istniejgcych spadkow potaci dachowej w przypadku przebudowy poddasza lub
remontu dachu;

8) obowiazujaca kolorystyka budynkow:

a) dachy przekryte dachowka lub innym materialem, w tym blachg, imitujacym
dachowke w odcieniach czerwieni, brazu lub szarosci,

b) elewacje budynkow tynkowanych w kolorach od bieli poprzez odcienie piaskowe
i bezowe do koloru zéltego oraz w odcieniach szaro$ci, dopuszcza si¢ takze
naturalng kolorystyke materiatow elewacyjnych z cegty, kamienia i drewna.

Zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 16 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 450 m?.

Zasady obshugi infrastruktury technicznej:

1) ogolne =zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej — wedtug § 13-21;

2) ustala si¢ obstugg infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych
przewodow, przebiegajacych w sgsiedztwie terendow.

Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstugg komunikacyjna od drog sasiadujacych z terenami;
2) parkingi 1 garaze dla obiektow nowo realizowanych oraz istniejacych
rozbudowywanych lub zmieniajacych sposob uzytkowania beda zbilansowane
1 zrealizowane w obrebie dziatki budowlanej, na ktorej te obiekty sie znajduja;
3) wskazniki miejsc postojowych dla parkingdéw i garazy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal
mieszkalny,
b) dla ushug — proporcjonalnie nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz 1 miejsca postojowe na kazdy lokal
ushugowy.

7.

Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci 0%.

§ 30. Dla terenu oznaczonego symbolem 8.MN;

1.

Przeznaczenie ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 8.MN, jest
terenow: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie szeregowej.

2.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcych budynkéw, z prawem do remontu,
przebudowy, nadbudowy i rozbudowy zgodnie z §7 ust.2;

2) w przypadku realizacji lokalu ustugowego w bryle budynku mieszkalnego, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, ogranicza si¢ zakres ustug do ustug podstawowych;

3) zakazuje sie realizacji nowych budynkow garazowych i gospodarczych;
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4) dla budynkéw mieszkalnych innych niz parterowe ustala si¢ realizacj¢ ostatniej,
najwyzszej kondygnacji w formie poddasza uzytkowego;

5) nakazuje si¢ posadzenia rzgdow drzew na terenie rejonie okre$lonym na rysunku
planu, o minimalnej ilo$ci 1 drzewo na kazde 6 mb dzialki, z dopuszczeniem przerw
w nasadzeniach w rejonach wejs¢ 1 wjazdow na dziakki;

6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu;

7) zakazuje si¢ budowy obiektow zwigzanych z chowem i hodowlg zwierzat, w tym
gotebnikow.

. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 120 m?;

2) wysokos¢ budynkéw nie wigksza niz 10 m, z wyjatkiem garazy i budynkow
gospodarczych, ktorych wysoko$¢ nie moze by¢ wieksza niz 5 m, z zastrzezeniem §7
ust.3;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz:
30%;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1.0;

6) gabaryty budynkow: nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne;

7) realizacja dachow o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale:

a) do 45° - dla nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;

b) do 45° - dla budynkow istniejacych, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie innych
istniejacych spadkéw potaci dachowej w przypadku przebudowy poddasza lub
remontu dachu;

8) obowiazujaca kolorystyka budynkow:

a) dachy przekryte dachowka lub innym materialem, w tym blachg, imitujgcym
dachowke w odcieniach czerwieni, brazu lub szarosci,

b) elewacje budynkow tynkowanych w kolorach od bieli poprzez odcienie piaskowe
i bezowe do koloru zéltego oraz w odcieniach szaro$ci, dopuszcza si¢ takze
naturalng kolorystyke materialow elewacyjnych z cegly, kamienia i drewna.

Zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 7 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 120 m?.

. Zasady obstugi infrastruktury techniczne;:

1) ogélne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej — wedtug § 13-21;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych
przewodow, przebiegajacych w sgsiedztwie terendw.

. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna od drog sasiadujacych z terenami;
2) parkingi 1 garaze dla obiektow nowo realizowanych oraz istniejacych
rozbudowywanych lub zmieniajacych sposob uzytkowania beda zbilansowane
1 zrealizowane w obrebie dziatki budowlanej, na ktorej te obiekty si¢ znajduja;
3) wskazniki miejsc postojowych dla parkingow i garazy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazdy lokal
mieszkalny,
b) dla ushug — proporcjonalnie nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz 1 miejsca postojowe na kazdy lokal
ushugowy.

. Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 0%.
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§ 31. Dla terenow oznaczonych symbolami 14.MN, 15.MN, 20.MN i 26.MN;

1. Przeznaczenie ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenéw 14.MN, 15.MN,

terenow: 20.MN i 26.MN jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie
szeregowej.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony 1 ksztattowania tadu

przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkéw, z prawem do remontu,
przebudowy, nadbudowy i rozbudowy zgodnie z §7 ust.2;

2) w przypadku realizacji lokalu ustugowego w bryle budynku mieszkalnego, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, ogranicza si¢ zakres ustug do ustug podstawowych;

3) zakazuje si¢ realizacji nowych budynkow garazowych i gospodarczych;

4) dla budynkow mieszkalnych innych niz parterowe ustala si¢ realizacj¢ ostatniej,
najwyzszej kondygnacji w formie poddasza uzytkowego;

5) ustala si¢ obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wedlug rysunku planu;

6) zakazuje si¢ budowy obiektow zwigzanych z chowem i hodowlg zwierzat, w tym
gotebnikow.

Ustala si¢ wskazniki 1 zasady ksztattowania zabudowy:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 250 m?;

2) wysokos¢ budynkéw nie wicksza niz 10 m, z wyjatkiem garazy i budynkow
gospodarczych, ktorych wysoko$¢ nie moze by¢ wigksza niz 5 m, z zastrzezeniem §7
ust.3;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz:
30%;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,3;

6) gabaryty budynkow: nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne z dopuSzczeniem
dodatkowego poddasza uzytkowego jako trzeciej kondygnacji;

7) realizacja dachow o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale:

a) od 30° do 45° - dla nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;

b) od 15° do 45° - dla budynkow istniejacych, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie
innych istniejacych spadkow potaci dachowej w przypadku przebudowy poddasza
lub remontu dachu;

8) obowiazujaca kolorystyka budynkow:

a) dachy przekryte dachowka lub innym materialem, w tym blachg, imitujgcym
dachowke w odcieniach czerwieni, brazu lub szarosci,

b) elewacje budynkéw tynkowanych w kolorach od bieli poprzez odcienie piaskowe
i bezowe do koloru zéltego oraz w odcieniach szaro$ci, dopuszcza si¢ takze
naturalng kolorystyke materialow elewacyjnych z cegly, kamienia i drewna.

Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 10 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 250 m?.

Zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:

1) ogélne zasady przebudowy, rozbudowy 1 budowy systeméw infrastruktury
technicznej — wedtug § 13-21;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejagcych i projektowanych
przewodow, przebiegajacych w sgsiedztwie terendow.
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Zasady obstlugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna od drog sgsiadujacych z terenami;
2) parkingi 1 garaze dla obiektow nowo realizowanych oraz istniejacych
rozbudowywanych lub zmieniajagcych sposob uzytkowania bedg zbilansowane
i zrealizowane w obrebie dzialtki budowlanej, na ktorej te obiekty si¢ znajduja;
3) wskazniki miejsc postojowych dla parkingéw i garazy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal
mieszkalny,
b) dla ushug — proporcjonalnie nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz 1 miejsca postojowe na kazdy lokal
ustugowy.

. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci

w wysokosci 0%.

§ 32. Dla terenow 0znaczonych symbolami 16.MN, 18.MN i 19.MN;

1. Przeznaczenie ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenéw 16.MN,18.MN i

terendow: 19.MN jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie
wolnostojace;.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu

przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych budynkow, w tym budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie bliZzniaczej, z prawem do remontu, przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy zgodnie z §7 ust.2;

2) w przypadku realizacji lokalu ustugowego w bryle budynku mieszkalnego, zgodnie
z przepisami odrebnymi, ogranicza si¢ zakres ustug do ustug podstawowych;

3) zakazuje si¢ realizacji nowych budynkéw garazowych i gospodarczych;

4) dla budynkow mieszkalnych innych niz parterowe ustala si¢ realizacj¢ ostatniej,
najwyzszej kondygnacji w formie poddasza uzytkowego;

5) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu,

6) zakazuje si¢ budowy obiektow zwigzanych z chowem i hodowlg zwierzat, w tym
gotebnikow.

Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 350 m?;

2) wysokos¢ budynkéw nie wicksza niz 10 m, z wyjatkiem garazy i budynkow
gospodarczych, ktoérych wysoko$¢ nie moze by¢ wigksza niz 5 m, z zastrzezeniem §7
ust.3;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz:
35%;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8;

6) gabaryty budynkow: nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne z dopuszczeniem
dodatkowego poddasza uzytkowego jako trzeciej kondygnacji;

7) realizacja dachow budynkéw mieszkalnych o kgcie nachylenia potaci dachowych w
przedziale:

a) od 25° do 45° - dla nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;

b) do 15° do 45° - dla budynkow istniejacych, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie
innych istniejacych spadkow potaci dachowej w przypadku przebudowy poddasza
lub remontu dachu;

8) obowiazujaca kolorystyka budynkow:

a) dachy przekryte dachowka lub innym materialem, w tym blacha, imitujacym

20




dachéwke w odcieniach czerwieni, brazu lub szarosci,

b) elewacje budynkéw tynkowanych w kolorach od bieli poprzez odcienie piaskowe
1 bezowe do koloru zéltego oraz w odcieniach szarosci, dopuszcza si¢ takze
naturalng kolorystyke materiatow elewacyjnych z cegly, kamienia i drewna.

4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 16 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 350 m?,

5. Zasady obstugi infrastruktury techniczne;:
1) ogdélne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej — wedtug § 13-21;
2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejgcych i projektowanych
przewodow, przebiegajacych w sasiedztwie terendow.

6. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna od drog sgsiadujacych z terenami;
2) parkingi 1 garaze dla obiektow nowo realizowanych oraz istniejacych
rozbudowywanych lub zmieniajacych sposob uzytkowania beda zbilansowane
1 zrealizowane w obrebie dzialki budowlanej, na ktorej te obiekty si¢ znajduja;
3) wskazniki miejsc postojowych dla parkingéw i garazy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal
mieszkalny,
b) dla ustug — proporcjonalnie nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz 1 miejsca postojowe na kazdy lokal
ushugowy.

7. Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 0%.

§ 33. Dla terenu oznaczonego symbolem 22.MWU:

1. Przeznaczenie 1) ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 22.MWU
terenu: jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz zabudowa
budynkami zamieszkania zbiorowego;

2) ustala sig¢, ze przeznaczeniem uzupetniajgcym terenu sg:

a) ustugi z zakresu ustug podstawowych oraz ustugi handlu o
powierzchni  sprzedazy do  1500m?  realizowane
w kondygnacjach parterowych budynkow mieszkalnych,

b) ushlugi takie jak kancelaria prawnicza, gabinet lekarski,

pracownia projektowa lokalizowane w lokalach mieszkalnych

w kondygnacjach powyzej parterowej pod warunkiem

zachowania charakteru mieszkalnego tych lokali.

3) ustala sig, ze przeznaczeniem dopuszczalnym terenu jest
rzemiosto - istniejaca piekarnia wylacznie jako utrzymanie
istniejgcego sposobu zagospodarowania.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu

przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkow z prawem do remontu, przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy zgodnie z §7 ust. 2;

2) zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych budynkow gospodarczych i budynkoéw
garazowych realizowanych w formie boksow garazowych;

3) zakazuje si¢ realizacji samodzielnych, wielostanowiskowych obiektow garazowych;

4) w przypadku realizacji garazy podziemnych dopuszcza si¢ maksymalnie jedng
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kondygnacje;

5) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oraz nieprzekraczalne linie zabudowy dla
obiektow parterowych wedtug rysunku planu;

6) zakazuje si¢ realizacji budynkow o elewacjach dtuzszych niz 46m od strony drogi
1.KD-G/KD-Z oraz dtuzszych niz 60 m od strony drogi 5.2.KD-L;

7) dla nowej zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinnej nakazuje si¢ realizacje placow
zabaw dla dzieci o powierzchni nie mniejszej niz 2% dziatki budowlanej;

8) nakazuje si¢ zagospodarowanie minimum 10% powierzchni dziatki budowlanej
zielenig urzadzana w poziomie parteru;

9) zakazuje si¢ budowy obiektow zwigzanych z chowem i hodowlg zwierzat, w tym
gotebnikow.

. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2000 m2;

2) wysoko$¢ budynkow nie wigksza niz: 16 m, z wyjatkiem garazy i budynkoéw
gospodarczych, ktorych wysoko$¢ nie moze byé wigksza niz 5, z zastrzezeniem §7
ust.3;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz
30%;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1;

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,6;

6) gabaryty budynkéw: nie wigeej niz 5 kondygnacji nadziemnych;

7) realizacja dachéw o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

8) obowigzujaca kolorystyka budynkow:

a) dachy o dowolnej kolorystyce;
b) elewacje budynkow w odcieniach bieli, granatu i szaroSci.

. Zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 25 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m?,

. Zasady obstugi infrastruktury techniczne;:

1) ogodlne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
—wedhug § 13-21;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych
przewodow, przebiegajacych w sasiedztwie terenu.

. Zasady obstugi komunikacyjne;:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng od drog sasiadujacych z terenem;
2) parkingi 1 garaze dla obiektow nowo realizowanych oraz istniejacych
rozbudowywanych lub zmieniajacych sposéb uzytkowania beda zbilansowane

1 zrealizowane w obrebie dziatki budowlanej, na ktorej te obiekty sie znajduja;

3) wskazniki miejsc postojowych dla parkingow i garazy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 1,0 miejsce postojowe na kazdy lokal
mieszkalny,

b) dla obiektow zamieszkania zbiorowego - nie mniej niz 0,5 miejsca postojowego na
lokal;

c) dla ustug handlu — proporcjonalnie nie mniej niz 20 miejsc postojowych na kazde
1000 m? powierzchni sprzedazy,

d) dla pozostatych ustug — proporcjonalnie nie mniej niz 2 miejsca postojowe na
kazde 100 m? powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz 2 miejsca postojowe na
kazdy lokal ustugowy,

Z uwzglednieniem miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowa, wedlug przepisow odrgbnych z zakresu prawa
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o0 ruchu drogowym.

7.

Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokos$ci 0%.

§ 34. Dla terendw oznaczonych symbolami 23.MW i 27.MW:

1.

Przeznaczenie 1) ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenow 23.MW i

terenu: 27.MW jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

2) ustala sig¢, ze przeznaczeniem uzupelniajagcym terenu sg ustugi
takie jak kancelaria prawnicza, gabinet lekarski, pracownia
projektowa lokalizowane w lokalach mieszkalnych w
kondygnacjach powyzej parterowej pod warunkiem zachowania
charakteru mieszkalnego tych lokali.

2.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego:

1) ustala si¢ ochrong oraz zachowanie istniejacych budynkow mieszkalnych, oznaczonych
jako wpisane do gminnej ewidencji zabytkow, jako budynkéw o dwoch kondygnacjach
z poddaszem uzytkowym, z nakazem zachowania podziatéw elewacyjnych, detalu
architektonicznego 1 ksztaltu potaci dachowej, z dopuszczeniem powigkszenia
otworoéw okiennych w kondygnacji poddasza;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych pozostalych budynkoéw mieszkalnych oraz
budynkow garazowych z prawem do remontu, przebudowy, nadbudowy i rozbudowy
zgodnie z §7 ust. 2;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow garazowych realizowanych w formie boksow
garazowych wylacznie zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dla budynkow
parterowych;

4) zakazuje si¢ realizacji wolnostojgcych budynkéw gospodarczych oraz samodzielnych,
wielostanowiskowych obiektow garazowych z zastrzezeniem ust. 3;

5) ustala si¢ obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy oraz nieprzekraczalne linie
zabudowy dla obiektow parterowych wedtug rysunku planu;

6) zakazuje si¢ budowy obiektow zwigzanych z chowem i hodowlg zwierzat, w tym
gotebnikow.

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)

8)

3. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy:
minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2000 m?;
wysokos¢ budynkow nie wigksza niz: 13 m, z wyjgtkiem garazy i budynkow
gospodarczych, ktérych wysoko$¢ nie moze przekroczy¢ Sm, z zastrzezeniem §7 ust.3;
minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 25%;
minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,1;
maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,5;
gabaryty budynkow: nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne, przy czym gorna
kondygnacja realizowana w formie poddasza uzytkowego;
realizacja dachow budynkow mieszkalnych o kacie nachylenia potaci dachowych od 35 do
45°;
obowigzujaca kolorystyka budynkow:
a) dachy przekryte dachéwkg lub innym materiatem, w tym blachg, imitujagcym
dachéwke w odcieniach czerwieni i brazu,
b) elewacje budynkéw tynkowanych w kolorach od bieli poprzez odcienie piaskowe i
bezowe do koloru zbitego.
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3. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 25 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m?.

Zasady obstugi infrastruktury technicznej:

1) ogolne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
—wedtug § 13-21,;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejagcych i projektowanych
przewodow, przebiegajacych w sasiedztwie terenu.

Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng od drog sasiadujacych z terenem;

2) parkingi 1 garaze dla obiektow nowo realizowanych oraz istnicjgcych
rozbudowywanych lub zmieniajagcych sposéb uzytkowania bedg zbilansowane
1 zrealizowane w obrebie dzialtki budowlanej, na ktorej te obiekty si¢ znajduja;

3) wskazniki miejsc postojowych dla parkingdw i garazy: nie mniej niz 1,0 miejsce
postojowe nakazdy lokal mieszkalny, zuwzglednieniem miejsc postojowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, wedlug
przepisow odrebnych z zakresu prawa 0 ruchu drogowym.

Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci 0%.

§ 35. Dla terenu oznaczonego symbolem 24.UQO:
1. Przeznaczenie | 1) ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 24.UO sg ustugi
terenu: o$wiaty wraz z ustugami sportu i rekreacji — stanowiace inwestycje
celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;
2) ustala si¢, ze przeznaczeniem uzupelniajacym terenu 24.UO sa
ustugi opieki spotecznej oraz ustugi podstawowe.
2.  Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkéw i obiektow z prawem do remontu,
przebudowy, nadbudowy i rozbudowy zgodnie z §7 ust.2;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ ustugi opieki spolecznej wyltacznie jako towarzyszacych
obiektom ustug o$wiaty na jednej dzialce budowlanej, z zastrzezeniem, ze taczna
powierzchnia uzytkowa tych ustug nie przekroczy 20% powierzchni uzytkowej obiektu
ustug o$wiaty;

3) dopuszcza si¢ realizacje ushug podstawowych wylacznie jako wbudowanych w obiekty
ustug o$wiaty, z zastrzezeniem, ze powierzchnia uzytkowa ustug podstawowych nie
przekroczy 5% powierzchni uzytkowej catego budynku;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektow budowlanych ustug o$wiaty lub
ustug opieki spotecznej;

5) zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojgcych budynkow gospodarczych i garazowych;

6) nakazuje si¢ posadzenia rzedow drzew na terenie w rejonie okreslonym na rysunku
planu, o minimalnej ilosci 1 drzewo na kazde 6 mb dziatki, z dopuszczeniem przerw w
nasadzeniach w rejonach wej$¢ i wjazdow na dziatki

7) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, wedtug rysunku planu.

3. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2000 m?;

2) wysokos¢ budynkow nie wigksza niz 12 m, z wyjatkiem garazy i budynkow
gospodarczych, ktérych wysoko$¢ nie moze by¢ wigksza niz Sm, z zastrzezeniem § 7
ust. 3;
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3)
4)
5)
6)
7)

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 15%;
minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;

maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 2,0;

realizacja dachéw 0 dowolnym kacie nachylenia potaci dachowych;
obowigzujaca kolorystyka budynkow:

a) dachy o dowolnej kolorystyce,

b) elewacje budynkéw w kolorach pastelowych.

1)
2)

4. Zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 18 m;
minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m?.

1)

2)

5. Zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:

ogolne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
—wedhug § 13-21;

ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych 1 projektowanych
przewoddw, przebiegajacych w sasiedztwie terenu.

1)
2)

3)

6. Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjne;j:

obstuga komunikacyjna od drég sasiadujacych z terenem,;

parkingi 1 garaze dla obiektéw nowo realizowanych oraz istniejacych
rozbudowywanych lub zmieniajacych sposoéb uzytkowania beda zbilansowane
i zrealizowane w obrebie dziatki budowlanej, na ktorej te obiekty si¢ znajduja;
minimalna liczba miejsc do parkowania: 2 miejsca postojowe na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej, z uwzglednieniem miejsc postojowych przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, wedlug przepiséw
odrebnych z zakresu prawa o ruchu drogowym.

7. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartoSci nieruchomosci
w wysokosci 0%.

§ 36. Dla terenow oznaczonych symbolami 25.UM, 29.UM, 33.UM i 39.UM:

1. Przeznaczenie 1) ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 25.UM,
terenu: 29.UM, 33.UM i 39.UM s3

a) ustugi z zakresu:
- biur i administracji,
- handlu po powierzchni sprzedazy do 400 m?,
- ushug turystyki;
- ustugi ochrony i odnowy zdrowia;
b) zabudowa mieszkaniowa realizowana w postaci:
- lokali mieszkalnych wbudowanych w bryly budynkow
ushugowych,
- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
wolnostojacej,
¢) zabudowa budynkami zamieszkania zbiorowego,
realizowane w dowolnych proporcjach na poszczegdlnych
dzialkach;

2) ustala si¢ przeznaczeniem uzupelniajgcym  terenow
sa pozostate ustugi z zakresu ustlug podstawowych,
realizowane w brylach budynkow mieszkalnych oraz jako
obiekty wolnostojace, towarzyszace budynkom
mieszkalnym na jednej dziatce budowlanej.
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. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu

przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkéow, z prawem do remontu,
przebudowy, nadbudowy i rozbudowy zgodnie z §7 ust.2;

2) w przypadku realizacji lokalu ustugowego w bryle budynku mieszkalnego, zgodnie
z przepisami odrebnymi, ogranicza si¢ zakres ustug do ustug podstawowych;

3) zakazuje si¢ lokalizacji na dzialce budowlanej wigcej niz 2 wolno stojacych
budynkow gospodarczych lub garazowych, a ich laczna powierzchnia zabudowy
nie moze przekroczy¢ 40 m?;

4) dla budynkow mieszkalnych innych niz parterowe ustala si¢ realizacje ostatniej,
najwyzszej kondygnacji w formie poddasza uzytkowego;

5) nakazuje si¢ posadzenia rzedow drzew na terenach 25.UM i 29.UM w rejonie
okreslonym na rysunku planu, o minimalnej ilosci 1 drzewo na kazde 6 mb dziatki, z
dopuszczeniem przerw w nasadzeniach w rejonach wej$¢ i wjazdow na dziatki;

6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu;

7) zakazuje si¢ budowy obiektow zwigzanych z chowem i hodowla zwierzat, w tym
gotebnikow.

. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 500 m?;

2) wysokos¢ budynkéw nie wigksza niz 11 m, z wyjatkiem garazy i budynkow
gospodarczych, ktorych wysoko$¢ nie moze by¢ wigksza niz 5 m, z zastrzezeniem §7
ust.3;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz
30%;

4) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1;

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8;

6) gabaryty budynkoéw: nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne z dopuszczeniem
dodatkowego poddasza uzytkowego jako trzeciej kondygnacji;

7) realizacja dachow o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale:

a) od 20° do 35° - dla nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

b) do 35° - dla budynkéw innych niz mieszkalne jednorodzinne oraz istniejacych,
przy czym dopuszcza si¢ zachowanie innych istniejacych spadkéw potaci
dachowej w przypadku przebudowy poddasza lub remontu dachu;

8) obowigzujaca kolorystyka budynkow:

a) dachy przekryte dachowka lub innym materialem, w tym blachg, imitujagcym
dachowke w odcieniach czerwieni, brazu lub szarosci,

a) elewacje budynkow tynkowanych w kolorach od bieli poprzez odcienie piaskowe
1 bezowe do koloru zéltego oraz w odcieniach szaro$ci, dopuszcza si¢ takze
naturalng kolorystyke materialow elewacyjnych z cegly, kamienia i drewna.

. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 18 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 500 m?.

. Zasady obstugi infrastruktury technicznej:

1) ogdlne =zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej — wedtug § 13-21;

2) ustala si¢ obstuge infrastruktura techniczng z istniejacych i1 projektowanych
przewodow, przebiegajacych w sgsiedztwie terenu.

. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustala si¢ obstugg komunikacyjna od drog sasiadujacych z terenami;
2) parkingi 1 garaze dla obiektow nowo realizowanych oraz istniejgcych
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3)

rozbudowywanych lub zmieniajacych sposob uzytkowania beda zbilansowane

1 zrealizowane w obrebie dziatki budowlanej, na ktorej te obiekty sie znajduja;

wskazniki miejsc postojowych dla parkingdéw 1 garazy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal
mieszkalny,

b) dla uslug — proporcjonalnie nie mniej niz 2 miejsce postojowe na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz 1 miejsca postojowe na kazdy lokal
uslugowy

z uwzglednieniem miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow

zaopatrzonych ~w  kart¢  parkingowa, wedlug  przepisow  odrebnych

z zakresu prawa 0 ruchu drogowym.

7. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci 10%.

§ 37. Dla terenu oznaczonego symbolem 28.UP/MZ:

1. Przeznaczenie 1) ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 28.UP/MZ sg:
terenu: a) ustugi opieki spoteczne;j,

b) ustugi biurowe i administracji publicznej,

C) ustugi oswiaty wraz z ustugami sportu i rekreacji,

d) zabudowa budynkami zamieszkania zbiorowego,
stanowigce  inwestycje celu  publicznego o  znaczeniu
ponadlokalnym:;

2) ustala sig, ze przeznaczeniem uzupelniajagcym terenu 28.UP/MZ sa
ustugi podstawowe.

1)

2)
3)

4)
5)

6)

7)

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego:

ustala si¢ ochrong¢ oraz zachowanie istniejacych budynkow, oznaczonych jako wpisane
do gminnej ewidencji zabytkow, jako budynkow o dwdch kondygnacjach z poddaszem
uzytkowym, z nakazem zachowania podziatow  elewacyjnych, detalu
architektonicznego 1 ksztaltu potaci dachowej, z dopuszczeniem powigkszenia
otworow okiennych w kondygnacji poddasza;

dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcych budynkow 1 obiektow z prawem do remontu,
przebudowy, nadbudowy i rozbudowy z zastrzezeniem ust. 1 oraz zgodnie z §7 ust.2;
zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych budynkow gospodarczych 1 budynkow
garazowych realizowanych w formie bokséw garazowych;

zakazuje si¢ realizacji samodzielnych, wielostanowiskowych obiektow garazowych;

w przypadku realizacji garazy podziemnych dopuszcza si¢ maksymalnie jedng
kondygnacje;

dopuszcza si¢ realizacje ustlug podstawowych wylacznie jako wbudowanych w obiekty
o funkcji podstawowej, z zastrzezeniem, ze powierzchnia uzytkowa ushug
podstawowych nie przekroczy 10% powierzchni uzytkowej catego budynku;

ustala si¢ obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, wedhug rysunku planu.

1)
2)
3)
4)
5)
6)

3. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy:

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2000 m?;

wysoko$¢ budynkow nie wigksza niz 13 m, z zastrzezeniem § 7 ust. 3;

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 15%;

minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,0;

realizacja dachow o dowolnym kacie nachylenia potaci dachowych, z zastrzezeniem
zachowania nachylenia dachu na obiekcie zabytkowym;
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7) obowiazujaca kolorystyka budynkow:
a) dachy o dowolnej kolorystyce,
b) elewacje budynkéw w kolorach pastelowych.

. Zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 18 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 5000 m?.

Zasady obstugi infrastruktury technicznej:
1) ogoblne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
—wedhug § 13-21;
2) ustala si¢ obsluge infrastrukturg techniczng z istniejagcych i projektowanych
przewodow, przebiegajacych w sasiedztwie terenu.

. Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) obstuga komunikacyjna od drog sasiadujacych z terenem;

2) minimalna liczba miejsc do parkowania: 2 miejsca postojowe na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej, z uwzglednieniem miejsc postojowych przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, wedlug przepisow
odrgbnych z zakresu prawa o ruchu drogowym.

. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci

w wysokosci 0%.

§ 38. Dla terenu oznaczonego symbolem 30.UO:
1. Przeznaczenie 1) ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 30.UO s3 ustugi
terenu: oswiaty wraz z uslugami sportu i rekreacji;
2) ustala si¢, ze przeznaczeniem uzupeiniajagcym terenu 30.UO sa
ustugi opieki spotecznej oraz ustugi podstawowe.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcych budynkéw i obiektow z prawem do remontu,
przebudowy, nadbudowy i rozbudowy zgodnie z §7 ust.2;

2) dopuszcza si¢ realizacje ustugi opieki spolecznej wylacznie jako towarzyszacych
obiektom ustug o$wiaty na jednej dzialce budowlanej, z zastrzezeniem, ze taczna
powierzchnia uzytkowa tych ustug nie przekroczy 20% powierzchni uzytkowej obiektu
ustug o$wiaty;

3) dopuszcza si¢ realizacje ustug podstawowych wylacznie jako wbudowanych w obiekty
ustug o$wiaty, z zastrzezeniem, ze powierzchnia uzytkowa ustug podstawowych nie
przekroczy 5% powierzchni uzytkowej calego budynku;

4) ustala si¢ obowigzujace linie zabudowy oraz nieprzekraczalne linie zabudowy, wedlug
rysunku planu.

3. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2500 m?;

2) wysokos¢ budynkow nie wieksza niz 11 m, z wyjgtkiem garazy i budynkow
gospodarczych, ktorych wysoko$¢ nie moze by¢ wigksza niz 5 m, z zastrzezeniem §7
ust.3;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,0;

6) realizacja dachéw dwu- i wielospadowych, 0 kacie nachylenia potaci dachowych w
przedziale od 20° do 35°

7) obowigzujgca kolorystyka budynkow:

a) dachy przekryte dachowka lub innym materialem, w tym blachg, imitujacym
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dachowke w odcieniach czerwieni lub brazu,

b) elewacje budynkow tynkowanych w kolorach od bieli poprzez odcienie piaskowe i
bezowe do koloru zoéttego, dopuszcza si¢ takze naturalng kolorystyke materiatow
elewacyjnych z cegly, kamienia i drewna.

. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 18 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 2500 m?.

Zasady obstugi infrastruktury technicznej:
1) ogoélne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej — wedtug § 13-21;
2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejagcych 1 projektowanych
przewodow, przebiegajacych w sasiedztwie terenu.

. Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjne;:

1) obstuga komunikacyjna od drog sgsiadujacych z terenem;

2) parkingi i garaze dla obiektow nowo realizowanych oraz istniejacych
rozbudowywanych lub zmieniajacych sposob uzytkowania beda zbilansowane
1 zrealizowane w obrebie dziatki budowlanej, na ktorej te obiekty si¢ znajduja;

3)  minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 miejsca postojowe na kazde 200 m?
powierzchni uzytkowej, z uwzglednieniem miejsc postojowych przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, wedlug przepisow
odrgbnych z zakresu prawa o ruchu drogowym.

7. Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokos$ci 0%.
§ 39. Dla terenu oznaczonego symbolem 31.MWU:

1. Przeznaczenie 1) ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 31.MWU
terenu: sa:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) zabudowa budynkami zamieszkania zbiorowego;
2) ustala sig¢, ze przeznaczeniem uzupetniajgcym terenu sg:
a) ustugi z zakresu ushug podstawowych, realizowane
w kondygnacjach parterowych budynkéw mieszkalnych,
b) ustugi takie jak kancelaria prawnicza, gabinet lekarski,
pracownia projektowa lokalizowane w lokalach mieszkalnych
w kondygnacjach powyzej parterowej pod warunkiem
zachowania charakteru mieszkalnego tych lokali.

1)
2)

3)
4)

5)
6)

2. Warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:

dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcych budynkéow z prawem do remontu, przebudowy,

nadbudowy i rozbudowy zgodnie z §7 ust. 2;

zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych i1 budynkow

garazowych realizowanych w formie boksoéw garazowych;

zakazuje si¢ realizacji samodzielnych, wielostanowiskowych obiektow garazowych;

w przypadku realizacji garazy podziemnych dopuszcza si¢ maksymalnie jedna

kondygnacje;

ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu;

zakazuje si¢ budowy obiektow zwigzanych z chowem i hodowlg zwierzat, w tym

gotebnikow.
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1)
2)

3)
2
5)
6)

7)
8)

3. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy:
minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?;
wysoko$¢ budynkéw nie wigksza niz: 12 m, z wyjatkiem garazy i1 budynkow
gospodarczych, ktorych wysoko$¢ nie moze by¢ wigksza niz 5 m, z zastrzezeniem §7
ust.3;
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 20%, z
dopuszczeniem zachowania istniejacego nizszego wskaznika, bez dalszego jego obnizania;
minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1;
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,6;
gabaryty budynkow: nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem
zachowania istniejacego budynku o 4 kondygnacjach,;
realizacja dachow o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 25° do 42°;
obowigzujaca kolorystyka budynkow:

a) dachy o dowolnej kolorystyce;

b) elewacje budynkow w odcieniach bieli, granatu i szaroSci.

Zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 20 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m2.

Zasady obstugi infrastruktury technicznej:

1) ogolne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
—wedhug § 13-21;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych 1 projektowanych
przewoddow, przebiegajacych w sasiedztwie terenu.

10.

Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng od drog sgsiadujacych z terenem;

2) parkingi 1 garaze dla obiektow nowo realizowanych oraz istniejacych
rozbudowywanych lub zmieniajacych sposoéb uzytkowania beda zbilansowane

1 zrealizowane w obrebie dziatki budowlanej, na ktorej te obiekty sie znajduja;

3) wskazniki miejsc postojowych dla parkingdéw i garazy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 1,0 miejsce postojowe na kazdy lokal
mieszkalny,

b) dla ustug — proporcjonalnie nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazde
100 m? powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy
lokal ustugowy,

Z uwzglednieniem miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowa, wedlug przepisOw odrebnych z zakresu prawa

0 ruchu drogowym.

11.

Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 0%.

§ 40. Dla terenow oznaczonych symbolami 32.MNU i 34.MNU:

1.

Przeznaczenie 1) ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym terenow 32.MNU

terenu: i 34.MNU sa:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie
wolnostojacej 1 blizniaczej,

2) ustala si¢, ze przeznaczeniem uzupetniajagcym terenéw sg ustugi
z zakresu ustug podstawowych, realizowane w brytach
budynkoéw mieszkalnych oraz jako obiekty wolnostojace,
towarzyszace budynkom mieszkalnym na jednej dzialce
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budowlanej;

3) ustala si¢, ze przeznaczeniem dopuszczalnym terenow jest
dziatalno$¢ rzemieslnicza i warsztatowa oraz obiekty ustugowe
z zakresu biur i administracji realizowane wylgcznie jako
kontynuacja istniejacego sposobu zagospodarowania terenu.

. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony 1 ksztattowania tadu
przestrzennego:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkéw, z prawem do remontu,
przebudowy, nadbudowy i rozbudowy zgodnie z §7 ust.2, z zastrzezeniem pkt 2;
taczna powierzchnia uzytkowa lokali 1 obiektow ustugowych =zlokalizowanych
na dzialce budowlanej nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni uzytkowej budynkow
mieszkalnych zlokalizowanych na tej dzialtce;

dopuszcza si¢ realizacje budynkoéw garazowych 1 gospodarczych, w tym
zlokalizowanych bezposrednio przy tylnej granicy dziatki lub w narozniku granicy
tylnej 1 granicy bocznej, z zastrzezeniem pkt. 4 oraz z zastrzezeniem, ze zakazuje si¢
realizacji tych budynkéw w granicy z dziatkami potozonymi na terenach 33.UM,
36.MN i 37.MN;

zakazuje si¢ lokalizacji na dzialce budowlanej wiecej niz 2 wolno stojacych
budynkéw gospodarczych lub garazowych, a ich laczna powierzchnia zabudowy
nie moze przekroczy¢ 40 m2;

dla budynkéw mieszkalnych innych niz parterowe ustala si¢ realizacje¢ ostatnie;j,
najwyzszej kondygnacji w formie poddasza uzytkowego;

nakazuje si¢ posadzenia rzedow drzew na terenie 32.MNU w rejonie okre§lonym na
rysunku planu, o minimalnej ilo$ci 1 drzewo na kazde 6 mb dziatki, z dopuszczeniem
przerw w nasadzeniach w rejonach wej$¢ i wjazdow na dzialki;

ustala si¢ obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wedlug rysunku planu;
zakazuje si¢ budowy obiektow zwigzanych z chowem i hodowla zwierzat, w tym
gotebnikow.

. Ustala si¢ wskazniki 1 zasady ksztaltowania zabudowy:

1)

2)

3)
4)
5)
6)

7)

8)

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:

a) 500 m? dla zabudowy w formie wolnostojacej oraz zabudowy ushugowe;,
rzemieslniczej 1 warsztatowe;j,

b) 250 m? dla zabudowy w formie blizniaczej;

wysokos$¢ budynkéw nie wigksza niz 11 m, z wyjatkiem garazy i1 budynkow

gospodarczych, ktérych wysoko$¢ nie moze by¢ wigksza niz 5 m, z zastrzezeniem §7

ust.3;

minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz:

40%;

minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6;

gabaryty budynkéw: nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne z dopuszczeniem

dodatkowego poddasza uzytkowego jako trzeciej kondygnacji;

realizacja dachéw o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale:

a) od 20° do 35° - dla nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;

b) od 15° do 42° - dla budynkoéw istniejacych, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie
innych istniejacych spadkow potaci dachowej w przypadku przebudowy poddasza
lub remontu dachu;

obowigzujaca kolorystyka budynkow:

a) dachy przekryte dachowka lub innym materialem, w tym blachg, imitujgcym
dachéwke w odcieniach czerwieni, brazu lub szarosci,
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b) elewacje tynkowane budynkow w kolorach od bieli poprzez odcienie piaskowe i
bezowe do koloru zottego oraz w odcieniach szarosci, dopuszcza si¢ takze
naturalng kolorystyke materiatdéw elewacyjnych z cegly, kamienia i drewna.

4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 16 m;
2) minimalna powierzchnia dziafki:
a) 500 m? dla zabudowy w formie wolnostojacej oraz zabudowy ushugowe;,
rzemieslniczej 1 warsztatowej,
b) 250 m? dla zabudowy w formie blizniaczej.

Zasady obstugi infrastruktury technicznej:

1) ogdélne zasady przebudowy, rozbudowy i1 budowy systeméw infrastruktury
technicznej — wedtug § 13-21;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych 1 projektowanych
przewodow, przebiegajacych w sgsiedztwie terenow.

Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna od drog sgsiadujgcych z terenami;
2) parkingi 1 garaze dla obiektow nowo realizowanych oraz istniejacych
rozbudowywanych lub zmieniajacych sposob uzytkowania beda zbilansowane
1 zrealizowane w obrebie dzialki budowlanej, na ktorej te obiekty si¢ znajduja;
3) wskazniki miejsc postojowych dla parkingéw i garazy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal
mieszkalny,
b) dla ustug oraz zabudowy rzemie$lniczej i warsztatowej — proporcjonalnie nie
mniej niz 2 miejsce postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej, jednak
nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal ustugowy.

Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytulu wzrostu warto§ci nieruchomosci
w wysokosci 0%

§ 41. Dla terenu oznaczonego symbolem 35.MNU:

1. Przeznaczenie 1) ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 35.MNU sa:
terenu: a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie
wolnostojacej 1 blizniaczej,
b) ustugi z zakresu:
- biur i administraciji,
- ushug turystyki,

2) ustala si¢, ze przeznaczeniem uzupelniajagcym terendow sg usthugi
z zakresu ustug podstawowych, realizowane w brylach
budynkéw mieszkalnych oraz jako obiekty wolnostojace,
towarzyszace budynkom mieszkalnym na jednej dzialce
budowlanej;

3) ustala si¢, ze przeznaczeniem dopuszczalnym terenu jest
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wytacznie jako
kontynuacja istniejagcego sposobu zagospodarowania terenu.

2. Warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcych budynkow, w tym budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych, z prawem do remontu, przebudowy, nadbudowy i rozbudowy
zgodnie z §7 ust. 2;

9) faczna powierzchnia uzytkowa lokali i obiektow ustugowych zlokalizowanych
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na dzialce budowlanej nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni uzytkowej budynkow
mieszkalnych zlokalizowanych na tej dziatce;

2) zakazuje sig¢ realizacji samodzielnych, wielostanowiskowych obiektow garazowych;

3) zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojagcych budynkéw gospodarczych i budynkow
garazowych realizowanych w formie boks6w garazowych;

4) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu;

5) zakazuje si¢ budowy obiektow zwigzanych z chowem i hodowlg zwierzat, w tym
gotebnikow.

Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
a) 500 m? dla zabudowy w formie wolnostojacej,
b) 250 m? dla zabudowy w formie blizniaczej;
2) wysokos$¢ budynkow nie wigksza niz: 12 m, z zastrzezeniem §7 ust.3;
3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz
25%;
4) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1;
5) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,5;
6) gabaryty budynkow: nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne, przy czym goérna
kondygnacja realizowana w formie poddasza uzytkowego;
7) realizacja dachow o kacie nachylenia potaci dachowych do 42°;
8) obowigzujgca kolorystyka budynkow:
a) dachy przekryte dachéwka lub innym materiatem, w tym blachg, imitujacym
dachowke w odcieniach czerwieni i brazu,
b) elewacje budynkoéw tynkowanych w kolorach od bieli poprzez odcienie piaskowe i
bezowe do koloru zottego.

Zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 16 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki:
a) 500 m? dla zabudowy w formie wolnostojacej,
b) 250 m? dla zabudowy w formie blizniaczej.

Zasady obstugi infrastruktury technicznej:

1) ogoblne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
—wedhug § 13-21;

2) ustala si¢ obshuge infrastrukturg techniczng z istniejacych 1 projektowanych
przewodow, przebiegajacych w sasiedztwie terenu.

Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng od drog sasiadujacych z terenem,;

2) parkingi 1 garaze dla obiektow nowo realizowanych oraz istniejacych
rozbudowywanych lub zmieniajacych sposéb uzytkowania beda zbilansowane
1 zrealizowane w obrebie dziatki budowlanej, na ktorej te obiekty si¢ znajduja;

3) wskazniki miejsc postojowych dla parkingdw i garazy, z uwzglednieniem miejsc
postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, wedtug przepisow odrebnych z zakresu prawa o ruchu drogowym:

a) nie mniej niz 2,0 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny,

b) dla ustug — proporcjonalnie nie mniej niz 2 migjsca postojowe na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz 1 miejsca postojowe na kazdy
lokal ustugowy.

Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 10%.
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§ 42. Dla terenow oznaczonych symbolami 36.MN i 37.MN;

1. Przeznaczenie ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenow 36.MN i 37.MN,
terenOw: jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojace;.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkow, w tym budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej, z prawem do remontu, przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy zgodnie z §7 ust.2;

2) w przypadku realizacji lokalu ustugowego w bryle budynku mieszkalnego, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, ogranicza si¢ zakres ustug do ustug podstawowych;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkéw garazowych i gospodarczych z zastrzezeniem pkt.
4;

4) zakazuje si¢ lokalizacji na dziatce budowlanej wigcej niz 1 wolno stojacego budynku
gospodarczego lub garazowego, o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 40 m?;

5) dla budynkéw mieszkalnych innych niz parterowe ustala si¢ realizacj¢ ostatniej,
najwyzszej kondygnacji w formie poddasza uzytkowego;

6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu;

7) zakazuje si¢ budowy i rozbudowy obiektow zwigzanych z chowem i hodowla
zwierzat, w tym gotebnikow.

Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 800 m?;

2) wysokos¢ budynkéw nie wigksza niz 11 m, z wyjatkiem garazy i budynkoéw
gospodarczych, ktorych wysoko$¢ nie moze by¢ wieksza niz 5 m, z zastrzezeniem §7
ust.3;

3) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz:
35%;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6;

6) gabaryty budynkow: nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne, przy czym gorna
kondygnacja realizowana w formie poddasza uzytkowego;

7) realizacja dachéw o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale:

a) od 25° do 42° - dla nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;

b) do 42° - dla budynkow istniejacych, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie innych
istniejacych spadkow potaci dachowej w przypadku przebudowy poddasza lub
remontu dachu;

8) obowigzujgca kolorystyka budynkow:

b) dachy przekryte dachowka lub innym materiatem, w tym blacha, imitujagcym
dachowke w odcieniach czerwieni, brazu lub szarosci,

a) elewacje budynkow tynkowanych w kolorach od bieli poprzez odcienie piaskowe
1 bezowe do koloru zoltego oraz w odcieniach szaro$ci, dopuszcza si¢ takze
naturalng kolorystyke materiatow elewacyjnych z cegly, kamienia i drewna.

Zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 16 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 800 m?,

Zasady obshugi infrastruktury techniczne;j:

1) ogbélne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej — wedtug § 13-21;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejgcych i projektowanych
przewodow, przebiegajacych w sgsiedztwie terenow.
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6. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna od drog sgsiadujacych z terenami;
2) parkingi 1 garaze dla obiektow nowo realizowanych oraz istniejacych
rozbudowywanych lub zmieniajgcych sposob uzytkowania bedg zbilansowane
i zrealizowane w obrebie dzialtki budowlanej, na ktorej te obiekty si¢ znajduja;
3) wskazniki miejsc postojowych dla parkingéw i garazy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal
mieszkalny,
b) dla ushug — proporcjonalnie nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz 1 miejsca postojowe na kazdy lokal
ushugowy.

7. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 0%.

§ 43. Dla terenu oznaczonego symbolem 38.U:

1. Przeznaczenie ustala si¢, ze przeznaczeniem terenu 38.U sg ustugi z zakresu:
terenu: a) handlu o powierzchni sprzedazy do 2000 m?,

b) biur i administracji;

C) pozostatych ustug podstawowych.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcych budynkéw, z prawem do remontu,
przebudowy, nadbudowy i rozbudowy, z zastrzezeniem §7 ust.2;
2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu.

3. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztalttowania zabudowy:
1) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2500 m?;
2) wysokos¢ budynkéw nie wigksza niz 10 m;
3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,01;
5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie wiekszy niz 1,2;
6) realizacja dachow o dowolnym ksztalcie i kacie nachylenia potaci dachowych.

4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 30 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 2500 m?,

5. Zasady obslugi infrastruktury techniczne;j:
1) ogoblne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j
—wedhug § 13-21;
2) ustala si¢ obshugg infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych
przewodow, przebiegajacych w sasiedztwie terenow.

6. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng od drog sgsiadujacych z terenem

2) parkingi 1 garaze dla obiektbw nowo realizowanych oraz istniejacych
rozbudowywanych lub zmieniajgcych sposob uzytkowania begda zbilansowane
i zrealizowane w obrebie dziatki budowlanej, na ktorej te obiekty sie znajduja;

3) wskazniki miejsc postojowych dla parkingdw i garazy: proporcjonalnie nie mniej niz
2 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz 2
miejsce postojowe na kazdy lokal ustugowy, z uwzglednieniem miejsc postojowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, wedtug
przepisOw odrgbnych z zakresu prawa o ruchu drogowym..
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7. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci 0%.

§ 44. Dla terenu oznaczonego symbolem 40.UM:

1.

Przeznaczenie 1) ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 40.UM
terenu: sq:
a) ustugi z zakresu:
- biur i administracji,
- handlu po powierzchni sprzedazy do 400 m?,
- ushug turystyki,
- ushugi ochrony i odnowy zdrowia;
b) zabudowa mieszkaniowa realizowana w postaci:
- lokali mieszkalnych wbudowanych w bryty budynkéw
ushlugowych,
- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
wolnostojacej,
- budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
c) zabudowa budynkami zamieszkania zbiorowego,
realizowane w dowolnych proporcjach na poszczegdlnych
dziatkach;

2) ustala si¢ przeznaczeniem uzupelniajgcym  terenow
sa pozostate ustugi z zakresu ushug podstawowych,
realizowane w brytach budynkéw mieszkalnych oraz jako
obiekty wolnostojace, towarzyszace budynkom
mieszkalnym na jednej dziatce budowlane;j.

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcych budynkéw, z prawem do remontu,
przebudowy, nadbudowy i rozbudowy zgodnie z §7 ust.2;

w przypadku realizacji lokalu ustugowego w bryle budynku mieszkalnego, zgodnie
z przepisami odrebnymi, ogranicza si¢ zakres ustug do ustug podstawowych;
dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow garazowych i1 gospodarczych, w tym takze
zlokalizowanych bezposrednio przy tylnej granicy dzialki lub w narozniku granicy
tylnej i granicy bocznej, z zastrzezeniem pkt. 4 oraz z zastrzezeniem, ze zakazuje si¢
realizacji tych budynkéw w granicy z dziatkami polozonymi na terenie 41.MW;
zakazuje si¢ lokalizacji na dzialce budowlanej wigcej niz 2 wolno stojacych
budynkow gospodarczych lub garazowych, a ich laczna powierzchnia zabudowy
nie moze przekroczy¢ 40 m?;

dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych innych niz parterowe ustala si¢
realizacj¢ ostatniej, najwyzszej kondygnacji w formie poddasza uzytkowego;
nakazuje si¢ posadzenia rzedow drzew w rejonie okreslonym na rysunku planu, o
minimalnej ilosci 1 drzewo na kazde 6 mb dziatki, z dopuszczeniem przerw w
nasadzeniach w rejonach wejs¢ 1 wjazdow na dzialki;

ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wedlug rysunku planu;

zakazuje si¢ budowy obiektow zwigzanych z chowem i1 hodowla zwierzat, w tym
gotebnikow.

1)

3. Ustala si¢ wskazniki 1 zasady ksztattowania zabudowy:

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 4500 m?;
b) dla pozostatej zabudowy: 500 m?;
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2) wysokos¢ budynkow nie wigksza niz 15 m, z zastrzezeniem §7 ust.3, z wyjatkiem:

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz budynkéw ustugowych, ktorych
wysoko$¢ nie moze by¢ wigksza niz 11 m,

b) garazy i budynkoéw gospodarczych, ktorych wysoko$é nie moze by¢ wieksza niz 5
m,

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz
30%:;

4) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1;

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2;

6) gabaryty budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: nie wiecej niz 2 kondygnacje
nadziemne z dopuszczeniem dodatkowego poddasza uzytkowego jako trzeciej
kondygnacji;

7) realizacja dachow o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale:

a) do 12° - dla budynkow mieszkalnych wielorodzinnych,

b) od 20° do 35° - dla nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

c) do 35° - dla budynkow istniejacych, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie innych
istniejagcych spadkéw potaci dachowej w przypadku przebudowy poddasza lub
remontu dachu;

8) obowiazujaca kolorystyka budynkow:

a) dachy przekryte dachowka lub innym materiatem, w tym blacha, imitujacym
dachoéwke w odcieniach czerwieni, brazu lub szaros$ci,

b) elewacje budynkow tynkowanych w kolorach od bieli poprzez odcienie piaskowe
i bezowe do koloru zéltego oraz w odcieniach szaro$ci, dopuszcza si¢ takze
naturalng kolorystyke materialow elewacyjnych z cegly, kamienia i drewna.

4. Zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 18 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 500 m?.

5. Zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:
1) ogdlne =zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemOéw infrastruktury
technicznej — wedtug § 13-21;
2) ustala si¢ obstuge infrastruktura techniczng z istniejacych i projektowanych
przewodow, przebiegajacych w sasiedztwie terenu.

6. Zasady obslugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna od drog sasiadujacych z terenami;

2) parkingi 1 garaze dla obiektow nowo realizowanych oraz istniejacych
rozbudowywanych lub zmieniajagcych sposob uzytkowania beda zbilansowane
1 zrealizowane w obrebie dziatki budowlanej, na ktorej te obiekty si¢ znajduja;

3) wskazniki miejsc postojowych dla parkingow i garazy, z uwzglednieniem miejsc
postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingows, wedtug przepisow odrebnych z zakresu prawa o ruchu drogowym:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — nie mniej niz 1 miejsce postojowe
na kazdy lokal mieszkalny,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie mniej niz 2 miejsca postojowe
na kazdy lokal mieszkalny,

¢) dla uslug — proporcjonalnie nie mniej niz 2 miejsce postojowe na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz 1 miejsca postojowe na kazdy lokal
ustugowy.

7. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci 10%.
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§ 45. Dla terenu oznaczonego symbolem 41.MW:

1.

Przeznaczenie 1) ustala sie¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 41.MW jest

terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

2) ustala si¢, ze przeznaczeniem uzupelniajgcym terenu sg ustugi
takie jak kancelaria prawnicza, gabinet lekarski, pracownia
projektowa lokalizowane w lokalach mieszkalnych w
kondygnacjach powyzej parterowej pod warunkiem zachowania
charakteru mieszkalnego tych lokali.

2.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcych budynkow z prawem do remontu, przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy zgodnie z §7 ust. 2;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcych boksow garazowych z prawem do remontu i
przebudowy;

3) zakazuje si¢ realizacji samodzielnych, wiclostanowiskowych obiektow garazowych
oraz nowych boksoéw garazowych;

4) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu;

5) zakazuje si¢ budowy i rozbudowy obiektow zwigzanych z chowem i hodowla zwierzat,
w tym gotebnikow.

Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m2;

2) wysokos$¢ budynkow nie wigksza niz: 15 m, z zastrzezeniem §7 ust.3;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz

25%;

4) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1;

5) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,3;

6) gabaryty budynkow: nie wiecej niz 5 kondygnacji nadziemnych;

7) realizacja dachow o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale:

a) do 12° - dla nowych budynkow mieszkalnych wielorodzinnych;

b) do 35° - dla budynkow istniejacych, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie innych
istniejgcych spadkéw potaci dachowej w przypadku przebudowy poddasza lub
remontu dachu;

8) obowigzujgca kolorystyka budynkow:

a) dachy powyzej 15% w odcieniach czerwieni i brazu,

b) elewacje budynkéw tynkowanych w kolorach od bieli poprzez odcienie piaskowe i
bezowe do koloru zéttego i jasnopamaranczowego oraz w odcieniach zieleni.

Zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 25 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?.

Zasady obslugi infrastruktury techniczne;j:

1) ogolne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j
—wedhug § 13-21;

2) ustala si¢ obshuge infrastrukturg techniczng z istniejacych 1 projektowanych
przewodow, przebiegajacych w sasiedztwie terenu.

Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng od drog sasiadujacych z terenem;

2) parkingi 1 garaze dla obiektow nowo realizowanych oraz istniejacych
rozbudowywanych lub zmieniajacych sposob uzytkowania beda zbilansowane
i zrealizowane w obrebie dziatki budowlanej, na ktorej te obiekty sie¢ znajduja;
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3) wskazniki miejsc postojowych dla parkingdw i garazy, z uwzglednieniem miejsc
postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w Kkarte
parkingowa, wedtug przepisow odrebnych z zakresu prawa o ruchu drogowym:

a) nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny w ktorym czgsé
powierzchni wydzielono pod ustugi, zgodnie z ust. 1 pkt 2,
b) nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazdy pozostaty lokal mieszkalny,

7.

Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokos$ci 0%.

§ 46. Dla terenu oznaczonego symbolem 42.U:
1. Przeznaczenie ustala si¢, ze przeznaczeniem terenu 42.U sg ushugi z zakresu:
terenu: a) handlu o powierzchni sprzedazy do 1000 m?,
b) biur i administracji;
C) pozostatych ustug podstawowych.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcych budynkéw, z prawem do remontu,
przebudowy, nadbudowy i rozbudowy, z zastrzezeniem §7 ust.2;
2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu.
3. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:
1) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 100 m?;
2) wysoko$¢ budynkéw nie wigksza niz 6 m;
3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 0%;
4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,01;
5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 1,0;
6) realizacja dachow o dowolnym ksztalcie i kacie nachylenia potaci dachowych.
4. Zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 10 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 100 m?.
5. Zasady obslugi infrastruktury technicznej:
1) ogoblne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j
—wedhug § 13-21;
2) ustala si¢ obshuge infrastruktura techniczng z istniejacych i projektowanych
przewodow, przebiegajacych w sasiedztwie terenow.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng od drog sgsiadujgcych z terenem;
2) parkingi 1 garaze dla obiektow nowo realizowanych oraz istniejacych
rozbudowywanych lub zmieniajgcych sposob uzytkowania begda zbilansowane
I zrealizowane w obrgbie terenu 42.U oraz drogi publicznej oznaczonej symbolem
2.KD-Z;
3) wskazniki miejsc postojowych dla parkingéw i garazy: proporcjonalnie nie mniej niz
2 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz 2
miejsce postojowe na kazdy lokal ustugowy, z uwzglednieniem miejsc postojowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, wedtug
przepisow odrebnych z zakresu prawa o ruchu drogowym..
7. Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 0%.
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§ 47. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.KD-G/KD-Z:

«on

1. Przeznaczenie ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 1.KD-G/KD-Z

terenu: jest droga publiczna gtowna z dopuszczeniem obnizenia klasy do
zbiorczej — stanowigca inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym.

2. Warunki i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zachowanie istniejacej drogi z prawem do jej remontow, rozbudowy i
przebudowy;

2) ustala si¢ jedynie poludniowo-zachodnia lini¢ rozgraniczajagca i czgSC pasa
drogowego, wedlug rysunku planu;

3) ustala si¢ klas¢ drogi gldwnej z dopuszczeniem obnizenia klasy do zbiorczej po
realizacji zachodniej obwodnicy miasta;

4) ustala si¢ powigzania z drogami 2.KD-Z, 5.2.KD-L, 6.2.KD-D i 9.KD-D poprzez
skrzyzowania;

5) dopuszcza si¢ realizacje $ciezki rowerowej;

6) dopuszcza si¢ realizacj¢ chodnika po potudniowo-zachodniej stronie jezdni;

7) dopuszcza si¢ realizacj¢ zatok postojowych dla przystankéw autobusowych.

Ograniczenia i szczegblne uwarunkowania zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ w pasie drogowym umieszczenie urzadzen infrastruktury technicznej
nie zwigzanej z drogg oraz obiektow matej architektury;
2) w obrebie terenu obowigzuje:
a) nakaz dostosowania urzadzen stuzacych do ruchu pieszego takich jak: chodniki,
pochylnie, schody, przej$cia przez jezdnie, do potrzeb 0séb niepelnosprawnych,
b) zakaz lokalizacji kioskéw 1 innych obiektow kubaturowych z wyjatkiem wiat
przystankow autobusowych.

. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:

1) wysokos$¢ zabudowy: wedlug § 7 pkt 3;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0%.

Zasady obstugi infrastruktury techniczne;:

1) ogolne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
—wedtug § 13-21;

2) ustala si¢ obstuge infrastruktura techniczng z istniejacych i projektowanych
przewoddw, przebiegajacych w sasiedztwie terenu.

. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci

w wysokosci 0%.

48. Dla terenu oznaczonego symbolami 2.KD-Z:

1. Przeznaczenie ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 2.KD-Z jest

terenu: droga publiczna zbiorcza - stanowiagca inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym.

2. Warunki 1 wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wustala si¢ zachowanie istniejacej drogi z prawem do jej remontéw, rozbudowy i
przebudowy;

2) ustala si¢ zmienng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 15 m do 18 m,
Z poszerzeniami w rejonach skrzyzowan oraz na naroznych skosach widocznosci,
wedhug rysunku planu;

3) ustala si¢ klase drogi zbiorczej;

4) ustala si¢ powigzania z drogami 4.KD-L, 9.KD-D i 17.KDW poprzez skrzyzowania;

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ $ciezki rowerowej;

6) ustala si¢ realizacj¢ chodnikéw po obu stronach jezdni;
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7) dopuszcza si¢ realizacj¢ zatok postojowych dla przystankow autobusowych.

3. Ograniczenia i szczegolne uwarunkowania zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ w pasie drogowym umieszczenie urzadzen infrastruktury technicznej
nie zwigzanej z drogg oraz obiektow matej architektury;
2) w obrebie terenu obowigzuje:
a) nakaz dostosowania urzadzen stuzacych do ruchu pieszego takich jak: chodniki,
pochylnie, schody, przejscia przez jezdnie, do potrzeb 0s6b niepetnosprawnych,
b) zakaz lokalizacji kioskow i1 innych obiektéw kubaturowych z wyjatkiem wiat
przystankow autobusowych.

4. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:
1) wysokos$¢ zabudowy wedlug §7 ust.3;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz
0%.

5. Zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:

1) ogodlne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej — wedtug § 13-21;
2) wustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych

przewoddw, przebiegajacych w sgsiedztwie terenu.

6. Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci 0%.

49. Dla terenu oznaczonego symbolami 3.KD-Z:
1. Przeznaczenie ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 3.KD-Z jest
terenu: droga publiczna zbiorcza - stanowigca inwestycje celu publicznego

0 znaczeniu ponadlokalnym.

2. Warunki i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wustala si¢ zachowanie istniejacej drogi z prawem do jej remontéw, rozbudowy i
przebudowy;

2) ustala si¢ zmienng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 16,4 m do 17,6 m,
Z poszerzeniami w rejonach skrzyzowan oraz na naroznych skosach widocznosci,
wedtug rysunku planu;

3) ustala si¢ klase drogi zbiorczej;

4) ustala si¢ powigzania z drogami 2.KD-Z, 5.1.KD-L, 5.2.KD-L i 6.1.KD-D poprzez
skrzyzowania,

5) dopuszcza sie realizacj¢ $ciezki rowerowej;

6) ustala si¢ realizacj¢ chodnikow po obu stronach jezdni;

7) dopuszcza sie realizacj¢ zatok postojowych dla przystankow autobusowych.

3. Ograniczenia i szczegdlne uwarunkowania zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ w pasie drogowym umieszczenie urzadzen infrastruktury technicznej
nie zwigzanej z drogg oraz obiektow matej architektury;
2) w obrebie terenu obowigzuje:
a) nakaz dostosowania urzadzen stuzacych do ruchu pieszego takich jak: chodniki,
pochylnie, schody, przejscia przez jezdnie, do potrzeb 0s6b niepetnosprawnych,
b) zakaz lokalizacji kioskow 1 innych obiektoéw kubaturowych z wyjatkiem wiat
przystankow autobusowych.

4. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy:
1) wysokos$¢ zabudowy wedtug §7 ust.3;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz
0%.
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5. Zasady obstugi infrastruktury technicznej:

1) ogoélne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej — wedtug § 13-21;
2) ustala si¢ obsluge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych

przewodow, przebiegajacych w sasiedztwie terenu.

6. Ustala si¢ stawke jednorazowej optlaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 0%.

50. Dla terenu oznaczonego symbolami 4.KD-L.:

1. Przeznaczenie ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 4.KD-L jest
terenu: droga publiczna lokalna - stanowigca inwestycje celu publicznego o
znaczeniu lokalnym.

2. Warunki 1 wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zachowanie istniejacej drogi z prawem do jej remontow, rozbudowy i
przebudowy;

2) ustala si¢ zmienng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 18 m do 20 m,
Z poszerzeniami w rejonach skrzyzowan oraz na naroznych skosach widocznosci,
wedtug rysunku planu;

3) ustala si¢ klase drogi lokalnej;

4) ustala si¢ powigzania z drogami 6.1.KD-D, 6.2.KD-D i 8.KD-D poprzez
skrzyzowania,

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ $ciezki rowerowej;

6) ustala sie realizacj¢ chodnikow po obu stronach jezdni.

3. Ograniczenia i szczegolne uwarunkowania zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ w pasie drogowym umieszczenie urzadzen infrastruktury technicznej
nie zwigzanej z drogg oraz obiektow matej architektury;
2) w obrebie terenu obowigzuje:
a) nakaz dostosowania urzadzen shuzacych do ruchu pieszego takich jak: chodniki,
pochylnie, schody, przejscia przez jezdnie, do potrzeb 0s6b niepetnosprawnych,
b) zakaz lokalizacji kioskow i innych obiektow kubaturowych z wyjatkiem wiat
przystankow autobusowych.

4. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:
1) wysokos$¢ zabudowy wedlug §7 ust.3;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz
0%.

5. Zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:
1) ogodlne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej — wedtug § 13-21;
2) ustala si¢ obsluge infrastrukturg techniczng z istniejacych i1 projektowanych
przewodow, przebiegajacych w sasiedztwie terenu.

6. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci 0%.

51. Dla terenow oznaczonych symbolami 5.1.KD-L i 5.2.KD-L.:

1. Przeznaczenie ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenéw 5.1.KD-L i
terenu: 5.2.KD-L jest droga publiczna lokalna - stanowigca inwestycje celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.
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2. Warunki 1 wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zachowanie istniejacej drogi z prawem do poOzniejszych remontOw
I przebudowy;

2) ustala si¢ jedynie poinocno-zachodnig lini¢ rozgraniczajaca i cze$¢ pasa terenu,
wedlug rysunku planu;

3) ustala si¢ klas¢ drogi lokalnej;

4) ustala si¢ powigzania z drogami 13.KD-D, 14.KD-D i 15.KD-D poprzez
skrzyzowania;

5) dopuszcza si¢ realizacje Sciezki rowerowej;

6) ustala sie realizacj¢ chodnikéw po zachodniej stronie jezdni.

3. Ograniczenia i szczegolne uwarunkowania zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ w pasie drogowym umieszczenie urzadzen infrastruktury technicznej
nie zwigzanej z drogg oraz obiektow matej architekturys;,
2) w obrebie terenu obowigzuje:
a) nakaz dostosowania urzadzen stuzacych do ruchu pieszego takich jak: chodniki,
pochylnie, schody, przejscia przez jezdnie, do potrzeb 0sdb niepelnosprawnych,
b) =zakaz lokalizacji kioskow i innych obiektéw kubaturowych z wyjatkiem wiat
przystankow autobusowych.

4. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:
1) wysokos¢ zabudowy: wedtug § 7 pkt 3;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0%.

5. Zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:
1) ogélne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej — wedtug § 13-21;
2) ustala si¢ obshuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych

przewodow, przebiegajacych w sasiedztwie terenu.

6. Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci 0%.

§ 52. Dla terenéw oznaczonych symbolami 6.1.KD-D, 6.2.KD-D, 7.KD-D, 8.KD-D, 9.KD-
D, 10.KD-D, 11.KD-D, 12.KD-D, 13.KD-D, 14.KD-D, 15.KD-D i 16.KD-D:

1. Przeznaczenie ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenow 6.1.KD-D,

terenu: 6.2.KD-D, 7.KD-D, 8.KD-D, 9.KD-D, 10.KD-D, 11.KD-D, 12.KD-
D, 13.KD-D, 14.KD-D, 15.KD-D i 16.KD-D jest droga publiczna
dojazdowa - stanowigca inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

2. Warunki 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zachowanie istniejgcych i realizacj¢ nowych drog, z prawem do remontow
i przebudowy;
2) ustala si¢ zmienng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wedhug rysunku planu,
przy czym:
a) dla drogi 16.KD-D wustala si¢ jedynie potudniowo-zachodnig lini¢
rozgraniczajaca i cze$¢ pasa drogowego;,
b) dla czesci drogi 15.KD-D ustala si¢ jedynie pdotnocna lini¢ rozgraniczajaca i
cze$¢ pasa drogowego;
c) dla drog 6.1.KD-D i 6.2.KD-D ustala si¢ jedynie wschodnie linie
rozgraniczajace i cz¢sci pasa drogowego
wedhug rysunku planu;
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3) ustala si¢ klas¢ drogi dojazdowej;

4) ustala si¢ powigzania pomiedzy drogami poprzez skrzyzowania;
5) dopuszcza si¢ realizacj¢ $ciezek rowerowych;

6) ustala sie¢ realizacj¢ chodnika co najmniej po jednej stronie jezdni.

3. Ograniczenia i szczegolne uwarunkowania zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie w pasie drogowym umieszczenie urzadzen infrastruktury technicznej
nie zwigzanej z drogg oraz obiektow matej architektury;
2) w obrebie terenu obowigzuje:
a) nakaz dostosowania urzadzen stuzacych do ruchu pieszego takich jak: chodniki,
pochylnie, schody, przejscia przez jezdnie, do potrzeb 0s6b niepetnosprawnych,
b) zakaz lokalizacji kioskow i innych obiektow kubaturowych z wyjatkiem wiat
przystankow autobusowych.

4. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:
1) wysokos$¢ zabudowy: wedtug §7 ust.3;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy
niz 0%.

5. Zasady obstugi infrastruktury technicznej:
1) ogolne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej — wedtug § 13-21;
2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych
przewoddow, przebiegajacych w sgsiedztwie terenu.

6. Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 0%.

§53. Dla terenu oznaczonego symbolami 17.KDW:

1. Przeznaczen ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 17.KDW
ie terenu: jest droga wewnetrzna.
2. Warunki 1 wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zachowanie istniejgcej drogi z prawem do remontoéw i przebudowy;
2) ustala zmienng si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych od 4,8 m do 5,3 m,
wedlug rysunku planu.

3. Ograniczenia i szczeg6lne uwarunkowania zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ w pasie drogowym umieszczenie urzadzen infrastruktury technicznej
nie zwigzanej z drogg oraz obiektow malej architektury;;
2) zakazuje si¢ lokalizacji kioskow i innych obiektow kubaturowych.

4, Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:
1) wysokos¢ zabudowy: wedlug § 7 pkt 3;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy
niz 0%.

5. Zasady obstugi infrastruktury technicznej:
1) ogodlne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej — wedtug § 13-21;
2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych 1 projektowanych
przewodow, przebiegajacych w sasiedztwie terenu.

6. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci 0%.
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Rozdzial 3
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 54. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Mtawa.
§ 55. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgcy Rady Miasta

Lech Prejs
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Uzasadnienie

Celem opracowania w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego "Zuzanny Morawskiej" dla obszaru polozonego w Srodkowej czesci
m. Mlawy miedzy ulicami Zachodnia, Tadeusza Kosciuszki, Henryka Pogorzelskiego,
Aleja Jozefa Pilsudskiego, Juliusza Slowackiego, Mariacka, Sportowa i Osiedlem
Ksigzat Mazowieckich jest uszczegdtowienie ustalen Studium uwarunkowan i Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Miawa poprzez okreslenie przeznaczenia terendw
| warunkéw ich wykorzystania i zabudowy. Dostosowanie do zapisow "Studium..." polega na
wskazaniu terenow zabudowy mieszkaniowe;j i1 ustugowej jako przeznaczenia przewazajacego
na obszarze planu.

W Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Mlawa
dziatki bedace w granicach planu miejscowego naleza do obszaréw przeznaczonych do
zabudowy i zagospodarowania:

1) strefa srodmiejska C (C 1) — wskazana dla utrzymania irozwoju zabudowy
wielofunkcyjnej,

podstawowe kierunki przeznaczenia:
e intensywna zabudowa wielofunkcyjna w tym:
— zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
— zabudowa mieszkaniowo-usfugowa,
— zabudowa ustugowa, z przewagq ustug o randze ogoélnomiejskiej i regionalnej, ze szczegolnym

uwzglednieniem ustug spolecznych (kultury, administracji, oswiaty, nauki, ochrony zdrowia,
sportu i rekreacji, ustug kultu religijnego) oraz ustug komercyjnych (biur, turystyki,
gastronomii, rozrywki, handlu detalicznego itp.);
o ustugi handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m® powierzchni sprzedazy wylgcznie
w rejonach wskazanych na rysunku Studium na ten cel;
o place publiczne i skwery, parki publiczne i inne tereny zieleni urzqdzonej oraz inne przestrzenie
publiczne, ze szczegolnym uwzglednieniem ich funkcji reprezentacyjnej;
o ulice publiczne i wewnetrzne, ciggi piesze i rowerowe, parkingi;
e obiekty i urzqdzenia infrastruktury technicznej,

dopuszczalne kierunki przeznaczenia:
o zabudowa mieszkaniowe jednorodzinna realizowana jako Uzupefnienie istniejqcych zespotow
W strefie CI oraz bez ograniczen w strefie CII;

e garaze i parkingi wielopoziomowe i podziemne;

zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy.

o dostosowanie charakteru ustug do historycznej (istniejqcej) zabudowy,

e sytuowanie ustug w parterach budynkow,

o eliminacje lokalizacji ustug ucigzliwych, stacji paliw i handlu hurtowego,

o eliminacje substandardowej zabudowy gospodarczej i garazowej,

o wszystkie przyszie inwestycje muszq uznac¢ priorytet ochrony terenow mieszkaniowo-
ustugowych, ucigzliwos¢ obiektow i urzqdzen (hatas, emisja spalin itp.) nie moze przekraczac
dopuszczalnych norm na granicy dziatki zgodnie z przepisami odrebnymi,
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na terenie objetym ochrong konserwatorskq obowigzuje prowadzenie dziatan inwestycyjnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi.
parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:

e wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz:

— 18m dila zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej, z dopuszczeniem lokalnych
dominant i zwyzek zabudowy do 21m o powierzchni rzutu tych zwyzek i dominant nie wigkszej
niz 35% powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej — w strefie CI,

Z dopuszczeniem utrzymania istniejgcego zainwestowania przekraczajgcego ten wskaznik, bez
jego dalszego podwyzszania, z prawem do rozbudowy zgodnie z pozostatymi wskaznikami;

maksymalna powierzchnia zabudowy: &80%, =z dopuszczeniem utrzymania istniejgcego
zainwestowania przekraczajgcego ten wskaznik, z prawem do nadbudowy zgodnie z pozostatymi
wskaznikami,

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 5%, z wyjqtkiem obszarow juz intensywniej
zagospodarowanych oraz dla ktorych nizszy wskaznik ustalono W obowigzujgcych planach
miejscowych.

Dla strefy C Iw granicach objetych planem Studium wskazuje realizacje obiektow handlu o

pow. sprzedazy powyzej 2000m?.

2) strefa mieszkaniowo-ustugowa M/U (M/U Il) — wskazana dla utrzymania i rozwoju

funkcji mieszkaniowych i usfugowych,

podstawowe kierunki przeznaczenia:

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wytgcznie w strefach M/U 1i M/U 1I;

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

zabudowa ustugowa nieucigzliwa, w tym zarowno ustugi o randze ogolnomiejskiej
| regionalnej, ustugi publiczne (kultury, administracji, oswiaty, nauki, ochrony zdrowia,
sportu i rekreacji, , ustug kultu religijnego) jak i ustugi komercyjne (biura, turystyka,
gastronomia, rozrywka, handel detaliczny itp.);

zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,

obiekty zamieszkania zbiorowego;

place publiczne i skwery, parki publiczne i inne tereny zieleni urzqdzonej oraz inne
przestrzenie publiczne;

ulice publiczne i wewnetrzne, ciggi piesze i rowerowe, parkingi;

obiekty i urzqdzenia infrastruktury technicznej;

dopuszczalne kierunki przeznaczenia:
garaze i parkingi wielopoziomowe i podziemne;
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zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogqcych zawsze znaczqco oddziatywaé na srodowisko,
Z wyjgtkiem inwestycji w zakresie infrastruktury techmicznej i komunikacji oraz

przedsiewzie¢ dopuszczonych w obowigzujgcych planach miejscowych;

zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni powyzej 2000 m? w strefach M/U 1,
M/U 11T M/U 1

parametry i wskazniki zagospodarowania terenow.:

wysokoS¢ zabudowy nie wieksza niz:
— 12m 18m — dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i usfugowej w strefie M/U I,
— 12m — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w strefach M/U 11 M/U I,
z dopuszczeniem utrzymania istniejgcego zainwestowania
przekraczajgcego ten wskaznik, bez jego dalszego podwyzszania,
z prawem do rozbudowy zgodnie z pozostalymi wskaznikami;,

0,

o maksymalna powierzchnia zabudowy : 60% z dopuszczeniem utrzymania istniejgcego

zainwestowania przekraczajgcego ten wskaznik, z prawem do nadbudowy zgodnie

Z pozostatymi wskaznikami,

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej:

— 30% dla zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej,

— 20% dla zabudowy ustugowej, z dopuszczeniem obnizenia wskaznika dla szkot
| terenow boisk sportowych do 15%;

Z wyjgtkiem obszarow juz intensywniej zagospodarowanych oraz dla ktorych nizszy

wskaznik ustalono w obowigzujqcych planach miejscowych; w przypadku wprowadzenia

w mpzp funkcji mieszanych, mieszkaniowo-ustugowych i ustugowo-mieszkaniowych

dopuszcza si¢ usrednienie wskaznika.

Precyzyjne ustalenia wysokosciowe znajdowaé sig¢ bedq w planach miejscowych, ktore mogg

wskazac w miescie takze obiekty wyzsze (dominanty), przy czym rozmieszczanie dominant na kazdym

narozniku kwartatow uznaje si¢ za zdecydowanie niewlasciwy sposob kompozycji krajobrazu miasta.

Takze doktadne powierzchnie dziatek budowlanych okreslg plany miejscowe, Studium wskazuje tutaj

jedynie kierunek dziatan, ktore doprowadzi¢ majg do powstania zespolu intensywnej zabudowy

srodmiescia miasta i bardziej ekstensywnych zespotow obrzeznych.

Korekta zasiegu poszczegolnych terenow nie moze jednak przekraczaé 50 m w stosunku do

wyznaczonych w Studium przeznaczen.

— dopuszcza sie, aby funkcja dopuszczona w danym terenie wyznaczonym w studium, nie

bedgca podstawowym kierunkiem przeznaczenia, stanowila przeznaczenie podstawowe terenu
wyznaczonego w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;
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— w planie miejscowym nalezy dqgzy¢ do uzupelniania terenow zabudowy mieszkaniowej
zielenig ogolnodostepng (urzgdzong), ustugami publicznymi oraz ustugami podstawowymi, nalezy
pozostawiac istniejgce cieki z ich obudowq biologiczng.

— dopuszcza sie zaweZanie zasiegu terenow inwestycyjnych wskazanych w studium jako
kierunki przeznaczenia poprzez pozostawienie dotychczasowego charakteru terenu;

— ustalone w studium parametry i wskazniki urbanistyczne zostang w planie miejscowym
zmienione (zawyzone lub zanizone), nie wiecej jednak niz o 5% 10% lub 10 pkt. proc. Zastosowanie
zawyzonych lub zanizonych parametrow i wskaznikow urbanistycznych musi by¢ uzasadnione np.
szczegolnymi uwarunkowaniami wynikajgcymi z istniejgcego zainwestowania, konfiguracjq terenu,
realizacjq celu publicznego itp.

— okreslona maksymalna wysokos¢é zabudowy nie wyklucza sytuowania dominant o lokalizacji
i wysokosci okreslanej indywidualnie na podstawie miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego, wynikajgcej z przestanek kompozycyjnych.

— wskazana maksymalna wysokos¢ zabudowy nie dotyczy obiektow i urzqdzen infrastruktury
technicznej — np. masztow telefonii komorkowej, instalacji kolektorow stonecznych, obiektow i
urzqdzen, ktorych wysokos¢ wynika m.in. z wymogow technologicznych, technicznych Iub
konstrukcyjnych.

Ogotem powierzchnia terenu objetego planem wynosi okoto 26,28 ha. Plan okresla
przeznaczenie terenOw jak nastepuje:
1) MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) MWU - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugi;
3) MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
4) MNU - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugi;
5) UP/MZ - ushugi publiczne i zabudowa zamieszkania zbiorowego;
6) UM - zabudowa uslugowo-mieszkaniowa;
7) U - ustugi;
8) UO — ustugi oswiaty;
9) ZU - zielef urzadzona;
10) KD -... — drogi publiczne:
a) KD-G/KD-Z — glowna z dopuszczeniem obnizenia klasy do
zbiorczej;
b) KD-Z - zbiorcze;
c) KD-L - lokalne;
d) KD-D - dojazdowe;
11) KDW - drogi wewngtrzne.

Plan uwzglednia, zgodnie z art. 1 ust. 2-4 w zwigzku z art. 15 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1. wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - poprzez
wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy, ustalenie spdjnych gabarytow
zabudowy, ksztaltéw potaci dachowych, kolorystyki zabudowy, rozplanowanie
rownomiernych kwartaléw zabudowy;
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10.

walory architektoniczne i krajobrazowe - poprzez ustalenie zasad ksztaltowania
zabudowy w nawigzaniu do istniejacej w otoczeniu oraz w obszarze planu,
Z ograniczeniem wysokos$ci zabudowy na przewazajacej czesci obszaru do 10-11 m,
Z podnoszeniem tej wysokosci do 15 m. w kierunku potudniowym, gdzie obszar planu
sasiaduje z osiedlami zabudowy wielorodzinnej;

wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami - poprzez ustalenie
zasad odprowadzania wod opadowych i roztopowych oraz zasade obstugi zabudowy
przez sie¢ wodociggowa 1 docelowo kanalizacyjng;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b niepelnosprawnych - poprzez ustalenie wskaznikow powierzchni biologicznie
czynnej oraz ustalenie wskaznikow miejsc do parkowania samochodéw, w tym dla
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

walory ekonomiczne przestrzeni - poprzez ustalenie przeznaczenia terenéw oraz
wskaznikow ich zagospodarowania adekwatnych do polozenia w terenach $rednio
intensywnej zabudowy sasiadujacej ze zwartg strukturg funkcjonalno-przestrzenng
centrum z jednej strony oraz terenami poprzemystowymi z drugiej, z uwzglednieniem
atrakcyjnosci  sgsiedztwa terenow juz zabudowanych osiedlami jedno- i
wielorodzinnymi i usugami, w rejonie rozwinigtej sieci drogowe;j;

prawo wlasno$ci - poprzez wytyczenie optymalnego uktadu drogowego oraz
wskazanie terend0w w sposob umozliwiajacy ich podzial na dziatki zgodne
z ustaleniami planu;

potrzeby interesu publicznego - poprzez wytyczenie uktadu drog publicznych oraz
poprzez zachowanie zespotu uslug publicznych w centralnej czes$ci obszaru a takze
poprzez ustanowienie zasad ochrony konserwatorskiej dla obiektow zabytkowych;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych - poprzez szczegdtowe zapisy ustalajace zasady rozbudowy
istniejacych systemoéw infrastruktury technicznej;

zapewnienie udziatlu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkéw komunikacji
elektronicznej - poprzez przeprowadzenie procedury wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu w dniach od 26.04.2023 r. do 19.05.2023r. oraz dla czesci
obszaru w dniach od 6.12.2023 r. do 12.01.2024 r.;

zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych - poprzez zapewnienie
udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, kompletowanie dokumentacji planistycznej - na kazdym etapie
sporzadzania projektu planu byla zapewniona mozliwo$¢ zapoznania si¢ z aktami
sprawy w trybie dostgpu do informacji publicznej, obwieszczenia dotyczace
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poszczegbdlnych czynnosci (tego wymagajace) byty publikowane w prasie miejscowe;,
Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogtoszen Urz¢du Miasta;

11. potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludno$ci - poprzez ustalenie zasad rozbudowy systemu wodociggowego od sieci
istniejgcych w obszarze planu.

Plan nie uwzglednia:
1) wymagan dobr kultury wspotczesne;;
2) wymagan ochrony gruntow rolnych i lesnych;
3) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

ze wzgledu na brak tych zagadnien w obszarze objetym planem.

Ustalajac przeznaczenie terenu i okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i
korzystania z terenu wywazono interes publiczny i interesy prywatne, w tym uwzgledniajac
czeSciowo zglaszane wnioski - poprzez ograniczenie intensywnosci zabudowy do
wskaznikow istniejagcych na obszarze wWynikajace z polozenie zespotu na obrzezach centrum
Mtawy. Wprowadzono zapisy zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania
terenu, w tym kwartaldow zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej wraz
Z towarzyszacymi im uslugami, w tym istniejgcego zespotu ustug publicznych. Wprowadzono
jasna zasade zapewnienia potrzeb parkingowych na dzialce budowlanej, w celu uniknigcia
przeinwestowania terenOw jak i prob przerzucenia kosztow funkcjonowania nowej zabudowy
na budzet miasta.

Przeprowadzono analizy:

1. ekonomiczne - opracowano prognoze¢ skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego - analiza ta wykazata, ze w pierwszych S-ciu latach wielko$¢ naktadow,
jakie gmina bedzie musiata ponie$¢ na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej (nalezagce do zadan wilasnych gminy) bedzie nieznacznie wyzsza od
dochodow do budzetu z tytulu podatkéw lokalnych uzyskanych z obszaru objetego
planem; zatozono, ze w latach kolejnych naktady na inwestycje beda nieznaczne, za$
przychody beda rosty wraz z powstawaniem kolejnej zabudowy;

2. srodowiskowe - opracowano prognoz¢ oddzialywania na $rodowisko,
wykazujaca, ze planowane przeznaczenie gruntdow nie bedzie powodowato trwalego
negatywnego wptywu na Srodowisko - jednoczes$nie przeprowadzono procedurg
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko, zgodnie z trybem ustawy z dnia
3 pazdziernika 2013 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie Ssrodowiska oraz ocenach oddziatywania na
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srodowisko; na obszarze objetym planem nie zachodzita potrzeba wystgpienie o zgode
na zmiang przeznaczenia na cele nielesne;

3. spoteczne - dokonano analizy istniejgcych po sgsiedzku ustug spotecznych jaki
I dokonano bilanséow przewidywanej liczby mieszkancow w celu okreslenia potrzeb
realizacji ustug spotecznych - z analizy wynika, ze obszar obj¢ty planem nie wymaga
realizacji takich obiektow, obsluge zapewnia obiekty polozone poza granicami planu,
w ich sgsiedztwie jak i obiekty polozone na obszarze plany (przedszkole, szkota
Srednia).

Przy sytuowaniu nowej zabudowy (i poszczegdlnych rodzajow przeznaczen) uwzgledniono
wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzeniag oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do
minimalizowania transportochtonnosci ukladu przestrzennego - tj. wskazujac rozwdj
zabudowy w obszarze obstugiwanym rozwini¢tg siecig drogowa zwartej struktury
funkcjonalno-przestrzennej Milawy, nawigzujac do juz wytyczonych uktadow
kwartatowych;

2) lokalizowanie nowej zabudowy w spos6b umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu - obszar planu potozony jest w promieniach dojs¢ do 1,5 km do
dworca kolejowego Mtawa, 0,5 km od dworca kolejowego Mtawa Miasto oraz do
0,5 km od przystankow autobusowych zlokalizowanych w ciggach Al. Pilsudskiego i
ul.KoS$ciuszki;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢
pieszych i rowerzystow - wprowadzajac zapisy dla drég publicznych nakazujace
realizacj¢ chodnikdw oraz dopuszczajace realizacj¢ $ciezek rowerowych;

4) planowanie i lokalizowanie nowej zabudowy na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, charakteryzujacych si¢ najlepszym dostepem do sieci
komunikacyjnej (rozbudowany uktad drogowy w granicach obszaru zwartej struktury
funkcjonalno-przestrzennej Mlawy) oraz najlepszym (w skali gminy) stopniem
wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe oraz
sieci 1 urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnym dla nowej, planowanej zabudowy -
istniejace sieci w drogach otaczajacych obszar jak i w znacznej czgdci drog
istniejagcych na obszarze objetym planem pozwalaja na obsluzenie znacznej czgsci
planowanej zabudowy, mozliwa jest takze rozbudowa istniejacych systemow.
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Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly
rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2.

Sporzadzenie niniejszego planu jest zgodne z wynikami “Analizy zmian
W zagospodarowaniu przestrzennym Miasta Mtawa wraz z oceng postepoOw w opracowywaniu
planow” w zakresie okreslonym w art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym przyjetej uchwata Rady Miasta Mtawa Nr XL/485/2018
Z dnia 27 marca 2018 r.. "Analiza" ta m.in. stwierdza potrzebe¢ prac nad miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

z prognozy skutkéw finansowych wynika, ze realizacja ustalen planu bedzie miala
istotny wptyw na budzet gminy. Obliczenia dla perspektywy 5-ciu lat od dnia wejScia
w zycie ustalen planu zaktadaja przewidywane koszty i dochody do budzetu, co zostato
szczegotowo wykazane w prognozie finansowej wykonanej na potrzeby planu.

Po rozpatrzeniu uwag do projektu planu postanowiono o jego przedtozeniu Radzie

Miasta celem jego uchwalenia.

Reasumujac: obszar objety planem, polozony na zachéd od centralnej strefy
Miawy, obejmujacy w znacznym stopniu tereny juz zagospodarowane i podlegajace
dalszym procesom inwestycyjnym, z rozwinietym ukladem drogowym, jest szczegolne
atrakcyjny do projektowania funkcji mieszkaniowych z towarzyszeniem uslug

zarowno lokalnych jak i cz¢sciowo ponadlokalnych.
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