UCHWALA NY ceviiiiinnnnnnneieennes
RADY MIASTA MLAWA
b 201 1 1) T TN

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Blekitna”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt5ustawy zdnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2022r., poz. 559 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503)

w zwigzku z uchwatg Nr 1X/126/2019 Rady Miasta Mtawa z dnia 25 czerwca 2019r.
0 przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Blekitna” dla obszaru potozonego w podinocnej czgsci m. Miawy w rejonie ulic Biekitne;j,
Studzieniec, Abpa Antoniego Nowowiejskiego, Danuty Siedzikéwny ,,Inki”, Piekietko,

Rada Miasta Mtawa uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§ 1. Stwierdza sig, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza Studium
uwarunkowan I kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Mtawa zatwierdzonego
uchwata Nr XXI/303/2020 Rady Miasta Milawa 2z dnia 13 pazdziernika
2020 r., zmienionego uchwatag Nr XLI1/524/2022 Rady Miasta Mlawa z dnia 28 czerwca
2022 r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Blekitna”, zwany
dalej ,,planem”.

2. Zaltacznikami do uchwaty s3:

1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowigcy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglgdnionych uwag do projektu planu,
stanowigce zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, stanowiace zatgcznik nr 3;

4) baza danych w postaci pliku GML, stanowigca zatacznik nr 4.

3. Plan obejmuje obszar, ktérego granice przedstawia rysunek planu, sporzadzony
w skali 1:2 000.

§ 3. W planie okresla sig¢:
1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub

roznych zasadach zagospodarowania;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

1



6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng 1 minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc
do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych
w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow;

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

9) granice i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajgcych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

13) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

14) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:;

15) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych;

16) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenow
publicznie dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyki
obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

17) granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

§ 4. 1. Zalacznik graficzny nr 1 odnosi ustalenia uchwaty do terenu objgtego planem.
2. Nastepujace ustalenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania,;

3) numery i symbole przeznaczenia terenéow okreslone symbolami cyfrowymi
i literowymi;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) strefa ograniczen w lokalizowaniu zabudowy od granic lasow;

6) rzedy drzew do nasadzenia;

7) wymiary;

8) zasieg stref ochronnych od linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia;

9) strefa ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu przestrzennego Wolki.

§ 5. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

terenie - nalezy przez to rozumie¢ 0znaczony symbolem cyfrowym i literowym fragment
obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na



2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

rysunku planu liniami rozgraniczajacymi lub liniami rozgraniczajagcymi i granicami
obszaru objetego planem;

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie
przeznaczenie przewazajace na danym terenie w sposob okreslony w przepisach
szczegdtowych dla terendw;

przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie towarzyszace
przeznaczeniu podstawowemu, wprowadzone na warunkach okre$lonych w przepisach
szczegdtowych dla terenow;

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe lub uzupetniajace dopuszczone na warunkach okreslonych w przepisach
szczegdtowych dla terenow;

uslugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktorych zasadniczym
zadaniem jest zaspokajanie potrzeb mieszkancow i uzytkownikow okolicznych terenow
realizowane w lokalach uzytkowych w budynkach lub budowlach, kazdy lokal
0 powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 200 m?, z zakresu handlu, gastronomii, biur
i urzedoéw, ochrony i odnowy zdrowia oraz ustug bytowych takich jak krawiec, fryzjer,
salon kosmetyczny, pralnia;

froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ granice dziatki, ktora przylega do drogi,
Z ktorej odbywa si¢ gtowny wjazd na dziatke;

nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone
na rysunku planu linie, ktérych w kierunku linii rozgraniczajacych nie moga przekroczy¢
nowo realizowane i rozbudowywane budynki, przy czym dopuszczalne jest:

a) wysunigcie poza wyznaczong lini¢ zabudowy, na odlegtos¢ nie wigksza
niz 1,2 m, elementéw nadwieszen takich jak: balkony, loggie, wykusze,
z zachowaniem przepisOw odrebnych w zakresie ochrony przeciwpozarowej
w strefie ograniczen w lokalizowaniu zabudowy od granic lasu;

b) wysunigcie poza wyznaczong lini¢ zabudowy, na odleglos¢ nie wicksza
niz 2,0 m, elementéw wejs¢ do budynkow takich jak: schody, podesty, daszki,
pochylnie, z zachowaniem przepisow odr¢bnych w zakresie ochrony
przeciwpozarowej w strefie ograniczen w lokalizowaniu zabudowy od granic lasu;

minimalnym udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez
to rozumie¢ nieprzekraczalng warto§¢ procentowa stosunku powierzchni terenu
biologicznie czynnego dziatki budowlanej do catkowitej powierzchni tej dziatki;
budynkach istniejacych — nalezy przez to rozumie¢ budynki zrealizowane oraz te, dla
ktérych wydano ostateczne prawomocne pozwolenie na budoweg.

§ 6. PoszczegdInym przeznaczeniom terendw nadaje si¢ nastepujace symbole literowe:
1) MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

3) MNU - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugi;

4) ZU - zielen urzadzona,

5) ZL — lasy;

6) KD -... — drogi publiczne:

a) KD-Z - zbiorcze;



b) KD-L - lokalne;

¢) KD-D - dojazdowe;
7) KPj - ciagi pieszo-jezdne;
8) KDW - drogi wewnetrzne.

§ 7. 1. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu zgodnie z przepisami szczegdtowymi dla terenow.

2. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy posadowionej niezgodnie
z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy z prawem do remontow, przebudowy i nadbudowy
W istniejgcym obrysie oraz prawem do rozbudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, strefami ograniczen w lokalizowaniu zabudowy oraz przepisami szczegdétowymi
dla terenoéw, z zastrzezeniem mozliwosci odbudowy obiektow budowlanych zniszczonych
lub uszkodzonych w wyniku dziatania zywiotu.

3. Jezeli ustalenia szczegdtowe dla poszczegodlnych terendow nie stanowia inaczej,
ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektow budowlanych innych niz budynki do 15,0 m,
z mozliwoscia realizacji stupéw linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia o wysokosci
do 25,0 m.

4. Wskazuje si¢ oznaczong na rysunku planu 12 metrowa strefe ograniczen
w lokalizowaniu zabudowy od granic lasow, w ktorej mozliwa jest lokalizacja zabudowy
zgodnie z ustaleniami planu oraz zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi lokalizacji
obiektow budowlanych.

§ 8. 1. Nie wskazuje si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.
2. Ustala si¢ szczegotowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci:
1) kat nachylenie granic dziatek do pasa drogowego bedzie si¢ miescit w przedziale 60° —
120°;
2) minimalna powierzchnia dziatek i minimalne szerokosci frontow dziatek zgodnie
Z przepisami szczegotowymi dla poszczegdlnych terendw.

§ 9. Zasady tworzenia dziatek budowlanych:

1) przy tworzeniu nowych dziatek budowlanych ustala sie:
a) zapewnienie bezposredniego dostepu do drogi publicznej lub posredniego poprzez
drogi wewngtrzne,
b) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej musi spetnia¢ warunki
okreslone w przepisach szczegdtowych dla terenow;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz ustalona
W przepisach szczegolowych dla terendow wylacznie w odniesieniu do dziatek:
a) pod obiekty infrastruktury technicznej lub pod drogi wewngtrzne,
b) ktore zostang wydzielone w celu powigkszenia dzialki sgsiedniej z zachowaniem
ustalonych w planie parametrow dla dziatki z ktorej nastgpuje wydzielenie;
3) istniejace w dniu wejscia w zycie planu podziaty wlasno$ciowe, nie spetniajgce przepisow
szczegblowych dla terenéw w zakresie wielkosci dziatki budowlanej, dopuszcza si¢ pod
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4)

zainwestowanie przy zachowaniu pozostatych wskaznikow wynikajacych z przepisow
szczegblowych dla terenow;

dopuszcza sie pod zainwestowanie dziatki powstale w wyniku podziatu wzdhuz linii
rozgraniczajacych ustalonych w planie, przy zachowaniu pozostatych wskaznikoéw
wynikajacych z przepisow szczegdtowych dla terendw.

§ 10. Zasady ochrony i ksztatltowania §rodowiska:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

wskazuje si¢ granice Zielunsko-Rzg¢gnowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
w ktorych obowiagzujg przepisy odrebne z zakresu ochrony przyrody;
wskazuje si¢ granice Gltownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 214 Dziatldowo, dla
ktorego obowigzuja nakazy 1 zakazy odno$nie zagospodarowania terenu zgodnie
z ustaleniami niniejszej uchwaty;
obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
215 Subniecka Warszawska, dla ktorego obowiazuja nakazy 1 zakazy odno$nie
zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty;
obowigzuje zapewnienie standardu akustycznego dla terendéw, w rozumieniu przepisow
odrgbnych, ustala si¢ wiec, ze:
a) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MN nalezy traktowaé jako ,.tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j”,
b) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MNU nalezy traktowaé jako
»tereny mieszkaniowo-ustugowe”,
C) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MW nalezy traktowaé jako ,tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej”;
w strefach ochronnych od linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia obowigzuja
odlegtosci obiektow budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym w zakresie
zakazu realizacji budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;
zakazuje si¢ realizacji inwestycji zaliczanych do zaktadow o duzym lub zwigkszonym
ryzyku wystapienia powaznej awarii przemyslowe;j;
zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco 1 potencjalnie znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko, za wyjatkiem:
a) elementéw niezbgednych dla prawidlowego funkcjonowania gminnych
I ponadlokalnych systemow inzynieryjnych, ktorych lokalizacja bgdzie zgodna
z przepisami szczeg6lowymi dla terenow;
b) inwestycji wynikajacych z przeznaczenia terenu ustalonego w przepisach
szczegdtowych dla terenow.

§ 11. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: ustala si¢ strefe ochrony

konserwatorskiej historycznego uktadu przestrzennego Wolki, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu, dla ktorej ustala si¢ ochrong konserwatorska oraz:

1)
2)
3)
4)

realizacje zabudowy na terenie 28.MNU zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy;
zachowanie wysokos$ci zabudowy zgodnie z ustaleniami dla terenu 28.MNU;
ksztattowanie dachow zgodnie z ustaleniami dla terenu 28.MNU,

zachowanie przebiegu drog 2.KD-Z, 3.KD-Z i 17.KD-D, zgodnie z rysunkiem planu.



§ 12 1. Ustala sie, ze publiczny uktad drogowy stanowig drogi zbiorcze, lokalne i dojazdowe
oraz ciagi pieszo-jezdne wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu.

2. Powigzania z uktadem zewnetrznym zapewniajg drogi 1.1.KD-Z, 1.2.KD-Z, 2.KD-Z,
3.KD-Z i 4.KD-Z.

3. Dopuszcza sig realizacje drog wewngtrznych do obstugi dziatek budowlanych.

4. Dla nowo wydzielanych dréog wewngtrznych ustala si¢ minimalng szeroko$¢
wynoszaca 6m, o ile przepisy szczegdtowe dla terendow nie stanowig inaczej.

§ 13. 1. Ustala si¢ prowadzenie liniowych elementow sieci infrastruktury technicznej
w liniach rozgraniczajacych drog publicznych wedtug przepiséw odrebnych dotyczacych drog
publicznych oraz w drogach wewnetrznych.

2. W przypadku braku mozliwo$ci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez
tereny drég publicznych i wewnetrznych, dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej przez tereny przeznaczone na inne cele migedzy liniami rozgraniczajacymi drog
publicznych, a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z wylaczeniem terendw lasow
oznaczonych symbolem ZL.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje
transformatorowe, przepompownie $ciekdw czy stacje telekomunikacyjne na calym obszarze
objetym planem, z wyjatkiem terenow lasow oznaczonych symbolem ZL, przy czym obiekty
bedace budynkami mogg by¢ realizowane jedynie zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
liniami zabudowy.

§ 14. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) ustala si¢ zaopatrzenie obszaru objetego planem w wodg z:

a) miejskiej sieci wodociggowej, W tym z istniejacych i projektowanych przewodow
w drogach 1.2.KD-Z, 2.KD-Z, 3.KD-Z, 5.KD-L, 6.KD-D, 7.KD-D, 8.KD-D,
9.KD-D, 10.KD-D, 11.1.KD-D, 11.2.KD-D, 12.1.KD-D, 12.2.KD-D, 13.1.KD-D,
13.2.KD-D, 14.KD-D, 15.1.KD-D, 15.2.KD-D, 16.KD-D, 17.KD-D i 18.KPj,

b) innych nie wymienionych wyzej magistral i przewodow;

2) ustala si¢ minimalng $rednic¢ nowobudowanej sieci zbiorczej - 100 mm;

3) ustala si¢ obowigzek podiaczenia istniejacej i nowo realizowanej zabudowy do miejskiej
sieci wodociagowej;

4) dopuszcza si¢ wykonywanie ujg¢ wod podziemnych z utwordéw oligocenskich wytgcznie
na potrzeby ogdlnodostepnych punktéw czerpalnych;

5) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej sieci wodociggowej, z prawem do przebudowy
I wymiany na przewody o innych parametrach technicznych oraz z prawem do rozbudowy
sieci;

6) dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych 1 roztopowych w celach
przeciwpozarowych.

§ 15. W zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych:
1) ustala si¢ odprowadzanie Sciekow do:
a) zbiorczej sieci kanalizacyjnej poprzez istniejace i projektowane przewody
w drogach 1.2.KD-Z, 2.KD-Z, 3.KD-Z, 5.KD-L, 6.KD-D, 7.KD-D, 8.KD-D,
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9.KD-D, 10.KD-D, 11.1.KD-D, 11.2.KD-D, 12.1.KD-D, 12.2.KD-D, 13.1.KD-D,
13.2.KD-D, 14.KD-D, 15.1.KD-D, 15.2.KD-D, 16.KD-D, 17.KD-D i 18.KPj,
b) lokalnych urzadzen, o ktorych mowa w pkt. 5;
2) ustala si¢ minimalng $rednice nowobudowanych przewodow ttocznych - 63 mm;
3) ustala si¢ minimalng $rednic¢ nowobudowanych przewodow grawitacyjnych - 200 mm;
4) nakazuje si¢ podlaczenie zabudowy do miejskiej sieci kanalizacyjnej, Z zastrzezeniem
zapisow pkt 1 lit. b oraz pkt 5;
5) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej odprowadzania $ciekéw dopuszcza si¢
stosowanie lokalnych rozwigzan uwzgledniajagcych wymogi prawa budowlanego
1 ochrony srodowiska, w tym szczelnych zbiornikoéw na nieczystosci ptynne, z wyjatkiem
przydomowych oczyszczalni Sciekow;
6) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej, z prawem
do przebudowy i wymiany na przewody o innych parametrach technicznych oraz
z prawem do rozbudowy sieci.

§ 16. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych.

1) ustala si¢, ze wody opadowe Ilub roztopowe w pierwszej kolejnosci beda
zagospodarowane w miejscu ich powstawania; wody te nalezy odprowadza¢ na wilasny
teren nieutwardzony, w granicach dziatki budowlanej na warunkach okreslonych
W przepisach odrebnych, z dopuszczeniem ich zbierania w celach retencyjnych
I przeciwpozarowych;

2) w przypadku braku mozliwosci technicznych odprowadzania wod opadowych
I roztopowych z terenu drogi publicznej, dziatki lub obiektu budowlanego do gruntu
za pomocg urzadzen do powierzchniowego odwodnienia, dopuszcza si¢ odprowadzanie
wod opadowych lub roztopowych do miejskiej sieci kanalizacyjnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi, z wykorzystaniem:

a) istniejacych i projektowanych przewodoéw w drogach 1.2.KD-Z, 2.KD-Z, 3.KD-Z,
5.KD-L, 6.KD-D, 7.KD-D, 8.KD-D, 9.KD-D, 10.KD-D, 11.1.KD-D, 11.2.KD-D,
12.1.KD-D, 12.2.KD-D, 13.1.KD-D, 13.2.KD-D, 14.KD-D, 15.1.KD-D, 15.2.KD-
D, 16.KD-D, 17.KD-D i 18.KPj,

b) innych nie wymienionych wyzej magistral i przewodow;

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej sieci Kkanalizacji deszczowej, z prawem
do przebudowy i wymiany na przewody o innych parametrach technicznych oraz
z prawem do rozbudowy sieci;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zbiornikow retencyjnych na calym obszarze objetym planem,
z uwzglednieniem przepiséw dotyczacych ochrony gruntdw lesnych i lasow.

§ 17. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez budowe i rozbudowe sieci
elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia od istniejacych systemow;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji transformatorowych dla nowych inwestycji na catym
obszarze objetym planem, z wylagczeniem terenow ZL, przy czym stacje bedace
budynkami lub stacje wnetrzowe mogg by¢ realizowane jedynie zgodnie z wyznaczonymi
na rysunku planu liniami zabudowy;



3) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii
(OZE) wylacznie takich jak mikroinstalacje oraz male instalacie 0 mocy nie
przekraczajacej 100kW, zgodnie z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem pkt 4,

4) zakazuje si¢ realizacji elektrowni wiatrowych innych niz mikroinstalacje na dachach
budynkow;

5) ustala si¢ skablowanie linii elektroenergetycznych z wyjatkiem tych sieci wysokiego
napigcia, dla ktorych na rysunku planu oznaczono zasieg stref ochronnych od linii.

§ 18. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala sig, ze zaopatrzenie w gaz odbywac¢ si¢ bedzie z istniejacej sieci gazowej niskiego
lub $redniego cisnienia, zasilanych z gazociggu wysokiego ci$nienia poza obszarem planu;

2) ustala si¢, ze doprowadzenie gazu do poszczegdlnych budynkéw odbywaé sie bedzie
poprzez rozdzielczg sie¢ gazowa;

3) ustala si¢ minimalng $rednice nowobudowanych sieci — 32 mm;
4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej sieci gazowej, z prawem do przebudowy i wymiany
na przewody o innych parametrach technicznych oraz z prawem do rozbudowy.

§ 19. W zakresie gospodarowania odpadami nakazuje si¢ urzagdzenie miejsca gromadzenia
odpadow wyposazonego w pojemniki do zbierania odpadéw w granicach dziatki budowlane;,
zgodnie z odregbnymi przepisami gminnymi w zakresie utrzymania czystosci i porzadku.

§ 20. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:
1) ustala si¢ stosowanie wlasnych, indywidualnych zrodet energii cieplnej 0 niskiej emisji
zanieczyszczen zgodnie z wymogami przepisow odrebnych lub zaopatrzenie w ciepto
z sieci centralnego ogrzewania;
2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z urzadzen kogeneracji rozproszonej z zastrzezeniem
§17 pkt 3.

§ 21. W zakresie zaopatrzenia w ustugi telekomunikacyjne ustala si¢, ze obshluga
telekomunikacyjna odbywac si¢ bedzie wytacznie w formie kablowej lub radiowej.

§ 22. Zakazuje si¢ tymczasowego urzadzania i zagospodarowywania terendw, w tym zakazuje
si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych z wyjatkiem zabudowy zwigzanej z procesem
budowlanym oraz opisanej w przepisach szczegbtowych dla terendéw.

§ 23. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym - w liniach rozgraniczajacych terenow oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1.1.KD-Z, 1.2.KD-Z, 2.KD-Z, 3.KD-Z, 4.KD-Z, 5.KD-L, 6.KD-D, 7.KD-D,
8.KD-D, 9.KD-D, 10.KD-D, 11.1.KD-D, 11.2.KD-D, 12.1.KD-D, 12.2.KD-D, 13.1.KD-D,
13.2.KD-D, 14.KD-D, 15.1.KD-D, 15.2.KD-D, 16.KD-D i 17.KD-D zwiagzanych z realizacja
inwestycji celu publicznego w zakresie budowy i utrzymania drég oraz wykonywania robot
budowlanych tych drog.



Rozdzial 2
Przepisy szczegotowe dla terenow

§24. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1.ZL, 2.ZL, 3.ZL,4.ZL i 7.ZL.:

1. Przeznaczenie ustala si¢, ze przeznaczeniem terenow 1.ZL, 2.ZL, 3.ZL, 4.ZL i
terenu: 7.ZL s3 lasy.
2. Warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu

przestrzennego oraz wskazniki 1 zasady zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy z wyjatkiem obiektow o ktérych mowa w pkt 2;

2) dopuszcza sie realizacje budowli i urzadzen, wykorzystywanych dla potrzeb gospodarki
le$nej, zgodnie z przepisami odrebnymi o lasach;

3) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen turystycznych, takich jak parkingi, pola biwakowe,
wieze widokowe, ktadki, szlaki turystyczne, zgodnie z przepisami odrgbnymi o lasach
oraz o ochronie gruntow rolnych 1 lesnych;

4) obowigzuje zakaz uszczuplania powierzchni laséw, niszczenia oraz prowadzenia dziatan
ostabiajacych biologiczng odpornos¢ drzewostanow;

5) obowigzuje nakaz zagospodarowania i uzytkowania terenu wedlug przepiséw
odrebnych o lasach.

Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:
1) wysokos$¢ zabudowy: nie wigksza niz 10 m, z zastrzezeniem §7 ust.3;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz: 90%.

Zasady obstugi komunikacyjnej terenu: dopuszcza si¢ obstluge komunikacyjng
od drog sasiadujacych z terenami.

Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci 0%.

§ 25. Dla terenéw oznaczonych symbolami 6.MN i 30.MN:

1. Przeznaczenie 1) ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenow 6.MN
terenu: i 30.MN jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie
wolnostojacej;

2) ustala si¢, ze przeznaczeniem dopuszczalnym terenéw 6.MN
i 30.MN jest zabudowa zagrodowa, realizowana wylgcznie jako
kontynuacja istniejacego zagospodarowania;

3) ustala si¢, ze przeznaczeniem uzupelniajacym terenu sg ustugi
z zakresu ustug podstawowych, realizowane w brylach budynkow
mieszkalnych oraz jako obiekty wolnostojace, towarzyszace
budynkom mieszkalnym na jednej dziatce budowlane;.

. Warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu

przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcych budynkéw, w tym budynkéw inwentarskich
w zabudowie zagrodowej, z prawem doremontu, przebudowy, nadbudowy
1 rozbudowy zgodnie z §7 ust.2;

2) zakazuje si¢ realizacji nowych obiektow inwentarskich do trzymania zwierzat
gospodarskich, w tym nowych gotebnikdw;

3) w przypadku realizacji lokalu ustugowego w bryle budynku mieszkalnego, zgodnie
z przepisami odrebnymi, ogranicza si¢ zakres ustug do ustug podstawowych;

4) laczna powierzchnia uzytkowa lokali i obiektow ustugowych nie moze przekroczy¢
w 40% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego zlokalizowanego na tej same;j
dzialce budowlanej;

5) zakazuje si¢ lokalizacji na dzialce budowlanej wigcej niz 2 wolno stojacych
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budynkoéw gospodarczych lub garazowych, a ich taczna powierzchnia zabudowy
nie moze przekroczyé 60 m?;

6) dla budynkéw mieszkalnych innych niz parterowe ustala si¢ realizacj¢ ostatniej,
najwyzszej kondygnacji w formie poddasza uzytkowego;

7) nakazuje si¢ nasadzenie rzedow drzew na terenie 6. MN w rejonie okreslonym na
rysunku planu, o minimalnej ilosci 1 drzewa na kazde 6 mb drogi, z dopuszczeniem
przerw w nasadzeniach w rejonach wej$¢ i wjazdow na dziatki;

8) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oraz strefy ograniczen w lokalizowaniu
zabudowy od granic lasow wedtug rysunku planu.

. Ustala si¢ wskazniki 1 zasady ksztaltowania zabudowy:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 800 m?;

2) wysoko$¢ budynkéw nie wieksza niz 10 m, z wyjgtkiem garazy i budynkow
gospodarczych, ktorych wysoko$¢ nie moze by¢ wigksza niz 5 m, z zastrzezeniem §7
ust.3;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz:
40%;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5;

6) gabaryty budynkow: nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne z dopuszczeniem
zachowania istniejagcych budynkow o 3 kondygnacjach nadziemnych;

7) realizacja dachow o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale:

a) od 30° do 45° - dla nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;

b) od 15° do 45° - dla budynkow istniejacych, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie
innych istniejacych spadkow potaci dachowej w przypadku przebudowy poddasza
lub remontu dachu;

8) obowiazujaca kolorystyka budynkow:

a) dachy w odcieniach czerwieni, bragzu lub szaros$ci,

b) elewacje budynkow tynkowanych w kolorach od bieli poprzez odcienie piaskowe
1 bezowe do koloru z6ttego, dopuszcza si¢ takze naturalna kolorystyke materiatow
elewacyjnych z cegly, kamienia i drewna.

. Zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 18 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 800 m?,

. Zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:

1) ogdlne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej — wedtug § 13-21;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych
przewodow, przebiegajacych w sasiedztwie terenow.

. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna od drog sgsiadujgcych z terenami;
2) parkingi 1 garaze dla obiektow nowo realizowanych oraz istniejacych
rozbudowywanych lub zmieniajagcych sposob uzytkowania beda zbilansowane
i zrealizowane w obrebie dzialki budowlanej, na ktorej te obiekty si¢ znajduja;
3) wskazniki miejsc postojowych dla parkingow i garazy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal
mieszkalny,
b) dla ustug — proporcjonalnie nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz 1 miejsca postojowe na kazdy lokal
ustugowy.
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7. Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 10%.

§ 26. Dla terendw oznaczonych symbolami 5.MN, 8.MN, 9.MN, 10.MN, 11.MN, 12.MN,
13.MN, 14.MN, 15.MN, 16.MN, 17.MN, 18.MN, 19.MN, 20.MN, 21.MN, 22.MN, 23.MN i

24.MN:

1. Przeznaczenie ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenow 5.MN, 8.MN,
terenow: 9.MN, 10.MN, 11.MN, 12.MN, 13.MN, 14.MN, 15.MN, 16.MN,

17.MN, 18.MN, 19.MN, 20.MN, 21.MN, 22.MN, 23.MN i 24.MN,
jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej i

2)
3)

4)

5)

6)

7)

blizniacze;j.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkéw, z prawem do remontu,

przebudowy, nadbudowy i rozbudowy zgodnie z §7 ust.2;

zakazuje si¢ realizacji nowych obiektow inwentarskich do trzymania zwierzat
gospodarskich, w tym nowych golebnikow;

w przypadku realizacji lokalu ustugowego w bryle budynku mieszkalnego, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, ogranicza si¢ zakres ustug do ustug podstawowych;

zakazuje si¢ lokalizacji na dzialce budowlanej wiecej niz 2 wolno stojacych
budynkéw gospodarczych lub garazowych, a ich laczna powierzchnia zabudowy
nie moze przekroczy¢ 40 m2;

dla budynkéw mieszkalnych innych niz parterowe ustala si¢ realizacje¢ ostatniej,
najwyzszej kondygnacji w formie poddasza uzytkowego;

nakazuje si¢ posadzenia rz¢dow drzew na terenie 5.MN w rejonie okre§lonym na
rysunku planu, o minimalne;j ilo$ci 1 drzewo na kazde 6 mb drogi, z dopuszczeniem
przerw w nasadzeniach w rejonach wej$¢ i wjazdow na dzialki;

ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, strefy ograniczen w lokalizowaniu
zabudowy od granic lasow oraz zasieg stref ochronnych od linii
elektroenergetycznych wysokiego napigcia wedlug rysunku planu.

1)

2)

3)

4)
5)
6)
7)

8)

3. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztalttowania zabudowy:

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:

a) 800 m?dla zabudowy w formie wolnostojacej,

b) 400 m? dla zabudowy w formie blizniaczej;

wysoko$¢ budynkéw nie wigksza niz 10 m, z wyjatkiem garazy i budynkow

gospodarczych, ktorych wysoko$¢ nie moze by¢ wieksza niz 5 m, z zastrzezeniem §7

ust.3;

minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz:

40%;

minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01,

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5;

gabaryty budynkow: nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne;

realizacja dachow o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale:

a) od 30° do 45° - dla nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;

b) od 15° do 45° - dla budynkoéw istniejacych, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie
innych istniejacych spadkow potaci dachowej w przypadku przebudowy poddasza
lub remontu dachu;

obowigzujaca kolorystyka budynkow:

a) dachy w odcieniach czerwieni, brgzu lub szaroSci,

b) elewacje budynkow tynkowanych w kolorach od bieli poprzez odcienie piaskowe
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1 bezowe do koloru zo6ttego, dopuszcza si¢ takze naturalng kolorystyke materialow
elewacyjnych z cegly, kamienia i drewna.

Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
a) 18 m dla zabudowy mieszkaniowej w formie wolnostojace;j,
b) 14 m dla zabudowy mieszkaniowej w formie blizniaczej;

2) minimalna powierzchnia dziatki:
a) 800 m? dla zabudowy mieszkaniowej w formie wolnostojacej,
b) 400 m2 dla zabudowy mieszkaniowej w formie blizniacze;.

Zasady obstugi infrastruktury technicznej:

1) ogdélne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej — wedtug § 13-21;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejagcych i projektowanych
przewodow, przebiegajacych w sasiedztwie terenow.

Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna od drog sgsiadujacych z terenami;
2) parkingi 1 garaze dla obiektow nowo realizowanych oraz istniejacych
rozbudowywanych lub zmieniajacych sposob uzytkowania beda zbilansowane
1 zrealizowane w obrebie dzialki budowlanej, na ktorej te obiekty si¢ znajduja;
3) wskazniki miejsc postojowych dla parkingéw i garazy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal
mieszkalny,
b) dla ustug — proporcjonalnie nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz 1 miejsca postojowe na kazdy lokal
ushugowy.

Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytulu wzrostu warto§ci nieruchomosci
w wysokosci 10%.

§27. Dla terenéw oznaczonych symbolami 25.ZU:

1. Przeznaczenie ustala si¢, ze przeznaczeniem terenu 25.ZU jest zielen urzadzona.
terenu:
2. Warunki zagospodarowania terenow oraz zasady ochrony i ksztalttowania tadu

przestrzennego:
1) ustala si¢ urzadzenie ogdlnodostepnego terenu zieleni, poprzez:
a) realizacje alejek pieszych,
b) wyposazenie w obiekty malej architektury takie jak tawki, latarnie, kwietniki
czy murki oporowe,
c) realizacj¢ placow zabaw dla dzieci;
2) zakazuje si¢ realizacji budynkow oraz naziemnych budowli kubaturowych;
3) dopuszcza si¢ realizacj¢ oswietlenia.

Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:

1) wysokos$¢ zabudowy: nie wigcej niz 10 m, z zastrzezeniem §7 ust.3;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz
50%.

Zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:

1) ogodlne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j
—wedhug § 13-21;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych 1 projektowanych
przewodow, przebiegajacych w sasiedztwie terenu.
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5. Zasady obshugi komunikacyjnej: ustala si¢ obstuge komunikacyjng od drog sasiadujacych
Z terenem.

6. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokos$ci 0%.

§28. Dla terenéw oznaczonych symbolami 26.MNU, 28.MNU i 29.MNU:

1. Przeznaczenie 1) ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym terenow 26.MNU,
terenu: 28.MNU i 29.MNU sa:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie
wolnostojace;j;

b) ustugi z zakresu ustug handlu o powierzchni sprzedazy do
400m?, ustug gastronomii, biur i administracji, o$wiaty,
kultury, warsztatéw samochodowych o nie wiecej niz dwoch
stanowiskach oraz ustug podstawowych, realizowane
zarbwno jako towarzyszace budynkom mieszkalnym na
jednej dziatce budowlanej jak i na samodzielnych dziatkach
budowlanych;

2) ustala si¢, ze przeznaczeniem dopuszczalnym terenow
28.MNU i 29.MNU jest zabudowa zagrodowa, realizowana
wylacznie jako kontynuacja istniejacego zagospodarowania.

1)
2)
3)

4)

5)

6)

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego:

dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcych budynkéw z prawem do remontu, przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy, z zastrzezeniem §7 ust.2;

zakazuje si¢ realizacji nowych obiektow inwentarskich do trzymania zwierzat
gospodarskich, w tym nowych golebnikow;

zakazuje si¢ realizacji budynkow ustugowych o powierzchni zabudowy pojedynczego
budynku wickszej niz 500 m?;

zakazuje si¢ lokalizacji na dziatce budowlanej wigcej niz 2 wolnostojacych budynkow
gospodarczych lub garazowych, a ich laczna powierzchnia zabudowy
nie moze przekroczy¢ 60 m?;

dla budynkoéw mieszkalnych innych niz parterowe ustala si¢ realizacj¢ ostatniej,
najwyzszej kondygnacji w formie poddasza uzytkowego;

ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oraz zasigg stref ochronnych od linii
elektroenergetycznych wysokiego napigcia wedtug rysunku planu.

1)
2)

3)
4)
5)
6)

7)

3. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy:

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 600 m?;

wysoko$¢ budynkow nie wigksza niz 11 m, z wyjatkiem garazy 1 budynkow

gospodarczych, ktorych wysokos$¢ nie moze by¢ wigksza niz 5 m, z zastrzezeniem §7

ust.3;

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz: 30%;

minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6;

gabaryty budynkéw: nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne z dopuszczeniem

zachowania istniejagcych budynkéw o 3 kondygnacjach nadziemnych bez prawa

zwigkszania ich wysokosci;

realizacja dachow o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale:

a) od 30° do 45° - dla nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;

b) od 15° do 45° - dla budynkow istniejacych, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie
innych istniejacych spadkow potaci dachowej w przypadku przebudowy poddasza
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lub remontu dachu;
8) obowigzujgca kolorystyka budynkow:
a) dachy w odcieniach czerwieni, brazu lub szarosci,
b) elewacje budynkow tynkowanych w kolorach od bieli poprzez odcienie piaskowe i
bezowe do koloru zottego, dopuszcza si¢ takze naturalng kolorystyke materiatow
elewacyjnych z cegtly, kamienia i drewna.

Zasady i warunkKi scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 16 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 600 m?,

Zasady obstugi infrastruktury technicznej:

1) ogdblne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
—wedhug § 13-21;

2) ustala si¢ obsluge infrastrukturg techniczng z istniejacych 1 projektowanych
przewodow, przebiegajacych w sgsiedztwie terendw.

Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng od drog sgsiadujacych z terenami;

2) parkingi 1 garaze dla obiektow nowo realizowanych oraz istniejacych
rozbudowywanych lub zmieniajacych sposéb uzytkowania beda zbilansowane

1 zrealizowane w obrebie dzialki budowlanej, na ktorej te obiekty si¢ znajduja;

3) wskazniki miejsc postojowych dla parkingéw i garazy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal
mieszkalny,

b) dla ustug — proporcjonalnie nie mniej niz 1,8 miejsca postojowego na kazde
100 m? powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz 2 miejsca postojowe na
kazdy lokal uslugowy, z uwzglednieniem miejsc postojowych przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, wedlug przepisow
odrebnych z zakresu prawa o ruchu drogowym.

Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokos$ci 0%.

§ 29. Dla terenu oznaczonego symbolem 27.MW:

1.

Przeznaczenie 1) ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 27.MW jest
terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
2) ustala sig¢, ze przeznaczeniem uzupetniajgcym terenu sg:
a) ustugi z zakresu ustug podstawowych, realizowane
w kondygnacjach parterowych budynkéw mieszkalnych,
b) ustugi takie jak kancelaria prawnicza, gabinet lekarski,
pracownia projektowa lokalizowane w lokalach mieszkalnych
w kondygnacjach powyzej parterowej pod warunkiem
zachowania charakteru mieszkalnego tych lokali.

Warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony 1 ksztaltowania fadu

przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych budynkow z prawem do remontu, przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy zgodnie z §7 ust. 2;

2) zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych budynkow gospodarczych i1 budynkow
garazowych realizowanych w formie boksow garazowych;

3) dla nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nakazuje si¢ realizacje placow
zabaw dla dzieci o powierzchni nie mniejszej niz 2% powierzchni dziatki budowlanej;

4) nakazuje si¢ zagospodarowania minimum 20% powierzchni dziatki budowlane;j
zielenig urzadzong w poziomie terenu,
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5) w przypadku realizacji garazy podziemnych dopuszcza si¢ maksymalnie jedng ich
kondygnacje;

6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oraz zasigg stref ochronnych od linii
elektroenergetycznych wysokiego napiecia wedlug rysunku planu.

3. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2000 m?;

2) wysokos¢ budynkéw nie wigksza niz: 12,5 m i jednocze$nie nie wigcej niz
3 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem zachowania istniejagcych wyzszych
budynkoéw, z zastrzezeniem §7 ust.3;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%,
z zastrzezeniem mozliwo$ci utrzymania istniejacego nizszego wskaznika dla dzialek
zabudowanych, bez dalszego jego uszczuplania;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;

5) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,0, z zastrzezeniem mozliwosci
utrzymania istniejacego wyzszego wskaznika dla dzialek zabudowanych, bez dalszego
jego zwigkszania;

6) realizacja dachow dwu- i wielospadowych, o kacie nachylenia potaci dachowych do
25%

7) obowigzujaca kolorystyka budynkow:

a) dachy w odcieniach czerwieni, brazu lub szarosci,
b) elewacje budynkéw w kolorach pastelowych, dopuszcza si¢ takze naturalna
kolorystyke materialow elewacyjnych z cegly, drewna i kamienia.

4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 25 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m2,

5. Zasady obstugi infrastruktury techniczne;:
1) ogoblne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j
—wedhug § 13-21;
2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych 1 projektowanych
przewodow, przebiegajacych w sasiedztwie terenu.

6. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng od drog sgsiadujgcych z terenem;
2) parkingi 1 garaze dla obiektow nowo realizowanych oraz istniejacych
rozbudowywanych lub zmieniajgcych sposob uzytkowania beda zbilansowane
1 zrealizowane w obrebie dzialki budowlanej, na ktorej te obiekty si¢ znajduja;
3) wskazniki miejsc postojowych dla parkingow i garazy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 1,5 miejsca postojowego na kazdy
lokal mieszkalny,

b) dla ustug — proporcjonalnie nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazde
100 m? powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz 1 miejsca postojowe na kazdy
lokal ustugowy,

Z uwzglednieniem miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowa, wedlug przepisow odrgbnych z zakresu prawa

0 ruchu drogowym.

7. Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 10%.

§ 30. Dla terenow oznaczonych symbolami 1.1.KD-Z i 1.2.KD-Z:
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1. Przeznaczenie ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenéw 1.1.KD-Z i
terenu: 1.2 KD-Z jest droga publiczna zbiorcza — stanowigca inwestycje
celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

2. Warunki i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zachowanie istniejacej drogi z prawem do jej remontow, rozbudowy i
przebudowy;

2) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 12 m do 13m, z poszerzeniami w
rejonach skrzyzowan na naroznych skosach widocznosci wedtug rysunku planu,

3) ustala si¢ klase drogi zbiorczej;

4) ustala si¢ powigzanie z drogami 2.KD-Z i 5.KD-L poprzez skrzyzowanie;

5) dopuszcza si¢ realizacje $Sciezki rowerowej;

6) dopuszcza sie realizacje chodnika co najmniej po jednej stronie jezdni;

7) dopuszcza si¢ realizacje¢ zatok postojowych dla przystankéw autobusowych.

3. Ograniczenia 1 szczeg6lne uwarunkowania zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ w pasie drogowym umieszczenie urzadzen infrastruktury technicznej
nie zwigzanej z droga;
2) w obrebie terenu obowigzuje:
a) nakaz dostosowania urzadzen stuzacych do ruchu pieszego takich jak: chodniki,
pochylnie, schody, przej$cia przez jezdnie, do potrzeb 0séb niepelnosprawnych,
b) =zakaz lokalizacji kioskow i innych obiektow kubaturowych z wyjatkiem wiat
przystankéw autobusowych.

4. Ustala si¢ wskazniki 1 zasady ksztaltowania zabudowy:
1) wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz 10 m;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0%.

5. Zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:
1) ogdlne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
—wedhug § 13-21;
2) ustala si¢ obshugg infrastrukturg techniczng z istniejacych 1 projektowanych
przewoddw, przebiegajacych w sasiedztwie terenu.

6. Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci 0%.

§ 31. Dla terenu oznaczonego symbolami 2.KD-Z:

1. Przeznaczenie ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 2.KD-Z jest
terenu: droga publiczna zbiorcza - stanowigca inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym.

2. Warunki 1 wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zachowanie istniejacej drogi z prawem do jej remontdéw, rozbudowy
i przebudowy;

2) ustala si¢ jedynie potnocno-zachodnig lini¢ rozgraniczajaca i cz¢$¢ pasa drogowego,
wedlug rysunku planu;

3) ustala si¢ klas¢ drogi zbiorczej;

4) ustala si¢ powigzania z drogami 3.KD-Z, 7.KD-D, 10.KD-D, 11.2.KD-D, 17.KD-D
i 18.KPj poprzez skrzyzowania;

5) dopuszcza si¢ realizacje Sciezki rowerowej;

6) ustala sie realizacj¢ chodnika po potnocno-zachodniej stronie jezdni.

3. Ograniczenia i szczegolne uwarunkowania zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ w pasie drogowym umieszczenie urzadzen infrastruktury technicznej
nie zwigzanej z droga;
2) zakazuje si¢ lokalizacji kioskow i innych obiektow kubaturowych z wyjatkiem wiat
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przystankéw autobusowych.

4. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:
1) wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz 10 m, z zastrzezeniem §7 ust.3;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz
0%.

5. Zasady obstugi infrastruktury technicznej:
1) ogodlne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej — wedtug § 13-21;
2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejagcych i projektowanych

przewodow, przebiegajacych w sgsiedztwie terenu.

6. Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokos$ci 0%.

32. Dla terenu oznaczonego symbolami 3.KD-Z:
1. Przeznaczenie ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 3.KD-Z jest
terenu: droga publiczna zbiorcza - stanowigca inwestycj¢ celu publicznego

0 znaczeniu lokalnym.

2. Warunki 1 wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zachowanie istniejacej drogi z prawem do jej remontdw, rozbudowy i
przebudowy;

2) ustala si¢ jedynie poéinocno-wschodnig lini¢ rozgraniczajaca i cz¢$¢ pasa drogowego,
wedlug rysunku planu;

3) ustala si¢ klas¢ drogi zbiorczej;

4) ustala si¢ powigzania z drogami 6.KD-D i 7.KD-D poprzez skrzyzowania,

5) dopuszcza si¢ realizacje $ciezki rowerowej;

6) ustala sie¢ realizacj¢ chodnika po potnocno-wschodniej stronie jezdni.

3. Ograniczenia i szczegolne uwarunkowania zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ w pasie drogowym umieszczenie urzadzen infrastruktury technicznej
nie zwigzanej z drogg;
2) zakazuje si¢ lokalizacji kioskow i innych obiektow kubaturowych z wyjatkiem wiat
przystankoéw autobusowych.

4. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:
1) wysokos$¢ zabudowy: nie wigcej niz 10 m, z zastrzezeniem §7 ust.3;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0%.

5. Zasady obstugi infrastruktury technicznej:

1) ogdlne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej — wedtug § 13-21;

2) ustala si¢ obshugg infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych
przewodow, przebiegajacych w sasiedztwie terenu.

6. Ustala si¢ stawke jednorazowej optlaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci 0%.

33. Dla terenu oznaczonego symbolami 4.KD-Z:
1. Przeznaczenie ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 4.KD-Z jest
terenu: droga publiczna zbiorcza - stanowigca inwestycje celu publicznego

0 znaczeniu lokalnym.

2. Warunki i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ realizacj¢ nowej drogi z prawem do jej pozniejszych remontow, rozbudowy
i przebudowy;
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2) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 30 m, wedtug rysunku planu;
3) ustala si¢ klas¢ drogi zbiorczej;

4) ustala si¢ powigzania z drogami 1.1.KD-Z i 1.2.KD-Z poprzez skrzyzowania;
5) dopuszcza si¢ realizacje Sciezki rowerowej;

6) ustala si¢ realizacje chodnika co najmniej po jednej stronie jezdni.

. Ograniczenia i szczegdlne uwarunkowania zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ w pasie drogowym umieszczenie urzadzen infrastruktury technicznej
nie zwigzanej z droga;

2) zakazuje si¢ lokalizacji kioskéw i innych obiektow kubaturowych z wyjatkiem wiat
przystankow autobusowych.

. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:
1) wysokos$¢ zabudowy: nie wiecej niz 10 m, z zastrzezeniem §7 ust.3;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0%.

. Zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:

1) ogdlne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej — wedtug § 13-21;

2) ustala si¢ obshugg infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych
przewoddw, przebiegajacych w sgsiedztwie terenu.

. Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 0%.

§ 34. Dla terenu oznaczonego symbolami 5.KD-L.:

1. Przeznaczenie ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 5.KD-L jest

terenu: droga publiczna lokalna - stanowigca inwestycje celu publicznego o
znaczeniu lokalnym.

1) Warunki i wskazniki zagospodarowania terenu:

2) ustala si¢ zachowanie istniejacej drogi z prawem do jej remontoéw, rozbudowy i
przebudowy;

3) ustala si¢ jedynie potnocno-zachodnig lini¢ rozgraniczajaca i cze$¢ pasa drogowego,
wedtug rysunku planu;

4) ustala si¢ klase drogi lokalnej;

5) dopuszcza si¢ realizacje $Sciezki rowerowej;

6) dopuszcza sie realizacj¢ chodnika po potnocno-zachodniej stronie jezdni.

. Ograniczenia i1 szczegolne uwarunkowania zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ w pasie drogowym umieszczenie urzadzen infrastruktury technicznej
nie zwigzanej z drogg;

2) zakazuje si¢ lokalizacji kioskow i innych obiektéw kubaturowych.

. Ustala si¢ wskazniki 1 zasady ksztattowania zabudowy:
1) wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz 10 m, z zastrzezeniem §7 ust.3;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0%.

. Zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:

1)  ogdlne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej — wedtug § 13-21;

2) ustala si¢ obsluge infrastrukturg techniczng z istniejgcych i projektowanych
przewodow, przebiegajacych w sasiedztwie terenu.

. Ustala si¢ stawke¢ jednorazowej optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokos$ci 0%.
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§ 35. Dla terenow oznaczonych symbolami 6.KD-D, 7.KD-D, 8.KD-D, 9.KD-D, 10.KD-D,
11.1.KD-D, 11.2.KD-D, 12.1.KD-D, 12.2.KD-D, 13.1.KD-D, 13.2.KD-D, 14.KD-D,
15.1.KD-D, 15.2.KD-D, 16.KD-D i 17.KD-D:

lokalnym.

1. Przeznaczenie ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenow 6.KD-D,

terenu: 7.KD-D, 8.KD-D, 9.KD-D, 10.KD-D, 11.1.KD-D, 11.2.KD-D,
12.1.KD-D, 12.2.KD-D, 13.1.KD-D, 13.2.KD-D, 14.KD-D,
15.1.KD-D, 15.2.KD-D, 16.KD-D i 17.KD-D jest droga publiczna
dojazdowa - stanowigce inwestycje celu publicznego o znaczeniu

2. Warunki i wskazniki zagospodarowania terenow:
remontow i przebudowy;
skrzyzowan oraz na naroznych skosach widocznosci, wedlug rysunku planu:

a) 6,5mdladrogi 17.KD-D,

pasa drogowego;
2) ustala si¢ klas¢ drogi dojazdowej;

poprzez skrzyzowania;
4) ustala si¢ realizacje chodnikow co najmniej po jednej stronie jezdni.

1) ustala si¢ zachowanie istniejacych drog oraz projektowane nowe drogi z prawem do

ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych drog, z poszerzeniami w rejonach

b) 10 m, dla droég pozostatych, z zastrzezeniem, ze dla potudniowego odcinka
drogi 6.KD-D ustala si¢ wylacznie wschodnig lini¢ rozgraniczajaca i cze$¢

3) ustala si¢ wzajemne powigzania pomi¢dzy drogami oraz z ciggami 18.KPj i 19.KPj
i drogami 20.1.KDW, 20.2.KDW, 21.1.KDW, 21.2.KDW, 22.1.KDW i 22.2.KDW

3. Ograniczenia i szczegdlne uwarunkowania zagospodarowania terenow:

nie zwigzanej z droga;
2) zakazuje si¢ lokalizacji kioskow i innych obiektéw kubaturowych.

1) dopuszcza si¢ w pasie drogowym umieszczenie urzadzen infrastruktury technicznej

4. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztalttowania zabudowy:
1) wysokos$¢ zabudowy: nie wiecej niz 10 m, z zastrzezeniem §7 ust.3;

niz 0%.

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy

5. Zasady obstugi infrastruktury technicznej:
technicznej — wedtug § 13-21;

przewodow, przebiegajacych w sasiedztwie terenu.

1) ogélne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury

2) ustala si¢ obshuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych

w wysokos$ci 0%.

6. Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 36. Dla terenu oznaczonego symbolami 18.KPj:

terenu: pieszo jezdny.

1. Przeznaczenie ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 18.KPj jest cigg

2. Warunki i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zachowanie istniejacej drogi z prawem do remontdéw i przebudowy;

skrzyzowan oraz na naroznych skosach widocznosci, wedlug rysunku planu.

2) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 5 m, z poszerzeniami w rejonach

3. Ograniczenia i szczegolne uwarunkowania zagospodarowania terenu:

nie zwigzanej z droga;

1) dopuszcza si¢ w pasie drogowym umieszczenie urzadzen infrastruktury technicznej
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2) zakazuje si¢ lokalizacji kioskow i innych obiektow kubaturowych.

4.

Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:
1) wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz 10 m, z zastrzezeniem §7 ust.3;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy
niz 0%.

5. Zasady obstugi infrastruktury technicznej:
1) ogodlne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej — wedtug § 13-21;
2) wustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejgcych i projektowanych
przewodow, przebiegajacych w sgsiedztwie terenu.
6. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci

w wysokos$ci 0%.

§ 37. Dla terenu oznaczonego symbolem 19.KPj:

1. Przeznaczenie ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 19.KPj jest cigg
terenu: pieszo jezdny.
2. Warunki 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zachowanie istniejacej drogi - duktu lesnego - z prawem do remontéw
i przebudowy;
2) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 4 m, z poszerzeniami w rejonach
skrzyzowan oraz na naroznych skosach widocznosci, wedtug rysunku planu.
3. Ograniczenia i szczegolne uwarunkowania zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ w pasie drogowym umieszczenie urzadzen infrastruktury technicznej
nie zwigzanej z droga;
2) zakazuje si¢ lokalizacji kioskow i innych obiektow kubaturowych.
4. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy:
1) wysokos$¢ zabudowy: nie wiecej niz 10 m, z zastrzezeniem §7 ust.3;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy
niz 0%.
5. Zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:
1) ogoélne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej — wedtug § 13-21;
2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i1 projektowanych
przewodow, przebiegajacych w sasiedztwie terenu.
6. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci

w wysokosci 0%.

§ 38. Dla terenow oznaczonych symbolami 20.1.KDW, 20.2.KDW, 21.1.KDW, 21.2.KDW,
22.1.KDW i 22.2.KDW:

1. Przeznaczenie ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenéw 20.1.KDW,
terenu: 20.2.KDW, 21.1.KDW, 21.2.KDW, 22.1. KDW i 22.2.KDW s3a
drogi wewngetrzna.
2. Warunki 1 wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zachowanie istniejacych drog wewnetrznych z prawem do remontow
i przebudowy;

2) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m, z poszerzeniami w rejonach
skrzyzowan oraz na naroznych skosach widoczno$ci, wedlug rysunku planu.
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3. Ograniczenia i szczegolne uwarunkowania zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ w pasie drogowym umieszczenie urzgdzen infrastruktury technicznej
nie zwigzanej z droga;
2) zakazuje sie lokalizacji kioskoéw i innych obiektow kubaturowych.

4. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy:
1) wysokos$¢ zabudowy: nie wigcej niz 10 m, z zastrzezeniem §7 ust.3;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy
niz 0%.

5. Zasady obstugi infrastruktury technicznej:
1) ogoélne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej — wedtug § 13-21;
2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych
przewodow, przebiegajacych w sasiedztwie terenu.

6. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci 0%.

Rozdzial 3
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 39. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Mtawa.
§ 40. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgcy Rady Miasta

Lech Prejs
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