Uchwala Nr ..ccevviiiiiiiiiiiiinnnnn.

Rady Miasta Mlawa
zdnia...

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kopernika”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1465
Z pozn.zm.), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2024 r. poz. 1130 z p6zn.zm.), art. 67 ust. 3 pkt 1, 3 i 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688 z p6zn.zm.) oraz uchwaly Nr
XXV/367/2021 z dnia 23 marca 2021 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Kopernika” Rada Miasta Mtawa stwierdzajgc, ze niniejszy plan nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Mtawa, uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL 1
USTALENIA WSTEPNE

§1.

1. Uchwala sie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Kopernika” dla obszaru potozonego

w srodkowej czgsci m. Mlawy w rejonie ulic: Mikotaja Kopernika, Antoniego ,,Torfa” Zaleskiego,
Wojtostwo, Dobrej, prof. Ryszarda Baginskiego, Padlewskiego, Wymyslin, ptk Franciszka Dudzinskiego
zwany w dalszej czeSci uchwaty ,,planem”. Plan obejmuje obszar, ktoérego granice przedstawia rysunek

planu.

2. Plan skfada si¢ z nastepujgcych elementow:

1)
2)
3)
4)

5)

ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;

zatacznika nr 1 - rysunku planu sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000;

zalgcznika nr 2 - rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

zalacznika nr 3 - rozstrzygniecia 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych Miasta Mtawa oraz zasadach ich
finansowania;

zatgcznika nr 4 - danych przestrzennych, obejmujacych lokalizacje przestrzenng obszaru objetego
planem.

3. Przedmiotem planu sg ustalenia dotyczace:

1)
2)
3)
4)

5)

6)
7)

8)

9)
10)
11)

przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu;

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr
kultury wspotczesnej;

zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej
liczby miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingows i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow;

szczegblowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem;

granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrgbnych przepisoOw, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy;

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j;

stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;



12)

13)
14)
15)

sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie
dostgpnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyki obiektow budowlanych oraz
pokrycia dachow;

minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych;

granic terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

granic terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

4. Plan nie zawiera ustalen z zakresu;

1)

2)

wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — z racji braku ich
wystgpowania w granicy planu;

sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — z racji braku
ich wystgpowania w granicy planu.

§2.

1. Jako obowigzujace ustala si¢ nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)

granica obszaru objetego planem miejscowym;

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalne linie zabudowy;

obowiazujace linie zabudowy;

zabytek nieruchomy objety ochrona na podstawie ustalen planu;

przeznaczenia terené6w elementarnych i cyfrowo-literowe oznaczenia terenéw elementarnych o
okreslonym przeznaczeniu;

wymiarowanie podane w metrach.

2. Rysunek planu obowigzuje w zakresie jego ustaleni dotyczacych obiektow i obszaréw chronionych na
podstawie przepiséw odrgbnych:

1)

2)
3)

granicy ukfadu urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytkéw nieruchomych wojewodztwa
mazowieckiego;

zabytkow nieruchomych wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow;

strefy ograniczen w lokalizowaniu zabudowy od przepompowni $ciekow.

3. Elementy rysunku planu niewymienione w ust. 1 i 2 stanowig oznaczenia informacyjne.

ROZDZIAL II
SLOWNICZEK POJEC UZYTYCH W UCHWALE

§3.

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;
froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ te czes¢ granicy dziatki budowlanej, ktora przylega do
drogi, z ktorej odbywa si¢ gtowny wjazd lub wejscie na dziatke;
granicy planu — nalezy przez to rozumie¢ okreslong na rysunku planu granice obszaru objetego
niniejszym planem miejscowym;
istniejacych budynkach — nalezy przez to rozumie¢ budynki zrealizowane oraz te, dla ktdérych
wydano ostateczne prawomocne pozwolenie na budowe przed dniem wejscia w zycie niniejszego
planu;
linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajacg tereny o réoznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania okreslong na rysunku planu;
minimalnym udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé¢
nieprzekraczalng warto$¢ procentowa stosunku powierzchni terenu biologicznie czynnego dziatki
budowlanej do catkowitej powierzchni tej dziatki;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢
okreslajaca obszar do zabudowy, poza ktorym zakazuje si¢ wznoszenia budynkow, wiat oraz
tymczasowych obiektow budowlanych okreslonych zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi planu dla
terendw elementarnych; dopuszcza si¢ wysuniecie poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:

a) na odleglo$¢ nie wigkszg niz 1,2 m elementow nadwieszen takich jak balkony, loggie, wykusze;



8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)

21)
22)

b) na odlegltos¢ nie wicksza niz 2,0 m elementéw wejs¢ do budynkow takich jak schody, podesty,
daszki, pochylnie;

C) czesci budynkow znajdujacych sie w catosci pod powierzchnig terenu;
obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢
zabudowy okreslajaca obszar do zabudowy, wskazujaca miejsce lokalizacji elewacji frontowe;j
budynku przeznaczenia podstawowego; na obowiagzujacej linii zabudowy nalezy sytuowaé¢ minimum
80 % szerokosci elewacji frontowej budynku; obowiqzujgca linia zabudowy jest nieprzekraczalng linig
zabudowy dla pozostalych obiektéw budowlanych dopuszczonych do realizacji w ramach
przeznaczenia podstawowego i przeznaczenia Uzupelniajgcego danego terenu elementarnego; W
przypadku lokalizacji dwéch obowiqzujgcych linii zabudowy na dziatkach naroznych budynek
przeznaczenia podstawowego lokalizowaé na jednej wybranej linii zabudowy, druga obowigzujgca
linia zabudowy jest nieprzekraczalng linig zabudowy;
przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ramach realizacji
planu stanie si¢ przewazajacym sposobem zagospodarowania terenu; w ramach podstawowego
przeznaczenia terenu elementarnego mieszcza si¢ elementy zagospodarowania bezposrednio z nim
zwigzane, warunkujace prawidlowe korzystanie z terenu elementarnego w jego liniach
rozgraniczajacych takich jak: niezbgedne do obstugi zabudowy sieci i przylacza infrastruktury
technicznej, dojscia i dojazdy;
przeznaczeniu uzupeliajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie towarzyszace
przeznaczeniu podstawowemu, wprowadzone na warunkach okreslonych w przepisach szczegétowych
dla terendw;
przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe lub
uzupetniajace dopuszczone na warunkach okreslonych w przepisach szczegoétowych dla terenow;
przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy aktow prawnych;
strefie ochronnej — nalezy przez to rozumie¢ obszar wokot sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
w ktorym obowigzuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw wynikajace z przepisdw
odrgbnych;
terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu oznaczony odrebnym
symbolem cyfrowo — literowym, wyodrgbniony liniami rozgraniczajacymi, charakteryzujacy sie
okreslonym przeznaczeniem i jednolitymi zasadami zagospodarowania wynikajacymi z ustalen planu;
uciazliwosci — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany powodujace przekroczenie zasad
wspotzycia spolecznego, a takze standardow jakosci srodowiska, dopuszczalnych poziomdéw i immisji
substancji oraz energii do srodowiska zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$§¢ gospodarczg o charakterze
nieprodukcyjnym, ogoélnospoteczng lub komercyjng, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci,
nie zaliczang do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, o ktorych
mowa w przepisach odrebnych;
uslugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ nieucigzliwe ustugi z zakresu: handlu o
powierzchni sprzedazy do 200 m?, gastronomii, biur i urzedéw, ochrony i odnowy zdrowia oraz ushug
bytowych takich jak krawiec, fryzjer, salon kosmetyczny, pralnia, ktérych zasadniczym zadaniem jest
zaspokajanie potrzeb mieszkancow i uzytkownikéw okolicznych terenow;
ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi 0 charakterze ogdlnospotecznym,
realizowane w ramach zadan wlasnych przez jednostki sektora finansow publicznych, jak rowniez
roOwnowazne z nimi ushugi realizowane przez inwestoroOw prywatnych, nie zaliczane do przedsiewzigé¢
mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych;
wysokosci zabudowy — w stosunku do budynkéw nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku
zgodnie z przepisami odrgbnymi, a w stosunku do innych niz budynki obiektow budowlanych, nalezy
przez to rozumie¢ wysoko$¢ obiektu mierzona od $redniego poziomu terenu, wyznaczonego jako
$rednia arytmetyczna najnizszego i najwyzszego poziomu terenu w obrysie obiektu — do najwyzej
potozonego punktu tego obiektu;
zabudowie gospodarczo - garazowej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe, w sktad ktorej wchodza
budynki gospodarcze, budynki gospodarczo — garazowe, budynki garazowe i wiaty; budynki te
powinny pemi¢ funkcje pomocnicze wzgledem innych rodzajéw budynkéw 1 nie stanowia
samodzielnego przeznaczenia terendOw elementarnych;
zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ zielen o wysokosci przekraczajacej 3 m;
wewnetrznej granicy dzialki — nalezy przez to rozumie¢ granice dziatki polozong wewnatrz terenu
elementarnego, ktora nie pokrywa si¢ z linig rozgraniczajaca tego terenu.



ROZDZIAL. 111
USTALENIA OGOLNE

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw elementarnych w granicach planu

§4.

Ustala si¢ przeznaczenie terenow elementarnych oznaczonych symbolami zgodnie z rysunkiem planu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
)
8)
9)
10)
11)
12)
13)
14)
15)
16)
17)
18)
19)

UP — teren zabudowy ustug publicznych;

UPs — teren zabudowy ustug z zakresu kultu religijnego;

UPe — teren zabudowy ustug publicznych z zakresu edukacji;

UN — teren zabudowy ustug nieucigzliwych;

MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

MNU - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub/i ustugowej;
MNw — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j;
MNDb — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;
MNs — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej;
ZC — teren zabytkowego zamknigtego cmentarza;

ZP — teren zieleni urzadzonej;

WP — teren wod powierzchniowych srédladowych ptynacych;

TE — teren infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki;

TK — teren infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji sanitarnej;
KD(Z) — teren drogi publicznej klasy zbiorczej;

KD(L) — teren drogi publicznej klasy lokalnej;

KD(D) - teren drogi publicznej klasy dojazdowej;

KDW - teren drogi wewngetrznej;

KDp - teren ciggu pieszego.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§5.

1. Urstala sie zasady ochrony tadu przestrzennego:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

ustala sie lokalizacj¢ nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi i obowiazujacymi liniami
zabudowy oznaczonymi na rysunku planu oraz zgodnie z ustaleniami ogélnymi i szczegétowymi planu
dotyczacymi terenow elementarnych i przepisami odrebnymi;

dopuszcza si¢ w granicach terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolem literowym MNb ,
MNs i MNU lokalizacje budynkow przeznaczenia podstawowego na wewnetrznych granicach dziatek
z zachowaniem przepisow odrebnych, ustalen szczegdétowych planu, nieprzekraczalnych linii
zabudowy oraz obowiazujacych linii zabudowy okre$lonych na rysunku planu;

zakazuje si¢ na terenach elementarnych oznaczonych w planie symbolem literowym MNw lokalizacji
budynkoéw przeznaczenia podstawowego w odleglosci 3 m lub mniejszej od granicy dziatki;

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ w granicach terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami
literowymi MNb, MNs i MNU zabudowy gospodarczo - garazowej w odlegtosci 1,5 m od
wewngtrznych granic dziatek lub bezposrednio przy tych granicach z zachowaniem przepisow
odrebnych, ustalen szczegdélowych planu oraz nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych na
rysunku planu;

dopuszcza si¢ przebudowe lub remont w obrysie budynkéw istniejacych w dniu wejscia w zycie planu
znajdujacych si¢ w czeSci poza obszarem przeznaczonym pod zabudowe ograniczonym
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy i obowigzujacymi liniami zabudowy, na zasadach okre$lonych
w ustaleniach ogélnych i szczegotowych planu;

dopuszcza si¢ rozbudowe i nadbudowe budynkéw istniejacych w dniu wejscia w zycie planu
znajdujacych si¢ w czgsci poza obszarem przeznaczonym pod zabudowe ograniczonym
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz obowigzujacymi liniami zabudowy, z zastrzezeniem, ze
rozbudowa tych budynkéw moze nastapi¢ jedynie w obszarze przeznaczonym do zabudowy, a
nadbudowa w obrysie budynku, zgodnie z zasadami zawartymi w ustaleniach szczegétowych planu;



7) jezeli ustalenia szczegotowe dla poszczegdlnych terendw nie stanowig inaczej, dopuszcza sie wysoko$é
obiektow infrastruktury technicznej do 15,0 m.

2. Ustala si¢ ogolne zasady ksztaltowania zabudowy:

1) w elewacjach budynkoéw stosowaé materialy tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie
tynkow tradycyjnych; dopuszcza si¢ stosowanie tynkéw cienkowarstwowych, ptyt klinkierowych,
szkla oraz wysokiej klasy tworzyw imitujgcych materiaty tradycyjne;

2) w przypadku dachow dwuspadowych lub wiclospadowych nakazuje si¢ realizacje dachow o
wyodrebnionej Kalenicy; zakazuje si¢ wydluzania potaci dachu ponad wysoko$¢ kalenicy.

3. Ustala si¢ ogolne zasady ksztaltowania zabudowy w zakresie estetyki:
1) =zakazuje si¢ stosowania jaskrawej, kontrastowej kolorystyki w elewacjach oraz pokryciach
dachowych;
2) nakazuje si¢ stosowanie jednolitej kolorystyki dachu w jednej bryle budynku;
3) najednej bryle budynku nakazuje si¢ stosowanie jednego koloru elewacji jako koloru dominujgcego.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu
§6.
1. Wskazuje sie, ze caly obszar planu znajduje sie w granicach glownego zbiornika wod podziemnych (GZWP)
Subniecka Warszawska Nr 215. Ustala si¢ ochrong zbiornika zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

2. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska:
1) w zakresie ochrony srodowiska ustala si¢ nastepujace zasady:

a) zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow z placow uszczelnionych do wod
powierzchniowych i gruntu;

b) zakazuje si¢ wprowadzania do gleby substancji moggcych negatywnie wptywaé na jako$¢ wod
podziemnych;

C) zakazuje si¢ zmiany kierunku i natezenia odptywu wod opadowych lub roztopowych oraz
kierunku odplywu woéd ze zrédet ze szkoda dla gruntow sasiednich, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

d) nakazuje si¢ utrzymanie sieci melioracyjnych i drenazowych w nalezytym stanie technicznym
umozliwiajacym zachowanie droznosci poprzez ich ochrong przed zanieczyszczeniem,
zarastaniem i zasypywaniem, zgodnie z przepisami odrebnymi;

e) dopuszcza si¢ przebudowe, skanalizowanie sieci melioracyjnych i drenazowych, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

f) zakazuje si¢ w granicach planu lokalizacji przedsiewzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko w rozumieniu przepisoéw odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu: taczno$ci publicznej, komunikacji i infrastruktury
technicznej;

g) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, w przypadku gdy wykonana ocena wykazala brak znaczacego negatywnego
oddzialywania na $rodowisko stosownie do przepisow odrgbnych lub stosowny organ wskazat
brak koniecznosci przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko;

h) zakazuje si¢ lokalizacji zakltadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, o ktéorych mowa w przepisach odrebnych.

2) ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu, przyjmujac odpowiednie przepisy z zakresu ochrony
srodowiska:

a) dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem literowym UPe jak dla
terené6w zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

b) dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi MW jak dla
terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

c) dla terenow elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi MNU jak dla
terenéw zabudowy mieszkaniowo-ushugowej;

d) dla terendow elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi MNw, MND,
MNs jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

e) dla pozostatych terenow elementarnych wyznaczonych w planie ustala sie dopuszczalne poziomy
hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi, a w przypadku gdy teren nie podlega ochronie
akustycznej - nie ustala sie.



3. Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja formy ochrony przyrody, o ktérych mowa w
przepisach odrebnych z zakresu ochrony przyrody.

4. W zakresie ochrony i zasad ksztattowania krajobrazu ustala si¢ nakaz realizacji nowej zabudowy zgodnie z
zasadami ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania okreslonymi w ustaleniach
szczegbdtowych planu.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych oraz
doébr kultury wspélczesnej
§7.
1. Ustala sie w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:

1) zachowanie zabytkowego uktadu urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytkéw nieruchomych
wojewodztwa mazowieckiego — nr wpisu A-1111, oznaczonego na rysunku planu, podlegajacego
ochronie na podstawie przepisow odr¢bnych;

2) zachowanie zabytku nieruchomego ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw podlegajacego ochronie na
podstawie przepisow odrebnych: cmentarza pocholeryczny z konca XIX w;
3) zachowanie zabytkéw nieruchomych ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow odrebnych:
a) domu drewnianego, datowanego na 1900 r., adres: Wojtostwo 18;
b) domu murowanego, datowanego na 1920 r., adres: Wojtostwo 27;
4) objecie zabytku ochrong w planie miejscowym na podstawie ustalen planu:
a) domu murowanego, adres: Padlewskiego 45.

2. Ustala si¢ ochrong obszaru i obiektow wymienionych w ust. 1 zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego oraz ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

3. W odniesieniu do zabytkowego ukladu urbanistycznego, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1 ochronie podlega
historyczny uktad przestrzenny zabudowy. Nalezy zachowa¢ uktad komunikacyjny, osie widokowe.

4. W obrebie cmentarza, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2 obowigzuje ochrona uktadu przestrzennego i sposobu
zagospodarowania oraz ochrona elementow matej architektury.

5. W obrebie zabytkow nieruchomych, o ktérych mowa w ust 1 pkt 3 i 4 nakazuje si¢ ochrong struktury
architektonicznej budynkow, detalu architektonicznego, zabytkowego uktadu i wygladu stolarki okiennej
i drzwiowej, uksztalttowania dachu.

6. W granicach planu nie wystepuja obszary krajobrazow kulturowych.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
§8.
1. Ustalenia dotyczgce zasad ksztaltowania zabudowy oraz parametrow i wskazniki zagospodarowania terenu
zawarto w ustaleniach szczegdtowych planu.

2. Ustala si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z mozliwo$cig prowadzenia robot budowlanych w istniejacych
obiektach budowlanych z zachowaniem wskaznikow 1 parametrow okreslonych w ustaleniach
szczegblowych planu.

3. Nakazuje sie dostosowanie budynkow i zagospodarowania terenu w granicach terenéw elementarnych
oznaczonych symbolami literowymi MNU, UP, UPs, UPe do potrzeb oséb ze szczegdlnymi potrzebami, o
ktérych mowa w przepisach odrebnych.

Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow, terenow gérniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
§9.
1. W granicach planu wystepujg obszary podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrebnych o ktoérych
mowa w §6 ust. 1 oraz w §7 ust. 1.

2. W granicach planu nie wyznacza sig:
1) obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszar6w oOSuwania si¢ mas ziemnych, terenow
gorniczych;



2) obszaréw krajobrazow priorytetowych ustalonych w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa mazowieckiego;

3) obszarow krajobrazow priorytetowych ustalonych na podstawie audytu krajobrazowego w zwigzku z
brakiem opracowania audytu krajobrazowego wojewddztwa mazowieckiego.

Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym
§10.
1. Ustala sie, ze w granicach opracowania planu nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia
scalania ipodzialu nieruchomosci, w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu gospodarki
nieruchomosciami.

2. W przypadku przeprowadzenia procedury scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie szczegélowe zasady i
warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenéw elementarnych, z wyjatkiem terenéw elementarnych
oznaczonych symbolami literowymi ZP, ZC, WP:

1) minimalna powierzchnia dziatek — 400 m2;

2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek — 18 m;

3)  katy potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 90° z tolerancja = 10° oraz 180° z
tolerancja + 10°.

3. Ustala sie, ze szczegdlowe zasady i warunki okre$lone w ust. 2 nie dotyczg wydzielania dziatek pod sieci i
urzadzenia infrastruktury technicznej, ktérych lokalizacja dopuszczona jest w ustaleniach ogdélnych i
szczegdlowych planu.

Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
§11.
Ustala si¢ Szczegolne warunki zagospodarowania terendow i ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) ustala si¢ oznaczone na rysunku planu strefy ograniczen w lokalizowaniu zabudowy od przepompowni
sciekow zlokalizowanych w granicach terenow elementarnych oznaczonych symbolem 1TK, 2TK, w
ktorych ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow budowlanych z wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, urzadzen wodnych, przepustow oraz przejs¢ i przejazdow.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
§12.
Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie systeméw komunikacji:

1) uktad komunikacyjny planu dzieli si¢ na nadrzgdny, podstawowy oraz pomocniczy;

2) powiazanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym odbywa si¢ poprzez zlokalizowane w
obszarze planu lub w bezposrednim sasiedztwie planu drogi, ktore posiadajg dalszy przebieg w obrebie
miasta i powigzane sa z systemem komunikacyjnym miasta;

3) nadrzedny uktad komunikacyjny w granicach planu oraz jego bezposrednim sgsiedztwie tworzy droga
gminna oznaczona w planie symbolem cyfrowo — literowym 1KD(Z) oraz potozona poza obszarem
planu ul. Padlewskiego — droga powiatowa;

4) podstawowy uktad komunikacyjny w granicach planu tworza gminne drogi publiczne oznaczone na
rysunku planu symbolami KD(L) oraz KD(D);

5) pomocniczy uktad komunikacyjny w granicach planu tworza drogi wewnetrzne oznaczone symbolem
literowym KDW oraz ciagi piesze oznaczone symbolem literowym KDp;

6) w granicach terendow elementarnych przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢ realizacj¢ drog
wewnetrznych do obshugi dzialek budowlanych; dla nowych drég wewnetrznych, wydzielanych w
poszczegolnych terenach, ustala si¢ minimalng szeroko$¢ pasa drogowego wynoszaca 6 m;

7) obstuge komunikacyjng terenow elementarnych nalezy realizowa¢ bezposrednio z drég publicznych
oraz drog wewnetrznych wymienionych w pkt 3, 4, 5 i 6;

8)  wskazniki i zasady wyposazenia terendéw w odpowiednig liczbe miejsc do parkowania ustalone zostaty
w ustaleniach szczegoétowych planu;

9) parkingi i garaze dla obiektow nowo realizowanych oraz istniejacych rozbudowywanych Ilub
zmieniajacych sposob uzytkowania beda zbilansowane i zrealizowane w obrgbie dziatki budowlane;j,
na ktorej te obiektu si¢ znajduja.



Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
§13.

1. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie systemow infrastruktury techniczne;j:

1) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym odbywa si¢ poprzez zlokalizowane
w granicach planu lub w bezposrednim sasiedztwie planu sieci infrastruktury technicznej, ktore
posiadaja dalszy przebieg w obrebie miasta i powiazane sg z miejskim systemem uzbrojenia terenu;

2) nakazuje si¢ lokalizacje nowych sieci infrastruktury technicznej oraz ich stref ochronnych w granicach
terenéw elementarnych oznaczonych symbolami literowymi KD(Z), KD(L), KD(D), KDW i KDp
oraz w granicach terendw elementarnych oznaczonych symbolami literowymi UP, UPs, UPe, UN,
MW, MNU, MNw, MNb, MNs pomig¢dzy liniami rozgraniczajacymi drog a nieprzekraczalnymi lub
obowigzujacymi liniami zabudowy - na obszarach, na ktorych nie dopuszcza si¢ realizacji budynkéw,
wiat oraz tymczasowych obiektow budowlanych zgodnie z definicjg nieprzekraczalnej linii zabudowy;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych sieci infrastruktury technicznej i ich stref ochronnych w granicach
terenéw elementarnych oznaczonych symbolami literowymi TE i TK;

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej oraz stref ochronnych w granicach
terenéw elementarnych oznaczonych symbolem literowym WP i ZP w przypadku, gdy lokalizacja
tych sieci nie ogranicza oraz nie zmienia podstawowego przeznaczenia terenu elementarnego i nie
narusza przepisoOw odrgbnych z zakresu ochrony gruntow rolnych i lesnych;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje przytaczy do sieci infrastruktury technicznej w granicach terendéw
elementarnych oznaczonych symbolami literowymi UP, UPs, UPe, UN, MW, MNU, MNw, MNb,
MNs, ZP, KD(Z), KD(L), KD(D), KDW i KDp;

6) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ remontu istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych oraz ustaleniach niniejszego planu;

7) sieci infrastruktury technicznej nalezy wykonac¢ jako podziemne z wyjatkami okreslonymi w §13 ust. 1
pkt 8;

8) dopuszcza sig realizacje nastepujacych naziemnych urzadzen infrastruktury techniczne;j:

a) latarni ulicznych;
b) urzadzen infrastruktury drogowej i zwigzanych z bezpieczenstwem ruchu drogowego;

9) w granicach terenéw elementarnych przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza sie lokalizowanie
obiektow infrastruktury technicznej powiagzanych z zabudowa, takich jak: stacje transformatorowe,
przepompownie $ciekow, stacje telekomunikacyjne, przy czym obiekty bedace budynkami lub inne
naziemne kubaturowe obiekty moga by¢ realizowane jedynie zgodnie z wyznaczonymi na rysunku
planu liniami zabudowy.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodeg:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej;

2) ustala sie obowigzek podigczenia istniejacej i nowo realizowanej zabudowy do miejskiej sieci
wodociggowej; po podigczeniu zabudowy do miejskiej sieci wodociggowej nakazuje si¢ likwidacje
Ujecia wlasnego na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych;

3) dopuszcza si¢ wykonywanie uje¢ wod podziemnych wylgcznie na potrzeby ogdlnodostepnych punktow
czerpalnych;

4) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg dla potrzeb przeciwpozarowych z miejskiej sieci wodociagowej lub
poprzez indywidualny system zaopatrzenia w wodg, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

5) ustala sig, iz sie¢ wodociagowa musi posiadaé parametry techniczne gwarantujace zaopatrzenie w
wodg istniejacej i projektowanej zabudowy oraz w razie potrzeb dla ochrony przeciwpozarowe;:

a) ustala si¢ minimalng $rednice sieci wodociggowej 90 mm;
b) nakazuje sie wyposazenie projektowanej sieci wodociggowej w hydranty przeciwpozarowe
wedlug zasad okre$lonych w przepisach odrgbnych;

6) dopuszcza sie¢ zachowanie istniejacej sieci wodociggowej z prawem do przebudowy i wymiany na
przewody o innych parametrach technicznych oraz z prawem do rozbudowy sieci na zasadach
okreslonych w §13 ust. 1 pkt 2;

7) dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych i roztopowych w celach przeciwpozarowych.

3. W zakresie odprowadzania i oczyszczania $ciekow sanitarnych:
1) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;



2)

3)

4)

ustala sie obowigzek podigczenia istniejgcej i nowo realizowanej zabudowy do miejskiej sieci
kanalizacji sanitarnej;
ustala sie, iz sie¢ kanalizacji sanitarnej musi posiadaé parametry techniczne zapewniajace
odprowadzenie $ciekow z istniejacej i projektowanej zabudowy:

a) dla kanalizacji grawitacyjnej przekroj nie mniejszy niz 2200 mm;

b) dla kanalizacji ci$nieniowej przekrdj nie mniejszy niz @60 mm;
dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej z prawem do przebudowy i wymiany
na przewody o innych parametrach technicznych oraz z prawem do rozbudowy sieci na zasadach
okreslonych w §13 ust. 1 pkt 2.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1)

2)

3)

4)

5)

ustala si¢ odprowadzanie wczesniej oczyszczonych wod opadowych i roztopowych z powierzchni
uszczelnionych w sposob nie zagrazajacy srodowisku oraz zasobom wod podziemnych stosownie do
przepisow odrgbnych:

a) do gruntu w granicach wilasnej dziatki budowlanej;

b) do zbiornikow szczelnych lub do zbiornikoéw retencyjnych;
w przypadku braku mozliwos$ci technicznych odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych z terenu
drogi, dziatki lub obiektu budowlanego do gruntu za pomoca urzadzen do powierzchniowego
odwodnienia, dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do otwartej lub
zamknietej sieci kanalizacji deszczowej wyposazonej w niezbedne urzadzenia podczyszczajace lub do
ogolnodostepnych rowow melioracyjnych i przydroznych zgodnie z przepisami odrebnymi:

a) ustala si¢ minimalng $rednice sieci kanalizacji deszczowej 100 mm;
dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej sieci kanalizacji deszczowej z prawem do przebudowy i wymiany
na przewody o innych parametrach technicznych oraz prawem do rozbudowy sieci na zasadach
okreslonych w §13 ust. 1 pkt 2;
zakazuje si¢ zmiany kierunku i nat¢zenia odptywu wod opadowych lub roztopowych oraz kierunku
odplywu wod ze zrodet ze szkoda dla gruntow sasiednich, zgodnie z przepisami odrebnymi;
dopuszcza si¢ zbieranie wod opadowych i roztopowych w celach retencyjnych i przeciwpozarowych.

5. W zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczna:

1)

2)
3)

4)

5)
6)

ustala sie, iz zaopatrzenie w energie elektryczng nalezy realizowaé z sieci elektroenergetycznej,
zachowujac istniejace linie i urzadzenia elektroenergetyczne: napowietrzne i doziemne linie o napigciu
15 kV; napowietrzne i doziemne linie o napigciu 0,4 kV; stacje transformatorowe 15/0,4 kV;

ustala sie¢, iz nowe sieci elektroenergetyczne sredniego napiecia (SN) i niskiego napiecia (nN) nalezy
wykona¢ jako podziemne na zasadach okre§lonych w przepisach odrgbnych oraz §13 ust. 1 pkt 2;

w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istniejagcymi sieciami i urzadzeniami
elektroenergetycznymi, nalezy je przebudowaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

w granicach terenow elementarnych oznaczonych symbolami literowymi UP, UPs, UPe, UN, MW,
MNU, MNw, MNs, MNs dopuszcza si¢ indywidualne urzadzenia wytwarzajace energi¢ elektryczng z
odnawialnych zrodet energii w postaci instalacji fotowoltaicznych lokalizowanych na budynkach oraz
wolnostojacej o mocach i zasadach lokalizacji okreslonych w przepisach odrebnych;

zakazuje si¢ realizacji wolnostojgcych elektrowni wiatrowych;

ustala si¢ skablowanie linii elektroenergetycznych z zachowaniem przepiséw odrebnych.

6. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej:

7.

1)

2)
3)

ustala si¢ zaopatrzenie w zakresie telekomunikacji z sieci telekomunikacyjnej lub w sposob
indywidualny;

ustala sie, iz sieci telekomunikacyjne nalezy lokalizowa¢ jako kablowe umieszczane doziemnie;

w przypadku kolizji projektowanych obiektow z urzadzeniami telekomunikacyjnymi, nalezy je
przebudowac i dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania terenu, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1)

2)

3)

ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zzrodet energii cieplnej o niskiej emisji
zanieczyszczen lub z sieci centralnego ogrzewania zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych;
dopuszcza sie ogrzewanie energig elektryczng oraz urzadzeniami, ktére nie powoduje przekroczenia
dopuszczalnych zawartosci substancji szkodliwych w powietrzu zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi lub odnawialnymi zrédtami energii z zastrzezeniem ust. 5 pkt 4 i 5;

do ogrzewania budynkoéw zakazuje si¢ stosowania urzadzen, ktére spowodowalyby przekroczenia
dopuszczalnych zawartosci substancji w powietrzu zgodnie z obowiazujgcymi przepisami odrgbnymi.



8. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1)  ustala sig, iz zaopatrzenie w gaz nalezy realizowac z sieci gazowej niskiego lub $redniego ci$nienia,

zasilanych z gazociagu wysokiego ci$nienia potozonego poza obszarem planu:
a) ustala si¢ minimalng $rednice przewodow gazowych 32 mm;

2) dopuszcza si¢ indywidualnie zaopatrzenie w gaz ze zbiornikow na gaz, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej sieci gazowej z prawem do przebudowy i wymiany na przewody
o0 innych parametrach technicznych oraz z prawem do rozbudowy sieci na zasadach okre$lonych w §13
ust. 1 pkt 2.

9. W zakresie gospodarki odpadami:

1) ustala si¢, iz gospodarke odpadami nalezy realizowaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi oraz obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami lokalnymi;

2) dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolami 1MW, 2MW, 1UP, 1UN nakazuje si¢
lokalizowanie miejsc gromadzenia odpadéw wylacznie w budynkach przeznaczenia podstawowego na
poziomie parteru;

3) dla terenéw o ktéorych mowa w pkt 2 zakazuje si¢ lokalizowania miejsc gromadzenia odpadoéw
w budynkach zabudowy gospodarczo — garazowej lub wiatach i altanach $mietnikowych;

4) dla terenow elementarnych oznaczonych symbolami MNU, MNw, MNb, MNs dopuszcza realizacje
wiat $§mietnikowych i altan $Smietnikowych na granicach dziatek.

Minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych
§14.

1. Ustala si¢ nastgpujgce minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi dla terenow.

2. Wymogu wynikajacego z ust. 1 nie stosuje si¢ dla dzialek wydzielanych pod: urzgdzenia infrastruktury
technicznej, dojscia, dojazdy, dziatek wydzielanych w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci lub
regulacji granic mi¢gdzy sasiadujagcymi nieruchomosciami.

3. Przy tworzeniu nowych dzialek budowlanych ustala si¢ obowigzek zapewnienia bezposredniego dostepu do
drogi publicznej lub dostepu posredniego poprzez drogi wewnetrzne.

Ustalenia dotyczace granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
§15.

Ustala si¢ granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w liniach

rozgraniczajacych terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1) 1UP zwigzanych z realizacja inwestycji celu publicznego w zakresie budowy i utrzymywania
pomieszczen dla administracji;

2)  1WP, 2WP zwigzanych z realizacja inwestycji celu publicznego w zakresie regulacji i utrzymywania
wod bedacych wiasnoscig Skarbu Panstwa.

Ustalenia dotyczace granic terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego 0 znaczeniu lokalnym
§16.
Ustala sie granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w liniach
rozgraniczajacych terenow elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1) 1UPe zwigzanych z realizacja inwestycji celu publicznego w zakresie budowy i utrzymania
pomieszczen dla szkot publicznych;
2) 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP zwigzanych z realizacjg inwestycji celu publicznego w zakresie
urzadzania i utrzymywania publicznie dostgpnych parkow;
3) 1TE, 2TE, 3TE, 4TE, 5TE zwigzanych z realizacjg inwestycji celu publicznego w zakresie budowy i
utrzymywania przewodow i urzadzen stuzacych przesytaniu energii elektrycznej oraz innych obiektow
1 urzadzen niezbednych do korzystania z tych przewodow i urzadzen;
4) 1TK, 2TK - zwigzanych z realizacja inwestycji celu publicznego w zakresie budowy i utrzymywania
publicznych urzadzen stuzacych do gromadzenia, przesytania, oczyszczania i odprowadzania sciekow;
5) 1KD(Z), 1KD(L), 2KD(L), 3KD(L), 4KD(L), 1KD(D), 2KD(D), 3KD(D), 4KD(D), 5KD(D),
6KD(D), 7KD(D), 8KD(D), 9KD(D), 10KD(D), 11KD(D), 12KD(D), 13KD(D), 14KD(D),
15KD(D), 16KD(D), 17KD(D), 18KD(D), 19KD(D), 20KD(D), 21KD(D), 22KD(D), 23KD(D),
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24KD(D), 25KD(D), 26KD(D) zwigzanych z realizacja inwestycji celu publicznego w zakresie
budowy i utrzymywania drog publicznych.

ROZDZIAL 1V
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego
oznaczonego symbolem literowym UP

§17.
Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo-literowym 1UP ustala sie:
1) przeznaczenie terenu a) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowyi
elementarnego: ustug publicznych;
b) przeznaczenie uzupehiajace: ustugil
podstawowe;

2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) w ramach przeznaczenia podstawowego terenu dopuszcza si¢ realizacje ustug publicznych z

zakresu administracji, bezpieczenstwa publicznego, ochrony zdrowia, ubezpieczen|
spotecznych, pomocy spotecznej;

b) adaptuje sie istniejacg zabudowe stosownie do przepisow §8 ust. 2 z prawem do remontu,
przebudowy, nadbudowy i rozbudowy z zachowaniem przepisow z §5 ust. 1 pkt 5, pkt 6;

¢) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy w formie grup obiektow oraz wykonywanie lacznikdéw
pomiedzy budynkami;

d) dopuszcza si¢ realizacje ustug podstawowych wylacznie jako wbudowanych w obiekty ustug
publicznych z zastrzezeniem, ze powierzchnia uzytkowa ustug podstawowych nie przekroczy
20% powierzchni uzytkowej catego budynku;

e) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami
ogblnymi, przepisami odrebnymi;

3) szczegodlne warunki i zasady ksztaltowania zabudowy: dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych
obiektow budowlanych zwigzanych bezposrednio z podstawowym przeznaczeniem terenu
elementarnego;

4) wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:
a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej 20 %;
b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,6 powierzchni dziatki;
€) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,6;
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 3,0;

5) wysoko$¢ zabudowy:
a) liczba kondygnacji budynkéw przeznaczenia podstawowego: maksymalnie 4 kondygnacje
nadziemne;
b) wysokos¢ budynkow przeznaczenia podstawowego: nie wiecej niz 16,5 m;
) wysoko$¢ zabudowy niewymienionej w lit. b): nie wiecej niz 5 m z zastrzezeniem §5 ust. 1
pkt 7;
6) usytuowanie i kolorystyka obiektow budowlanych, geometria i pokrycie dachow:
a) kierunek gtéwnej kalenicy: prostopadle lub rownolegle w stosunku do frontu dziatki lub
najdtuzszej granicy dziatki;
b) geometria i pokrycie dachéw nad gtéwna bryta budynkow:
— dachy ptaskie;
C) obowiazujaca kolorystyka nowych budynkow:
—dachy w odcieniach czerni lub szarosci;
— elewacje budynkéw w kolorach pastelowych, dopuszcza si¢ takze naturalng kolorystyke
materiatéw elewacyjnych z cegly, drewna i kamienia;
7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
a) ogodlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
wedtug §13;
b) ustala si¢ obstuge w zakresie infrastruktury technicznej z istniejacych i projektowanych sieci i

urzadzen, przebiegajacych w sasiedztwie terenu;
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8) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) ogblne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji — wedtug §12;
b) obstuga komunikacyjna z drog sasiadujacych z terenem;
¢) minimalna liczba miejsc do parkowania: minimum 3,5 miejsca parkingowego na 10
zatrudnionych z uwzglednieniem miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie
pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa, wedlug przepisow odrebnych z zakresu prawa o
ruchu drogowym;
9) stawka jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci: 0% wzrostu wartosci
nieruchomosci.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego
oznaczonego symbolem literowym UPs

§18.
Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo-literowym 1UPs ustala sie:
1) przeznaczenie terenu a) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy
elementarnego: ustug z zakresu kultu religijnego;

b) przeznaczenie uzupetniajace: ustugi z zakresu
edukacji i oswiaty;

C)przeznaczenie dopuszczalne: funkcja
mieszkaniowa w postaci obiektow takich jak
plebania, dom  rekolekcyjny,  ushlugi
podstawowe;

2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) w ramach przeznaczenia podstawowego terenu dopuszcza si¢ realizacje ustug z zakresu kultu

religijnego;

b) adaptuje sie istniejacg zabudowe stosownie do przepisow §8 ust. 2 z prawem do remontu,
przebudowy, nadbudowy i rozbudowy z zachowaniem przepisow z §5 ust. 1 pkt 5, pkt 6;

¢) w ramach przeznaczenia podstawowego terenu dopuszcza sie realizacje budynkow zabudowy
gospodarczo — garazowej wylacznie jako wbudowanych w budynki przeznaczenia

podstawowego, uzupetniajacego lub dopuszczalnego;

d) dopuszcza sie realizacje zabudowy w formie grup obiektow oraz wykonywanie tacznikow
pomiedzy budynkami;

e) dopuszcza sie realizacje ustug podstawowych wylacznie jako wbudowanych w obiekty ustug z
zakresu kultu religijnego, ustug edukacji i o$wiaty lub obiekty o funkcji mieszkaniowej z
zastrzezeniem, ze powierzchnia uzytkowa uslug podstawowych nie przekroczy 30%
powierzchni uzytkowej catego budynku;

f) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogoInymi,
przepisami odrgbnymi;

3) szczegdlne warunki i zasady ksztattowania zabudowy: dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych
obiektow budowlanych zwigzanych bezposrednio z podstawowym Iub uzupetniajacym|
przeznaczeniem terenu elementarnego;

4) wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:

a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej 30 %;
b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,5 powierzchni dziatki;
€) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,1;

d) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy 1,5;

5) wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow kultu religijnego: nie wigcej niz 16,5 m z dopuszczeniem wysokosci nie
wigcej niz 22 m dla istniejacej dzwonnicy ;
b) wysokos¢ budynkow przeznaczenia uzupehiajacego i dopuszczalnego: nie wigeej niz 12 m;
¢) wysokos¢ budynkéw zabudowy gospodarczo - garazowej: nie wigcej niz 7 m;
d) wysoko$¢ tymczasowych obiektow budowlanych: nie wiecej niz 7 m;
e) wysoko$¢ zabudowy niewymienionej w lit. @), b), ¢) i d): nie wiecej niz 7 m z zastrzezeniem
§5 ust. 1 pkt 7;
6) usytuowanie i kolorystyka obiektow budowlanych, geometria i pokrycie dachow:
a) kierunek gtéwnej kalenicy: prostopadle lub rownolegle w stosunku do frontu dziatki lub
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najdtuzszej granicy dziatki;
b) geometria i pokrycie dachow nad gtowna bryta budynkow:
—symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy z wyodrebniong kalenica, o kacie nachylenia
potaci do 45°;
) obowigzujaca kolorystyka nowych budynkow:
—dachy w odcieniach czerwieni i brazu;
—elewacje budynkéw w kolorach pastelowych, dopuszcza si¢ takze naturalng kolorystyke
materiatow elewacyjnych z cegly, drewna i kamienia;
7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) ogblne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej —|
wedlug §13;
b) ustala si¢ obstuge w zakresie infrastruktury technicznej z istniejacych i projektowanych sieci i
urzadzen, przebiegajacych w sasiedztwie terenu,

8) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji — wedtug §12;
b) obstuga komunikacyjna z drog sasiadujacych z terenem;
¢) minimalna liczba miejsc do parkowania: minimum 3,5 miejsca parkingowego na 10
zatrudnionych z uwzglednieniem miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows, wedlug przepiséw odrebnych z zakresu prawa o
ruchu drogowym;
9) stawka jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci: 0% wzrostu wartosci

nieruchomosci.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego
oznaczonego symbolem literowym UPe

§19.
Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo-literowym 1UPe ustala sie:
1) przeznaczenie terenu a) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy
elementarnego: ustug publicznych z zakresu edukacji i

oswiaty;
b) przeznaczenie uzupehiajace: ustugi sportu i
rekreacji, ustugi podstawowe;

2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) w ramach przeznaczenia podstawowego terenu dopuszcza sie realizacje uslug z zakresu|

edukacji i o$wiaty oraz sportu i rekreacji;

b) adaptuje sie istniejacg zabudowe stosownie do przepisow §8 ust. 2 z prawem do remontu,
przebudowy, nadbudowy i rozbudowy z zachowaniem przepisow z §5 ust. 1 pkt 5, pkt 6;

¢) w ramach przeznaczenia podstawowego terenu dopuszcza si¢ realizacje budynkow zabudowy
gospodarczo — garazowej wylacznie jako wbudowanych w budynki przeznaczenia
podstawowego;

d) zabudowe ustugowa realizowaé jako ustugi nieucigzliwe;

e) w ramach terenu elementarnego dopuszcza si¢ realizacje terenowych urzadzen sportu i
rekreacji tj.: boisk, placow zabaw, silowni terenowych, kortow tenisowych, stadionow|
sportowych itp.;

f) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy w formie grup obiektéw oraz wykonywanie tgcznikow|
pomiedzy budynkami;

g) dopuszcza si¢ realizacje ustug podstawowych wylgcznie jako wbudowanych w obiekty ustug
edukacji z zastrzezeniem, ze powierzchnia uzytkowa ustug podstawowych nie przekroczy 30%
powierzchni uzytkowej catego budynku;

h) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami
ogllnymi, przepisami odrgbnymi;

3) szczegdlne warunki i zasady ksztaltowania zabudowy: dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych|
obiektow budowlanych zwigzanych bezposrednio z podstawowym przeznaczeniem terenu
elementarnego;

4) wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:

a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej 15 %;
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b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,5 powierzchni dziatki;
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,05;
d) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy 2,0;

5) wysokos¢ zabudowy:
a) liczba kondygnacji budynkéw przeznaczenia podstawowego: maksymalnie 4 kondygnacje
nadziemne;
b) liczba kondygnacji budynkow zabudowy gospodarczo — garazowej: 1 kondygnacja nadziemna;
€) wysoko$¢ budynkéw przeznaczenia podstawowego: nie wigcej niz 15 m;
d) wysoko$¢ budynkow zabudowy gospodarczo - garazowej: nie wigcej niz 6 m;
) wysoko$¢ tymczasowych obiektow budowlanych: nie wigcej niz 6 m;
f) wysokos$¢ zabudowy niewymienionej w lit. ¢) d) i e): nie wiecej niz 10 m z zastrzezeniem §5
ust. 1 pkt 7;
6) usytuowanie i kolorystyka obiektow budowlanych, geometria i pokrycie dachow:
a) kierunek gtownej kalenicy: prostopadle lub rownolegle w stosunku do frontu dziatki lub

najdiuzszej granicy dziatki;

b) geometria i pokrycie dachéw nad gtéwna bryta budynkow:
— dachy jednospadowe, dachy ptaskie;
— dopuszcza sig¢ realizacje dachu lukowego;

) obowigzujaca kolorystyka nowych budynkow:
—dachy w odcieniach czerwieni, brazu, czerni lub szarosci;
—elewacje budynkow w kolorach pastelowych, dopuszcza si¢ takze naturalng kolorystyke

materiatdow elewacyjnych z cegly, drewna i kamienia;
7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) ogbdlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej —|
wedhug §13;

b) ustala si¢ obstuge w zakresie infrastruktury technicznej z istniejacych i projektowanych sieci i
urzadzen, przebiegajacych w sasiedztwie terenu;

8) zasady obshugi w zakresie komunikacji:
a) ogblne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji — wedtug §12;
b) obstuga komunikacyjna z drog sasiadujgcych z terenem;
¢) minimalna liczba miejsc do parkowania: minimum 1 miejsce parkingowe na 1 salg lekcyjng i
minimum 3,5 miejsca parkingowego na 10 zatrudnionych z uwzglgdnieniem miejsc
postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,
wedtug przepiséw odrebnych z zakresu prawa o ruchu drogowym;
9) stawka jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci: 0% wzrostu wartosci

nieruchomosci.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego
oznaczonego symbolem literowym UN

§20.
Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo-literowym 1UN ustala sie:
1) przeznaczenie terenu a) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy
elementarnego: ustug nieucigzliwych;

b) przeznaczenie = uzupetniajace:  zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) adaptuje sie istniejaca zabudowe stosownie do przepisow §8 ust. 2 z prawem do remontu,
przebudowy, nadbudowy i rozbudowy z zachowaniem przepisow z §5 ust. 1 pkt 5, pkt 6;
b) dopuszcza sie realizacje zabudowy w formie grup obiektow oraz wykonywanie tgcznikow|

pomig¢dzy budynkami;
c) dopuszcza si¢ realizacje funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej wytacznie jako wbudowanej w
obiekty ushug nieucigzliwych z zastrzezeniem, ze powierzchnia uzytkowa funkcji
mieszkaniowej jednorodzinnej nie przekroczy 40% powierzchni uzytkowej catego budynku;
d) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami
og6lnymi, przepisami odrgbnymi;

3) wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:
a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej 5 %;

14



b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,95 powierzchni dziatki;
) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,4;
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,1;

4)  wysoko$¢ zabudowy:
a) liczba kondygnacji budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia
realizowana jako poddasze uzytkowe;
b) wysokoé¢ budynkow: nie wigcej niz 10 m;
€) wysoko$¢ zabudowy niewymienionej w lit. b): nie wigcej niz 5 m z zastrzezeniem §5 ust. 1
pkt 7;
5) usytuowanie i kolorystyka obiektow budowlanych, geometria i pokrycie dachow:
a) kierunek gtownej kalenicy: prostopadle lub rownolegle w stosunku do frontu dziatki lub
najdtuzszej granicy dziatki;
b) geometria i pokrycie dachow nad gtowna bryta budynkow:

— dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe z wyodrebniong kalenica, o kacie
nachylenia potaci do 45°%

— dopuszcza si¢ realizacje dachow plaskich;

) obowigzujaca kolorystyka nowych budynkow:

— dachy w odcieniach czerwieni, brazu, czerni lub szarosci,

— elewacje budynkéw w kolorach pastelowych, dopuszcza si¢ takze naturalng kolorystyke
materiatow elewacyjnych z cegly, drewna i kamienia;

6) zasady obshugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ogblne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej —|
wedlug §13;
b) ustala si¢ obstuge w zakresie infrastruktury technicznej z istniejacych i projektowanych sieci i
urzadzen, przebiegajacych w sasiedztwie terenu;
7) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) ogblne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji — wedtug §12;

b) obstuga komunikacyjna z drog sasiadujacych z terenem;

¢) minimalna liczba miejsc do parkowania:
- dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 1,5 miejsca postojowego na jeden lokal
mieszkalny
- dla zabudowy ustugowej - minimum 3,5 miejsca parkingowego na 10 zatrudnionych;
- z uwzglednieniem miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, wedlug przepisow odrebnych z zakresu prawa o ruchul
drogowym;

8) stawka jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci: 0% wzrostu wartosci

nieruchomosci.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych
oznaczonych symbolem literowym MNU

§21.
1. Dlaterenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo-literowym 1MNU ustala sig:
1) przeznaczenie terenu a) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy
elementarnego: mieszkaniowej jednorodzinnej lub/i ustugowe;j,

2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) dopuszcza sie realizacje zabudowy na granicach dziatek w celu uksztattowania zabudowy
pierzejowej od strony drogi oznaczonej symbolem 1KD(Z);

b) adaptuje sie istniejacg zabudowe stosownie do przepisow §8 ust. 2 z prawem do remontu,
przebudowy, nadbudowy i rozbudowy z zachowaniem przepisow z §5 ust. 1 pkt 5, pkt 6
oraz z zastrzezeniem lit. g);

c) dopuszcza sig realizacje samodzielnych budynkéw ustugowych;

d) ustugi realizowa¢ jako ustugi podstawowe z zastrzezeniem lit. e);

e) dopuszcza realizowane ustug z zakresu zamieszkania zbiorowego, administracji, biur,
turystyki, weterynarii, gastronomii oraz ustug podstawowych;

f) zakazuje sie lokalizacji wolnostojgcych budynkoéw zabudowy gospodarczo - garazowej;

g) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe gospodarczo — garazowa bez mozliwosci jej odbudowy,
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rozbudowy i nadbudowy, z mozliwoscia przebudowy i remontu z zachowaniem
przepiséw z §5 ust. 1 pkt 5, pkt 6;

h) dopuszcza sie lokalizacje budynkow zabudowy gospodarczo — garazowej wylacznie jako|
wbudowanej w bryly budynkéw przeznaczenia podstawowego;

i) zakazuje si¢ budowy i rozbudowy obiektow zwigzanych z chowem i hodowla zwierzat, w
tym gotebnikoéw;

J) ustala si¢ obowiazujacg lini¢ zabudowy oraz nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — zgodnie z
rysunkiem planu, ustaleniami og6lnymi, przepisami odr¢bnymi;

3) wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:

a) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej 30%; dopuszcza sie
zachowanie nizszego wskaznika dla dziatek juz intensywniej zabudowanych, bez dalszego
zmniejszania tego wskaznika;

b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,5 powierzchni dziatki;

€) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,1;

d) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 1,5;

e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 400 m?;

4) wysokos¢ zabudowy:

a) liczba kondygnacji budynkoéw przeznaczenia podstawowego: maksymalnie 3 kondygnacje
nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja jako poddasze uzytkowe;

b) wysokos¢ budynkow przeznaczenia podstawowego: nie wiecej niz 12 m;

c) wysoko$¢ zabudowy niewymienionej w lit. b): nie wigcej niz 6 m z zastrzezeniem §5 ust. 1
pkt 7 ;

d) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkow o wysoko$ci wigkszej niz okreslona w|
lit. b), c);

5) usytuowanie i kolorystyka obiektow budowlanych, geometria i pokrycie dachow:
a) kierunek glownej kalenicy: réwnolegle w stosunku do frontu dziatki lub najdluzszej
granicy dzialki z zastrzezeniem lit. b);
b) kierunek glownej kalenicy dla budynkéw lokalizowanych na obowigzujacej linii
zabudowy: rownolegle w stosunku do frontu dziatki,
c)geometria i pokrycie dachow nad gtéwng bryta budynkow:
— dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe z wyodrgbniong kalenica, o kacie
nachylenia potaci do 45°;
— dopuszcza si¢ realizacje dachow plaskich;
d) obowiazujaca kolorystyka nowych budynkow:
— dachy w odcieniach czerwieni, brazu, czerni lub szarosci;
— elewacje budynkéw w kolorach pastelowych, dopuszcza si¢ takze naturalng kolorystyke
materiatdw elewacyjnych z cegly, drewna i kamienia;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
a)ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej —|
wedlug §13;
b) ustala si¢ obstuge w zakresie infrastruktury technicznej z istniejacych i projektowanych
sieci 1 urzadzen, przebiegajacych w sasiedztwie terenu;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji — wedtug §12;
b) obstuga komunikacyjna z drog sasiadujgcych z terenem;
¢) minimalna liczba miejsc do parkowania:

—dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 1,5 miejsca postojowego na jeden lokal
mieszkalny;

—dla ustug — proporcjonalnie nie mniej niz 1 miejsca postojowe na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazdy lokal
ustugowy;

— z uwzglednieniem miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, wedtlug przepisow odrgbnych z zakresu prawa o
ruchu drogowym;

8) stawka jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci: 0% wzrostu wartosci

nieruchomosci.
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Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo-literowymi 5MNU, 6MNU, 7MNU,
8MNU, 9MNU, 10MNU ustala si¢:

1) przeznaczenie terenow| a) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy|
elementarnych: mieszkaniowe] jednorodzinnej lub/i ustugowe;j,

2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow elementarnych:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne realizowa¢ w formie wolnostojacej z zastrzezeniem §5
ust. 1 pkt 2;

b) adaptuje si¢ istniejacg zabudowe stosownie do przepisdéw §8 ust. 2 z prawem do remontu,
przebudowy, nadbudowy i rozbudowy z zachowaniem przepisow z §5 ust. 1 pkt 5, pkt 6
Oraz z zastrzezeniem lit. g);

¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ samodzielnych budynkow ustugowych;

d) ushugi realizowa¢ wylacznie jako ustugi podstawowe;

e) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych warsztatow rzemie$lniczych z prawem do remontu,
przebudowy, nadbudowy i termomodernizacji;

f) zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych budynkéw zabudowy gospodarczo — garazowej z
zastrzezeniem lit. h);

g) adaptuje sie istniejgcg zabudowe gospodarCzo — garazows bez mozliwosci jej odbudowy,
rozbudowy i nadbudowy, z mozliwoscig przebudowy i remontu z zachowaniem
przepiséw z §5 ust. 1 pkt 5, pkt 6;

h) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw zabudowy gospodarczo — garazowej wylacznie jako|
wbudowanej w bryly budynkow przeznaczenia podstawowego;

i) zakazuje si¢ budowy i rozbudowy obiektow zwigzanych z chowem i hodowla zwierzat, w|
tym gotebnikoéw;

J) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami
0g6lnymi, przepisami odr¢bnymi;

3) ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenow:

a) w granicach terenu elementarnego oznaczonego symbolem 6MNU zlokalizowany jest]
zabytkowy budynek wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw — ochrona zgodnie z
ustaleniami §7 ust. 5;

b) w granicach terenu elementarnego oznaczonego symbolem 9MNU zlokalizowany jest]
zabytkowy budynek objety ochrong na podstawie ustalen niniejszego planu — ochronal
zgodnie z §7 ust. 6;

4) wskazniki zagospodarowania terenow elementarnych:

a) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej 30%; dopuszcza si¢
zachowanie nizszego wskaznika dla dziatek juz intensywniej zabudowanych, bez dalszego
zmniejszania tego wskaznika;

b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,5 powierzchni dziatki;

¢) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,1;

d) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 1,5;

) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 400 m?;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) liczba kondygnacji budynkoéw przeznaczenia podstawowego: maksymalnie 2 kondygnacje|
nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja jako poddasze uzytkowe;

b) wysokos$¢ budynkow przeznaczenia podstawowego: nie wigeej niz 12 m;

c) wysoko$¢ zabudowy niewymienionej w lit. b): nie wigcej niz 6 m z zastrzezeniem §5 ust. 1
pkt 7 ;

d) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych budynkow o wysoko$ci wiekszej niz okre§lona w
lit. b), ¢);

6) usytuowanie i kolorystyka obiektow budowlanych, geometria i pokrycie dachow:

a) kierunek gtéwnej kalenicy: prostopadle lub réwnolegle w stosunku do frontu dziatki lub
najdtuzszej granicy dziatki;

b) geometria i pokrycie dachow nad gtéwna bryta budynkow:
— dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe z wyodrgbniong kalenicg, o kacie

nachylenia potaci do 45°%

— dopuszcza si¢ realizacje dachow ptaskich;

c) obowigzujgca kolorystyka nowych budynkow:
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— dachy w odcieniach czerwieni, brazu, czerni lub szaros$ci;
— elewacje budynkow w kolorach pastelowych, dopuszcza si¢ takze naturalng kolorystyke
materiatow elewacyjnych z cegly, drewna i kamienia;

7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) ogodlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej —
wedhug §13;
b) ustala si¢ obstuge w zakresie infrastruktury technicznej z istniejacych i projektowanych|
sieci 1 urzadzen, przebiegajacych w sasiedztwie terenu;

8) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) ogodlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji — wedtug §12;
b) obstuga komunikacyjna z drog sgsiadujacych z terenem;
¢) minimalna liczba miejsc do parkowania:

—dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 1,5 miejsca postojowego na jeden lokal
mieszkalny;

— dla ushug i rzemiosta — proporcjonalnie nie mniej niz 1 miejsca postojowe na kazde
100 m? powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazdy lokal
ustugowy;

— zuwzglednieniem miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingows, wedtug przepiséw odrebnych z zakresu prawa o
ruchu drogowym;

9) stawka jednorazowej optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci:
a) 20% wzrostu warto$ci nieruchomosci z zastrzezeniem lit. b);
b) dla dziatek na ktorych zlokalizowane sa istniejace budynki o funkcji zgodnej z
przeznaczeniem podstawowym dla danego terenu - 0% wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Dla teren6w elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo-literowymi 2MNU, 3MNU, 4MNU,
11MNU, 12MNU, 13MNU ustala sie:

1) przeznaczenie terenow| a) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy|
elementarnych: mieszkaniowej jednorodzinnej lub/i ustugowe;j,

2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow elementarnych:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne realizowa¢ w formie wolnostojacej z zastrzezeniem §5
ust. 1 pkt 2;

b) adaptuje sie istniejacg zabudowe stosownie do przepisdOw §8 ust. 2 z prawem do remontu,
przebudowy, nadbudowy i rozbudowy z zachowaniem przepisow z §5 ust. 1 pkt 5, pkt 6
oraz z zastrzezeniem lit. h);

c) dopuszcza sie realizacje samodzielnych budynkow ustugowych;

d) ustugi realizowaé wylgcznie jako ustugi podstawowe;

e) dopuszcza si¢ realizacje¢ ustlug podstawowych w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych w kondygnacjach nie wyzszych niz parterowe;

f) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych warsztatow rzemie$lniczych z prawem do remontu,
przebudowy, nadbudowy i termomodernizacji;

g) zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych budynkow zabudowy gospodarczo — garazowej Z
zastrzezeniem lit. 1);

h) adaptuje sie istniejaca zabudowe gospodarczo — garazowa bez mozliwosci jej odbudowy,
rozbudowy i1 nadbudowy, z mozliwo$cig przebudowy i remontu zachowaniem przepiséw
z §5 ust. 1 pkt 5, pkt 6;

i) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow zabudowy gospodarczo — garazowej wylgcznie jako|
wbudowanej w bryly budynkow przeznaczenia podstawowego;

J) zakazuje si¢ budowy i rozbudowy obiektow zwigzanych z chowem i hodowlg zwierzat, w
tym gotebnikow;

k) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami
og6lnymi, przepisami odrgbnymi;

3) wskazniki zagospodarowania terenow elementarnych:
a) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej 30%; dopuszcza si¢

zachowanie nizszego wskaznika dla dziatek juz intensywniej zabudowanych, bez dalszego
zmniejszania tego wskaznika;
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b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,5 powierzchni dziatki;
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,1;
d) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 1,5;
) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 400 m?;
4)  wysoko$¢ zabudowy:
a) liczba kondygnacji budynkéw przeznaczenia podstawowego: maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja jako poddasze uzytkowe;
b) wysoko$¢ budynkéw przeznaczenia podstawowego: nie wigeej niz 10 m;
¢) wysoko$¢ zabudowy niewymienionej w lit. b): nie wigcej niz 6 m z zastrzezeniem §5 ust. 1

pkt 7;

d) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkow o wysoko$ci wigkszej niz okreslona w|

lit. b), c);

5) usytuowanie i kolorystyka obiektow budowlanych, geometria i pokrycie dachow:
a) kierunek glownej kalenicy: prostopadle lub réwnolegle w stosunku do frontu dziatki lub)
najdhuzszej granicy dziatki;
b) geometria i pokrycie dachéw nad gtéwng bryta budynkow:

— dachy symetryczne dwuspadowe lub wicelospadowe z wyodrgbniong kalenica, o kacie
nachylenia potaci do 45°;

— dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow plaskich;

c) obowiazujaca kolorystyka nowych budynkow:

— dachy w odcieniach czerwieni, brazu, czerni lub szarosci;

— elewacje budynkow w kolorach pastelowych, dopuszcza si¢ takze naturalng kolorystyke
materiatow elewacyjnych z cegly, drewna i kamienia;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a)ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej —|
wedlug §13;
b) ustala si¢ obstuge w zakresie infrastruktury technicznej z istniejacych i projektowanych
sieci 1 urzadzen, przebiegajacych w sasiedztwie terenu,
7) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemé6w komunikacji — wedtug §12;
b) obstuga komunikacyjna z drog sasiadujgcych z terenem;
¢) minimalna liczba miejsc do parkowania:

— dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 1,5 miejsca postojowego na jeden lokal
mieszkalny;

— dla ushug i rzemiosta — proporcjonalnie nie mniej niz 1 miejsca postojowe na kazde 100
m?; powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazdy lokal
ustugowy;

— z uwzglednieniem miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, wedtug przepisow odrebnych z zakresu prawa o
ruchu drogowym,;

8) stawka jednorazowej optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomoscei:
a) 20% wzrostu wartosci nieruchomosci z zastrzezeniem lit. b);
b) dla dziatlek na ktorych zlokalizowane sg istniejace budynki o funkcji zgodnej z
przeznaczeniem podstawowym dla danego terenu - 0% wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terené6w elementarnych

oznaczonych symbolem literowym MW

§22.
Dla terendéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo-literowymi 1MW, 2MW ustala sig:
1) przeznaczenie terenow| a) przeznaczenie podstawowe: teren
elementarnych: zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
b) przeznaczenie  uzupehiajace: ustugi
podstawowe;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow elementarnych:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne realizowa¢ w formie wolnostojace;j;
b) adaptuje sie istniejacag zabudowe stosownie do przepisow §8 ust. 2 z prawem do remontu,
przebudowy, nadbudowy i rozbudowy z zachowaniem przepisow z §5 ust. 1 pkt 5, pkt 6;
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c) zakazuje si¢ realizacji samodzielnych budynkoéw ustugowych;

d) dopuszcza si¢ realizacj¢ ustug podstawowych w budynkach mieszkalnych
wielorodzinnych w kondygnacjach nie wyzszych niz parterowe z zastrzezeniem lit. e);

e) dopuszcza si¢ ustugi podstawowe takie jak: kancelaria prawnicza, gabinet lekarski,
pracownia projektowa lokalizowane w lokalach mieszkalnych na wszystkich
kondygnacjach pod warunkiem zachowania charakteru mieszkalnego tych lokali;

f) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow zabudowy gospodarczo - garazowej;

g) dla nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nakazuje si¢ realizacje placow zabaw|
dla dzieci o powierzchni nie mniejszej niz 50 m?> w stosunku do jednego budynku
mieszkalnego;

h) nakazuje si¢ zagospodarowanie minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej zielenig
urzadzong w poziomie terenu;

i) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami
og6lnymi, przepisami odrgbnymi;

3) wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych:

a) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej 30%; dopuszcza sig
zachowanie nizszego wskaznika dla dziatek juz intensywniej zabudowanych, bez dalszego
zmniejszania tego wskaznika;

b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,5 powierzchni dziatki;

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,05;

d) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 2,0;

e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 800 m?;

4)  wysokos¢ zabudowy:

a) liczha kondygnacji budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych: maksymalnie 4
kondygnacje nadziemne;

b) wysokos¢ budynkow mieszkalnych wielorodzinnego: nie wiecej niz 13 m;

c) wysoko$¢ zabudowy niewymienionej w lit. b): nie wiecej niz 10 m z zastrzezeniem §5 ust.
1 pkt 7;

d) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkéw o wysokosci wickszej niz okreslona w
lit. b), c);

5) usytuowanie i kolorystyka obiektow budowlanych, geometria i pokrycie dachow:
a) kierunek gtownej kalenicy: prostopadle lub rownolegle w stosunku do frontu dziatki lub
najdtuzszej granicy dziatki;
b) geometria i pokrycie dachow nad glowng brytg budynkow:
— dachy ptaskie;
c) obowigzujaca kolorystyka nowych budynkow:
— dachy w odcieniach czerni lub szarosci;

— elewacje budynkéw w kolorach pastelowych, dopuszcza si¢ takze naturalng kolorystyke
materiatow elewacyjnych z cegly, drewna i kamienia;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej —|
wedtug §13;
b) ustala si¢ obstuge w zakresie infrastruktury technicznej z istniejacych i projektowanych|
sieci 1 urzadzen, przebiegajacych w sasiedztwie terenu;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a)ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji — wedtug §12;
b) obstuga komunikacyjna z drog z drog sgsiadujacych z terenem;
¢) minimalna liczba miejsc do parkowania:

—dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 1,5 miejsca postojowego na jeden lokal
mieszkalny;

— dla ustug — proporcjonalnie nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazde 100 m?;
powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal
ustugowy;

— zuwzglednieniem miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, wedtug przepisow odrebnych z zakresu prawa o
ruchu drogowym;

8) stawka jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci:
a) 20% wzrostu warto$ci nieruchomosci z zastrzezeniem lit. b);
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b) dla dziatek na ktorych zlokalizowane sa istniejace budynki o funkcji zgodnej z
przeznaczeniem podstawowym dla danego terenu - 0% wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych
oznaczonych symbolem literowym MNw
§23.
Dla terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo-literowymi 1MNw, 2MNw, 3MNw,
4AMNw, 5SMNw, 6MNw, 7MNw, 8MNw, 9MNw, 10MNw, 11MNw, 12MNw, 13MNw, 14MNw, 15MNw,
16MNw, 17MNw, 18MNw, 19MNw, 20MNw, 21MNw, 22MNw, 23MNw, 24MNw, 25MNw,
26MNw, 27MNw, 28MNw,  29MNw, 30MNw, 31MNw, 32MNw, 33MNw,  34MNw,
35 MNw, 36MNw ustala si¢:
1) przeznaczenie terenow| a) przeznaczenie podstawowe: teren
elementarnych: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
w formie wolnostojace;j;

2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow elementarnych:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne realizowa¢ jako wolnostojace z zastrzezeniem §5 ust.
1 pkt 3;

b) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe stosownie do przepisow §8 ust. 2 z prawem do remontu,
przebudowy, nadbudowy i rozbudowy z zachowaniem przepisow z §5 ust. 1 pkt 5, pkt 6
oraz z zastrzezeniem lit. €);

c) w przypadku realizacji lokalu ustugowego w bryle budynku mieszkalnego zgodnie 7
przepisami odrebnymi, ogranicza si¢ zakres ustug do ustug podstawowych;

d) zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych budynkow zabudowy gospodarczo — garazowej 2
zastrzezeniem lit. f);

e) adaptuje si¢ istniejacg zabudowe gospodarczo — garazowg bez mozliwosci jej odbudowy,
rozbudowy i nadbudowy, z mozliwo$cig przebudowy i remontu z zachowaniem przepisdOw
z §5 ust. 1 pkt 5, pkt 6;

f) dopuszcza sie lokalizacje budynkoéw zabudowy gospodarczo — garazowej wyltacznie jako
wbudowanej w bryty budynkéw przeznaczenia podstawowego;

g) zakazuje sie budowy i rozbudowy obiektow zwigzanych z chowem i hodowla zwierzat, w
tym gotebnikow;

h) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami
0g6lnymi, przepisami odrgbnymi;

3) szczegblne warunki i zasady ksztaltowania zabudowy:
a) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku mieszkalnego jednorodzinnego:
maksymalnie 250 m?;
b) szerokos¢ elewacji frontowej dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego: maksymalnie
20 m;
4) ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenow:
a) w granicach terenu elementarnego oznaczonego symbolem 16MNw zlokalizowany jest
zabytkowy budynek wpisany do gminnej ewidencji zabytkow — ochrona zgodnie z
ustaleniami §7 ust. 5;

5) wskazniki zagospodarowania terenow elementarnych:

a) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej 40%; dopuszcza sig
zachowanie nizszego wskaznika dla dzialek juz intensywniej zabudowanych, bez dalszego
zmniejszania tego wskaznika,

b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,5 powierzchni dziatki;

) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,05;

d) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 1,0;

) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 400 m?;

6) wysokos¢ zabudowy:

a) liczba kondygnacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego: maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja jako poddasze uzytkowe; dopuszcza sig
zachowanie istniejacych budynkow o 3 kondygnacjach nadziemnych;

b) liczba kondygnacji budynkéw zabudowy gospodarczo — garazowej: 1 kondygnacjal
nadziemna;
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¢) wysoko$¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego: nie wigcej niz 10 m;

d) wysokos¢ budynkéw zabudowy gospodarczo — garazowej: nie wigcej niz 5 m;

e) wysokos¢ zabudowy niewymienionej w lit. ¢) i d): nie wigcej niz 10 m z zastrzezeniem §5
ust. 1 pkt 7 ;

f) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych budynkow o wysokosci wigkszej niz okreslona w
lit. c), d), e);

7) usytuowanie i kolorystyka obiektéw budowlanych, geometria i pokrycie dachow:

a) kierunek glownej kalenicy: prostopadle lub rownolegle w stosunku do frontu dziatki lub
najdhuzszej granicy dziatki,

b) geometria i pokrycie dachéw nad gtownag bryla budynkoéw: dachy symetryczne
dwuspadowe lub wielospadowe z wyodrgbniong kalenicg, o kacie nachylenia potaci od
30° do 45° dopuszcza si¢ zachowanie innych istniejacych katow nachylenia potaci w
przypadku przebudowy poddasza lub remontu dachu;

c) w elewacjach budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych stosowaé materiaty tradycyjne
jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkéw tradycyjnych;

d) obowigzujaca kolorystyka budynkow:

—dachy w odcieniach czerwieni, brazu lub szaro$ci;

—clewacje budynkéw w kolorach od bieli poprzez odcienie piaskowe i bezowe do koloru
z6ttego, dopuszcza sig takze naturalng kolorystyke materiatow elewacyjnych z cegly,
kamienia i drewna;

8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej —|
wedlug §13;

b) ustala si¢ obstuge w zakresie infrastruktury technicznej z istniejacych i projektowanych|
sieci 1 urzadzen, przebiegajacych w sasiedztwie terenu;

9) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji — wedtug §12;
b) obstuga komunikacyjna z drog z drog sasiadujacych z terenem;
¢) minimalna liczba miejsc do parkowania: minimum 2 miejsca postojowe na jeden lokal w
budynku mieszkalnym jednorodzinnym i minimum 1 miejsce postojowe na jeden lokal
ustugowy;
10) stawka jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci:
a) dla dziatek, na ktorych nie sa zlokalizowane istniejace budynki: 20% wzrostu wartosci

nieruchomosci z zastrzezeniem lit.b);
b) dla dziatek na ktorych zlokalizowane sa istniejace budynki o funkcji zgodnej z
przeznaczeniem podstawowym dla danego terenu - 0% wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych
oznaczonych symbolem literowym MNb
§24.

Dla terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo-literowymi 1MNb, 2MNb, 3MNb,

4MNb, 5MNb, 6MNb, 7MNb, 8MNb, 9MNb, 10MNb, 11MNb, 12MNb ustala si¢:
1) przeznaczenie terenow a)przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy

elementarnych: mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;

b) przeznaczenie dopuszczalne: istniejgcal
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojaca wytacznie jako kontynuacjal

zagospodarowania istniejacego na tej samej
dziatce budowlanej;

2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow elementarnych:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne realizowa¢ wylacznie w zabudowie blizniaczej Z
zastrzezeniem §5 ust. 1 pkt 2;

b) adaptuje sie istniejagcg zabudowe stosownie do przepisow §8 ust. 2 z prawem do remontu,
przebudowy, nadbudowy i rozbudowy z zachowaniem przepiséw z §5 ust. 1 pkt 5, pkt 6
oraz z zastrzezeniem lit.e);

c) w przypadku realizacji lokalu ustugowego w bryle budynku mieszkalnego zgodnie =z
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przepisami odrebnymi, ogranicza si¢ zakres ustug do ustug podstawowych;

d) zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych budynkoéw zabudowy gospodarczo - garazowe;j;

e) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe gospodarczo — garazowg bez mozliwosci jej odbudowy,
rozbudowy i nadbudowy, z mozliwoscia przebudowy i remontu z zachowaniem
przepiséw z §5 ust. 1 pkt 5, pkt 6;

f) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow zabudowy gospodarczo — garazowej wytacznie jako
wbudowanej w bryty budynkéw przeznaczenia podstawowego;

g) zakazuje si¢ budowy i rozbudowy obiektow zwigzanych z chowem i hodowlg zwierzat, w
tym gotebnikoéw;

h) ustala sie¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami
og6lnymi, przepisami odrgbnymi;

3) szczegblne warunki i zasady ksztalttowania zabudowy:
a) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku mieszkalnego jednorodzinnego:
maksymalnie 130 m?;

4) wskazniki zagospodarowania terenow elementarnych:

a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej 40%; dopuszcza sie
zachowanie nizszego wskaznika dla dziatek juz intensywniej zabudowanych, bez dalszego
zmniejszania tego wskaznika;

b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,5 powierzchni dziatki;

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05;

d) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 1,0;

) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 300 m?;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) liczba kondygnacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego: maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja jako poddasze uzytkowe; dopuszcza sig
zachowanie istniejagcych budynkéw o 3 kondygnacjach nadziemnych;

b) liczba kondygnacji budynkow zabudowy gospodarczo — garazowej: 1 kondygnacja
nadziemna;

¢) wysoko$¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego: nie wiecej niz 10 m;

d) wysokos¢ budynkéw zabudowy gospodarczo — garazowej: nie wiecej niz 5 m;

e) wysokos$¢ zabudowy niewymienionej w lit. ¢) i d): nie wiecej niz 10 m z zastrzezeniem §5
ust. 1 pkt 7;

f)dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkow o wysokosci wiekszej niz okreSlona w
lit. ¢), d), e);

6) usytuowanie i kolorystyka obiektow budowlanych, geometria i pokrycie dachow:

a) kierunek glownej kalenicy: prostopadle lub rownolegle w stosunku do frontu dziatki lub
najdhuzszej granicy dziatki;

b) geometria i pokrycie dachéw nad glowng brylg budynkéw: dachy symetryczne
dwuspadowe lub wielospadowe z wyodrgbniong kalenicg, o kacie nachylenia potaci od|
30° do 45° dopuszcza si¢ zachowanie innych istniejagcych katéw nachylenia potaci w
przypadku przebudowy poddasza lub remontu dachu;

c) w elewacjach budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych stosowaé materiaty tradycyjne
jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkéw tradycyjnych;

d) obowiazujaca kolorystyka budynkow:

—dachy w odcieniach czerwieni, brgzu lub szaro$ci;
—elewacje budynkoéw w kolorach od bieli poprzez odcienie piaskowe i bezowe do koloru

z6ttego, dopuszcza si¢ takze naturalng kolorystyke materiatow elewacyjnych z cegly,
kamienia i drewna;

7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a)ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
wedtug §13;
b) ustala si¢ obstuge w zakresie infrastruktury technicznej z istniejacych i projektowanych
sieci 1 urzadzen, przebiegajacych w sasiedztwie terenu;

8) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji — wedtug §12;
b) obstuga komunikacyjna z drog z drog sgsiadujacych z terenem;
¢) minimalna liczba miejsc do parkowania: minimum 2 miejsca postojowe na jeden lokal w
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budynku mieszkalnym jednorodzinnym i minimum 1 miejsce postojowe na jeden lokal
ustugowy;

9)

stawka jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 0% wzrostu wartosci
nieruchomosci.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego

oznaczonego symbolem literowym MNs

§25.
Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo-literowym 1MNSs ustala sig:
1) przeznaczenie terenu a) przeznaczenie podstawowe: teren
elementarnego: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
szeregowej;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne realizowa¢ wylacznie w zabudowie szeregowej Z
zastrzezeniem §5 ust. 1 pkt 2;

b) adaptuje si¢ istniejagcg zabudowe stosownie do przepisow §8 ust. 2 z prawem do remontu,
przebudowy, nadbudowy i rozbudowy z zachowaniem przepisow z §5 ust. 1 pkt 5, pkt 6;

c) w przypadku lokalizacji lokalu ustugowego w bryle budynku mieszkalnego zgodnie z
przepisami odrebnymi ogranicza si¢ zakres ustug do ustug podstawowych;

d) zakazuje si¢ realizacji wolnostojacych budynkéw zabudowy gospodarczo — garazowej;

e) zakazuje si¢ budowy i rozbudowy obiektow zwigzanych z chowem i hodowlg zwierzat, w
tym gotebnikoéw;

f) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami
0g6lnymi, przepisami odrgbnymi;

3) szczegblne warunki i zasady ksztattowania zabudowy:

a) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku mieszkalnego jednorodzinnego:
maksymalnie 80 m?;

4) wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych:

a) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej 40%; dopuszcza si¢
zachowanie nizszego wskaznika dla dziatek juz intensywniej zabudowanych, bez dalszego
zmniejszania tego wskaznika;

b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,5 powierzchni dziatki;

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1;

d) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 1,5;

) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 100 m?;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) liczba kondygnacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego: maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja jako poddasze uzytkowe; dopuszcza sig|
zachowanie istniejagcych budynkow o 3 kondygnacjach nadziemnych;

b) liczba kondygnacji budynkow zabudowy gospodarczo — garazowej: 1 kondygnacja
nadziemna;

c) wysoko$¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego: nie wiecej niz lub 10 m;

d) wysokos$¢ budynkdéw zabudowy gospodarczo — garazowej: nie wiecej niz 5 m;

e) wysokos$¢ zabudowy niewymienionej w lit. ¢) i d): nie wiecej niz 10 m z zastrzezeniem §5
ust. 1 pkt 7;

f) dopuszcza sie zachowanie istniejacych budynkow o wysoko$ci wiekszej niz okreslona wi
lit. ¢), d), e);

6) usytuowanie i kolorystyka obiektow budowlanych, geometria i pokrycie dachow:

a) kierunek gtownej kalenicy: prostopadle lub réownolegle w stosunku do frontu dziatki lub
najdtuzszej granicy dziatki;

b) geometria i pokrycie dachéw nad gtowng brylg budynkéw: dachy symetryczne
dwuspadowe lub wielospadowe z wyodrebniong kalenica, o kacie nachylenia potaci od|
30° do 45° dopuszcza si¢ zachowanie innych istniejgcych katéw nachylenia potaci w
przypadku przebudowy poddasza lub remontu dachu;

c) w elewacjach budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych stosowaé materiaty tradycyjne
jak cegta, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkoéw tradycyjnych;
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d) obowiazujaca kolorystyka budynkow:

—dachy w odcieniach czerwieni, brazu lub szaro$ci;

—elewacje budynkéw w kolorach od bieli poprzez odcienie piaskowe i bezowe do koloru
z6ltego, dopuszcza si¢ takze naturalng kolorystyke materiatow elewacyjnych z cegly,
kamienia i drewna;

7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
a)ogdlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej —

wedhug §13;

b) ustala si¢ obstuge w zakresie infrastruktury technicznej z istniejacych i projektowanych
sieci 1 urzadzen, przebiegajacych w sasiedztwie terenu;

8) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) ogodlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji — wedtug §12;
b) obstuga komunikacyjna z drog z drog sasiadujacych z terenem;
¢) minimalna liczba miejsc do parkowania: minimum 2 miejsca postojowe na jeden lokal wi
budynku mieszkalnym jednorodzinnym i minimum 1 miejsce postojowe na jeden lokal
ustugowy;
9) stawka jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 0% wzrostu warto$ci
nieruchomosci.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu elementarnego oznaczonego symbolem literowym ZC

§26.
1. Dlaterenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo-literowym 1ZC ustala sie:
1) przeznaczenie terenu| przeznaczenie podstawowe: teren zabytkowego
elementarnego: zamknigtego cmentarza,

1) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) ustala si¢ zachowanie istniejgcego zabytkowego cmentarza;
b) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow i innych naziemnych obiektow kubaturowych z
wyjatkiem lit. c;
c) dopuszcza si¢ realizacj¢ elementéw zagospodarowania takich jak: $ciezki piesze oraz
innych elementéw matej architektury;
d) nakazuje si¢ pielegnacje i wlasciwe utrzymanie zieleni;
e) zagospodarowanie cmentarza nalezy realizowa¢ zgodnie ze stosownymi przepisami
odrebnymi dotyczacymi cmentarzy i chowaniu zmartych;
2) ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenow:
a)w granicach terenu elementarnego jest zlokalizowany cmentarz pocholeryczny z konca
XIX w. wpisany do gminnej ewidencji zabytkow — ochrona zgodnie z §7 ust. 4;
3) wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:
a) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej 90 %;
b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,05 powierzchni dziatki;
€) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,01;
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,1;

4) wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 8 m;

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) ogodlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji — wedtug §12;
b) obstuga komunikacyjna z drog z drog sasiadujacych z terenem;

6) stawka jednorazowej optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci: 0% wzrostu wartosci
nieruchomosci.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania teren6w elementarnych oznaczonych symbolem literowym ZP
§27.

1. Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo-literowymi 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP,
5ZP, 6ZP ustala sig:
1) przeznaczenie terenow| przeznaczenie podstawowe: teren zieleni urzadzonej;
elementarnych:
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow elementarnych:
a) ustala si¢ realizacje ogdlnodostepnego terenu zieleni urzadzonej poprzez:
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—realizacje¢ alejek i chodnikow dla pieszych, $ciezki rowerowe;j;

— wyposazenie w obiekty niezbedne do prawidtowego funkcjonowania terenu takie jak
tawki, kwietniki, murki oporowe, §mietniki, latarnie, wodotryski, pergole i inne elementy
matej architektury;

—maksymalne wykorzystanie istniejagcych drzew w kompozycji zieleni urzadzone;j;

b) dopuszcza si¢ realizacje terenowych urzadzen sportu i rekreacji tj.: boisk, placow zabaw,
sitowni terenowych;
c) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw i innych naziemnych obiektow kubaturowych z

wyjatkiem lit. a, b;

d) nakazuje si¢ piclegnacj¢ i wlasciwe utrzymanie zieleni;

3) wskazniki zagospodarowania terenow elementarnych:
a) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej 70 %;
b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,1 powierzchni dziatki;
€) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,01;
d) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,1;
4) wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 10 m z zastrzezeniem §5 ust. 1 pkt 7;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej —|
wedlug §13;
b) ustala si¢ obstuge w zakresie infrastruktury technicznej z istniejacych i projektowanych
sieci 1 urzadzen, przebiegajacych w sasiedztwie terenu;

6) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) 0golne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji — wedtug §12;

b) obstuga komunikacyjna z drog z drog sasiadujacych z terenem;

7) stawka jednorazowej optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci: 0% wzrostu warto$ci
nieruchomosci.

2. Dlaterenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo-literowymi 7ZP, 8ZP ustala sie¢:

1) przeznaczenie terendéw| przeznaczenie podstawowe: teren zieleni urzadzonej;
elementarnych:
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow elementarnych:

a) ustala si¢ realizacje ogdolnodostepnego terenu zieleni urzadzonej poprzez:
—realizacjg alejek pieszych, Sciezki rowerowe;;
b) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow i innych naziemnych obiektow kubaturowych;
¢) nakazuje si¢ pielegnacje i whasciwe utrzymanie zieleni;
3) wskazniki zagospodarowania terenow elementarnych:
a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej 90 %;
b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,1 powierzchni dziatki;
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,01;
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,1;

4)  wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 10 m z zastrzezeniem §5 ust. 1 pkt 7;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej —|

wedtug §13;
b) ustala si¢ obstuge w zakresie infrastruktury technicznej z istniejacych i projektowanych
sieci 1 urzadzen, przebiegajacych w sasiedztwie terenu;

6) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) ogodlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji — wedtug §12;
b) obstuga komunikacyjna z drog z drog sasiadujacych z terenem;

7) stawka jednorazowej optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci: 0% wzrostu wartosci
nieruchomosci.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw elementarnych oznaczonych symbolem literowym WP

§27.
Dla terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo - literowymi 1WP, 2WP ustala sie:
1) przeznaczenie terenow: | przeznaczenie  podstawowe:  wody powierzchniowe|
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| srodladowe plynace;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow elementarnych:

a) nakazuje si¢ zachowanie rzeki Seracz jako cieku otwartego z zastrzezeniem lit. f), g);

b) zakazuje si¢ niszczenia brzegdw i zanieczyszczania wody;

c) wszelkie zagospodarowanie terenu moze polega¢ wylacznie na powszechnym zwyktym
lub szczegdlnym korzystaniu z wod;

d) ustala si¢, ze wszelkie prace zwigzane z utrzymaniem i ochrong $rodladowych wod
powierzchniowych ptynacych nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odregbnymi;

e) ustala si¢ zakaz realizacji nowych obiektow budowlanych i zagospodarowania nie
Zwiazanych z przeznaczeniem terenu z zastrzezeniem lit. f, g oraz §13 ust. 1 pkt 4;

f) dopuszcza sie realizacj¢ urzadzen wodnych z zastrzezeniem lit. h);

g) dopuszcza si¢ realizacje przej$é pieszych i rowerowych w postaci ktadek o maksymalnej
szerokos$ci 5 m z zastrzezeniem lit. h);

h) realizujgc urzadzenia, o ktéorych mowa w lit. f) i g), nalezy wykonaé przejscia
umozliwiajace migracje malych zwierzat;

3) wskazniki zagospodarowania terenow elementarnych:

a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej 80%;

4) stawka jednorazowej opfaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci: 0% wzrostu warto$ci
nieruchomosci.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow elementarnych

oznaczonych symbolem literowym TE
§28.

Dla  terenéw  elementarnych  oznaczonych ~ w  planie  symbolami  cyfrowo-literowymi
1TE, 2TE.3TE, 4TE, 5TE ustala si¢:

1)

przeznaczenie terenow| a)przeznaczenie podstawowe: teren
elemetarnych: infrastruktury  technicznej z  zakresu
elektroenergetyki;

b) przeznaczenie uzupetniajace: niezbedne do
obstugi  zabudowy: dojscia, dojazdy,
infrastruktura techniczna;

2)

zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow elementarnych:
a) w granicach terenu elementarnego dopuszcza si¢ realizacje urzadzen i obiektow
budowlanych zwigzanych z infrastrukturg elektroenergetyczna;
b) w ramach przeznaczenia podstawowego zezwala si¢ na lokalizacje:
—budynkow i budowli zwigzanych z infrastrukturg elektroenergetyczna;

—sieci 1 urzadzen z zakresu infrastruktury elektroenergetyczne;j;
c) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami

0g6lnymi, przepisami odrgbnymi,

3)

szczegblne warunki i zasady ksztattowania zabudowy:
a) nakazuje sie, aby ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw zwigzane Z

ucigzliwoéciami generowanymi przez obiekty i urzadzenia elektroenergetyczne
ograniczaly si¢ wylacznie do obszarbw w liniach rozgraniczajacych terenow|
elementarnych oznaczonych symbolem literowym TE;

4)

wskazniki zagospodarowania terenow elementarnych:
a) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej 0%;
b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,95 powierzchni dziatki,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,1;
d) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,95;

5)

wysoko$¢ zabudowy:
a) liczba kondygnacji: maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna;
b) wysokoé¢ budynkow: nie wigcej niz 4 m;
c) wysoko$¢ zabudowy niewymienionej w lit. b): nie wiecej niz 10 m z zastrzezeniem §5 ust.
1pkt7;

6)

usytuowanie i kolorystyka obiektow budowlanych, geometria i pokrycie dachow:
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a)kierunek gtéwnej kalenicy: prostopadle lub réwnolegle w stosunku do frontu dziatki lub
najdtuzszej granicy dziatki;

b) geometria i pokrycie dachow:
—jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci do 30°;

—dopuszcza si¢ realizacje dachow ptaskich;
c) kolorystka elewacji — barwy stonowane;

7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej —|
wedlug §13;
b) ustala si¢ obstuge w zakresie infrastruktury technicznej z istniejacych i projektowanych
sieci 1 urzadzen, przebiegajacych w sasiedztwie terenu,
8) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a)ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji — wedtug §12;
b) obstuga komunikacyjna z drog z drog sasiadujacych z terenem;

9) stawka jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomoséci: 0% wzrostu wartosci
nieruchomosci.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych
oznaczonych symbolem literowym TK
§29.

Dla  terenéw  elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo-literowymi

1TK, 2TK ustala si¢:

1) przeznaczenie terenow| a) przeznaczenie podstawowe: teren
elementarnych: infrastruktury ~ technicznej z  zakresu
kanalizacji sanitarnej;

b) przeznaczenie uzupetniajace: niezbedne do
obstugi zabudowy: dojscia, dojazdy,
infrastruktura techniczna;

2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) w granicach terenu elementarnego dopuszcza si¢ realizacje urzadzen i obiektow
budowlanych zwigzanych z infrastruktura z zakresu kanalizacji sanitarnej;

b) w ramach przeznaczenia podstawowego zezwala si¢ na lokalizacje:
—budynkow i budowli zwigzanych z infrastruktura zwiazang z kanalizacja sanitarna;

—sieci i urzadzen z zakresu infrastruktury kanalizacji sanitarnej;
C) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami

0g6lnymi, przepisami odrgbnymi;

3) szczegolne warunki i zasady ksztattowania zabudowy:
a) nakazuje sie, aby ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw zwigzane Z

ucigzliwodciami generowanymi przez obiekty i urzadzenia ograniczaty si¢ wytacznie do
obszaréw w liniach rozgraniczajacych terenow elementarnych oznaczonych symbolami
literowymi 1TK, 2TK oraz w granicach stref ograniczen w lokalizowaniu zabudowy od
przepompowni $ciekow;
4) ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu:
a) w granicach oraz wokét terenow elementarnych 1TK, 2 TK wyznaczono strefy ograniczen
w lokalizowaniu zabudowy od przepompowni $ciekow;
5) wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:
a) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej 60 %;
b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,2 powierzchni dziatki;
) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,02;
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,2;

6) wysokos¢ zabudowy:
a) liczba kondygnacji: maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna;
b) wysoko$¢ budynkow: nie wiecej niz 4 m;
c)wysokos$¢ zabudowy niewymienionej w lit. b): nie wiecej niz 6 m z zastrzezeniem §5 ust. 1
pkt 7;
7) usytuowanie i kolorystyka obiektow budowlanych, geometria i pokrycie dachow:
a)kierunek gtéwnej kalenicy: prostopadle lub réwnolegle w stosunku do frontu dziatki lub
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najdtuzszej granicy dziatki;
b) geometria i pokrycie dachow:
—jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci do 30°;

—dopuszcza si¢ realizacje dachow ptaskich;
c) kolorystka elewacji — barwy stonowane;

8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a)ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej —|
wedhug §13;
b) ustala si¢ obstuge w zakresie infrastruktury technicznej z istniejacych i projektowanych
sieci 1 urzadzen, przebiegajacych w sasiedztwie terenu,
9) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a)ogodlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji — wedtug §12;

b) obstuga komunikacyjna z drog z drog sgsiadujacych z terenem;

10) stawka jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 0% wzrostu wartosci
nieruchomosci.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem
literowym KD(Z)

§30.
Dla terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo - literowymi 1KD(Z) ustala sie:
1) przeznaczenie terenu| przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej Klasy
elementarnego : zbiorczej;

2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) ustala si¢ zachowanie istniejgcej drogi z prawem do jej remontdow, rozbudowy i
przebudowy;

b) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych czesci pasa drogowego drogi 0znaczonej
symbolem 1KD(Z) jako zmienng w przedziale od 10,7 m do 11,1 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

c) dopuszcza si¢ realizacje $Sciezek rowerowych, chodnikéw oraz infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrebnymi;

d) dopuszcza si¢ realizacje zatok postojowych dla przystankéw autobusowych zgodnie z
przepisami odrebnymi,

e) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu elementarnego zgodne z przepisami
odrebnymi;

3) ograniczenia i szczegdlne uwarunkowania zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sie umieszczenie w pasie drogowym urzgdzen infrastruktury technicznej nie
zwigzanej z droga;
b) w obrebie terenu obowiazuje:
- nakaz dostosowania urzadzen stuzacych do ruchu pieszego takich jak: chodniki,
pochylnie, schody, przejscia przez jezdnie do potrzeb 0séb niepetnosprawnych;
- zakaz lokalizacji kioskéw i innych naziemnych budynkow i budowli kubaturowych;
- nakaz zachowania szpaleru drzew wskazanego na rysunku planu;
4) wysoko$¢ zabudowy: nie wyzej niz 12 m z zastrzezeniem §5 ust. 1 pkt 7;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a)ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej —
wedtug §13;
b) ustala si¢ obstuge w zakresie infrastruktury technicznej z istniejacych i projektowanych
sieci i urzadzen, przebiegajacych w sasiedztwie terenu;

6) stawka jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci: 0% wzrostu wartosci
nieruchomosci.
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Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami
literowymi KD(L)
§31.
Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo - literowymi 1KD(L) i 2KD(L),
3KD(L), 4KD(L) ustala sig:
1) przeznaczenie terenow: przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy|
lokalnej;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) ustala si¢ zachowanie istniejgcych drég z prawem do remontéw, rozbudowy i
przebudowy;
- 1KD(L) — zmienna w przedziale od 4,9 m do 10,6 m zgodnie z rysunkiem planu, z
poszerzeniami w rejonach skrzyzowan oraz na naroznych skosach widocznosci;
- 2KD(L) — zmienna w przedziale od 11,2 m do 14,6 m zgodnie z rysunkiem planu, z
poszerzeniami w rejonach skrzyzowan oraz na naroznych skosach widoczno$ci;
- 3KD(L) — zmienna w przedziale od 5,1 m do 6,4 m zgodnie z rysunkiem planu, z
poszerzeniami w rejonach skrzyzowan oraz na naroznych skosach widocznosci;
- 4KD(L) — zmienna w przedziale od 5,5 m do 6,6 m zgodnie z rysunkiem planu, z
poszerzeniami w rejonach skrzyzowan oraz na naroznych skosach widocznosci;

b) dopuszcza si¢ realizacje $ciezek rowerowych, chodnikow oraz infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrebnymi;

c) dopuszcza si¢ realizacje zatok postojowych dla przystankow autobusowych zgodnie z
przepisami odrebnymi;

d) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenéw elementarnych zgodne z przepisami
odrebnymi;

e) pod droga 1KD(L) w korycie rz. Seracz nalezy wykonaé przejécie umozliwiajace migracj¢
matych zwierzat;

3) ograniczenia i szczegdlne uwarunkowania zagospodarowania terenow elementarnych:
a) dopuszcza si¢ umieszczenie w pasie drogowym urzadzen infrastruktury technicznej nie

zwigzanej z droga;
b) w obrebie terenéw obowigzuje zakaz lokalizacji kioskéw i innych naziemnych budynkow|
i budowli kubaturowych;
C) w obrebie terenow elementarnych obowiazuje nakaz dostosowania urzadzen stuzacych do
ruchu pieszego takich jak: chodniki, pochylnie, schody, przejscia przez jezdnie do potrzeb
0s0b niepetnosprawnych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

4)  wysoko$¢ zabudowy: nie wyzej niz 12 m z zastrzezeniem §5 ust. 1 pkt 7;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a)ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej —|
wedlug §13;

b) ustala si¢ obstuge w zakresie infrastruktury technicznej z istniejacych i projektowanych|

sieci i urzadzen, przebiegajacych w sgsiedztwie terenu;

6) stawka jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci: 0% wzrostu wartosci

nieruchomosci.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolami
literowymi KD(D)
§32.
Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo - literowymi 1KD(D), 2KD(D),
3KD(D), 4KD(D), 5KD(D), 6KD(D), 7TKD(D), 8KD(D), 9KD(D), 10KD(D), 11KD(D), 12KD(D),
13KD(D), 14KD(D), 15KD(D), 16KD(D), 17KD(D), 18KD(D), 19KD(D), 20KD(D), 21KD(D), 22KD(D),
23KD(D), 24KD(D), 25KD(D), 26KD(D) ustala si¢:
1) przeznaczenie terenéw| przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy
elementarnych: dojazdowej;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow elementarnych:
a)ustala sie zachowanie istniejacych i realizacje nowych drog z prawem do remontow,
rozbudowy i przebudowy;
b) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog:
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—1KD(D) — zmienna w przedziale od 2,5 m do 18,0 m zgodnie z rysunkiem planu, z
poszerzeniami w rejonach skrzyzowan oraz na naroznych skosach widocznosci;
—2KD(D) — zmienna w przedziale od 2,5 m do 18,0 m, z poszerzeniami w rejonach
skrzyzowan oraz na naroznych skosach widocznos$ci, zgodnie z rysunkiem planu;
—3KD(D) — zmienna w przedziale od 11,0 m do 13,8 m, z poszerzeniami w rejonach
skrzyzowan oraz na naroznych skosach widocznos$ci, zgodnie z rysunkiem planu;
—4KD(D) — zmienna w przedziale od 10,0 m do 18,0 m, z poszerzeniami w rejonach
skrzyzowan oraz na naroznych skosach widoczno$ci, zgodnie z rysunkiem planu;
—5KD(D) — zmienna w przedziale od 11,0 m do 12,2 m, z poszerzeniami w rejonach
skrzyzowan oraz na naroznych skosach widocznosci, zgodnie z rysunkiem planu;
—6KD(D) — stata, 8,0 m, z poszerzeniami w rejonach skrzyzowan oraz na naroznych
skosach widocznos$ci, zgodnie z rysunkiem planu;
—7KD(D) — zmienna w przedziale od 8,0 m do 8,5 m, z poszerzeniami w rejonach
skrzyzowan oraz na naroznych skosach widoczno$ci, zgodnie z rysunkiem planu;
—8KD(D) — zmienna w przedziale od 10,0 m do 12,0 m, z poszerzeniami w rejonach
skrzyzowan oraz na naroznych skosach widocznosci, zgodnie z rysunkiem planu;
—9KD(D) — zmienna w przedziale od 6,0 m do 6,6 m, z poszerzeniami w rejonach
skrzyzowan oraz na naroznych skosach widocznosci, zgodnie z rysunkiem planu;
—10KD(D) — zmienna w przedziale od 5,9 m do 7,1 m, z poszerzeniami w rejonach
skrzyzowan oraz na naroznych skosach widoczno$ci, zgodnie z rysunkiem planu;
—11KD(D) — zmienna w przedziale od 10,2 m do 10,7 m, z poszerzeniami w rejonach
skrzyzowan oraz na naroznych skosach widocznos$ci, zgodnie z rysunkiem planu;
—12KD(D) — zmienna w przedziale od 10,5 m do 12,3 m, z poszerzeniami w rejonach
skrzyzowan oraz na naroznych skosach widocznos$ci, zgodnie z rysunkiem planu;
—13KD(D) — zmienna w przedziale od 7,0 m do 7,9 m, z poszerzeniami w rejonach
skrzyzowan oraz na naroznych skosach widocznos$ci, zgodnie z rysunkiem planu;
—14KD(D) — zmienna w przedziale od 6,7 m do 12,9 m, z poszerzeniami w rejonach
skrzyzowan oraz na naroznych skosach widocznosci, zgodnie z rysunkiem planu;
—15KD(D) — zmienna w przedziale od 11,4 m do 12,1 m, zgodnie z rysunkiem planu;;
—16KD(D) — stata, 12,0 m, z poszerzeniami w rejonach skrzyzowan oraz na naroznych
skosach widocznosci, zgodnie z rysunkiem planu;;
—17KD(D) — zmienna w przedziale od 7,7 m do 9,6 m, z poszerzeniami w rejonach
skrzyzowan oraz na naroznych skosach widocznos$ci, zgodnie z rysunkiem planu;
—18KD(D) — zmienna w przedziale od 8,0 m do 8,8 m, z poszerzeniami w rejonach
skrzyzowan oraz na naroznych skosach widocznosci, zgodnie z rysunkiem planu;
—19KD(D) — zmienna w przedziale od 6,0 m do 6,6 m, z poszerzeniami w rejonach
skrzyzowan oraz na naroznych skosach widoczno$ci, zgodnie z rysunkiem planu;
—20KD(D) — zmienna w przedziale od 9,6 m do 10,6 m, z poszerzeniami w rejonach
skrzyzowan oraz na naroznych skosach widocznos$ci, zgodnie z rysunkiem planu;
—21KD(D) — zmienna w przedziale od 10,0 m do 11,4 m, z poszerzeniami w rejonach
skrzyzowan oraz na naroznych skosach widocznos$ci, zgodnie z rysunkiem planu;
—22KD(D) — zmienna w przedziale od 8,0 m do 12,0 m, z poszerzeniami w rejonach
skrzyzowan oraz na naroznych skosach widoczno$ci, zgodnie z rysunkiem planu;
—23KD(D) — zmienna w przedziale od 8,0 m do 12,0 m z poszerzeniami w rejonach
skrzyzowan oraz na naroznych skosach widocznosci, zgodnie z rysunkiem planu;;
—24KD(D) — zmienna w przedziale od 5,1 m do 12,0 m, z poszerzeniami w rejonach
skrzyzowan oraz na naroznych skosach widoczno$ci, zgodnie z rysunkiem planu;
—25KD(D) — zmienna w przedziale od 4,9 m do 5,2 m, zgodnie z rysunkiem planu;
—26KD(D) — zmienna w przedziale od 5,1 m do 6,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
c) dopuszcza si¢ realizacje $ciezek rowerowych, chodnikow oraz infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrgbnymi;
d) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenow elementarnych zgodne z przepisami
odregbnymi;
e) dopuszcza si¢ realizacj¢ zatok postojowych dla przystankow autobusowych zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

3) ograniczenia i szczegdlne uwarunkowania zagospodarowania terenow elementarnych:

a) teren elementarny oznaczony symbolem 26KD(D) zlokalizowany jest w granicach uktadul
urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytkow nieruchomych wojewodztwal
mazowieckiego — ochrona zgodnie z ustaleniami §7 ust. 3;;

b) dopuszcza si¢ umieszczenie w pasie drogowym urzadzen infrastruktury technicznej nie
zwiazanej z droga,

C)w obrebie terenéw obowiazuje zakaz lokalizacji kioskéw i1 naziemnych budynkow i
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budowli kubaturowych;
4) wysoko$¢ zabudowy: nie wyzej niz 12 m z zastrzezeniem §5 ust. 1 pkt 7 ;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) ogodlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej —
wedlug §13;

b) ustala si¢ obstuge w zakresie infrastruktury technicznej z istniejacych i projektowanych
sieci i urzadzen, przebiegajacych w sgsiedztwie terenu;

6) stawka jednorazowej optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci: 0% wzrostu wartosci
nieruchomosci.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem
literowym KDW

§33.
Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolami cyfrowo - literowymi 1KDW ustala sie:
1) przeznaczenie terenu| przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewngtrzne;j;

elementarnego:
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) ustala si¢ zachowanie istniejacej drogi z prawem do remontdw, rozbudowy i przebudowy;

b) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi:
—1KDW - stata, 11,3 m, zgodnie z rysunkiem planu;

c) dopuszcza si¢ realizacje $Sciezek rowerowych, chodnikéw oraz infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

d) ustala sie zasady zagospodarowania terenu elementarnego zgodne z przepisami
odrebnymi;

e) pod droga IKDW w korycie rz. Seracz nalezy wykona¢ przejscie umozliwiajgce migracje
malych zwierzat;

3) ograniczenia i szczegdlne uwarunkowania zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ umieszczenie w pasie drogowym urzadzen infrastruktury technicznej nie
zwigzanej z droga;
b) w obrebie terenu elementarnego obowigzuje zakaz lokalizacji kioskéw i innych
naziemnych budynkéw i budowli kubaturowych;
4)  wysoko$¢ zabudowy: nie wyzej niz 12 m z zastrzezeniem §5 ust. 1 pkt 7;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej —|
wedlug §13;
b) ustala si¢ obstuge w zakresie infrastruktury technicznej z istniejacych i projektowanych|
sieci 1 urzadzen, przebiegajacych w sasiedztwie terenu;

6) stawka jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci: 0% wzrostu wartosci
nieruchomosci.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolami
literowymi KDp
§34.
Dla terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo - literowymi 1KDp, 2KDp, 3KDp,
4KDp, 5KDp, 6KDp, 7KDp ustala si¢:
1) przeznaczenie terenéow| przeznaczenie podstawowe: teren ciggu pieszo -
elementarnych : rowerowego;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow elementarnych:
a) ustala sie zachowanie istniejgcych i realizacje nowych ciggow pieszo - rowerowych z
prawem do remontow, rozbudowy i przebudowy;
b) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych drog:
—1KDp - stata, 12,2 m, zgodnie z rysunkiem planu;
—2KDp — zmienna w przedziale od 2,4 m do 12,3 m, zgodnie z rysunkiem planu;
—3KDp — zmienna w przedziale od 4,3 m do 5,4 m, zgodnie z rysunkiem planu;
—4KDp- zmienna w przedziale od 3,0 m do 3,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
—5KDp - stata, 3,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
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—6KDp - stata, 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
—7KDp - stata, 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

c) dopuszcza si¢ realizacj¢ $ciezek rowerowych, chodnikow oraz infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrebnymi;

d) ustala si¢ zasady zagospodarowania terendw elementarnych zgodne z przepisami
odregbnymi;

3) ograniczenia i szczegdlne uwarunkowania zagospodarowania terenéw elementarnych:
a)dopuszcza si¢ umieszczenie w pasie drogowym urzadzen infrastruktury technicznej nie
zwigzanej z ciggiem pieszo - rowerowym;
4)  wysoko$¢ zabudowy: nie wyzej niz 12 m z zastrzezeniem §5 ust. 1 pkt 7;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej —|
wedhug §13;
b) ustala si¢ obstuge w zakresie infrastruktury technicznej z istniejacych i projektowanych
sieci 1 urzadzen, przebiegajacych w sasiedztwie terenu;

6) stawka jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 0% wzrostu wartosci
nieruchomosci.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§35.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Mtawa.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
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