GPP.2611.6.2021.JB ZARZADZENIE NR 35/2021
BURMISTRZA MIASTA MELAWA
z dnia 23 lutego 2021 r.
w sprawie

sposobu wyceny gruntéw przekazanych w uzytkowanie wieczyste dla celéw prowadzenia
ewidencji Srodkow trwalych

Na podstawie art. 30 ust. 1, art. 33 ust. 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2020r. poz. 713 z p6zn. zm.), art. 28 i art. 34 ustawy z dnia 29 wrzeénia
1994r.0 rachunkowosci (Dz. U. z 2019r. poz. 351 z pdzn. zm.), §lust. 1 uchwaly
Nr XI1/109/2011 Rady Miasta Miawa z dnia 24 pazdziernika 2011r. w sprawie zasad
udzielania bonifikat od optat z tytutu przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wlasnos$ci nieruchomosci oraz §1 ust. 1, ust. 2 pkt 1 uchwaty Nr 111/27/2019 Rady Miasta Mtawa
z dnia 4 grudnia 2019r. w sprawie zasad udzielania bonifikat od optat za przeksztalcenie prawa
uzytkowania wieczystego gruntow stanowigcych wtasno$¢ Miasta Mtawa zabudowanych na cele

mieszkaniowe w prawo wiasnosci tych gruntow Burmistrz Miasta Mtawa zarzadza, co nastepuje:

§ 1.Ustalenia warto$ci gruntow przekazanych w uzytkowanie wieczyste dla celow prowadzenia
ewidencji $rodkéw trwatych do celow sporzadzenia sprawozdania finansowego dokonuje
sie wg nastepujgcych zasad uwzgledniajacych standardy zamieszczone w  Uchwale
nr 2/2019 z dnia 22 stycznia 2019r. w sprawie przyjecia Stanowiska Komitetu Standardow
Rachunkowosci w sprawie ujgcia, wyceny i prezentacji gruntow przekazanych w uzytkowanie
wieczyste w sprawozdaniach finansowych jednostek samorzadu terytorialnego, a takze w sprawie

przeksztalcenia prawa wieczystego uzytkowania tych gruntow w prawo wtasnosci :

1. przyjmuje si¢, ze nastgpila trwata utrata wartoSci gruntow przekazanych w uzytkowanie
wieczyste;

2. w zwigzku z tym jako warto$¢ tych gruntow przyjmuje si¢ ich wartos¢ uzytkowa,
okreslona na podstawie mozliwych do uzyskania wplywdw pieni¢znych zwigzanych
z tym gruntem (oplaty roczne za uzytkowanie wieczyste) oraz uwzglednia si¢ mozliwe
w przysztosci przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci gruntu
z uwzglednieniem wszelkich bonifikat;

3. w przypadku mozliwych roznych scenariuszy uzyskiwania wplywow pieni¢znych,
wynikajacych z mozliwych wnioskéw uzytkownikow wieczystych, za warto$¢ uzytkowa

przyjmuje si¢ najmniejszg warto$¢ mozliwych do uzyskania wpltywow;



4. grunty dzieli si¢ na grupy o roznych stanach prawnych, ktore skutkujg roznymi sposobami

okreslenia wartosci uzytkoweyj:

a.

e.

grupa | - grunty, za ktére wniesiono jednorazowo optaty roczne za caly okres
uzytkowania wieczystego;

grupa Il — grunty zabudowane na cele mieszkaniowe, dla ktorych prawo
uzytkowania wieczystego zostato przeksztatlcone w prawo wiasnosci na podstawie
ustawy z dnia 20 lipca 2018r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego
gruntoéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo witasnosci tych gruntow;
grupa Il - grunty przeznaczone pod zabudowe na cele mieszkaniowe, dla ktorych
prawo uzytkowania wieczysteJ0 moze zostaé przeksztalcone na wniosek
uzytkownika wieczystego na podstawie ustawy z dnia 29 lipca 2005r.
0 przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo wilasnosci
nieruchomosci;

grupa IV — grunty zabudowane garazami lub przeznaczone pod zabudowg
garazami oraz nieruchomosci rolne, dla ktérych prawo uzytkowania wieczystego
moze zosta¢ przeksztatcone na wniosek uzytkownika wieczystego na podstawie
ustawy z dnia 29 lipca 2005r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego
w prawo wlasnosci nieruchomosci;

grupa V — pozostate grunty;

5. stosujgc zasady okreslone w punktach od 1 do 4 okresla si¢ sumaryczne wartoScCi

uzytkowe gruntow dla wszystkich gruntéw tworzacych kazda grupe:

a.
b.

C.

grupa | — zerowa sumaryczna wartos¢ uzytkowa;

grupa Il — zerowa sumaryczna warto$¢ uzytkowa wszystkie dziatki zostaly
przeksztatcone z prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci;

grupa Il — sumaryczna wartos¢ uzytkowa obliczona jako iloczyn Ilacznej

powierzchni gruntéw w tej grupie, przyblizonej $redniej wartosci 1 m? gruntu
(okreslonej na podstawie wartosci gruntow ustalanych dla celow aktualizacji optat
rocznych za uzytkowanie wieczyste), stawki procentowej optaty rocznej za
uzytkowanie wieczyste wynoszacej 1%, przyblizonego wskaznika bonifikaty
wynoszacego 8 (obliczonego na podstawie poréwnania przyktadowych wartosci
gruntow 1 optat z tytulu przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego,
uwzgledniajacych bonifikate okreslong w uchwale Nr X1/109/2011 Rady Miasta
Mtawa z dnia 24 pazdziernika 2011r. w sprawie zasad udzielania bonifikat od
optat z tytutu przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci

nieruchomosci);



d. grupa IV — sumaryczna warto$¢ uzytkowa obliczona jako suma iloczynu tgcznej
powierzchni nieruchomosci rolnych, przyblizonej $redniej wartosci 1 m? gruntu
rolnego (okreslonej na podstawie wartosci gruntow ustalanych dla celow
aktualizacji optat rocznych za uzytkowanie wieczyste), stawki procentowej optaty
rocznej za uzytkowanie wieczyste wynoszacej 1%, przyblizonego wskaznika
bonifikaty = wynoszacego 32 (obliczonego na podstawie pordéwnania
przyktadowych warto§ci gruntdéw 1 optat z tytulu przeksztalcenia prawa
uzytkowania wieczystego) oraz iloczynu lacznej powierzchni nieruchomosci
zabudowanych garazami, przyblizonej $redniej wartoéci 1 m? gruntu pod garazami
(okreslonej na podstawie warto$ci gruntéw ustalanych dla celéw aktualizacji optat
rocznych za uzytkowanie wieczyste), stawki procentowej oplaty rocznej
za uzytkowanie wieczyste wynoszacej 1%, przyblizonego wskaznika bonifikaty
wynoszacego 32 (obliczonego na podstawie poréwnania przyktadowych wartosci
gruntow i optat z tytulu przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego);

e. grupa V — sumaryczna warto$¢ uzytkowa obliczana jako iloczyn Ilacznej
powierzchni gruntéw w tej grupie, przyblizonej $redniej wartoéci 1 m? gruntu
(okreslonej na podstawie warto$ci gruntéw ustalanych dla celéw aktualizacji optat
rocznych za uzytkowanie wieczyste), §redniej stawki procentowej oplaty rocznej
za uzytkowanie wieczyste wynoszacej 4%, przyblizonego $redniego okresu

wnoszenia optat rocznych za uzytkowanie wieczyste.

§ 2. Ustalenia wartos$ci gruntdow z zachowaniem zasad okreslonych w § 1 dokona Naczelnik
Wydziatlu Gospodarki Nieruchomosciami i Planowania Przestrzennego nie pozniej niz do konca
lutego kazdego roku i przekaze informacj¢ o sumarycznej warto$ci uzytkowej do Wydziatu

Budzetu i Finansow.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.
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