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Na podstawie art. 64 ust. 1 pkt 4, ust. 3a i 4 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na s$rodowisko (Dz.U.z2024r., poz. 1112, ze zm.), zwanej dalej ustawg oo, a takie
§ 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret pierwsze rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839, ze zm.), zwanego
dalej rozporzadzeniem RM, w nawigzaniu do wystapienia Burmistrza Miasta Mtawa z dnia 23 stycznia 2025 r.,
znak: GKM.6220.1.2025.EM, w sprawie administracyjnej zainicjowanej wnioskiem inwestora — firme P.P.H.U
RADEX Jolanta Kuligowska, o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, po przeanalizowaniu
ww. wniosku wraz z zatgcznikami, w tym kartg informacyjng przedsiewziecia zwang dalej KIP,

wyrazam opinie, e dla przedsigwzigcia pn.: ,,Budowa domkéw jednorodzinnych w zabudowie
blizniaczej przy ul. Lesny Zakatek w Mtawie” na nieruchomoéciach oznaczonych nr ewid: 459/37,
459/38, 459/39, obreb 11 Miawa, nie istnieje potrzeba przeprowadzenia oceny oddziatywania
na $rodowisko;

wskazuje na konieczno$¢ okreslenia w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach warunkéw
lub wymagan, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b ustawy 00§ lub natozenia obowiazku dziatan,
o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 2 lit. b ustawy o0, z uwzglednieniem nastepujacych elementéw:

1) Prace zwigzane 2z realizacja przedsiewziecia prowadzi¢ w sposdb niezagrazajacy $rodowisku
gruntowo-wodnemu m.in. poprzez uzycie wytgcznie sprawnego sprzetu bedacego w dobrym stanie
technicznym; kazdorazowo, przed rozpoczeciem prac, przed uruchomieniem maszyn i urzadzen,
sprawdzaé ich stan pod katem szczelnosci uktadéw paliwowych i hydraulicznych.

2) Uzytkowany sprzet oraz $rodki transportu musza posiada¢ waine dopuszczenia techniczne
i dopuszczenia do ruchu,

3) Obstuge maszyn i urzadzen zleci¢ do wykonywania tylko uprawnionym w tym zakresie pracownikom
posiadajacym niezbedne uprawniania, kwalifikacje, wiedze i doéwiadczenie.

4) Przeszkoli¢ pracownikdw w zakresie odpowiedniego postepowania w sytuacjach zaistnienia
na terenie budowy zagrozer dla Srodowiska a takze w zakresie przeciwdziatania tym zagrozeniom.

5) Samochody, pojazdy transportowe oraz maszyny ciezkie tankowaé wytacznie na stacjach paliw.

6) Wymiane oleju, naprawy i przeglady techniczne pojazdéw, maszyn i urzadzen posiadajacych ukiady
spalinowe i hydrauliczne przeprowadza¢ w serwisach i specjalistycznych stacjach obstugi.

7) Na okres przerw w pracy wszystkie pojazdy, maszyny i urzadzenia ruchowe nalezy ustawiaé
w bezpiecznym i zabezpieczonym miejscu.



8) Teren inwestycji wyposazyé w materiaty sorpcyjne oraz specjalne maty z sorbentem zabezpieczajace
podioze i umozliwiajgce szybkie usunigcie ewentualnych wyciekéw paliw.

9) W sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podja¢ natychmiastowe dziatania w celu
usuniecia awarii oraz usuniecia zanieczyszczonego gruntu.

10) Odpady niebezpieczne, zanieczyszczony grunt oraz zuzyte materialy sorpcyjne przechowywac
na utwardzonym podtoiu w odpowiednio oznakowanych, zamknigtych pojemnikach i bez zbgdnej
zwloki przekazywaé podmiotom uprawnionym do jego transportu i dalszej rekultywacji lub
unieszkodliwiania.

11) Wode podczas realizacji do celéw budowlanych, socjalno-bytowych pracownikéw a takze na etapie
eksploatacji pobierac z miejskiej sieci wodociggowe;.

12) Prowadzi¢ oszczedne, racjonalne i uzasadnione zuzycie wody na wszystkich etapach przedsigwziecia.

13) Scieki bytowe na etapie realizacji odprowadzaé do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych,
np. przenoénych toalet typu TOI-TOI; ww. zbiorniki systematycznie opréznia¢ (nie dopusci¢ do ich
przepetnienia), a ich zawarto$¢ wywozi¢ do oczyszczalni $ciekéw, przy wykorzystaniu ustug
$wiadczonych w tym zakresie przez specjalistyczna firme.

14) Na etapie eksploatacji $cieki socjalno-bytowe odprowadzaé¢ do zbiornikéw - indywidualnych
dla kazdego budynku, bezodptywowych i szczelnych szamb o odpowiedniej pojemnodci; zbiorniki
te systematycznie oprézniaé (nie dopusci¢ do ich przepetnienia), a ich zawarto$¢ wywozi¢
do oczyszczalni $ciekdw, przy wykorzystaniu ustug $wiadczonych przez specjalistyczng firme.

15) Teren inwestycji wyposazyé w niezbedng ilogé szczelnych pojemnikéw do gromadzenia odpadéw;
odpady magazynowaé w sposéb selektywny, a nastepnie sukcesywnie przekazywaé do odbioru
podmiotom posiadajacym stosowne zezwolenia w zakresie gospodarowania odpadami.

16) Przed przystapieniem do prac gruntowych zwréci¢ uwage na fakt, iz w okresach mokrych poziom
wody podziemnej moze zalegaé wyzej; w zwigzku z powyiszym roboty ziemne zaleca sig prowadzié
w okresach suchych przy najnizszych stanach wody gruntowej.

17) W przypadku stwierdzenia na budowie niekorzystnych warunkéw gruntowo-wodnych, nalezy
niezwtocznie zawiadomié¢ geotechnika w celu okreslenia dalszego sposobu realizacji robét
fundamentowych i prac ziemnych.

18) Prace ziemne prowadzi¢ bez koniecznoéci prowadzenia prac odwodnieniowych; w przypadku
stwierdzenia koniecznoéci odwodnienia wykopdw, prace odwodnieniowe prowadzi¢ bez
koniecznoéci trwatego obnizania poziomu wéd gruntowych, w technologii {np. $cianek szczelnych
oraz przy uzyciu pomp szlamowych/igtofiltréw/...); do minimum ograniczy¢ czas odwadniania
wykopu oraz ograniczy¢ wptyw ww. prac do terenu dziatki inwestycyjnej.

19) Zdjeta wierzchnia warstwe ziemi (humus) sktadowaé¢ poza obszarami kierunku sptywu wéd
powierzchniowych na dziatki sgsiednie; po zakoriczeniu budowy wykorzystac na terenie inwestycji do
niwelacji terenu lub przekaza¢ odbiorcom posiadajacym stosowne uprawnienia w celu dalszego
zagospodarowania.

20) Podczas realizacji i likwidacji przestrzega¢ zasady minimalnego korzystania ze srodowiska w zakresie
gospodarki wierzchnig warstwa gleby.

21) Ewentualne miejsca parkingowe wyposazyé w szczelne podtoze, uniemozliwiajace przedostawanie
sie zanieczyszczen do $rodowiska gruntowo-wodnego.

22) Utrzymywaé czystoéé nawierzchni utwardzonych, zwtaszcza parkingéw/miejsc postojowych
i wewnetrznych drég dojazdowych.

23) Wody opadowe i roztopowe zaréwno z powierzchni dachdéw jak i z powierzchni utwardzonych
odprowadzaé na wiasnym terenie biologicznie czynnym, bez zalewania powierzchni dziatek
sgsiednich,
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24) W celu sprawnego odprowadzania wod uformowaé odpowiednie spadki i uksztattowanie terenu.
25) W zwiazku z potozeniem inwestycji na terenie Zieluisko-Rzegnowskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, przestrzegad ustalen i zakazéw tam obowigzujgcych.

UZASADNIENIE

Inwestor — firma P.P.H.U RADEX Jolanta Kuligowska wystapita z wnioskiem z dnia 30 grudnia 2024 r.
do Burmistrza Miasta Mtawa o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach.

Na podstawie art. 64 ust 1 pkt 4 ustawy oo$ Burmistrz Miasta Mtawa wystapit do Dyrektora Zarzadu
Zlewni w Ciechanowie pismem z dnia 23 stycznia 2025 r., znak: GKM.6220.1.2025.EM z prosbg o opinie
dla przedmiotowego przedsiewziecia pn.: ,Budowa domkdéw jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej przy
ul. Le$ny Zakatek w Mtawie” na nieruchomojciach oznaczonych nr ewid: 459/37, 459/38, 459/39, obreb 11
Mtawa.

Zgodnie z informacja zawarta zaswiadczeniu Burmistrza Miasta Mtawa z dnia 21 stycznia 2025 r.
znak: GPP.6727.1.14.2025.0S teren planowanego przedsiewziecia nie jest objety obowigzujacym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Jak wynika z KIP planowane przedsiewziecie bedzie polegato na budowie pietnastu budynkow
mieszkalnych w zabudowie blizniaczej wraz z niezbedng infrastrukturg. taczna powierzchnia dziatek na
ktorych realizowana bedzie inwestycja wynosi 12 000 m2, Natomiast tgczna powierzchnia utwardzenia terenu
po realizacji inwestycji wyniesie ok. 9 000 m? (tgcznie z budynkami). W chwili obecnej dziatki sa
niezagospodarowane. Grunty pod inwestycje stanowia gruntu 5 klasy jakosci bonitacyjne;j.

Dziatki zostana podzielone na dziatki o pow. ok. 0,10 ha. Po wydzieleniu dziatek inwestor rozpocznie
budowe. Powierzchnia budynkéw to ok. 130 m2. Szeroko$¢ drogi 10 metréow, bedzie to droga wewnetrzna
osiedlowa. Projektowane budynki beda to budynki parterowe z uzytecznym poddaszem, wolnostojace, dla 3
— 4 0s6b (jeden budynek w szeregowcu). Na parterze zlokalizowane beda garaz, wiatrotap, kottownia, hall,
WC, pokdj dzienny, kuchnia. Na poddaszu znajdowac sie beda w zaleznosci od zaméwienia klienta od 3 do 4
sypialni, fazienka. Budynek zwiericzony bedzie dwuspadowym dachem.

Planowana inwestycja obejmowata bedzie:

- przytaczenie do budynkdw sieci energetycznej,

- przytaczenie do sieci gazowej,

- przytaczenie do sieci wodociggowej,

- budowa kanalizacji sanitarnej (zbiorniki bezodptywowe — szambo),

- utwardzenie terenow nieruchomosci.

W sktad elementéw konstrukcyjnych beda wchodzié fundamenty — fawy betonowe z betony kl. B15 zbrojone
konstrukeyjnie, wg. projektu konstrukcyjnego, sciany fundamentowe — z betonu klasy B15, sciany zewnetrzne
warstwowe z suporexu24, ocieplone warstwa styropianu gr. 11 cm i oblicowane cegta kratéwka gr. 12 mm,
$ciany wewnetrzne konstrukcyjne — z cegty kratéwki lub pustakdéw, $ciany dziatowe —gr. 12 i 6 cm z cegly
kratéwki, pustakéw ceramicznych, PGS lub ptyt kartonowo-gipsowych, inne elementy Zelbetowe — wg
projektu konstrukcyjnego, nadproza — nadproza prefabrykowane typu L19 lub wylewane na mokro wg rys.
konstrukeyjnego (jako oddzielny element konstrukcyjny lub poprzez obnizenie wierica do gérnego poziomu
stolarki), stropy — ptytowe zelbetowe, gub. ptyty 17 cm wg. projektu konstrukcyjnego, schody wewnetrzne —
zelbetowe wg. projektu konstrukcyjnego, kominy — przewody spalinowe i wentylacyjne z cegly ceramicznej
petnej kI 15 na zaprawie cementowo-wapiennej. Konstrukcja dachu — krokwiowo-jetkowa z drewna
sosnowego lub $wierkowego nasyconego $rodkami przeciwogniowymi i zabezpieczajacymi przed korozja
biologiczng. Wykoriczenie dachu, tj. izolacje — przeciwwilgociowa dostosowana do warunkéw gruntowych ,
paraizolacja: folia polietylenowa, termiczna: styropian lub wetna mineralna, podtogi i posadzki — pokoje,
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komunikacja — parkiet lub podioga z desek; tazienki, kuchnia, komunikacja: terakota, tynki — wewnetrzne -
cementowo-wapienne; zewnetrzne — tynk szlachetny cyklinowany, gruboziarnisty lub gtadki lub obtozony
ptytka mrozoodporna klinkierowa typu cegta, oktadziny cokotéw — oktadzina kamienna lub ptytki klinkierowe
Malowanie o powtoki antykorozyjne - $ciany i sufity: farba emulsyjna, kuchnia i tazienka: ptytki ceramiczne,
elementy drewniane dachu zostang zabezpieczone sSrodkiem grzybobdjczym i p.poz, elementy stalowe
zostang zabezpieczone farbg miniowa i dwa razy pomalowane farba olejna, stolarka zostanie zabezpieczona
lakierem wodoodpornym. Stolarka — drewniana lub z PVC, okna podwdjnie szklone, pokrycie dachu -
dachéwka ceramiczna lub blachodachéwka. Obrébki blacharskie - rynny, obrébki kominowe, okapiny —
z blachy ocynkowanej, rynny i rury spustowe — z tworzywa sztucznego w kolorze (zalezy od zamdwienia).

Po analizie dostarczonych wraz z wnioskiem materiatéw, uwzgledniajac facznie uwarunkowania
przedstawione w art. 63 ust. 1 ustawy 00§, biorgc pod uwage informacje zawarte w KIP, Dyrektor Zarzadu
Zlewni w Ciechanowie uznat, ze nie jest konieczne przeprowadzenie oceny oddziatywania przedmiotowego
przedsiewziecia na srodowisko.

Przedstawione uwarunkowania wskazane w pkt Il ppkt 1-25 przyczynig sie do ochrony srodowiska
gruntowo-wodnego. Ponadto odzwierciedlaja dziatania, ktére inwestor przewidziat do zastosowania
w trakcie realizacji i eksploatacji przedsiewziecia, przyczynia sig do ochrony srodowiska gruntowo-wodnego.

Wszelkie prace budowlane prowadzone beda przez wyspecjalizowana firme budowlang jedynie
w porze dnia przy zastosowaniu nowoczeshego i na biezaco serwisowanego sprzetu budowlanego.
Zastosowany bedzie nowoczeshy i sprawny technicznie sprzet budowlany oraz srodki transportu. Drogi
dojazdowe beda utrzymywane w nalezytym stanie technicznym. Woda zaréwno w trakcie realizacji jak
réwniez podczas eksploatacji dostarczana bedzie z wodociggu miejskiego. Kazdy budynek wyposazony bedzie
w urzadzenie pomiarowe w celu ewidencjonowania jej zuzycia. Zatrudnieni pracownicy beda korzystac
ztoalet przenosnych typu TOI-TOIl. Toalety obstugiwane sg przez wyspecjalizowang firme zewngtrzna.
Umowe na obstuge ww. toalet zawrze firma wykonujgca budowe. Scieki podczas eksploatacji odprowadzane
beda do przydomowych zbiornikéw na $cieki bytowe ,szamba” i wywozone na oczyszczalnie Sciekéw
w Mtawie. .

Usuniecie odpaddw przeprowadzone bedzie zgodnie z zachowaniem obowigzujacych przepisow
w zakresie gospodarowania i transportu odpadéw. Na terenie budowy posadowiony zostanie specjalistyczny
kontener na odpady ktéry po zapetnieniu zostanie odebrany z terenu budowy przez firme uprawniona.
Na czas budowy podpisana zostanie umowa na wywdz ww. odpadow.

Odpady w trakcie eksploatacji budynkéw magazynowane beda selektywnie w wydzielonym
utwardzonym miejscu przedsiewziecia (wydzielonej czgéci kazdego z gospodarstw domowych)
w odpowiednich zamykanych pojemnikach metalowych lub z tworzywa sztucznego, szczelnie zamknigtych.
Wszystkie przewidziane do wytworzenia na etapie eksploatacji osiedla odpady, beda odbierane przez
wyspecjalizowane przedsiebiorstwo, odbierajace odpady komunalne z terenu gminy Mfawa.

Wody opadowe z terenu inwestycji po zrealizowaniu, poprzez grawitacje beda odptywac na tereny
nieutwardzone wokét zabudowan.

Nie przewiduje sie bezposredniego wptywu przedsiewziecia na stan jakosciowy i ilodciowy wod
powierzchniowych. Uznaé nalezy, iz powyzsze rozwigzania techniczne pozwolg zabezpieczy¢ $rodowisko
wodne przed emisjg substancji ropopochodnych do wéd podziemnych.

Przedmiotowe przedsiewziecie zlokalizowane jest w dorzeczu Wisty w obszarze jednolitej czesci wod
powierzchniowych o kodzie RW200015268449 (Seracz).

JCWP Seracz jest to naturalna cze$é¢ wod, ktérej stan okreslono jako zty, a osiggniecie celéw
$rodowiskowych uznano za zagrozone. Dla przedmiotowej JCWP wyznaczono odstepstwo z art. 4 ust. 4
Ramowej Dyrektywy Wodnej polegajace na odroczeniu terminu osiggniecia celéw srodowiskowych, ktére
jest zwigzane z tym, e nie s3 osiagniete (lub s3 zagrozone) cele srodowiskowe JCWP w zakresie wskaZnikdw:
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azot ogdlny, BZTS, fosfor ogdlny, fosforany, przewodno$é elektrolityczna wtasciwa w 20°C; MMI, EFI+PL/
IBI_PL. Jest to spowodowane warunkami naturalnymi (wskazanymi w kolumnie pn. ,Warunki naturalne
uniemozliwiajace osiggniecie celdow srodowiskowych w perspektywie do korica 2027 r. (lub roku 2039 - dla
substancji priorytetowych wprowadzonych dyrektywg 2013/39/UE)”) a w odniesieniu do substancji
priorytetowych wprowadzonych dyrektywa 2013/39/UE — brakiem mozliwosci technicznych {w tym:
niewystarczajacymi danymi na temat Zrédet zanieczyszczenia) i nieproporcjonalnoscig kosztéw. Warunkiem
odstepstwa jest petne i terminowe wdrozenie programu dziatan (ktérego zakres i skutecznosé okreslono
w zestawach dziatan).

Teren realizacji przedsiewziecia zlokalizowany jest w granicy jednolitej czesci wéd podziemnych
o europejskim kodzie PLGW200049, ktdrej stan chemiczny okreélono jako dobry, a iloSciowy okre$lono jako
dobry, a osiggniecie celéw srodowiskowych uznano za niezagrozone.

Planowana inwestycja lezy poza obszarami wybrzezy i poza obszarami morskimi, leSnymi i gérskimi.
Przedsiewziecie znajduje sie poza strefami ochronnymi uje¢ wdéd oraz poza obszarami chronionymi
zbiornikéw wéd $rédlgdowych. Nie jest potozone na obszarach wodno-btotnych lub innych obszarach o
niskim poziomie wéd gruntowych w tym siedliskach tegowych oraz przy ujsciu rzek. Inwestycja znajduje sie
na terenie Zieluisko-Rzegnowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Analizujgc tre$é wniosku i zatgcznikéw ustalono, ze planowana inwestycja nie obejmuje dziatan
na obszarze szczegdlnego zagroienia powodzig, wynikajgcym 2z map zagrozenia powodziowego
udostepnionych do publicznej wiadomosci na Biuletynie Informacji Publicznej Ministerstwa Infrastruktury
w dniu 7 wrzesnia 2022 r.

Ze wzgledu na skale, charakter i zakres przedmiotowego przedsiewziecia stwierdzono, ze planowane
zamierzenie inwestycyjne nie bedzie stwarzaé zagrozen dla osiggniecia celéw srodowiskowych jednolitych
czesci wod, w tym bedzie odbywato si¢ w sposdb zapewniajacy hienaruszalnos$é przepiséw prawnych
dotyczacych ochrony wdéd, okreslonych w Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty.

Przedmiotowe przedsiewziecie zaréwno w fazie eksploatacji jak i w fazie realizacji, przy zachowaniu
odpowiednich srodkéw i technik, nie powinno znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

Na podstawie informacji zawartych w KIP mozina stwierdzi¢ brak moiliwosci wystgpienia
oddziatywania o znacznej wielkosci lub ztozonosci.

Majac powyisze na uwadze uznhano za zasadne odstgpienie od przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko.

Dyrektor Zarzadu Zlewni
Jerzy Ryzinski
/podpisano elektronicznie/

Otrzymuijg:
1. Burmistrz Miasta Mtawa, ul. Stary Rynek 19, 06-500 Mtawa.

2. Aa.

Sprawe prowadzi:
Marcin Zajac
tel. 23 674 24 46, e-mail: marcin.zajac@wody.gov.pl
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