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TOM 1 - UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

. WPROWADZENIE

Rada Miasta Mtawa podje¢ta uchwate Nr XI1/171/2019 z dnia 19 listopada 2019r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Mtawa, ktéra stanowi podstawe do sporzadzenia
nowego dokumentu Studium uwarunkowan i1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Mtawa. Granicami obszaru objetego studium sg granice administracyjne miasta
Mtawa.

Zakres opracowania Studium okreslony jest w art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.).
Studium jako wewnetrzny dokument wtadz samorzadowych, zgodnie z art. 9 ust. 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie jest aktem prawa miejscowego i nie
stanowi podstawy do wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu, a takze nie przesadza o uzytkowaniu terenow. Studium jest dokumentem
koordynujacym polityke przestrzenng poprzez m.in. wskazanie wytycznych dla miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego - ustalenia Studium zgodnie z art. 9 ust 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sa wigzace dla organéw gminy przy
sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

24 kwietnia 2012 roku Rada Miasta Mtawa uchwalita ,,zmiane Studium uwarunkowan
1 warunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Mtawa”, ktora jest de facto nowym
calosciowym dokumentem okreslajacym kierunki polityki przestrzennej gminy (Uchwata
Nr XVII/164/2012). Dokument ten zostal w czgsci obejmujacej rejon zintegrowanego dworca
komunikacyjnego i centrum handlowego zmieniony 1 grudnia 2015 roku (Uchwata Nr
XI11/147/2015 Rady Miasta Mtawa z dnia 1 grudnia 2015r.).

Opracowanie nowego Studium wynika z potrzeby uaktualnienia obecnego dokumentu,
zarowno W zakresie uwarunkowan formalno-prawnych jak i przede wszystkim ze wzgledu
na zmieniajgce si¢ potrzeby rozwojowe miasta.

Przy sporzadzaniu Studium uwzglgedniono w szczegdlnosci:

o zasady okreslone w ,,Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 20307,
przyjetej uchwata Nr 239 Rady Ministrow z dnia 13 grudnia 2011r. (M.P.2012.252),

o ustalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego,

przyjetego uchwata Nr 22/18 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia
19 grudnia 2018,
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o ustalenia Strategii rozwoju wojewodztwa mazowieckiego do 2030 r., przyjetej

uchwatg nr 158/13 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 28 pazdziernika
2013r.

o ustalenia ,,Strategii Rozwoju Miasta Mtawa do 2025 roku”, przyjetej] Uchwalg Rady
Miasta Mtawa Nr V111/269/2020 z dnia 23 czerwca 2020r.

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z KONCEPCJI
PRZESTRZENNEGO ZAGOSPODAROWANIA KRAJU,
STRATEGII ROZWOJU | PLANU ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA, STRATEGII ROZWOJU
GMINY

1. KONCEPCJA PRZESTRZENNEGO ZAGOSPODAROWANIA
KRAJU 2030 (KPZK 2030) - DOKUMENT O CHARAKTERZE
PONADREGIONALNYM

Koncepcja polityki przestrzennego zagospodarowania kraju 2030 determinuje warunki
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, a w konsekwencji poszczegdlnych gmin.
KPZK 2030 jako elementy stabilizujace przestrzen kraju i wojewodztwa wymienia systemy
osadnictwa, infrastruktury technicznej oraz wielofunkcyjnego rozwoju obszarow wiejskich,
wskazujac jako generalne zasady rozwoju kraju:

— miarkowany, policentryczny rozwo6j wielostronnie zréwnowazony migdzy strefa
rynkowa, spoteczng i ekologiczna;

— minimalizacj¢ problemow funkcjonalno-przestrzennych;

— dostosowanie przestrzeni do standardow rynkowych (otwarcie, konkurencyjnos¢,
efektywnos¢, czystosé ekologiczna, innowacyjno$¢ i zroznicowanie funkcjonalne).

Wedtug KPZK 2030 pozadane cele rozwojowe Kraju:

— podwyzszenie konkurencyjnosci gtéwnych osrodkoéw miejskich Polski w przestrzeni
europejskiej poprzez ich integracje funkcjonalng przy zachowaniu policentrycznej
struktury systemu osadniczego sprzyjajacej spojnosci,

— poprawa spdjnosci wewngtrznej i terytorialne rOwnowazenie rozwoju kraju poprzez
promowanie integracji funkcjonalnej, tworzenie warunkow dla rozprzestrzeniania si¢
czynnikow rozwoju, wielofunkcyjny rozwoj obszarow wiejskich oraz wykorzystanie
potencjatu wewnetrznego wszystkich terytoriow.

— poprawa dostgpnosci terytorialnej kraju w roéznych skalach przestrzennych poprzez
rozwijanie infrastruktury transportowej i telekomunikacyjnej.

— ksztaltowanie struktur przestrzennych wspierajgcych osiggnigcie 1 utrzymanie
wysokiej jakosci srodowiska przyrodniczego i walorow krajobrazowych Polski.
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— zwigkszenie odpornosci struktury przestrzennej kraju na zagrozenia naturalne i1 utraty
bezpieczenstwa energetycznego oraz ksztattowanie struktur przestrzennych
wspierajacych zdolnosci obronne panstwa.

— przywrodcenie i utrwalenie tadu przestrzennego.

Silne regiony, ktorych rozwdj oparty bedzie na endogenicznym potencjale
i przewagach konkurencyjnych, kreowa¢ majg ogolnokrajowe impulsy rozwojowe,
przyczyniajac si¢ do osiggania celdéw ogolnych polityki regionalnej i przestrzennej.
Policentryczny system miast stwarza warunki czerpania korzysci skali i aglomeracji dla
dziatalnosci gospodarczych, umozliwia miastom wzajemne uzupetnianie funkcji oraz pozwala
na wlaczenie W procesy rozwoju zasobow materialnych 1 kapitalu spotecznego
poszczegodlnych regionow kraju. Zatozono, ze do 2030 roku bedzie zapewne postepowat
proces koncentracji ludnosci 1 dziatalno$ci gospodarczej na obszarach funkcjonalnych duzych
miast, a takze w $redniej wielko$ci miastach i na otaczajacych je obszarach wiejskich.

2. PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO - DOKUMENT
O CHARAKTERZE REGIONALNYM

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego nie jest aktem
prawa miejscowego — jest jednakze aktem kierownictwa wewngtrznego wigzacego organy
i jednostki organizacyjne samorzadu wojewodztwa. Plan stanowi podstawe dla m.in.
uzgadniania badz opiniowania projektow studiow uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gmin oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Na podstawie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Plan
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego wyznaczyt obszary
funkcjonalne. Miasto Miawa zakwalifikowano do obszaru ciechanowskiego o najnizszym
dostepiec do doébr i ustug. W celu poprawy stanu proponuje si¢ podja¢ dziatania
ukierunkowane na ozywienie gospodarcze obszaru, poprawe warunkow zycia mieszkancow,
zahamowanie nadmiernej migracji ludzi wyksztatconych 1 przedsigbiorczych, podniesienie
mobilnos$ci mieszkancoéw oraz zmniejszenie poziomu bezrobocia.

W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego dla
Mtawy wskazano realizacje¢ inwestycji cele publicznego:

- budowe obwodnicy Mtawy w ciggu drogi S7 (w ramach realizacji drogi S7 na odcinku
granica wojewodztwa (Napierki) - Plonsk - Czosnow -Warszawa),

- budowe zachodniej obwodnicy Miawy — odcinek miedzy ulica Gdynska,
a nowoprojektowang drogg krajowa S7,

- realizacje punktu przesiadkowego kolej-autobus;

- inwestycje w zakresie sieci kanalizacyjnych, w tym budowg¢ i modernizacjg,
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- inwestycje w zakresie oczyszczalni sciekow, w tym budowe, rozbudowe lub modernizacjg.

W zakresie zachowania ciggtosci dziedzictwa kulturowego i ochrony krajobrazow
kulturowych w Planie wskazuje si¢ postulowany Park Kulturowy Reduta 1939 w okolicach
Mlawy. W przestrzeni wojewodztwa wskazano obszary posiadajace duzy potencjat
do rozwoju turystyki miejskiej i kulturowej:

- szlak kolejowy o znaczeniu regionalnym - Mtawskg Kolej Dojazdowa,

- miejsce cyklicznych wydarzen kulturalnych - rekonstrukcji bitwy pod Mtawsa.

3. STRATEGIA ROZWOJU WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO
DO 2030 R. - DOKUMENT O CHARAKTERZE REGIONALNYM

W strategii jako wizje wskazano Mazowsze jako ,region spdjny terytorialnie,
konkurencyjny, innowacyjny, z wysokim wzrostem gospodarczym i bardzo dobrymi
warunkami zycia jego mieszkancow”.

Cel gtéwny dla Mazowsza, to ,,zmniejszenie dysproporcji rozwoju w wojewodztwie,
wzrost znaczenia obszaru metropolitalnego Warszawy w Europie”.

Strategia wskazata Ptocko-Ciechanowski obszar strategicznych interwencji, w ktérym
niezb¢dna jest poprawa dostepnosci komunikacyjnej obszaru, realizowana poprzez m.in.
budowe drogowego uktadu obwodowego Mlawy. Nastepowaé powinien rozwdj specjalizacji
przemystowej obszaru, w tym, wsparcie dla tworzenia stref przemystowych przemystu
elektronicznego w Mtawie.

4. STRATEGIA ROZWOJU MIASTA MLAWA DO 2025 ROKU -
DOKUMENT O CHARAKTERZE LOKALNYM

Jako gléwna wizje Strategia definiuje Mtawe jako ,,miasto ekologiczne, przyjazne dla
inwestorow | mieszkancow, zapewniajgce mozliwo$¢ ksztatcenia, rozwoju inicjatyw w
wymiarze indywidualnym 1 zbiorowym (w sferze gospodarczej 1 spotecznej), ktorego rozwdj
nakierowany jest na tworzenie nowych miejsc pracy oraz miejsc rozrywki".

W strategii okreslono gtdowne cele strategiczne dla osiagnigcia zaktadanej wizji:
- poprawa jakosci zycia w miescie,
- zwigkszenie atrakcyjnosci osiedlenczej i turystycznej,
- stworzenie spdjnej i innowacyjnej polityki gospodarczej.

Strategia wskazuje takze cele operacyjne dla osiggniecia powyzszych zatozen
strategicznych (wraz z wyznaczenie giéwnych zadan do realizacji) takie jak:

- zaspokojenie potrzeb w zakresie pomocy spotecznej,
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- zaspokojenie potrzeb kulturalnych, rekreacyjnych i edukacyjnych mieszkancow (w tym. m.
in.: rozbudowa infrastruktury sportowej na terenie miasta),

- rozw0j infrastruktury technicznej i komunikacyjnej (W tym. m. in.: rozbudowa i modernizacja
sieci drég gminnych),

- poprawa jakosci srodowiska (W tym. m. in.: rozbudowa sieci wodociqggowej i kanalizacyjnej na
terenie miasta),

- zwigkszenie atrakcyjnoSci turystycznej miasta (w tym. m. in.: zagospodarowanie terenow
miejskich na cele rekreacyjne, zagospodarowanie turystyczno — rekreacyjne obszaru tzw.
Lysej Gory, dziatania w celu zorganizowania szlaku sladem Fortyfikacji 1939 r.),

- poprawa tadu przestrzennego (w tym. m. in.: opracowanie i aktualizacja miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego),

- rozw0j rynku w sektorze ustug (W tym. m. in.: cykliczna organizacja bazarku z lokalnymi
produktami ekologicznymi),

- wsparcie rozwoju przedsigbiorczosci (W tym. m. in.: przygotowanie oferty inwestycyjnej dla
inwestorow zewnetrznych,).

I1l. CHARAKTERYSTYKA | ROZWOJ PRZESTRZENNY MIASTA
MLAWA

1. PODSTAWOWE INFORMACJE O MIESCIE

Miasto powiatowe Milawa potozone jest w potnocnej czesci Wojewodztwa
Mazowieckiego, bezposrednio przy granicy z wojewodztwem warminsko-mazurskim. Mtawa
jest gloéwnym miastem i osrodkiem administracyjno-kulturalno-przemystowym powiatu
miawskiego. Pozostate gminy powiatu, to gminy wiejskie.

Obszar miasta Mtawa (W nowych granicach administracyjnych) wynosi 34,86 km?.
Liczba ludno$ci wynosi 31 246 osoby (stan na grudzien 2019r.).

Mtawa stanowi centrum administracyjne, gospodarcze i kulturalne Ziemi
Zawkrzenskiej. Miasto jest waznym wezlem komunikacji drogowej i kolejowej taczacej
Warszawe z pdinocng Polska.

Przez Miawe przebiegajg gltdéwne szlaki drogowe (DK nr 7) i kolejowe (linia nr 9)
prowadzace z Warszawy do Gdanska.

W cze$ci potudniowej 1 centralnej miasto jest intensywnie zainwestowane w sposob
charakterystyczny dla starego, rozrastajacego si¢ miasta Sredniej wielkos$ci, z wielofunkcyjng
strefa centralng 1 obrzeznymi strefami produkcyjnymi. Czg$¢ potnocna to rozlegty kompleks
lesny oraz niewielkie skupiska zabudowy dawnych wsi Krajewo i Piekietko.
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Przez Mtawe¢ W jej czesci potudniowej i centralnej przeptywa rzeka Seracz.
W poéhocnej czesci miasta ptynie Mtawka, na ktorej za zachodnig granica miasta istnieje
niewielki zbiornik wodny.

2. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA MIASTA

2.1. INFORMACJA O ROZWOJU HISTORYCZNYM MIASTA MLAWA.

Osadnictwo przedlokacyjne

Dotychczasowe badania nad poczatkami wczesnego S$redniowiecza na Mazowszu
Potnocnym ustality niewielkg liczbe punktow osadniczych.

Zarejestrowane na obszarze miasta pojedyncze i na ogét przypadkowe odkrycia
dokonywane w wieku XIX i w latach 60-70-tych naszego stulecia, nie stanowig
wystarczajgcego  materiatu  dowodowego dla ustalenia  jednoznacznego  sposobu
zagospodarowania tego obszaru w przesztosci. Jednakze dzigki tym znaleziskom zarysowuja
si¢ na terenie miasta i1 w jego okolicach rejony $wiadczace o jego wielowiekowej przesztosci
osadniczej. Najstarsze z tych odkry¢ odnoszg si¢ do czasow rzymskich (I — 1V w.). W 1876 r.
odkryte zostaty podczas budowy linii kolejowej, $lady cmentarzyska z okresu rzymskiego
(w okolicach ul. Sienkiewicza), a w latach 70-80-tych XX w., blisko pitd. granicy miasta,
we wsi Modle odkryto pochodzacy z tego samego okresu duzy zespot osadniczy —
cmentarzysko i 2 osady.

Najdawniejsze §lady pobytu ludzi na terenie historycznego srddmiescia zarejestrowane
zostaty w jego centrum. Podczas przebudowy ratusza w 1884 r. wydobyto monety rzymskie
z 276 r. n. e., po6zniej odkryto tam tez przedmioty wczesnosredniowieczne. Odkryto takze

$lady zabudowy z XIV — XV w. Z innych obszaréw miasta pochodzg luzne znaleziska

ceramiki — z okolic ul. 3 Maja, rejonu ul. Ptockiej, pl. 1 Maja, terenu d. Starostwa,
przedmiescia Kozielsk i Zabrody. Te dwa ostatnie rejony uwazane sg za tereny najstarszego
osadnictwa, mimo, ze badania powierzchniowe nie przyniosty jednoznacznego potwierdzenia.
Na terenie miasta zarysowuja si¢ wiec dwa najstarsze rejony osadnicze, ktoérych
chronologii nie mozna precyzyjnie okresli¢. Jest to rynek i jego okolice (ptn. — wsch. i pid.)
oraz przedmiescie Kozielsk i Zabrody. W s$redniowieczu przez tereny Zawkrza przebiegaty
szlaki taczace wschodnie Mazowsze z Wielkopolska oraz drogi wiodace z Warszawy
do Panstwa Krzyzackiego. Te ostatnie nabieraja znaczenia w | ¢wierci XV w. Powstanie
wczesnosredniowiecznego grodu w  Kozielsku nalezatoby wigc thumaczy¢ zaré6wno
obronnoscig miejsca, jak i przechodzacymi w poblizu drogami. Szlaki te funkcjonowaty juz
zapewne w XII — X1l w. Przypuszcza sie, ze istniejgca obecnie sie¢ komunikacyjna Mtawy,
przyjawszy poprawke na zmiany w jej przebiegu wywotane lokacjg miasta i jego
p6zniejszymi przemianami przestrzennymi, pokrywa si¢ z siecig drog przedlokacyjnych.
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Osadnictwo lokacyjne — do czasow wspolczesnych

13 lipca 1429 r. na podstawie dokumentu lokacyjnego wydanego przez trzech ksigzat
mazowieckich: Siemowita V, Kazimierza II i Wiadystawa I na tzw. surowym korzeniu, czyli
zatozone 1 budowane planowo od poczatku na prawie chelminskim, powstalo miasto
MLAWA. Usytuowane zostato na péotnocnym Mazowszu, na wyniesieniu otoczonym z trzech
stron rzeczka Seracz. Wczesniej, na wschod od Seracza, miedzy obecnym wzgérzem
cmentarnym a Zabrodami, istniata juz osada handlowa. Powstanie miasta bylo wynikiem
szybko rozwijajacych si¢ stosunkow handlowych; potwierdzeniem tego byt stosunkowo duzy
rynek, wytyczony przy lokacji, stuzacy giownie dla celow targowych. Wykorzystujac swoje
nadgraniczne potozenie, Mtawa szybko rozwijata sie.

W 1477r. wybudowano na rynku ko$ciot parafialny, a w roku 1545 krél Zygmunt
Stary nadal jej prawo pobudowania ratusza. Pomigdzy 1502 a 1525 rokiem miasto zostato
starostwem niegrodowym, tzn. stanowito centrum krdolewskiej jednostki gospodarczej,
sktadajacej si¢ z czesci gruntow miejskich oraz wsi: Mlawka, Modta, Nowa Wies, a takze
miynéw na Rudzie i w Zawadach. Siedziba starosty, tzw. ,,zamek”, znajdowata si¢ na
wzgbérzu, W okolicach dzisiejszej ,Lelewelowki” - bedacej spichlerzem zabudowan
staro$cinskich.

Po wlaczeniu do Korony Mazowsza ptockiego w 1495 r. Mlawa byla stolicg powiatu;
jednego z trzech na terenie Ziemi Zawkrzenskie;.

XVI1 wiek - to okres szybkiego rozwoju miasta, ktore mimo licznych pozaréw byto
w ciaglym rozwoju, osiggajac 2,5 tysigca mieszkancoéw w polowie stulecia. Funkcjonowato tu
250 zakladdéw rzemieslniczych, zatrudniajacych 60% mieszkancéw. Rzemie$lnicy skupieni
byli organizacyjnie w 12 cechach. Nawet rolnicy zatozyli 13. cech - oracki, gdzie indziej nie
spotykany. Mtawa styneta wowczas z jarmarkéw i produkcji piwa, eksportowanego na rynek
gdanski. Pod wzgledem narodowosciowym ludno$¢ miasta sktadata si¢ z Polakow, kilkunastu
rodzin zydowskich i Kilku niemieckich.

Jednakze juz na poczatku XVII w. pojawily si¢ pierwsze symptomy upadku
gospodarczego Mtawy. Zjawisko to widoczne byto dla catego obszaru Mazowsza, a jedng
z przyczyn byta zaraza z ok. 1572 r., ktora ogarngta duza cze$¢ kraju i spowodowata zastoj
w handlu ladowym.

Catkowity upadek gospodarczy miasta nastgpit jednak dopiero po najezdzie
szwedzkim w 1659 r., zniszczenia wojenne zostaty odbudowane dopiero 150 lat pdzniej
W czasach panowania Stanistawa Augusta Poniatowskiego.

Trudng sytuacje w XVII 1 XVIII w. poglebity jeszcze pozary w latach: 1692 (splongta
wtedy wigkszo$§¢ domow, a takze ratusz miejski i ko$ciot parafialny na rynku), 1773, 1783
roku.

Na poczatku XVIII w., w czasie Il wojny pdétnocnej, poglebit si¢ kryzys gospodarczy
miasta, spowodowany dziataniami wojskowymi i kontrybucjami. Efektem wojny bylo
pojawienie si¢ W 1712 r. epidemii cholery, ktora bardzo wyludnita miasto.

W 1764r. decyzja sejmu koronnego Mtawa stala si¢ starostwem grodowym, czyli
siedziba wtadz administracyjnych i sadowniczych Ziemi Zawkrzenskie;.
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W czasie panowania krola Stanistawa Augusta Poniatowskiego rada miejska, pod
kierownictwem  burmistrza  Stanistawa Krokwinskiego - milawskiego ,,Dekerta”
uporzadkowata sprawy miasta: odbudowano ratusz, scalono wlasno$¢ miejska, dla celow
przeciwpozarowych zbudowano cztery studnie na rynku; zakonczono spér ze starosts
Piotrowiczem o grunty miejskie, a w rzeczywistosci wptywy w miescie. Zarysowaly si¢
mozliwo$ci dalszego rozwoju gospodarczego, przekreslone upadkiem Rzeczypospolitej.

W 1793 odbyt si¢ w Mtawie sejmik wojewddzki, ktory wybrat postow na Sejm
grodzienski.

Po III rozbiorze Miawa dostata si¢ pod panowanie pruskie, wchodzac w skiad Prus
potudniowo-wschodnich. Prusacy nie zapisali si¢ niczym szczegdélnym w dziejach miasta,
oprocz wydania pozwolenia na zorganizowanie apteki, wypedzenia zydéw do podmiejskich
Zabrod i wsi Szydlowo, a takze wybudowania aresztu $ledczego. Starozakonni powrdcili
do miasta dopiero w czasach Ksigstwa Warszawskiego. Rzady pruskie w Miawie skonczyly
si¢ po zwyciestwie wojsk francuskich w 1806 r.

Ustabilizowanie sytuacji administracyjnej i gospodarczej miasta nastgpito w czasach
Krolestwa Polskiego.

W 1840 roku w zwigzku z nowym podziatem administracyjnym Mtawa zostata stolica
powiatu oraz siedziba sadu okregowego. Wykorzystujac nadgraniczne potozenie oraz
powstanie komory celnej, Mitawa powoli wzrastala gospodarczo: rozwijat si¢ handel
1 rzemiosto. Intensywny rozwoj miasta nastgpit w II potowie stulecia i zwigzany byt z budowa
i oddaniem do uzytku w roku 1877 linii Kolei Nadwislanskie;j.

W Miawie znajdowata si¢ dyrekcja budowy odcinka od Warszawy do granicy
pruskiej. Tu tez wybudowano nowoczesny dworzec kolejowy, komore celng i warsztaty.

Odbiciem wzrostu zamoznosci miasta byty budowle w nim powstajace.

W 1856 roku ze sktadek mieszkafcow zbudowano i urzadzono szpital Sw. Wojciecha,
cztery lata pozniej — spichlerz obywatelski, w ktorym mieszkancy przechowywali zboze.

W 1856 r. dla wtasnych potrzeb religijnych zydzi wybudowali synagoge, a Niemcy
w 1870 zbor ewangelicki. W 1879 roku wtadze carskie oddaty do uzytku cerkiew sw. Jerzego.
W latach 1882-86 przebudowano i rozbudowano réwniez koéciot parafialny Sw. Tréjcy.

Dla powstatej w 1881 r. Ochotniczej Strazy Pozarnej zbudowano w 1898 roku przy
Nowym Rynku pietrowy dom. Woko6t Rynku 1 w najwazniejszych cze$ciach miasta zamozni
mieszkancy wznosili duze, murowane, secesyjne kamienice.

Dla potrzeb lokalnego handlu wiadze miejskie zbudowaly w 1905 roku halg targowa.
Zyciu duchowemu i patriotycznemu miasta przewodzita inteligencja  skupiona
w Towarzystwie Spiewaczym ,,Lutnia”, powstalym w 1901 r.

Na poczatku XX wieku Mtawa byta jednym z tadniejszych miast na potnocnym
Mazowszu. Liczyla ok. 15 tysiecy mieszkancow, zyjacych w 600 domach, w tym
120 murowanych. Jako wazne centrum handlowe i rzemie$lnicze byta najbogatszym miastem
W tej czesci Mazowsza.

I wojna $wiatowa przerwata pomys$lny rozw¢; miasta. W 1915 r. wojska niemieckie
ostatecznie wyparty Rosjan z Mtawy. Okres okupacji niemieckiej, to czasy charakteryzujgce
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si¢ stagnacja. Pod koniec 1916 r. powstata w miescie Polska Organizacja Wojskowa, ktora
brata czynny udziat w rozbrajaniu Niemcoéw w listopadzie 1918 r. Po zakonczeniu dziatan
wojennych nastgpita stabilizacja administracji panstwowej i miejskiej. W 1921 r. miasto
liczyto 17 tys. mieszkancow.

W 1925 roku oddano do uzytku miejska elektrownie, cztery lata pdzniej Miejskie
Muzeum regionalne. Rozpoczeto prace przy budowie sieci wodociagowej i kanalizacyjnej
oraz brukowano, remontowano i poszerzano ulice. W 1938 roku oddano do uzytku nowg ulice
im. Marszatka Rydza Smiglego (obecna nazwa ul. Joachima Lelewela). W miescie dziatato
10 cechow rzemieSlniczych, w szkotach podstawowych i kilku $rednich uczyto si¢ ponad
3 tys. uczniéw. W 1937 roku powstato Towarzystwo Przyjaciot Mtawy.

Pomys$lny rozwoj miasta przerwal wybuch II wojny $wiatowej. Od 1 do 3 wrzes$nia
1939 r. Miawa przyjeta na siebie glowny atak wojsk niemieckich. Zniszczone zostaty cale
kwartaty zabudowy miejskiej na poéloc i1 potudnie od rynku. Dekretem Hitlera
z 8 pazdziernika Mtawa zostata wiaczona do III Rzeszy. Niszczono dobra kultury narodowe;:
wywieziono zbiory muzeum regionalnego, zbiory bibliotek, zamknigto ko$ciot parafialny.
Wymordowano znaczng czes¢ spoteczenstwa polskiego oraz niemal calg ludno$¢ pochodzenia
zydowskiego.

Spod okupacji niemieckiej miasto zostato wyzwolone 18 stycznia 1945 r. Miasto
liczylo wowczas ok. 14 500 mieszkancow.

W okresie powojennym Mitawa szybko odbudowata si¢, powstatlo wiele nowych
obiektow i zaktadow przemystowych, sasiadujacych bezposrednio od zachodu ze strefy
centralng miasta np.: Zaktady Wytwoércze Urzadzen Wodociagowych, Okregowa Spotdzielnia
Mleczarska, Mtawska Fabryka Obuwia, Zaktady Urzadzen Dzwigowych, Zaktady Migsne
i inne. Uktad urbanistyczny zostat cze¢$ciowo zmieniony i rozbudowany, nieodbudowano
wielu zniszczonych kamienic i innych obiektow historycznych. Powstata zabudowa niestety
nie zawsze dobrze harmonizuje z ta zabytkowa.

W 2019 r. Mlawa obchodzita rocznice 590 — lecia nadania praw miejskich oraz 80 —
lecie bitwy pod Mtawa.

Okres po roku 2000 to intensywne przeksztalcenia w strukturze przestrzennej miasta.
Wiele powojennych zaktadow produkcyjnych upadto lub przeniosto swoja dziatalno$¢ w inne
lokalizacje. Bardzo szybko rozwingta si¢ W poitnocno-zachodniej czeSci miasta nowa
Potnocna Dzielnica Przemystowa (bazujaca na wczesniejszym zaktadzie elektronicznym),
gdzie dominuja zaktady LG 1 ich kooperanci. Ta lokalizacja wymusita powstanie lokalnej
ponocnej obwodnicy Al. Marszatkowskiej (dla samochodéw osobowych), umozliwiajace;j
dojazd do zakladéw pracy bezkolizyjnie w stosunku do centralnej strefy miasta. Drugim
waznym ciagiem dla ruchu czes$ciowo tranzytowego do dzielnicy przemystowej jest Al. Sw.
Wojciecha, ktorej centralny odcinek powstal bezposrednio wzdtuz linii kolejowej, po jej
wschodniej stronie. Kolejne istotne skupiska miejsc pracy w skali miasta i powiatu powstaja
wzdhuz drogi krajowej nr 7. w czg$ci centralnej miasta tkanka wypetia si¢ nowa zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinng oraz ushugami. Najwigksze osiedla powstaly na potnocny
wschod od stacji Mtawa Miasto, czyli pomiedzy stacja, a istniejagcymi tu wezesniej osiedlami
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z 2 pot. XX wieku. Kolejne osiedla skupity si¢ w rejonie osi komunikacyjnej centrum miasta -
dworzec Mtawa na Wolce.

IV. UWARUNKOWAIA WYNIKAJACE Z DOTYCHCZASOWEGO
PRZEZNACZENIA, ZAGOSPODAROWANIA | UZBROJENIA
TERENU ORAZ ZE STANU LADU PRZESTRZENNEGO
| WYMOGOW JEGO OCHRONY

1. DOTYCHCZASOWE PRZEZNACZENIE, ZAGOSPODAROWANIE
| UZBROJENIE TERENU

Miasto Mtawa to typowa gmina miejska z rejonami zaréwno zwartej zabudowy jak
I ze strefami o charakterze otwartym, przyrodniczym.

Grunty zabudowane stanowia 19,86% powierzchni miasta i przewazaja W czgsci
poludniowej 1 centralnej. Zwarta zabudowa wielofunkcyjna dominuje w centrum miasta -
znajdujg si¢ zaréwno osiedla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (o wysokosci do 4ch
i 5ciu kondygnacji) jak i samodzielne budynki ustugowe, zwykle 2-3 kondygnacyjne.
W centrum ushlugi reprezentuja, zaré6wno obiekty administracji publicznej, biur i urzedow,
szkot $rednich i wyzszych, domu kultury jak i liczne obiekt handlowe. Udziat osiedli
zabudowy jednorodzinnej w centrum jest niewielki. Rozlegte osiedla zabudowy
jednorodzinnej oraz strefy produkcyjne otaczaja centrum Mtawy.

Grunty lesne, przewazajagce W cze$ci poinocnej Miawy, to 27,32% powierzchni
miasta. Z kolei grunty rolne, w tym pastwiska i taki, stanowiag 46,28 % powierzchni miasta
i s one usytuowane w jego strefach obrzeznych.

Liczne dziatki drogowe, stanowigce 6,37% powierzchni miasta, tworza zwlaszcza
w centrum miasta rozbudowany uklad drogowy. Na obrzezach dziatki drogowe to m.in pasy
wykupionych juz gruntdow pod budowe¢ ukladu obwodnic: w ciagu drogi S7 oraz zachodniej
obwodnicy Miawy.

Zgodnie z danymi Urzedu Miasta Miawa w roku 2019 dlugos¢ sieci

wodociggowe] w miescie wynosita ogoélem 221,5 km, a zbiorczej sieci kanalizacji ogdtem
129,5 km.

2. STAN LADU PRZESTRZENNEGO | WYMOGI JEGO OCHRONY

Obecna struktura przestrzenna miasta jest wynikiem nawarstwien z réznych okreséw
1 oparta jest na uktadzie promienistym w stosunku do historycznego centrum z zachowanymi
przebiegami dawnych drog tranzytowych.

Obszary potozone w dawnych granicach administracyjnych miasta to tereny
W znacznym stopniu zainwestowane. Ich wyrazng granic¢ stanowi od wschodu obwodnica
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miasta, od zachodu za$ linia kolejowa. Od pdinocy granice obszaru o zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej stanowi Las Miawski.

Przekraczajace te bariery tereny zainwestowane to przede wszystkim pasma osadnicze
powstajace samorzutnie wzdtuz drog wylotowych z miasta. Wyjatek od tej zasady stanowi
jedynie duzy kompleks zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wyksztatcony w sasiedztwie
dworca kolejowego po zachodniej stronie linii kolejowej.

Duze kompleksy lesne stanowigce do 2004 r. granice pdinocng miasta, po wiaczeniu
Piekietka i Krajewa w granice administracyjne Miawy tworzg teraz wraz z dwiema
niewielkimi jednostkami osadniczymi o charakterze osad wiejskich krajobraz czeSci
potnocne;.

Nowe inwestycje zrealizowane w ostatnich 20-tu latach, to liczne budynki mieszkalne
(zarowno wielo- jak jednorodzinne), pojedyncze obiekty ustugowe, realizacje drogowe i
infrastrukturalne oraz obiekty produkcyjne. Zwlaszcza te ostatnie (zaktady LG i
wspotpracujace z LG, WIPASZ) znaczaco wplynely na caloksztatt uwarunkowan spoteczno —
przestrzennych w miescie, zwlaszcza W jego czesci potnocne;j.

3. ANALIZA DECYZJI O WARUNKACH ZABUDOWY

Analiza wydanych decyzji i pozwolen na budowe¢ ujawnia rozmaito$¢ dziatan
inwestycyjnych. Dotycza one budowy i rozbudowy lokalnych systemoéw infrastruktury
technicznej 1 komunikacji oraz zabudowy jednorodzinnej jak i wielorodzinnej, zabudowy
ustugowej i produkcyjnej. Obserwuje si¢ wyrazne rozproszenie wydawanych decyzji
na obszarze miasta, brak jest wyraznych tendencji wskazujacych na szczegdlne
zainteresowanie ktérymkolwiek rejonem Miasta.

Znaczna ilos¢ decyzji dotyczy rozbudow i przebudow budynkéw mieszkalnych,
co moze wskazywaé na zmiany jako$ciowe zasobow mieszkaniowych, a wigc 1 na poprawe
standardow zycia mieszkancéOw miasta. Sytuacja ta, kaze si¢ zastanowi¢ nad wskazaniem
w Studium UiKZP terené6w pod nowe zespoty zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
W tym pod zespoty zabudowy ekstensywnej o wysokim standardzie oraz pod nowe zespoty
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Potrzeba taka zwigzana moze by¢ ze znaczacym
wzrostem miejsc pracy w miescie po zrealizowaniu w ostatnim czasie m.in. fabryki LG.

Znaczna ilo$¢ decyzji dotyczy inwestycji miejskich, przede wszystkim zwigzanych
z realizacja nowych ulic i modernizacja tych istniejacych. Rownie liczna grupa decyzji
dotyczy realizacji sieci infrastruktury technicznej. Dzialania takie podnosza w znaczacy
sposob zaro6wno jakos¢ zycia mieszkancow jak i jakos$¢ przestrzeni miejskiej.

Dziatania polegajace na uzbrajaniu i dozbrajaniu terendw zainwestowania miejskiego
pozwalaja na intensyfikacje tego zainwestowania oraz na zainwestowanie terenow
bezposrednio z nimi sasiadujgcych, znajdujacych sie¢ W zasiegu oddzialywania nowych
i rozbudowywanych systemow.
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4. ANALIZA HISTORYCZNYCH OPRACOWAN PLANISTYCZNYCH

Pierwszy po Il wojnie s$wiatowej Miejscowy Plan Ogo6lny zagospodarowania
przestrzennego opracowano W 1956 roku. Mtawa liczyta wowczas 14 400 mieszkancow,
a wzrost zaludnienia na rok 1975 zakladano na 30 000 mieszkancow. Mimo szybkiego
rozwoju przemyshu i duzego wzrostu zatrudnienia w okresie perspektywicznym osiagnigto
liczbe 22 000 mieszkancow. Plan opracowano w Wojewodzkiej Pracowni Urbanistycznej
w Warszawie, autorem byt mgr inz. arch. Bogustaw Herberger.

Nastepny Miejscowy Plan Ogolny zagospodarowania przestrzennego zatwierdzono
w 1975 roku na okres perspektywiczny do 1990 roku. Przyjeto rozwoj miasta z 22 000
do 30 000 — 35 000 mieszkancow, a wzrost zatrudnienia do 19 000 osob. Plan opracowano
w Wojewddzkiej Pracowni Urbanistycznej w Warszawie, autorem kierujagcym opracowania
byt mgr inz. arch. Bogustaw Herberger. Zakladany wowczas stan ludnosci Mlawa posiada
obecnie - ludno$¢ miasta osiggneta 30 tys. w roku 2010.

W 1981 roku, po 6 latach, przystapiono do opracowania kolejnego Miejscowego Planu
Ogodlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Miawy, a zatwierdzono go w czerwcu
1982 roku. Przyjete zatozenia okazaty si¢ nierealne. Okres perspektywy ustalono na 1995 rok,
a wzrost liczby mieszkancow do 30 000. Plan opracowano w Biurze Planowania Rozwoju
Warszawy pod kierunkiem mgr inz. arch. Ireny Poniatowicz.

W 1987 roku opracowano aktualizacje poprzedniego planu na zlecenie
Wojewodzkiego Biura Planowania Przestrzennego w Ciechanowie. Plan opracowano
w Biurze Planowania Rozwoju Warszawy pod kierunkiem mgr inz. arch. Ireny Poniatowicz.
Plan opracowano w oparciu 0 ustawe z 12 lipca 1984 roku, zatwierdzono uchwatg
nr XV1/86/87 Miejskiej Rady Narodowej w Mtawie z dnia 22 czerwca 1987 r.

W 1992 roku w Wojewddzkim Biurze Planowania Przestrzennego w Ciechanowie
przystapiono do opracowania ,,Zmiany do Miejscowego Planu Ogolnego Zagospodarowania
Przestrzennego miasta Mtawy”. Zostalo ono uchwalone przez Rade Miasta Miawy dnia
8 lutego 1993 r.

Generalnie zakres terenow budowlanych wskazanych w owczesnych planach
pozostaje aktualny do dzisiaj. Nowe tereny inwestycyjne rozwinely si¢ w pdinocnej czesci
miasta (Potnocna Dzielnica Przemystowa) oraz na zachdd od linii kolejowej, zwtaszcza po
realizacji bezkolizyjnych wiaduktow nad linia kolejowa EG65. Potencjat rozwojowy dla
terenéw produkcyjnych, baz, magazynow, sktadéw i uslug wywola takze realizacja nowe;j
obwodnicy drogi ekspresowej S7.

Ponadto opracowano szereg planéw miejscowych zagospodarowania przestrzennego
0 wigkszej szczegdtowosci. Sg to nastgpujace plany:

1.  Osiedle Ceglana - Os. budynkow jednorodzinnych 11,5 ha
2. Osiedle Dobra - Os. budynkow jednorodzinnych 17,8 ha
3. Osiedle Kopernika - Os. budynkow jednorodzinnych 11,0 ha
4.  Osiedle PCK -1 - Zabudowa jednorodzinna 12,2 ha
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5 Osiedle PCK — 11 - Os. budynkow jednorodzinnych 15,0 ha
6.  Osiedle PCK — Il - Zabudowa jednorodzinna 5,5 ha
7. Osiedle Okélna - Zabudowa jednorodzinna, ustugi i cment. 19,0 ha
8.  Osiedle Stowackiego - Zabudowa jednorodzinna i wielorodzinna 7,0 ha
9.  Osiedle Sobocinskiego - Zabudowa jednorodzinna 9,0 ha
10. Srédmiescie miasta 125,0 ha
11. Dzierzgowska Zabudowa jednorodzinna 10,0 ha
12.  Kopernika Il Zabudowa jednorodzinna 5,0 ha
13.  Zmiana mpzp Kopernika  Kosciot 1,3 ha
14. Plocka—Nr 7 -PKP Dziatalnos¢ ustugowa 24.0 ha

Cztery ostatnie plany zachowaty wazno$¢ po 31.X11.2003r.

Dla czesci obecnego obszaru miasta sporzadzono réwniez, obecnie nicobowigzujace:

1) Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Miawy
uchwalone Uchwata Nr XXXVII/470/2002 Rady Miejskiej w Miawie z dnia
30.09.2002r., (obowigzywato w granicach administracyjnych miasta Miawa sprzed
2004 r.)

2) Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Itowo,
(obowigzywato w granicach administracyjnych Gminy Itowo-Osada sprzed 2004 r.,
dla wsi Krajewo i Piekietko.)

3) miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego gminy Itowo. (obowigzywat
w granicach administracyjnych Gminy Itowo-Osada sprzed 2004 r., dla wsi Krajewo
i Piekietko.)

5. OBECNY STAN PLANISTYCZNY

5.1. MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Od czasu uchwalenia pierwszego studium miasta Mtawy w 2002 r. uchwalone zostato 17

19 obowigzujgcych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego:

1. zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla domow
jednorodzinnych w kwartale ulic: Kopernika, Torfa-Zaleskiego, Powstancow
Wielkopolskich, Dudzinskiego w Mlawie (zmiana ,,Kopernika II”’), uchwalony Uchwata
Nr XXXV/460/2002 Rady Miejskiej w Mtawie z dnia 29 lipca 2002 r.

2. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Srédmiescie Miawy ,Ordona”
uchwalony Uchwatg Nr XXXVI/469/2002 Rady Miejskiej w Milawie z dnia
27 sierpnia 2002r.

3. zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla ,,Kopernika”
w Mtawie uchwalona Uchwalg nr VI/50/2003 Rady Miejskiej w Mtawie z dnia 31 marca
2003 .
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Srodmiescia Miawy —
teren ,,Grzebskiego” uchwalona Uchwata nr VI11/66/2003 Rady Miejskiej w Mtawie z
dnia 28 kwietnia 2003 r.

zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Srodmiescia Miawy —
teren ,,.Dluga” uchwalona Uchwatg nr XI11/126/2003 Rady Miejskiej w Mtawie z dnia
25 listopada 2003 r.

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu ustug i budownictwa
mieszkaniowego ,,Nowowiejska” w Miawie uchwalony Uchwalg nr XI1/127/2003 Rady
Miejskiej w Mtawie z dnia 25 listopada 2003 r.

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu budownictwa mieszkaniowego
ustug 1 komunikacji pn. ,,Szpital” w Mtawie uchwalony Uchwatg nr XVI1/202/2004 Rady
Miejskiej w Mtawie z dnia 30 marca 2004 r.

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w pdtnocno-

wschodniej czesci Miasta Miawa w rejonie ulicy Krajewo i granicy Miasta Milawa
uchwalony Uchwata Nr V111/85/2015 Rady Miasta Mtawa z dnia 30 czerwca 2015 .
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu Wojtostwo | w Miawie
uchwalony Uchwata Nr X1/124/2015 Rady Miasta Mtawa z dnia 27 pazdziernika 2015 r.
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu ,,Zachodnia” w Miawie
uchwalony Uchwatg Nr X1/123/2015 Rady Miasta Mtawa z dnia 27 pazdziernika 2015 r.
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w $rodkowe;j
cze$ci Miasta Mtawa miedzy ulicami Mikotaja Kopernika, PCK, uchwalony Uchwatg
nr XL/486/2018 Rady Miasta Mtawa z dnia 27 marca 2018 r. (Mpzp "PCK")

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w srodkowej
cze$ci Miasta Mlawa migdzy ul. Mikotaja Kopernika, Lasem Mtawskim, granica miasta,
droga krajowa Nr 7, ul. Lakows, ul. Padlewskiego, ul. Wojtostwo uchwalony Uchwatg
nr XL/487/2018 Rady Miasta Mtawa z dnia 27 marca 2018 r. (Mpzp "Ujecia Wody™)
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w srodkowej
czesci miasta Miawa miedzy linig kolejowa, Os. Ksigzat Mazowieckich i ul. Henryka
Sienkiewicza uchwalony Uchwata nr XL/488/2018 Rady Miasta Milawa z dnia
27 marca 2018 r. (Mpzp "Dworzec")

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru  potozonego
w potudniowe]j czesci Miasta Mtawa w rejonie ulic: Ptockiej, Olesin, Zabrody, drogi
Nr 7, granicy Miasta Mtawa, linii kolejowej 1 rzeki Seracz — czg$¢ 1 uchwalony Uchwatg
nr XLI1/507/2018 Rady Miasta Mtawa z dnia 29 maja 2018 r . (Mpzp "Plocka-czes¢ 1")
zmieniony w czesci tekstowej Uchwatg Nr XXI1/304/2020 Rady Miasta Mtawa z 13
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pazdziernika 2020 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w potudniowej czgsci Miasta Mtawa w rejonie
ulic: Ptockiej, Olesin, Zabrody, drogi Nr 7, granicy Miasta Mlawa, linii kolejowej 1 rzeki
Seracz —czes¢ 1

16. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu ,,Zachodnia II” w Miawie
uchwalony Uchwalg Nr XII/170/2019 Rady Miasta Mtawa z dnia 19 listopada 2019 r .
(Mpzp "Zachodnia 11")

17. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu ,,Polna” w Mlawie uchwalony
Uchwatag Nr XIV/212/2020 Rady Miasta Mtawa z dnia 13 stycznia 2020 r. (Mpzp
"Polna™)

18. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w $rodkowe;j
czesci Miasta Mtawa miedzy ul. Podborng, Lasem Mtawskim, ul. Mikotaja Kopernika 1
linig kolei waskotorowej uchwalony Uchwatg Nr XX1/305/2020 Rady Miasta Mtawa z 13
pazdziernika 2020 r.. (mpzp "Lysa Gora")

19. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu , Targowa” uchwalony
Uchwatag Nr XXI1/306/2020 Rady Miasta Mtawa z 13 pazdziernika 2020 r.. (mpzp
"Targowa").

5.2. STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA MLAWA

W dniu 24 kwietnia 2012r. Uchwatg Rady Miasta Mtawa Nr XVI1I/164/ 2012 z w sprawie
uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Mtawa uchwalono nowe, kompleksowe Studium dla obszaru catego miasta. Dokument
ten zostal w czeSci obejmujacej rejon zintegrowanego dworca komunikacyjnego i centrum
handlowego zmieniony 1 grudnia 2015 roku (Uchwata Nr X11/147/2015 Rady Miasta Mtawa
z dnia 1 grudnia 2015r.)

6. POLOZENIE MIASTA W UKEADZIE POWIAZAN ZEWNETRZNYCH

6.1. USYTUOWANIE PRZESTRZENNE

Miawa to miasto potozone na pdéinocnym Mazowszu, przy miedzynarodowej drodze
krajowej nr 7, taczacej Warszawe z potnocng Polska, w odlegtosci 130 km od Warszawy.
Przez miasto przebiega linia kolejowa E65 taczaca Warszawe z Olsztynem i Gdanskiem.

Mtlawa jest miastem powiatowym i nalezy do Wojewodztwa Mazowieckiego.
Graniczy z gminami: [fowo Osada, Szydtowo, Wisniewo, Lipowiec Koscielny i Wieczfnia
Koscielna. Gminy te sa gminami wiejskimi, z przewaga terenéw otwartych, rolnych.
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Osadnictwo wsi Modta w gminie Wisniewo taczy si¢ z osadnictwem potudniowo-wschodniej
czesci Miawy.

6.2. POWIAZANIA KOMUNIKACYJNE

Uktad drogowy

Na obrzezu intensywnego zagospodarowania miasta po jego wschodniej stronie biegnie droga
krajowa nr 7 prowadzaca ruch z Warszawy w kierunku Gdanska i Olsztyna.

Uktad drog wojewddzkich przebiega przez obszar Mtawy w nastepujacych relacjach:

- droga nr 544 prowadzaca ruch z Dzialdowa w Kkierunku Przasnysza, Ciechanowa
I Ostroteki,

- droga nr 563 w kierunku Zuromina.

Konstrukcja uktadu wymienionych dr6g powoduje, ze rozrzad ruchu na drogach
wojewodzkich oraz pomigdzy tymi drogami, a droga krajowa odbywa si¢ W wigkszosci
przypadkow poprzez droge nr 544 przechodzaca przez centrum Miawy.

W szczegdlnosci uktad uliczny centrum obcigzony jest tranzytowym ruchem towarowym
biegnacym z Dzialdowa, Itowa i Zuromina w Kierunku Warszawy.

Siatka drog powiatowych w miescie obstuguje i wyprowadza ruch w nast¢pujacych

kierunkach:

- ulica Lelewela, Sienkiewicza, Podmiejska i Szrefiska w Kierunku Szrenska i Biezunia
(droga nr 4640W [stary nr 07351]),

- ulica Podmiejska w kierunku Lomii i Turzy Matej (doga nr 2328W [stary nr 07352]),

- ulica Padlewskiego w kierunku Wieczfni Koscielnej (droga nr 2307W [stary nr 07312]),

- ulica Narutowicza i Nowowiejska w kierunku Dg¢bska i Dzierzgowa (droga nr 2313W
[stary nr 07320]),

- ulica Ptocka w kierunku drogi krajowej nr 7 i Modty (droga nr 2364W),

- ulica Graniczna (droga nr 2369W),

- ulica Kos$ciuszki (droga nr 2370W),

- ulica Napoleonska (droga nr 2374W),

- ulica Nowa (droga nr 2375W),

- ulica Powstancow Styczniowych (droga nr 2383W),

- ulica Szpitalna (droga nr 2380W).

6.3. KOMUNIKACJA AUTOBUSOWA

Uktad komunikacji autobusowej miasta tworza linie dalekobiezne oraz linie podmiejskie. W
Miawie funkcjonuje takze Mtawska Komunikacje Miejska, w ramach ktérej wyznaczono 4
linie autobusowe.
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Linie dalekobiezne komunikacji autobusowej kursuja w kierunku Warszawy, Gdanska,
Ciechanowa, Przasnysza, Bydgoszczy, Torunia, Zuromina, Dzialdowa, Ostrody, Olsztyna,
Sierpca, Ptocka, Krakowa.

Do niedawna miasto obstugiwane byto poprzez dworzec zlokalizowany w centrum w poblizu
skrzyzowania ulic: Padlewskiego i Zwirki oraz przez sie¢ przystankow autobusowych. Trwa
realizacja nowego zintegrowanego dworca komunikacyjnego przy Al. Sw. Wojciecha.

Coraz wigkszego znaczenia w przewozach pasazerskich nabieraja indywidualne srodki
transportu.

6.4. KOMUNIKACJA KOLEJOWA

Przez miasto przebiega magistralna zelektryfikowana dwutorowa linia kolejowa
nr E65 w relacji Warszawa — Gdansk. Po modernizacji linii pociagi osiagaja predkos$ci
160 km/godz. i 200 km/godz. Obstuga miasta odbywa si¢ poprzez nowy dworzec
zlokalizowany w zachodniej czegsci miasta przy ul. Dworcowej (pociagi dalekobiezne i
regionalne) oraz przystanck Mtawa Miasto (pociagi regionalne) przy Al. Sw. Wojciecha.
Realizowana jest budowa nowego zintegrowanego dworca komunikacyjnego przy Al. Sw.
Wojciecha, ktory zastapi istniejacy przystanek. Na trasie w szczycie sezonowym kursuje 16
par pociagébw ekspresowych oraz 10 par pociagéw nieekspresowych. Poza szczytem ilo$¢
pociaggow wynosi odpowiednio 14 i 6 par.

Miasto powigzane jest z Warszawg 1 Dzialdowem podmiejska komunikacjg kolejowa.
Obstuge miasta w zakresie przewozow podmiejskich obok wymienionego wyzej dworca
zapewnia przystanek Mtawa Miasto zlokalizowany w sasiedztwie centrum Miawy.
W relacjach podmiejskich kursuje 14 par pociggow na dobe. Najblizej Miawy
sa zlokalizowane przystanki: Wyszyny i [fowo.

Obstuga miasta towarowym transportem kolejowym odbywa si¢ na wspdlnym dworcu
z komunikacja pasazerska. Urzadzenia do przetadunku zlokalizowane sa wzdtuz ulicy
Brukowej 1 Dworcowej. Podstawowy asortyment towaréw do przetadunku stanowia: benzyna,
olej napedowy i opatowy, wegiel, nawozy, bloki granitowe.

W sasiedztwie dworca kolei normalnotorowej zlokalizowany jest zespot budynkow
dawnego dworca kolei waskotorowej ,,Mtawskiej Kolei Dojazdowej”. W przesziosci kolej
waskotorowa obstugiwata przewozy towarowe w relacji z Mlawy do Gruduska, Przasnysza,
Krasnego, Makowa Mazowieckiego. Kolej ta obstugiwata 10% przewozow towarowych,
ktorych podstawowy asortyment stanowity: kamien wapienny i wegiel. Urzadzenia stacyjne
zapewnialy bezposrednie przetadunki pomiedzy oboma rodzajami kolei. Obecnie kolej
waskotorowa nie wykonuje zadnych przewozow.

6.5. POWIAZANIA INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ]

Zaopatrzenie w wode
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Wystepujace zrdoznicowanie funkcjonalno — przestrzenne miasta powoduje
jednoczesnie zroéznicowania w stopniu 1 w zakresie wyposazenia poszczegolnych dzielnic
miasta w elementy omawianej infrastruktury technicznej, dostgpnosci do niej i standardow
korzystania. Szczegotowe omowienie tego stanu zawierajg nastepne rozdziaty.

Zaopatrzenie m. Mlawy w wode¢ odbywa si¢ przy pomocy miejskiego wodociggu
centralnego zasilanego wodami podziemnymi oraz z indywidualnych studni wierconych,
bedacych w posiadaniu poszczegdlnych uzytkownikow (zakladow przemystowych
1 instytucji), a zaopatrzenie terenow przyltaczonych na pétnocy - z dawnego wodociggu Itowo,
przejetego i podiaczonego do sieci miejskie;.

Istniejace studnie kopane stanowia drugorzedne zrodto wody, o niewielkim znaczeniu;
wykorzystywane lokalnie do celéw gospodarczych i porzadkowych.

Zasoby wod podziemnych z formacji czwartorzgdowych, zasilajace istniejace ujecia,
sa wystarczajace do pokrycia biezacych potrzeb uzytkownikéw w relacji sredniego poboru
dobowego.

Stan urzadzen wodociagowych (2-ch stacji uzdatniania wody oraz sieci dosylowej
1 rozdzielczej) jest zadowalajacy. W latach 2004-2006 nastapita modernizacja obydwu stacji
uzdatniania wody.

Kanalizacja

Na terenie m. Miawy istnieje system kanalizacji rozdzielczej, wyznaczony
uksztaltowaniem terenu miasta, stanem i sposobem jego zagospodarowania, wreszcie
obecnoscia dwoch potokéw — Seracza 1 Starego Rowu, stwarzajacych korzystne warunki
odprowadzania wod deszczowych.

Sie¢ kanalizacji sanitarnej, pracujaca W ukladzie grawitacyjno — pompowym,
odprowadza:

— $cieki bytowo — gospodarcze z mieszkalnictwa i ustug,
— $cieki z terenow przemystowych i przemystowo — sktadowych,
— wody infiltracyjne.

Scieki te kierowane s3 na miejska, centralng mechaniczno — biologiczng oczyszczalnie
Sciekow, zlokalizowang w pid. — zach. cze$ci miasta, przy ul. Plockiej, na terenie
o pow. ok. 8,5 ha. Od 2019 roku funkcjonuje nowa oczyszczalnia $ciekow, ktora zastgpita
obiekt poprzedni.

Sie¢ kanalizacji deszczowej, pracujaca W uktadzie grawitacyjnym, odprowadza:

— wody opadowe,
— wody drenazowo — melioracyjne.

Podczyszczone wody kierowane sg do 2-ch lokalnych potokéw — Seracza i Starego
Rowu, przeptywajacych przez teren miasta.

Odpady komunalne stafe

Wg Planu Gospodarki Odpadami dla wojewddztwa mazowieckiego 2022 miasto
Mtawa przynalezy do regionu zachodniego. Region zachodni wyposazony jest w: instalacje
zastepcza do mechaniczno — biologicznego przetwarzania odpadow komunalnych (gmina
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Wieczfnia Koscielna, przepustowos¢ czesci mechanicznej 54 tys. Mg/rok i biologicznej 27
tys. Mg/rok); dwa sktadowiska odpadéw komunalnych o statusie regionalnej instalacji do
przetwarzania odpadéw komunalnych RIPOK (gmina Wieczfnia Ko$cielna i Wisniewo, o
pojemnosci caltkowitej odpowiednio 3 140 670 m® oraz 950 000 m®) oraz Kompostownig
odpadow zielonych i1 innych odpadéw ulegajacych biodegradacji zbieranych selektywnie o
statusie regionalnej instalacji do przetwarzania odpadéw komunalnych (gmina Wisniewo,
przepustowos¢ 1 400 Mg/rok).

Mtawa korzysta m.in. ze skladowiska odpadéw komunalnych potozonego
na pin. wschod od miasta, w miejscowosci Uniszki Cegielnia (gmina Wieczfnia Kos$cielna)
po zachodniej stronie drogi krajowej Nr 7 Warszawa — Gdansk, obejmujacego czgsciowo
péinocno-zachodni fragment miasta Miawa. Jest to sktadowisko odpadéw innych niz
niebezpieczne i obojetne. Sktadowisko zostato rozbudowane i przebudowane w 2005 r.
w wyniku czego znacznie ograniczono jego negatywne oddzialywanie na $rodowisko oraz
zwigkszono chtonnos¢.

Na terenie sktadowiska prowadzone sa procesy:

— segregacja odpadow w celu odzysku surowcow,

— sktadowanie odpadow.

Na obszarze skladowiska od 2006 r. dziala takze instalacja mechaniczno-
biologicznego przetwarzania odpadéw komunalnych.

Dlugoletnia eksploatacja wysypiska w znacznym stopniu ograniczyta jego chtonnosc¢
I mozliwo$¢ dalszego odbioru odpadow statych z terenu miasta.

Elektroenergetyka

Miasto jest zaopatrywane w energi¢ elektryczng z dwdch gtéwnych punktow zasilania
(GPZ). GPZ jest rozdzielnig energetyczng 110/15 kV, w ktorej nastgpuje transformacja
napiecia z poziomu 110 kV na 15 kV oraz rozdziat mocy na linie 15 kV =zasilajace
poszczegolne punkty odbiorcze tj. stacje transformatorowe 15/0,4 kV.

GPZ-ty zlokalizowane sa: przy ulicy Ptockiej — GPZ Olechinek i przy ulicy Nowej -
GPZ Mtawa. GPZ-ty zasilane sag z linii wysokiego napigcia (WN) 110 kV pracujacej
w uktadzie pierscieniowym (zamknigtym) ciagu Szydtowo — Olechinek — Mtawa — Nidzica.
Uklad pierscieniowy zapewnia dwustronne zasilenie o zwigkszonej pewnosci dostawy energii
w przypadku awaryjnego wyltaczenia ktoregokolwiek odcinka linii 110 kV. W obu GPZ-tach
zainstalowane sg dwa transformatory.

Gazownictwo

Miasto jest zaopatrywane w gaz przewodowy wysokiego ci$nienia z gazociggu relacji
Ciechanow — Mtawa — Olsztyn. Zasilanie w gaz jest od strony wschodniej miasta z dwoch
stacji redukcyjno — pomiarowych, zlokalizowanych przy ul. Dalekiej i przy ul. Warszawskiej.

Cieptownictwo
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Miasto jest zaopatrywane w energie cieplng przez Przedsi¢biorstwo Energetyki
Cieplnej w Mtawie Sp. z o0.0. (PEC) i nie bedzie posiada¢ powigzan z innymi systemami
cieplnymi z zewnatrz. Przedsi¢biorstwo jest w trakcie modernizacji Centralnej Cieptowni
i wykonato | etap w roku 2009. Modernizacja Centralnej Cieptowni ukierunkowana jest
na unowoczesnienie procesOw spalania wegla oraz mozliwos¢ stosowania paliw
ekologicznych. Jest to kottownia wodna wyposazona w cztery kotty WLM o lacznej mocy
13,8 MW opalane miatem weglowym.

Gléwnymi odbiorcami energii cieplnej, dostarczanej przez PEC na potrzeby centralnego
ogrzewania i przygotowania cieptej wody uzytkowej sg budynki mieszkalne (gtownie
wielorodzinne) oraz obiekty sektora oswiaty, uzytecznosci publicznej i placoéwki ustugowo-
handlowe.

Budynki potozone z dala od centrum zaopatrywane sa W ciepto sieciowe za pomocg
systemow cieptowniczych siedmiu lokalnych kotlowni: trzech gazowo — olejowych (przy
ulicy Osiedle Mtodych, Narutowicza, Broniewskiego) i czterech gazowych (przy ulicy
Grzebskiego, Napoleonskiej, Placu 3 Maja, Warszawskiej). Laczna moc zainstalowanych
W nich kottow to 18,56MW.

Nie ma potrzeby budowy urzadzen kubaturowych, pod ktére nalezy rezerwowac teren.
Wigkszo$¢ zaktadow przemystowych planuje lub jest w trakcie przeprowadzania
modernizacji kottowni. Daza one do przestawienia wiasnych Zrodet ciepta na paliwa
ekologiczne oraz ograniczenia ich mocy do poziomu niezbgdnego minimum. Dlatego zaktady
te w przysztosci nie beda dysponowaty znaczagcymi nadwyzkami mocy cieplnej.

W celu uzyskania oszczednoséci energetycznych proponuje si¢ ocieplenie istniejacych
budynkow mieszkalnych jak i cieptociggéw, w tym rowniez podjecie prac dla zwigkszenia
efektywnosci istniejacych zrodet ciepla.

W przypadku bardzo wysokiego wzrostu cen ropopochodnych no$nikoéw energetycznych,
nalezaloby bra¢ pod uwage stworzenie w mie$cie jednego centralnego systemu
cieptowniczego opartego o stabilny cenowo miat weglowy oraz o sukcesywnie wprowadzane
odnawialne zrodta energii.

6.6. POWIAZANIA UKLADOW PRZYRODNICZYCH
| KONSERWATORSKICH

System ekologiczny miasta Miawy oparty jest o takie podstawowe elementy jak duzy
kompleks lesny rozciagajacy si¢ na potnocy miasta oraz doliny ciekéw wodnych.

Grunty lesne sg chronione prawnie a dodatkowo wigksza czgs¢ kompleksu lesnego
porastajgcego pas moren miawskich objeto ochrong w ramach Zielunsko-Rzegnowskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Tereny otwarte wokot zurbanizowanej czesci miasta sg obszarami penetracji fauny
r6znych srodowisk (pol, 1ak 1 lasow).

Naturalne korytarze ekologiczne stanowig doliny ciekow i podmokte obnizenia.

W przypadku Mlawy ciag doliny Seracza zostat przerwany na odcinku $rodmiescia.
Bardzo istotng role przyrodnicza na terenie ubogim w wody otwarte jakim jest obszar miasta
Mtawy odgrywaja wszelkiego rodzaju zbiorniki wodne — ostoje fauny wodnej i nadwodnej.

29



Miasto odwadniane jest przez dwa niewielkie cieki: Seracz i Stary Row bedace
doptywami rzeki Mtawki oraz samg rzeke Mlawke.

Poétnocno — zachodni fragment miasta znajduje si¢ w bezposredniej zlewni Miawki.
Wododziat Seracza i Starego Rowu przebiega przez teren miasta z poéinocnego - wschodu
na poludniowy-zachod.

W bezposrednim sgsiedztwie Mtawy na terenach lesnych, na poéocny — zachod
od miasta znajduje si¢ zalew na rzece Miawce.

Centrum miasta z elementami $redniowiecznego uktadu urbanistycznego zawartego
pomiedzy ulicami Zwirki, Po§wietna, cmentarzem parafialnym, 18 Stycznia, Warszawska,
Szewska, Dhuga, Zeromskiego jest objete ochrona konserwatora zabytkow jako obszar
wpisany do rejestru zabytkoéw woj. mazowieckiego. Istotne powigzania konserwatorko-
kulturowe to takze ciag umocnien - zesp6l schrondéw ,,pozycji miawskiej” 1 ,,pozycji
rzegnowskiej” z czasow 2 wojny §wiatowe;j.

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SRODOWISKA,
W TYM ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ,
WIELKOSCI | JAKOSCI ZASOBOW WODNYCH ORAZ WYMOGOW
OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU, W TYM
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1.  STAN  SRODOWISKA PRZYRODY | KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO - WYMOGI OCHRONY (ANALIZY
SRODOWISKOWE)

1.1. POLOZENIE | CHARAKTERYSTYKA KRAJOBRAZU MIASTA

Zgodnie z podzialem fizyczno-geograficznym Polski, miasto potozone jest na skraju
tzw. Wyniesienia Miawskiego wchodzacego w sktad Niziny Potnocnomazowieckiej. Dla
rejonu tego charakterystyczne jest wystepowanie watow kemowych i morenowych, ktorych
powstanie zwigzane jest z najmtodszymi fazami zlodowacen srodkowopolskich.

Do glownych obszarow (struktur) systemu ekologicznego miasta naleza:

— ckosystemy lesne, bagienne, tagkowe, polne 1 wodne wchodzace w sktad Zielunsko-
Rzegnowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — stanowigce wieloprzestrzenny
element systemu przyrodniczego o znaczeniu ponadlokalnym,

— drobnopowierzchniowe kompleksy lesne tworzace system przyrodniczy o znaczeniu
lokalnym,

— doliny ciekow powierzchniowych, a w tym:

o dolina rzeki Mtawki

o dolina rzeki Seracz (w granicach miasta silnie zdegradowana), stanowigca korytarz
ekologiczny o znaczeniu ponadlokalnym taczacy tereny miasta z aktywnie
biologicznymi ekosystemami obszar6w otwartych,
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o dolina cieku Stary Row (takze w granicach miasta zdegradowana), ktora stanowi
korytarz ekologiczny o znaczeniu ponadlokalnym taczacy ekosystemy lesne
potozone w Z-R OChK z aktywnymi biologicznie terenami otwartymi potozonymi
poza granicami miasta,

— drobnoprzestrzenne elementy systemu przyrodniczego o znaczeniu lokalnym.

Elementy wspomagajace i1 wspoétdziatajace w zakresie funkcjonowania systemu
ekologicznego miasta stanowig tereny otwarte o charakterze rolnym - glownie tereny gk
I pastwisk oraz ogrodéw dzialkowych. Réwniez duze znaczenie ma zieleh parkowa
I urzadzona zielen miejska.

Wiyniesienie Mlawskie to tagodnie pochylona w kierunku potudniowym wysoczyzna
polodowcowa uksztaltowana w wyniku procesow akumulacji glacjalnej podczas zaniku
ladolodu stadiatlu pdéinocnomazowieckiego zlodowacenia srodkowopolskiego (Warty).
Charakteryzuje si¢ ono wystgpowaniem watow kemowych i morenowych. Ich wysokos¢
w pdinocnej czgdci miasta przekracza miejscami 170 m n.p.m., najwyzej polozony punkt tych
wzniesien lezy na wysokosci 187,7 m n.p.m. Typem rzezby, szczegélnie podinocna czes¢
terenu, przypomina mtody krajobraz pojezierny, jednak brak jest jezior, a zaglebienia
bezodptywowe sg ptytkie i czesto wypelnione osadami akumulacyjnymi.

Fragment Wyniesienia Mtawskiego potozony w granicach miasta wyraznie dzieli si¢
na dwie czgsci. Poludniowa i centralna czg$¢ miasta lezy na wysoczyznie polodowcowej,
gdzie koncentruje si¢ praktycznie cata zabudowa miejska, za$ cze$¢ pdinocna w strefie
czotowomorenowej. Lekko falista wysoczyzna polodowcowa odznacza si¢ deniwelacjami
dochodzacymi do 15 m, za§ spadki nie przekraczaja 3 - 6°. Wyzsze partie wysoczyzny
cechujg si¢ znacznie wigkszymi deniwelacjami przekraczajacymi miejscami 35 m i spadkami
powyzej 15° - co stanowi istotne utrudnienie przy rozwoju zabudowy tego rejonu. Péinocna
cze$¢ terenu w przewadze porastajg lasy, natomiast w rejonach wschodniej i zachodniej
granicy miasta dominujg pola uprawne, a obnizenia terenu 1 niezainwestowane doliny ciekow
powierzchniowych zajete sa najczesciej przez taki i pastwiska.

Strefy dolin rzeki Mtawki i Seracza wyznaczaja zasigg mezoregionu Rowniny
Raciaskiej, polozonej na przedpolu ostatniego zlodowacenia, wcinajacej si¢ w tym miejscu
waskim klinem w wysoczyznowy obszar Wyniesienia Mtawskiego. Jest to obszar potozony
nizej, srednio 125,0 m n.p.m. Poza terenami zabudowanymi, w obrebie obnizen dominuja
taki, a uprawy rolne zajmuja zwykle tereny potozone nieco wyze;j.

Na calym omawianym terenie licznie wystepuja zaglgbienia 0 charakterze
wytopiskowym. Ich dna znajduja si¢ na wysokosci ok. 160 m n.p.m. na wschodzie, 150 —
155 m n.p.m. na poétnocy, 145 - 150 m n.p.m. w centrum i ponizej 140 m n.p.m. na potudniu
i zachodzie. Zdecydowana wigkszo$¢ zaglebien wytopiskowych jest wciggnigta w odptyw
i przeksztalcona w dolinki lokalnych ciekow. W poludniowej czgéci Miawy znajduje si¢
najnizszy punkt na terenie miasta - 133,4 m n.p.m. w dolinie Seracza.
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1.2. BUDOWA GEOLOGICZNA

Rejon miasta Miawa lezy w zachodniej czesci jednostki tektonicznej — wyniesienia
mazurskiego. Pokrywe osadowg tworza tu: kambr, cechsztyn oraz kompleks mezozoiczny
(obejmujacy trias, jure i kredg).

Miazszos¢ utwordéw trzeciorzgdowych wynosi lokalnie ponad 200 m. Ich profil
doktadnie zostal rozpoznany w otworze wiertniczym, ktory osiagnat glebokos¢ 350 m
I zakonczony zostat na morskich itach i piaskach paleogenu.

Na utworach oligocenskich (wyksztalconych w postaci itow i piaskéw) zalegaja
utwory frakcji limnicznej i ladowej miocenu, osiagajace W rejonie Miawy migzszos¢ 60-
120 m. S to na ogot ity 1 mutki z przewarstwieniami piaskéw o réznych frakcjach, miejscami
z cienkimi poktadami wegla brunatnego.

Miazszo$¢ utwordw pliocenu, ktore sa czgsto porozcinane przez pdzniejsza erozje
lodowcowa, w rejonie miasta wynosi okoto 70 m. Sa one wyksztalcone w postaci itow,
mutkéw miejscami piaskow.

Rejon Mtawy znajduje si¢ W zasiegu zlodowacen: potudniowopolskiego
1 srodkowopolskiego oraz na przedpolu zlodowacenia potnocnopolskiego. Najstarsze osady
czwartorzedowe, stwierdzone glebokim wierceniem, to piaski lokalnie przefaldowane itami
pliocenskimi - wiek tych utworéw datuje si¢ na zlodowacenie Narwi.

Wyzej zalegajg piaszczysto-zwirowe osady 0 migzszosci okoto 30 m zaliczane
do zlodowacenia potudniowopolskiego.

Utwory zlodowacenia Odry zachowaly si¢ fragmentarycznie, reprezentowane sa przez
gliny zwatowe i piaski wodnolodowcowe. Utwory zlodowacenia Warty wyksztatcone sg
w postaci pakietu itow, mutkéw, piaskow zastoiskowych, glin zwatowych oraz piaskow
i zwiréw wodnolodowcowych.

Najwigksze znaczenia dla budowy geologicznej strefy przypowierzchniowej,
a co za tym idzie morfologii terenu, miaty procesy zachodzace podczas zlodowacenia Warty.
Osady tego wieku wystepuja na caltym terenie miasta. Sg one zwigzane z fazami oscylacji
czota lodowca, reprezentowane sa przez poziomy glin zwatowych oraz towarzyszace
im osady akumulacji wodnolodowcowej i zastoiskowej. W rejonie Miawy najpelniej
wyksztatcone sg poziomy glacjalne stadiatu ciechanowskiego. Z tego okresu pochodza
wzgorza moren czotowych zbudowane z glin zwatowych, gtazow i utworéow piaszczystych
o roznym stopniu granulacji. W okresie recesji ladolodu stadialu ciechanowskiego z terenu
ograniczonego tukami moren ciechanowskich i tzw. krawedzia opinogorska, powstaty formy
akumulacji szczelinowej.

Osady stadialu mtawskiego nadbudowatly istniejace juz formy czolowomorenowe,
a takze utworzyty nowe. Obecnie na powierzchni w rejonie Miawy powszechnie wystepuja
gliny zwalowe tego stadialu, piaski, zwiry i glazy lodowcowe oraz piaski 1 zwiry
wodnolodowcowe.

W okresie interglacjatlu emskiego zaczal si¢ proces formowania dolin i powstawania
osadoéw aluwialnych, ktory trwat do zlodowacenia Wisty. W zlodowaceniu pétnocnopolskim,
w warunkach klimatu peryglacjalnego, piaski plejstocenskie ulegly cze¢sciowej eolizacji,
tworzac pokrywy zalegajace W stropie utworéw lodowcowych, sandrowych i rzecznych.
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Utwory holocenskie wyksztatcone gtownie jako ity, namuty, piaski, piaski humusowe
i lokalnie torfy wypetniaja dna wspoétczesnych dolin i obnizen terenu.

1.3. SUROWCE MINERALNE

Na terenie dawnej wsi Piekietko wystepuja obecnie formalnie nie udokumentowane
ztoza zwirowo-piaskowe. Na terenie miasta Mtawa nie wystepuja udokumentowane ztoza.

1.4. WODY POWIERZCHNIOWE

Obszar miasta Mtawa potozony jest w dorzeczu WKkry, gtéwnymi ciekami
odwadniajacymi ten rejon jest rzeka Mtawka wraz z doptywami: Seraczem i Starym Rowem.
Poprzez doptyw Dwukolanke, Mlawka przyjmuje $cieki przemystowe i komunalne z Itowa-
Osady. Badania wod rzeki Miawki wskazuja pozaklasowa jakos¢ jej wod, ze wzgledu
na wysokie zawartosci fosforu ogolnego, zawiesiny, azotu amonowego i miana Coli.

Na terenie miasta Mtawa zlokalizowana jest miejska mechaniczno — biologiczna
oczyszczalnia $ciekow, zlokalizowana w ptd. — zach. cze$ci miasta, przy ul. Plockiej, obecnie
funkcjonujaca jako nowy obiekt, ktory zastapit obiekt poprzedni. Oczyszczone $cieki
odprowadzane sg do rzeki Seracz. Roczna ilo$¢ wod pochodzacych z oczyszczalni wynosi
okoto 1.834.678 m3/rok. Regularne badania potwierdzaja, ze $cieki odptywajace z
oczyszczalni $ciekoOw spelniajg parametry zawarte w pozwoleniu wodnoprawnym, a ponadto
niskie wskazniki zanieczyszczen maja pozytywny wpltyw na jako$¢ wod w rzekach Seracz i
Mtawka.

Sie¢ kanalizacji deszczowej, pracujaca w uktadzie grawitacyjnym, odprowadza: wody
opadowe i wody drenazowo — melioracyjne. Wody kierowane sg do potokoéw — Seracz
i Starego Rowu, przeplywajacych przez teren miasta.

Zroda rzeki Seracz znajduja sie W potnocno-wschodniej czesci miasta. Ptynie ona
w dos¢ stabo wyksztatconej dolinie powstatej poprzez przeksztatcenie polodowcowych
zaglebien wyrobiskowych. W gornym odcinku rzeki koryto ma szeroko$¢ dna w granicach
0,6 - 0,8 m, nachylenie skarp - 1:1,5, gl¢bokos¢ jest zmienna i waha si¢ od 1,0 do 2,5 m.
W potudniowej czgsci miasta szerokos¢ koryta wzrasta do 1,0 m, ogdlna dhugos¢ koryta
w granicach miasta wynosi okolo 6 km. Calkowita powierzchnia zlewni Seracza,
do potaczenia ze Starym Rowem, wynosi 30,5 km?.

Rzeka przeptywa przez centralng czg$¢ miasta, okrazajac od wschodu $rodmiescie.
W zwiagzku z tym na jej trasie znajduje si¢ Szereg przepustow.

Wody rzeki Seracz sg czgSciowo zanieczyszczone, co zaobserwowano podczas wizji
terenowe;j.

Zrédta Starego Rowu znajduja sie w rejonie Studzienca. Wymiary koryta
sg nastgpujace: szeroko$¢ dna - 0,5 m., glgbokos¢ - 1,0 m., nachylenie skarp - 1 : 1. Przez tory
kolejowe row przechodzi rurociggiem o $rednicy 1,0 m. Dlugos¢ Starego Rowu w granicach
miasta wynosi 3 km, a powierzchnia zlewni - 12,5 km?,
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Do obu ciekow zrzucane sag wody deszczowe z miasta bez wstgpnego oczyszczania lub
tylko czg¢sciowo oczyszczone. W okresach suchych woda w tych ciekach praktycznie
stagnuje, a miejscami zanika. Przyczyng jest sztuczne obnizenie przypowierzchniowego
poziomu wod gruntowych. Zjawisko to, zwigzane jest glownie z budowa kanalizacji,
przejawia si¢ migdzy innymi zanikiem w zurbanizowanej czesci miasta licznych sztucznych
I naturalnych niewielkich oczek wodnych.

Po intensywnych deszczach oba cieki, a szczeg6lnie Seracz, gwattownie przybieraja.
Jest to, na terenie o urozmaiconej rzezbie (do$¢ wysoki wskaznik sptywu powierzchniowego)
i dominujgcych w podtozu gruntach o niskiej wodochtonnosci (niski wskaznik infiltracji
opadow) zjawiskiem naturalnym. Jednak z chwilg budowy kanalizacji deszczowej, znacznie
przyspieszajacej odptyw powierzchniowy, przybér wody w ciekach, a szczegélnie w Seraczu,
stal si¢ znacznie gwaltowniejszy. Po dlugotrwalych i intensywnych opadach prowadzi
to do lokalnych podtopien - nadmiar wod nie miesci si¢ w sztucznie uksztaltowanym korycie,
a mate spadki nie pozwalajag na szybszy przeptyw. Z czasem w miar¢ rozbudowy sieci
kanalizacji deszczowej zjawisko to bedzie narastaé. Istniejace koryto Seracza nie bedzie
w stanie przyja¢ zwickszonej ilosci wod opadowych. Okresowo zwigkszony przeptyw wod
utrudniajg rowniez przekrycia przepustow. Z tego powodu Miasto w ostatnich latach
wybudowato zbiorniki retencyjne m.in. w rejonie ul. Granicznej, Ciechanowskiej, LG
Electronics.

We wschodniej czg$ci miasta znajduja si¢ niewielkie zbiorniki wodne wypetniajace
wyrobiska po eksploatacji utworéw ilastych.

1.5. WODY PODZIEMNE, W TYM GLOWNE ZBIORNIKI WOD
PODZIEMNYCH

Obszar miasta Mtawa wedtug regionalizacji stodkich wod podziemnych znajduje si¢
w obrebie regionu IX mazowieckiego, w subregionie zachodniomazowieckim. Region ten
charakteryzuje si¢ zroznicowaniem warunkow hydrogeologicznych 1 nie jest zasobny w wody
podziemne. Wyr6zni¢ tu mozna kilka czwartorzedowych warstw wodonos$nych, przewaznie
pozostajacych ze soba w wiezi hydraulicznej. Tworzg one jeden gtowny uzytkowy poziom
wodonosny.

Pierwszy poziom przypowierzchniowy jest nieizolowany od powierzchni i podatny
na zanieczyszczenia antropogeniczne. Charakteryzuje si¢ swobodnym zwierciadtem,
zwigzany jest przede wszystkim z dolinami ciekow powierzchniowych i obnizeniami terenu.
Wystepuje réwniez (lecz na wigkszych glebokosciach) w przepuszczalnych osadach moren
czotowych, kemoéw i piaskach wodnolodowcowych. Zasilany jest przez bezposrednig
infiltracje opadow atmosferycznych.

Glebsze poziomy wod czwartorzedowych czesto majg charakter nieciggly. Maja na
ogo6t niski wspotezynnik filtracji wynoszacy dla piaskow drobnoziarnistych 3-10 m/d i 10-
14 m/d dla piaskéw $rednioziarnistych. Zwierciadto wody posiada z reguty charakter napigty,
generalnie wspotksztattny z morfologig terenu. Poziomy glebsze zasilane sa posrednio przez
przesaczanie przez osady polprzepuszczalne, lub bezposrednio przez okna hydrogeologiczne.
Sptyw wod podziemnych generalnie odbywa si¢ w Kierunku gtownych ciekow
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powierzchniowych: Miawki i Seracza. Ze wzgledu na intensywny pobdor wod podziemnych
w rejonie miasta stwierdzono wystepowanie niewielkiego obszaru (2-3 km?) objetego lejem
depresji 0 glebokosci 2-3 m. Wody podziemne zwigzane z pigtrem plejstocenskim
charakteryzuja sie niska mineralizacja, zwykle ponizej 500 mg/dm?® i $rednig twardoscig, ich
jakos$¢ najczesciej jest dobra i trwala (la klasa). Potencjalne wydajnosci studni wynosza 30-
90 m?/h, a na terenach o gorszych parametrach hydrogeologicznych do 30 m3h. Glowny
poziom wodono$ny wystepuje w przedziale glebokosci 35-85 m p.p.t. Na terenie miasta
eksploatowane sg dwa ujecia zasilajgce wodocigg komunalny oraz wodociag dla dzielnicy
przemystowej. Wydajnos¢ pojedynczych studni zasilajagcych te wodociggi W szeSciu
przypadkach przekracza 50 m®h (maksymalnie 81,2 m3/h), przy depresji 5,2-17,9 m. Zasoby
eksploatacyjne ujecia wodociagu miejskiego przy ul. Padlewskiego sg okreslane na Q =90 -
338 m®h, przy depresji s = 20,5-22,0 m, ujecia znajdujacego si¢ przy ul. Instalatorow
Q =125 m¥h, s = 7,0 m oraz dla ujecia dla mleczarni (nie bedacego ujeciem miejskim) i
zaktadow miejskich Q = 1200 m%/h, s = 25,6 m przy ul. Graniczne;j.

Cate miasto Mtawa potozone jest w obrgbie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
Subniecka Warszawska (nr 215), jednak w $wietle najnowszych badan geologicznych jego
zasi¢g powinien ulec zredukowaniu: w rejonie Mlawy nie stwierdzono obecno$ci warstw
wodono$nych wieku trzeciorzedowego, wzglgednie maja one bardzo mato korzystne parametry
hydrogeologiczne.

Dodatkowo poétnocno-zachodnia czg$¢ miasta potozona jest w granicach Gléwnego
Zbiornika Wod Podziemnych Zbiornik Dzialdowo (nr 214), ktory jest zbiornikiem
udokumentowanym, podobnie jak Subniecka Warszawska porowym.

Nalezy zaznaczy¢, ze warunki hydrogeologiczne na terenie miasta przede wszystkim
w strefie przypowierzchniowej sa w duzej mierze przeksztatcone w wyniku procesow
urbanizacyjnych. Generalnie zwierciadto wod poziomu przypowierzchniowego jest sztucznie
obnizone do czego przyczynita si¢:

— budowa kanalizaciji,
— prace hydrotechniczne w korytach naturalnych ciekow powierzchniowych,
— uszczelnienie podtoza, przez wprowadzenie zwartej zabudowy.

Wody przypowierzchniowe stanowig podstawowe techniczne  ograniczenie
w posadawianiu obiektow budowlanych i realizacji urzadzen infrastruktury podziemnej.
Obecnos¢ wod przypowierzchniowych sprawia takze, ze ptytko wystepujace grunty spoiste -
gliny zwalowe 1 grunty zastoiskowe maja wysoka wilgotno$¢ naturalng, co zdecydowanie
obniza ich przydatno$¢ do bezposredniego posadowienia. ROwnoczesnie obecnos¢ ptytkiego
poziomu wod gruntowych jest bardzo istotnym czynnikiem ksztattujacym warunki
siedliskowe szaty roslinne;.

1.6. WARUNKI KLIMATYCZNE

Podstawowe parametry meteorologiczne na terenie miasta wahaja si¢ w granicach:
- $rednia temperatura roczna 6,0 - 8,6°C;
- temperatury skrajne: maksimum 32,5°C, minimum -25,1°C;
- suma opadow 488,3 - 679,3 mm;
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- $rednia predkos¢ wiatru 3,4 - 3,7 m/s;
- ilo$¢ dni pochmurnych 92 - 127;

- ilo&¢ dni z mgla 65 - 84;

- ilo$¢ dni z opadem 175 - 218;

- iloé¢ dni z burza 20 - 30;

- pokrywa $niezna (dni) 18 - 120.

1.7.  TOPOKLIMAT

Na terenie Mtawy warunki topoklimatyczne sg ksztaltowane glownie przez nastgpujace
czynniki:
— obecno$¢ W potnocnej czesci duzych kompleksow lesnych,
— duze tereny zwartej zabudowy z matym udziatem powierzchni biologicznie czynnej,
— zZnhaczne urozmaicenie rzezby terenu.

Topoklimat w strefach koncentracji zabudowy

Ksztattuje si¢ on w wyniku oddziatywania czynnikéw urbanizacyjnych. Modyfikujaco
wplywa: intensywna emisja zanieczyszczen do atmosfery, emisja ciepta odpadowego lub
traconego w procesach technologicznych i grzewczych, zaklocenie naturalnej rownowagi
termiczno-wilgotnos$ciowej i radiacyjnej na skutek duzego udziatu sztucznego podtoza i malej
ilosci zieleni, ostabienie wymiany powietrza przy zwartej zabudowie 1 zwigkszonym tarciu
zréznicowanego podioza.

Mozna stwierdzi¢, ze rodzaj zabudowy w miescie decyduje 0 przecietnych
wartosciach promieniowania bezposredniego 1 korzystnymi warunkami termiczno-
wilgotnosciowymi. W ciggu doby 1 w okresie zimy wystepuja wyzsze temperatury minimalne
niz na obszarze otwartym. Zabudowa sprzyja rozwojowi lokalnej wymiany pionowej
i poziomej powietrza, szczegblnie W nocy, zmniejsza niebezpieczenstwo wystgpowania
lokalnych przymrozkéw radiacyjnych. Zielen przydomowa, osiedlowa i miejska, ktora
optymalizuje warunki wilgotno$ciowe 1 zmniejsza mozliwo$¢ wystgpowania niekorzystnych
stanéw przegrzania organizmu w lecie. Pelni ona ponadto funkcje filtrujaca zanieczyszczenia
I ogranicza rozprzestrzenianie si¢ hatasu.

Warunki bioklimatyczne terenow otwartych réznicuje takze czynnik rzezby.
Korzystniejsze, z punktu widzenia klimatu odczuwalnego sa tereny polozone wyzej.
Wszelkiego rodzaju zabudowane obnizenia odznaczajg si¢ gorszymi warunkami
przewietrzania, mozliwo$cig stagnowania zimnego 1 wilgotnego powietrza (mgly
1 przymrozki) oraz zanieczyszczen. Sg one zdecydowanie mniej korzystne dla stalego pobytu
ludzi - mniej korzystne warunki bioklimatyczne.

Wplyw wymienionych czynnikow jest rézny w zaleznosci od rodzaju i intensywnosci
zagospodarowania. Zurbanizowany teren miasta, ze wzgledu na typ topoklimatu miejskiego
(mikroklimatu) mozna podzieli¢ nastepujgco:

- zwarta zabudowa srodmiescia z niewielkim udziatem ros$linnosci,
- parki i skwery miejskie,
- zabudowa jednorodzinna z ogrodkami przydomowymi,
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- zabudowa wielorodzinna z towarzyszacg zielenig osiedlowa,
- tereny zabudowy przemystowej,
- tereny komunikacyjne.

Topoklimat form dolinnych i obnizen

Tereny te obejmuja przede wszystkim doling rzeki Mtawki, Seracza oraz Starego
Rowu. Z uwagi na cz¢$ciowe zainwestowanie dolin Seracza i Starego Rowu topoklimat tych
forem dolinnych zostat w duzej mierze zmodyfikowany.

Dna dolin cechujg si¢ przecietnymi warunkami solarnymi i najmniej korzystnymi
warunkami termicznymi. Sg to obszary o wysokim poziomie wod gruntowych, miejscami
podmokte, w znacznej cz¢sci porosnigte roslinnoscig tgkows, zaroslami i czasami wilgotnymi
lasami. Stanowig duzg powierzchni¢ parujagcg W dzien. Przy dobrym nawietrzaniu dolin
rzecznych stwarza to niekorzystne warunki termiczne. Obszary te sg ,,chlodniejsze”,
w okresie wegetacyjnym wystepuja wyzsze minimalne dobowe temperatury. Tereny te sa
najbardziej narazone na wystgpowanie przymrozkow 1 tworzenie si¢ zastoisk zimnego
powietrza. Wilgotnos¢ powietrza jest dos¢ znaczna. Nocne spadki temperatury i towarzyszacy
im wzrost wilgotnos$ci sprzyjajg czgstemu powstawaniu mgiet radiacyjnych.

Topoklimaty terenow otwartych

Tereny otwarte, zajmujg stosunkowo duze powierzchnie na obszarze miasta. Obejmuja
glownie grunty orne 1 nieuzytki. Charakteryzuja si¢ umiarkowanymi warunkami termiczno-
wilgotnosciowym, zaleznymi od ekspozycji i pokrycia terenu. Wigksze predyspozycje
do tworzenia si¢ zimnego powietrza maja tereny bardziej wilgotne - zbudowane z glin.
Zaznacza si¢ rowniez zréznicowanie termiczne wynikajace z roznic nastonecznienia
zwigzanych z uksztaltowaniem terenu.

Sa to obszary umiarkowanie ciepte i wilgotne. Maja one tendencje do przegrzewania
powierzchni czynnej w czasie pogody stonecznej, co sprzyja lokalnej konwekcji. W lokalnych
obnizeniach panujag warunki do tworzenia si¢ krotkotrwatego zalegania w nocy zimnego
powietrza 1 przymrozkow natury radiacyjnej 1 radiacyjno-adwekcyjnej. Moga tu wystepowac
duze wahania dobowe temperatur 1 wilgotnosci powietrza. Warunki nawietrzania sg raczej
dobre.

W obrebie topoklimatow terenéw otwartych mozna wyr6zni¢ jako specyficzny -
mikroklimat obrzezy laséw (strefy ekotonu). Tereny bezposrednio przylegajace do obszaréw
lesnych cechuja si¢ ograniczonym doptywem promieniowania stonecznego, wigksza
zaciszno$cig, czestym wystepowaniem rosy 1 mgty po stronie zawietrznej lasu, podwyzszong
wilgotnoscia powietrza 0 ok. 20 - 30% i obnizong temperaturg $rednio 0 1 - 1,5°C. Sciana
lasu, potozonego na wzgoérzach morenowych jako przeszkoda dla wiatrow deszczono$nych
moze otrzymywac zwiekszong ilo$¢ opadow.

Tereny przylesne maja korzystne warunki bioklimatyczne. W wyniku synergicznego
dziatania pradow powietrza opadajacego, ,.przefiltrowanego” przez zadrzewienia oraz
przyziemnego, wypartego przez to opadajace, tworza si¢ od strony zawietrznej, zwlaszcza
przy $cianie lasu, zawirowania. Maja szczegélne walory zdrowotne. W cieniu wiatrowym
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powietrze jest najbogatsze w aerozole a najubozsze w aeroplankton. Maksymalny zasigg
oddziatywania lasu sigga do 50 wysokosci drzew (500 - 1000 m). Wyraza si¢ w ograniczeniu
predkosci wiatru i parowania potencjalnego oraz obecnosci fitoaerozoli leczniczych.

Topoklimat obszaréw zalesionych

Lasy ksztaltujg warunki klimatyczne i reguluja bilans wodny. Zwarta powierzchnia
lesna powoduje tagodzenie dobowych i rocznych ekstremow temperatury powietrza.
Wilgotno$¢ powietrza jest na ogot wyzsza, szczegdlnie w drzewostanie iglastym. Spada
predkos¢ wiatréw. Wzmozona konwekcja nad powierzchnig czynng lasu wptywa na wzrost
opadow atmosferycznych.

Najwigksze wartosci bioklimatyczne maja dojrzate drzewostany sosnowe 1 debowe
oraz stare draggowiny na suchych siedliskach. W drzewostanach mtodych, o duzej zwartosci,
duze obcigzenie dla organizmu stanowig upalne, bezwietrzne dni, stany przegrzania. Mato
korzystne oddziatywanie bioklimatyczne cechuje zespolty lasow wilgotnych, zadrzewien
tegowych, zarosli wierzbowych.

Wielkoprzestrzenne zbiorowiska lesne (wystepujace W poétnocnej cze$ci miasta)
sg cennymi obszarami zasilania i regeneracji powietrza.

Przy pogodach bezwietrznych, w dni stoneczne a szczegblnie w nocy, wymiana
powietrza w miescie odbywa sie w wyniku tzw. efektu bryzowego. W miejsce nagrzanego
I zanieczyszczonego powietrza, ktore jest konwekcyjnie unoszone, dotem naplywa czyste
powietrze z chlodniejszych terenéw zewnetrznych. Dlatego nalezy chroni¢ styk terenow
zadrzewionych i zalesionych — nie wprowadzaé ciggdéw komunikacyjnych o duzym natgzeniu
ruchu.

1.8. SZATA ROSLINNA | SWIAT ZWIERZECY

Na terenie miasta Miawa mozna wyrdzni¢ trzy strefy o wyraznym zrdéznicowaniu
szaty roslinne;j:

— strefa wschodnia i zachodnia — rolnicza, z dominacjg p6l uprawnych,
— strefa centralna — zwartej zabudowy miejskiej,
— strefa polnocna — z dominacja ekosystemow lesnych.

W strefie wschodniej i zachodniej wystepuje roslinno$¢ 0 przecigtnych walorach
przyrodniczych. Dominujg tu pola uprawne oraz miejscami faki i pastwiska. Zabudowie
zagrodowej towarzysza drzewa i krzewy ozdobne, pojedyncze drzewa owocowe. Najczescie]
wystepujace gatunki drzew i krzewoéw ozdobnych to: lipa drobnolistna, brzoza
brodawkowata, dab szyputkowy, klon pospolity, $wierk pospolity i klujacy, zywotnik
zachodni, jatowiec pospolity, deren biaty, r6za pospolita i leszczyna. Sady najczesciej tworzg
jablonie, grusze, sliwy, wisnie czesto spotykane sg rowniez orzech wloski. Roslinno$é
towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej na ogot jest w dobrym stanie zdrowotnym i mimo
wielu zastrzezen odno$nie kompozycji poszczegolnych zespotéw roslin stanowi warto$ciowy
element szaty roslinnej. W strefie tej wielkie znaczenie przyrodnicze i krajobrazowotworcze
majg zadrzewienie, zakrzewienia i pojedyncze drzewa s$rodpolne. Rozbudowa uktadu
drogowego, rozszerzenie stref budownictwa mieszkaniowego, tworzenie nowych obszarow
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przemystowo-ustugowych wywiera zdecydowanie negatywny wptyw na krajobraz. O ile
gesta sie¢ zadrzewien utrudnia mechanizacjg prac polowych to liczne badania dowodza

0 duzej ich roli w ksztaltowaniu rownowagi biologicznej terenu rolniczego jak réwniez ich
wklad w upigkszanie krajobrazu.

Zadrzewienia srédpolne moga mie¢ roznorodng geneze:

— z reliktow naturalnej roslinnosci le$ne;j,
— w wyniku spontanicznej kolonizacji dokonywanej przez drzewa i krzewy,
— przez nasadzenia jedno lub wielogatunkowych zadrzewien.

Zespoty roslinnosci srodpolnej tworzg najczesciej lipy, klony, topole, olsze, wierzby,
deby i jesiony, natomiast sposrod krzewow dominujg tarnina, gtoég, trzmielina, bez czarny
I koralowy, derenie, kalina itd.

Zadrzewienia $rodpolne petnig szereg waznych funkcji:

— majg dziatania wiatrochronne

— hamuja erozj¢ wietrzna,

— zmniejszajg parowanie sumaryczne (ewapotranspiracjg),
— zwigkszaja tworzenie sig rosy,

— powoduja (w skali globalnej) zwigkszenie ilosci opadow,
— wplywaja na zwigkszenie wilgotnosci gleb,

— zatrzymuja szkodliwe emisje.

Z powyzszego wynika, ze utrzymanie istniejgcej zieleni $rodpolnej jest niezwykle
istotne z punktu widzenia zachowania rownowagi biologicznej jak rowniez z punktu widzenia
gospodarczego. W miare mozliwo$ci wskazane jest rowniez uzupetnianie 1 zwigkszanie ilosci
tego typu zieleni.

Fauna terenéw lesnych oraz zadrzewien i zakrzewien s$rodpolnych sklada sig
z gatunkow nalezacych do réznych srodowisk. Sa tu gatunki lesne, otwartych pol, lecz
najwiece] pochodzi z pogranicza lesno-polnego. Liczne zwierzeta uzaleznione sg od rdéznych
gatunkow ro$lin i warunkéw panujagcych wewnatrz zadrzewien, tak wigc W zaleznosci
od bogactwa i zroéznicowania florystycznego rosnie zréznicowanie fauny. Najliczniej
reprezentowane sg bezkregowce, ktore znajduja tu doskonate warunki schronienia, Zerowania,
zimowania 1 rozmnazania do najczg¢sciej wystepujacych naleza: rusatka pawik, listkowiec
cytrynek, wielbladka, kowal bezskrzydly, raczyca, trzmiel, pasikonik zielony, biegacz, zuk
wiosenny.

Poza okresami godowymi w tych rejonach mozna spotka¢ kilka gatunkéw ptazow:
rzekotke drzewna, grzebiuszke ziemng, ropuch¢ szarg 1 zielong, natomiast gady
sg reprezentowane przez jaszczurke zwinke, padalca czy zaskronca.

Liczne gatunki ptakow w zadrzewieniach srédpolnych buduja gniazda i znajduja
pozywienie, inne tylko gniazduja szukajac pokarmu na okolicznych polach. Wiosng w tych
rejonach najwigcej spotyka si¢ ptakow wedrownych i osiadlych, wystepuja tu gatunki
owadozerne, drapiezne i ziarnojady, na zime zostaja przede wszystkim ziarnojady. W strefach
zadrzewien $rodpolnych spotyka si¢: pustutke, kwiczota, dzigciota zielonego, sikore¢ modra,
stowika szarego, trznadla, kuropatwe, bazanta, sroke.

Lasy 1 zadrzewienia $rodpolne sg catorocznym $rodowiskiem zycia wielu gatunkow
ssakow. Fauna jest typowa dla srodkowej Polski. Z duzych zwierzat w okolicach Miawy
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mozna spotka¢ dziki, sarny, rzadziej jelenie. Ponadto w rejonie Mtawy spotyka si¢ wedrujace
tosie.

W poéinocnej czesci miasta, na przedpolu laséw, zaznacza sie strefa o stosunkowo
duzej naturalnos$ci Szaty ro$linnej. Z punktu widzenia ekologii najbogatsze przyrodniczo
sg wszelkie strefy stykéw dwoch biocenoz. Strefa ekotonu (styk ekosystemow lesnych
z agrocenozami) charakteryzuje si¢ wigksza produkcja i rdznorodno$cig biologiczng. Jest
to strefa, w ktorej przenikaja si¢ wzajemnie zasiggi wielu organizméw jednej i drugiej
biocenozy — w tym przypadku — lasu i pola. Niewatpliwic wydtuzona linia ekotonu sprzyja
wiekszej penetracji zwierzyny lesnej na polach. Z punktu widzenia rolnictwa jest to zjawisko
niekorzystne. Bioragc pod uwage uwarunkowania rozwoju rolnictwa (w rejonie tym dominujg
gleby o niskiej przydatnosci dla celéw rolniczych) zmiana celow gospodarki rolnej
np. przejscie na agroturystyk¢ czy rozwdj zabudowy o charakterze rekreacyjno-
wypoczynkowym moze przyczyni¢ si¢ do zachowania w stanie naturalnym tej strefy.
W takim przypadku zréznicowana i dobrze rozbudowana strefa ekotonu bedzie jak
najbardziej pozadana. Wydluzenie granicy polno-lesnej jest tez wymagane ze wzglgdow
biocenotycznych. Wiadomo, ze ekotony charakteryzuja si¢ duzg stabilnoScig procesow
przyrodniczych. Sg one uwarunkowane duzg rdznorodnos$cig zasiedlajacych je organizmow,
np. pozyteczne organizmy zasiedlajace skraj lasu penetrujga rowniez przylegte pola; owady
drapiezne i zapylajace, ptaki i ssaki drapiezne i owadozerne, mikrofauna glebowa itp.

Grunty rolne nieuzytkowane potozone na przedpolu duzych kompleksow lesnych, powinny
by¢ w czesci pozostawione w stanie naturalnym.

Na terenie miasta najcenniejsze pod wzgledem przyrodniczym sg oczywiscie duze
kompleksy lesne potozone w rejonie poétnocnym.

W obrgbie zwartej zabudowy miejskiej dominuje zielen urzadzona. Tworza
ja przewaznie drobnopowierzchniowe kompozycje drzew ozdobnych jak rowniez pojedyncze
drzewa (klony pospolite, k. srebrzyste, jesiony wynioste, deby szyputkowe, d. czerwone,
kasztanowce biate, lipy drobnolistne, robinie akacjowe, jarzaby pospolite, brzozy
brodawkowate, topole zwykle, topole kanadyjskie i in.), czgsto w kompleksie z kompozycjami
krzewow ozdobnych (zywotniki, jatowce, forsycje, jasminowce, ligustr i1 in.) na trawnikach.
Wystepuja one na terenie zielencow miejskich, w otoczeniu zabudowy mieszkaniowej
wysokiej, zabudowy niskiej typu miejskiego, obiektow uzytecznos$ci publicznej oraz
na terenie cmentarzy.

Wiele z ulic $cistego centrum miasta obsadzonych jest drzewami. Aleje drzew tworzg
kasztanowce biate, klony srebrzyste, topole, lipy drobnolistne, jesiony wynioste, jarzaby
zwykte, robinie akacjowe) — sg to w przewadze stosunkowo mitode nasadzenia w wieku
do 40 lat.

Najcenniejszym elementem zieleni urzadzonej na terenie Miawy jest Park Miejski
im. Marszatka Jozefa Pitsudskiego, po rewitalizacji. Jest on polozony w samym centrum
miasta, jego powierzchnia wynosi 3,6 ha. Na terenie parku znajduje si¢ wartosciowy
drzewostan, ktory tworzy blisko 470 drzew i krzewdéw ozdobnych w blisko 120 gatunkach.
Wiek rosnacych tu drzew jest znacznie zréznicowany, najstarsze drzewa maja ok. 200 lat,
najmlodsze ok. 10 lat. Dominuja W nim nastepujace gatunki drzew i krzewow ozdobnych.
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Stan utrzymania parku jest dobry. Park objety jest ochrong konserwatorskg. Park
przeszedt gruntowna modernizacje w poprzednich latach.

W miejscach, gdzie przez czlowieka zostata zniszczona zielen naturalna, a nie zostala
wprowadzona nowa zielen sztucznie uksztalttowana — rozwijaja si¢ Spontaniczne formy
roslinnosci ruderalnej. Sa to formy azotolubne i wapiennolubne, odgrywajace znaczaca rolg
w utrwalaniu podloza 1 wytwarzaniu warstwy gleby, jednak jej walory estetyczne nie nadaja
si¢ do pelienia funkcji zieleni towarzyszace;.

1.9. PRAWNA OCHRONA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

Potnocna cze$¢ miasta obejmujaca kompleksy lesne porastajgce pas moren,
polozona jest w obrebie Zielunsko-Rzggnowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Caty
w/w obszar chronionego krajobrazu zajmuje powierzchnie okoto 38 495 ha, z czego lasy
8 860 ha tj. ponad 23 %. Wyznaczony on zostat w 1990 roku w celu zachowania i ochrony
komplekséw polno-lesnych i lesnych, zapewniajac utrzymanie waloréw przyrodniczych,
krajobrazowych i turystyczno-rekreacyjnych. Zielunsko-Rzegnowski Obszar Chronionego
Krajobrazu obejmuje w powiecie miawskim gminy: Dzierzgowo, Szrensk, Wieczfnia
Koscielna, Wisniewo, Lipowiec Koscielny, Szydtowo, miasto Miawe.

Na terenie Mtawy znajduja si¢ 2 pomniki przyrody, sa to: lipa drobnolistna
o obwodzie pnia 470 cm 1 wysokos$ci 24m, rosngca przy ul. Studzieniec 114, oraz grupa
drzew: trzy lipy drobnolistne o obwodach pni 260 cm, 220 cm, 276 cm i wysoko$ci 19m,
18m, 20m, rosnace przy kapliczce znajdujacej si¢ przy skrzyzowaniu ulic Studzieniec
i Brzozowej.

W potudniowej czgsci miasta znajduje sie takze Uzytek ekologiczny ,,Ostoja rzeki
Seracz”.

Na potudnie bezposrednio przy granicy miasta Mtawa, w gminie Wisniewo, istnieje
Obszar Natura 2000 ,,Dolina Wkry i Mtawki”.

Cennym elementem srodowiska przyrodniczego jest Park miejski chroniony jako
zabytek.

1.10. ROLNICZA | LESNA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

Na mozliwosci rozwoju rolnictwa i lesnictwa majg wptyw warunki przyrodnicze
(gtéwnie jakos¢ gleb) oraz struktura rolnicza uzytkowania ziemi.

Rolnicza przestrzen produkcyjna, gleby

Typy gleb i ich wartos¢ uzytkowa sg bardzo $ciSle zwigzane z rodzajem podtoza,
z ktérego zostaly wytworzone. Najwicksze powierzchnie gleb o wysokiej przydatnosci dla
celow rolniczych wystepuja we wschodniej czgsci miasta. Sg to gleby wytworzone z glin
zwatowych oraz utworow zastoiskowych. Dominuja gleby brunatne wylugowane i kwasne,
lokalnie wystepuja gleby bielicowe, pseudobielicowe oraz czarnoziemie wtasciwe. Duza
czes$¢ jest zaliczana do IV klasy gruntow ornych i podlega ochronie przed przeznaczeniem
na cele nierolne.

Najlepsze gleby w tym rejonie naleza do kompleksu pszennego dobrego.
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Sa to gleby wytworzone z pytu, potozone na terenie ptaskim. Posiadaja one ptytki lub
sredniogteboki poziom prochniczy, dobrg pojemnos¢ wodng i strukture. Sg to gleby lekkie
i fatwe do uprawy.

Duze powierzchnie zajmuja gleby zasobne w sktadniki pokarmowe, nalezace
do kompleksu zytniego bardzo dobrego oraz zaliczane do kompleksu zytniego dobrego.

Gleby kompleksu zytniego dobrego oznaczaja si¢ duza przepuszczalnoScig, mata
przesigkliwos$cig oraz nieduzg zdolnoscig magazynowania wod opadowych

Miejscami, w strefach stagnacji wod opadowych lub ptytkiego zalegania wod
gruntowych wystepuja gleby nalezace do kompleksu zbozowo-pastewnego mocnego.
Sa to gleby wytworzone gltownie z pyldow 0 dobrej pojemnosci wodnej, sa przepuszczalne
I niezbyt przewiewne z uwagi na podwyzszony poziom wod gruntowych.

W rejonie tym wystepuja rowniez gleby nie podlegajace prawnej ochronie zaliczane
najczesciej do V klasy gruntow. Reprezentowane sg glownie przez kompleks zytni staby.
Gleby te odznaczaja si¢ duza przepuszczalnosciag oraz malg zdolno$ciag do magazynowania
wod opadowych.

Dla, wystepujacych w tym rejonie, uzytkéw zielonych $rednich charakterystyczne
sg gleby brunatne wilasciwe i deluwialne. Wystepuja tu grady poptawne i podmokte. Na
uzytkach tych dominujg trawy s$redniej wartosci pokarmowej, znikoma ilo$¢ roslin
motylkowych oraz ziota i chwasty. Obszary te po przeprowadzeniu melioracji maja
mozliwo$¢ awansu do kompleksu pierwszego.

W pozostatych czgsciach miasta wystgpuja gleby o niewielkiej przydatnosci dla celow
rolniczych, zaliczane glownie do V i VI klasy gruntéw ornych (lokalnie do Vb Klasy).
Dominuja tu kompleksy zytni staby i zytni bardzo staby. Sa to gleby wytworzone na piskach
stabogliniastych lodowcowych i kemowych oraz na piaskach wodnolodowcowych.

Miejscami w strefach dolin i obnizen spotykane sa szczegdlnie cenne gleby
organiczne: murszowo-mineralne i murszowate oraz torfowe i murszowo-torfowe.

Lesna przestrzen produkcyjna

Lesisto$¢ gminy wynosi ok. 27,32%. Lasy tworzg w Mtawie zarowno kompleksy w
czesci potnocnej jak 1 niewielkie zespoly w pozostatej czesci miasta. Las Mtawski stanowi
cze$¢ wigkszego zespoty zbiorowisk lesnych, wchodzacych w sktad Panstwowego
Gospodarstwa Lesnego.

Lasy Mtawy potozone sg w IV Krainie Mazowiecko-Podlaskiej w Dzielnicy | —
Niziny Poélnocno-Mazowieckiej (mezoregion Wysoczyzny  Ciechanowsko-Plonskiej).
Pod wzgledem fizyczno-geograficznym obszar laséw zalicza si¢ do podprowincji Niziny
Potnocnomazowieckiej, do  mezoregiondow  Wzniesien  Mlawskich, Wysoczyzny
Ciechanowskiej. Lasy te stanowig fragment wickszego kompleksu lesnego tzw. Lasu
Mtawskiego, potozonego na polnoc, poémocny-wschod 1 poéocny-zachéd od Miawy
nalezacego do Nadlesnictwa Dwukoty - Lasow Panstwowych. Zajmuja one przede wszystkim
siedliska §wieze oraz umiarkowanie suche. Na ich terenie dominujga powierzchniowo starsze
(w wieku od ok. 30 do ok. 90 lat), przewaznie zwarte drzewostany sosnowe lokalnie
z domieszka brzozy, dgbu szyputkowego oraz robinig akacjowag i klonem jesionolistnym
w strefie brzegowej. Wystepuja rowniez drzewostany sosnowo-brzozowe i brzozowo-

sosnowe ze znaczng domieszka debu szyputkowego, robinig akacjowa i klonem
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jesionolistnym w strefie brzegowej. Lokalnie drzewostan lesny tworzg starsze monokultury
sosnowe oraz luzne, przewaznie miode (w wieku do ok. 30 lat) drzewostany brzozowe
z domieszka sosny i debu szyputkowego, drzewostany brzozowo-sosnowe oraz SOsSnowo-
brzozowe z domieszka debu szyputkowego, czasem dodatkowo z robinig akacjowa i klonem
jesionolistnym w strefie brzegowej. Na skraju lasow lub w ich sasiedztwie, wystepuja liczne
mtodniki sosnowe, swierkowe 1 modrzewiowe. Wigkszo$¢ z istniejagcych na potnocy
i poinocnym-wschodzie Milawy lasow objetych jest ochrong w ramach Zielunsko -
Rzegnowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

W pozostatych rejonach miasta wystepuja drobnopowierzchniowe lasy. Zajmuja one
siedliska umiarkowanie wilgotne, a w dolinach ciekow wilgotne. Tworzg je drzewostany
o réznym stopniu zwarcia, przewaznie w wieku 30 - 50 lat, budowane przez olche czarna,
topole, wierzbe, kruszyng oraz lokalnie brzoz¢. Towarzysza im lokalnie zaro$la tworzone
przez kepiaste wierzby tzw. tozy.

VI. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

1. SRODOWISKO KULTUROWE

1.1. INFORMACJE O WARTOSCIACH KULTUROWYCH MIASTA

Na terenie Srodmiescia Mlawy istnieje doé¢ dobrze zachowany i w niewielkim stopniu
przeksztalcony w okresie powojennym uktad rozplanowania. Dos$¢ czytelne sa relikty uktadu
komunikacyjnego pochodzace z fazy przedlokacyjnej. Przebieg glownych szlakow
handlowych zakodowany jest wyraznie w czterech drogach wylotowych o ponadlokalnym
znaczeniu: ul. Warszawska — trakt do Przasnysza, ul. Ptocka — trakt do Ptocka, ul. Zwirki —
droga do Dzialdowa i ul. Padlewskiego — w kierunku Nidzicy. Trakty te uzupetnione
sg czterema innymi ulicami o znaczeniu tylko lokalnym: Browarna, Nowowiejska, Bednarska
i Szrenska (przechodzaca w Sienkiewicza). Na tak rozlozong sie¢ drég 0 genezie
przedlokacyjnej naktada si¢ dos¢ dobrze zachowana siatka ulic miasta lokacyjnego.
Najwazniejsze jednak znaczenie posiada dzi§ mato przeksztalcony uktad Starego Rynku.
Przebieg zblizony do drég polnych o genezie XV — wiecznej maja dzisiejsze ulice: Daleka,
Dzierzgowska, Polna, Lesna, Olsztynska oraz Zdunska i Bagno. Do wazniejszych ulic
powstatych w XIX wieku zaliczy¢ mozna uktad komunikacyjny potozony na zachod
od Starego Rynku — ulice 3 Maja, Reymonta, Sienkiewicza, Wyspianskiego i Zeromskiego.
Ostateczny ksztalt rozplanowania tej czesci miasta nadaty w latach 1914 —-1918 wiladze
niemieckie, tworzac istniejacy do dzisiaj ogrod miejski (obecnie Park Miejski) - wpisany do
rejestru zabytkow.

W  przeciwienstwie do doskonale zachowanego  historycznego  uktadu
komunikacyjnego, przetrwato niewiele budynkéw z lat wczesniejszych. Wynika to przede
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wszystkim z niesprzyjajacych warunkow historyczno — geograficznych rozwoju miasta
(m. in. nadgraniczne potozenie) oraz rodzaju zabudowy (wigkszo$¢ to budynki drewniane).

Do najstarszych budynkow, majacych pochodzenie $redniowieczne zaliczy¢ mozna
jedynie kosciot parafialny p. w. Sw Tréjcy. Budynek kosciota, wielokrotnie przebudowywany
i remontowany nosi, jak kazda budowla wielofazowa, pi¢tno roéznych tendencji
architektonicznych (gléwnie cechy baroku i lat 1850 — 1895 — neobarok).

Drugim budynkiem, w ktorym wyodrebni¢ mozna faz¢ renesansows, barokowa
I klasycystyczng jest ratusz (w obrysie korpusu gtéwnego). Z epoka baroku zwigzane
sa ponadto: obecny kosciot cmentarny p.w. Sw. Wawrzynca, kamieniczki: narozna przy
Starym Rynku i ul. Narutowicza, nr 3 przy ul. Warszawskiej, numery 16, 17, 18 przy Starym
Rynku oraz spichlerz (tzw. ,,Lelewelowka”) przy ul. Warszawskiej 44.

Kilka budynkow wigze si¢ z epoka klasycyzmu: przy ul. Poswietnej 3 oraz 5,
Warszawskiej 31, Plockiej 20, 41, 4la oraz 44, Padlewskiego 13 i 22 oraz powaznie
przebudowany budynek przy ul. Kosciuszki 4.

Najbardziej bogato reprezentowana jest na terenie Mlawy architektura z przetomu
stuleci, z lat 1895 — 1914. Z tego okresu pochodzi okoto 160 budynkoéw. Wsrod tych
obiektow na szczegdlng uwage zashuguja bardzo bogato zdobione kamienice czynszowe
reprezentujace takie nurty XIX — wiecznej architektury jak neorenesans, eklektyzm i secesja.
Usytuowane sa one we wschodniej pierzei Starego Rynku, przy ul. 18 Stycznia, 1 Maja,
Zeromskiego, Sienkiewicza, Zwirki, Dtugiej i Bagno. Domy jednorodzinne z tego okresu
reprezentowane sg przez obiekty przy ul. Reymonta 1, 2 i 3 oraz w obrgbie blokow zabudowy
mig¢dzy dzisiejszymi ulicami Wojtostwo, Padlewskiego i Wymyslin.

Budynkiem, posiadajacym ogromne znaczenie w panoramie architektury mtawskiej
jest usytuowana na zamknigciu perspektywy ulicy Zeromskiego, unikatowa w architekturze
Mazowsza, hala targowa pochodzaca z 1905 roku.

Budynki posiadajace cechy stylow lub tendencji panujacych w  okresie
dwudziestolecia migdzywojennego stanowia do$¢ liczng grupe (ok. 70). Nie stanowig one
grupy jednolitej, zaréwno pod wzgledem wartosci architektonicznych jak i urbanistycznych.
Do obiektow, ktore zastuguja na szczegdlng uwage nalezy zaliczy¢: budynek Banku przy
ul. Lelewela 6 — o wybitnych wartosciach architektonicznych (modernizm), domy pigtrowe
przy ul. Reymonta nr 7, 8, 9 oraz Kosciuszki 2, willg przy ul. Mazurskiej 11 i Zwirki 34,
kamienice przy ul. Poswictnej 2 i dom wielorodzinny przy ul. Sienkiewicza 22,
przebudowany w okresie miedzywojennym gmach Liceum przy ul. Wyspianskiego.

Pozostate budynki na terenie Mtawy, wzniesione przed 1939 rokiem nie posiadaja
tak mocno podkreslonych cech indywidualnych, jak wyzej wymienione. Stanowig jednak,
przez wystepowanie w zespotach o indywidualnym, odrgbnym charakterze ciekawe wnetrza
urbanistyczne, jak cho¢by w przypadku ulic Sienkiewicza, Warszawskiej, Olsztynskiej,
czy Kwiatowej.

Inny charakter maja obiekty zabytkowe terenow przytaczonych w 2004 roku.
Sg to budynki mieszkalne i gospodarcze charakterystyczne dla uktadow osadniczych
wiejskich. Sam uktad przestrzenny wsi Piekietko nalezy do najlepiej zachowanych
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w porownaniu do roku 1800, a uktad przestrzenny wsi Krajewo - do najlepiej zachowanych
W poréwnaniu do roku 1900.

1.2. ZASOBY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

Na terenie Miasta Mlawa wystepuja liczne zabytki, w tym zespoly zabytkowe.
Najcenniejsze z nich zostaly wpisane do rejestru Zabytkoéw wojewddztwa Mazowieckiego,
pozostate znalazty si¢ W gminnej Ewidencji Zabytkow.

Najcenniejszy zespo6t historycznej zabudowy w centrum Miawy to uklad
urbanistyczny wpisany do rejestru zabytkow wojewodztwa mazowieckiego.

Postulowana strefa ochrony konserwatorskiej obejmuje takze centrum Wolki wraz
z rejonem dworca kolejowego i obszarem stacji Mtawskiej Kolei Dojazdowej.

Wykaz obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw

= Uktad urbanistyczny, XV — XIX w. (A—1111)

= Kosciol parafialny p.w. Swietej Trojcy i najblizsze otoczenie w promieniu 50 m, mur.,
XV, XVII, XIX w. (A - 138)

= Kosciot filialny p.w. Sw. Wawrzynca i najblizsze otoczenie w promieniu 50 m, mur.,
k. XVIII w. (A - 139)

= Ratusz, mur. 1789-1848, (A — 140)

= Zespot Banku (budynek bankowo-mieszkalny, garaz, ogrod), ul. Lelewela 6, mur.,
ok. 1938 r. (A—276)

= Zespot budowlany d. urzedu finansowego, sktadajacy si¢ z budynku gtownego (d. urzad
finansowy), budynku pomocniczego (d. portiernia) oraz murowanego ogrodzenia z bramg
i furtka, ul. Reymonta 1, mur., przed 1906 r. (A — 760)

= Budynek d. wigzienia (obecnie Archiwum Panstwowe) wraz z dziatka, ul. Narutowicza 3,
mur., 1886r. (A —282)

» Budynek d. szkoty wraz z ogrodzeniem (od strony wsch.), powstaty w 1906 r.,
ul. Sienkiewicza 4 (A — 446)

» Budynek Panstwowego Domu Towarowego, ul. Chrobrego 7 z | 1958/59-1963
(w obrysie fundamentow) wraz nadwieszong czes$cig budynku (A — 1456)

= Budynek d. przychodni kolejowej, ul. Rynkowa 3, po 1920 r. (A — 905)

= Dom, pl. 1 Maja 7, mur., ok. 1905r. (A — 267)

= Dom, ul. 18 Stycznia 3, ok. 1900 r. (A — 1345)

= dom, ul. Dluga 7, mur. ok. 1900 (A -317)

= Dom droznika, ul. Dworcowa 1, drewn., 1875 r. (A — 1316)

= Dom wraz z dziatkg, ul. Dworcowa 6, drewn., po 1870 r. (A — 998)

=  Dom, ul. Ko$ciuszki 2, przed 1914r. (A-1575)

= Budynek, ul. Reymonta 2, mur., ok. 1910 r (A — 306)

= dom, ul Stary Rynek 5, mur. k. XVI1II w. (A - 226)

= dom, ul Stary Rynek 6, mur. 1901 — secesja (A - 163)
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Dom, ul. Stary Rynek 16, mur., po 1776r. (A — 995)

Dom, ul. Warszawska 51, 1880 r. wraz ze strefa ochrony otoczenia w granicach dziatki
437414 (A — 1205)

Dom, ul. Zeromskiego 4, mur., ok. 1910, 1982 r. (A —162)

Dom, ul. Zeromskiego 5, mur., | ¢éw. XXw. (A —285)

Dom, ul Zwirki 11, mur. ok. 1910 — secesja (A —161)

Dom wraz z dziatka i ogrodzeniem, ul Zwirki 34, mur. ok. 1925 r. (A — 275)

D. spichlerz ,,Leleweléwka“ i najblizsze otoczenie w promieniu 50m , ul. Warszawska 44,
drewn., pot. XVIII w. (A - 86)

Hala targowa, ul. Zwirki 22, mur., 1912 r. (A — 258)

Cmentarz zydowski, ul. Warszawska, pot. XIX w. (A —283)

Park d. ,Ogréd Miejski”, miedzy ul. Zeromskiego, Reymonta, Sienkiewicza,
Wyspianskiego, 1880, 1920r. (A — 309)

Zespot stacji kolei waskotorowej na dz. nr 1793, 642, 978 i 1216 (budynek Zarzadu
MKW, budynek warsztatu napraw, stacja naweglania, maszt syreny ppoz. i anteny
radiowej, budynek pierwotnej dyspozytorni waskotorowej przy ul. Brackiej, budynek d.
dyspozytorni ruchu transportowego) oraz przestrzenny uktad komunikacyjny Mtawskiej
Kolei Dojazdowej, 1914 — 1950r. (A - 273)

a C\AO A O\A m
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Dom mieszkalny z ok. 1900 r. w zewngtrznym obrysie jego fundamentowania,
ul. 18 Stycznia 3 na terenie dziatki nr 4277/6

schron bojowy wraz z otoczeniem, Mtawa dz. nr 631, 633/2, 633, 571 i 570, (decyzja
z dnia 19 marca 2019r. nr 418/2019);

schron bojowy i relikty umocnien ziemnych wraz z otoczeniem, Mtawa dz. nr 560/3;
Budynek lokomotywowni z I. 1915-1935, (w obrysie fundamentow), ul. Bracka 9A, dz.
ewid. 1793/1, (A — 1466)

Wykaz obiektow objetych ochrong konserwatorskq, w tym obiekty wpisane do Gminnej
Ewidencji Zabytkow inne niz w rejestrze WKZ (GEZ):

UL. BROWARNA:

dom nr 2, drewn., ok. 1930 r.

dom nr 2/1, drewn., ok. 1925 r.

dom nr 10, drewn., ok. 1900 r.
oficyna dom nr 10, drewn., ok. 1900 r.

UL. BRUKOWA:

dom nr 39/1, mur., ok. 1910 .

UL. DALEKA:

dom nr 3, drewn., ok. 1920 r.
dom nr 5, drewn., ok. 1900 r.
dom nr 6, drewn., pocz. XX w.
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UL. DLUGA:

budynek nr 2 (d. spichlerz), mur., 1860r., przebudowany
dom nr 8, mur. pocz. XX w.

dom nr 10, mur. ok. 1910 r.

dom (2) nr 12, mur. pocz. XX w.

UL. DWORCOWA:

= zespot d. Komory Celnej (obecnie domy mieszkalne):
o siedziba szefa Komory Celnej (ob. dom nr 10), mur., ok. 1900 r.
o d. Komora Celna (ob. dom nr 12), mur., ok. 1900 r.
o dom nr 12A, mur., ok. 1910 .

= Park rekreacyjny przy dworcu kolejowym;

UL. DZIERZGOWSKA:

= dom nr 3, mur. pocz. XX w.

= dom nr 7, mur. pocz. XX w.

= dom nr 9, mur. pocz. XX w.

= dom nr 13, mur. pocz. XX w.

= dom nr 14, drewn. pocz. XX w.
= dom nr 15, drewn. pocz. XX w.

UL. GDYNSKA:
= dom nr 5, drewn. pocz. XX w.
= domnr 7, drewn. ok. 1910 .

UL. GRANICZNA:

= domnr 1, drewn. pocz. XX w.

= dom nr 4 (ob. sklep) mur. pocz. XX w.

= domnr 7, drewn. k. XIX w. (dawny mtyn)
= budynek nr 19 d. Mtyn, mur. 1912 r.

= dom nr 35, drewn. ok. 1910 r.

= dom nr 42, drewn. pocz. XX w.

= dom nr 58, drewn. ok. 1920 r.

= dom nr 86 Plebania, mur., ok. 1910 r. przy kosciele na Woélce
= domnr 72, drewn. 0k.1920 r.

= dom nr 76, drewn. ok. 1900 r.

UL. KAPLICZNA:

= domnr9, drewn. ok. 1920 .

= domnr 16, mur. 1910 r.

= oficynadomu nr 16, mur. ok. 1910 .

UL. KOSCIELNA:
= domnr 7, mur. ok. 1910r.
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UL. KOSCIUSZKI:

dom nr 1, drewn. pocz. XX w.

= oficynadomu nr 1, mur. pocz. XX w.

= dom (2) nr 1, drewn. pocz. XX w.

= domnr 2, mur. ok. 1925r.

= domnr 12 (ob. Internat ) mur. ok. 1940 r.

= dom nr 26 (ob. przedszkole), mur. ok. 1930. po 1975.

UL. KRAJEWO:
= Zespot domu nr 2
dom drew. 0k.1900 r.
obora mur. 0k.1900 r.
= Zesp6t domu nr 6
dom drew. ok. 1930r.
stodota drew. ok. 1930 r.
= domnr9, mur. ok. 1937 .
= Zespot domu Nr 16
dom drew. 1933 .
stodota drew. 1933 r.
= Zespot domu Nr 17
dom mur. 1938 .
obora mur. 1920 r.
stodota drew. 1900 r.
= nr 18 dom letniskowy (obecnie zajazd) drew. 1936

UL. KRUCZA:
= Cmentarz Zydowski XVIII w.

UL. LELEWELA:
= dom nr 2, mur. ok. 1930 .
= dom nr 10, mur. ok. 1900 r.

UL. LESNA:
= domnr 1, drewn. pocz. XX w.

UL. MAZURSKA:
= domnr5, mur. ok. 1930r.

UL. MICKIEWICZA:

dom nr 4, drewn. ok. 1910 .

= domnr 10, mur. ok. 1910 .

= dom nr 14, mur. ok. 1900 .

= dom nr 18, mur. pocz. XX w.
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UL. MONIUSZKI:
= dom nr 10, drewn. pocz. XX w.
= domnr 12, drewn. pocz. XX w.

UL. NAPOLEONSKA:

= domnr 12, mur. pocz. XX w.

= dom nr 28, drewn. ok. 1910 r.

= domnr 31, drewn. ok. 1925 .

= dom nr 41, drewn. ok. 1910 .

= dom nr 43, drewn. ok. 1925 .

= dom nr 45, drewn. ok. 1925 r.

= dom nr 49, drewn. ok. 1910,

= dom nr 52, drewn. pocz. XX w.
= dom nr 54, mur. ok. 1925r.

= dom nr 56, mur. ok. 1925 .

= domnr 62, mur. ok. 1925r.

= dom nr 64, mur. ok. 1925 .

= domnr66 A, mur. ok. 1925r.

= dom nr 69, drewn. 1 cw. XX w.

UL. NARUTOWICZA:

= domnr 2, mur. ok. 1938 .

= Bud. nr 3 b. wigzienie (ob. archiwum), mur. 1886 r.
= dom nr 5, mur. pocz. XX w.

= budynek nr 8, mtyn, mur. ok. 1920 .

= dom nr 13, drewn. ok. 1930 r.

= dom nr 15, mur. ok. 1910r.

UL. NOWOWIEJSKA:

= domnr7,drewn. ok. 1925,

= domnr9, drewn. ok. 1925,

= dom nr 19, drewn. pocz. XX w.

UL. OKOLNA:
= dom nr 57, drewn. pocz. XX w.

UL. OLSZTYNSKA:

= domnr 2, mur. ok. 1935r.
= domnr4, mur. ok. 1935r.
= dom nr 6, mur. ok. 1937 .

UL. 18 - STYCZNIA:
=  dom nr 8, mur. ok. 1900 .
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= domnr9, mur.1931r.
= dom nr 10, mur. pocz. XX w.
= dom nr 22, mur. ok. 1930 .

AL. PADLEWSKIEGO:

= dom nr 22/1, drewn. ok. 1925 .
= dom nr 23, drewn. ok. 1910 r.

= domnr 28, mur. ok. 1910r.

= dom nr 36, drewn — mur. ok. 1910 r.
= dom nr 38, drewn. ok. 1920 r.

= dom nr 45, mur. ok. 1895 .

= domnr 46, mur. 1932 .

= dom nr 50, mur. ok. 1925 .

= dom nr 57, drewn. pocz. XX w.
= dom nr 63, drewn. pocz. XX w.
= domnr 70, drewn. ok. 1900 r.

= domnr 71, drewn. pocz. XX w.
= dom nr 75, drewn. pocz. XX w.

UL. PIEKIELKO:

= Zespot domu Nr 10
dom drew. ok. 1910 .
obora kam./drew. ok. 1910 .
= Zespot domu Nr 22
dom mur. ok. 1930 r.
dom mur. ok. 1910 r.
obora kam. ok. 1910 .
= nr 27 dom mur. 1.30-te XX w.
= nr 30 stodota, drewn. 1933 r.
= domnr 31, mur., 1937 .
= Zespot domu Nr 57
dom mur., | 20-te XX w.
stodota, drew., ok. 1925 .
= Zabytek techniki wojskowej — zespot schronéw betonowych z 1939 roku ciagnacych si¢
na potudnie od Piekietka w rejon Krajewa

PL. 1-go MAJA:

= domnr 2, mur. ok. 1925r.

= dom nr 3, mur. pocz. XX w.
= dom nr 5, mur. pocz. XX w.
= dom nr 6, mur. pocz. XX w.
= stacja trafo, mur. ok. 1925,
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AL. PILSUDSKIEGO:

dom nr 1B, drewn, ok. 1930 .
dom nr 4, mur. ok. 1930 .
dom nr 5, drewn. ok. 1925 r.
dom nr 12, mur. pocz. XX w.
dom nr 14, drewn. ok. 1900 r.
dom nr 15, mur. pocz. XX w.
dom nr 22, drewn. ok. 1920 r.
dom nr 28, drewn. ok. 1910 r.
dom nr 31, mur. ok. 1900 r.
dom nr 54, drewn. ok. 1910 r.
dom nr 56, drewn. pocz. XX w.
dom nr 75, drewn. ok. 1920 r.

UL. PLOCKA:

dom nr 19, mur. ok.m1925 r.

UL. PRZYRYNEK:

dom nr 2, drewn. ok. 1900 r.
dom nr 6, mur. ok. 1920 .
dom nr 8, drewn. pocz. XX w.
dom nr 12, drewn. ok. 1900 r.

UL. REYMONTA:

budynek biurowo-ustugowy nr 4, mur. ok. 1935 .
dom nr 5, mur. ok. 1925 .

dom nr 7, mur. 1927 r.

dom nr 8 (d. nr 16), mur., ok. 1930 r.

dom nr 9 (d. nr 18), mur., ok. 1925 .

UL. RYNKOWA:

dom nr 1, mur. ok. 1910 .

dom nr 3, przychodnia lekarska PKP , mur. ok. 1925
dom nr 14, mur. ok. 1910 r.

dom nr 16, drewn. - mur. pocz. XX w.

dom nr 20, mur. pocz. XX w.

UL. SIENKIEWICZA:

dom nr 8, mur., lata 20-te XX w.
dom nr 15, mur. ok. 1930 .
dom nr 20, drewn. ok. 1920 r.
dom nr 21, mur. ok. 1930 .
dom nr 25, mur. ok. 1925.
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= domnr 27, mur. ok. 1930 .

= dom nr 34, mur. ok. 1930 .

= dom nr 36, mur. ok. 1930 .

= dom nr 38, mur. ok. 1930 r.

= dom nr 50, mur. ok. 1930 .

=  Popdéwka (ob. Urzad Stanu Cywilnego), mur. k. XIX w., ok. 1960 r., cz. przebudowana;
= Stacja trafo, mur. ok. 1930 r.

UL. SLOWACKIEGO:

= domnr 1, mur.ok. 1940,
= domnr 3, mur. ok. 1940 .
= domnr5, mur. ok. 1940 .
= dom nr 10, mur. ok. 1940 r.
= domnr 12, mur. ok.1940r.
= dom nr 14, mur. ok. 1940 r.
= domnr 16, mur. ok. 1940 .
= domnr 18, mur. ok. 1940 .

UL. SMOLARNIA:

= domnr5, drewn. ok. 1920 r.
= domnr7,drewn. ok. 1920 .
= UL. SPORTOWA:

= domnr 19, mur. ok. 1930r.

UL. STARY RYNEK:

= domnr 2, mur. ok. 1925r.

= dom nr 3, mur. pocz. XX w.

= dom nr 7, mur. pocz. XX w.

= domnr9, mur., ok. 1910r.

= dom nr 10, mur. ok. 1900 r.

= domnr 11, mur. ok. 1900 .

= budynek gospodarczy z przejsciem bramnym, ul. Waska 14 (na zapleczu gospodarczym
domu ul. Stary Rynek 11), mur., pocz. XX w.

= dom nr 15 (naroznik ul. Spichrzowej), mur., 1905 — 1914 r.

= dom nr 15b (d. 15), mur., IV ¢w. XIX w.

= dom nr 17 (d. biblioteka klasztorna), mur., po 1784 r.

UL. STUDZIENIEC:

= domnr9, mur., ok. 1925r.

= domnr 11, mur., ok.1925r.

= domnr 13 mur., ok.1930r.

= domnr 17A, drewn. 1 cw.XX w.
= dom nr 20, drewn. 1 cw.XX w.
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= dom nr 25, mur., ok. 1925 .

= domnr 28 mur., ok. 1920 .

= domnr 29, drewn. 1 cw. XX w.
= dom nr 34, drewn. 1 cw. XX w.
= dom nr 35, drewn. 1 cw. XX w.
= dom nr 36, drewn. 1 cw. XX w.
= dom nr 39, mur. ok. 1930 .

= dom nr 44, drewn. 1 cw. XX w.
= dom nr 50, drewn. 1 cw. XX w.
= domnr 52 mur., ok. 1930r.

= dom nr 54, drewn. 1 cw. XX w.
= dom nr 56, drewn. ok. 1930 .

= dom nr 58, mur. ok. 1930 .

= dom nr 106, mur. ok. 1930 r.

= dom nr 116, drewn. 1 cw. XX w.
= dom nr 120, mur. ok. 1930 r.

UL. SZEWSKA:
= dom nr 2,mur. pocz. XX w.

UL. 3 MAJA:

= Dom murowany, obecnie budynek Muzeum Ziemi Zawkrzenskiej, ul. 3 Maja 5, 1927 —
1929r.

= Kamienica Towarzystwa Spiewaczego ,,Lutnia”, obecnie budynek Miejskiej Biblioteki
Publicznej, ul. 3 Maja 5, 1898r.

= dom nr 18, mur. ok. 1910

UL. WARSZAWSKA:

= domnr 23, mur. ok. 1925r.

= dom nr 30, mur. ok. 1930 .

= dom nr 34, mur. ok. 1900 r.

= domnr 37, mur. 1931r.

= dom nr 55, drewn. ok. 1920 r.

= dom nr 56, mur. ok. 1925 .

= dom nr 58, drewn. ok. 1910 .

= dom nr 59, mur. ok. 1925r.

= dom nr69a, (d. nr69 - d. browar ), mur. pocz. XX w.

UL. WASILOWSKIEGO:
= domnr 7, mur. pocz. XX w.

UL. WIGURY:
= dom nr 5, mur. pocz. XX w.
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= oficynadomu nr 5, mur. pocz. XX w.

UL.WOJTOSTWO:

= zespot dwoch doméw murowanych nr 6 i1 8, tworzacych architektoniczng catosé, mur., ok.
1913r.

= domnr9, mur. pocz. XX w.

= dom nr 9A, drewn. pocz. XX w.

= dom nr 10, mur. pocz. XX w.

= domnr 11, mur. pocz. XX w.

= domnr 12, mur. 1920 r.

= dom nr 14, mur. ok. 1930 .

= dom nr 18, drewn. pocz. XX w.

= dom nr 23, mur. ok. 1920

= dom nr 24, drewn. pocz. XX w.

= dom nr 27, mur. ok. 1920 r.

UL. WYMYSLIN:
= dom nr 4, drewn. lata 20-te XX w.
= dom nr 22, mur. pocz. XX w.

UL. WYSPIANSKIEGO:
— budynek Liceum Ogolnoksztatcacego im. St. Wyspianskiego (d. Szkoty Handlowej), ul.
Wyspianskiego 1, mur., koniec XIX w., przebudowany ok. 1906r. i w latach 1933 — 1934

UL. ZABRODY:

= dom nr 7,drewn. ok. 1900

= dom nr 23, mur. pocz. XX w.

= dom nr 24, mur. pocz. XX w.

= dom nr 33, drewn. pocz. XX w.

UL. ZDUNSKA:
= domnr9, mur. pocz. XX w.
= dom nr 15, mur. ok. 1930

UL. ZWIRKI:

= oficynadomu nr 11, mur. pocz. XX w.

= dom nr 15, mur. ok. 1910

= dom nr 17, mur. ok. 1910

= oficynadomu nr 17, mur. pocz. XX w.

= dom nr 20, mur. ok. 1910

= dom nr 28, mur. (d. kasyno carskie), 0k.1900,
= dom nr 29, mur. pocz. XX w.

= dom nr 30, mur. ok. 1920
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* budynek wiezy cisnien wodociggowej, ul. Brukowa, mur., ok. 1910 r. (GEZ)

= Cmentarz ewangelicki 1 prawostawny z Il pot. XIX w., znajdujacy si¢ przy
ul. ks. Maksymiliana Marii Kolbe (GEZ)

= Cmentarz pocholeryczny, ul. Karcza, koniec XIX w. (GEZ)

= Cmentarz zydowski, ul. Krucza, XVIII w. (GEZ)

= Cmentarz parafialny, ul. Cmentarna, pocz. XX w. (GEZ)

= Mauzoleum przy drodze Mtawa — Szrensk (tzw. ,,Kalkéwka”) (GEZ)

» Kapliczka przydrozna, mur.,1774 r.

= Kapliczka przydrozna, granit/zelazo, 1894 r.

= Schron zelbetowy z 1939 r., potozony na dz. nr ewid. 6/2 w Mtawie, przy ul. Krajewo
(GE2)

= Schron zelbetowy z 1939r w rejonie dzielnicy przemystowej (GEZ)

= 25 Stanowisk Archeologicznych (GEZ),

" miejsce upamigtniajgce wydarzenie historyczne bitwy pod Mtawa w 1939 r;

= system umocnien ziemnych mtawskiej linii obrony z 1939 r., w rejonie ul. Dziatdowskie;j.

Wigkszos¢ obiektow zabytkowych znajduje si¢ w ztym lub $rednim stanie
technicznym i wymaga szybkiego remontu i konserwacji. Wojewodzki Konserwator
Zabytkow prowadzi rejestr obiektow zabytkowych, za$§ Burmistrz Miasta Mlawa gminng
ewidencj¢ zabytkdéw. Gminna ewidencja zabytkow zostata ustanowiona 25 maja 2015roku
oraz zmieniona 18 listopada 2015r., 25 maja 2017 r. i 7 pazdziernika 2017 r. a takze 17
kwietnia 2019 r. W ostatnich latach przeprowadzono rewitalizacje zabytkowego parku
miejskiego przywracajac jego Swietnosc.

Stanowiska archeologiczne na terenie miasta Mtawy

W granicach administracyjnych Miawy zlokalizowanych jest obecnie 25 stanowisk
archeologicznych objetych ochrong konserwatorska. Sa to gltownie tereny uzytkowane
w okresie XV — XVIII w., a takze pozostalos¢ po cmentarzyskach starozytnych
i $redniowiecznych. Na wzgorzu cmentarnym przy kosciele Sw. Wawrzyfica znajduje sie
stanowisko wczesno-sredniowiecznego grodu Kozielska z X - X1 w.

Wykaz stanowisk archeologicznych na terenie miasta Mtawy
Oznaczenie

Lp. . Nr ewid. dziatki / lokalizacja Autorzy opracowania
stanowiska
12-450, ]
1. 2/37-60 |od12-452 do 12-458, A. Grzymkowski 1984
12-463 M. Czarnecki 1990

A. Grzymkowski 1984
M. Czarnecki 1990
A. Grzymkowski 1984
M. Czarnecki 1990

2. 3/37-60 |12-189

3. 4/37-60 |12-267
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12-381 Mazurowski 1982
4 1313760 115 383 M. Czarnecki 1992
Rejon skrzyzowania linii wa. literatury
5| 15/38-60 [kolejowe] z drogg M. Czarnecki 1992
Mtlawa - Biezun
A. Grzymkowski 1980
6. 16/38-60 |10-684 M. Piotrowski 1980
M. Czarnecki 1992
A. Grzymkowski 1984
7. 17/38-60 |10-4159/3 M. Czarnecki 1992
10-697 .
8. 18/38-60 | Stary Rynek — rejon Ratusza A Grzymkov_vskl
L M. Czarnecki 1992
oraz pid. pierzeja St. Rynku
A. Grzymkowski 1983
9. 19/38-60 |10-4273 M. Piotrowski 1983
M. Czarnecki 1992
10.  20/38-60 |10-4207/13 A. Grzymkowski
M. Czarnecki
A. Grzymkowski 1984
11. 21/38-60 |10-855 M. Czarnecki 1992
11-935/8, 11-934/4, .
12. | 22/38-60 |11-933/2, QGég?;Egl‘:‘l’slkéglf“
11-931/5 '
11-1143, 11-1144, A. Grzymkowski 1982
13 2373860 14y 1945 M. Czarnecki 1992
A. Grzymkowski 1981
14. 24/38-60 |11-1140, 11-1141 M. Czarnecki 1992
A. Grzymkowski 1981
15. 25/38-60 |11-1140, 11-1141,11-1142 M. Czarnecki 1992
A. Grzymkowski 1982
16. 26/38-60 |od11-1113do 11-1118 M. Crarnecki 1992
A. Grzymkowski 1981
17. 27/38-60 |11-1129, 11-1130 M. Czarnecki 1992 ze zm.
11-1131, 11-1152, 11-1153, .
18. = 28/38-60 |11-1154,11-1155, 11- ':‘/I' %rzza{?eﬁ"i"igégfezzm
1156/1, 11-1156/2 ' '
11-1103, 11-1104/1, 11- | A. Grzymkowski 1981
19 2973860 1110410 M. Czarnecki 1992
A. Grzymkowski 1984
20. 30/38-60 |10-2156/2 M. Czarnecki 1992
A. Grzymkowski 1984
21. 31/38-60 |10-2237, 10-2239 M. Crarnecki 1992
22. 38-60/33 |11-614
23. 38-60/45 1391
24, 38-60/46 |1106
25. 38-60/48 |1146
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2.

DOBRA KULTURY WSPOLCZESNEJ

Na terenie miasta Mtawa nie wystepuja obiekty uznawane za dobra kultury wspotczesne;.

VIl. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z REKOMEDNACJI
| WNIOSKOW ZAWARTYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM
LUB OKRESLENIA PRZEZ AUDYT KRAJOBRAZOWY GRANIC

KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH

Dla wojewodztwa mazowieckiego nie zostat przeprowadzony audyt krajobrazowy oraz nie

wyznaczono granic krajobrazow priorytetowych.

VIIl. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DIAGNOZY STANU

SFERY SPOLECZNO-GOSPODARCZEJ

1.

SPOLECZNEJ (USLUGI DLA LUDNOSCI)

Obszar miasta skupia funkcje ustugowe 0 zasiggu ponadlokalnym i lokalnym

zwigzanym bezposrednio z obstuga ludnos$ci miasta.

Do funkcji ponadlokalnych zalicza si¢:

ochrong zdrowia i opieke spoteczng (szpital, domy opieki),

szkolnictwo wyzsze, $rednie | zawodowe,

rekreacjg i turystyke,

administracj¢ powiatowa,

sagdownictwo.

Funkcje lokalne zwigzane sa bezposrednio z obstugg ludnosci miasta i maja

najwiekszy wptyw na jakos$¢ zycia mieszkancow.

Sa to przede wszystkim urzadzenia ustugowe z zakresu:

o$wiaty I wychowania (szkoty, przedszkola, swietlice),

ochrony zdrowia i opieki spotecznej (szpital, przychodnie zdrowia, domy opieki,
apteki),

kultury (dom kultury, biblioteki, kino, obiekty kultu religijnego),

sportu i rekreacji (boiska, stadiony , hale sportowe, ptywalnia).
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Na terenach Piekietka i Krajewa praktycznie nie ma obiektow infrastruktury
spotecznej. Ludnos¢ tych terenow korzysta z ustug zlokalizowanych w centralnej czesci
Miawy.

1.1. OSWIATA | WYCHOWANIE

Na terenie miasta funkcjonujg szkoty podstawowe (6 szkot, w tym 3 w zespotach
placowek os$wiatowych), 5 liceow ogolnoksztalcacych oraz 4 zespoty szkét $rednich
prowadzone przez Powiat Mtawski, 1 niepubliczne liceum dla dorostych oraz policealne
szkoty zawodowe, szkota wyzsza oraz osrodek szkolno wychowawczy.

Przecietnie w szkotach podstawowych na jednego nauczyciela przypada 12 uczniéw.
Na jeden oddziat szkolny przypada 20 uczniéw przy pozadanym standardzie 25 uczniow
na jedno pomieszczenie do nauki.

W szkolnictwie $rednim przecigtnie na jednego nauczyciela przypada 16 ucznidw,
a na jeden oddziat 26 uczniow.

Struktura szkolnictwa $redniego zblizona jest do sredniej krajowe;j.

Na terenie miasta istnieje 8 przedszkoli, w tym 4 przedszkola samorzadowe.
Funkcjonuja takze 2 ztobki.

1.2. OCHRONA ZDROWIA | OPIEKA SPOLECZNA.

W Mtawie funkcjonuja przychodnie zdrowia, szpital oraz apteki.

W wyniku analizy dokonanej w Strategii Rozwoju Mtawy mozna stwierdzi¢, ze baza
medyczna systematycznie modernizowana jest wystarczajgca.

W Mtiawie istnieje Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej, ktory prowadzi dziatania
majace na celu zabezpieczenie bytu socjalnego osobom najbardziej potrzebujacym.

1.3. KULTURA, SPORT | REKREACJA

Glowna rolg w szerzeniu kultury w miescie pelni Miejski Dom Kultury, ktory
dysponuje salg kinowa (kino "Kosmos"), salg prob, pokojem muzycznym, biblioteka oraz
pracowniami: fotograficzna, plastyczno-ceramiczna.

Przy Domu Kultury dziatajg zespoty muzyczne i teatralne.

W miescie znajduje si¢ Panstwowa Szkota Muzyczna I 1 II stopnia z salg koncertowa
na 250 miejsc.

Czynne jest Muzeum Ziemi Zawkrzenskie;.

Ponadto na terenie miasta dzialajg towarzystwa i stowarzyszenia, prowadzace
dziatalno$¢ edukacyjng, kulturalng, popularyzatorska i badawcza oraz 1 biblioteka publiczna
z 2 filiami i biblioteka pedagogiczna.

W Mtiawie znajduje sie pie¢ kosciotow rzymsko- katolickich, w tym dwa zabytkowe:
pw. Sw. Tréjcy i Sw. Wawrzynca.
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W poétnocnej czesSci miasta, przy ul. Kopernika znajduje si¢ Miejski Osrodek Sportu
1 Rekreacji. Obiekt sktada si¢ z krytej ptywalni, stadionu sportowego z dwoma boiskami
treningowymi, dwoch kortow tenisowych, biezni lekkoatletycznej, boisk do koszykowki i
pitki r¢cznej oraz klubu fitness i sitowni. Trybuny stadionu mieszczg pigé tysigcy widzow.

Na terenie Osrodka znajduje si¢ hotel ,Mtawa” na 100 miejsc noclegowych
z restauracja na 60 miejsc konsumpcyjnych-

Przy ul. Pilsudskiego znajduje si¢ Miawska Hala Sportowa o powierzchni uzytkowej
netto 1 033,20 m?.

1.4. CMENTARZE

Na terenie miasta Mlawy znajdujg si¢ trzy czynne cmentarze: cmentarz komunalny
oraz dwa cmentarze parafialne.

e Cmentarz komunalny potozony jest przy ul. M. M. Kolbego. Zajmuje obszar ok. 4,8 ha z
mozliwos$cig poszerzenia terenu etapami, w miar¢ potrzeb do powierzchni 7,6 ha. Teren
cmentarza jest zagospodarowany, posiada trwate ogrodzenie, drogi wewng¢trzne i parking.
Stopien wykorzystania cmentarza wynosi ok. 95 %.

e Cmentarz parafialny przy ul. 18 stycznia i ul. Nowowiejskiej zajmujacy powierzchni¢ 2,3
ha to najstarszy cmentarz katolicki.

e Cmentarz parafialny przy ul. Cmentarnej zajmuje powierzchni¢ 1,5 ha.

Pozostale cmentarze to obecnie juz nieczynne dwa cmentarze zydowskie przy
ul. Warszawskiej o powierzchni 2,0 ha oraz przy ul. Kruczej o powierzchni 0,4 ha, cmentarze
ewangelicki i prawostawny przy ul. M. M. Kolbego oraz cmentarz ,.choleryczny” przy
ul. Dobrej.

1.5. POMOC SPOLECZNA

Zadania pomocy spotecznej w gminie wykonuja jednostki organizacyjne — osrodki
pomocy spotecznej. Miejski Osrodek Pomocy Spolecznej realizuje zadania zlecone gminie
oraz zadania wtlasne gminy, zgodnie z obowigzujaca ustawg O pomocy spotecznej Oraz
ustaleniami przekazanymi przez Wojewode i Rade Miasta.

Pomoc spoteczna udzielana jest w formie §wiadczen niepienieznych i w formie
$wiadczen pieni¢znych dostosowanych do indywidualnych potrzeb i sytuacji osob
wymagajacych pomocy, wazny element stanowig tu takze dodatki mieszkaniowe. Mozna
przyjaé, iz pomoc socjalna dla os6b najbiedniejszych rosnie szybciej niz wskazniki inflacyjne.

Ogolna tendencja wydatkéw zwigzanych z pomocg spoteczng byta jednoznacznie
wzrostowa do lat 2010-2011 po czym zaczgla male¢. Dotyczy to takze obcigzenia w skali
budzetu. Natomiast liczba rodzajow przyznanych swiadczen z opieki spotecznej ulegta
zmniejszeniu z dniem 1 maja 2004 roku z powodu wejscia W zycie nowej ustawy 0 pomocy
spotecznej i ustawy 0 §wiadczeniach rodzinnych.
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Ponadto od dnia 1 maja 2004 roku Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej w Mtiawie
jest realizatorem ustawy z dnia 28 listopada 2003 r. o $wiadczeniach rodzinnych. W mysl tej
ustawy przyznawane sa:

— zasitki rodzinne wraz z przystugujacymi do nich dodatkami z tytulu: urodzenia
dziecka, opieki nad dzieckiem w okresie korzystania z urlopu wychowawczego,
samotnego wychowywania dziecka i utraty prawa do zasitku dla bezrobotnych
na skutek uptywu ustawowego okresu jego pobierania, samotnego wychowywania
dziecka, ksztatcenia i rehabilitacji dziecka niepelnosprawnego, rozpoczecia roku
szkolnego, podjgcia przez dziecko nauki poza miejscem zamieszkania;

— $wiadczenia opiekuncze: zasitek pielegnacyjny, specjalny zasitek opiekunczy oraz
$wiadczenie pielggnacyjne;

— oplacane sg skladki na ubezpieczenie spoleczne za osoby uprawnione do $wiadczen
pielegnacyjnych;

— oplacane sg sktadki na ubezpieczenie zdrowotne za osoby uprawnione do $wiadczen
pielegnacyjnych i dodatku z tytutu samotnego wychowywania dziecka i utraty prawa
do zasitku dla bezrobotnych na skutek uptywu ustawowego okresu jego pobierania,
jezeli nie podlegajg ubezpieczeniu z innego tytutu.

Do zadan Miasta w zakresie udzielania pomocy dzieciom z rodzin z problemami
alkoholowymi nalezy tworzenie i finansowanie biezacej dziatalnosci swietlic opiekunczo —
wychowawczych w ramach Miejskiego Programu Rozwiazywania Probleméw Alkoholowych
funkcjonujacych przy nastgpujacych miejscach:

— Szkota Podstawowa nr 4 im. im. Haliny Rudnickiej w Zespole Placowek

Oswiatowych nr 2,

— Szkota Podstawowa Nr 6 z Oddziatami Integracyjnymi im. Kornela Makuszynskiego,

— Szkota Podstawowa nr 7 im. Zuzanny Morawskiej w Zespole Palcowek Oswiatowych
nr3,

— Swietlica ,,promyk” dziatajaca przy Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-

Whasnosciowej ,,ZAWKRZE” w bloku pryz ul. Sienkiewicza.

Od 1 stycznia 2004 roku zadaniem wlasnym gminy jest wyptata dodatkow
mieszkaniowych, takze zaliczanych do pomocy spoteczne;.

Dodatek mieszkaniowy przystuguje: najemcom oraz podnajemcom lokali
mieszkalnych, osobom mieszkajacym w lokalach mieszkalnych, do ktorych przystuguje im
spotdzielcze prawo do lokalu mieszkalnego, osobom mieszkajagcym w lokalach mieszkalnych
znajdujacych si¢ w budynkach stanowigcych ich wilasnos¢ 1 wiascicielom samodzielnych
lokali mieszkalnych, innym osobom majacym tytut prawny do zajmowanego lokalu
mieszkalnego i ponoszacym wydatki zwigzane z jego zajmowaniem, osobom zajmujacym
lokal mieszkalny bez tytutu prawnego, oczekujacym na przystugujacy im lokal zamienny albo
socjalny.

Tabela przedstawia wybrane parametry dotyczace dodatkow mieszkaniowych
okreslonych w latach 2002 — 2017. Wynika z niej iz jeszcze w 2005r. ponad 1,7 mln ztotych
corocznie byto przekazywanych mieszkancom miasta na wyptate dodatkéw mieszkaniowych,
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przy czym kwota ta maleje 1 obecnie nie przekracza 980 tys. rocznie. Najwickszg grupg osob
pobierajacych zasitek sg lokatorzy spotdzielni mieszkaniowych (58,4 % w 2004 roku, 36,31%
w roku 2016), przy czym udziat zasitkow dla tych lokatoréw maleje na rzecz wzrostu
wydatkow dla lokatorow lokali gminnych (36,05 % w roku 2016).

Dodatki mieszkaniowe w latach 2002 - 2017

Rok 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 |2010 | 2011 | 2012 | 2013 |2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019
Kwota
wydatkow | 1704688 1413285 1278327 (1089223 1009850 898983 (902341 27705 939493 975870 H09341 49235 977806 903915 $08758
Liczba os6b | 71 | ggg 694 | 662 | 661 | 615 | 597 | 582 | 543 | 507 | 497 | 466
korzystajacych

dane wg. GUS - Bank Danych Lokalnych

Sukcesywny spadek dodatkow mieszkaniowych wynika ze wzrostu dochodow
mieszkancow i pozytywnie wptywa na budzet gminy. Lekki wzrost sum w latach 2015-2017
wynika ze wzrostu liczby mieszkan i powierzchni uzytkowej mieszkan W mie$cie 0raz
ze wzrostu kosztow oplat ,,mieszkaniowych".

2. DZIALALNOSC GOSPODARCZA

Poziom i zakres uslug uwarunkowany jest potozeniem gminy poza zasiegiem duzych
aglomeracji, ale w sgsiedztwie 1,5-krotnie wigkszego Ciechanowa.

W miescie powiatowym jakim jest Mitawa usytuowane sg podstawowe urzedy
1 instytucje obstugujace mieszkancoOw gminy i powiatu m.in.: Starostwo Powiatowe, Urzad
Miasta, Sad Rejonowy, Komenda Powiatowa Policji, filie i oddzialy bankow, liczne sklepy 1
niewielkie centra handlowe a takze duze zaktady produkcyjne.

Na terenie gminy Mtawy nie ma zlokalizowanych wielkopowierzchniowych obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, w trakcie realizacji jest taki obiekt w
rejonie stacji Mtawa Miasto, przy Al. Sw. Wojciecha.

W poéinocno-zachodniej czgsci miasta funkcjonuje homogeniczna Poétnocna Dzielnica

Przemystowa, na terenie ktorej zlokalizowane sg duze zaktady produkcyjno-przemystowe
z branzy elektronicznej (LG i kooperanci), spozywczej (WIPASZ - ubojnia drobiu) oraz
innych. Znaczna cz¢$¢ dziatek jest tu juz zabudowana. Drugim terenem koncentracji
zaktadow produkcyjnych, sktadéw i magazynow oraz baz technicznych jest rejon ulic Grota-
Roweckiego 1 Granicznej, potozony w czgsci centralnej miasta, podlegajacy przeksztatlceniom
w kierunku ustug i zabudowy mieszkaniowej.

Przyrost liczby podmiotéw gospodarczych w Mlawie w latach 1995-2019,
podmioty Podmioty Osoby fizyczne
gospodarki narodowej noworejestrowane prowadzace dzialalno§é¢
ogolem ogolem gospodarcza
1995 1811
1996 2087
1997 2251
1998 2394
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1999 2489 - -

2000 2576 - -

2001 2777 - 2329
2002 2759 -—- 2317
2003 2834 - 2385
2004 2792 - 2281
2005 2841 --- 2310
2006 2866 --- 2326
2007 2896 --- 2334
2008 2959 2406
2009 2925 302 2354
2010 3053 367 2455
2011 2895 264 2289
2012 2902 310 2250
2013 2957 330 2288
2014 2996 282 2314
2015 3066 303 2350
2016 3081 236 2338
2017 3143 270 2357
2018 3191 295 2425
2019 3315 313 2529

Zrodio: Na podstawie danych GUS- Bank Danych Lokalnych

Rynek pracy i bezrobocie

Wedtug danych Powiatowego Urzedu Pracy na koniec grudnia 2004 roku w miescie
bylo ich 3 514 os6b w tym 1 999 kobiet. Wskaznik bezrobocia (stopa bezrobocia) wyliczony
jako stosunek liczby bezrobotnych do oséb czynnych zawodowo, wynosit dla powiatu
mtawskiego (rejonu dziatania Powiatowego Urzgdu Pracy) 28,8 %. Druga dekada XXI wieku
przyniosta istotny spadek bezrobocia i wzrost liczby 0sob pracujagcych w Miawie. Liczba 0sob
bezrobotnych w 2019 roku spadta do 794 - 60% z nich to kobiety, 40% top mezczyzni. Do
analiz jako wyj$ciowe przyjeto dane od 2004 roku, poniewaz to w styczniu 2004 roku Mtawa
powickszyta swoje granice, przytaczajac wsie Krajewo i Piekietko.

Uwzgledniajac podzial wedtug plci nalezy stwierdzi¢, iz od 2000 roku liczba oséb
bezrobotnych w Mtawie sukcesywnie spadata. Chwilowe pogorszenie sytuacji nastgpito w
latach 2009-2013. Stan ten zwigzany byt z sytuacja gospodarcza Polski i ogdélnym stanem
gospodarki swiatowe;.

Dodatkowym istotnym bodzcem dla spadku ilosci bezrobotnych w Mtawie byl szybki
rozw6] zespotu dzielnicy produkcyjnej w poédinocnej czesci miasta (zaktady LG i ich
kooperanci) oraz po wstapieniu Rzeczpospolitej Polskiej do Unii Europejskiej w 2005 roku.

2000 ¢ z513436] ocf44 (> o6k o [ - Lx g -
2001 | 2283092 852477 225 23 Ps5g - [FE8BE -
2002 | © €S a003| S5 48 |29 5 F 4 - =53




2003 4175 48,8 51,2 - 22,6
2004 3514 43 57 - 18,6
2005 2596 46,3 53,7 - 13,5
2006 1920 43,8 56,2 - 10
2007 1636 43,3 56,7 - 8,5
2008 1540 48,7 51,3 - 8

2009 1995 50,5 49,5 - 10,3
2010 1934 51,9 48,1 - 9,6
2011 1733 51,1 48,9 825 8,6
2012 2016 51,1 48,9 959 10
2013 2081 49,8 50,2 1034 10,5
2014 1654 51,3 48,7 933 8,3
2015 1583 49,3 50,7 813 8,1
2016 1166 46,9 53,01 632 6

2017 914 43,1 56,9 449 4,7
2018 788 414 58,6 339 4,1
2019 794 40 60 316 -

dane wg. GUS - Bank Danych Lokalnych

Liczba bezrobotnych spadata do 2008/2009 roku, kiedy to kryzys ogoélno$wiatowy
spowodowat Kkolejny wzrost bezrobocia. Zakonczenie tego etapu i kolejny rozwdj
gospodarczy przyniosty znaczacy spadek bezrobocia do poziomu 4,1 % na koniec 2018 roku
(dane GUS-Bank Danych Lokalnych). Obecnie kryzys epidemiologiczny pocigga za sobg
kolejny kryzys gospodarczy, jednakze jego skala dlugotrwatos¢ sa niemozliwe do
oszacowania. Nalezy przyja¢, w dtuzszej perspektywie (30 lat) tendencja spadku bezrobocia
bedzie kontynuowana, z prawdopodobnym wzrostem bezrobocia w latach 2020-21.

IX. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ZAGROZENIA
BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI | JEJ MIENIA

1. STAN CZYSTOSCI POWIETRZA ATMOSFERYCZNEGO
| ZAGROZENIE HALASEM

Podstawowymi Zrodtami emisji zanieczyszczen gazowych i pylowych na obszarze
miasta s ciggi komunikacyjne oraz emitory lokalne.
Do najbardziej ucigzliwych ciggow komunikacyjnych nalezy zaliczy¢ oczywiscie droge
krajowa Nr 7. Omija jednak ona miasto od strony wschodniej, czyli zawietrznej, tak, wigc
W jej ucigzliwym zasiggu potozone sg tylko nieliczne budynki mieszkalne.

W strefie jej potencjalnego ucigzliwego oddziatywania nalezy wykluczy¢ uprawe
ro$lin sadowniczych i ogrodniczych.

Nalezy doda¢, ze gtowne ulice Mtawy (ul. Zwirki, Al. Pilsudskiego, ul. Plocka,
ul. Warszawska itd.), charakteryzuja si¢ takze wysokim natgzeniem ruchu samochodowego
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w tym samochodow ci¢zkich 1 stanowig istotne zrodlo zanieczyszczen powietrza
atmosferycznego.

Wydaje sie, ze jedynym mozliwym dziataniem prowadzacym do poprawy stanu
higieny atmosfery w rejonie gtownych ulic miasta jest eliminacja ruchu tranzytowego przez
jego teren, szczegdlnie ograniczenie ruchu samochodéw ciezkich. Wprowadzenie wzdtuz
drog potozonych wewnatrz miasta zieleni izolacyjnej nie przyniesie pozadanych efektow.
Wynika to przede wszystkim z uktadu przestrzennego zabudowy, ktora jest skoncentrowana
wzdhuz ciggow komunikacyjnych, w niewielkiej od nich odleglosci, czyli jest brak
mozliwo$ci utworzenia z zieleni izolacyjnej ekranow oddzielajacych drogi od zabudowy.

Jesli chodzi o punktowe emitory zanieczyszczen powietrza to na terenie miasta mozna
wyréznic:

— energetyka cieplna (cieptownie miejskie),

— kottownie szkot, szpitali i innych obiektow uzytecznosci publicznej;

— kottownie i przemystowe emisje technologiczne,

— rozproszone indywidualne zrodta ciepta,

Na terenie powiatu mtawskiego W obrgbie, ktorego potozone jest miasto Miawa,
na koniec 2015 roku zaktady przemystowe wyemitowaty tacznie 12 267 ton zanieczyszczen
gazowych 1 pylowych, z czego 99,9%, to zanieczyszczenia gazowe. Najwigksze punktowe
zanieczyszczenie emituje cieptownia miejska oraz lokalne kotlownie i dzielnica przemystowa.
Jednakze do obnizenia jako$ci powietrza najbardziej przyczyniaja si¢ stare piece i kominki
w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Badania stanu jako$ci powietrza w Mlawie wykazaly przekroczenie dopuszczalnych
norm poziomu pytu zawieszonego PM10.

Program Ochrony Srodowiska dla Miasta tawa do roku 2022 oraz Plan Gospodarki
Niskoemisyjnej (uchwata Nr VII/74/2015 Rady Miasta Mtawa z dnia 26 maja 2015r.)
wskazujg kierunki dziatan niezbednych do poprawy jakosci powietrza w miescie.

Polityka niskoemisyjna w miescie ukierunkowana jest przede wszystkim na:

— osiagnieciu jak najwyzszego poziomu termomodernizacji sektora mieszkalnego oraz
obiektow uzytecznosci publicznej;

— osiagnigciu jak najwyzszego poziomu wykorzystania technicznego potencjalu energii
odnawialnej w miescie;

— zapewnieniu jak najwyzszego udziatu dostaw ciepta sieciowego do jak najwigkszej
liczby odbiorcow, przy maksymalnym ograniczeniu indywidualnych zrédet ciepta
opartych na paliwach kopalnych, takze poprzez odpowiednie zapisy w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego;

— zapewnieniu dostaw ciepta i energii elektrycznej mieszkancow;

— ograniczeniu wplywu dzialan Urzedu Miasta na emisje gazow cieplarnianych, poprzez
wymian¢ sprzg¢tu biurowego, elektrycznego, o$wietlenia, modernizacjg $rodkow
transportu;

— podejmowaniu na szerokg skale dziatan edukacyjnych i promocyjnych wsrod
mieszkancow, przedsiebiorcoOw i jednostek publicznych;

— uwzglednieniu celow PGN w lokalnych dokumentach strategicznych i planistycznych;

— rozbudowa istniejacej sieci cieptowniczej | gazowej.
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Na terenie miasta gtownym zrodlem hatasu sg ciggi komunikacyjne. Jednorazowo
przeprowadzone pomiary, przy trasie Nr 7 przy skrzyzowaniu z ul. Dzierzgowska, wykazaty
ze rownowazny poziom dzwigku dla przedziatu czasu odniesienia Laeqr = 69,2 dB w porze
dziennej. Dopuszczalny poziom hatasu wynosi: 60 dB w ciggu dnia i 50 dB w porze nocne;.
Jak wspomniano wyzej droga Nr 7 przebiega w pewnej odleglosci od terenow zwartej
zabudowy, wigc jej ucigzliwos¢ dla mieszkancoéw miasta jest w mniejszym stopniu istotna niz
ucigzliwos¢ ciggow komunikacyjnych przebiegajacych przez centralne czgsci Miawy.
W rejonie tych ciggéw nie byl prowadzony monitoring, jednak biorac pod uwage natezenie
ruchu samochodowego w tym pojazdow ciezkich, nalezy przypuszczaé, ze sg to obiekty
0 duzym stopniu ucigzliwosci.

Ograniczenie emisji hatasu moze nastgpi¢ poprzez eliminacje ruchu tranzytowego
pojazdow ciezkich oraz modernizacje stanu nawierzchni drogi. W przypadku podjecia dziatan
modernizacyjnych nalezy zwréci¢ szczegdlng uwage na dobor nawierzchni, wiasciwej dla
rzeczywistej predkosci pojazdow.

O ile po modernizacji linii kolejowej E-65 (relacji Warszawa-Gdynia) pociagi
pasazerskie w zasadzie nie sg juz istotnym zrodlem hatasu, o tyle transport towaréw nadal
generuje  przekroczenia norm hatasowych, glownie w porze nocnej. Zasieg
ponadnormatywnych warto$ci obejmuje tereny przylegajace do linii kolejowej w pasie
do okoto 100 m.

Hatas przemystowy na omawianym terenie stanowi zagrozenie o charakterze lokalnym,
wystepujace gtownie na terenach sgsiadujacych z zaktadami produkcyjnymi i ustugowymi.
Jest on ucigzliwy gtownie dla budynkéw zlokalizowanych w poblizu takich obiektow. Poziom
hatasu przemystowego jest ksztattowany indywidualnie dla kazdego obiektu i zalezy od parku
maszynowego, zastosowane] izolacji hal produkcyjnych, a takze prowadzonych procesow
technologicznych oraz funkcji urbanistycznej sgsiadujacych z nim terenow. Z terenow
magazynowo-sktadowych emitowany jest hatas zwigzany z przetadunkiem czy roztadunkiem
towarow, praca wozkow widtowych. Sa to emisje okresowe (dotycza tylko pory dziennej)
i prawdopodobnie nie nastepuje przekroczenie dopuszczalnych norm. Niemniej jednak
obiekty te okresowo moga wywotywac uciazliwosci dla ludzi.

2. PROMIENIOWANIE ELEKTROMAGNETYCZNE

Na terenie Mtawy w ostatnich latach nie przeprowadzano badan poziomow pol
elektromagnetycznych. W granicach administracyjnych gminy znajdujg si¢ przesylowe linie
elektroenergetyczne wysokiego napiecia (110 1220 kV) oraz sie¢ dystrybucyjna oparta liniach
sredniego 1 niskiego napiecia. Sposob zagospodarowania terenéw pod liniami
elektroenergetycznymi 1 w ich poblizu musi uwzglgdnia¢c wymogi okreslone w przepisach
odrgbnych tj.:

— Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych w srodowisku oraz sposobdw
sprawdzania dotrzymania tych pozioméw,

— Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych wartosci hatasu w srodowisku.
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3. ZAGROZENIE POWODZIOWE

W granicach miasta Mlawa, nie wskazano wystgpowania obszarow szczegodlnego
zagrozenia powodzig ani innych obszarow narazonych na niebezpieczenstwo wystepowania
powodzi.

4. ZAGROZENIA OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

Na obszarze miasta Miawa nie wystepuja duze roznice w wysokos$ciach terenu ani
strome spadki, dlatego tez na obszarze miasta nie wystgpuja obszary zagrozone zjawiskiem
osuwania si¢ mas ziemnych.

5. ZAKLADY STWARZAJACE RYZYKO POWAZNEJ AWARII

Na obszarze miasta Mtawa nie sg zlokalizowane zadne zaklady o zwigkszonym lub
duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii. W gminach oS$ciennych znajduje si¢
11 zaktadoéw o zwickszonym ryzyku wystapienia awarii przemystowej - fermy drobiu- w tym
3 w gminie Strzegowo, 6 w gminie Radzanéw, 1 w gminie Szrefsk, 1 w gminie Wisniewo
oraz 1 w gminie Wieczfnia Ko$cielna.

6. TRANSPORT TRANZYTOWY

Najistotniejszym problemem sieci transportowej Miawy jest prowadzenie
intensywnego towarowego ruchu kotowego (w tym tranzytowego) na drodze wojewddzkiej
nr 544 przez tereny zurbanizowane. Droga jest zrodtem zanieczyszczenia powietrza, hatasu
i drgan. Takze cze$¢ innych gtéwnych ulic Mtawy (ul. Zwirki, ul. Pitsudskiego, ul. Ptocka,
ul. Warszawska itd.), charakteryzuje si¢ takze wysokim nate¢zeniem ruchu samochodowego
w tym samochodow cigzkich 1 stanowig istotne Zrédlo zanieczyszczen powietrza
atmosferycznego.

Najwigkszy ruch odbywa si¢ na drodze krajowej nr 7, ktora potozona jest
na wschodnich obrzezach miasta i nie stanowi bezposredniej ucigzliwosci dla przewazajacej
czgsci miasta - droga ta ma zaplanowang w najblizszej przysztosci realizacje W nowym
sladzie nowej obwodnicy.

Transport kolejowy prowadzony linia kolejowa nr E 65 to takze transport tranzytowy,
zaro6wno pasazeréw (pociagi klasy EIP) jak i towarowy, odbywajacy si¢ pomini¢ciem stacji
miawskich. Wigkszos$¢ dalekobieznych pociggdéw relacji Warszawa-Gdynia nie zatrzymuje si¢
Miawie. Plany zwigzane z wyznaczeniem "szprych" do planowanego Centralnego Portu
komunikacyjnego zaktadajg zmiang gtdéwnej relacji prowadzonej obecna linia na relacje CPK-
Warszawa-Ciechanéw-Mtawa-Dzialdowo-Olsztyn,  przektadajagc  relacje ~ Warszawa-
Trojmiasto na czgsciowo nowotyczong linie¢ Warszawa-CPK-Ptock-Wloctawek-Grudziadz-
Tczew-Gdynia.
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X. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB
| MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY

1.  WNIOSKI ZLOZONE DO ZMIANY STUDIUM

Po zawiadomieniu o podjeciu przez Rade Miasta uchwaty 0 przystapieniu do
sporzadzania Studium odpowiedziat szereg instytucji:
- Mazowiecki Konserwator Zabytkow,
- Komenda Powiatowa Panstwowej Strazy Pozarnej
- Wojewddzki Sztab Wojskowy,
- Okregowy Urzad Goérniczy,
- Zarzad Wojewodztwa Mazowieckiego,
- Polskie Sieci Elektroenergetyczne,
- Operator Gazociggow Przesytowych ,,GAZ-SYSTEM”,
- Polska Spotka Gazownictwa Sp. z 0.0,
- PKP S.A. Oddzial w Gdansku,
- PKP S.A. Al. Jerozolimskie 142A.
Tre$¢ wnioskow instytucji odnosi si¢ do przepiséw odrebnych z zakresu ich kompetenc;i.
Jedynie PKP SA ztozyto wniosek 0 konkretne przeznaczenia nalezacych do nich dziatek.

Po ogloszeniu i obwieszczeniu o podjeciu przez Rade Miasta uchwaty o przystapieniu
do sporzadzania Studium wptyneto 7 wnioskow od o0s6b prywatnych. Wnioski, niemalze
jednobrzmiagce, dotycza wprowadzenia nowej zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j
w "trojkacie ulic Lakowej, Padlewskiego i drogi krajowej nr 7.

2. ANALIZY EKONOMICZNE, SRODOWISKOWE | SPOLECZNE

2.1. DEMOGRAFIA (ANALIZY SPOLECZNE)

Struktura demograficzna

Na przestrzeni ostatnich lat, stan ludno$ci w miescie byl ustabilizowany 1 liczba ludnosci
utrzymuje si¢ niemal na tym samym poziomie. W tabeli 1 przestawiono dane dotyczace
powierzchni miasta oraz liczby ludnosci (stan na grudzien 2019 r.)

Tabela Nr 1. Powierzchnia i liczba ludnosci Mtawy

Liczba ludnosci

Powierzchnia - - .
kobiety mezczyzni OGOLEM

34,88 km? 16 372 14 874 31 246

dane wg. GUS - Bank Danych Lokalnych
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Gestosé zaludnienia wynosi obecnie 895 0séb na 1 km?. Jeszcze w grudniu 2003 roku
wynosita 1 271 osoby na 1 km? Spadek liczby osob na 1 km? powierzchni miasta
spowodowany jest przytaczeniem od 1 stycznia 2004 roku do granic administracyjnych
Miawy dwoch wsi — Piekietka i Krajewa, w wyniku czego powierzchnia miasta zwiekszyta
si¢ 0 1 051ha (w wigkszosci lasow).

Tabele nr 2, 3 i 4 przedstawiaja dynamik¢ zmian ludnoéci Mtawy w latach 2004 —
2018 oraz prognoz¢ demograficzng do 2025 roku oraz do 2040 i 2050 roku.

Tabela Nr 2. Struktura ludnosci Mtawy w latach 2004 - 2019

Wiek
Ogélem . Produkcyjny Poprodukcyjny
. Przedprodukcyjny
Rok | Ogélem mezezyzni | kobiety | mezczyzni | Kobiety
Mezczyzni | Kobiety 0-4 5-14 | 15-19 20-64 20-64 >65 >65

2004 | 29623 | 14162 | 15461 | 1485 [3733| 2672 8799 9534 1276 2157
2005 | 29761 | 14204 | 15557 | 1451 [3567| 2583 8981 9697 1266 2206
2006 | 29648 | 14098 | 15550 | 1452 [3443| 2396 9083 9782 1261 2226
2007 | 29465 | 13965 | 15500 | 1451 [3299| 2271 9125 9839 1263 2219
2008 | 29480 | 13907 | 15573 | 1491 [3185| 2199 9132 9984 1280 2226
2009 | 29558 | 13952 | 15606 | 1524 {3089| 2083 9254 10 109 1326 2219
2010 | 30843 | 14739 | 16104 | 1664 [3065| 2001 9964 10530 1404 2293
2011 | 30930 | 14757 | 16173 | 1703 [3035| 2008 9917 10484 1480 2379
2012 | 30969 | 14755 | 16214 | 1693 [3040| 1871 9920 10470 1553 2495
2013 | 30880 | 14708 | 16172 | 1640 {3051| 1769 9870 10403 1650 2594
2014 | 30968 | 14777 | 16191 | 1624 [3041| 1713 9880 10379 1718 2681
2015 | 31030 | 14777 | 16253 | 1576 [3064| 1681 9861 10 334 1790 2796
2016 | 31149 | 14819 | 16330 | 1545 [3142| 1587 9871 10 275 1854 2939
2017 | 31243 | 14864 | 16379 | 1602 [3191| 1582 9809 10 187 1923 3018
2018 | 31234 | 14852 | 16382 | 1609 [3198| 1542 9752 10081 1174 3129

2019 | 31246 | 14874 16372 | 1595 |3267 | 1484
dane wg. GUS - Bank Danych Lokalnych

W Mtiawie od 2004 roku (tj. w obecnych granicach miasta) liczba mieszkancow
powoli acz sukcesywnie przyrasta. Wzrost ten wynika zarowno z przyrostu naturalnego jak i z
dodatnich migracji do miasta.

Tabela Nr 3. Migracje ludnosci Mtawy w latach 2004 - 2019

zameldo wymeld

waniaw |zameldo |owania |wymeld |saldo saldo

ruchu waniaz |w ruchu |owania |migracji | migracji |zameldo |wymeld |saldo

wewnetr | zagranic | wewnetr | za wewnetr | zagranic | wania owania | migracji

znym y znym granice | znych znych ogélem | ogélem |ogoélem
2004 298 0 404 1 -106 -1 298 405 -107
2005 312 0 303 2 9 -2 312 305 7
2006 273 2 419 2 -146 0 275 421 -146
2007 298 4 373 6 -75 -2 302 379 =77
2008 306 1 278 6 28 -5 307 284 23




2009 283 4 294 0 -11 287 294 -7
2010 345 7 334 0 11 7 352 334 18
2011 346 6 336 0 10 6 352 336 16
2012 311 5 323 7 -12 -2 316 330 -14
2013 322 2 391 1 -69 1 324 392 -68
2014 332 4 331 0 1 4 336 331 5
2015 340 0 299 0 41 0 0 0 0
2016 332 7 257 0 75 7 339 257 82
2017 367 5 304 0 63 5 372 304 68
2018 372 7 361 0 11 7 379 361 18
2019 364 5 352 0 12 5 364 352 12

dane wg. GUS - Bank Danych Lokalnych

Ostatnie 5 lat wykazato dodatnie saldo migracji do Mlawy. Wiaze si¢ ono zaro6wno z duza

iloscig miejsc pracy w mieScie jak i, w konsekwencji, z licznymi inwestycjami
mieszkaniowymi, gtownie w segmencie osiedli wielorodzinnych.
Prognoza demograficzna
Tabela Nr 4. Prognoza demograficzna dla Mtawy na rok 2025 oraz 2040 i 2050
Rok | Ludnos¢ | Urodzenia Zgony Przyrost Saldo Przyrost Ludnos¢
w dniu 1.01 Zywe naturalny | migracje | rzeczywisty | wdniu31.12
2004 306 287 19 -107 29 623
2005 - 256 2 7 29761
2006 327 295 32 -146 29 648
2007 300 300 0 -77 310 29 465
2008 320 294 26 23 29 480
2009 320 292 28 -7 29 558
2010 348 272 76 18 345 30 843
2011 366 295 71 16 30930
2012 294 249 45 -14 310 30969
2013 297 329 -32 -68 30 880
2014 314 307 7 5 30968
2015 303 307 -4 0 265 31030
2016 325 260 65 82 31149
2017 334 356 -22 68 31243
2018 312 330 -18 18 31234
2025 32 404 - - 165 - -
2040 35 653 - - 190 - -
2050 38 004 - - 200 - -

dane wg. GUS - Bank Danych Lokalnych oraz wyliczenie wfasne

Jak wynika z powyzszej tabeli Mtawa w ciagu najblizszych 30 lat (od 2019 roku)
odnotuje wzrost ogdlnej liczby mieszkancoOw na poziomie 22 %. Ksztaltowac te liczbe bedzie
w wigkszym stopniu migracja, w mniejszym za$ przyrost naturalny. W roku 2025 GUS
(wg prognozy z 2014 roku) przewidywat spadek prognozowanej liczby ludnosci, co w roku
2025 miato skutkowac utrzymaniem liczby ludnosci z lat 2015-2018 na poziomie okoto
31 tys. mieszkancow. Jednakze dane z lat 2007-2017 wskazujg na przybywanie co roku
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w Miawie okolo 165 mieszkancow. Zatozenie, utrzymanie tej tendencji oraz zwigkszenie tej
liczby o 30% ze wzgledu na niepewno$¢ procesoOw rozwojowych pozwala zatozyé,
ze w perspektywie 30 lat w miescie bedzie przybywato po 195-235 mieszkancéw rocznie
($rednio 215 mieszkancow).

Na podstawie danych statystycznych oraz ogoélnych tendencji demograficznych
skonstruowano dla potrzeb suikzp m. Mtawy prognoze¢ demograficzng dla miasta. Przyjeto,
iz 0g6lng liczbe ludnosci w ciagu najblizszych lat ksztaltowa¢ bedzie w wigkszym stopniu
migracja, w mniejszym za$ przyrost naturalny. W celu dokonania ogélnej prognozy, przyjeto
nastepujace glowne zatozenia:

— przetamanie negatywnego trendu przyrostu naturalnego spowodowanego wzrostem
liczby urodzen zywych, co wynika z wchodzenia w okres dzietno$ci 0sob
z poprzedniego wyzu demograficznego. Tendencja zwigkszania si¢ przyrostu
naturalnego osiggnie swoje ekstremum okoto roku 2040, po czym nastgpi zmiana
trendu,

— zalozono nieznacznie rosnacy trend liczby zgondw spowodowany wzrostem ogolnej
liczby mieszkancow; zmiany w tym zakresie beda jednak nieznaczne,

— podobnie zatozono nieznacznie rosngcy trend salda migracji (od 150 oséb w roku
2020 do 200 os6b w roku 2050).

W efekcie skonstruowano prognoz¢ demograficzng dla Miawy na lata 2025, 2040
i 2050.

Zaktada ona zwigkszanie si¢ liczby oséb w wieku poprodukcyjnym; szczegodlnie
dynamiczny wzrost w tym zakresie nastapi po roku 2040.

Zatozono, ze:

— liczba mieszkancéw w wieku produkcyjnym bedzie w poczatkowym okresie wzrastac
wolniej (do roku 2025, co wynika z nizu demograficznego z przetomu XX i XXI
i poczatku XXI wieku),

— w dalszych latach wzrost tej grupy zostanie lekko przyspieszony w konsekwencji
obecnych i zaistniatych w najblizszej przesztosci migracji do miasta,

— wroku 2025 wcigz jednak bgdzie proporcjonalnie wigcej osob w wieku produkcyjnym
niz obecnie,

— zdecydowanie zmniejszy si¢ liczba osob w wieku przedprodukcyjnym, w zwigzku
jednak z zaktadanym odwroceniem niekorzystnego trendu przyrostu naturalnego,
spadek udzialu tej grupy w ogole mieszkancow zostanie pod koniec okresu projekc;ji
zatrzymany.

Prognoza demograficzna zalozyla przede wszystkim: wzrost liczby mieszkancow w miescie
po 195 osdb rocznie w latach 2019-2024 (tj. 1 170 osob), z latach 2025-2035 po 210 oséb
rocznie (tj. 2 310 osob), w latach 2036-2049 po 235 0s6b rocznie (tj. 3 290 osob) - taczny
wzrost liczby mieszkancow w perspektywie 30 lat wyniesie wiec 6 770 osob.
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22.  MOZLIWOSCI FINANSOWANIA PRZEZ GMINE WYKONANIA
SIECI KOMUNIKACYJNEJ | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
A TAKZE INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ, SLUZACYCH
REALIZACIJI ZADAN WLASNYCH GMINY (ANALIZY
EKONOMICZNE)

Stan zagospodarowania gruntéw i ich planowane przeznaczenie wptywaja na stan
finans6w gminnych. Szczegolnie istotne dla budzetu sa:
- wplywy z podatkéw z tytutu uzytkowania gruntow i budynkéw oraz z przypadajace;j
gminie czesci podatkéw PIT placonych przez mieszkancow,
- wydatki na infrastruktur¢ techniczng i spoteczng finansowang z budzetu gminy.

Wplywy do budzetu gminy zwigzane z zagospodarowaniem i uzytkowaniem gruntow
to przede wszystkim:
- wplywy z podatkéw od nieruchomosci,
- wpltywy z PIT-0w mieszkancow miasta.

Podatek od nieruchomosci (w PLN):

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

13504 212,83 |14 215 578,35 |14 836 497,99 (15740 737,24 |16 413 056,03 16 792 890,06 (17 285 480,22 |17 269 748,69 |17 119534,31 |18 169 040,38

dane wg. GUS - Bank Danych Lokalnych, Urzqd Miasta Mtawa

Przy zatozeniu realizacji nowej zabudowy wskazanej w studium, w tym 2 360 800 m?
pow. uzytkowej budynkéw zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej (22 zt/m?)
oraz 653 000 m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych (0,73 zt/m?) suma optat
z podatkéw od gruntdow i budynkow wzro$nie w roku 2050 o okoto 52-53 min zi/rok,
do okoto 70 mln z¥/rok.

Dochody z PIT (w PLN):

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

16 171 367,00 {18 711 050,00 |20 025 034,00 |20 095 446,00 (22081 250,00 |24 127 634,00 [25103 177,00 |29 026 973,00 |31 848850,00 |37 195 039,00

dane wg. GUS - Bank Danych Lokalnych, Urzgd Miasta Mtawa

Sukcesywny wzrost przychodéow z tytutu podatkow wynika przede wszystkim
z funkcjonowania w miescie duzych zakladéw produkcyjnych (rejon zaktadow LG w
Potnocnej Dzielnicy Przemystowej), zapewniajgcych miejsca pracy dla znacznej czesci
mieszkancow. Liczba osob pracujgcych (10769 mieszk.) to 34,87% ludnosci miasta.
Zarejestrowana liczba podmiotéw gospodarki narodowej to 4 986.

Przy wzroscie liczby mieszkancow w perspektywie 30 lat do poziomu 38 004 oséb,
przy zatozeniu wzrostu podatkéw od 1 osoby do okoto 1 050 zt budzet pozyska w roku 2050
okoto 40,5 mIn PLN/rok z tytutu udziatu w podatkach osobistych.
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Wzrost dochodéw z Pit wynika ze wzrostu przecigtnego miesigcznego wynagrodzenia
brutto o okoto 61% w ciagu 9-ciu lat.

Przecietne miesieczne wynagrodzenie brutto w skali powiatu (PLN)

2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 |20152016 (2017 (2018 (2019

2033,79 |2 313,26 | 2450,21 | 2 410,05 | 2 663,08 | 2 670,07 | 2 824,25 |2 929,91 | 3159 | 3263 {3473 {3811 | bhd

dane wg. GUS - Bank Danych Lokalnych

Wzrost dochodéw z tytulu podatkéw od nieruchomosci oraz podatkéw Pit skutkuje
wzrostem dochodéw budzetu miasta, liczonych na 1 mieszkanca - wida¢ wyrazny wzrost tej
kwoty w ciagu 9-ciu lat o prawie 71%.

Dochody na 1 mieszkanca (PLN)

2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 |2019

2231,88 | 2359,92 | 2489,75 | 2664,70 |2 702,07 |2614,63 |2 717,42 |2961,79 |3 226,35 |3817,60 |4153,23 |4 153,23 bd

dane wg. GUS - Bank Danych Lokalnych

Laczne wptywy z podatkow lokalnych oraz z udziatu w podatkach osobistych wyniosa
okoto 110,5 min PLN/rocznie w 2050 roku.

Wydatki na infrastrukture techniczng w  poszczegblnych latach wynikajg
z konieczno$ci rozbudowy systemoéw infrastrukturalnych towarzyszacych rozwojowi terenéw

zabudowy.

Wydatki majgtkowe na infrastrukture techniczng (W PLN):
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016|2017 2018|2019

3546 232,655 485 583,98| 767 583,631 612 450,06 |0 969 140,49 b 349 698,17 | bd bd bd bd

dane wg. GUS - Bank Danych Lokalnych

W Miawie, dzigki istotnie rozbudowanym systemom infrastruktury technicznej
1 spotecznej nowe nakltady na tego typu inwestycje bedg zwigzane z nowymi, znaczacymi
inwestycjami budowlanymi, obejmujacymi nowe tereny rozwojowe miasta, polozone
na obrzezach miasta. Uzupetnienia zabudowy w strefie centralnej miasta zostang obstuzone
z istniejacych systemow infrastruktury technicznej. Takze zapotrzebowanie na nowe obiekty
infrastruktury spotecznej w czesci centralnej miasta zostanie zaspokojone przez istniejace
obiekty.

Nowe tereny rozwojowe beda wymagaly rozbudowy systeméw infrastrukturalnych.

Zaktadajac utrzymanie obecnych tendencji (wzrost wydatkow rocznie o okoto 360 tys. PLN)
oraz zwigkszenie tej kwoty 0 30% w roku 2050 mozna si¢ spodziewaé wydatkéw z tego
tytutu na 26,2 min PLN/rok.
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Wydatki na wykup drog i ich realizacje wzrosng w roku 2050 do okoto 20 min
PLN/rok w 2050 roku.

Dodatkowo wydatki z budzetu gminy na o$wiatg i wychowanie to S$rednio
od 32 894 835,75 PLN (dane na 2013 r.) do 38 572 685,76 (dane na 2018 rok) i powinny si¢
one na tym poziomie utrzymywac przy faktycznych zmianach ludnosciowych wynikajgcych
z prognoz demograficznych. W tej kwocie subwencja o§wiatowa to okoto 17 530 tys. PLN.
Przy zaktadanym wzro$cie liczby ucznidow zalozono roczne wydatki na o§wiate w roku 2050
na 40 min PLN.

Laczne koszty realizacji infrastruktury 1 drég oraz utrzymania szkoét wyniosa okoto
86,2 min PLN/rok w 2050 roku.

23. MAKSYMALNE W SKALI GMINY ZAPOTRZEBOWANIE
NA NOWA ZABUDOWE

Na potrzeby bilansu terenéw wyodrebniono 3 zasadnicze funkcje zabudowy
ksztattujace strukture funkcjonalno-przestrzenng gminy:
- funkcje mieszkalna,
- funkcje ustugowa,
- funkcje produkcyjno-magazynowa.

Przy obliczeniu maksymalnego zapotrzebowania w skali gminy na nowa zabudowe
wzieto pod uwage perspektywe 30 lat, tj. lata 2020 - 2050, jak rowniez niepewnos$¢ procesOw
rozwojowych wyrazajaca si¢ W mozliwosci zwigkszenia zapotrzebowania w stosunku
do wynikow analiz 0 30%.

Mieszkalnictwo - zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa

Typy zabudowy

Budownictwo mieszkaniowe w Mtawie charakteryzuje duzy udziat budownictwa
wielorodzinnego. Spotykane formy zabudowy to:
— zabudowa wielorodzinna blokowa
— zabudowa wielorodzinna matomiasteczkowa
— zabudowa jednorodzinna (w tym zagrodowa).
W centrum Mlawy przewaza typ zabudowy malomiasteczkowej, domy sktadajg sie
z kilku do kilkunastu mieszkan. Wéréd budownictwa jednorodzinnego ok. 10 % zabudowy
zwigzanej jest z produkcja rolna.

Zasoby mieszkaniowe

Zasoby mieszkaniowe wg danych GUS przedstawialy si¢ nastgpujgco:

2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018

2019

powierzchnia
uzytkowa
mieszkan

736 244

749 758

786 299

800 389

809 317

823 135

833704

844 178

854 070

864 445

874274

bd
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mieszkan

Liczba

10 756 10 966 11201 11390

11 505

11734

11881

12 042

12179

12 348

12 491

bd‘

dane wg. GUS - Bank Danych Lokalnych

Powierzchnia uzytkowa mieszkan w Mtawie rosta w przeciggu ostatnich 10 lat w bardzo
szybkim tempie 0 138 030 m?, czyli $rednio o 13 803 m?/rok. Rocznie w miescie przybywato
srednio po 174 mieszkania. Stan ten trwat pomimo niewielkich wahan liczby ludnosci
w miescie. Wiele mieszkan kupowanych jest na wynajem - w Mtawie nieoficjalne dane
mowig 0 nawet 7 tys. obywatelach Ukrainy i Biatorusi pracujgcych w miescie i jego
okolicach.

Struktura zasoboéw mieszkaniowych wg danych szacunkowych przedstawiata si¢ nastepujaco:
— w zabudowie wielorodzinnej — 60 %
— w zabudowie jednorodzinnej — 40 %

Formy wladania mieszkaniami

W miescie wystepuja nastepujace rodzaje wiasnosci:
— wlasnos¢ prywatna
— wlasnos¢ zaktadowa
— wlasno$¢ komunalna
— wlasnos¢ spotdzielcza
— pozostale jednostki uspotecznione, w tym instytucje wyznaniowe

Wigkszos¢ zabudowy wielorodzinnej wystepuje W trzech  spotdzielniach
mieszkaniowych istniejacych w Mtawie (,,Zawkrze”, dawnej sp.,,Zacisze 957, 1 ,,Standard”)
lub jest zarzadzana przez Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. w Mlawie.

Wskazniki mieszkaniowe wg danych GUS przedstawialy sie nastepujgco:

Pr:zecigtna povs;. 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019
uzytkowa w m
1 mieszkania 678 | 675 | 67,7 | 679 | 68,1 | 70,3 | 70,1 | 70,2 | 70,1 | 70,1 | 70,0 | 70,0 | hd
na 1l osobe 21,7 | 230 | 23,2 | 23,3 | 23,7 | 26,1 | 26,7 | 26,9 | 27,2 | 27,4 | 27,7 | 28,0 | hd

dane wg. GUS - Bank Danych Lokalnych

Rozgeszczanie zasiedlenia mieszkan jest wyraznym procesem rozwojowym. Przy
utrzymaniu obecnej tendencji ($rednio o 0,4 m?/mieszkanca wiecej corocznie przez ostatnie
16 lat) w perspektywie 30 lat, przy zwigkszeniu zatozenia o 30% ze wzgledu na niepewnos¢
procesow rozwojowych powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe zwigkszy sie
0 15,6 m?/osobe - do docelowo 43,6 m? w roku 2050.

Obecnie (na rok 2018) powierzchnia uzytkowa mieszkan w Mlawie wynosi tacznie
874 274 m?. Przy uwzglednieniu wzrostu liczby mieszkancow wg. prognozy demograficznej
na rok 2050 o 6 770 nowych mieszkancow do 38 004 mtawian, taczna powierzchnia
uzytkowa zabudowy mieszkaniowej powinna wzrosnaé do 1 656 974 m? (tj. 38 004 osob
x 43,6 m?.pu). Daje to maksymalne zapotrzebowanie w skali miasta na kolejne 782 700 m?
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powierzchni uzytkowej zabudowy o funkcji mieszkaniowej — =z tego zalozono,
ze na zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinng przypadnie okoto 60% tego  wskaznika
(469 620 m?), za$ na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng 40% (313 080 m?).

Tereny ustugowo — produkcyjne - zapotrzebowanie na nowa zabudowe uslugowa
i produkcyjno-magazynowa

Ustugi oswiaty 1 edukacji oraz ustugi zdrowia

Obecnie w Miawie dziata 6 szkol podstawowych 1 6 liceow (w tym 1 dla dorostych)
oraz 4 zespoly szkoét srednich. Do placowek uczeszczajg rowniez dzieci z gmin sgsiednich,
zwlaszcza do szkot $rednich. Z prognozy demograficznej wynika, ze liczba uczniow
wzrosnie, mniej wiecej proporcjonalnie do wzrastajacej liczby ludnosci w miescie.

W przypadku ustug zdrowia w Mtawie korzystaja z nich mieszkancy calego powiatu
(m.in. z Samodzielnego Publicznego Zaktadu Opieki Zdrowotnej przy ul. Dobrskiej petnigcego
role szpitala powiatowego). Nalezy uwzgledni¢ prognozy demograficzne i wynikajacy z nich
wzrost zapotrzebowania ustug zdrowia, zarowno publicznych jak i prywatnych.

Dla budynkow 0 funkcjach oswiaty, edukacji oraz ochrony zdrowia przyjeto,
ze zapotrzebowanie na nowa zabudowe bedzie zwigzane ze wzrostem powierzchni uzytkowe;j
zabudowy mieszkaniowej (jej liczbe 0szacowano powyzej na 782 700 m?).

Zatozono:

— 4 miejsca w szkotach podstawowych i $rednich na kazde 2500m? pow. uzytkowe;j
mieszkan - tj. 1 252 miejsca;

— 1 miejsce w przedszkolach na kazde 2500m? pow. uzytkowej mieszkan -
tj. 313 miejsc;

— 5 m? pow. uzytkowej pomieszczen POZ na kazde 2500m? pow. uzytkowej mieszkan -
tj. 1 565 m?. pow. uzytkowe;.

Z przyjetych wyliczen demograficznych wynika, ze w miescie konieczna bedzie
realizacja 3 placowek o$wiatowych - szkét podstawowych, o powierzchni uzytkowej 10 000
m? kazda oraz 4 przedszkoli, o powierzchni uzytkowej 1 000 m? powierzchni uzytkowe;
kazde. Daje to maksymalne zapotrzebowanie w skali miasta na kolejne 34 000 m?
powierzchni uzytkowej zabudowy o funkcji ustug o$wiaty i edukacji. W miescie obliczono
takze maksymalne zapotrzebowanie na zabudowe o funkcji ochrony zdrowia na 1 565m?
powierzchni uzytkowej.

ustugi komercyjne oraz funkcje produkcyjno-magazynowe

W latach 1995-2017 w gminie przybyty 1 332 podmioty gospodarcze, co dato wzrost
0 okoto 174 %. Przy zatozeniu podobnej tendencji w przeciggu 30-tu latach powstanie
kolejnych 1 816 podmiotow.

Standardy projektowe nie okreslaja maksymalnego zapotrzebowania na nowsa
zabudowe ustugows i produkcyjno-magazynows. Wskazniki urbanistyczne pozwalaja
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okresli¢ dla czesci funkcji minimalne, a nie maksymalne zapotrzebowanie. Natomiast ilo$¢
ustug komercyjnych oraz zabudowy produkcyjno-magazynowej uzalezniona jest
od uwarunkowan lokalnych, w tym od potrzeb mieszkancéw i polityki rozwoju gminy.

Przyjeto iz maksymalne zapotrzebowanie na uslugi komercyjne (wyrazone
w_powierzchni uzytkowej) bedzie dwukrotnie wicksze niz dla zabudowy o funkcjach
mieszkaniowych, zatem wynosi¢ bedzie ok. 1 565 400 m?. W zalozeniu tym uwzgledniono
fakt, iz rozwdj uslug w Miawie stanowi, obok produkcji, jeden z glownych kierunkow
rozwoju miasta, ktére dodatkowo stanowi zaplecze ustugowe dla powiatu mtawskiego, w tym

rowniez w zakresie ustug publicznych.

Rozw¢j Mtawy opiera sie gloéwnie o szybki rozwo6j przemyshu w miescie. Jednakze
Potnocna Dzielnica Przemystowa, powstata w oparciu o zaktady LG, w znacznym stopniu
wypehita si¢ juz zabudowa, a jej dalszy rozwdj ograniczajg sgsiadujace lasy. Mtawa pilnie
potrzebuje terenéw do rozwoju kolejnych zespotow produkcyjno-magazynowych z ushugami,
z dogodnym dostepem do drog wyzszego rzgdu, wojewodzkich i1 krajowych, w potudniowo-
wschodniej i wschodniej czgsci miasta. Sa to obszary w najwyzszym stopniu przygotowane
do zabudowy, charakteryzuja si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacji (droga krajowa
i jej planowana obwodnica z planowanymi weztami, drogi lokalne i dojazdowe mozliwe
do przedtuzenia w kierunku potudniowo-wschodnim i wschodnim). Tereny te charakteryzuja
si¢ takze najlepszym stopniem wyposazenia W sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne i gazowe - w bezposrednim sgsiedztwie przebiegaja media miejskie
obstugujace centralng cz¢$¢ miasta, mozliwe jest wykonanie nowych elementow
infrastruktury technicznej podtaczonych do tych sieci. Przyjeto, ze maksymalne
zapotrzebowanie na powierzchni¢ uzytkowa nowej zabudowy produkcyjnej i magazynowej

bedzie dwukrotnie wigksze niz dla zabudowy o funkcjach mieszkaniowych, zatem wynosi¢
bedzie ok. 1 565 400 m? .

2.4. BILANSE TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE;

CHLONNOSC POLOZONYCH NA TERENIE MIASTA MEAWA OBSZAROW
O W PELNI WYKSZTALCONEJ ZWARTEJ STRUKTURZE FUNKCJONALNO-
PRZESTRZENNEJ W GRANICACH JEDNOSTKI OSADNICZEJ (UST. 5 PKT. 2

U.0.P.Z.P.)

Na potrzeby wyliczenia chtonnosci na terenie miasta Mtawa wyznaczono obszary o w pelni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, ktore zidentyfikowano jako:

- te, na ktorych wystepowato zgromadzenie co najmniej 5 budynkow o funkcji mieszkaniowej
lub ustugowej, pomigdzy ktérymi najwigksza odlegtos¢ sasiadujacych ze sobg budynkow nie
przekraczata 100 m (zabudowa w Mtawie to przewaznie budynki wolnostojace);

- dostep do sieci wodociggowej — obejmuje tereny potozone w odlegtosci 150 m od
istniejacych sieci wodociggowych, dla ktorych mozliwe jest podlaczenie nowych
budynkéw za posrednictwem przylaczy;
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- dostep do drogi publicznej — rozumiany jako dost¢p do istniejgcych drég obejmuje tereny
potozone w odlegtosci 100 m od drég;

- dostep do sieci kanalizacji sanitarnej — obejmuje tereny potozone w odlegtosci 150 m od
istniejacych sieci kanalizacji sanitarnej, dla ktoérych mozliwe jest podiaczenie nowych
budynkéw za posrednictwem przylaczy oraz tereny potozone w granicach aglomeracji
Mtawa.

Do obszaru o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
(rysunek ponizej) nie zaliczono gruntow lesnych w granicach Zielunsko-Rzg¢gnowskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz uzytku ekologicznego jako wytaczonych z mozliwosci
wprowadzania zabudowy.
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Obszar o zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (pomarariczowy szraf) w ramach jednostki osadniczej
miasto Mfawa - na tle obszarow objetych obowigzujgcymi planami miejscowym (petny kolor rézowy).

Chtonno$¢ na obszarach o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej liczono:

1. dla zabudowy mieszkaniowej
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a. poza granicami planéw miejscowych: liczagc powierzchnie wolnych terenéw na
obszarach C, U/M, M/U i M; zalozono zabudowanie okoto 70% pow. wydzielen 0
maksymalnej-ntensywnosei-zgodnej maksymalnych wskaznikach zgodnych ze Studium (przy
funkcjach mieszanych opisano, jaki procent poszczegdlnych terenow zbilansowano pod
poszczegolne funkcje); dla zabudowy jednorodzinnej przyjeto $redniej wielkosci dziatke
800m? i $rednia pow. uzytkowa budynku mieszkalnego 100m?;

b. w granicach obowigzujacych planow miejscowych wyliczen dokonano wedlug
wskaznikow ustalonych w planach, zgodnie z wyliczeniami w tabeli "Bilanse terenow wg
przeznaczenia w planach miejscowych potozonych w granicach obszaru o w pekni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej”;

2. dla zabudowy ustugowe;j:

a. poza obszarami objetymi planami miejscowymi: liczac powierzchnie wolnych
terenow na obszarach C, U/M, M/U, U/P oraz UR; zalozono zabudowanie okoto 70% pow.
wydzielen C, U/M, M/U oraz 60% wydzielen U/P oraz UR o maksymalnej-intensywnoset
zgodne} maksymalnych wskaznikach zgodnych ze Studium (przy funkcjach mieszanych
opisano, jaki procent poszczegolnych terenow zbilansowano pod poszczegdlne funkcje);

b. w granicach obowigzujacych planow miejscowych wyliczen dokonano wedtug
wskaznikow ustalonych w planach, zgodnie z wyliczeniami w tabeli "Bilanse terenow wg
przeznaczenia w planach miejscowych potozonych w granicach obszaru o w pelni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej";

3. dla zabudowy produkcyjnej i magazynowej

a. poza obszarami objetymi planami miejscowymi: liczac powierzchnie wolnych
terenow na obszarach U/P; zalozono zabudowanie okoto 60% pow. wydzielen maksymalnej

mtensywnosei-zgodne; maksymalnych wskaznikach zgodnych ze Studium (przy funkcjach
mieszanych opisano, jaki procent poszczegélnych terenéw zbilansowano pod poszczegdlne

funkcje);

b. w granicach obowigzujacych planow miejscowych wyliczen dokonano wedtug
wskaznikow ustalonych w planach, zgodnie z wyliczeniami w tabeli "Bilanse terenow wg
przeznaczenia w planach miejscowych potozonych w granicach obszaru o w pelni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej”;

Chtonno$¢ obszarow 0 W pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej oszacowano W podziale na nastepujace funkcje zabudowy:

» funkcja mieszkaniowa (jednorodzinna i czg¢sciowo wielorodzinna),
« funkcja ustugowa,

« funkcja produkcyjna i magazynowa.
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Dla pozostatych funkcji zlokalizowanych na terenie Mtawa, niezaliczonych do
wyzej wymienionych funkcji, nie ustala si¢ zapotrzebowania na nowe tereny. W
przewazajacej czesci sg to tereny zielone (w tym lasy, cmentarze, ogrody dziatkowe, zielen
urzadzona), wody powierzchniowe oraz tereny obstugi komunikacyjnej.

Bilanse terenéw wg przeznaczenia w planach miejscowych potozonych w granicach
obszaru o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej:

<= 8
< 2 S 25 s - .
c x § S g - E = I\/I_ozll_v_va pow. yzytkowa )
N gz 22 EE 8 do realizacji w podziale na funkcje
23 88 9 SRS zabudowy dla ktérych policzono
; a g . B . = S EE : -
Rodzaj o £ 2 = E =z potrzeby rozwojowe gminy
przeznaczenia s £ E £S 3 o
@ o QT
Nazwa planu (wykazano tylko ©
tereny przeznaczone zab.
pod zabudowe) zab. Jab produkcy
(wm?) (w m?) (wm?) (wm?) ml(j)sVZvI;anl ustugowa | ajlgr;acl)z-yn
owa
MWU 21070 | 21070 | P eos e 2500
Mpzp L Mw 7360 | 7360
,»Wojtostwo [ MNU 2380 2380 _ _
MN 13455 | 13455
Mpzp , MNU 3940 3940
»Kopernika™ MN 15950 | 15950
Zmiana Mpzp K 5 940 5 940 - -
Kopernika Il K/MN 2510 2510
UH/UA/UK 1620 1620
Mpzp MW/UH/UG 330 330
,»Qrzebskiego”  |MW/UH 230 230
MW/UH/MN/U 620 620
Mpzp UH 1420 1420
,»Dluga” M/U 7970 7970
Mpzp U 34910 910 34000 18 000 18 000
~Nowowiejska” | MN/U 24720 | 24720
Mpzp U 40250 | 40250
~Szpital” U.MN 3170 0 3170 3000 1000 2000
Y 22ocd 22-880 —_ —
L LA 4330 0 4330 4500 1500 3000
e 10530 8810 1720 1080 1080
=-bao 2E-120 oo 22500
U 38430 20 000 18 430 11 700 11 700
KSU 1990 0 1990 2000 2 000
Mpzp MNU 30670 | 27170 | 3500 1500 1000 500
,.Zachodnia
MN 25840 23140 2700 1200 1200
KS 5130 5130 - -




Mpzp ,,Krajewo" | ---- - - - -
U 973 973
ez, MNU 12677 | 12677
v 205003 | 89657 9800 9800
MN 294660 | 519760 | 74900 8200 8 200
umMw 6 475 6 475
Mpzp MW 4 875 4875
»Ujgcia Wody" MN 5 636 5 636
RM 2 086 2 086
Mpzp u/uC 37037 0
,,Dworzec
Mpzp
e 0| 276820 | 276820 138410 | 138410
»Plocka - czgs¢ 1" | U/P 276820 | 14550 | 262000 | 262000 131000 | 131000
wraz ze ZITIIEH]L]
2"2"22.." Zachodnia | s AN 28810 | 25520 | 3290 300 300
U 49650 | 18150 | 31500 31500 31500
Moz “Polna UM 3560 3560
pzp MN/U 47760 | 23390 | 24370 3260 1400 1860
MN 68470 | 38840 | 29630 4900 4900
] ~_TUR 50 170 0| 50170 25 000 25000
Mpzp "Lysa Gora
MNU 3800 3800
UC/M 25 800 7400 | 18400 73600 36 800 36 800
,\4212‘50\»'1” MW 7080 70680 — _
v MN 4760 3510 1250 120 120
SUMA: 386735 26055 | 222270 | 138410
’ 446 280 54 920 260 360 131 000
W tym: zab. 26-055
) mieszkaniowa 56 000
zab. uslugowa
Husiug 260 360
zab. produkcyjna 138410
i magazynowa 131 000

W jednym z obowigzujacych planow miejscowych, mpzp ,,.Dworzec” wskazano
obszary, na ktorych mozliwa jest realizacja ustlug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m? - obiekt ten jest w trakcie realizacji.

Bilanse terenow wg przeznaczenia w Studium w granicach obszaru o w pehi
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (poza granicami obszarow
objetych planami miejscowymi):

Powierzchnia rezerw wydzielen

Chlonno$¢ terendéw w studium

Funkcja . . Podziat wg. wydzielen funkcjonalnych
zabudowy funkCJor;aInych w stydlum wgm\;v}r;ow. w ytkowéj Y
(w m?pow. terenéw) nowei zabudowv
C: 161800*0.5
X 50% 136 000*0,5 67950
. , 80-900 62 830
mieszkaniowa 68 000
40% 1120 180*0,4 345 020
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499 672
448 072
M/U: 1270 060%0,6 | M/U 66680
60% 762036 | : 88 050
M: 1217037 | M: 106 490
Suma: 590-900
’ 602 390
161.800%0,5
C: 136 000%0,5 c. 90610
x50% 806960 | ~ 62 830
68 000
1249180*0.6
U/M: 1120180%06 | UM 235780
60% #49-508 | - 280 000
672 108
ustugowa M/U: 1270060%0,4 | M/U
40% 508 024 | : 177 800
U: 565115 | U: 217 010
U/P 1683 644*0,2 ]
20%: 336 729 U/P: 242 450
. 139210 . 40090
UR: 20000 | YR 5 760
Suma: :
’ 985 850
U/P 1683 644*0,8
. 1346 915 | U/P: 969 780
produkeyjno- | goos:
magazynowa
Suma: 969 780

Bilanse wykonano w oparciu 0 nastepujace zatozenie:

- w terenach C, U/M, M/U i M przyjeto do obliczen 70% powierzchni wydzielen obszarow

funkcjonalnych, zaktadajac przeznaczenie pozostatych 30% powierzchni pod drogi, tereny

infrastruktury technicznej, parkingi i tereny zieleni,

- w terenach U/P, U i UR przyjeto do obliczen 60% powierzchni wydzielen obszarow
funkcjonalnych, zakladajac przeznaczenie pozostatych 30% powierzchni pod drogi, tereny

infrastruktury technicznej i parkingi.

CHLONNOSC, POLOZONYCH NA TERENIE MIASTA MELAWA, OBSZAROW
PRZEZNACZONYCH W _ PLANACH MIEJSCOWYCH POD ZABUDOWE,
INNYCH NIZ POLOZONYCH NA OBSZARACH O W  PELNI
WYKSZTALCONEJ ZWARTEJ STRUKTURZE FUNKCJONALNO-
PRZESTRZENNEJ (UST. 5 PKT. 3 U.O.P.Z.P.)

Prawie wszystkie tereny wskazane pod zabudowe w planach miejscowych potozone sg

W obszarze o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w
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granicach jednostki osadniczej - jedynie fragmenty terenow objetych mpzp "Plocka-czesé 1™
potozone sg poza tym obszarem .

< .o
2 2 =y \E g ; —_ Mozliwa pow. uzytkowa
5 | 2§ | 55 | &3 izacji w podzi j
=D gz 22 2EQ do realizacji w podziale na funkcje
) 5 g 2L 2 ¢ 3 E‘ -% zabudowy dla ktérych policzono
Rodzaj E, £ 2 = =2 potrzeby rozwojowe gminy
przeznaczenia = £ £ £ E g3
Nazwa planu (wykazano tylko N ©
tereny przeznaczone zab.
pod zabudowg) zab. sab produkcy
W e W m? W m? W m? mieszkani ’ jno-
(wm?) (wm?) (wm?) (wm?) owa ushugowa magazyn
owa
Mpzp U/P 164-480 0| 164486 164-480 82240 82240
,,Plocka - czesé 1" 129 000 35480 | 129000 129 000 64 500 64 500

BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE.

Bilanse terenow przeznaczonych pod nowg zabudowe w skali miasta Mtawa -
jednostki administracyjnej o przewazajacej zwartej strukturze osadniczej oraz chlonnosci
terenéw inwestycyjnych, w podziale na funkcje zabudowy - poréwnano wyliczone
zapotrzebowanie gminy na nowe tereny inwestycyjne, odjeto od nich rezerwy istniejace w
obowigzujacych planach miejscowych i dokonano szacunkowego obliczenia chtonno$ci
nowych terenow inwestycyjnych wskazanych pod zabudowe¢ w Studium:

Chtonnos¢ obszarow
Maksymalne w skali Chtonno$¢ obszarow z z ust. 5 pkt. Mozliwo$é
gminy ust. 5 pkt. 2 u.0.p.z.p. 3u.0.p.z.p. zlokalizowania nowej
Funkcia zapotrzebowanie na zabudowy
bud ) nowa zabudowe w (w tym w granicach (w granicach
zabudowy 2050 r, (w m?) obowiazujacych mpzp) obowigzujacych
mpzp)
1-2-3-4
1 2 3

616-955m?
657 310 m?

(w tym 26-055m? )

.Zabﬁdo.""a 782 700 m? 54920 m2w 0 112655 3905 o
mieszkaniowa granicach mpzp oraz
590-900m?
602 390 m? poza
mpzp)
1326 010-m?
2

Zabudowa , L246210m 82240 2393902

I 1565400 m 64 500 254 690 m?
ustugowa (wtym 222 270 m?
260 360 m?w
granicach mzpz
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i 1103740-m?
985 850 m? poza
mpzp)

Zabudowa 1108-190-p7°

produkeyjna i 1100 780 m*

magazynowa . , ,
1 565 400_m? (wym 2 82240

- 131000 m*w 64 500 400 120 m?

granicach mzpz

i 969 780m2poza

mpzp)

Bilanse terenow wg przeznaczenia w Studium poza granicami obszaru 0 w pelni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (poza granicami obszaréw
objetych planami miejscowymi):

Powierzchnia rezerw wydzielen Chlonnos¢ terendw w studium
Funkcja . ye Podziat wg. wydzielen funkcjonalnych
funkcjonalnych w studium 5 ; .
zabudowy 2 , W m? pow. uzytkowej
(w m? pow. terenow) .
nowej zabudowy
U/M: 103 820*0,3
30% UM 10900
31146 | -
mieszkaniowa | M/U: 38200*0,6 | M/U
60% 22920 | : 11230
M: 468 240 | M: 40970
Suma: 63 100
U/M: 103 820%0,7 | U/M
70% 72674 | : 50870
M/U: 38200*%0,4 | M/U
40% 15280 | : 7490
U: 28400 | U: 15904
ustugowa 776 650%02
: 690 000*0,2 . 104640
U/P: 145330 | YP* 99360
138 000
UR: 208 810 | UR: 60 140
Suma:
) 233 764
726650*0,8
_ 690 000%0,8 . 418550
duioving. | 581320 | VP 397440
P Y] 552 000
magazynowa
Suma: 15550
' 397 440
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Jak wida¢ z powyzszego, tereny wskazane w studium pod poszczegolne rodzaje zabudowy nie
przekraczajg obliczonych potrzeb rozwojowych.

Xl. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU PRAWNEGO
GRUNTOW

STRUKTURA WEASNOSCI TERENOW

W granicach administracyjnych miasta Mtawy dajg si¢ wyodrebni¢ nastepujace grupy
wlasnosci:
—  Prywatna - 12 251 367 m?;
— Miasta Mtawa - 4 207 462 m? (w tym oddane w uzytkowanie wieczyste 526 688 m?);
— Powiatu Mtawskiego - 423 471 m?;
—  Wojewodztwa Mazowieckiego - 167 146 m?;
— Skarbu Panstwa - 991 381 m?;
— Skarbu Panstwa -w zarzadzie Agencji Nieruchomosci Rolnych - 202 594 m?;
— Skarbu Panstwa — w zarzadzie Laséw Panstwowych - 5973 703 m?:
— Skarbu Panstwa-przekazane w uzytkowanie wieczyste - 505 324 m?;
— Skarbu Panstwa w uzytkowaniu wieczystym lub uzytkowaniu PKP - 689 021 m?;
— Zwiazkow wyznaniowych.

Najwickszy areal gruntéw na terenie miasta stanowi wlasno$¢ prywatna. Jest ona
dosy¢ réwnomiernie roztozona na obszarze miasta, z wyjatkiem czeSci poinocnej, gdzie
dominujg Lasy Panstwowe (wlasno$¢ Skarbu Panstwa). Do Skarbu Panstwa nalezg takze
droga krajowa i grunty terenéw kolejowych.

XIl. UWARUNKOWANIA  WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA
OBIEKTOW | TERENOW CHRONIONYCH NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH

Ograniczenia wynikajace z uwarunkowan przyrodniczych i sanitarnych:

— na terenie Mitawy w jej potnocnym fragmencie wystepuje Zielunsko-Rzegnowski
Obszar Chronionego Krajobrazu — utworzony rozporzadzeniem Nr 61 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 24 lipca 2002 r. w sprawie wprowadzenia obszarow
chronionego krajobrazu

— naterenie Mtawy istnieja 2 pomniki przyrody, dla ktorych obowigzuja nakazy, zakazy
I ograniczenia zgodnie z ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

— na terenic Mlawy istnieje uzytek ekologiczny ,,Ostoja rzeki Seracz” - ustanowiony
uchwalg Nr XXXIX/430/2009 Rady Miejskiej w Mtawie z dnia 3 grudnia 2009 r.
w sprawie ustanowienia uzytku ekologicznego o nazwie ,,Ostoja rzeki Seracz”.
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na terenie miasta wystepuja cmentarze, réwniez takie, ktore bedg rozbudowywane.
Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia
1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie
na cmentarze ,odlegtos¢ cmentarza od zabudowan mieszkalnych, od zaktadow
produkujagcych artykuly zywnosci, zaktadéw zywienia zbiorowego badz zaktadow
przechowujacych artykuty zywnosci, powinna wynosi¢ co najmniej 150 m; odleglos¢
ta moze by¢ zmniejszona do 50 m pod warunkiem, ze teren w granicach
od 50 do 150 m odleglosci od cmentarza posiada sie¢ wodociggowa i wszystkie
budynki korzystajace z wody, sa do tej sieci podiaczone; odlegto$¢ od granicy
cmentarza uje¢ wody o charakterze zbiornikow wodnych, stuzgcych jako zrodio
zaopatrzenia sieci wodociggowej w wode do picia 1 potrzeb gospodarczych, nie moze
by¢ mniejsza niz 500 m”

Ograniczenia wynikajace z ochrony dziedzictwa kulturowego:

Na obszarze miasta znajdujg si¢ obiekty wpisane do rejestru zabytkow oraz

stanowiska archeologiczne, ktore podlegaja ochronie zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003 r.
0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

Ograniczenia wynikajace z uwarunkowan transportowych i infrastruktury technicznej:

przez teren miasta przebiega linia kolejowa, a wigc zgodnie z ustawg z dnia 28 marca
2003 r. o transporcie kolejowym budowle i budynki moga by¢ usytuowane
w odlegtosci okreslonej w ustawie,

przebieg drogi krajowej nr 7 i drog wojewddzkich nr 544 i 563 powoduje ograniczenia
w zagospodarowaniu terenow potozonych w rejonie tych drog z uwagi na ich
oddziatywania. Ograniczenia wynikajg rowniez z Rozporzadzenia Ministra Transportu
1 Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow technicznych
jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie,

na obszarze miasta zlokalizowane sa gazociagi wysokiego ci$nienia, od ktorych
obowigzujg strefy kontrolowane o ograniczonym uzytkowaniu i 0 szeroko$ciach
zgodnych z przepisami odregbnymi — Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia
26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac
sieci gazowe i ich usytuowanie,

ze wzgledu na przebieg przez teren miasta linii elektroenergetycznych 220 1 110 kV
wystepuje ograniczenie w uzytkowaniu terenow znajdujacych si¢ w pasie
technologicznym od tych linii,

na obszarze miasta Mtawa funkcjonuje teren zamkniety: teren kolejowy.

XI1l. UWARUNKOWANIA  WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA
OBSZAROW NATURALNYCH ZAGROZEN GEOLOGICZNYCH

W Mtawie nie wykazano osuwisk ani obszaro6w narazonych na osuwanie si¢ mas ziemnych.
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XIV. UWARUNKOWANIA  WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA
UDOKUMENTOWANYCH ZrLOZ KOPALIN, ZASOBOW WOD

PODZIEMNYCH ORAZ UDOKUMENTOWANYCH
KOMPLEKSOW PODZIEMNEGO SKEADOWANIA DWUTLENKU
WEGLA

Udokumentowane zfoza kopalin
W Mtawie nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin.

Udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla
W Mtiawie nie wystepujg udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania
dwutlenku wegla.

Zasoby wad podziemnych

Cale miasto Mtawa potozone jest w obrebie Gtoéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
Subniecka Warszawska (nr 215). Zbiornik nie zostal udokumentowany, w zwiazku z czym
nie zdiagnozowano potrzeb ochrony jego zasobow. Szacunkowe zasoby dyspozycyjne
zbiornika to 250 tys. m3/dobe.
Dodatkowo pétnocno-zachodnia czg$¢ miasta potozona jest w granicach Gtownego Zbiornika
Waod Podziemnych Zbiornik Dzialdowo (nr 214), ktory jest zbiornikiem udokumentowanym.
Jego szacunkowe zasoby dyspozycyjne to 300 tys. m*/dobg.

XV. UWARUNKOWANIA  WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA
TERENOW GORNICZYCH WYZNACZONYCH NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH

W Miawie nie wystepuja tereny gornicze.

XVI. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SYSTEMU
KOMUNIKACJI

Analiza i charakterystyka uktadu komunikacyjnego

Uktad drogowy

Ulice gléwng ruchu przyspieszonego (GP) stanowi droga nr 7 przebiegajaca przez
miasto na obrzezu jego intensywnego zagospodarowania - W trakcie realizacji jest jej nowy
przebieg w klasie drogi ekspresowej, odsunietej na wschod od obecnego przebiegu.

Podstawowsg osig uktadu ulic gléwnych (G) przebiegajaca przez centrum miasta
stanowi ciag ulic potozony na przebiegu drogi nr 544: Gdynska, Pilsudskiego, Zwirki,
Padlewskiego (cze$¢), Warszawska. Uktad ten uzupelniaja promieniscie biegnace ulice:
Zurominska, Padlewskiego, Grzebskiego, Ptocka.
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Uktad ulic zbiorczych (Z) 1taczy poszczegdlne rejony zagospodarowania
przestrzennego 1 wyprowadza ruch na uktad drég gtownych. Na szczegolng uwage zastuguje
tutaj obstluga i powigzania centrum miasta poprzez cigg ulic: Lelewela, Sienkiewicza,
Powstancow Styczniowych, jak réwniez powigzania dzielnic mieszkaniowych miasta
z dzielnicg przemystowa wzdtuz ulic: Napoleonska, Nowa. Sie¢ uliczng uzupetnia uktad ulic
lokalnych (L) z ktérych czes¢ zbiera ruch z wiekszych i bardziej zainwestowanych terenow.

Do 2002 roku tylko okoto 57 % sieci ulic posiadato nawierzchnie asfaltowe. Az 42 %
sieci stanowity ulice o nawierzchniach gruntowych. Uktad ulic gtéwnych i zbiorczych
w catosci wyposazono W nawierzchnie asfaltowe. Problemem byly i nadal sg przekroje
uliczne, a w szczegdlnosci szerokosci jezdni. Uklad ten w catosci stanowig ulice
jednojezdniowe o dwoch lub trzech pasach ruchu. W péinocne;j, przytaczonej z gminy Itowo-
Osada czeSci miasta, uktad komunikacyjny stanowig drogi gminne o nawierzchniach
asfaltowych i gruntowych, stabo przygotowanych do wzrastajacego ruchu kotowego.

Tylko okoto 43 % sposrod ulic lokalnych posiadato nawierzchnie asfaltowe, reszta
tzn. okoto 57 % - to ulice gruntowe. Stosunkowo dobrze wyposazony W nawierzchnie
asfaltowe pozostal obszar centrum, a w miar¢ oddalania od niego sytuacja si¢ pogarszata.
Pozytywny wyjatek stanowita tutaj dzielnica przemystowa potozona W poéinocnej czesci
miasta.

Istotne zmiany w uktadzie drogowo-ulicznym miasta, ktore nastgpity w ostatnich
10 latach, to budowa:

— ciggu komunikacyjnego utworzonego z ul. Abpa Nowowiejskiego i Alei
Marszatkowskiej tzw. ,,drogi poinocnej”, taczacej Potnocng Dzielnice Przemystowa
z ul. Studzieniec, ul. Kopernika, ul. Gérna, ul. Szpitalng i droga krajowa Nr 7,
stuzacego do osobowego ruchu samochodowego - droga ta, potozona pomigdzy
zainwestowaniem miejskim, a Lasem Mtawskim pozwolita na przetozenie ruchu
osobowego prowadzacego z drogi krajowej nr 7 do dzielnicy produkcyjnej poza strefe
zwartego osadnictwa.

— ul. Dziatldowskiej 1 odcinka ,,po6inocnej obwodnicy” w projektowanym ciggu drogi
wojewodzkiej nr 544 - ul. Hm. Wandy Szczgsnej-Lesiowskiej (na terenie
Potnocnej Dzielnicy Przemystowe;j),

— 3 wiaduktow nad linig kolejowa,

— Al Sw. Wojciecha.

Poza tym dokonywano przebudowy i rozbudowy istniejagcego  Systemu
komunikacyjnego w uktadach lokalnych w zwigzku przede wszystkim ze znacznymi
inwestycjami mieszkaniowymi.

Znaczace zmiany dotycza natomiast stanu projektowanego zwigzanego z przebiegiem
trasy obwodowej klasy G.

Kolejng wazng inwestycja jest $wiezo zrealizowana kontynuacja budowy drogi
zbiorczej (Al. Swietego Wojciecha) wzdtuz linii kolejowej po jej wschodniej stronie -
powigzanie to zapewni docelowo dogodna obstuge terenéw przykolejowych bez prowadzenia
ruchu do nich przez strefe centralng miasta.
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Whnioski

Obecny stan uktadu komunikacyjnego w miescie powoduje, ze dziatania inwestycyjne
1 modernizacyjne w zakresie uktadu drogowego powinny rozwigzywaé nastepujace glowne
problemy:

— ostateczne wyeliminowanie ruchu tranzytowego z miasta i inna organizacja ruchu dla
transportu cigzkiego

— dostosowanie przekrojow ulicznych ukladu podstawowego do potrzeb ruchowych
I wymagan jego bezpieczenstwa

— rozbudowa przekroczen kolei - budowa ewentualnych przej$¢ pieszo-rowerowych

— przebudowa nawierzchni lokalnego uktadu ulicznego.

Najpilniejsza potrzeba jest budowa zachodniej obwodnicy, taczacej droga krajowa
nr 7 z dzielnica produkcyjna, omijajacej centralng strefe miasta, w tym przede wszystkim
pozwalajaca na eliminacje ruchu cigzarowego z tej strefy.

We wrzesniu 2005 r. na Zlecenie Burmistrza Miasta Mtawa zostalo opracowane
,,Uszczegdtowione studium zachodniej obwodnicy Miawy”.

W ramach realizacji trasy obwodowej przewidziane jest:

— zachowanie Wiaduktu Mazurskiego w ciggu ul. Dziatdowskiej,

— realizacja ptynnego powigzania ul. Gdynskiej z ul. Ligi Ochrony Kraju prowadzaca w
kierunku Zalewu Ruda,

— realizacja wezta z drogg wojewddzka — ul. Zurominska, w tym zachowanie powigzania w
kierunku wschodnim z Wiaduktem Rypinskim W ciggu ul. Zurominskiej — Pitsudskiego,

— korekta przebiegu drogi gminnej — ul. Moniuszki w zwiazku z wlaczeniem do trasy
obwodowej,

— realizacja wezta z drogg powiatowa — wylotem w kierunku zachodnim na Lipowiec
Koscielny (na odcinku obwodnicy potozonym w granicach gminy Wisniewo),

— rezygnacja z doprowadzenia ul. Sienkiewicza do trasy obwodowej i wilaczenie jej
do skorygowanego przebiegu ciagu Al. Sw. Wojciecha — Brukowa — Graniczna,

— realizacja wezta z ul. Szrenska — wylotem na zachod na Wisniewko w gminie Wisniewo,
z utrzymaniem powigzania prowadzacego poprzez wiadukt drogowy w rejonie
zintegrowanego dworca komunikacyjnego do centralnej czesci miasta,

— korekta powigzania ulic Podmiejskiej i Szrenskiej w rejonie dawnego przejazdu przez
linie kolejowa,

— powigzanie weztem drogowym z obecnym ciggiem drogi krajowej nr 7.

Na zlecenie Burmistrza Miasta Mtawa opracowano takze ,Koncepcje programowa
dla budowy zachodniej obwodnicy Mtawy — odcinek mi¢dzy ul. Gdynska i droga krajowa
nr 7 na terenie Miasta Mlawa 1 gminy Lipowiec Koscielny”. Obecnie na jego podstawie
opracowywany jest projekt techniczny budowy tej drogi.
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Komunikacja autobusowa

Obstuge komunikacyjng miasta obok komunikacji dalekobieznej stanowi podmiejska
komunikacja autobusowa, do niedawna kursujagca W oparciu 0 wspolny z komunikacjg
dalekobiezng dworzec autobusowy (zamkniety w 2019 r.). W miescie zlokalizowane sg trzy
petle tej komunikacii:

- w sasiedztwie dworca kolejowego,
- w Pothocnej Dzielnicy Przemystowej przy ul. Napoleonskiej,
- w PdInocnej Dzielnicy Przemystowej przy LG Electronics.

Ponadto obstuge miasta zapewnia sie¢ przystankéw autobusowych potozonych
zarowno na trasach komunikacji podmiejskiej jak rowniez dalekobiezne;.

Uktad tras komunikacji autobusowej rozwijany jest w miare narastajgcych potrzeb.
Zastrzezenia natomiast budza sposoby sytuowania i wyposazenie przystankow.

Oznaczenie czg$ci przystankow znajduje si¢ z jednej strony ulicy 1 obowiazuje dla obu
kierunkow. Przystanki powinny zosta¢ doposazone W wiaty i zatoki uliczne.

Bardzo istotnym problemem byta do niedawna niewtasciwa lokalizacja dworca
autobusowego. Lokalizacja dworca przy ul. Zwirki i ul. Padlewskiego nie zapewniata
dostatecznej wielkosci placu do tego celu. Parkujace autobusy z powodu braku miejsca
pozostawaly w kolizji z potrzebami ruchu ulicznego w sasiedztwie dworca. W trakcie
realizacji jest zintegrowany dworzec komunikacyjny w rejonie stacji Mtawa Miasto, przy Al.
$w. Wojciecha, ktory przejmie docelowo role dworca autobusowego.

Komunikacja kolejowa

Obstuge miasta w zakresie przewozow pasazerskich i towarowych zapewnia kolej
normalnotorowa. Stacja towarowa Mtawa posiada wspdlny dworzec ze stacjg pasazerska.
Stacja ta dziata na styku do stacji kolei waskotorowej. W powigzaniu ze stacjag towarowg
funkcjonuje bocznica kolejowa. Dziata réwniez towarowy terminal kontenerowy przy ul.
Dworcowej.

Zakonczona modernizacja linii kolejowej pozwolita na podniesienie predkosci
do 160 km/godz. i wywotata potrzebe realizacji wiaduktow drogowych. W ramach
modernizacji kolei wykonano wiadukty nad linig kolejowa W ciggu ulicy Zurominskie;
(Wiadukt Rypinski), w rejonie dzielnicy produkcyjnej (Wiadukt Mazurski) oraz w rejonie
zintegrowanego dworca komunikacyjnego (Wiadukt Szrenski). Inwestycja ta umozliwia
znaczne usprawnienie ruchu pomiedzy wschodnig, a zachodnig cz¢s$cig miasta.

Kolej waskotorowa nie posiada obecnie zadnego znaczenie komunikacyjnego, a jej
potencjalne walory to przede wszystkim cele turystyczne oraz jej zabytkowy charakter.
Ewentualne przywrocenie okazjonalnego ruchu turystycznego mogloby zwigkszy¢
atrakcyjnos$¢ rekreacyjng Lasu Mtawskiego.

Ocena funkcjonowania istniejgcego uktadu komunikacyjnego
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Najwigksze potoki ruchu tranzytowego w stosunku do Mtawy wystepuja na drodze
krajowej nr 7 (Warszawa — Gdansk). Przebiegaja one na obrzezu intensywnego
zagospodarowania miasta. Rozrzad ruchu tranzytowego w pozostatych relacjach odbywa sie¢
Z wykorzystaniem ulic w centrum miasta. Szczegolnie ucigzliwe dla miasta sg przewozy
towarowe z Zuromina i Itowa w Kierunku Warszawy.

Dhugos$¢ sieci ulicznej miasta wynosi okoto 175 km. Tylko 60 % tej sieci posiada
nawierzchnie asfaltowe. Az 40 % dlugos$ci sieci ulicznej stanowia ulice o nawierzchniach
gruntowych. Nawierzchnie asfaltowe posiadaja wszystkie ulice gtowne i zbiorcze. W zakresie
tych ulic problemem sg natomiast przekroje uliczne, a w szczegdlnosci zbyt male szerokosci
jezdni niedostosowane do wyst¢pujacych natezen ruchu oraz wymogow bezpieczenstwa
ruchu. Sposréd okoto 145 km ulic lokalnych tylko 76 km posiada nawierzchnie utwardzone
i asfaltowe, a az 69 km stanowig ulice gruntowe.

Dziatania inwestycyjne i modernizacyjne w zakresie uktadu drogowego powinny
rozwigzywac nastepujace glowne problemy:

— wyeliminowanie ruchu tranzytowego z miasta przez budowe obwodnicy zachodniej,

— dostosowanie przekrojow ulicznych uktadu podstawowego do potrzeb ruchowych
I wymagan jego bezpieczenstwa,

— przebudowe przekroczen kolej - ewentualna budowa kolejnych wiaduktow i przejsé
pieszo-rowerowych, dostosowanie wiaduktu nad stacja Miawa Miasto do dogodnych
przesiadek z r6znych srodkow transportu zbiorowego,

— modernizacja nawierzchni lokalnego uktadu ulicznego,

— poprawe powigzan komunikacyjnych terenéw przytaczonych w 2004 roku (Krajewo,
Piekietko).

Uktad komunikacji autobusowej miasta tworzg linie dalekobiezne oraz linie
podmiejskie. Miasto posiada miejska komunikacj¢ autobusowa, zapewniajaca obshuge
mieszkancow.

Przystanki i petle autobusowe zostaly zmodernizowane w zakresie oznakowania oraz
wyposazone W wiaty i zatoki postojowe.

Istniejgcy dworzec autobusowy nie posiadal wystarczajacych rezerw terenowych dla
jego modernizacji. Zostal zamknigety w 2019r. Dlatego istnieje potrzeba przeniesienia go w
inny rejon miasta - stad trwajgca realizacja zintegrowanego dworca komunikacyjnego w
rejonie stacji Mtawa Miasto, przy Al. Sw. Wojciecha.

Pasazerskg obstuge kolejowa zapewnia magistralna zelektryfikowana linia kolejowa
w relacji Warszawa — Gdansk. Na trasie tej obok pociggdéw dalekobieznych kursujg pociagi
podmiejskie w relacji Warszawa — Dziatdowo. Obstuga pasazerska Mlawy jest zapewniona
poprzez dworzec kolejowy Mtawa, oraz przystanek osobowy Mtawa Miasto.

W ostatnim czasie modernizowano lini¢ kolejowa Warszawa - Gdansk i podniesiono
predkosci kursowania pociagéw do 160 km/godz. Dla Miasta oznaczato to potrzebe budowy
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trzech nowych wiaduktow (w rejonie Poinocnej Dzielnicy Produkcyjnej, w ciggu ul.
Zurominskiej oraz w rejonie zintegrowanego dworca komunikacyjnego).

Kolejowa obstuge towarowa do niedawna zapewniata stacja, ktorej urzadzenia
do przetadunku rozciggnigte byly wzdtuz ul. Dworcowe;j. Stacja towarowa posiadata wspolny
dworzec ze stacja pasazerska. Na potudnie od dworca pasazerskiego dziata rowniez towarowy
terminal kontenerowy. W jego zespole funkcjonuje bocznica kolejowa, ktora dawniej stuzyta
takze do obstugi m.in zakladéw stacji paliw ale obecnie zostata skrocona. Jeszcze
w pierwszym potroczu 1999 r. na stacji towarowej przetadowano okoto103,6 tys. ton
tadunkéw. Obecnie rejon dawnej stacji paliw wymaga przeksztalcenia.

Obstuge towarowa historycznie zapewniala ponadto kolej waskotorowa, ktorej
urzadzenia stacyjne zlokalizowane sg w poblizu dworca kolei normalnotorowej. Kolej
ta utrzymywana jest przede wszystkim z uwagi na jej charakter zabytkowy i potencjalne
walory turystyczne.

XVII. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SYSTEMOW
INFRASTRUKTURY  TECHNICZNEJ, W TYM STOPNIA
UPORZADKOWANIA GOSPODARKI WODNO-SCIEKOWEJ,
ENERGETYCZNEJ ORAZ GOSPODARKI ODPADAMI

Analiza i charakterystyka infrastruktury technicznej

Stan i ocena funkcjonowania zaopatrzenia w wode

Zaopatrzenie w wodg terenéw zainwestowania miejskiego odbywa si¢ przy pomocy:
— centralnego wodociggu miejskiego zasilanego z uje¢ miejskich,
— niezaleznych uje¢ wody dla grupy zaktadéw przemystowych.
Centralny wodociagg miejski zasilany jest w wode z dwoch ujeé czwartorzgdowych:
— podstawowego, zlokalizowanego przy ulicach Padlewskiego i Kopernika
I obejmujacego 10 studni (Nr OW | -6, 7, 8A, 9, 10, 13, 16, OW I1 -1, OW Il -1, 2)
— ujecia przy ul. Instalatorow w dzielnicy przemystowej, obejmujacego 2 studnie oraz
stacje uzdatniania wody.
Studnia OW | — 6 po renowacji zostata przywrocona do eksploatacji.

Decyzja Starosty Mtawskiego znak RLOS-10/2000/2001 z dnia 09.01.2001r. zostaty
ustalone strefy ochrony sanitarnej dla komunalnych uje¢ wody w Mtawie. Strefy ochrony
bezposredniej wokot kazdej studni zawierajg si¢ w granicach aktualnie wygrodzonych
w ksztalcie prostokatow o wymiarach od kilkunastu do kilkudziesigciu metrow i powierzchni
od 190 m? do 1300 m? Obecnie, po nowelizacji ustawy Prawo Wodne, przepisy te nie
obowigzuja.

Z uwagi na to, ze czas przesaczania wody przez naklad w profilach poszczegdlnych
odwiertow przekracza 25 lat, a obrebie obszarow 25-letniej wymiany wody w warstwach
92



wodonosnych utwory stabo — 1 potprzepuszczalne wystepuja w sposob ciagly, sfery ochronne
poszczegbdlnych studni mogg by¢ ograniczone do terendw ochrony bezposredniej 1 nie istnieje
potrzeba ustalania terendw ochrony posredniej. Majac na uwadze komunalny charakter uje¢,
skale wydobycia wody oraz zapewnienie takiego sposobu uzytkowania terenu, aby nie
stanowit zagrozenia dla jako$ci uyymowanych wod podziemnych w decyzji zaproponowano
wprowadzi¢ do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zakaz lokalizowania
na obszarze 25-letniej wymiany wody w warstwie Il poziomu wodnego duzych ferm
hodowlanych, nowych zaktadow przemystowych zwigzanych z przetwarzaniem s$rodkow
chemicznych, cmentarzy oraz mogilnikow.

Calkowita dlugos$¢ sieci wodociggowej z przytaczami wynosi 221,5 km; obejmuje ona
zarOwno sieci przesylowe — magistrale wodociggowe o przekrojach Dn. 400, 315, 300, 225,
200 mm oraz sie¢ rozdzielczg uliczna.

Magistrale wodociggowe znajduja si¢ w ulicach:

= Padlewskiego (2 x 400)

= Zaleskiego (1x 400)

= Szpitalnej (1 x 300)

= Morawskiej (1 x 300)

= Stary Rynek (1 x 315)

= Narutowicza (1 x 225)

= Grzebskiego (1 x 225)

= Powstancoéw Styczniowych (1 x 200)
= Sienkiewicza (1 x 200)

= Zachodnia (1 x 200)

= Lelewela (1 x 200)

= Al. Marszatkowaska (1x225)

= Bataliono6w Chlopskich (1x225)

= Antoniego Nowowiejskiego (1x225)

Poza omowionym wodociggiem miejskim na terenie m. Miawy znajduje si¢ Szereg
uje¢ wod podziemnych w formie wlasnych wierconych studni czwartorzgdowych
poszczegolnych uzytkownikow (zaktady przemystowe, instytucje).

Whiosek

Zaspokojenie potrzeb wodnych miasta, tj. zwigkszonej liczby mieszkancow, ustug
I potrzeb ogdlnokomunalnych w perspektywie i w kierunku wymagaé¢ bedzie rozbudowy
miejskiej sieci wodociggowej, w szczegolnosci magistral (przewodow dosytowych wody)
oraz samej stacji wodociggowej, przede wszystkim stacji uzdatniania wody.

Zajmowany obecnie przez stacj¢ wodociagowa teren przy ul. Padlewskiego
0 pow. 2,2 ha jest dla tych celéw wystarczajacy. Dla usytuowania nowych magistralnych
przewodow wodociagowych przebiegajacych w ulicach, konieczna jest rezerwa pasa terenu
0 szerokosci 1,5—-2,0 m.
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Stan i ocena funkcjonowania kanalizacji sanitarnej

Sie¢ kanalizacji sanitarnej obejmuje gtownie tereny centralnej czesci miasta.
Szkielet istniejacego uktadu kanalizacji sanitarnej stanowia nast¢pujace kolektory
podstawowe:
Kolektory grawitacyjne:
— kolektor ,,A” (wzdtuz rzeki Seracz, ul. Grzebskiego i ul. Ptockiej)
— kolektor ,,B” (w ul. Sienkiewicza, ul. Wyspianskiego, ul. Dtugiej i ul. Ptockiej)
— kolektor ,,C” (wzdtuz torow PKP od ul. Kosciuszki do oczyszczalni $ciekow)
— kolektor ,,D” (w ul. Granicznej do ul. Ko$ciuszki)
— kolektor ,,K1” (na terenie oczyszczalni §ciekdw)
Kolektory ttoczne:
—  w ul. Kosciuszki
— wul. Morawskiej
— naprzedtuzeniu ul. Konopnickiej do ul. Powstancow Wielkopolskich
Kolektory sa obstugiwane przez 12 przepompowni sciekéw (przy skrzyzowaniu
ul. Granicznej i ul. Kosciuszki, przy ul. Szpitalnej, ul. Tuwima, ul. Hallera, ul. Lawicz-Liszki,
ul. Kopernika, na terenie oczyszczalni $ciekow)

Kolektor ,,A” jest gtownym kanatem doprowadzajacym $cieki do pompowni
na oczyszczalni. Przebiega od oczyszczalni ulicami Ptocka, Grzebskiego i dalej wzdluz doliny
rz. Seracz do ul. Wojtostwo. W bezposredniej zlewni kolektora A znajduje si¢ znaczna cze$§¢
miasta, tzn. Srédmiescie — Stare Miasto, Warszawska - Dzierzgowska i Wojtostwo.

Z kolektorem ,,A” taczy si¢ kolektor ,,B”, za posrednictwem ktorego przejmowane
sg Scieki z pozostatej czeSci dzielnicy S$rodmiejskiej. Trasa kolektora ,,B” prowadzi
do potaczenia z kolektorem ,, A” ulicami: Dluga, Wyspianskiego, Sienkiewicza
do ul. Kosciuszki. Kolektor ,,C” przejmuje $cieki z przepompowni P1 oraz z nowego centrum
miasta, a takze z budownictwa wysokiego i jednorodzinnego w rejonie Srédmiescia pomigdzy
ulicami Kosciuszki, Sienkiewicza, Andersa, a torami kolejowymi.

Kolektor ,,D” przejmie $cieki z Poinocnej Dzielnicy Przemystowej oraz $cieki
miejskie z dzielnicy Woélka. Doprowadza on $cieki do przepompowni P1, zlokalizowanej
w sasiedztwie terenow PKP, przy skrzyzowaniu z ul. Kosciuszki. Kolektor ,,D” przebiega
ulicami Graniczng i Napoleonska.

Kolektor ,,K1” taczy si¢ z kolektorem ,,C”, odprowadzajgc Scieki przemystowe
z lewostronnej czg$ci miasta.

Przepompownia $ciekow P1 wykonana jako studnia zapuszczana, bez nadbudowy
nadziemnej.

Do opisanych kolektoréw podstawowych podlgczona jest sie¢ przewodow
kanalizacyjnych drugorzednych.
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Catkowita dtugos¢ sieci kanalizacji sanitarnej wynosi 129,5 km, za$ bez przytaczy
wynosi 85,5 km; obejmuje ona zarowno kolektor podstawowy jak i sie¢ kanatow
drugorze¢dnych. Ilos¢ przytaczy do budynkéw wynosi 4085 szt. (stan na 2019 r.).

Ogolna liczba mieszkancoéw, korzystajacych z miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,
wynosita (na koniec 2019 r.) 32 626 osob, w tym 79 % og6lnej liczby mieszkancéw miasta.

Przy pomocy opisanej kanalizacji sanitarnej s$cieki bytowo - gospodarcze
1 przemystowe, wraz wodami infiltracyjnymi, kierowane sg do zrealizowanej w 2019 r. nowej
mechaniczno — biologicznej oczyszczalni $ciekéw, zlokalizowanej w potn. — zach. czeSci
miasta, przy ul. Ptockie;j.

Technologia biologicznej oczyszczalni to oczyszczanie przy pomocy osadu czynnego
w komorze o cigglym zasilaniu.

Oczyszczalnia $ciekow zajmuje teren o pow. 8,5 ha, wokot ktérego w planie ogélnym
zagospodarowania przestrzennego byta wyznaczona normatywna strefa ochronna (izolacyjna)
o szeroko$ci 300 m. Obecnie nie zachodzi potrzeba wyznaczenia strefy wokot oczyszczalni.
Poza miejska oczyszczalnig $ciekow niektore zaklady przemystowe na terenie Miawy
posiadaja wlasne urzadzenia do oczyszczania Sciekow W postaci osadnikow, tapaczy
tluszczow 1 blota, ktore spelniajg role podczyszczalni Sciekow przemystowych,
odprowadzanych do kanalizacji miejskiej

Tereny zabudowane dawnych wsi Piekietka i Krajewa sg nieskanalizowane,
funkcjonuja tu indywidualne rozwigzania, w tym zbiorniki bezodptywowe. Jest to istotne
zrodto zanieczyszczenia.

Stan i ocena funkcjonowania kanalizacji deszczowej

Sie¢ kanalizacji deszczowej obejmuje gtéwnie Centrum miasta oraz tereny Pdotnocnej
Dzielnicy Przemystowe;j.

Podstawowy uktad kanatéw deszczowych w Srodmiesciu m. Miawy stanowia:
- kanat dn. 0,80 — 1,0 m w ulicach Chrobrego, Zwirki i Padlewskiego,
- kanat dn. 0,30 m w ulicach Stary Rynek i Padlewskiego,
- kanat dn. 0,30 ~ 0,50 m w ul. Ko$ciuszki,
- kanat o przekroju dn. 0,30 = 0,50 i dn 0,75 m w ul. Stowackiego 1 dalej
od Al. Pitsudskiego dziatkami dochodzacymi do rz. Seracz.

Na terenie Poinocnej Dzielnicy Przemystowej istniejace kanaly deszczowe maja
wymiary od dn. 0,40 do dn. 1,20 m. Tworzg one zaczgtek przysztoSciowego uktadu
kanalizacji deszczowej Dzielnicy. Dolny odcinek tego uktadu o srednicy dn. 1,20 m
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przechodzi przepustem dn. 1,20 m pod torami kolejowymi po czym dochodzi do potoku Stary
Row.

Uktad kanalizacji deszczowej Potnocnej Dzielnicy Przemystowej zostat rozbudowany
w ciggu ostatnich 10 lat o zbiornik retencyjny przy ul. LG Electronics i odwodnienie
w kierunku pétnocnym do rz. Mtawka.

Kanaty deszczowe w Centrum obstuguja biezace potrzeby terenu zainwestowania i nie
posiadaja rezerw przepustowosci.

Stan techniczny istniejacych urzadzen kanalizacyjnych jest zadawalajacy.
Catkowita dtugos$¢ sieci kanalizacji deszczowej wynosi 40,6 km.

W chwili obecnej brak jest urzadzen do podczyszczania wod deszczowych
odprowadzanych z terenu miasta.

Whniosek

Dla zapewnienia obstugi wigkszej liczby ludnos$ci miasta juz w najblizszym okresie, a
takze dla okresu perspektywicznego, konieczna staje si¢ intensywna rozbudowa sieci
kanalizacji, zarowno sanitarnej, jak i deszczowej na terenach zainwestowania miejskiego.

Ochrona $rodowiska naturalnego, a w tym poprawa i ochrona stanu czystosci wod
ciekow naturalnych przeptywajacych przez teren miasta lub w jego najblizszym sasiedztwie
(rz. Seracz, Stary Row, Mtawka) wymaga¢ bedzie dalszego utrzymania prawidtowej
i wlasciwej eksploatacji istniejacej miejskiej oczyszczalni sciekéw (bytowo — gospodarczych
| przemystowych).

Przewidywany zwigkszony doptyw §$ciekow z oczyszczalni sciekow oraz odptywow
z kanalizacji deszczowej wymagaé bedzie przystosowania koryt naturalnych odbiornikow
tych sciekow rz. Seracza i Starego Rowu do przyjecia i bezkolizyjnego odprowadzenia
dodatkowych ilosci tych wod.

Prace realizacyjne nalezy poprzedzi¢ pracami Studialnymi dla catego obszaru miasta.

Charakterystyka i ocena funkcjonowania elektroenergetyki

Miasto jest zaopatrywane w energi¢ elektryczng z dwoch gtéwnych punktow zasilania
(GPZ). GPZ jest rozdzielnig energetyczng 11/15 kV, w ktorej nastgpuje transformacja
napigcia z poziomu 110 kV na 15 kV oraz rozdziat mocy na linie 15 kV zasilajace
poszczegolne punkty odbiorcze tj. stacje transformatorowe 15/0,4 kV.
GPZ-ty zlokalizowane sa:
—przy ulicy Ptockiej - GPZ Olechinek;
—przy ulicy Nowej - GPZ Mtawa.
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GPZ-ty zasilane sg z linii wysokiego napi¢cia (WN) 110 kV pracujacej W ukladzie
pierScieniowym (zamknietym) ciggu Szydlowo — Olechinek — Mtawa — Nidzica.
Uktad pierscieniowy zapewnia dwustronne zasilenie o zwigkszonej pewnos$ci dostawy energii
w przypadku awaryjnego wylgczenia ktoregokolwiek odcinka linii 110 KV. Utrata zasilania
z dwoch zrodet rownoczesnie jest mato prawdopodobna.
W obu GPZ-tach zainstalowane sg po dwa transformatory.
Moce zainstalowanych transformatoréw 110/15 kV dla poszczegdlnych rozdzielni wynoszg
odpowiednio:

—GPZ Mtawa Trl 25 MVA, Tr2 25 MVA razem 52 MVA.

—GPZ Olechninek Trl 16 MVA, Tr2 25 MVA razem 41 MVA.
W rozdzielni SN GPZ nastepuje rozdzial mocy na poszczegdlne linie optywowe zasilajace
sieci SN i zabudowane w sieci stacje transformatorowe SN/nN.
Wszystkie linie pracujag promieniowo z mozliwo$ciag pracy pierscieniowej, stad istnieje
mozliwo$¢ zasilania poszczegélnych elementéw sieci z dwoch, a nawet z trzech zrodet
zasilania — co daje mozliwos¢ rezerwowania w przypadku wystgpienia awarii.
W Miawie wigkszos¢ linii zasilajacych 15 kV stanowi sie¢ kablowa, ktora charakteryzuje si¢
odporno$cig na zaktocenia zewngtrzne (atmosferyczne, mechaniczne, postronne), natomiast
na terenie Piekietka i Krajewa energia rozprowadzana jest do odbiorcéw za posrednictwem
napowietrznych linii niskiego napigcia. Wszystkie  gospodarstwa tych terenow
sg zelektryfikowane.
Urzadzenia energetyczne zainstalowane w Milawie zapewniajace dostawe energii
sa w dobrym stanie i dostarczaja odbiorcom energi¢ elektryczng o odpowiednich parametrach
eksploatacyjnych.

Charakterystyka i ocena funkcjonowania gazownictwa

Miasto jest zaopatrywane w gaz przewodowy wysokiego cisnienia z gazociagu relacji Plonsk-
Uniszki Zawadzkie. Zasilanie w gaz odbywa si¢ od strony wschodniej miasta z dwoch stacji
redukcyjno — pomiarowych 1° zlokalizowanych przy ul. Dalekiej i przy ul. Warszawskiej - do
stacji gaz doprowadzaja bezposrednio gazociggi DN 100 MOP 5,0 MPa. W czgsci wschodniej
miasta przesyt odbywa sie poprzez gazociagi: DN 400 MOP 5,5 Mpa oraz DN 200 MOP 5,0
MPa - obydwa przebiegajace na zewnatrz obecnego $ladu drogi krajowej nr 7, na obszarze
planowanej Wschodniej Dzielnicy Przemystowe;.
Obecnie odbiorcami gazu przewodowego jest ok. 80 % mieszkancow. Mieszkancy nie
posiadajacy gazu przewodowego korzystaja indywidualnie z gazu propan-butan
pochodzacego z butli gazowych. Na terenie Mlawy sie¢ gazociagu rozdzielczego taczy
ze sobg 4 stacje redukcyjno — pomiarowe 11° (SRP 11° zlokalizowane odpowiednio przy
ulicach:

1. SRP 11° przy ul. Dalekiej;

2. SRP 11° przy ul. Ptockiej;

3. SRPI1° przy ul. Zachodniej;

4. SRP 1I° przy ul. Szpitalnej.
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Istniejgca infrastruktura systemu gazowniczego pozwala na realizacje zwigkszonych dostaw
gazu ziemnego w okresie 8-10 lat bez ponoszenia dodatkowych naktadow na rozbudowe
stacji redukcyjnych 1° i 11°, poniewaz stacje te posiadaja znaczne rezerwy.

Gaz stuzy gléwnie do ogrzewania budynkéw mieszkalnych, przygotowywania positkow jak
rébwniez do ogrzewania wody i zuzycie jego powinno by¢ dostosowane do aktualnych
mozliwo$ci dostarczania przez Mazowieckie Okregowe Zaktady Gazownictwa.

Przewiduje si¢ ze tereny Pickietka i Krajewa — obecnie niezgazyfikowane - zaopatrywane
beda w gaz ze wschodniego odgate¢zienia gazociaggu wysokocisnieniowego DN 100 PN 6,3
MPa relacji Uniszki Zawadzkie - Lidzbark.

Charakterystyka i ocena funkcjonowania cieplownictwa

Miasto jest zaopatrywane w energi¢ cieplng przez Przedsigbiorstwo Energetyki Cieplnej Sp. z
0.0.w Mtawie (PEC) przy pomocy:

—1 centralnej cieptowni - C1,;

—5 kottowni osiedlowych;

—1 kottowni lokalne;.

Kotlownie PEC zapewniajg ciepto tylko 19,5 % caltkowitego zapotrzebowania na energi¢
cieplng, pozostate 80,5 % pokrywaja w nastepujacy sposob odpowiednie zrodia:

—kottownie lokalne i osiedlowe (nie nalezgce do PEC) - 13,5 %j;

—kotlownie sektora przemystowego - 15 %);

—zrédta indywidualne - 52 %.
Gtownymi odbiorcami energii cieplnej, dostarczanej przez PEC na potrzeby centralnego
ogrzewania 1 przygotowania cieplej wody uzytkowej, sa zespoly zabudowy wielorodzinne;
oraz obiekty sektora oswiaty, uzytecznosci publicznej i placowki ustugowo-handlowe.

Ogoétem na terenie miasta Mtawa zlokalizowanych jest ok. 150 wigkszych kottowni.
Przedsiebiorstwo Energetyki Cieplnej Sp. z 0.0. w Miawie posiada 7 kotlowni o tacznej mocy
zainstalowanej 16,469 MW co stanowi okoto 20% w strukturze mocy zainstalowanej
na terenie miasta.

Spoéidzielnie 1 wspolnoty mieszkaniowe w Mtawie dysponujg 19 kotlowniami o tacznej mocy
zainstalowanej 4,0 MW, co stanowi ok. 4% mocy wszystkich zrodet zainstalowanej na terenie
miasta.

Na terenie urzedow, instytucji i obiektow uzytecznosci publicznej i sektorze oswiaty
zlokalizowane sg 52 kottownie o gcznej mocy 16,5 MW, co stanowi 18 % w strukturze
mocy.

W sektorze przemystowym zlokalizowanych jest ok. 65 Zrodet ciepta 0 Iacznej mocy
ok. 44,7 MW i stanowi 47 % w strukturze mocy catego miasta.

Na terenie Piekietka i Krajewa do celow grzewczych w powszechnym uzyciu jest wegiel
i drewno oraz dodatkowo gaz propan butan.
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Podsumowanie

Rozbudowa sieci cieplowniczej nalezy uznaé za priorytetowe dziatania, ktéore w rezultacie
beda najskuteczniejszym sposobem walki ze smogiem w miescie.

Rozbudowa sieci elektroenergetycznych, gazowniczych i cieptowniczych powinna wspotgracé
z zapotrzebowaniem na energi¢ elektryczna, gaz i energi¢ cieplng oraz umozliwia¢ odbiorcom
wilasciwe parametry eksploatacyjne tych medidow.

Sieci elektroenergetyczne, gazownicze i cieptownicze zaleca si¢ modernizowaé¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami i koniecznos$cig przeprowadzania ich modernizacji — zaleznie
od potrzeb.

Odpady komunalne state

Na terenie Miawy, czeSciowo tylko w jej granicach, znajduje si¢ instalacja przetwarzania
odpadow, ktorej gtdéwna cze$¢ polozona jest w Uniszkach Cegielni, gm. Wieczfnia Ko$cielna
(na granicy miasta). Zaktad ten rozbudowano czg¢sciowo na obszar Mtawy po 2005 roku.

Znajduje si¢ tutaj m.in. sktadowisko odpadow innych niz niebezpieczne i obojetne.
Jest ono eksploatowane od 1967 roku. Powstato w wyrobisku po eksploatacji kruszywa
mineralnego (piaski i zwiry). Sktadowisko zostato rozbudowane i przebudowane w 2005r.
Przepustowo$¢ czgsci mechanicznej to 54 tys. Mg/rok 1 biologicznej 27 tys. Mg/rok.
Pojemnoéci catkowita to 3 140 670 m* Obecnie instalacja stracila status RIPOK i nie posiada
obecnie uprawnien do skladowania kolejnych partii niesegregowanych odpadow
komunalnych. Nadal funkcjonuje natomiast jako instalacja produkcji paliwa alternatywnego.

Na terenie sktadowiska prowadzone sa procesy:
o segregacji odpadow w celu odzysku surowcow,
. sktadowanie odpaddw.

Nie ma mozliwosci powigkszenia skladowiska na sasiednie przylegte tereny w granicach
Miawy.

Zgodnie z Planem Gospodarki Odpadami dla wojewddztwa  mazowieckiego
2024 miasto Mlawa moze takze wywozi¢ odpady komunalne do instalacji komunalnych
posiadajacych stosowne uprawnienia i jednoczesnie wolne limity (Wola Pawlowska koto
Ciechanowa, Poswigtne koto Ptonska i inne).

Zgodnie z Planem Gospodarki Odpadami dla wojewodztwa mazowieckiego 2024
na granicy z miastem na terenie Gminy Wieczfnia Koscielna w Miejscowosci UniszKi
Cegielnia potozona jest instalacja w ramach ktorej prowadzony jest Punkt Selektywnego
Zbierania Odpadow Komunalnych. PSZOK do niedawna (marzec 2019 ) funkcjonowat takze
na terenie miasta pod adresem ul. Ptocka 92. Obecnie trwa procedura ponownego uzyskania
uprawnien do jego prowadzenia na terenie miasta. Z punktu widzenia potrzeb mieszkancow
oraz wysokich wskaznikow recyklingu, ktore musza osiagna¢ gminy w kolejnych latach
zasadne jest dazenie do utworzenia i prowadzenia PSZOK na terenie miasta (zwigkszenie
dostgpnosci).
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XVII. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZZADAN SLUZACYCH
REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
definiuje inwestycje celu publicznego jako: ,,dziatania 0 znaczeniu lokalnym (gminnym)
1 ponadlokalnym (powiatowym, wojewodzkim 1 krajowym), a takze krajowym (obejmujgcym
roOwniez inwestycje mig¢dzynarodowe i ponadregionalne), bez wzgledu na status podmiotu
podejmujgcego te dziatania oraz zrodia ich finansowania, stanowigce realizacje celow,
0 ktorych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami”.

Dla obszaru miasta Mlawa inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnych
oraz najwazniejsze inwestycje strategiczne przewidziane do realizacji uwzgledniono w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa oraz dokumentach przyjetych przez Sejm
RP, Rad¢ Ministrow, wiasciwego ministra i Sejmik Wojewddztwa.

Zagadnienie realizacji ponadlokalnych celéw publicznych zostalo szczegdtowo
opisane w rozdziale Il1.

Przewidziane sg nastgpujace gtoéwne zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celow
publicznych:

— dokonczenie realizacji zintegrowanego dworca komunikacyjnego (kolejowego i
autobusowego);

— realizacja Zachodniej Obwodnicy Mtawy, zwiazana z koniecznoscig stworzenia drog
obwodowych dla ruchu tranzytowego; w tym celu nalezy wyznaczy¢ w studium pas
terenu okreslajacy przebieg obwodnicy.

XIX. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYMAGAN
DOTYCZACYCH OCHRONY PRZECIWPOWODZIOWEJ

Na terenie miasta Mtawa nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig
ani inne obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi - nie istnieje wiec potrzeba
realizacji ochrony przeciwpowodziowe;j.
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TOM Il - KIERUNKI ROZWOJU PRZESTRZENNEGO MIASTA
MLAWA

Whnioski do okreslenia kierunkéow rozwoju przestrzennego miasta

Rozwoj przestrzenny miasta powinien mie¢ zarowno charakter jakoSciowy
(rewitalizacja, przeksztatcenia) jak i iloSciowy (nowe tereny budowlane, rekreacyjne).

Wyznaczenie nowych terendw generujagcych nowe miejsca pracy jest konieczne dla
dalszego rozwoju miasta.

Jednoczesnie rozwdj inwestycji juz funkcjonujacych pociggnie za sobg wzrost
poziomu zycia mieszkancow. Spodziewaé si¢ tez nalezy naptywu do miasta nowych
mieszkancow, ktérzy najprawdopodobniej zalicza¢ si¢ beda do dwoch grup spotecznych —
wykwalifikowanych pracownikéw fizycznych pracujacych bezposrednio w produkcji oraz
specjalistow 1 kadry kierowniczej, zarzadzajacych rozrastajacymi si¢ zaktadami. Powstanie
wiec koniecznos¢ wskazania terenow pod rozwdj budownictwa mieszkaniowego, zardéwno
zespotow taniej zabudowy Kkilkurodzinnej lub jednorodzinnej o $rednim standardzie jak
i zespolow rezydencjonalnych o podwyzszonym standardzie.

Planowany rozwoj infrastruktury drogowo — kolejowej podniesie atrakcyjnos¢ Miawy
jako szybko dostepnego miasta potozonego na skraju terenéw rekreacyjnych Mazur.

Nalezy przewidzie¢ konieczno$¢ wskazania w studium obszardéw przeznaczonych pod
funkcje rekreacyjne, zwigzane z obstugg przyjezdnych turystow, powigzanych
z projektowanym zbiornikiem retencyjnym na rzece Mlawka, oraz terenami le§nymi i rolnymi
(agroturystyka) Krajewa 1 Piekietka, stanowigcymi jednoczes$nie naturalng baz¢ wypoczynku
codziennego i weekendowego mieszkancow Miawy.

Zasady i zakres ustalen studium

Studium okresla kierunki polityki przestrzennej w odniesieniu do miasta Mlawy jako
jednostki samorzadowej, ale i istotnego ogniwa sieci osadniczej potozonej wokol miasta oraz
istotnego os$rodka miejskiego w skali calego wojewodztwa. Polityka rozwoju miasta
ma na celu uksztattowanie Mtawy jako pelnowartosciowego osrodka miejskiego.

Jako  podstawowe  kryterium  ksztaltowania kierunkow  zagospodarowania
przestrzennego miasta przyjeto stworzenie w Mlawie warunkow przestrzenno-funkcjonalnych
i technicznych umozliwiajacych zbudowanie spojnej przestrzeni o zdefiniowanym kosécu
strukturalnym, z wyraznym strefowaniem zespotéw glownych funkcji. W oparciu
o to kryterium umozliwiajace wprowadzenie tadu przestrzennego w strukturze przestrzennej
miasta, wskazano obszary predestynowane do wykreowania waznych przestrzeni publicznych
(centrum, tereny rozwojowe o funkcjach produkcyjno — magazynowych i ustugowych,
mieszkaniowych i rekreacyjnych) i okreslono zasady ich wzajemnego komunikacyjnego
powigzania 1 udostepniania.
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Jako podstawowsg zasade tworzenia tadu przestrzennego na terenach zabudowanych
0 dobrym stanie technicznym, przyjeto podejmowanie sukcesywnych przedsiewzig
adaptacyjnych do nowych potrzeb oraz dziatan modernizacyjnych, bez radykalnych
przeksztalcen ,,duzej skali”. Dla obszaréw zagospodarowanych nieadekwatnie do ich miejsca
potozenia i otoczenia oraz zagospodarowanych zbyt ekstensywnie przyjeto zasade efektywnej
aktywizacji przez przeksztalcenia oraz realizacje nowych zalozen programowo-
przestrzennych.

Uznano, ze racjonalno$¢ struktury przestrzennej miasta powinna wynika¢ z dziatan
porzadkujacych, modernizacyjnych i rozwojowych, mozliwych do zrealizowania nie tylko
w skali miasta, ale i z wykorzystaniem budzetu Panstwa, jak 1 znaczacych inwestycji
prywatnych. Totez w studium wskazano obszary rozwoju funkcji o istotnym znaczeniu
dla obstugi miasta oraz obszary mogace przyjaé¢ funkcje i program o znaczeniu regionalnym.

Przyjeto, ze utrzymanie i rozwinigcie wielofunkcyjnego charakteru struktury
przestrzennej miasta, zapewniajacego nie tylko pelny wachlarz ustlug dla ludnosci,
ale i rownocze$nie otwartego na inwestycje ponadlokalne (co zapewni uniknigcie
peryferyjnosci) wymagaé¢ bedzie zapewnienia dostepnosci komunikacyjnej o zasiegu
regionalnym i krajowym, ksztattujacej przestrzenny zasieg wplywow wykraczajacy poza
granice miasta. Nie ulega bowiem watpliwosci, ze obszary majace dobre powigzania
komunikacyjne ze struktura sieci osadniczej wokot miasta i calego regionu ciesza si¢
wickszym zainteresowaniem potencjalnych inwestoréw ustug komercyjnych oraz zakladow
produkcyjnych o znaczeniu ponadlokalnym.

Uwarunkowania stanowigce zasoby i szanse rozwoju zagospodarowania przestrzennego
miasta:

— potozenie miasta w znacznej odlegtosci od innych duzych os$rodkow miejskich,
na granicy wojewodztw mazowieckiego i warminsko-mazurskiego, jako gtéwnego
o$rodka zwigzanej z miastem sieci osadniczej;

— znaczne rezerwy obszaréw dla rozwoju zabudowy mieszkaniowej i aktywnos$ci
gospodarczej,

— potozenie miasta na szlakach gtéwnych powigzan komunikacyjnych:

» kolejowego, Warszawa — Gdansk (linia kolejowe E- 65),
» drogowego, Warszawa — Gdansk (droga krajowa nr 7),

— dos$¢ dobrze rozwinigta sie¢ drog lokalnych,

— dobry stopien wyposazenia w infrastrukture techniczna,

— dobry stopien wyposazenia W infrastrukture spoteczna,

— wystepowanie na obszarze gminy terenow przyrodniczych o znaczeniu lokalnym
I regionalnym stanowiacych Obszar Chronionego Krajobrazu,

— wzrost aktywnosci inwestycyjnej w ostatnich latach, w tym znaczny rozwoj duzej
Potnocnej Dzielnicy Przemystowe;.
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Uwarunkowania stanowigce stabe strony zagospodarowania przestrzennego miasta:

— slabo rozwinigty uktad drogowy w rejonie dzielnicy przemystowej oraz brak
dogodnego potaczenia dla samochodoéw cigzarowych dzielnicy przemystowej z droga
krajowa nr 7,

— dysproporcje w rozwoju sieci kanalizacyjnej w stosunku do zrealizowanej sieci
wodociggowej oraz stabsze wyposazenie W infrastrukture zachodniej czesci miasta,

— zdegradowana zabudowa w centrum miasta na dawnych terenach przemystowych
w rejonie d. zaktadow mleczarskich i migsnych,

— rozproszenie zabudowy na terenach dawnych wsi, co powoduje zwigkszenie naktadow
na rozwoj infrastruktury.

Cele rozwoju miasta

Za nadrzgdny, zasadniczy cel rozwoju i przeksztalcen struktury przestrzennej miasta
uznano wykreowanie Mtawy na znaczacy osrodek ustugowo-gospodarczo-turystyczny
wojewodztwa mazowieckiego. Nowa wizja miasta ma przyciggnaé do niego inwestorow
strategicznych oraz zatrzyma¢ w miescie jego mieszkancow.

Cele strategiczne to:

— zwigkszenie atrakcyjno$ci Miawy dla lokalizacji r6znych form biznesu, w szczegdlnosci
gospodarki opartej na inwestycjach ponadlokalnych, co spowoduje powstanie nowych
miejsc pracy w ustugach, produkcji, biurach oraz w handlu, a w efekcie aktywizacje
mieszkancow do podejmowania wiasnych dzialalnosci na terenie miasta oraz wzrost
aktywnos$ci ekonomicznej mieszkancow a takze wzrost dochodow Miasta Mlawa, wzrost
kapitatu firm, wzrost zatrudniania i wynagrodzen, zwigkszenie dywersyfikacji miejsc
pracy w miescie,

— zwickszenie dostgpnosci Miawy w skali regionu przez rozwdj Systemow komunikacji
I transportu,

— stworzenie przyjaznej i atrakcyjnej przestrzeni dla obecnych i1 przysztych mieszkancow
miasta, poprzez rewitalizacje i modernizacje istniejagcych oraz realizacje nowych
zespolow  mieszkaniowych, aw efekcie zatrzymanie mieszkancéw W miescie
1 przyciagnigcie nowych mieszkancéw do miasta, poprawa salda migracji, wzrost liczby
mieszkancoOw w wieku 25-35 lat,

— zwigkszenie atrakcyjnosci centralnej strefy miasta, w tym zwigkszenie liczby lokali
1 powierzchni uzytkowych pod dzialalnos¢ gospodarcza w centrum Miasta, modernizacja
przestrzeni publicznych miasta, zwigkszenie oferty kulturalnej w strefie centralnej,

— zwigkszenie zasobow budownictwa komunalnego dla racjonalnej i samodzielnej polityki
mieszkaniowej zwigzanej z potrzebami wspdlnoty samorzadowej,

— wykorzystanie walorow przyrodniczych w miescie.

Proponowane kierunki zmian to w pierwszym rzedzie:
— udostepnianie terenéw dla lokalizacji inwestycji 0 znaczeniu strategicznym dla miasta
i regionu ktore zapewnia - poprzez przeksztalcenia, rehabilitacj¢ lub wprowadzanie

103



nowego zagospodarowania - wysoki standard zagospodarowania na terenach obecnie

niewykorzystanych i niezagospodarowanych, o duzym potencjale rozwojowym; shuzy¢

temu powinny aktywne dziatania wtadz miasta na rzecz pozyskania mocnego kapitatu

inwestujacego,

odbudowa 1 ksztattowanie przestrzeni publicznych decydujacych o percepcji przestrzeni

miasta, w tym przede wszystkim:

* nadanie waznym drogom, spinajacym  struktur¢  przestrzenng  miasta
I wprowadzajacych ruch zewnetrzny, charakteru reprezentacyjnych ulic miejskich,

= stworzenie wyraznego ciggu 0 atrakcyjnym programie ustugowo-kulturalnym,
taczacego centralng cze$¢ miasta z projektowanym zintegrowanym dworcem
komunikacyjnym dla komunikacji zbiorowej dalekobieznej (kolej, autobus),

= zbudowanie wyraznych ciaggow 0 charakterze spacerowym na kanwie ulic
wyprowadzajacych w Kierunku terenow rekreacyjnych,

zbudowanie droznego i sprawnego systemu transportowego w powigzaniu z Systemem

zewnetrznym, umozliwiajgcego udostepnianie obszarow miasta dla powigzan o znaczeniu

regionalnym i dla polaczen dalekiego zasiegu - poprzez realizacj¢ Zachodniej Obwodnicy

Miasta, budowg¢ nowej Wschodniej Obwodnicy w przebiegu drogi krajowej nr 7

w parametrach drogi ekspresowej (droga S7),

rozbudowa infrastruktury technicznej warunkujaca aktywne zagospodarowywanie

terenow bedacych obecnie poza zasiggiem obstugi istniejacych sieci, zwtaszcza nowych

terenow inwestycyjnych potozonych pomigdzy linig kolejowa a Zachodniag Obwodnica,

aktywna ochrona $rodowiska przyrodniczego i kulturowego wigzaca si¢ z ich

ekonomicznym wykorzystaniem, w tym utrzymanie i podkreslenie waloréw

przyrodniczych miasta — terenow parkowych i zespotéw lesno-rolnych, strefy zwigzanej

z projektowanym zbiornikiem retencyjnym na pélnocy Miawy, oraz utrzymanie

i rozbudowa lokalnych ciaggow spinajacych jednostkowe tereny zieleni miejskiej,

wyprowadzonych w kierunku terenéw otwartych,

uporzadkowanie i rewitalizacjg istniejacych zespotéw zabudowy wielorodzinnej,

rozwdj zasobow mieszkaniowych poprzez:

= rewaloryzacj¢ zespolow mieszkaniowych w zabudowie 0 wartosciach kulturowych,

* rozwdj nowych terenéw mieszkaniowych w zabudowie jedno- i wielorodzinnej
0 wysokim standardzie.

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ
GMINY ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW, W TYM
WYNIKAJACE Z AUDYTU KRAJOBRAZOWEGO

Z powodu braku opracowanego audytu krajobrazowego kierunki zmian w strukturze

przestrzennej miasta okreslono na podstawie pozostatych analiz.
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1. KIERUNKI ROZWOJU PRZESTRZENNEGO MIASTA

Mtawa w obecnych granicach administracyjnych stanowi organizm miejski o dosy¢
ztozonej  strukturze funkcjonalnej, podlegajacy w ostatnich latach intensywnym
przeksztatceniom 1 rozwojowi przestrzennemu. Mlawa ma poprawnie wyksztalcong strefe
centralng, wielofunkcyjna, z dominujaca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i licznymi
ushugami, w ktorej zabudowa podlega intensyfikacji na terenach gldwnie bardzo ekstensywnie
zainwestowanych jak i pojawiaja si¢ nowe inwestycja na dziatkach wolnych od zabudowy.
Centrum obrosto osiedlami zabudowy mieszkaniowej, zarbwno wiclo- jak i jednorodzinnej.
Nowe osiedla wielorodzinne powstajg gtownie W rejonie stacji kolejowej Mtawa Miasto
(kierunek potudniowo-zachodni od centrum) jak i wzdluz ciggu komunikacyjnego
prowadzacego z centrum do dworca kolejowego Mtiawa (kierunek potnocno-zachodni
od centrum). Szczegoélnie istotne z punktu widzenia tadu przestrzennego sg przeksztatcenia
funkcjonalno - przestrzenne w rejonie dawnych zakladow mleczarskich i migsnych
(na zachod od centrum), gdzie obecnie mieszaja si¢ funkcje mieszkaniowe i produkcyjne —
w tym rejonie niezbgdne sa dalsze przeksztatcenia w celu eliminacji powstatych konfliktow.
Na obrzezach miasta powstaja zespoty produkcyjne, ustugi zwigzane z tranzytem, sklady
i magazyny. Ta tendencja takze musi by¢ kontynuowana, Mtawa potrzebuje nowych terendéw
inwestycyjnych dla dziatalno$ci gospodarczych.

Uktad drog miejskich zwlaszcza w strefie centralnej jak i w zespotach osiedli
mieszkaniowych jest dobrze rozbudowany. Niestety brak w peini rozbudowanego uktadu
obwodnic powoduje, ze cigzki transport pomiedzy Pétnocng Dzielnicg Przemystowa a droga
krajowa nr 7 nadal w cze$ci odbywa si¢ przez tereny Srédmiescia miasta. Zaznacza si¢ tez
wyrazna dyspersja nowych inwestycji, co poteguje zjawisko chaosu przestrzennego.

Obecna struktura przestrzenna miasta jest wynikiem nawarstwien z réznych okresow
1 oparta jest na ukladzie promienistym w stosunku do historycznego centrum z zachowanymi
przebiegami dawnych drog tranzytowych.

Zbudowana w latach 70. XX. wieku obwodnica wschodnia miasta (DK nr 7)
zahamowala nieco ekspansje zainwestowania w kierunku wschodnim a po przeniesieniu jej
funkcji drogi krajowej na nowo projektowang Obwodnicg¢ Wschodnig (Droge S7) jej obecny
$lad stanie si¢ jedng z gtdwnych ulic miejskich, natomiast nowa obwodowa trasa ekspresowa
stanowi¢ bedzie istotng barier¢ wschodnig rozwoju miasta, poza ktorag rozwing si¢ tylko
zespoty zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej wzdhuz drog wylotowych.

Barier¢ zachodnia W rozwoju zagospodarowania przestrzennego stanowila
do niedawna linia kolejowa. Jednakze istniejace juz zainwestowanie po zachodniej stronie
kolei, dobre powigzania komunikacyjne, tatwo§¢ uzbrojenia inZynieryjnego oraz planowany
przebieg Obwodnicy Zachodniej Mtawy i niedawno zrealizowana modernizacja linii
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kolejowej wraz z budowa wiaduktow drogowych powoduja, ze tereny te stanowig rezerwe dla
przestrzennego rozwoju miasta i w szybkim tempie si¢ zabudowuja, zwlaszcza w potnocnej
czesci.

Struktura funkcjonalno-przestrzenna miasta wymaga rekompozycji pod katem nadania
jej rozpoznawalnych cech, harmonii krajobrazowej, ciggto$ci przestrzennej i charakteru
miejskosci.

Powinna ona wynika¢ - jak wspomniano wczesniej - z dziatan porzadkujacych,
modernizacyjnych i rozwojowych. Musza one obja¢ w pierwszym rz¢dzie te obszary, ktorych
uporzadkowanie zagospodarowania spowoduje nadanie przestrzeni Milawy charakteru
na miare znaczacego osrodka powiatowego.

Dotyczy to wigc W pierwszym rzedzie najwazniejszych przestrzeni publicznych
stanowigcych ,,elementy krystalizujgce”, a wiec:

e centrum i ciggu ulicy Sienkiewicza — Mariacka - projektowany zintegrowany dworzec
komunikacyjny dla komunikacji dalekobieznej,

e obszarow objetych strefami ochrony konserwatorskiej znaczacych ze wzgledu
na eksponowane potozenie i istniejgce zagospodarowanie o wartosciach kulturowych,

e przestrzeni zawartych w liniach rozgraniczajacych tras uktadu podstawowego, ktorych
zagospodarowanie - ze wzgledu na masowo$¢ uzytkowania ich przestrzeni - sta¢ si¢ moze
swoistag wizytowka-reklamg miasta. Nalezaloby wigc rowniez 1 te przestrzenie
podporzadkowaé regulom projektowania urbanistycznego, zwlaszcza z uwzglednieniem
szczegdlowych zasad dotyczacych realizacji o§wietlenia, ciggdéw rowerowych 1 pieszych,
nasadzen szpaleréw zieleni i zasad lokalizacji reklam.

Waznym elementem dziatan porzadkujacych bedzie rehabilitacja istniejacych
zespolow zabudowy mieszkaniowej przez podjecie dzialan zwigzanych z modernizacja
i sanacjg zabudowy mieszkaniowej szczegoélnie w rejonie $rodmiescia. Zabudowa bedzie
utrzymana w skali i tradycji miejsca.

Przy zalozeniu zapewnienia standardu 1 mieszkanie / rodzing, niezbedna tez bedzie
realizacja nowych mieszkan w roznych formach zabudowy. Racjonalne formowanie
zabudowy mieszkaniowej miasta powinno przebiega¢ w taki sposob aby blizej centrum byty
realizowane zespoty mieszkaniowe o wigkszej intensywnosci zabudowy zas zabudowa mnie;j
intensywna w rejonach peryferyjnych.

Ze wzgledu na obecny charakter zatrudnienia w miescie 1 dotychczasowe tendencje
rozwoju, przewiduje si¢, ze zmiany struktury zatrudnienia w przysztosci dotyczy¢ beda
wzrostu liczby Iudno$ci pracujacej w tych ustugach, ktore rozwijaja sie¢ ze wzgledu
na korzystne potozenie komunikacyjne miasta i w rzemiosle produkcyjnym.
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Warunkiem prawidlowego zrownowazonego rozwoju organizmu miejskiego jest
rownoczesne powickszanie bazy dla dziatalno$ci gospodarczej, czyli przyrost odpowiednio
urzadzonych terenéw, na ktorych dziatalnos$¢ ta bedzie si¢ realizowaé oraz przyrost terenow

dla zaplecza technicznego obstugujacego te dziatalnosc.

W celu zabezpieczenia mozliwosci rozwoju dziatalno$ci gospodarczej przewiduje si¢ -
oprocz adaptacji terenow przemystowych - wyznaczenie nowych obszaréow w zachodniej

I potudniowej oraz poéinocnej czgéci miasta.

Przewiduje si¢ dalszy rozwdj funkcji rekreacyjnych dla potrzeb mieszkancow miasta
w oparciu o walory przyrodnicze i krajobrazowe terenu z uwzglgdnieniem wymogoéw ochrony
srodowiska.
Funkcje¢ terenow rekreacyjnych spetnia¢ beda:
— parki miejskie i zielence,
— lasy potozone w pétnocnej czgséci miasta,
— tereny rekreacyjno-sportowe wyposazone w urzadzenia jak: hale sportowe, baseny,
boiska, place zabaw, sitownie plenerowe itp.,
— ciagi zieleni wzdhuz rzeki Seracz i innych ciekoéw wodnych powigzane z ciggami pieszymi
i rowerowymi,
— nasadzenie szpaleréw i alej stanowiace powigzania przyrodnicze z Lasem Miawskim,
— system $ciezek rowerowych,
— zespoly ogrédkow dziatkowych,
— projektowany zbiornik retencyjny wraz z otoczeniem na rzece Mtawce,
— system tras turystycznych powigzanych z Lasem Mtawskim i systemem schronow
bojowych linii obronnej 1939r.
Istotnym elementem zagospodarowania rekreacyjnego moze by¢ tez projektowany
jako turystyczny, szlak zabytkowej kolejki waskotorowej Mtawa-Przasnysz-Krasne-Makow
Mazowiecki - wskazany do prowadzenia ruchu pieszo-rowerowego.

2. OBSZARY | INWESTYCJE STRATEGICZNE DLA MIASTA
| REGIONU

W obszarze miasta Mtawa strategicznymi obszarami i inwestycjami dla miasta
I regionu beda:
— obszar centrum miasta - zamykajacy si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej -
wskazany do rewitalizacji w celu poprawy jakosci przestrzeni oraz zycia mieszkancow,
— zintegrowany dworzec kolejowy i autobusowy - wyznaczony w centralno — zachodnim
rejonie miasta, zlokalizowany w nawigzaniu do sasiadujacych funkcji sroédmiejskich oraz
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istniejacej linii kolejowej - z mozliwos$cig lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?,

obszar zespotu rekreacyjno-mieszkaniowego - ksztattowany w poétnocnej czesci miasta,
w oparciu o projektowany zbiornik retencyjno-rekreacyjny,

obszar Potnocnej Dzielnicy Przemystowej potozony w sasiedztwie zaktadéow LG —
przeznaczony dla rozwoju funkcji produkcyjnych i ustugowych,

obszar rozwoju nowych funkcji ustugowych i produkcyjnych — wskazany w potudniowo —
zachodniej cze$ci miasta, W bezposrednim sgsiedztwie Zachodniej Obwodnicy Miawy,
tereny potozone w sgsiedztwie drogi krajowej Nr 7, pomiedzy jej obecnym $ladem,
a projektowang wschodnig obwodnica — wskazane jako miejsca rozwoju funkcji
ustugowych i produkcyjno —  ustugowych z  mozliwoscia  lokalizacji
wielkopowierzchniowych obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000
m? - czyli Wschodnia Dzielnica Produkcyjna.

Wiodacymi inwestycjami o charakterze strategicznym beda nastgpujace inwestycje

komunikacyjne:

realizacja Zachodniej Obwodnicy Mtawy (w skrocie ZOM) w ciagu drogi wojewddzkiej
nr 544,

realizacja Wschodniej Obwodnicy w nowym przebiegu obecnej drogi krajowej Nr 7
(droga S7),

powigzanie miasta z nowo projektowang droga S7 za pomocg weztow drogowych
(z ZOM, poza obszarem miasta, i z droga 544),

kontynuacja realizacji nowego zintegrowanego dworca kolejowo-autobusowego w rejonie
obecnego przystanku pasazerskiego Mtawa Miasto (przy wybudowanej w 2018r. Alei Sw.
Wojciecha),

powigzanie obecnego Centrum miasta z nowym zintegrowanym dworcem kolejowo-
autobusowym ciggiem komunikacyjnym o charakterze spacerowym z sgsiedztwem ustug
handlowych i rekreacyjnych.

KTERUNKI I WSKAZNIKI DOTYCZACE
ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW,
W TYM TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY

Przeprowadzone w ramach prac nad projektem zmiany studium analizy oparte na:
diagnozie stanu istniejacego,
analizie uwarunkowan,

okresleniu trendow rozwojowych miasta,
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— przebadaniu chtonnos$ci terenow,

— analizie porownawczej funkcjonowania studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta uchwalonego w 2012 r. oraz planow
miejscowych,

pozwolity okresli¢ kierunki rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta.

Przyje¢to ze:

— tereny gléwnego zainwestowania miejskiego znajda si¢ w obszarze pomiedzy
projektowang Obwodnica Zachodnia Milawy (ZOM) i projektowang Obwodnica
Wschodnig (drogg S7) wraz z terenami rekreacyjnymi na pétnocnym krancu miasta,

— tereny centrum rozwing si¢ w kierunku nowo projektowanego zintegrowanego dworca
komunikacyjnego (kolejowego i autobusowego), w uktadzie wschod zachdd,

— zabezpieczenie przysztego rozwoju miasta w zakresie dziatalno$ci gospodarczej w miare
wystepowania potrzeb inwestycyjnych poza obszarem obecnego zainwestowania,
stanowi¢ beda tereny pomiedzy linig kolejowa a projektowang obwodnica
zachodnig, tereny za zachodnig obwodnicg oraz tereny w potudniowej i potudniowo-
wschodniej czgsci miasta (Wschodnia Dzielnica Produkcyjna), oraz uzupetnienie
zabudowy w Poétnocnej Dzielnicy Przemystowe;j,

— z terenu centralnego miasta bedzie catkowicie wyeliminowany ruch tranzytowy poprzez
przebudowe¢ drogi ekspresowej i budowe Zachodniej Obwodnicy Mtawy, a takze,
czeSciowo, poprzez budowg dodatkowej obwodnicy potnocnej - wewngtrzna, juz
zrealizowana Al. Marszatkowska na przedpolu Lasu Miawskiego - stuzy wylacznie dla
obstugi ruchu samochodéw osobowych za$ planowana zewngtrzna, biegnaca przez
ul. Krajewo do Pétnocnej Dzielnicy Przemystowej, obstuzy ruch cigzarowy,

— gloéwne tereny rekreacyjne rozwing si¢ W poinocnej czesci miasta (w oparciu o0 MOSIR
i Las Mtawski) oraz nad projektowanym zalewem na rzece Mtawce.

1. STRUKTURA FUNKCJONALNA MIASTA, W TYM ZASADY
ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ WSKAZNIKI
ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

Studium ustala podzial miasta na strefy funkcjonalno — przestrzenne o wspoélnych
zasadach zabudowy i1 zagospodarowania terenéw, wskazujac dla poszczegolnych stref takze
podstawowe parametry zabudowy. Precyzyjne ustalenia wysoko$ciowe znajdowac si¢ beda
w planach miejscowych, ktére moga wskaza¢ w miescie takze obiekty wyzsze (dominanty),
przy czym rozmieszczanie dominant na kazdym narozniku kwartatow uznaje sie
za zdecydowanie niewlasciwy sposob kompozycji krajobrazu miasta, a maksymalna
wysoko$¢ dominant nie moze przekroczy¢ dwukrotnosci maksymalnej wysokosci dla danej
strefy. Takze doktadne powierzchnie dziatek budowlanych okresla plany miejscowe, Studium
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wskazuje tutaj jedynie Kierunek dziatan, ktore doprowadzi¢ maja do powstania zespotu
intensywnej zabudowy $rédmiescia miasta i bardziej ekstensywnych zespotéw obrzeznych.

&=

Przyj¢to nastepujgcy podziat na strefy:

1) strefa srodmiejska C (C | i C Il) — wskazana dla utrzymania i rozwoju zabudowy
wielofunkcyjnej,

podstawowe kierunki przeznaczenia:

 intensywna zabudowa wielofunkcyjna w tym:

— zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

— zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,

— zabudowa ustugowa, z przewaga ushug 0 randze ogdlnomiejskiej i regionalnej,
ze szczegblnym uwzglednieniem ustug spotecznych (kultury, administracji, o$wiaty,
nauki, ochrony zdrowia, sportu i rekreacji, ustug kultu religijnego) oraz ustug
komercyjnych (biur, turystyki, gastronomii, rozrywki, handlu detalicznego itp.);

« ushugi handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? powierzchni sprzedazy wytacznie

w rejonach wskazanych na rysunku Studium na ten cel;

« place publiczne i skwery, parki publiczne i inne tereny zieleni urzadzonej oraz inne
przestrzenie publiczne, ze szczegdlnym uwzglednieniem ich funkcji reprezentacyjnej;

« ulice publiczne i wewnetrzne, ciagi piesze i rowerowe, parkingi;

« obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

« zabudowa mieszkaniowe jednorodzinna realizowana jako uzupetnienie istniejacych
zespotow w strefie Cl oraz bez ograniczen w strefie Cll;
« garaze I parkingi wielopoziomowe i podziemne;

zasady zagospodarowania terenu i ksztaftowania zabudowy:

« ()" dostosowanie charakteru ustug do historycznej (istniejacej) zabudowy,

o ().""sytuowanie ustug w parterach budynkow,

o (). eliminacje lokalizacji ustug ucigzliwych, stacji paliw i handlu hurtowego,

e {-." eliminacj¢ substandardowej zabudowy gospodarczej i garazowej,

e wszystkie przyszte inwestycje musza uznaé priorytet ochrony terenow mieszkaniowo-
ustugowych, ucigzliwo$¢ obiektow 1 urzadzen (halas, emisja spalin itp.) nie moze
przekracza¢ dopuszczalnych norm na granicy dziatki zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e na terenie objetym ochrong konserwatorska obowigzuje prowadzenie dzialan
inwestycyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

parametry i wskaZniki zagospodarowania terenow:
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e wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz:

— 18m dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej, z dopuszczeniem
lokalnych dominant i zwyzek zabudowy do 21m o powierzchni rzutu tych zwyzek
i dominant nie wickszej niz 35% powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej —
w strefie Cl,

— 15m 16m dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej, z dopuszczeniem
lokalnych dominant i zwyzek zabudowy do 18m o powierzchni rzutu tych zwyzek
1 dominant nie wigkszej niz 35% powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej —
strefie Cll,

— 12m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w strefach Cl i CIl;
z dopuszczeniem utrzymania istniejagcego zainwestowania przekraczajacego ten
wskaznik, bez jego dalszego podwyzszania, z prawem do rozbudowy zgodnie z
pozostatymi wskaznikami;

o maksymalna powierzchnia zabudowy: 80%, z dopuszczeniem utrzymania istniejgcego
zainwestowania przekraczajacego ten wskaznik, z prawem do nadbudowy zgodnie z
pozostatymi wskaznikami;

e minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5%, z wyjatkiem obszaréw juz
intensywniej zagospodarowanych oraz dla ktoérych nizszy wskaznik ustalono
w obowigzujacych planach miejscowych

2) strefa uslugowo-mieszkaniowa U/M (U/M | i U/M Il) — wskazana dla utrzymania
I rozwoju funkcji ushugowo — mieszkaniowych,

podstawowe kierunki przeznaczenia:

o zabudowa ustugowa, w tym zarowno ustugi o randze ogdlnomiejskiej i regionalnej, ustugi
publiczne (kultury, administracji, oswiaty, nauki, ochrony zdrowia, sportu i rekreacji, ustug
kultu religijnego) jak i ustugi komercyjne (biura, turystyka, gastronomia, rozrywka, handel
detaliczny itp.);

« zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

« zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na dziatkach o maksymalnej powierzchni 800m?;

o zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;

o o0biekty zamieszkania zbiorowego;
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place publiczne i skwery, parki publiczne i inne tereny zieleni urzadzonej oraz inne
przestrzenie publiczne, ze szczegdlnym uwzglednieniem ich funkcji reprezentacyjnej;
ulice publiczne i wewnetrzne, ciagi piesze i rowerowe, parkingi;

obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej;

dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

obiekty produkcyjne i produkcyjno-ustugowe w zakresie utrzymania istniejacej zabudowy
z mozliwosciag rozbudowy, przebudowy, nadbudowy
garaze i parkingi wielopoziomowe i podziemne;

zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
z wyjatkiem inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji oraz
przedsigwzie¢ dopuszczonych w obowigzujacych planach miejscowych;

zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni powyzej 2000 m?, z wyjatkiem
rejonow wskazanych na rysunku Studium;

parametry i wskaZniki zagospodarowania terendw:

wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz:

— 18m — dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej w strefie U/M 1,

— 15m — dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej w strefie U/M I,

— 12m — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w strefach U/M 1i U/M lI;
z dopuszczeniem utrzymania istniejagcego zainwestowania przekraczajacego ten
wskaznik, bez jego dalszego podwyzszania, z prawem do rozbudowy zgodnie z
pozostatymi wskaznikami;

maksymalna powierzchnia zabudowy : 60%, z dopuszczeniem utrzymania istniejgcego
zainwestowania przekraczajacego ten wskaznik, z prawem do nadbudowy zgodnie z
pozostalymi wskaznikami;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
— 30% dla zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej,
— 20% dla zabudowy ustugowej, z dopuszczeniem obnizenia wskaznika dla szkot

I teren6w boisk sportowych do 15%;
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z wyjatkiem obszaréw juz intensywniej zagospodarowanych oraz dla ktorych nizszy
wskaznik ustalono w obowigzujgcych planach miejscowych; w przypadku wprowadzenia
w mpzp funkcji mieszanych, mieszkaniowo-ustugowych i uslugowo-mieszkaniowych,
dopuszcza si¢ usrednienie wskaznika;

3) strefa mieszkaniowo-ustugowa M/U (M/U |, M/U 1l i M/U 1llI) — wskazana dla
utrzymania i rozwoju funkcji mieszkaniowych i ustugowych,

podstawowe kierunki przeznaczenia:

o zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wytacznie w strefach M/U |1 M/U 11,

« zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

o zabudowa uslugowa nieucigzliwa, W tym zarowno ustugi 0 randze ogodlnomiejskiej
i regionalnej, ustugi publiczne (kultury, administracji, o$wiaty, nauki, ochrony zdrowia,
sportu i rekreacji, , ustug kultu religijnego) jak i ustugi komercyjne (biura, turystyka,
gastronomia, rozrywka, handel detaliczny itp.);

« zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;

o Obiekty zamieszkania zbiorowego;

« place publiczne i skwery, parki publiczne i inne tereny zieleni urzadzonej oraz inne
przestrzenie publiczne;

« ulice publiczne i wewnetrzne, ciagi piesze i rowerowe, parkingi;

o oObiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

« garaze I parkingi wielopoziomowe i podziemne;

zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

o zakaz lokalizacji przedsiewzig¢é mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
z wyjatkiem inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji oraz
przedsigwzie¢ dopuszczonych w obowigzujacych planach miejscowych;

« zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni powyzej 2000 m? w strefach M/U 1,
M/U 11i M/U 1T

parametry i wskaZniki zagospodarowania terenéw:

o wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz:

e 15m 18m — dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej w strefie M/U |,

e 12/ 18m — dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej w strefie M/U 11,

e 12m — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w strefach M/U I'i M/U 11,

e 12m — dla zabudowy w strefie M/U I,
z dopuszczeniem utrzymania istniejgcego zainwestowania przekraczajacego ten
wskaznik, bez jego dalszego podwyzszania, z prawem do rozbudowy zgodnie z
pozostatymi wskaZznikami;
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o maksymalna powierzchnia zabudowy : 60% z dopuszczeniem utrzymania istniejacego
zainwestowania przekraczajacego ten wskaznik, z prawem do nadbudowy zgodnie z
pozostatymi wskaznikami;

« minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej:

— 30% dla zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej,

— 20% dla zabudowy ustugowej, z dopuszczeniem obnizenia wskaznika dla szkot
I teren6w boisk sportowych do 15%;

z wyjatkiem obszar6w juz intensywniej zagospodarowanych oraz dla ktorych nizszy

wskaznik ustalono w obowigzujacych planach miejscowych; w przypadku wprowadzenia

w mpzp funkcji mieszanych, mieszkaniowo-ustugowych i uslugowo-mieszkaniowych,

dopuszcza si¢ usrednienie wskaznika;

4) strefa mieszkaniowa M (M I, M Il i M 1) — wskazana do utrzymania i rozwoju
mieszkalnictwa ekstensywnego;

podstawowe kierunki przeznaczenia:

« zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna ograniczona do 6-ciu lokali w budynku, mozliwa
do realizacji wytacznie w strefie M I;

« zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

« Obiekty zamieszkania zbiorowego;

« place publiczne i skwery, parki publiczne i inne tereny zieleni urzadzonej oraz inne
przestrzenie publiczne;

« ulice publiczne i wewnetrzne, ciaggi piesze i rowerowe, parkingi;

« obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

e zabudowa ustugowa nieucigzliwa 0 znaczeniu lokalnym, ustugi publiczne (kultury,
administracji, o$wiaty, nauki, ochrony zdrowia, sportu i rekreacji, ustug kultu religijnego)
jak 1 drobne ustugi komercyjne (biura, turystyka, gastronomia, rozrywka, handel detaliczny
itp.) towarzyszace zabudowie mieszkaniowej;

o zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;

o zabudowa pensjonatowa,;

o zabudowa rekreacji indywidualnej;

« garaze I parkingi wielopoziomowe i podziemne;
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zasady zagospodarowania terenu i ksztaftowania zabudowy:

zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
z wyjatkiem inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji oraz
przedsigwzie¢ dopuszczonych w obowigzujacych planach miejscowych;

zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni powyzej 1 000 m?;

parametry i wskazniki zagospodarowania ferendw:

wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz:

— 15m - dla zabudowy w strefie M 1,

— 12m —dla zabudowy w strefach M 11'i M 11,
dopuszczeniem utrzymania istniejagcego zainwestowania przekraczajacego ten
wskaznik, bez jego dalszego podwyzszania, z prawem do rozbudowy zgodnie z
pozostatymi wskaznikami;

maksymalna powierzchnia zabudowy :

— 50% dla zabudowy mieszkaniowej;

— 60% dla zabudowy ustugowej;
z dopuszczeniem utrzymania istniejgcego zainwestowania przekraczajgcego ten
wskaznik, z prawem do nadbudowy zgodnie z pozostatymi wskaznikami; W
przypadku wprowadzenia w mpzp funkcji mieszanych, mieszkaniowo-ustugowych i
ustugowo-mieszkaniowych, dopuszcza si¢ usrednienie wskaznika;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:

— 40% dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

— 30 % dla zabudowy wielorodzinnej,

— 20% dla zabudowy ustugowej, z dopuszczeniem obnizenia wskaznika dla szkot
i terenow boisk sportowych do 15%;

z wyjatkiem obszaréw juz intensywniej zagospodarowanych oraz dla ktorych nizszy

wskaznik ustalono w obowigzujacych planach miejscowych; w przypadku wprowadzenia

w mpzp funkcji mieszanych, mieszkaniowo-ustugowych i ustugowo-mieszkaniowych,

dopuszcza si¢ usrednienie wskaznika;
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—  1200m*westrefie M-H:

5) strefa dzialalnos$ci gospodarczej z zakresu ustug — U (U | i U Il) — wskazana do

utrzymania i rozwoju funkcji ustugowych;

podstawowe kierunki przeznaczenia:

zabudowa ustugowa w tym zaréwno ustugi o randze ogélnomiejskiej 1 regionalnej, ustugi
publiczne (kultury, administracji, o$wiaty, nauki, ochrony zdrowia, sportu i rekreacji, ustug
kultu religijnego) jak i ustugi komercyjne (biura, turystyka, gastronomia, rozrywka, handel
detaliczny itp.);

obiekty zamieszkania zbiorowego;

place publiczne i skwery, parki publiczne i inne tereny zieleni urzadzonej oraz inne
przestrzenie publiczne;

ulice publiczne i wewnetrzne, ciagi piesze i rowerowe, parkingi;

obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej;

dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

sktady i magazyny;

zabudowa mieszkaniowa w zakresie utrzymania istniejacej zabudowy z mozliwoscia
rozbudowy, przebudowy, nadbudowy;

obiekty produkcyjne i produkcyjno-ustugowe w zakresie utrzymania istniejacej zabudowy
z mozliwosciag rozbudowy, przebudowy, nadbudowy;

stacje paliw z zapleczem ustugowo-handlowym;

ustugi sportu i rekreacji;

hale widowiskowe;

urzadzone miejsca organizacji plenerowych wydarzen kulturalnych, imprez masowych;
garaze i parkingi wielopoziomowe i podziemne;

zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej, z wyjatkiem lokalizacji przewidzianych
W obowigzujacych planach miejscowych;
zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni powyzej 2000 m? ;

parametry i wskazniki zagospodarowania terendw:

wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz:

— 15m — dla zabudowy w strefie U 1,

— 12m — dla zabudowy w strefie U 11,
z dopuszczeniem utrzymania istniejagcego zainwestowania przekraczajacego ten
wskaznik, bez jego dalszego podwyzszania, z prawem do rozbudowy zgodnie z
pozostatymi wskaznikami;
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« maksymalna powierzchnia zabudowy:
— 60% dla zabudowy w strefie U I;
— 50% dla zabudowy w strefie U II;
z dopuszczeniem utrzymania istniejacego zainwestowania przekraczajacego ten
wskaznik, z prawem do nadbudowy zgodnie z pozostatymi wskaznikami,

o minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%, z dopuszczeniem obnizenia
wskaznika dla szkot i terenéw boisk sportowych do 15%; z wyjatkiem obszaréw juz
intensywniej zagospodarowanych oraz dla ktorych nizszy wskaznik ustalono
W obowigzujacych planach miejscowych;

6) strefa dzialalnosci gospodarczej z zakresu ustug i produkcji — U/P — w ktorej ustala si¢
realizacj¢ funkcji ustugowych i magazynowo — sktadowych oraz funkcji produkcyjnych;

podstawowe kierunki przeznaczenia:

o zabudowa uslugowa w tym zaréwno ustugi o randze ogélnomiejskiej 1 regionalnej, ustugi
publiczne (kultury, administracji, sportu i rekreacji, ustug kultu religijnego) jak i ustugi
komercyjne (biura, turystyka, gastronomia, rozrywka, handel detaliczny itp.);

 centra logistyczne, tereny transportu samochodowego;

e uslugi zwigzane ze sprzedaza, diagnostyka, naprawa, ztomowaniem, demontazem
pojazdow;

« obiekty produkcyjne, sktady, magazyny, wraz z zapleczem administracyjnym i socjalnym;

« ushugi handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? powierzchni sprzedazy wylacznie
w rejonach wskazanych na rysunku Studium na ten cel;

« ulice publiczne i wewnetrzne, ciagi piesze i rowerowe, parkingi;

 obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

« stacje paliw wraz z zapleczem ustugowo — handlowym;

 place publiczne i skwery, tereny zieleni urzadzonej oraz inne przestrzenie publiczne;

« utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej;

e oObiekty zamieszkania zbiorowego realizowane jako czeS¢ zaplecza obiektow
produkcyjnych, sktadow i magazynow;

« stacje paliw z zapleczem ustugowo-handlowym;

« ushugi sportu i rekreacji;

 hale widowiskowe;

« urzadzone miejsca organizacji plenerowych wydarzen kulturalnych, imprez masowych;

« garaze I parkingi wielopoziomowe i podziemne;
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odnawialne zrodta energii w postaci ogniw fotowoltaicznych, realizowanych wylacznie na

dachach i scianach budynkow, o mocy do oraz powyzej 100 kW;

wylacznie na terenie Potnocnej Dzielnicy Przemystowej: obiekty i dzialalno$ci skierowane

na alternatywne zagospodarowanie odpadow generujacych energie cieplng oraz/lub

elektryczna:

— Zzbieranie odpadow;

— przetwarzanie odpadéw komunalnych oraz odpadéw pochodzacych z przetwarzania
odpadow komunalnych,

wylacznie na terenie Poinocnej Dzielnicy Przemystowej: obiekty do termicznego

przeksztalcania odpadéw komunalnych oraz odpadow pochodzacych z przetwarzania

odpadow komunalnych, z odzyskiem energii;

zasady zagospodarowania terenu i ksztaftowania zabudowy:
zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej, z wyjatkiem lokalizacji przewidzianych
W obowigzujacych planach miejscowych;
zakaz lokalizacji nowych ustug o$wiaty, nauki, ochrony zdrowia;
emisja pylow i gazéw poza granicami dziatki inwestora nie moze przekroczy¢ stezen
dopuszczalnych zgodnie z unijnymi i krajowymi przepisami;
zakaz lokalizacji spalarni odpadow 1 wspotspalarni odpadéw innych niz odpady komunalne
oraz innych niz odpady powstajace z procesOw przetwarzania odpadow komunalnych;
zakaz lokalizacji spalarni odpadow i wspotspalarni odpadéw bez odzysku energii.

parametry i wskaZniki zagospodarowania ferendw:

wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz: 20 m, przy czym dopuszcza si¢ odstgpstwa
w planach miejscowych od tej zasady, w zaleznosci od przewidywanych potrzeb
technologicznych - w takich sytuacjach maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze
jednakze przekroczy¢ 30m na fragmentach nie przekraczajacych 40% powierzchni
zabudowy na kazdej dzialce budowlanej; z dopuszczeniem utrzymania istniejacego
zainwestowania przekraczajacego ten wskaznik, bez jego dalszego podwyzszania, z
prawem do rozbudowy zgodnie z pozostalymi wskaznikami

maksymalna powierzchnia zabudowy: 80%, z dopuszczeniem utrzymania istniejgcego
zainwestowania przekraczajacego ten wskaznik, z prawem do nadbudowy zgodnie z
pozostatymi wskaznikami;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0%;

7) strefa technicznej obstugi miasta - TT - w ktorej zaktada si¢ lokalizacje zabudowy

I urzadzen zwigzanych z infrastrukturg techniczng i komunikacyjng miasta,

podstawowe kierunki przeznaczenia:
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e oObiekty i wurzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane 2z elektroenergetyka,
cieptownictwem, gospodarka wodno — kanalizacyjng, gazownictwem, gospodarowaniem
odpadami;

e ulice publiczne i wewnetrzne, ciggi piesze i rowerowe, parkingi, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej;

dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

« Obiekty administracyjne zwigzane z przeznaczeniem podstawowym;
o place publiczne i skwery, tereny zieleni urzadzonej oraz inne przestrzenie publiczne;

zasady ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

o ksztaltowanie zieleni izolacyjnej;
« zakaz lokalizacji zabudowy niezwiazanej z przeznaczeniem podstawowym;

parametry i wskazniki zagospodarowania terendow:

e wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz: 12m, dopuszczeniem utrzymania istniejacego
zainwestowania przekraczajacego ten wskaznik, bez jego dalszego podwyzszania, Zz
prawem do rozbudowy zgodnie z pozostatymi wskaznikami;

« maksymalna powierzchnia zabudowy: 80%, z dopuszczeniem utrzymania istniejacego
zainwestowania przekraczajacego ten wskaznik, z prawem do nadbudowy zgodnie z
pozostalymi wskaznikami;

« minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0%;

8) strefa terenéw kolejowych, w tym terenow kolejowych zamknietych - KK - w ktorej
zaklada si¢ zagospodarowanie zgodnie z przepisami dotyczacymi prowadzenie transportu
kolejowego,

podstawowe kierunki przeznaczenia:

« tereny linii i bocznic kolejowych,

o obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z -elektroenergetyka,
cieptownictwem, gospodarka wodno — kanalizacyjng, gazownictwem, gospodarowaniem
odpadami;

dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

« budynki dworcowe i obiekty administracyjne zwigzane z przeznaczeniem podstawowym;

« ulice publiczne i wewnetrzne oraz ciagi piesze i rowerowe przecinajace lini¢ kolejowa,
parkingi, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

 place publiczne i skwery, tereny zieleni urzadzonej oraz inne przestrzenie publiczne;

e Sciezki pieszo-rowerowe umozliwiajagce prowadzenie po trasie dawnej kolejki
waskotorowej rowniez ruchu pieszo-rowerowego;
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parametry i wskazniki zagospodarowania terendow:

o wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz: 15m, dopuszczeniem utrzymania istniejacego
zainwestowania przekraczajacego ten wskaznik, bez jego dalszego podwyzszania, Zz
prawem do rozbudowy zgodnie z pozostatymi wskaznikami;

« maksymalna powierzchnia zabudowy: 100%;

« minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0%;

9) strefa uslug rekreacji - UR (UR I, UR Il i IR Ill) — w ktorej zaktada si¢ realizacje
obiektow zwigzanych z rekreacja i wypoczynkiem;

podstawowe kierunki przeznaczenia:

« ustugi rekreacji i wypoczynku, w tym. m.in. hotele, pensjonaty, domki letniskowe oraz
pola biwakowe;
« tereny ustug sportu, w tym m. in.:

— budowle 1 urzadzenia sportowo-rekreacyjne (boiska do sportowych gier zespotowych,
korty tenisowe, bieznie, skocznie, strzelnice sportowe, skate-parki z wyposazeniem,
skatki i $cianki wspinaczkowe, pola golfowe do mini golfa, itp.),

— budynki i obiekty do uprawiania sportu i rekreacji oraz poprawy kondycji fizycznej
(odkryte, przykryte w cato$ci lub w czesci np. hale sportowe, baseny);

« urzadzone miejsca organizacji plenerowych wydarzen kulturalnych, imprez masowych;

e ulice publiczne i wewnetrzne, ciagi piesze i rowerowe, parkingi, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej;

o ulice publiczne i wewngtrzne, ciagi piesze i rowerowe, parkingi, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej;

dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

« funkcja ustugowa jako towarzyszaca zabudowie turystycznej w zakresie handlu,
gastronomii, rzemiosta, innych ustug nieuciazliwych;

 obiekty zwigzane z obstugg terenéw sportowych, w tym szatnie, magazyny;

« ustugi kultury i nauki;

« place publiczne i skwery, tereny zieleni urzadzonej oraz inne przestrzenie publiczne;

« parkingi i garaze wielopoziomowe i podziemne;

parametry i wskazZniki zagospodarowania terenow:

o wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz:
— 15m w strefie UR I,
— 12m w strefach UR 111 UR III;
dopuszczeniem utrzymania istniejagcego zainwestowania przekraczajacego ten
wskaznik, bez jego dalszego podwyzszania, z prawem do rozbudowy zgodnie z
pozostalymi wskaznikami;
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maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%, z dopuszczeniem utrzymania istniejgcego
zainwestowania przekraczajacego ten wskaznik, z prawem do nadbudowy zgodnie z
pozostatymi wskaznikami;

1Y

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:

— 30% w strefie UR 1,

—  40%w strefach UR 111 UR I,
z dopuszczeniem obnizenia wskaznika dla terenow boisk sportowych do 15%;
z wyjatkiem obszaréw juz intensywniej zagospodarowanych oraz dla ktérych nizszy
wskaznik ustalono w obowigzujacych planach miejscowych;

10) strefa lasow — ZL — na ktorej zaktada si¢ zachowanie istniejacych lasow oraz zalesienia;

podstawowe kierunki przeznaczenia:

lasy i zadrzewienia, w tym zalesienia;
lasy parkowe;
tereny zieleni nieurzadzonej;

dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

urzadzenia turystyczne — miejsca wypoczynkowe, polany, zadaszenia, punkty widokowe,
szlaki turystyczne;

ulice publiczne i wewngtrzne, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty i
urzadzenia zwigzane z prowadzeniem gospodarki lesnej, urzadzenia turystyczne w
rozumieniu przepisow odrebnych, elementy infrastruktury technicznej oraz ciagi piesze i
rowerowe;

zakaz lokalizacji nowej zabudowy, z wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej
I obiektow zwigzanych z gospodarka lesng;

zasady ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

ksztattowanie ciggoéw pieszych i rowerowych wiazacych tereny lesne z zespotami
zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j.

parametry i wskaZniki zagospodarowania terendw:

wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz: 12 m, z dopuszczeniem ponadlesnych ambon i wiez
obserwacyjnych stuzacych gospodarce lesnej;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 90%, z dopuszczeniem obnizenia
wskaznika dla terenéw urzadzen turystycznych do 30%.

11) strefa dolesien — ZL D — na ktorej zaktada si¢ zalesienia,;
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podstawowe kierunki przeznaczenia:

« lasy i zadrzewienia, w tym zalesienia;
« lasy parkowe;
o tereny zieleni nieurzadzonej i urzadzone;j;

dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

e urzgdzenia turystyczne — miejsca wypoczynkowe, polany, zadaszenia, punkty widokowe,
szlaki turystyczne;

o ulice publiczne i wewngtrzne, obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty i
urzadzenia zwigzane z prowadzeniem gospodarki lesnej, urzadzenia turystyczne w
rozumieniu przepisow odrebnych, elementy infrastruktury technicznej oraz ciagi piesze i
rowerowe,;

o zakaz lokalizacji nowej zabudowy, z wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej
i obiektow zwigzanych z gospodarka lesng;

zasady ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

o ksztaltowanie ciggow pieszych i rowerowych wigzacych tereny lesne z zespotami
zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j;

parametry i wskaZniki zagospodarowania terendw:

e wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz: 12 m, z dopuszczeniem ponadlesnych ambon i1 wiez
obserwacyjnych stuzacych gospodarce lesnej;

« maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%, z dopuszczeniem utrzymania istniejacego
zainwestowania przekraczajacego ten wskaznik, z prawem do nadbudowy zgodnie z
pozostatymi wskaznikami;

« minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 90%, z dopuszczeniem obnizenia
wskaznika dla terenéw urzadzen turystycznych do 30%.

12) strefa zieleni urzadzonej o charakterze niepublicznym ZU — dla ktorej zaktada si¢
zachowanie i wyksztalcenie zespotow zieleni urzadzone;,

podstawowe kierunki przeznaczenia:

o tereny zieleni urzadzonej z dostgpem publicznym (skwery o charakterze lokalnym —
osiedlowym oraz ponadlokalnym, planty, parki, bulwary nadwodne, aleje, ogrodki
jordanowskie);

« zbiorniki wodne, fontanny, obiekty matej architektury;

o ushlugi kultury, gastronomii, informacja turystyczna, inne ustugi nieucigzliwe na terenie
parku miejskiego;

« place publiczne i skwery, tereny zieleni urzadzonej oraz inne przestrzenie publiczne;
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« ulice publiczne i wewnetrzne, ciggi piesze i rowerowe, parkingi, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej;

dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

« terenowe urzadzenia sportu i rekreacji;
« parkingi dla obstugi terenow;

zasady ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

e utrzymanie jako dominujgcej powierzchni zieleni urzadzonej;

« wykreowanie przestrzeni ogélnodostgpnych;

» ksztaltowanie obiektow architektonicznych i kompozycji przestrzennej wysokiej jakosci;

« ograniczenie gabarytéw zabudowy kubaturowej o wielkosci ograniczonej do 50 m?
na jeden obiekt;

parametry i wskaZniki zagospodarowania terendw:

e wysokos$¢ zabudowy nie wigksza niz 9 m;

« maksymalna powierzchnia zabudowy: 10%, z dopuszczeniem utrzymania istniejacego
zainwestowania przekraczajacego ten wskaznik, z prawem do nadbudowy zgodnie z
pozostaltymi wskaznikami;

o maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1;

« minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 60%, z dopuszczeniem obnizenia
wskaznika dla terenow boisk sportowych do 15%; z wyjatkiem obszardéw juz intensywniej
zagospodarowanych oraz dla ktérych nizszy wskaznik ustalono w obowiazujacych planach
miejscowych;

13) strefa zieleni naturalnej i pol uprawnych — R/ZN — w ktérej zaktada si¢ zachowanie
I ochrong istniejacej zieleni, zarowno wysokiej jak i niskiej, oraz pol uprawnych;

podstawowe kierunki przeznaczenia:

 tereny zieleni nieurzadzonej 1 urzadzonej;

« tereny uzytkow rolnych;

« place publiczne i skwery, tereny zieleni urzadzonej oraz inne przestrzenie publiczne;

« ulice publiczne i wewngtrzne, ciagi piesze i rowerowe, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej;

« zbiorniki retencyjne — urzadzenia hydrologiczne;

zasady ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

o wyklucza sie¢ lokalizacje nowej zabudowy;

e utrzymanie dominacji terenéw otwartych z ochrong ciggltosci ekosystemow w skali
lokalnej i ponadlokalnej;

e ochrona gleb, wod powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem;
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« utrzymanie naturalnej otuliny uje¢ wodnych;

14) strefa rolniczej przestrzeni produkcyjnej R — dla ktorej wprowadza si¢ zachowanie
i rozwo6j funkcji rolniczych;

podstawowe kierunki przeznaczenia:

« tereny uzytkow rolnych;
« ulice publiczne i wewnetrzne, ciggi piesze i rowerowe, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej;

dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

« tereny urzadzen melioracji wodnych;

zasady ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

« zakaz lokalizacji nowej zabudowy;
e ochrona gleb, wod powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem.

15) tereny pochowku - ZC - przeznaczona do lokalizacji cmentarzy oraz obiektow
I urzadzen towarzyszacych;

podstawowe kierunki przeznaczenia:

e cmentarze wraz z ustugami kultu religijnego w tym koscioty i kaplice;

« ulice publiczne i wewng¢trzne, ciaggi piesze i rowerowe, parkingi, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej;

« place publiczne i skwery, tereny zieleni urzadzonej oraz inne przestrzenie publiczne;
dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

o ustugi zwigzane z przeznaczeniem podstawowym — zaktady kamieniarskie, pogrzebowe,
drobny handel (kwiaty, znicze);

« krematorium - wylacznie na terenie cmentarza komunalnego przy ul. Zabieniec i w strefie
bezposrednio do niego przylegajacej (w promieniu do 50 m).

zasady ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

« zakaz lokalizacji zabudowy niezwiazanej z przeznaczeniem podstawowym;

parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:

o wysokos$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m, z dopuszczeniem utrzymania istniejacego
zainwestowania przekraczajacego ten wskaznik, bez jego dalszego podwyzszania, z
prawem do rozbudowy zgodnie z pozostatymi wskaznikami;
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o maksymalna powierzchnia zabudowy: 5%, z dopuszczeniem utrzymania istniejgcego
zainwestowania przekraczajacego ten wskaznik, z prawem do nadbudowy zgodnie z
pozostatymi wskaznikami;

e minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10%, z wyjatkiem obszarow juz
intensywniej zagospodarowanych oraz dla ktorych nizszy wskaznik ustalono
W obowigzujacych planach miejscowych;

16) tereny wod powierzchniowych - W - przeznaczone do zachowania i powigkszania
terenéw wod powierzchniowych.

podstawowe kierunki przeznaczenia:

« wody powierzchniowe;
o tereny zieleni nieurzadzonej i urzadzone;j;

dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

e pomosty, ktadki pieszo-rowerowe, urzadzenia hydrotechniczne;

standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

e utrzymanie naturalnej otuliny zbiornikéw wodnych, z zachowaniem zasad ochrony
przeciwpowodziowej.

Granice stref funkcjonalno-przestrzennych oraz przebieg projektowanych linii
komunikacyjnych i ich parametry majq charakter przyblizony. Dokladne ustalenia zostang
rozstrzygnigte W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Na wszystkich terenach zainwestowanych ustala sie zasade zachowania istniejgcych
budynkow i ich funkcji z mozliwoscig ich adaptacji, przebudowy i rozbudowy, wg. ustalonych
wskaznikow.

2. OBIEKTY HANDLU, W TYM O POWIERZCHNI SPRZEDAZY
POWYZEJ 2 000M?

W Studium przyjeto nastepujace zasady lokalizacji obiektow handlowych w miescie:

= obiekty handlu w formie ciggéw handlowych w parterach budynkow o innych funkcjach
i obudowujacych przestrzenie publiczne - na obszarze funkcjonalnego s$rodmiescia
(czyli w obrebie strefy C) oraz w innych zespotach zabudowy wielorodzinnej,

= obiekty handlu w formie samodzielnych pojedynczych obiektéw o powierzchni do 2 000
m? powierzchni sprzedazy, o swobodnej lokalizacji w strefach C, U/M, M/U oraz U/P,

= obiekty handlu w formie wielkopowierzchniowych i wielofunkcyjnych centréw handlowo
— ustugowo-kulturalno-rozrywkowych, w tym o powierzchni sprzedazy powyzej
2 000 m?;
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— prawie caty obszar potozony pomigdzy obecnym przebiegiem drogi krajowej nr 7
a projektowanym przebiegiem drogi ekspresowej S7 — zgodnie z zalgcznikami
graficznymi,
— rejon zintegrowanego dworca komunikacyjnego (kolejowego i autobusowego),
— rejon ulicy Targowej,
— rejon ulicy Napoleonskiej/Koscielnej,
— na obszarze mi¢dzy ulicami Plocka, Olesin, Zabrody, i obecng dr. krajowa nr 7.
Dopuszcza si¢ organizacje handlu w formie targowisk miejskich, lokalizowanych
okresowo W przestrzeniach placow miejskich.
Obowigzuje zasada dostosowania wielkosci i oprawy architektonicznej obiektow
handlowych do charakteru zabudowy sgsiadujacej, ze szczegolng dbaloscig 0 te zaleznosci
w strefach ochrony konserwatorskie;j.

3. KIERUNKI ROZWOJU ZASOBOW MIESZKANIOWYCH

Studium zaktada nastepujace zasady i wskazniki rozwoju mieszkalnictwa do roku
2050:

— stopniowg likwidacje substandardowych zasobéw mieszkaniowych, realizowang
W procesie rewitalizacji terenow §rodmiejskich,

— rewitalizacje terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej powstatej przed
1990 rokiem,

— przeciwdziatanie rozpraszaniu zabudowy mieszkaniowej jako zjawiska niekorzystnego
z punktu widzenia wyposazenia terenow w infrastrukture techniczng poprzez:
» wypetnienie zabudowg istniejacych struktur przestrzennych,
» przyjecie nadrzgdnej zasady rownolegtej realizacji infrastruktury technicznej przy

uruchamianiu nowych terenéw zabudowy mieszkaniowe;.

— podniesienie znaczenia budownictwa jednorodzinnego, w tym ekstensywnego, w rejonach
peryferyjnych,

— osiagniecie wskaznika 43,6 m? powierzchni uzytkowej mieszkania/osobe jako docelowa
warto$¢ przecigtng dla miasta.

Przewiduje si¢ zainwestowanie wolnych dzialek w obrgbie istniejacych osiedli
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 wielorodzinnej, przy czym dogeszczenie nowymi
budynkami osiedli zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinnej powinno si¢ odbywac
na podstawie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

W obecnej wersji realizacji zapisoOw Studium umozliwi wzrost liczby ludnosci Mtawy
0 okoto 6,8 tys. nowych mieszkancow w perspektywie kolejnych 30 lat.

4. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ

Wzrost ludnosci pociagnie za sobg rowniez wigksze zapotrzebowanie na infrastrukture
spoteczng. Jednym z gtéwnych celow polityki przestrzennej Studium jest tworzenie
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warunkoéw dla uzyskiwania wiasciwych wskaznikéw dostepu do infrastruktury spotecznej
zaro6wno na terenach nowej zabudowy mieszkaniowej, jak i w istniejacej tkance miejskiej.

Studium ustala, ze ustugi podstawowe publiczne i komercyjne istotne dla codziennego
zycia mieszkancow, takie jak handel, kultura, gastronomia i rzemioslo bytowe, beda
wprowadzane uzupetniajaco W zabudowie istniejacej (W szczegodlnosci dotyczy to osiedli
zabudowy wielorodzinnej wielkoptytowej), a w nowych osiedlach — powstawa¢ beda
réwnolegle z zabudowa mieszkaniowa.

Oswiata
Studium zaktada nastepujace wskazniki dla placowek oswiatowych liczone do ilosci
mieszkancow:
— 1 przedszkole / 5-6 tys. mieszkancow
— 1 szkota podstawowa / 5 — 8 tys. mieszkancow
— 1 szkota ponadpodstawowa / 8 — 25 tys. mieszkancow.

Zdrowie i pomoc spoteczna

Wskazniki dla placowek podstawowej opieki zdrowotnej:
— 1 lekarz rodzinny lub lekarz podstawowej opieki zdrowotnej / 2,0 — 2,5 tys.
mieszkancow
— 1 lekarz pediatra / 1,5 tys. mieszkancow
— 1 pielggniarka srodowiskowa / 2,5 tys. mieszkancow
Studium zaktada, ze docelowa wielkos¢ miasta bedzie wymagala realizacji
co najmniej 2 nowych, samodzielnych przychodni rejonowych badz 3-5 mniejszych,
niepublicznych zaktadow opieki zdrowotnej leczacych w ramach kontraktow z NFZ.
Docelowo niezbedna bedzie rowniez rozbudowa szpitala miejskiego.

Sport i rekreacja

Studium ustala docelowe osiaggniecie w miescie nastepujacych wskaznikow:
— 15 m? zieleni urzadzonej / mieszkanca,
— 35— 40 m? zieleni rekreacyjnej / mieszkanca,
— 5—7 m? terenéw sportu i rekreacji / mieszkanca,
— 1 boisko sportowe / 3000 — 5000 mieszkancow,
— 1 ptywalnia kryta / 30 000 - 40 000 mieszkancow,
Studium zaktada stopniowg realizacj¢ obiektow i terenéw sportu i rekreacji wraz
ze wzrostem liczby ludno$ci w miescie. Szczegotowe lokalizacje ustalajg plany miejscowe.
Podstawowe obiekty rekreacji przydomowej takie jak boiska oraz place do gier
i zabaw dla dzieci i mtodziezy nalezy realizowa¢ w osiedlach zabudowy mieszkaniowej,
zarowno jedno- jak i wielorodzinnej.

Kultura

Studium zaktada realizacje nowych obiektow kultury zarowno w strefie sroédmiescia
jak i wramach nowych terenow inwestycyjnych, gtéwnie w strefie lokalizacji duzych
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obicktow wielofunkcyjnych. Plany miejscowe wskaza mozliwo$¢ realizacji takich obiektow,
najprawdopodobniej w formie dopuszczen.

5. TERENY Z OGRANICZENIAMI ZABUDOWY ORAZ TERENY
WYLACZONE SPOD ZABUDOWY

1. Tereny z ograniczeniami zabudowy

tereny objete ochrong prawng na podstawie przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody: Zielunsko-Rzggnowskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu;

pasy izolacyjne wokot cmentarzy w odleglosci 50 m i 150 m zgodnie
z § 3 Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r.
w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie
na cmentarze;

tereny objete strefami ochrony konserwatorskiej;

tereny uzytku ekologicznego ,,Ostoja rzeki Seracz”;

tereny zieleni urzadzonej 0 charakterze niepublicznym ZU na zasadach okreslonych
w Studium;

2. Tereny wylaczone spod zabudowy

tereny zieleni naturalnej i po6t uprawnych oznaczone symbolem R/ZN na zasadach
okreslonych w Studium;

strefa rolniczej przestrzeni produkcyjnej oznaczone symbolem R na zasadach
okreslonych w Studium;

tereny lasow oznaczone symbolem ZL na zasadach okreslonych w Studium;

tereny zalesien oznaczone symbolem ZLD na zasadach okreslonych w Studium

tereny stanowiace rezerwy pod projektowane drogi uzupelniajace uktad komunikacyjny
miasta;

strefy techniczne wokot magistralnych urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach
okreslonych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, a takze
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Zakaz zabudowy na wskazanych powyzej terenach nie dotyczy obiektow drogowych,
elementow infrastruktury technicznej 1 urzadzen wodnych, obiektow hydrotechnicznych
lub stuzagcych ochronie srodowiska badz zapewnieniu bezpieczenstwa publicznego.

KIERUNKI OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW,
OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU

Ochrona zasobow s$rodowiska przyrodniczego jest szansg i1 $rodkiem jakoSciowego

rozwoju Miawy. Przyjeto zasadg gospodarowania zasobami s$rodowiska zapewniajaca
zrownowazony rozwd@j miasta oraz wyzsza jakos¢ zycia mieszkancow. Zalozono wigksza
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atrakcyjnos¢ turystyczng Mlawy, zwigzang zarowno z Lasem Miawskim 1 jego otoczeniem
czy doling rzeki Mtawki jak i z tradycja rekonstrukcyjng rejonu pola bitwy pod Miawa, przy
jednoczesnym zabezpieczeniu walorow srodowiska przyrodniczego dla przysztych pokolen.

1. OBSZARY | OBIEKTY CHRONIONE NA MOCY USTAWY
O OCHRONIE PRZYRODY

Udziatl powierzchni terenéw i liczba obiektow objetych ochrong prawng na mocy
ustawy o ochronie przyrody sa dosy¢ istotne powierzchniowo, a nalezg do nich:

— Zielunsko-Rzegnowski Obszar Chronionego Krajobrazu, obejmujacy gltownie Las
Mtawski, dla ktorego obowigzujg zapisy Rozporzadzenia Nr 18 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 15.04.2005r.;

— 2 pomniki przyrody — drzewo lub grupa drzew, rosngce w potnocnej czesSci miasta,
dla ktorych obowigzujg zakazy zgodnie z art. 45 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
0 ochronie przyrody, a ponadto stosuje si¢ zapisy rozporzadzenia nr 10 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 2 marca 2009 r. w sprawie pomnikow przyrody potozonych
na terenie powiatu mtawskiego;

— uzytek ekologiczny ,,Ostoja rzeki Seracz” wyznaczony potudniowej czgsci miasta.

Na potudnie bezposrednio przy granicy miasta Mtawa, w gminie Wisniewo, istnieje
Obszar Natura 2000 ,,Dolina WKkry i Mtawki”.

Uzytkowanie obszarow objetych ochrong prawng dopuszcza si¢ tylko w ograniczonym
zakresie, warunkujagcym zachowanie waloréw przyrodniczych dla ochrony, ktérych zostaly
one wyznaczone. Zagospodarowanie 1 uzytkowanie ich otoczenia nalezy ksztattowal
W sposOb nienaruszajgcy rownowagi przyrodniczej w obrebie terenéw chronionych.

Na terenie miasta Miawa mogg wystgpowaé stanowiska roslin objetych ochrong
gatunkowa. Na etapie opracowywania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, w przypadku stwierdzenia wystgpowania stanowisk roslin objetych ochrong
gatunkows, nalezy miejsca ich wystgpowania pozostawi¢ w stanie naturalnym.

2. OCHRONA ZASOBOW wOD PODZIEMNYCH
| POWIERZCHNIOWYCH

Poprawa obecnej jakosci wod podziemnych i ptyngcych do poziomu uzyskania wod
o bardzo dobrej i dobrej jakosci (klasa Ia i Ib), oraz zapewnienie odtwarzalnosci ich zasobow
wymaga podjecia dziatan polegajacych na:
— Scistym przestrzeganiu zasady rownoleglego uzbrajania terenow pod zabudowe
w infrastruktur¢ techniczna, stuzaca ochronie $rodowiska (w tym szczegolnie
jednoczesne, obowigzkowe wprowadzenie Kkanalizacji sanitarnej, likwidacja
zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci ciekle),
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— ograniczaniu i eliminowaniu wykorzystania wod podziemnych do celow innych niz
zaopatrzenie ludnosci w wodg pitng i stosowanie do celow technologicznych,

— zwiekszeniu skutecznosci ochrony zasoboéw wod podziemnych przed ilosciowa
i jakosciowag degradacja na skutek nadmiernego eksploatowania, przenikania
zanieczyszczen z powierzchni ziemi w szczegdlnosci z terenow zurbanizowanych,

— eliminacji zrzutéw nieoczyszczonych lub oczyszczonych niewystarczajaco $ciekow
(komunalnych i przemystowych) do wod otwartych,

— zwicgkszaniu retencji gruntowej poprzez tworzenie, w miar¢ mozliwosci, zbiornikow
retencyjnych dla wod opadowych, oraz poprzez dazenie do zachowania jak
najwiekszej ilosci powierzchni nieutwardzonych,

— zachowaniu, z wyjatkiem uzasadnionych przypadkow, istniejagcych ciekow wodnych
jako otwartych,

— ochronie wod przed zanieczyszczeniami pochodzacymi ze zrédet rolniczych
(azotany),

— ochronie obrzezy zbiornikow wodnych, rzek i ciekow przed grodzeniem i zabudowa
poprzez pozostawianie pasa terenu — bufora zieleni, jako niezbednego filtra
biologicznego,

— zakazie lokalizowania na obszarze 25-letniej wymiany wody w warstwie 1l poziomu
wodonosnego duzych ferm hodowlanych, nowych zakladow przemystowych
zwigzanych z produkcjg lub przetwarzaniem szkodliwych srodkow chemicznych
oraz cmentarzy i mogilnikow,

— ograniczeniu indywidualnego odprowadzania wod opadowych z pojedynczych
posesji lub obiektow kolektorem bezposrednio do koryt odbiornikow (rzeka Seracz
i ciek Stary Row).

Projektowany zbiornik wodny na rzece Mtawce ma docelowo spelnia¢ dwie wazne
I rownorzgdne funkcje:
— ma by¢ istotnym elementem systemu matej retencji, normalizujagcym poziom wod
podziemnych w skali mikroregionu,
— bedzie istotnym ogniwem planowanego zespotu rekreacyjno-mieszkaniowego.

3. OCHRONA POWIETRZA

Obecny 1 prognozowany intensywny rozwoj funkcji produkcyjnych w miescie moze
spowodowa¢ niekorzystne konsekwencje dla jakosci powietrza w Mtawie, dlatego tez
istotnym zadaniem jest podjecie dziatan dla uzyskania najwyzszej jakosci powietrza
W miescie poprzez:

— bezwzgledne zachowanie terenow zieleni sgsiadujgcych z miastem od potnocy,
bedacych zrodlem regeneracji i wymiany powietrza w miescie,

— likwidacje istniejacych w miescie kottowni weglowo-koksowych oraz zastepowanie
ich proekologicznymi zrédtami ogrzewania,
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— stosowanie nowych, proekologicznych technologii oraz instalowanie w zakladach
produkcyjnych urzadzen odpylajacych,

— propagowanie dziatan zmierzajacych do wykorzystywania odnawialnych zrodet
energii (m.in. stonecznej, wodnej, geotermalnej),

— proekologiczng polityke transportowa (wysoka jakos¢ paliwa, promocja $rodkow
transportu zbiorowego, organizacja ptynnego ruchu komunikacyjnego, popularyzacja
ruchu rowerowego itp.),

— rozw0j monitoringu powietrza i badan nad jego jakoscia.

4. OCHRONA GLEB W MIESCIE

Na terenach stref rolniczych (R) nakazuje sig:

— ochrong gleb przed degradacja wynikajaca z intensywnej produkcji rolniczej,
— wlaczenie gleb zdegradowanych do zagospodarowania przyrodniczego poprzez
stosowanie zalesien i zadrzewien.

5. KSZTALTOWANIE | OCHRONA SYSTEMU ZIELENI

Za gtowne kierunki dziatan w tym zakresie uznaje si¢ ochrong obszaréw i obiektow
0 najwyzszych walorach przyrodniczych, objgtych ochrong prawna.

Objecie ochrong bardzo cennych elementéw srodowiska przyrodniczego, to ochrona:

— zbiorowisk lesnych Lasu Mtawskiego,
— Zabytkowego Parku Miejskiego im. Jozefa Pitsudskiego,
— ciggu przyrodniczego rzeki Seracz,
— szpalerow drzew w ulicach srédmiescia miasta,
— wazniejszych skwerow i zielencow, towarzyszacych zabudowie wielorodzinnej
I sSrodmiejskie;j,
— terendw zieleni cmentarnej,
— ogrodéw dziatkowych,
realizowana poprzez:

— zakaz zabudowy (z wyjatkiem ogrodow dzialkowych) oraz poprzez ograniczenie
mozliwo$ci  zainwestowania  tych  obszarow do dziatan  porzadkujacych
I pielggnacyjnych,

— zakaz realizacji nowych droég publicznych w kompleksie Lasu Mtawskiego,
(z wyjatkiem pokazanych na rysunku studium).

Ponadto za konieczne inne kierunki dziatan stuzace ochronie krajobrazu kulturowego
uznaje sig:
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— utrzymanie istniejagcych i rozbudowe terendw urzadzonej zieleni miejskiej, w tym
stworzenie rozlegltych terenow zieleni rekreacyjnej w potnocnym rejonie miasta,
W sasiedztwie planowanych zespotow mieszkaniowych,

— sukcesywne eliminowanie zrodet zanieczyszczen srodowiska droga likwidacji badz
restrukturyzacji obiektow ucigzliwych, zmian technologii produkcji, przejscia
na nieucigzliwe systemy grzewcze itp.,

— ochrong i ksztattowanie Kkrajobrazu przyrodniczego przez tworzenie warunkow
do maksymalnie zblizonego do naturalnego funkcjonowania  uktadow
przyrodniczych ~ we wzajemnych  powigzaniach  ekologiczno-przestrzennych
1 racjonalng gospodarke zasobami przyrody uwzgledniajaca zalezno$ci i powigzania
zachodzgce w calym S$rodowisku przyrodniczym pomiedzy jego poszczegdlnymi
elementami sktadowymi,

— okreslenie zasad gospodarczego funkcjonowania terendow chronionych w taki sposob,
aby nie nastgpowata degradacja mechanizméw roéwnowagi ekologicznej oraz
dewastacja waloréow Kkrajobrazowych. Spetnienie tych zadan jest mozliwe tylko
droga zintegrowanych dziatan w zakresie ochrony cennych przyrodniczo obszarow
poprzez wylaczenie ich z uzytkowania gospodarczego, lub tez dostosowanie sposobu
zagospodarowania do ich wymogéw ochronnych.

Niezwykle istotne z punktu widzenia zachowania rownowagi biologicznej jak rowniez
z punktu widzenia gospodarczego jest utrzymanie istnicjacej zieleni $rodpolnej. W miarg
mozliwosci wskazane jest rowniez uzupetnianie i zwigkszanie iloci tego typu zieleni.

Przy wyborze rodzaju zadrzewien oraz gatunkéw roslin nalezy kierowaé sie¢
nastgpujacymi zasadami:
— sadzi¢ gatunki rodzime przystosowane do istniejacych warunkéw siedliskowych,
— miesza¢ ze sobg liczne gatunki aby poprawi¢ rownowage ekologiczng i upigkszy¢
krajobraz,
— uwzglednia¢ funkcje przysztych zadrzewien.
Szczegblnej ochronie powinny podlega¢ doliny i obnizenia. W obrebie terenow
dolinnych nalezy wykluczy¢ lokalizacje zabudowy kubaturowej, stosowanie nawozow
sztucznych i ograniczy¢ do minimum chemizacje rolnictwa.

Specyficzne roztozenie obszarow funkcjonalno — przestrzennych Mtawy powoduje,
ze w bezposrednim sgsiedztwie miasta wystepuja duze zespoly przyrodnicze, takie jak Las
Mtawski czy obszar chronionego krajobrazu. Studium ksztaltuje system powigzan
przyrodniczych prowadzacy z centrum miasta w Kierunku potnocnym poprzez wskazanie
pasm zieleni publicznej oraz szpalerow drzew biegnacych od granic obszaru chronionego
krajobrazu w kierunku potudniowym, do §rodmiescia miasta.

6. OCHRONA PRZED ZAGROZENIAMI

Studium nie wskazuje realizacji na obszarze miasta zaktadow 0 zwigkszonym lub
duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii. Ewentualne zaliczenia ktorejkolwiek z
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inwestycji do zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia awarii przemystowe;j
moze odbywac si¢ na drodze przepisow odrebnych, z uwzglednieniem odlegtosci pomigdzy
takimi zaktadami. Studium dopuszcza realizacje takich zaktadow wytacznie w strefach U/P 1
TT.

IV. KIERUNKI I ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

Obecnie istniejace zasoby dziedzictwa kulturowego w miescie obejmujg historycznie
uksztattowany uktad urbanistyczny oraz bogaty rejestr zabytkow architektury i sztuki.

Obiekty i grupy obiektow zabytkowych dzielg si¢ na:

— budownictwo sakralne i obronne,

— budownictwo uzytecznos$ci publicznej, mieszkalnictwo, ustugi,

— budownictwo przemystowe, obiekty inzynierskie komunikacyjne,

— parki, cmentarze, tereny zieleni, sportu i rekreaciji,

— zabytkowe zalozenia urbanistyczne.

Wigkszo$¢ obiektow zabytkowych znajduje si¢ wzlym lub $rednim stanie
technicznym i wymaga szybkiego remontu i konserwacji.

1. STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

Centrum miasta z elementami $redniowiecznego uktadu przestrzennego zawartego
pomiedzy ulicami Zwirki, Pos§wietna, cmentarzem parafialnym, 18 Stycznia, Warszawska,
Szewska, Dluga, Zeromskiego znalazto sie W granicach obszaru wpisanego do rejestru
zabytkow woj. mazowieckiego.

strefa konserwatorska dla obszaru wpisaneqo do rejestru zabytkéw woj.
mazowieckiego.

Wytyczne odnosnie ukiadu rozplanowania istniejgcej zabudowy oraz elementow
(obszarow) srodowiska przyrodniczego.
1) elementy srodowiska przyrodniczego:
a) zespoty zieleni urzadzone;j:

— Zabytkowy Park Miejski im. Jozefa Pitsudskiego wraz ze szpalerami zieleni
wzdhuz ulic Reymonta, Wyspianskiego i1 Sienkiewicza wpisany do rejestru WKZ -
wszelkie prace wymagajg uzgodnienia z WKZ,

— Cmentarz parafialny - zaleca si¢ zachowanie istniejacego ukladu wraz
z zachowaniem osi widokowej,

b) zespoty zieleni nieurzadzonej towarzyszgcej ciekom wodnym:

— tereny miedzy ulicami Dzierzgowska i Narutowicza - zaleca si¢ przeprowadzenie

petnej rekultywacji z wykorzystaniem istniejacego uktadu i drzewostanu
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porastajgcego ciagi wzdluz ciekow wodnych a takze zaleca si¢ adaptacje
w kierunku mieszkalno-ustugowym,
tereny miedzy cmentarzem parafialnym i ul. Warszawska oraz na potudnie
od ul. Warszawskiej i na zachod od ul. Smolarnia - zaleca si¢ opracowanie
projektu zagospodarowania przestrzennego z adaptacjg istniejgcych ukladow
wodnych i towarzyszacej im zieleni.

C) nalezy zachowal istniejacy uklad stawow 1 kanaldow nawadniajagcych oraz
przeprowadzi¢ prace przywracajace ich charakter uzytkowy - zaleca si¢
przeprowadzenie szlamowania koryta rzeczki Seracz i podjecie prac zmierzajacych
do oczyszczenia jej wod oraz urzadzenie ciggéw spacerowych;

2) uktad rozplanowania:

sie¢ ulic i placow - zaleca si¢ zachowanie istniejacego uktadu w obrebie
wyznaczonej strefy; postuluje si¢ jednoczesnie maksymalne utrzymanie ulic, tak
w szerokoS$ciach jezdni, jak i w tradycyjnych liniach rozgraniczajacych; zwraca
si¢ szczegblng uwage na zachowanie istniejacego drzewostanu w obrebie linii
rozgraniczajacych ulic i placow,

tereny wytaczone spod zabudowy w obrebie historycznego rozplanowania -
zaleca si¢ budownictwo plombowe dostosowane charakterem, gabarytami
i podziatami do zabudowy historycznej; ochronie podlegaja rowniez wszelkie
historyczne elementy matej architektury (zakaz przenoszenia),

3) istniejgca zabudowa:

obiekty  architektury  ibudownictwa pod  ochrong  konserwatorska
do bezwzglednego zachowania wymagajg nadzoru konserwatorskiego przy
remontach 1 modernizacji. Ochronie podlegajg bryta, plan 1 wystrdj oraz elementy
historycznego wyposazenia.

obiekty zabudowy tradycyjnej zastugujace na zachowanie - postuluje sie
przeprowadzenie remontow 1 modernizacji z wykluczeniem wprowadzania zmian
w bryle i wystroju wngtrz. Zaleca si¢ zachowanie istniejacej kolorystyki.

obiekty wspotczesne lub pozbawione ,.cech stylowych” w wyniku przebudow
i remontow, nie kolidujace z zabudowg historyczng, do zachowania — wszelkie
dalsze przeksztatcenia nalezy realizowa¢ przez koncepcje nawigzywania
do zabudowy tradycyjnej (bryta, ilo$¢ kondygnacji, wysoko$¢, forma i pokrycie
dachu, wystrdj i opracowanie elewacji, kolorystyka).

obiekty dysharmonizujace z otoczeniem - do zachowania wylgcznie z uwagi na
ich warto$¢ techniczng i ekonomiczng.

obiekty szczegodlnie dysharmonizujgce z otoczeniem w aspekcie przestrzennym
I estetycznym - do likwidacji.

Zalecenia dotyczqce ksztaltowania nowej zabudowy w obrebie obszaru wpisanego do

rejestru zabytkow woj. mazowieckiego.

Na obszarze objetym strefa $cistej ochrony konserwatorskiej jako podstawowa
powinna obowigzywacé zasada kontrolowanego wprowadzania nowej zabudowy. Wszystkie
projekty powinny by¢ uzgadniane z Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkow, zard6wno
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w aspekcie projektowanej formy budynku, jak tez jego lokalizacji i funkcji. Zasada
kontrolowanego wprowadzania nowej zabudowy nie dotyczy uzupehlien zabudowy
obrzeznej, pod warunkiem dostosowania jej charakterem i gabarytami do otoczenia. Zaleca
si¢ odtwarzanie historycznych linii zabudowy.

strefa konserwatorska - ochrony rejonu Wolki—,, W”

We wrzesniu 2002 Konserwator Zabytkow wskazat strefe ochrony konserwatorskiej
obejmujaca centrum Wolki wraz z rejonem dworca kolejowego i obszarem stacji Miawskiej
Kolei Dojazdowej. Strefa ta nie posiada wytycznych konserwatorskich w zwigzku z czym
kazdorazowo przed opracowaniem planu miejscowego nalezy uzyska¢ od WKZ informacje o
zakresie projektowanej ochrony.

strefy konserwatorska ochrony archeologicznej ,, OW”

Na wytyczonych obszarach tych stref wszelkie dzialania inwestycyjne powinny by¢
prowadzone zgodnie z przepisami odregbnymi w zakresie ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami. Obowigzuje prowadzenie nadzoru archeologicznego przy wszelkich inwestycjach
zwigzanych ze zmiang zagospodarowania terenu, tam gdzie prowadzone bedg roboty ziemne.
W sytuacji ujawnienia nowego stanowiska archeologicznego obowiazuja przepisy odrebne
w zakresie ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami, w tym m.in. przeprowadzenie badan
archeologicznych.

2. OBSZARY | OBIEKTY OBJETE OCHRONA POPRZEZ WHPIS
DO REJESTRU ZABYTKOW

Wsrod obszarow, zespolow obiektow 1 obiektow zabytkowych  zlokalizowanych

na terenie miasta 32 jest objetych ochrong prawna poprzez wpis do rejestru zabytkow.

W odniesieniu do obiektow objetych ochrong poprzez wpis do rejestru zabytkow

Studium ustala nastepujace zasady ochrony:

— prowadzenie wszelkich dziatan inwestycyjnych w obiektach i na obszarach
wpisanych do rejestru zabytkow zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie
ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami oraz prawa budowlanego;

— priorytet wymagan i ustalen konserwatorskich nad wzgledami wynikajgcymi
z dzialalno$ci inwestycyjnej;

— wykorzystanie obiektu wpisanego do rejestru zabytkow na cele uzytkowe
powinno zapewnia¢ trwate zachowanie jego wartosci;

— zachowanie historycznej formy urbanistycznej 1 architektonicznej oraz
rewaloryzacja otoczenia zabytkow zgodnie z historycznym zagospodarowaniem;

— w przypadku remontéw, przebudowy, zmian sposobu zagospodarowania
1 uzytkowania, zachowanie zabytkowego wystroju elewacji i wyposazenia wnetrz,
utrzymanie gabarytow i historycznego rozplanowania wnetrz;

— stosowanie tradycyjnych materiatow budowlanych, takich jak: dachowka
ceramiczna, drewno, kamien, cegta, szklo;
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— ochrona zieleni towarzyszacej obiektom zabytkowym wpisanym do rejestru
zabytkow.

3. OBSZARY | OBIEKTY OBJETE OCHRONA POPRZEZ WHPIS
DO GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW

Do gminnej ewidencji zabytkow Miasta Mtawa wpisanych jest 78 obiektow
1 obszarow. Z uwagi na fakt, ze wykaz obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow
jest zestawieniem otwartym, Studium dopuszcza jego korekty na etapie sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W odniesieniu do obiektow objetych ochrong poprzez wpis do gminnej ewidencji
zabytkow Studium ustala nastepujace zasady ochrony:
— zachowanie obszaréw 1 obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow
z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, zmiany sposobu
uzytkowania, w uzaleznieniu od typu obiektu, na zasadach okreslonych w planie
miejscowym i zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami oraz prawa budowlanego;
— zachowanie historycznej formy urbanistycznej i architektonicznej oraz
rewaloryzacja otoczenia zabytkow zgodnie z historycznym zagospodarowaniem;
— utrzymanie cech stylowych, formy, kompozycji oraz detali architektonicznych
zabytkowych obiektow;
— stosowanie tradycyjnych materiatow budowlanych, takich jak: dachowka
ceramiczna, drewno, kamien, cegla, szklo;
— ochrona zieleni towarzyszacej obiektom zabytkowym wpisanym do gminnej
ewidencji zabytkow.
Dla obiektow zabytkowych nie wpisanych do rejestru zabytkow, znajdujacych sig¢
w granicach stref ochrony konserwatorskiej konieczne jest wykonanie dokumentacji
inwentaryzacyjnej.

V. KTERUNKI ROzZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1. PLANOWANY ROZWOJ UKLADU KOMUNIKACYJNEGO

Model ukfadu komunikacyjnego Mtawy

Ruch tranzytowy dalekiego zasiggu prowadzony bedzie po wschodniej stronie
zagospodarowania przestrzennego Mtawy (drogi) oraz zachodniej stronie (kolej).

Ruch tranzytowy o0 zasiegu regionalnym bedzie rozprowadzony drogami
po zachodniej i potudniowej stronie Miawy (zachodnia obwodnica Mtawy) oraz czesciowo
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po stronie wschodniej (obecny §lad drogi krajowej nr 7).

Podstawowy uktad uliczny miasta stanowi¢ bedzie obwdd tras wokot Centrum wraz
z pigcioma trasami tgczacymi centrum z drogami zewngtrznymi. W szczeg6élno$ci z obwodu
tego, ruch bedzie kierowany na wezly drogowe z droga ruchu szybkiego prowadzaca ruch
tranzytowy o zasiegu krajowym oraz przez wiadukty kolejowe na zachodnig obwodnice
miasta. Do podstawowego uktadu drogowego miasta dotaczy takze obecny s$lad drogi
krajowej nr 7, po jej przelozeniu na Wschodnig Obwodnice (droga S7) w parametrach drogi
ekspresowe;j.

Waznym elementem ukladu komunikacyjnego bedzie rowniez podwodjna droga
,polnocna”, dla ktorej przewidziano rozwigzanie alternatywne: jako zamkniecie uktadu
komunikacyjnego miasta zarowno wzdtuz linii kolejki waskotorowej w klasie ulicy zbiorczej,
wylacznie dla obstugi ruchu samochodéw osobowych (zrealizowany cigg ulic Al
Marszatkowska, ul. Abpa Antoniego Nowowiejskiego) oraz jako nowy, projektowany
przebieg taczacy poprzez obszar lasow tereny Potnocnej Dzielnicy Przemystowej
z dotychczasowym §ladem drogi krajowej Nr 7, rowniez w klasie drogi zbiorcze;j.
W przypadku rozbudowy miasta do przewidywanej w studium wielko$ci moze si¢ okazac,
ze korzystne dla miasta beda obydwa przebiegi.

Obecng zachodnig strong miasta biegnie magistralna linia kolejowa, ktéra obsluguje

Mtawe w zakresie ruchu zaréwno pasazerskiego jak i towarowego.

W poblizu centrum miasta, przy Al. $w. Wojciecha, utrzymuje si¢ lokalizacje
zintegrowanego dworca komunikacyjnego (kolejowo - autobusowego). Dworzec powigzany
zostanie z centrum ciggiem ulicznym o charakterze ustugowo-rekreacyjnym.

W rejonie dawnego Dworca towarowego w dzielnicy Wolka, ze wzgledu
na projektowany w tym rejonie nowy uktad drogowy, mozliwa jest rozbudowa lokalnego
terminala przetadunkowego.

Opisana konstrukcja uktadu drogowego zabezpiecza w pelni przeniesienie ruchu

tranzytowego na obrzeze miasta, uwalniajac od niego miejski uktad uliczny; jednocze$nie
miasto otwarte zostaje na tereny lesne, potozone na jego péinocnym skraju.
Przyblizona zostaje do miasta kolejowa obstuga pasazerska. Nowa lokalizacja dworca
autobusowego w petni zabezpieczy potrzeby terenowe dla jego funkcjonowania, a jego
integracja z dworcem kolejowym utworzy wazny wezet wymiany ruchu pasazerskiego w skali
regionu.

Zewnetrzny uklad drogowy

Powiazania krajowe reprezentowane beda przez nowsg droge ekspresowg S7
(Obwodnice Wschodnig) prowadzaca ruch wrelacji Warszawa — Gdansk. Droga
ta projektowana jest na predkos¢ 110km/godz. i posiada¢ bedzie w pelni kontrolowang
akcesje z bezkolizyjnym ruchem wzdtuz jezdni glownych.

W sasiedztwie Mtawy zlokalizowane beda trzy wezty drogowe:
— wezel ,,Mlawa Potudnie” z droga nr 544 prowadzaca ruch z Mtawy w kierunku
Ciechanowa i Przasnysza,
— wezel ,Modla” wgminie Wisniewo z przedluzeniem projektowanej Zachodniej
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Obwodnicy,
wezel ,,Mlawa Polnoc” z istniejagcym $ladem drogi krajowej nr 7 w gminie Wieczfnia
Koscielna.

Powiazania wojewaodzKie realizowane beda przez nastepujace drogi:

droge glowng, bedaca droga wojewodzka nr 544, wyprowadzajacg ruch z Milawy,
apoprzez wezet rowniez zdrogi Nr 7 wkierunku Ciechanowa i Przasnysza
(ul. Warszawska); w obrgbie miasta mozliwe jest czgsciowe przetozenie drogi nr 544 na
obecny slad drogi nr 7,

projektowang droge glowna ZOM (Zachodnia Obwodnica Miasta) w czesci drogi nr 544
prowadzaca ruch z Dzialdowa i Zuromina na trase S7 w kierunku Warszawy, oraz
w kierunku Ciechanowa i Przasnysza. (Trasa ta obok obstugi przyleglych terenéw poprzez
przedtuzong ulice Podmiejska i Wiadukt Szrenski bedzie wprowadzata ruch z ww.
kierunkow w rejon projektowanego zintegrowanego dworca  komunikacyjnego
do Centrum Mtawy),

droge glowna nr 563 wyprowadzajaca ruch z Mtawy w kierunku Zuromina
(ul. Zurominska); droga ta ma przedtuzenie do Alei Pilsudskiego przez Wiadukt Rypinski
nad linia kolejowa E65,

projektowang droge gltowna wyprowadzajaca ruch z Mlawy w kierunku Itowa
I Dzialdowa po wschodniej stronie linii kolejowej w zastepstwie obecnej drogi nr 544
(ul. Gdynskiej) — potaczong z Zachodnig Obwodnica Mtawy przez Wiadukt Mazurski
nad zmodernizowang linig kolejowa E65.

Studium zaktada ograniczenie dostgpnosci do projektowanych i planowanych przebiegow
drog wojewaodzkich.

Powigzania powiatowe wyprowadzajace ruch z Mlawy stanowi¢ beda nastepujace drogi:

droga zbiorcza w kierunku Radzanowa i Sierpca (ul. Sienkiewicza, ul. Szrenska),
droga zbiorcza w kierunku Lipowca Koscielnego i Zuromina (ul. Podmiejska),
droga zbiorcza w kierunku Dgbska i Dzierzgowa (ul. Narutowicza, ul. Nowowiejska)
z wiaduktem nad droga ekspresowg S7,
droga lokalna w kierunku miejscowosci Windyki (przez wiadukt nad droga ekspresowa
S7).

Ponadto powigzania Mtawy z najblizszymi rejonami zapewni szereg droég gminnych

o charakterze lokalnym.

Wewnetrzny uktad drogowy

Uktad ulic zbiorczych beda stanowic:

obwdd tras wojewodzkich i powiatowych wokot Centrum - ul. Zwirki, ul. Padlewskiego,
ul. Stary Rynek, ul. Warszawska, ul. Grzebskiego (droga gminna), ul. Powstancoéw
Styczniowych, ul. Sienkiewicza, ul. Lelewela (po wybudowaniu ZOM obnizenie kategorii
do powiatowych),

ul. Sienkiewicza, kategorii powiatowej, wyprowadzajaca ruch z Centrum w kierunku
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dworca kolejowo-autobusowego i na ZOM,

ciag ulic kategorii wojewodzkiej i powiatowej: Zwirki, Pitsudskiego, Napoleonska,
wyprowadzajgcy ruch z Centrum w Kierunku dzielnicy przemystowej oraz na trasy
wylotowe do Itowa i Zuromina (po wybudowaniu ZOM obnizenie kategorii
do powiatowych),

ul. Padlewskiego, kategorii powiatowej, wyprowadzajaca ruch z Centrum do istniejacej
drogi krajowej Nr 7,

po przebudowie drogi krajowej nr 7 do parametrow drogi ekspresowej S7 (Wschodnia
Obwodnica) nastapi przetozenie drogi nr 544 na obecny $lad drogi Nr 7, wraz
z mozliwym obnizeniem jej klasy do drogi gtownej,

ciag ulic kategorii powiatowej: Projektowana (od skrzyzowania z istniejaca drogg krajowa
Nr 7), Powstancow Warszawskich, Aleja Sw. Wojciecha, Graniczna, Brukowa,
Pitsudskiego, ktory wyprowadzi ruch od drogi krajowej Nr 7 w kierunku dworca
kolejowo-autobusowego, stacji towarowej, dzielnicy Wolka oraz dzielnicy przemystowe;j,
ul. Napoleonska, ul. Nowa kategorii powiatowej do powigzan i obstugi dzielnicy
przemystowej,

ul. Zachodnia, ul. Z. Morawskiej kategorii gminnej taczaca rejon dworca kolejowo-
autobusowego z Al. Pitsudskiego,

cigg ulic kategorii gminnej: Abpa Nowowiejskiego, Al. Marszatkowska taczaca dzielnice
przemystowa z ul. Studzieniec, ul. Gorng, ul. Szpitalng, ul. Kopernika i droga krajowa
Nr 7, stuzacy do obstugi ruchu samochodowego osobowego,

ul. Szpitalna kategorii powiatowe] (taczaca Centrum z pélnocng czgécia miasta
i Al. Marszatkowska),

ul. Kopernika kategorii gminnej (taczaca Centrum 2z podinocng czeScia miasta
i Al. Marszatkowska),

ul. Ptocka kategorii powiatowej taczaca Centrum z osiedlem Andersa i drogg krajowsa
Nr 7,

cigg ulic kategorii gminnej: Batorego, Dworcowa, Kolejowa i Batalionow Chtopskich
taczacy osiedla potozone W sgsiedztwie dworca pasazerskiego i towarowego,
projektowany potnocny wariant poinocnej obwodnicy miasta;

Uktad drogowy uzupetniajg ulice lokalne kategorii gminne;j.

Kolejowa komunikacja pasazerska

Przez Mtawg przebiega dwutorowa zelektryfikowana magistralna linia kolejowa E65

Warszawa — Gdansk. Linia ta zostata zmodernizowana z przystosowaniem jej do predkosci
160 km/godz., co miedzy innymi pociagneto za soba budowe 3 wiaduktow drogowych
nad koleja:

w rejonie zintegrowanego dworca komunikacyjnego (Wiadukt Szrenski),
Al. Pitsudskiego — Zurominska (Wiadukt Rypifiski),
ul. Gdynska — Pétnocna Dzielnica Przemystowa (Wiadukt Mazurski).
Po tej modernizacji Miasto Mtawa rozpoczeto realizacje zintegrowanego dworca
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komunikacyjnego (kolejowo-autobusowego) przy Al. Sw. Wojciecha w rejonie wczesniej
istniejacego przystanku osobowego Mtawa Miasto.

Miasto, tak jak obecnie, powigzane bedzie podmiejska pasazerska komunikacja
kolejowag kursujagcg w Kkierunku Warszawy i Dzialdowa. W miejscu obecnego dworca
pasazerskiego Mtawa, po przeniesieniu jego funkcji do dworca zintegrowanego przy Al. Sw.
Wojciecha, przewiduje si¢ pozostawienie przystanku dla podmiejskiej komunikacji
pasazerskiej.

Komunikacja autobusowa

W Studium przewiduje si¢ realizacj¢ zintegrowanego dworca komunikacyjnego
(kolejowo-autobusowego) w rejonie obecnego przystanku kolejowego Mtawa Miasto przy Al.
Sw. Wojciecha. Dworzec ten integrowat bedzie dalekobiezne i podmiejskie linie autobusowe
z dalekobieznymi i podmiejskimi przewozami kolejowymi. Obstuge drogowa dworca
zapewni ciag ulic Sienkiewicza — Wiadukt Szrenski — Podmiejska oraz projektowana ulica
zbiorcza biegnaca rownolegle do linii kolejowej od drogi krajowej Nr 7 do Alei Pitsudskiego
(jej czescia jest zrealizowana w 2018r. Aleja Sw. Wojciecha). Bezposrednie powiazanie
dworca z obecnym rejonem Centrum zapewni ciagg komunikacyjny obslugujacy projektowane
W jego sgsiedztwie tereny uslugowo-rekreacyjne. Przewiduje si¢ ograniczenie ruchu
pojazdow wzdhuz tego ciggu (np. tylko ruch pojazdow specjalnych, takséwek, zaopatrzenia
itp.).

Na czesci obszaru istniejagcego dworca nalezy zabezpieczy¢ miejsca parkingowe dla
Centrum Miawy.

Wraz z poczatkiem funkcjonowania nowego dworca korekcie musi ulec uktad tras
autobusowych w miescie. Sukcesywnie modernizowane powinno by¢é wyposazenie
przystankow autobusowych.

Transport towarowy

Obstuga towarowa miasta odbywac¢ si¢ bedzie transportem samochodowym
I kolejowym.
Towarowy transport kolejowy dziala obecnie wylacznie w oparciu o kolej normalnotorows.
Kolej waskotorowa, po jej reaktywacji, moze natomiast obstugiwa¢ okazjonalne przewozy
turystyczno-rekreacyjne. W $ladzie tej linii istnieje tez mozliwos$¢ realizacji ciggu pieszo-
rowerowego.

Przekroczenie linii kolejki waskotorowej przez projektowang Wschodnig Obwodnice
(droga S7) musi by¢ zrealizowane jako bezkolizyjne — Studium zaktada realizacj¢ wiaduktu
W ciggu drogi krajowe;.
Obecny dworzec kolejowy bedzie funkcjonowat jako dworzec towarowy oraz jako przystanek
dla obstugi pasazerskiego ruchu podmiejskiego.

Wiodacymi inwestycjami komunikacyjnymi o charakterze strategicznym beda:
— realizacja Zachodniej Obwodnicy Mtawy (ZOM) w ciagu drogi wojewodzkiej Nr 544,
— przebudowa drogi krajowej Nr 7 do parametréw drogi ekspresowej S7 z nowym
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przebiegiem w granicach Miawy, powigzanie z nig miasta za pomocg trzech weztow
drogowych (z droga 544 oraz dwoch poza granicami miasta),

lokalizacja zintegrowanego dworca  komunikacyjnego  (kolejowo-autobusowego)
w rejonie obecnego przystanku pasazerskiego Mtawa Miasto przy Al. Sw. Wojciecha,
powigzanie obecnego Centrum miasta z projektowanym dworcem kolejowo-
autobusowym ciggiem komunikacyjnym o charakterze spacerowym z sgsiedztwem uslug
handlowych i rekreacyjnych,

realizacja dodatkowych bezkolizyjnych przej$¢ pieszo-rowerowych przez lini¢ kolejowa
E- 65:

e w rejonie dawnego przejazdu w ul. Kosciuszki,

e w rejonie Wiaduktu Mazurskiego w ul. Dzialdowskiej/na wysokosci ul. Turystycznej.

Parkowanie

W celu uporzadkowania parkowania pojazdéw w miescie nalezy:

wybudowac parkingi zbiorowe w centrum miasta;
wybudowa¢ parkingi typu ,Parkuj iJedz” wrejonach: zintegrowanego dworca
komunikacyjnego oraz obecnej stacji kolejowej.

Minimalne wskaZniki parkingowe:

1 miejsce postojowe na kazdy lokal mieszkalny,

15-25 miejsc postojowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej w zabudowie
ustugowej i produkcyjnej,

35 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych.

Nalezy uwzgledni¢ potrzeby utworzenia w rejonie Potnocnej Dzielnicy Przemystowe;j

parkingu dla pojazdow przewozacych towary niebezpieczne.

2. PLANOWANY ROZWOJ SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

Zaopatrzenie w wode

Zaspokojenie potrzeb wodnych mieszkancéw miasta w okresie docelowym odbywacé

si¢ bedzie z wodociggu miejskiego, zasilanego wodg z istniejagcych uje¢ wod podziemnych.

Istniejaca sie¢ wodociggowa znajduje si¢ w roznym stanie technicznym ze wzgledu na okres
jej budowy, w zwigzku z czym wymaga sukcesywnej wymiany.

Centralny wodocigg miejski zasilany jest w wode z dwoch ujeé czwartorzgdowych:
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— podstawowego, zlokalizowanego przy ulicach Padlewskiego i Kopernika i obejmujacego
10 studni (Nr OW i — 6, 7, 8A, 9, 10, 13, 16, OW Il — 1, OW Il — 1, 2) oraz stacj¢
uzdatniania wody,

— ujecia na terenie ZUD w Potnocnej Dzielnicy Przemystowej, obejmujacego 2 studnie oraz
stacje uzdatniania wody.

W wokoét calego obszaru ujecia podstawowego zostat okreslony obszar leja
depresyjnego w ksztalcie owalu o powierzchni ok. 970 ha, w obrebie ktorego zostat
wprowadzony do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego zakaz
lokalizowania duzych ferm hodowlanych, nowych zaktadow przemystowych zwigzanych
z przetwarzaniem $rodkow chemicznych, cmentarzy oraz mogielnikow. Ograniczenie
lokalizacji nowej zabudowy i1 zainwestowania terenéw z planéw obowigzujacych powinno
zosta¢ utrzymane.

Sie¢ wodociggowa wymaga statej rozbudowy oraz modernizacji. Nalezy uzupetnia¢
ja o brakujace odcinki oraz dazy¢, by mozliwie jak najwigcej gospodarstw domowych miato
dostep do sieci wodociggowej. Ponadto zwodociggowaniu nalezy poddaé nowo
zagospodarowywane tereny, wskazane w Studium do urbanizacji. Obszary, ktore sa znacznie
oddalone od istniejagcych odcinkoéw sieci 1 znajduje si¢ na nich rozproszona zabudowa, nie sa
predysponowane do objecia siecig wodociggows ze wzgledéw ekonomicznych na pierwszym
etapie ich rozwoju - jako rozwigzanie tymczasowe proponuje si¢ studnie gigbinowe, jednakze
lokalizacja takich studni musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi. Przewiduje si¢, ze ogdlna
liczba mieszkancow miasta korzystajacych z wodociggu miejskiego wyniesie w okresie
docelowym ok. 100% mieszkancoéw miasta.

Zaspokojenie  potrzeb  wodnych  zwiekszonej liczby mieszkancow, ustug
podstawowych i potrzeb ogoélno komunalnych w okresie docelowym wymagaé bedzie
rozbudowy stacji Uzdatniania Wody na ul. Padlewskiego, obejmujacej wybudowanie
zbiornika retencyjnego na 1200 m® wody przy stacji oraz sukcesywne wykonanie 1<2 nowych
odwiertow studziennych (100 m%/godz.), a takze rozbudowy wodociagowej sieci rozdzielczej
w miescie (m.in. zasilenie ulic Piekietko, Okreznej i Zimocha z wodociggu miejskiego).

Nalezy takze wybudowa¢ magistrale wodociggowa wzdluz obecnego przebiegu drogi
Nr 7 do Pomnika Piechura i potaczy¢ z ul. Krajewo i ul. Piekietko oraz zarezerwowac teren
pod ewentualng pompowni¢ wody z zasilaniem energetycznym. Niezbedna bedzie budowa
magistrali wodociggowej w al. Marszatkowskie;j.

Odprowadzenie sciekow i wod opadowych

Odprowadzanie Sciekow z terenu m. Mtawy w okresie docelowym odbywac si¢ bedzie
z wykorzystaniem istniejacego Ssystemu kanalizacji rozdzielczej, wyznaczonego
uksztattowaniem terenu miasta, stanem i sposobem jego obecnego i przewidywanego
zagospodarowania, wreszcie obecnoscig dwoch potokéw — Seracza i Starego Rowu, bedacych
odbiornikami odprowadzanych oczyszczonych sciekow sanitarnych i sciekéw deszczowych.
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Kanalizacja sanitarna

Szkielet docelowego uktadu kanalizacji sanitarnej stanowi¢ bedg nastepujace
istniejgce kolektory podstawowe wraz z uzbrojeniem:
— kolektory grawitacyjne:
— kolektor ,,A”
— kolektor ,,B”
— kolektor ,,C”
— kolektor ,,D”
— kolektor ,,K1”
— kolektory ttoczne:
= wul. Kosciuszki,
= wul. Morawskiej,
= naprzedtuzeniu ul. Konopnickiej do ul. Powstancow Wielkopolskich.
— 7 przepompowni $ciekow (przy skrzyzowaniu ul. Granicznej i ul. Kosciuszki, przy
ul. Szpitalnej, ul. Tuwima, ul. Konopnickiej, ul. Lawicz-Liszki, ul. Kopernika, na terenie
oczyszczalni $ciekow).

Przepustowo$¢ wszystkich istniejacych kolektorow podstawowych kanalizacji
sanitarnej jest obecnie wystarczajagca z nadmiarem dla odprowadzenia zwigkszonej ilosci
sciekdw z terenu miasta w okresie docelowym, ale przepustowos¢ kolektoréw A i D, biorac
pod uwage plany rozwoju miasta i podtaczenie sasiedniej gminy Wieczfnia Koscielna bedzie
nie wystarczajaca.

Wystepujaca rezerwa przepustowosci tych kolektorow umozliwia czgsciowe przyjecie
wod infiltracyjnych oraz okreslonej ilosci Sciekow z zaktadow produkcyjnych z zabudowy
przemystowej, nalezy wigc rozbudowaé sie¢ kolektorow dla zapewnienia obstugi
projektowanych terenéw intensywnego rozwoju mieszkalnictwa po zachodniej stronie linii
kolejowej 1 w rejonie ul. Studzieniec. Rozwd] mieszkalnictwa wymagac¢ bedzie sukcesywne;j
rozbudowy sieci rozdzielczej kanalizacji sanitarnej.

Przy pomocy kanalizacji sanitarnej S$cieki kierowane sa do nowej centralnej
mechaniczno — biologicznej oczyszczalni sciekow, zlokalizowanej w ptd. — zach. czesci
miasta, przy ul. Plockiej. W 2019 r. zostata ona zrealizowana jako nowoczesna oczyszczalnia,
zbudowana na potudnie od poprzedniej.

Kanalizacja deszczowa

Odprowadzenie $ciekow deszczowych (wod opadowych lub roztopowych) z terenow
miasta w okresie docelowym odbywaé si¢ bedzie przede wszystkim z wykorzystaniem
istniejacej obecnie sieci kanalizacji deszczowej. Wody deszczowe z rejonu dzielnicy
przemystowej sa i beda odprowadzone z uzyciem nowego kolektora zrealizowanego w 2014r.
wzdhuz linii kolejowej i prowadzacego do rzeki Mtawki (w kierunku pétnocnym).

Podstawowymi kolektorami sieci kanalizacji deszczowej sa:
— kolektor i przebiegajacy w ul. Instalatorow, Mechanikow i Napoleoniska; na wysokosci
ul. Jasnej skreca ku torom PKP i przebiega wzdhuz nich; na wysokosci ul. Zurominskiej
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przechodzi pod torami PKP i ma swe ujécie do Starego Rowu w rejonie skrzyzowania
ul. Gdynskiej i Zurominskiej; odprowadza écieki deszczowe z dzielnicy przemystowe;
m. Miawy,

— kolektor 1l przebiegajacy ul. Wojska Polskiego, Storczykows, Ciechanowska,
Pitsudskiego, Czechowskiej, Graniczng, wzdluz toréw PKP, ktore przekracza
na wysokosci ul. Ko$ciuszki i ma swe ujscie do Starego Rowu; odprowadza Scieki
deszczowe z poocnej czgsci Srodmiescia,

— kolektor Il przebiegajacy w ul. KoSciuszki (z odgalezieniem w ul. Stowackiego);
po przejsciu pod torami PKP ma on swe ujécie do Starego Rowu w miejscu wylotu
kolektora II; odprowadza $cieki deszczowe z zach. czesci Srodmiescia,

— kolektor IV przebiegajagcy W ul. Sienkiewicza i Strazackiej z ujéciem do doptywu
rz. Seracz; odprowadza $cieki deszczowe z pid. czgsci Srodmiescia.

— kolektor V przebiegajacy w ul. Lelewela, Zwirki i Padlewskiego z ujsciem do rz. Seracz;
odprowadza $cieki deszczowe ze wsch. czesci Srodmiescia,

— kolektor VI przebiegajacy w ul. Szpitalnej, Tuwima i Konopnickiej z ujsciem
do rz. Seracz; odprowadza scieki deszczowe z potnocno-wschodniej czesci Srodmiescia.

Przepustowos$¢ kolektorow I, IV, i VI jest wystarczajaca z do odprowadzenia Sciekéw
deszczowych z terenow wilasnych zlewni, natomiast przepustowo$¢ kolektorow Il, V, 1lI
i poczatkowego odcinka kolektora VI jest niewystarczajaca juz obecnie do odprowadzenia
scieckow deszczowych z terenu ich zlewni, co w konsekwencji powoduje okresowe
krotkotrwate podtapianie ulic w czasie intensywnych opadow, wystepujacych z czgstotli-
woscig wigkszg, niz raz na rok.

Zapewnienie wlasciwych warunkow dla rozwoju mieszkalnictwa w obrgbie zlewni
ww. kolektorow w okresie docelowym wymagac¢ bedzie ich przebudowy (w celu zwigkszenia
przepustowosci) gwarantujgcej bezkolizyjne odprowadzenie sciekow deszczowych.

Ponadto nieodzownym jest szczegdtowe rozpoznanie starego (poniemieckiego) uktadu
rozdzielczej sieci kanalizacji deszczowej w obrebie 2 blokow urbanistycznych (tj. terenu
ograniczonego ulicami: Zeromskiego, Spichrzowa Chrobrego i Zwirki oraz Szpitalna,
Pitsudskiego, Kopernika i "Torfa" Zaleskiego) 1 przeprowadzenie jej remontu dla zapewnienia
wlasciwej droznosci i prawidlowego odprowadzenia $ciekow deszczowych.

Scieki deszczowe przed ich zrzutem do rz. Seracz i Starego Rowu wymagaja
odpowiedniego podczyszczania. Wigze si¢ to z koniecznoscig budowy podczyszczalni tych
$ciekow w postaci osadnikow i separatorow produktow ropopochodnych, zlokalizowanych
na koncowkach oméwionych kolektorow.

Przewidziane w archiwalnym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
,»plan ogdlny miasta Mtawy” - 2 zbiorniki retencyjne na Starym Rowie i rz. Seracz w rejonie
oczyszczalni $ciekow sanitarnych moga spetnia¢ dla $ciekow deszczowych jedynie rolg
osadnikéw, odpowiednio dla kolektora I, II 1 III oraz kolektora IV. Nagromadzone w nich
osady beda wymagac okresowego usuwania. Docelowo retencja zostanie oparta na systemie
zbiornikdw: m.in na zrealizowanych w ostatnich latach nowych zbiornikach retencyjnych:

— przy ul. LG Electronics (w Pétnocnej Dzielnicy Przemystowej) potaczonego z kolektorem
odprowadzajagcym wody do rz. Mtawka
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— 2. kolejnych przy ul. Dobrskiej oraz przy ul. Granicznej — na kolektorze 11.

System ten uzupetni m.in. przewidziany w rejonie oczyszczalni zbiornik retencyjny.

Konieczna bgdzie rozbudowa i przebudowa (zwigkszenie $rednic) istniejagcych oraz
budowa nowych kolektoréw deszczowych, szczegdlnie zwigzanych z budowa nowych drog
w rejonie nowej zabudowy. W zwiazku z szybkim rozwojem miasta w ciggu kilku ostatnich
lat, zwlaszcza jego dzielnicy przemystowej, opracowano ideogram rozbudowy kanalizacji
deszczowej i odprowadzania wod deszczowych dla miasta Miawa.

Rozbudowa systemu kanalizacji deszczowej bedzie kontynuowana w miar¢ potrzeb
zgodnie z wykonanymi opracowaniami branzowymi.

Odbiorniki sciekow

Odbiornikami $ciekdéw, odprowadzanych z obszaru Mlawy, sg rz. Seracz i Stary Row.
Przepustowos¢ koryt obu ciekéw wodnych w ich dolnych odcinkach gwarantuje bezkolizyjny
sptyw wod absolutnie najwigkszych. Jest wystarczajaca dla przyjecia $ciekow deszczowych,
odprowadzanych kolektorami deszczowymi miejskiej sieci kanalizacji deszczowej, a takze
dodatkowo oczyszczonych $ciekow sanitarnych z oczyszczalni miejskie;j.

W gérnych odcinkach ciekow przepustowos¢ koryt jest niewystarczajaca. Przyczyna
tego jest przykrycie rzeki Seracz na niewielkich odcinkach oraz niewystarczajace $rednice
przepustow pod drogami na obu ciekach. Nalezy wprowadzi¢ bezwzgledny zakaz
przykrywania kolejnych odcinkow Seracza i Starego Rowu (rowniez ze wzgledu
na konieczno$¢ odbioru wod infiltracyjnych) oraz zwigkszy¢é $rednice istniejacych
przepustow. Dla poprawienia warunkéw przeptywu wod rzeke Seracz nalezy uregulowac
i regularnie oczyszcza¢. Przewidywane w planie ogolnym zbiorniki retencyjne ze wzgledu
na ich niewielkg pojemnos¢ oraz potozenie w dolnych odcinkach ciekdw wodnych nie maja
znaczenia dla redukcji przeptywu wod. Dla czgsci Potnocnej Dzielnicy Przemystowej
i Piekietka nowym odbiornikiem $ciekow jest rz. Mlawka

Ze wzgledu na istniejgce obecnie ograniczenia w sptywie wod deszczowych, ktore
zwigksza si¢ w zwigzku z opisanym w niniejszym studium zamiarem przeznaczenia na cele
inwestycyjne nowych terendw, nalezy opracowaé¢ koncepcje odprowadzenia wod
deszczowych dla m. Miawy.

Elektroenergetyka

Miasto jest 1 bedzie zaopatrywane w energi¢ elektryczng z dwoch gtownych punktow
zasilania 110/15 kV (GPZ). GPZ-ty zasilane s3 z linii wysokiego napiecia (WN) 110 kV
pracujacej w uktadzie pierscieniowym (zamknietym) ciggu Szydtowo — Olechinek — Mtawa —
Nidzica. Ze wzgledu na intensywny rozwdj nowych terenéw budowlanych zaleca sig
lokalizacje nowych stacji transformatorowych SN/nN.

Na terenie miasta sie¢ elektroenergetyczna WN SN i nn jest utrzymana
w zadowalajacym stanie. Przytacza do nowopowstajacych budynkéw beda wykonane zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.
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Dopuszcza si¢ mozliwosci zastosowania energii elektrycznej dla celow grzewczych
w jednorodzinnym budownictwie mieszkaniowym.

Przeznaczenie na cele inwestycyjne nowych teren6w wymaga rezerwowania terenow
na budowe urzadzen kubaturowych, w tym urzadzen technicznych stuzacych zabezpieczeniu
zasilania obiektu, procesu technologicznego oraz infrastruktury towarzyszacej. Sie¢ sredniego
I niskiego napigcia wraz ze stacjami transformatorowymi powinna podlegaé stalej
modernizacji i rozbudowie. Nalezy budowaé¢ nowe i modernizowa¢ wyeksploatowane stacje
transformatorowe niskiego napiecia 15/0,4 kV. Nowe linie elektroenergetyczne niskiego
1 Sredniego napigcia powinny by¢ w miar¢ mozliwosci prowadzone jako kablowe, szczegolnie
w obszarze o zwartej zabudowie. Dotyczy to takze linii na obszarach zabudowanych
I przeznaczonych na zabudowe oraz migdzy miastem i Lasem Miawskim.

Dla istniejacych i1 projektowanych linii elektroenergetycznych $redniego i niskiego
napig¢cia nalezy pozostawi¢ Korytarze uwzgledniajace wymagane przepisami  odleglosci
od innych obiektow.

Przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednia¢ uwarunkowania wynikajace
z przebiegu istniejacej 1 planowanej infrastruktury elektroenergetycznej. Lokalizacja
planowanych paneli fotowoltaicznych oraz urzadzen elektroenergetycznych w poblizu miejsc
skrzyzowan z liniami elektroenergetycznymi musi spetnia¢ wymagania zawarte w przepisach
odrgbnych (ze szczegdlnym uwzglednieniem pracy urzadzen myjacych paneli). W obrebie
4,0 m od zewnetrznego obrysu stupa (naziemnych czesci fundamentéw) nie nalezy montowac
paneli fotowoltaicznych oraz innych urzadzen, ponadto powinien zosta¢ zachowany
nieutrudniony dostep (dojazd) do stupdéw zwigzanych z biezaca eksploatacja oraz usuwaniem
awarii.

WykKlucza sie realizacje ferm wiatrowych, zgodnie z ustaleniami dla obszaréw
lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z OZE 0 mocy powyzej 100 kW.

Gazownictwo

Miasto jest i bedzie zaopatrywane w gaz przewodowy wysokiego cisnienia
z gazociagu relacji Plonsk-Uniszki Zawadzkie. Zasilanie w gaz odbywa¢ si¢ bedzie nadal
od strony wschodniej miasta z dwoch stacji redukcyjno — pomiarowych 1° zlokalizowanych
przy ul. Dalekiej i przy ul. Warszawskiej.

Zaopatrzenie w gaz z istniejacej 1 projektowanej zabudowy oparte bedzie
na wykorzystaniu istniejagcego juz Systemu gazowniczego, jego modernizacji i dalszej
rozbudowie. Ze wzgledu na propagowanie gospodarki niskoemisyjnej przewiduje si¢ wzrost
ogrzewania pomieszczen przy uzyciu gazu, CO zmniejszy emisje zanieczyszczen.

Planowane inwestycje w zakresie sieci gazowej sredniego cisnienia to m. in.:

— przebudowa sieci gazowej w rejonie ulic Napoleonskiej/Jasnej/ Nowej/Nowowiejskiego/
Dziatdowskiej w celu poprawy zasilania gaz w Potnocnej Dzielnicy Przemystowej
powstatej wokot zaktadow LG;

— przebudowa i rozbudowa  sieci gazowej w  rejonie  ulic  obecna
DK7/Zabrody/Warszawska/Nowowiejska/Polna w celu umozliwienia zasilania w gaz
nowej Wschodniej Dzielnicy Przemystowej projektowanej przy obecnej DK7;
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— przebudowa i rozbudowa sieci gazowej w rejonie ulic Szrenska/Batalionéw
Chtopskich/Grzybowa/Batorego/Moniuszki/Zuromifiska w celu umozliwienia zasilania
w gaz nowych terenéw budowlanych wyznaczonych na zachéod od linii kolejowej E65;
Gaz stuzy 1 bedzie stuzyl glownie do ogrzewania budynkow jednorodzinnych
mieszkalnych, ogrzewania wody jak rowniez do przygotowywania positkow, co jest zgodne
z planem ochrony $rodowiska przyrodniczego obszaru i powinno by¢ dostosowane
do aktualnych mozliwos$ci jego dostarczania przez operatora sieci.
Dopuszcza si¢ rozbudowe sieci gazowej, w tym realizacje nowych stacji
redukcyjnych, zgodnie z potrzebami rozwojowymi miasta.
Od istniejacych, przebudowywanych i noworelizowanych gazociagéw obowigzuja
strefy kontrolowane zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu warunkéw technicznych
jakim powinny odpowiadac¢ sieci gazowe i ich usytuowanie.

Cieplownictwo

Miasto nadal bedzie zaopatrywane w energi¢ cieplng z systemu zbiorowego (obecnie
przez Przedsi¢biorstwo Energetyki Cieplnej w Miawie Sp. z 0.0). i nie bedzie posiadaé¢
powigzan z innymi systemami cieplnymi z zewnatrz. Poza strefg centrum zaopatrzenie
zbiorowe w ciepto jest mozliwe takze z lokalnych kottowni. W zabudowie jednorodzinnej
dopuszczone s3 indywidualne zrodia ciepta, realizowane z uwzglednieniem norm z zakresu
ochrony srodowiska.

W celu uzyskania oszczednosci energetycznych proponuje si¢ ocieplenie istniejacych
budynkoéw mieszkalnych jak i cieptociggow.

Po zachodniej stronie toréw kolejowych PKP, nawet w przypadku uruchomienia
rezerw pod zabudowe wielorodzinng, zaktada si¢ utrzymanie indywidualnych zrodet ciepta,
z dopuszczeniem systemu zbiorowego zaopatrzenia w ciepto.

Dopuszcza si¢ rozbudowe uktadu centralnego ogrzewania, z mozliwoscig realizacji
dodatkowej kotlowni centralnej, ktéra moglaby powsta¢é w Poéinocnej Dzielnicy
Przemystowej. W takim przypadku dopuszcza si¢ wykorzystanie zaréwno urzadzen
fotowoltaicznych jak i zakladow przemystowych w szczegdlnosci skierowanych na
alternatywne zagospodarowanie odpaddéw generujacych energie cieplng oraz/lub elektryczna
do zasilania systemu c.0 - realizowanych wedlug zapisow dla terenow U/P. Uktad dwoch
powigzanych ze sobg kotlowni jako rozwigzanie docelowe bylby rozwigzaniem
najekonomiczniejszym dla mieszkancow.

Gospodarka odpadami statymi

W zakresie gospodarki odpadami statymi postuluje sie:

— wdrazanie przez wtadze samorzadowe selektywnej zbiorki odpadow statych,
— wadrazanie gospodarczego wykorzystania odpadow,

— przygotowanie nowoczesnej technologii,

— prowadzenie edukacji ekologicznej.

Zgodnie z Planem Gospodarki Odpadami dla wojewddztwa mazowieckiego
2022 zaktada si¢ zbidrke odpadow i ich wywoz do:
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— instalacji przetwarzania odpadoéw potozonej w Uniszkach Cegielni, w tym do skladowiska
odpadow komunalnych potozonego w Uniszkach Cegielni, gm. Wieczfnia Koscielna
(na granicy z miastem). Studium przewiduje zachowanie i ewentualng przebudowe
istniejacego sktadowiska w granicach Milawy; nadrzedny cel spoteczny jakim jest
zachowanie i przebudowa sktadowiska, w tym umozliwienic jego funkcjonowania
obszarze m. Mlawy, jest zrealizowany poprzez wyznaczenie strefy technicznej obstugi
miasta — TT na cze$ci gruntow dawnej wsi Krajewo w pasie o szerokosci okoto 140m
wzdhuz granicy miasta; nalezy zapewni¢ monitoring sktadowiska odpadow,

— instalacji przetwarzania odpadow w Wisniewie.

Telekomunikacja

W zakresie telekomunikacji postuluje sie:

— lokalizacj¢ sieci telekomunikacyjnych zaréwno w tradycyjnych jak i w nowych
technologiach, w tym budowe infrastruktury swiattowodowej;

— objecie terenu miasta zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym, potaczonym
z systemami sieci internetowych: wojewodzkiej i krajoweyj;

— rozwdj systemow  telekomunikacyjnych i teleinformatycznych  (przewodowych
1 bezprzewodowych) stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne
i teleinformatyczne w gminie i w regionie.

VI. OBSZARY  PRZEZNACZONE NA  ROZMIESZCZENIE
INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU
LOKALNYM (GMINNY M) | PONADLOKALNYM
(POWIATOWYM)

1. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE  BEDA
INWESTYCJE CELU  PUBLICZNEGO O  ZNACZENIU
LOKALNYM

Obszar ksztattowany w centralnej czesci Mtawy

Jest to teren potozony centralnie w stosunku do obszaru miasta, w ktorym znajdujg si¢
najwazniejsze obiekty ustug ogdlnomiejskich i1 reprezentacyjne w skali miasta przestrzenie
publiczne.

Znaczna ilo$¢ zabudowy wielorodzinnej o charakterze blokowym wymaga
rehabilitacji 1 uzupekienia funkcjami ustugowymi. Uporzadkowanie istniejacej zabudowy,
usuni¢cie obiektow nie odpowiadajacych randze miejsca oraz zastgpienie ich nowymi
obiektami biurowo — handlowymi doprowadzi do powstania glownego miejskiego osrodka
administracyjno — ustugowego.
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Cigg komunikacyjny o charakterze spacerowym z sgsiedztwem ustug handlowych
i rekreacyjnych

W zwiagzku z rozpoczety realizacjg zintegrowanego dworca komunikacyjnego istnieje
potrzeba realizacji reprezentacyjnego ciggu 0 charakterze publicznym zapewniajgcego
powigzanie obecnego Centrum miasta z projektowanym dworcem.

Obszar zespotu rekreacyjno - mieszkanioweqo - ksztaftowany w potnocnej czesci
miasta, w oparciu o projektowany zbiornik retencyjno-rekreacyjny

Ze wzgledu na uksztattowanie terenu i duzg warto$¢ przyrodniczg tego obszaru
mozliwa jest tutaj realizacja zabudowy mieszkaniowej jedno — i kilkurodzinnej o wysokosci
do 12 metrow wraz z ustugami podstawowymi.

W czeéci obszaru mozliwe jest tez rozwazenie mozliwosci wykreowania na tym
terenie zespolu rezydencji — osiedla 0 wysokim standardzie, realizowanego z uwzglednieniem
uwarunkowan  przyrodniczych, z przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowej
rezydencjonalnej i1 pensjonatowej. Bylby to zespot willi, matych hoteli, pensjonatow,
wzbogacony programem sportowo-rekreacyjnym w nawigzaniu do projektowanego tutaj
zbiornika retencyjnego.

Okresla si¢, ze inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym, stuzace
zaspokojeniu potrzeb przede wszystkim mieszkancow miasta, moga by¢ lokalizowane
na podstawie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego lub decyzji
lokalizacyjnych, podejmowanych zgodnie z procedurg okreslong w aktualnych przepisach
prawa, w tym w formie:

— obiektow ustug publicznych,

— urzadzen infrastruktury technicznej 1 komunikacyjnej zgodnie z przyjetym
programami budowy tych urzadzen,

— terendw ustug sportu i rekreacji,

— cmentarzy,

— innych celéw publicznych okreslonych w przepisach odrgbnych.

2. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE  BEDA
INWESTYCJE CELU  PUBLICZNEGO O  ZNACZENIU
PONADLOKALNYM (WOJEWODZKIM | KRAJOWY M)

Obszar zintegrowanego dworca komunikacyjnego (kolejowego i autobusoweqo)

Wyznaczony w centralno — zachodnim rejonie miasta, przylegajacy do linii kolejowej
Warszawa — Gdansk teren wskazano do realizacji dworca umozliwiajacego powigzanie
dwoch srodkow transportu: kolei i autobusu, z wyznaczeniem lokalizacji dla parkingu typu
,,Parkuj i jedz”. Obiekt ten jest w trakcie realizacji.

Obszar przeznaczony pod realizacje Zachodniej Obwodnicy Miawy i nowego
przebiequ trasy krajowej S-7
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Modernizacja uktadu komunikacyjnego miasta wymaga stworzenia drég obwodowych
dla ruchu tranzytowego. W tym celu wyznaczono w studium przebieg obwodnicy zachodniej
(ZOM) i przebieg drogi krajowej Nr 7 (budowa nowej Obwodnicy Wschodniej w
parametrach drogi ekspresowej S-7) - precyzyjne linie rozgraniczajagce Wyznaczone zostang
na podstawie opracowan technicznych lub w planach miejscowych.

Obszar zwiazany z postulowanym w Planie zagospodarowania wojewodztwa Parkiem
Kulturowym Reduta 1939

Dla prawidtowego wykorzystania posiadajacych duzy potencjat do rozwoju turystyki
miejskiej i kulturowej:
- szlaku kolejowego o0 znaczeniu regionalnym - Mtawskiej Kolej Dojazdowej,
- miejsca cyklicznych wydarzen kulturalnych - rekonstrukcji bitwy pod Mtawa,

niezbedne jest zachowanie i modernizacja istniejacego Ssystemu schronow bojowych z
okresu Il wojny s$wiatowej, polozonych W potnocnej czeSci Miawy. Dla podniesienia
atrakcyjnosci turystycznej miasta nalezy wykorzysta¢ szlak Miawskiej Kolei Dojazdowej do
celow turystyki, w tym do ruchu pieszo-rowerowego powigzanego czg¢sciowo z uktadem
schronow.

VIl. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST
SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH, W TYM OBSZARY
WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN | PODZIALU
NIERUCHOMOSCI, A TAKZE OBSZARY PRZESTRZENI
PUBLICZNEJ. OBSZARY OBJETE | WSKAZANE DO OBJECIA
OPRACOWANIAMI MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

Studium jest jedynym elementem procesu planistycznego, w ktorym problemy rozwoju
miasta sg rozstrzygane dla catego obszaru kompleksowo 1 dtugoterminowo, jednakze Studium
nie jest przepisem prawa miejscowego i nie moze stanowi¢ podstawy do wydawania decyzji
o warunkach zabudowy i1 zagospodarowania terenu. Dlatego tez istnieje niezbgdna potrzeba
wykonania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego dla obszarow gdzie
prowadzenie biezacej polityki przestrzennej jest utrudnione badz niemozliwe.

Studium wskazuje takie obszary na rysunku studium stanowigcym zatgcznik nr 3.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sg podstawowym instrumentem
realizacji  polityki przestrzennej gminy, sluza do racjonalnego zagospodarowania
I porzadkowania przestrzennego jej obszarow. Zakres, problematyka ich ustalen okreslaja
I okresla¢ beda priorytetowe kierunki zagospodarowania objetych nimi terendw.
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1. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST
SPORZADZENIE MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

Obszary wskazane na podstawie przepisow odrebnych

Nie wystepujq.

Obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci

Nie wystepujq.

Obszary przestrzeni publicznych

Obszar w granicach stref ochrony konserwatorskiej potozonych w §rédmieéciu miasta
stanowi roOwnoczesnie obszary przestrzeni publicznej - w granicach obszaru wpisanego do
rejestru zabytkow.

2. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY  WYMAGAJACE
ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH | LESNYCH
NA CELE NIEROLNICZE | NIELESNE.

Obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele
nierolnicze lub nielesne

Zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesnych
przeznaczenia gruntow rolnych klasy I — 11l (poza obszarami miast) oraz gruntow lesnych
na cele nierolnicze i nielesne, wymagajacego zgody, dokonuje si¢ w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego. Na obszarze miasta Milawa wskazano obszary
wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze lub
nielesne, zgodnie z oznaczeniem na rysunku studium (Kierunki zagospodarowania
przestrzennego).

Obszary dla ktérych miasto zamierza sporzgdzi¢ miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego
Miasto powinno promowac¢ W pierwszym rzedzie mozliwosci inwestowania jakie
tkwig w nowych terenach rozwojowych, zatem planami miejscowymi obja¢ nalezy:
— mpzp dla rejonu centralnej strefy miasta, w obszarze ochrony konserwatorskiej
(jednoczesnie obszar przestrzeni publicznej)
— mpzp dla terenu dzielnicy przemystowej (rejon ul. LG Electronics, Dziatdowskiej,
Hm Wandy Szczesnej-Lesiowskiej)
— mpzp dla rejonu ul. Studzieniec
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— mpzp dla istniejacych osiedli mieszkalnych
— mpzp dla rejonu Wolki,
— mpzp dla rejonu cmentarza przy ul. Cmentarnej

Plany miejscowe, ktore nalezy sporzadzi¢ w drugiej kolejnosci:
— mpzp dla rejonu potozonego na pdinoc od ul. Polnej
— mpzp dla rejonu ul Sadowej
— mpzp dla rejonu ul. Batalionow Chtopskich

W trzeciej kolejnosci nalezy opracowac plany miejscowe dla pozostalych nowych
terenéw inwestycyjnych wyznaczonych w Studium.

Niezaleznie od przedstawionych propozycji nie wyklucza si¢ mozliwosci
opracowywania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla innych obszaréw
jesli wystapi taka potrzeba w trakcie realizacji programu rozwoju miasta.

VIIl. KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ
| LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

Rolnictwo

W granicach administracyjnych Mtawy terenami, ktoére docelowo pozostang
przeznaczone pod uprawy rolnicze sg tereny polozone we wschodniej czgsci miasta
(na wschod, poza projektowang droga ekspresowa) oraz w potnocnej czesci miasta w rejonie
ul. Piekietko. Dziatalno$¢ rolnicza w rozwijajacym si¢ miescie zanika i bedzie w miescie
zanikata.

Nalezy:

— umozliwi¢ adaptacje istniejacej zabudowy rolniczej we wszystkich strefach funkcjonalno-
przestrzennych (z zakazem zwigkszania produkcji hodowlanej),
— ograniczy¢ nowa zabudowe w strefie R rolniczej przestrzeni produkcyjnej.

Warunki miejskie narzucaja specjalne wymagania dla przestrzeni produkcji rolne;.
Wyklucza si¢ wigc lokalizacje wszelkiego rodzaju ferm hodowlanych, rowniez utrzymywanie
zagrdd rolniczych z licznym inwentarzem zywym; moze by¢ jedynie prowadzona produkcja
roslinna nie wywotujaca dysharmonii w krajobrazie miejskim pod wzgledem estetycznym
i funkcjonalnym.

Do istotnych zadan porzadkujacych tereny rolne nalezy zaliczy¢ dziatania ochronne
jak:

— ochrone¢ prawng gruntéw najwyzszych klas bonitacyjnych,
— dokonywanie scalen na obszarach wymagajacych tego zabiegu.
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Utrzymanie arealu uzytkow rolnych po wschodniej stronie projektowanej trasy
ekspresowej jest korzystne ze wzgledu na ochrone terenow przed zywiolowg zabudowg
mieszkaniowg. Na terenach rolnych nalezy wprowadzi¢ catkowity zakaz nowej zabudowy.

Tereny rolne, potozone przy drodze ekspresowej w strefie 50-100m narazone
na skazenia otowiem, powinny by¢ wylaczone z produkcji gatunkow szczegdlnie podatnych
(warzywa lisciaste).

Wszystkie  uzytki rolne  wymagaja zachowania rownowagi elementow
srodowiskowych. Nalezy stosowac urzadzenia zapobiegajace skazeniom atmosfery, wod
i gruntow, zabezpieczy¢ wode dla celow produkcyjnych, dazy¢ do stopniowej likwidacji
szamb poprzez kanalizowanie i wodociggowanie zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej.

Grunty rolne nie uzytkowane, potozone na przedpolu duzych kompleksow lesnych,
powinny by¢ pozostawione naturze we wiladanie. Po utrwaleniu si¢ roslinnosci zielnej,
porasta¢ beda stopniowo krzewami, potem gatunkami lekko nasiennymi drzew: brzoza, osika,
topola, wierzbg, olsza - w zaleznosci odtego, jakie gatunki wystepuja w poblizu.
Po kilkudziesieciu latach pod ich ostong wyrosng drzewa: cieniozno$ne lipy, klony, jawory,
deby, buki, jesiony. Nazywa si¢ ten proces sukcesja ekologiczng i jest on w skrocie
powtorzeniem tego, co dziato si¢ na naszych ziemiach po ustgpieniu lodowca.

W realizacji przedstawionego programu istotne znaczenie mie¢ beda miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego oraz ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

Lasy

Lasy otaczajace miasto od poéinocy i zachodu sg glownym elementem systemu
przyrodniczego Miawy oraz stanowig naturalne zaplecze rekreacji dla mieszkancow miasta.
Wigkszos$¢ tych lasow wchodzi w sktad Zielunsko-Rzggnowskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu.

W obrebie mato powierzchniowych laséw, ktore majg duze znaczenie krajobrazowe
I klimatotworcze nalezy wykluczy¢ uzytkowanie turystyczno-rekreacyjne.

Najwazniejsze tereny lesne to przede wszystkim Las Miawski, bezposrednio
sasiadujacy z terenami zainwestowania miejskiego. Przewiduje si¢ turystyczne i rekreacyjne
wykorzystanie Lasu Mtawskiego z wyznaczeniem nowych szlakow turystycznych i adaptacje
istniejacych, w powiazaniu z systemem schronéw bojowych linii obronnej 1939r. oraz
mozliwoscig realizacji pojedynczych obiektow infrastruktury turystycznej.

Przewiduje si¢ powigkszenie terendw przez dolesianie oraz zakaz urzadzania nowych
drog publicznych z wyjatkiem wskazanych na rysunku Studium.

IX. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI
| OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

Formalnie w Milawie nie wystepuja obszary zagrozenia powodziowego.

Na niebezpieczenstwo podtopien narazone sg obszary potozone wzdtuz ciekéw wodnych
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(rzeka Mtawka, rzeka Seracz), jednak nie zostaly one formalnie wyznaczone przez wtasciwe
instytucje jako obszary szczegélnego zagrozenia powodzig. Po realizacji dwoch zbiornikéw
retencyjnych obszary zagrozone wystgpieniem podtopien ulegly znacznemu zmniejszeniu,
kolejne zbiorniku bedace w budowie oraz w planach, problem zagrozenia powodziowego
zlikwiduja.

Obszarami zagrozonymi osuwaniem si¢ mas ziemnych potencjalnie moga by¢ tereny
czes$ci stokow wzgoérz poltozonych w zachodniej cze$ci miasta. Jednakze formalnie takie
obszary w Mlawie nie wystepuja.

X. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE
W ZEOZU KOPALINY FILAR OCHRONNY

Nie wystepuja.

X1. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNYCH

Nie wystepuja

XIl. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN,
REHABILITACJI, REKULTYWACJI LUB REMEDIACJI ORAZ
OBSZARY REWITALIZACJI

Obszary wymagajqce przeksztalcen

Cze$¢ terendw w granicach administracyjnych Mlawy wymaga przeksztatcen zarowno
ze wzgledu na ich strukture funkcjonalng jak i ze wzgledu na rol¢ 1 znaczenie tych obszarow
w miescie, szczegdlnie w zwigzku z planowanymi inwestycjami z zakresu infrastruktury
technicznej i komunikacji. W przewazajacej mierze dotyczy to terenow dotychczas
uzytkowanych rolniczo.

W studium wskazano rejony kompleksowych przeksztatcen:

— rejon dawnych Zaktadow Mleczarskich — obejmujacy strefy zaréwno U, U/M jaki M/U —
rejon intensywnych przeksztatcen wtasnosciowych i funkcjonalnych, w ktérym dopuszcza
si¢ na etapie sporzadzania planéw miejscowych weryfikacje granic stref wyznaczonych
przez Studium - zaklada si¢ dalszy proces przeksztalcania terenow produkcyjnych
i poprodukcyjnych w kierunku ustugowo-mieszkaniowym;

— rejon ulic Nowowiejskiej 1 Dzierzgowskiej, obecnie zainwestowany zabudowa zagrodowg
I mieszkaniowo-ustugowa, a takze obiektami ustugowymi — Studium wskazuje tutaj
strefe U/P, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej
I przeksztalcenia zabudowy zagrodowej w mieszkaniowa, a takze uzupekienia
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pasmowych uktadow zabudowy mieszkaniowej na wolnych dziatkach. Szczegdotowe
wytyczne programowo-przestrzenne sformutowane bedg na etapie sporzadzania planow
miejscowych, Studium zaleca jedynie, by ewentualnie pozostawiang zabudowe
mieszkaniowg oddziela¢ od terenow ustugowo-produkcyjnych zieleniag izolacyjng
w formie co najmniej szpalerow zieleni o szerokosci 10,0 metra.

Obszary wymagajgce rehabilitacii

Dziatania polegajace na rehabilitacji dotyczy¢ powinny:
— obszaréw centrum miasta, gdzie zabudowa wielorodzinna blokowa wymaga modernizacji
oraz dopetnienia ustugami o znaczeniu co najmniej dzielnicowym,
— obszaréw zabudowy wielorodzinnej i jednorodzinnej w ktérych porzadkowania wymaga
system dostepnosci komunikacyjnej, wspdlne tereny rekreacji dziennej,
— obszarow zieleni publicznej wymagajacych rewaloryzacji ich zdegradowanego
zagospodarowania (nasadzen i elementow wyposazenia).

Obszary wymagajgce rewitalizacji

Zasady 1 obszary rewitalizacji okre$la nowy Program Rewitalizacji Miasta Mtawa na lata
2016-2018, przyjety uchwalg Rady Miasta Mtawa Nr XXXI11/381/2017 Rady Miasta Mtawa
z dnia 26 czerwca 2017r.

Do rewitalizacji wskazano obszar rewitalizacji, podzielony na 2 gtéwne podobszary
rewitalizacji: podobszar Nr 1 w czg$ci poinocnej miasta (rejon Krajewa) oraz podobszar Nr 2
w czesci centralno-potudniowej (rejon centrum i Wolki). Na caly obszar sktadajg si¢
nastgpujace tereny:

— Cze¢s$¢ osiedla nr 1 Srodmiescie, ulice: 3 Maja, Bagno 2, Bolestawa Chrobrego, Gabriela
Narutowicza numery 1, 1A, Grzebskiego numery parzyste do 12, 12A, numery
nieparzyste 1, 1A, 1B, Jaroszyka, czg¢s¢ ulicy Krzywej, Misjonarska, Padlewskiego
numery 4/6, 1, 1/1/, 1/2, Pl. 3 Maja, Ptocka numery parzyste do 56, numery nieparzyste
do 25, Rondo Wolnosci, Sadowa, Spichrzowa numery parzyste, numery nieparzyste do 35,
Sportowa 1, Stanistawa Wyspianskiego, Stary Rynek, Stefana Zeromskiego, Szewska,
Warszawska numery parzyste do 34, numery nieparzyste do 29, Wigury, Wiadystawa
Stanistawa Reymonta, Zdunska, Zwirki;

— Cz¢$¢ osiedla nr 5 Kosciuszki, ulice: Braci Gierymskich, Cicha, Cypriana Kamila
Norwida, Hanki Sawickiej, Henryka Pogorzelskiego, Janka Krasickiego, Joachima
Lelewela, Juliusza Stowackiego, Klonowa, Ludwika Warynskiego, Stefa na Roweckiego
,QGrota”, Szarych Szeregow, Tadeusza Kosciuszki numery parzyste, Tadeusza
Korzybskiego, Zuzanny Morawskiej, Zwiazku Walki Mtodych, Zygmunta Krasinskiego;

— Cale osiedle nr 8 Obroncow Miawy;

— C(Cze$¢ osiedla nr 10 Kozielsk, ulice: 18 Stycznia, Browarna numery parzyste, Daleka
numery nieparzyste do 5b, Dzierzgowska 2, 2a, 8, Gabriela Narutowicza numery parzyste,
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numery nieparzyste od 3 do 17, 19/1, od 21, Nowowiejska numery 1, 1A, 2, Handlowa,
Jana Kochanowskiego, PIl. 1 Maja, Poswigtna, Targowa, Waska;

— Cz¢s$¢ osiedla nr 12 Krajewo: tereny zamieszkane (wszystkie ulice) wraz z terenem przy
zbiorniku wodnym;

— Czg$¢ osiedla nr 14 Zawkrze, ulice: Bednarska numery parzyste 6, 8, Henryka
Sienkiewicza numery parzyste do 42, numery nieparzyste do 29, Spotdzielcza,
Powstancoéw Styczniowych 3, 3a, 3b, 5.

Obszary wymagajgce rekultywacji

Nie wystepuja.

Obszary wymagajace remediacji

Nie wystepuja.

XIll. OBSZARY ZDEGRADOWANE

Za obszary zdegradowane uznaje si¢ tereny gminy znajdujace si¢ w stanie
kryzysowym z powodu koncentracji negatywnych zjawisk spotecznych, w szczegdlnosci
bezrobocia, ubdstwa, przestepczosci, niskiego poziomu edukacji lub kapitalu spotecznego,
a takze niewystarczajagcego poziomu uczestnictwa w zyciu publicznym i kulturalnym. Obszar
zdegradowany mozna wyznaczy¢, jesli wystepuje dodatkowo co najmniej jedno negatywne
zjawisko z grupy zjawisk gospodarczych, srodowiskowych, przestrzenno-funkcjonalnych
lub technicznych. Moga to by¢ zaréwno obszary zabudowy mieszkaniowej, jak i obszary
poprzemystowe i powojskowe.

Wedlug nowego Program Rewitalizacji Miasta Mlawa na lata 2016-2018 wystepuje

w Miawie obszar zdegradowany, oznaczony na rysunku Studium, stanowigcym zalgcznik nr
3.

XIV. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | |ICH STREF
OCHRONNYCH

Tereny linii kolejowej E65 (linia nr 9) sa jedynymi w Mtawie terenami zamknigtymi;
nie maja ustanowionej strefy ochronnej.

XV. OBSZARY FUNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKALNYM,
W ZALEZNOSCI oD UWARUNKOWAN I POTRZEB
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ZAGOSPODAROWANIA WYSTEPUJACYCH W GMINIE.
OBSZARY PROBLEMOWE

Komunalne ujecia wody w Miawie nie maja ustanowionych stref ochrony
bezposredniej, a dotychczasowy i proponowany stan zagospodarowania i sposob
uzytkowania terenu nie stanowig zagrozenia dla jakosci uyjmowanych wod podziemnych, tym
bardziej, ze czas przesgczania wody przez nadklad izolujacy uzytkowe warstwy wodonosne
od powierzchni terenu w rejonie studzien przekracza 25 lat. Zatem formalnie od ustanawiania
terenu ochrony posredniej mozna odstapic¢. Jednak wobec ztozonosci zjawisk przyrodniczych
nie mozna zaktada¢, ze wszelka dziatalno$¢ ludzka w rejonie uje¢ bylaby zupeknie obojetna
dla jakosci ujmowanych wod podziemnych. W tej sytuacji pozadane jest wyznaczenie
obszaru 25-letniej wymiany wody w warstwie wodonosnej, na ktorym nalezaloby
wprowadzi¢ zakaz lokalizowania obiektow zagrazajacych srodowisku.

XVI. ROZMIESZCZENIE OBSZAROW, NA KTORYCH
ROZMIESZCZONE BEDA URZADZENIA WYTWARZAJACE
ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII O MOCY
PRZEKRACZAJACEJ 100 KW, A TAKZE ICH STREF
OCHRONNYCH  ZWIAZANYCH Z OGRANICZENIAMI
W ZABUDOWIE ORAZ ZAGOSPODAROWANIU
| UZYTKOWANIU TERENU

Wyznacza si¢ obszary, na ktorych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energi¢ z
odnawialnych zZrodet energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW - na terenach U/P, z
zastrzezeniem , ze OZE o mocy powyzej 100 kW beda realizowane wytacznie w postaci
ogniw fotowoltaicznych sytuowanych wylacznie na dachach i §cianach budynkow. Strefy
ochronne powinny zamyka¢ si¢ we wskazanych na zalaczniku Nr 3 obszarach, na ktorych
rozmieszczone bgda urzadzenia wytwarzajace energi¢ z OZE o mocy przekraczajacej 100
kW.

XVII. ROZMIESZCZENIE OBSZAROW FUNKCJONALNYCH
O ZNACZENIU LOKALNYM

Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym wyznacza si¢ jako obszary funkcjonalne
0 istotnym znaczeniu dla polityki przestrzennej gminy. Samorzad gminny moze okresli¢
obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym. Na terenie miasta Mlawa wyznacza si¢
nastepujace obszary funkcjonalnego o znaczeniu lokalnym:
— obszar centrum miasta - obszar (1) - ksztaltowany w centralnej czesci Miawy,
zamykajacy si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej i rozwijajacy si¢ w kierunku
projektowanego zintegrowanego dworca komunikacyjnego;
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— zintegrowany dworzec komunikacyjny (kolejowy i autobusowy) - obszar (2) -
wyznaczony w centralno — zachodnim rejonie miasta, zlokalizowany w nawigzaniu
do sagsiadujacych funkcji $rédmiejskich oraz istniejgcej linii kolejowej - z mozliwo$cig
lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2 000m?.

— obszar zespotu rekreacyjno-mieszkaniowego - obszar (3) - ksztaltowany w potnocnej
cze$ci miasta, w oparciu o projektowany zbiornik retencyjno-rekreacyjny.

— obszar Potocnej Dzielni Przemystowej potozony w sgsiedztwie zaktadéow LG - obszar
(4) — przeznaczony dla rozwoju funkcji produkcyjnych i ustugowych,

— obszar rozwoju nowych funkcji ustugowych i produkcyjnych — obszar (5) — wskazany
w potudniowo — zachodniej czgsci miasta, w bezposrednim sgsiedztwie Zachodniej
Obwodnicy Mtawy,

— tereny potozone w sgsiedztwie obecnej drogi krajowej Nr 7, pomigdzy jej obecnym
sladem a projektowang wschodnig obwodnica - obszary (6) — wskazane jako miejsca
rozwoju funkcji ustugowych i produkcyjno — ustugowych z mozliwoscig lokalizacji
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000m? - Wschodnia Dzielnica
Produkcyjna.

XVIII. ROZMIESZCZENIE OBSZAROW, NA KTORYCH
ZLOKALIZOWANE BEDA OBIEKTY HANDLOWE
O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 M?

Obiekty handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? wskazano w nastepujacych
lokalizacjach, zgodnie z rysunkiem ,,Kierunki rozwoju przestrzennego”.

— prawie caly obszar potozony pomigdzy obecnym przebiegiem drogi krajowej nr 7
a projektowanym przebiegiem drogi ekspresowej S7 — zgodnie z zatacznikiem nr 3
(rysunkiem Studium),

— rejon zintegrowanego dworca komunikacyjnego,

— rejon ulicy Targowej,

— rejon ulicy Napoleonskiej/Koscielnej,

— na obszarze w rejonie ulic Ptocka, Olesin, Zabrody i obecnej dr. krajowa nr 7.

XIX. =)V WYTYCZNE DO MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Tres¢ tekstu i rysunku studium okreslajg Kierunki polityki przestrzennej miasta
Mtawa, nie zawieraja jednak Scistych przesadzen o granicach zainwestowania i uzytkowania
terenéw. W stosunku do zapisow tekstu i rysunku studium przyjmuje sie )"
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— ze wzgledu na ogdélnos¢ mapy topograficznej (skala 1:10 000), na ktorej
sporzadzono studium, nie jest mozliwe precyzyjne wyznaczenie granic stref funkcjonalno-
przestrzennych, dlatego moga wystepowacé niewielkie przesunigcia w stosunku do granicy
dziatki ewidencyjnej i faktycznej lokalizacji zagospodarowania; ostateczne ustalenie granic
terenow powinno by¢ dokonywane w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego;

— korekta zasiegu poszczeg6dlnych terendow moze by¢ dokonywana pod warunkiem
zachowania zasad zrownowazonego r0zZwoju, a w szczegdlnosci w oparciu o zasade:

> kontynuacji funkcji podstawowej okre$lonej na rysunku studium, o integralnosci
zagospodarowania oraz infrastruktury technicznej i drogowej,

> koniecznosci realizacji inwestycji celu publicznego,

> nie rozpraszania obiektow I tworzenia zwartych zespotéw zabudowy,
e nienaruszalno$ci zasobow kulturowych,

e nienaruszalnosci cennych elementdéw Systemu przyrodniczego.

Korekta zasiggu poszczegélnych terendéw nie moze jednak przekraczaé 50 m
w stosunku do wyznaczonych w Studium przeznaczen.

— dopuszcza si¢, aby funkcja dopuszczona w danym terenie wyznaczonym w studium,
nie bedaca podstawowym kierunkiem przeznaczenia, stanowita przeznaczenie podstawowe
terenu wyznaczonego w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

— w planie miejscowym nalezy dazy¢é do uzupelniania terenow zabudowy
mieszkaniowej zielenia ogdlnodostepng (urzadzong), uslugami publicznymi oraz ustugami
podstawowymi, nalezy pozostawiac istniejace cieki z ich obudowa biologiczna.

— dopuszcza si¢ zawezanie zasig¢gu terendw inwestycyjnych wskazanych w studium
jako kierunki przeznaczenia poprzez pozostawienie dotychczasowego charakteru terenu;

— w terenach oznaczonych symbolami U/P i UR obowigzuje wprowadzenie pasa
zieleni izolacyjnej tworzacej barier¢ wizualng i akustyczna, oddzielajagca te tereny
od sgsiadujacych terenow mieszkaniowych.

— ()" ustalone w studium parametry i wskazniki urbanistyczne zostang w planie
miejscowym zmienione (zawyzone lub zanizone), nie wigcej jednak niz 0 5-% 10% lub 10
pkit. proc. Zastosowanie zawyzonych lub zanizonych parametrow |1 wskaznikow
urbanistycznych musi by¢ uzasadnione np. szczegdlnymi uwarunkowaniami wynikajacymi z
istniejacego zainwestowania, konfiguracja terenu, realizacjg celu publicznego itp.

— okreslona maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wyklucza sytuowania dominant
0 lokalizacji i wysokosci okreslanej indywidualnie na podstawie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, wynikajacej z przestaneck kompozycyjnych.

— wskazana maksymalna wysokos¢ zabudowy nie dotyczy obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej — np. masztow telefonii komodrkowej, instalacji kolektorow
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stonecznych, obiektow i urzadzen, ktorych wysoko$¢ wynika m.in. z wymogow
technologicznych, technicznych lub konstrukcyjnych.

— uktad komunikacyjny wskazany na rysunku studium ma przebieg orientacyjny i nie
obejmuje w pelni lokalnego uktadu komunikacyjnego. Dopuszcza si¢ zmiane Kklasy
technicznej 1 kategorii drog wskazanych w niniejszym studium oraz korekty przebiegu
wyznaczonych drog publicznych na etapie sporzadzania planu miejscowego, W zaleznosci
od zaistniatych uwarunkowan i potrzeb oraz mozliwosci technicznych wytyczania i budowy
tych drog.

— wskazane w Studium urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej oraz przebiegi
sieci infrastruktury technicznej sg przebiegami orientacyjnymi i mogg ulec korektom na etapie
planéw miejscowych, w oparciu o przepisy odrebne. Warunkiem () jest utrzymanie
okreslonej zasady ich przebiegu. {—}* Przedstawione w studium strefy techniczne od sieci
i urzadzen infrastruktury w planie zostang uaktualnione na podstawie przepisow odr¢bnych
lub w zwiazku ze zmiang ich przebiegu i lokalizacji urzadzen.

— (=" umieszczenia w nim zaktualizowanych dokumentéw (w trybie okreslonym w
przepisach odregbnych) np. ewidencja zabytkow, rejestr zabytkdéw, spisu obiektow objetych
ochrong przyrody, inwentaryzacji roslinnosci rzeczywiste] klasyfikujacej si¢ do objgcia
ochrong lub wykonania mapy roslinnosci planowanej podlegajacej ochronie, wykazu terenéw
bedacych wiasnoscig gminy, terenéw zamknigtych, zadan Planu Gospodarki Odpadami itp.

XX. UZASADNIENIE | SYNTEZA PRZYJETYCH ROZWIAZAN
ORAZ USTALEN PROJEKTU STUDIUM

Polityka przestrzenna miasta

Celem polityki przestrzennej miasta sg przeksztalcenia ekonomiczne, spoteczne
I przestrzenne zmierzajace do:
— Wzrostu poziomu zycia mieszkancow,
— tworzenia sprzyjajacych warunkow rozwoju przedsigbiorczosci,
— ochrony i wzbogacania srodowiska przyrodniczego i kulturowego,
— racjonalizacji gospodarki zasobami miasta.

Wyznacza si¢ Kkierunki dziatan dla osiagniecia powyzszych celow, ktore -
konsekwentnie realizowane - zapewnig ksztalttowanie tadu przestrzennego miasta.

Dziatania w zakresie polityki przestrzennej zabudowy miasta - ksztaltowanie krajobrazu
miasta

Wtadze miasta podejma dziatania w kierunku:
— koncentracji zabudowy o charakterze miejskim, czyli zwartej, intensywnej
i wielofunkcyjnej z wyraznym wydzieleniem zespotow produkcyjnych, w obszarze
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zawartym pomiedzy projektowang droga ekspresowa S7 a projektowang Obwodnica
Zachodnia,

sanacji i modernizacji zabudowy istniejacej szczegolnie na terenie starego miasta,
ksztaltowania nowego $rodmiescia miasta na osi: historyczny osrodek miejski-nowy
dworzec kolejowy i autobusowy w rejonie obecnego przystanku kolejowego Miawa
Miasto, przy Al. Sw. Wojciecha,

opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla wskazanych
obszarow,

przestrzegania zasady, aby tereny zieleni ogodlnomiejskiej tworzylty w miare
mozliwos$ci uktady ciagte,

przestrzegania, aby rozwoj miasta odbywat si¢ zgodnie z planami zagospodarowania
przestrzennego, w szczegodlnosci wyznaczonymi w Studium jako obowigzkowe
do wykonania,

uzbrojenia nowych terenow inwestycyjnych.

Dziatania w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego

Wtadze miasta zapewnig ochrong¢ wartosci przyrodniczych i kulturowych miasta

poprzez przestrzeganie nizej wymienionych aktow prawnych, wdrazanie wskazan Studium

w zakresie ksztattowania ciggdw zieleni w miescie wzdtuz rzeki Seracz oraz zieleni parkowe;j
w rejonie nowego dworca kolejowo-autobusowego przy Al. Sw. Wojciecha oraz przez
opracowanie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Na terenie miasta wystepujg tereny i obiekty wskazane do objecia prawng ochrong

badz juz nig objete:

Obszar chronionego krajobrazu gdzie obowigzuja ustalenia w ramach Zielunsko -
Rzggnowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

Strefy Ochrony Konserwatorskiej, gdzie wytyczne Konserwatora Zabytkow nalezy
wprowadzi¢ do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
Konserwatorskie strefy obserwacji archeologicznej, gdzie wszelkie dziatania
inwestycyjne powinny by¢ uzgadniane z Konserwatorem Zabytkdéw (nalezy ustalié
strefy ochrony konserwatorskiej w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego dla stanowisk nie wpisanych do rejestru zabytkow),

Pomniki przyrody, uzytki ekologiczne, wydmy, wody podziemne i obszary ich
zasilania — obowigzujg ustalenia prawa z zakresu ochrony srodowiska oraz ochrony
przyrody,

Tereny lesne 1 rolne — obowigzuje przepisy prawa o lasach oraz o ochronie gruntow
rolnych i lesnych.
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Miasto od potudniowego zachodu sasiaduje z Obszarem Natura 2000 — Dolina Wkry
i Mitawki (PLB 140008), z tego powodu tereny bezposrednio przylegajace do obszary zostaly
wylaczone spod zabudowy.

Dziatania w zakresie komunikacji

W zakresie uktadu drogowego, wiadze miasta w porozumieniu z wilasciwymi
zarzgdcami podejmg wszelkie dziatania modernizacyjne i inwestycyjne, zmierzajace do:
= stworzenia systemu drog obwodowych dla ruchu tranzytowego,
= budowy projektowanej Zachodniej Obwodnicy Miawy (droga wojewodzka),
= dostosowania przekrojow ulicznych uktadu podstawowego do potrzeb ruchowych

I wymagan jego bezpieczenstwa,
= poprawy stanu nawierzchni lokalnego uktadu ulicznego,
= poprawa ilosci i jakosci miejsc do parkowania w strefie centralnej.

W zakresie komunikacji kolejowej Wtadze miasta podjely dziatania na rzecz
powstania nowego zintegrowanego dworca komunikacyjnego przy Al. Sw. Wojciecha -
obiekt jest w trakcie realizacji.

W zakresie komunikacji autobusowej witadze miasta beda inspirowaty dziatania
inwestycyjne:

» modernizacj¢ przystankéw 1 petli autobusowych, poprzez budowe wiat i zatok
postojowych,

= utrzymanie zintegrowanego dworca komunikacyjnego w rejonie obecnego przystanku
pasazerskiego Mtawa- Miasto przy Al. Sw. Wojciecha - obecnie w trakcie realizacji.

W zakresie komunikacji rowerowej wladze miasta podejmg dziatania zmierzajgce
do sukcesywnego wdrazania systemu $ciezek rowerowych.

Dziatania w zakresie infrastruktury technicznej

W zakresie zaspokojenia potrzeb wodnych dla zwigkszonej liczby odbiorcéw powinna
nastapi¢ rozbudowa stacji wodociggowej bez koniecznos$ci rezerwacji dodatkowego terenu
oraz ewentualne wykonanie 1-2 nowych odwiertéw studziennych, a takze rozbudowy
wodociggowej sieci rozdzielczej w miescie.

W zakresie odprowadzania $ciekOw uznano, ze przepustowos¢ wszystkich kolektorow
podstawowych kanalizacji sanitarnej jest wystarczajgca dla odprowadzenia zwigkszonej ilosci
sciekow z terenu miasta w okresie kierunkowym. Wymagana bedzie jedynie sukcesywna
rozbudowa sieci rozdzielczej kanalizacji sanitarnej, przede wszystkim w granicach
aglomeracji Mlawa.

Nalezy rozbudowa¢ sieci kolektoréw sanitarnych dla poprawienia obstugi
projektowanych terenéw intensywnego rozwoju mieszkalnictwa po zachodniej stronie linii
kolejowej i w rejonie ul. Studzieniec.
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W zakresie kanalizacji deszczowej w okresie kierunkowym wymagana bedzie
przebudowa kolektorow w celu zwigkszenia ich przepustowosci oraz budowa kolejnych
zbiornikow retencyjnych.

W zakresie gospodarki odpadami, wtadze miasta bedg dziataty dla:

= usprawnienia i zintensyfikowania selektywnej zbiorki odpadow statych,
= gospodarczego wykorzystania odpadow,
= prowadzenia edukacji ekologicznej.

W zakresie cieplownictwa powinna dokona¢ si¢ podjeta juz zmiana systemu spalania
polegajaca na unowocze$nieniu procesu spalania wegla i stosowania paliw ekologicznych
oraz sukcesywna modernizacja cieptociggdw. W celu uzyskania oszczednosci energetycznych
nalezy wykonywa¢ ocieplanie i docieplanie budynkow i cieptociggdw oraz zapobiegaé
niekontrolowanym stratom ciepta w Sieci.

W zakresie gazownictwa istniejaca infrastruktura pozwala na realizacj¢ zwigkszonych
dostaw gazu ziemnego w okresie 10 lat bez ponoszenia dodatkowych naktadéw na rozbudowe
stacji redukcyjnych. Istnieje jedynie potrzeba biezacych remontoéw i modernizacji sieci.

Obszary, ktére mogg by¢ przeznaczone pod zabudowe

[los¢ gruntow dostepnych dla zabudowy na terenie Miawy, wskazanych jako
do zagospodarowania w pierwszym etapie, w perspektywie rozwoju miasta moze okazac si¢
niewystarczajgca. Decyduja 0 tym zaréwno uwarunkowania ochrony $rodowiska
(m.in. ochrona terenéw lesnych, ograniczenia ze wzgledu na rézne formy ochrony §rodowiska
naturalnego), jak i istniejagce i projektowane zagospodarowanie zwigzane z obstugg
(infrastruktura techniczna i komunikacja) miasta.

— Najwicksze rezerwy terenéw budowlanych wystepujg na obszarach przylegajacych
do zachodniej obwodnicy miasta, cho¢ dostepnos¢ ta wymagaé bedzie realizacji petnej
infrastruktury technicznej (drog i systemow inzynieryjnych).

— Obszarem mozliwym do zabudowy jest teren polozony pomigdzy S$rodmiesciem
miasta, a droga ekspresowa.

— Nowe zainwestowanie moze pojawic si¢ na terenach potozonych pomig¢dzy obecnym,
a projektowanym przebiegiem drogi krajowej nr 7.

— Rozwdj funkcji mieszkaniowej jest mozliwy i wskazany w rejonie ulic Studzieniec
I czgsciowo Krajewo.

— Kolejnym obszarem mozliwym do zagospodarowania s tereny sasiadujgce
z zaktadami LG.
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