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Zakacznik Nr 2

do Uchwaty nr XXV/249/2026
Rady Miasta Mtawa

z dnia 31 marca 2026 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO ,,SMOLARNIA”, GMINA MLAWA
Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.)
w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych

ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z pdzn. zm.) Rada Miasta Mtawa rozstrzyga, co nastgpuje:

Imig¢ i nazwisko Oznaczenie Rozstrzygniecie BurmlStrza w Rozstrzygniecie Rady Miasta w
Data obszaru, sprawie ) g .
albo cx . . . . sprawie rozpatrzenia uwagi .
L.p. wplywu . . Tresé uwagi ktorego rozpatrzenia uwagi Uwagi
. nazwa jednostki
uwagi ; S dotyczy
organizacyjnej
uwaga
uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Wylozenie planu do publicznego wglgdu w dniach 07.10.2025 do 07.11 2025 r. (wigcznie). W czasie wyznaczonym na skladanie uwag do projektu miejscowego planu (1. do dnia 21 listopada 2025 r. wlgcznie) wplynefo 5 uwag do
projektu planu.

1. 19.11.2025 | 1.osoba fizyczna* | W zwiazku z obwieszczeniem Dziatki Uwaga Uwaga * W tresci uwagi skladajqcy wymienia tereny
2.0s0ba fizyczna* | Burmistrza Miasta Mlawa o wylozeniu | ewidencyjne: nieuwzglgdniona nieuwzglgdniona | elementarne 3AMWU, 4MW, 7MW, 8MW — z
3.0soba fizyczna* | do publicznego wgladu projektu *Dla 0s6b analizy wymienionych dzialek ewidencyjnych
4.0s0ba fizyczna* | miejscowego planu zagospodarowania | fizycznych 1 wynika, ze uwaga dotyczy nastepujgcych

przestrzennego ,,Smolarnia" dla i2: terenow elementarnych lub ich czesci: 3MWU,
obszaru potozonego w §rodkowe;j 4AMWU, 7TMWU, 8MWU - zgodnie z kolumng
czgsci m. Mlawy w rejonie ulic: Teren 5.

Smolarnia, Warszawskiej, Zabrody i 3MWU

rzeki Seracz na podstawie art. 18 Dziatka Stwierdza si¢ brak podstaw do uwzglednienia
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 ewidencyjna: uwagi, poniewaz ustalenia projektu planu
planowaniu i zagospodarowaniu 10-840; miejscowego pozostaja spéjne z zapisami
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. Studium uwarunkowan i Kierunkow
1130 z pézn. zm.) oraz uchwaty Rady Teren zagospodarowania przestrzennego miasta
Miasta Mtawa Nr XXV/365/2021 z 4MWU Mtawa oraz realizuja przyjeta w nim polityke
dnia 23 marca 2021 r. jako podmioty Dziatki przestrzenna.

uprawnione wedtug art. 17 pkt 11 oraz | ewidencyjne: Wyznaczony w projekcie planu pas zieleni
art. 8c ustawy niniejszym wnosimy 10-887/17, wzdluz cieku zostal wrysowany zgodnie z
uwagi dotyczace projektu planu i 10-888/13, kierunkami zagospodarowania okreslonymi w
prognozy oddzialywania na 10-895/38, Studium i pokrywa si¢ z pasem zieleni
Srodowisko. 10-895/40, przewidzianym w obszarze objetym uwaga.
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1)Kwestionujemy zasadno$¢ na 10-895/42, Jego przebieg i szeroko$¢ nie maja charakteru
dzialce nr 10/840 przyjetej szerokosci 10-895/46, przypadkowego, lecz wynikaja z ustalen
pasa zieleni nad rzeka Seracz chocby 10-895/36, dokumentu nadrzednego oraz z potrzeby
ze wzglgdu na inng (mniejsza) zachowania cigglosci terenow zieleni i
szeroko$¢ przyjeta dla innych nawet Teren ochrony doliny cieku jako elementu struktury
dzialek sasiednich co ma istotny TMWU: przyrodniczej miasta.
wplyw na warunki i mozliwo$ci 10-887/5, Przyjeta w projekcie planu odleglosé
dalszego, pozniejszego 10-887/6, zabudowy od rowéw i ciekow wodnych
zagospodarowania tej dzialki oraz jej 10-887/7, stanowi rozwigzanie Systemowe, zastosowane
warto$¢. Wobec powyzszego 10-887/8, konsekwentnie  dla  niezainwestowanych
proponuje si¢ ustalenie jednakowej dla 10-887/9, terendw ~w  granicach projektu planu.
wszystkich dzialek jednakowej i 10-887/10, Rozwigzanie to shuzy zachowaniu
minimalnej wymaganej 10-887/11, funkcjonalno$ci systemu rowow i ciekow na
obowiazujacymi przepisami 10-887/12, obszarze  miasta, umozliwieniu  ich
szeroko$ci pasa zieleni nad rzeka 10-888/3, utrzymania, poprawie warunkéw odwodnienia
Seracz, a ze taka mozliwo$¢ istnieje 10-888/4, oraz ograniczeniu potencjalnych  Kkolizji
$wiadcza widoczne w czgsci 10-888/5, inwestycyjnych.
graficznej projektu planu rézne 10-888/6, Parametry zagospodarowania terendow, o
szerokosci tego pasa. 10-888/7, ktorych mowa w uwadze, zostaly ustalone w

10-888/8, projekcie planu wprost na podstawie
2) Na terenie oznaczonym w czg$ci 10-888/9, zapisow Studium. Jako dokument prawa
graficznej projektu planu symbolami 10-888/10 miejscowego plan nie moze ksztattowaé tych
cyfrowo- literowymi: 4AMW, 7 MW i parametrOw ~ w  sposob  dowolny  ani
8MW przewiduje si¢ wskaznik Teren przekracza¢  kierunkow i wskaznikow
intensywnosci wynosi 1,8. Proponuje 8MWU: okreslonych w  Studium, ktére stanowi
si¢ zwigkszenie wskaznika 10-895/7, podstawe polityki przestrzennej gminy.
intensywnosci do 2.,4. 10-895/8, W zakresie liczby miejsc postojowych

10-895/9, wskazuje sig, ze przyjety w projekcie planu
3)Na terenie oznaczonym w czgsci 10-895/10, wskaznik stanowi element spdjnej polityki
graficznej projektu planu symbolem 10-895/11, przestrzenno-transportowej gminy i ma na
cyfrowo- literowym 4MW, na dzialce 10-895/12, celu  zapewnienie  wlasciwej  obstugi
nr 10/840 przewiduje si¢ odleglos¢ 10-895/13, parkingowej  planowanej zabudowy w
zabudowy od cieku wodnego - 10 m. 10-895/14, granicach dzialek inwestycyjnych.
Proponuje si¢ zmniejszenie tej 10-895/15, Rozwigzanie to ogranicza przerzucanie
odlegtosci z 10 m do 5 m. Zachowanie 10-895/16, parkowania na uklad drogowy oraz sprzyja
odleglosci 10 m uniemozliwia bowiem 10-895/17, utrzymaniu przepustowosci ulic i
zabudowe dziatki nr 10/840. 10-895/18, bezpieczenstwa ruchu w obszarze planu.

10-895/19, Majac powyzsze na wzgledzie, uwaga nie
4)W § 19 ust. 3 projektu uchwaty 10-895/20, moze zosta¢ uwzgledniona.
Rady Miasta Miawa w sprawie 10-895/21,
uchwalenia miejscowego planu 10-895/22,
zagospodarowania przestrzennego 10-895/23,
»Smolarnia" na stronie 17 w pkt 2 lit. 10-895/24,
g tabeli proponuje si¢ zastapienie tej 10-895/25,
jednostki redakcyjnej w brzmieniu: 10-895/26,

10-895/27,
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,,0) co najmniej 30 % powierzchni 10-895/28,
uzytkowej parteru kazdego z 10-895/29,
budynkéw mieszkalnych 10-895/30,
wielorodzinnych musi by¢ 10-895/31,
przeznaczone pod lokale ustugowe;" - 10-895/32,
zatopienie brzmieniem: 10-895/48,
,.g) do 30 % powierzchni uzytkowej 10-895/50
parteru kazdego z budynkoéw
mieszkalnych wielorodzinnych moze *Dla 0s0b
by¢ przeznaczone pod lokale fizycznych 3
ustugowe;". i4:
5)Na terenie 0znaczonym w czgsci Teren
graficznej projektu planu symbolami 3MWU:
cyfrowo- literowymi: 4AMW, 7 MW i 10-887/17,
8MW proponuje si¢ 10-888/13,
¢) minimalna liczba miejsc do 10-895/38,
parkowania: 10-895/40,
-dla zabudowy mieszkaniowej - nie 10-895/42,
mniej niz 1,5 miejsca postojowego na 10-895/46,
jeden lokal mieszkalny; 10-895/36,
Proponujmy zmiang: 10-840,
-dla zabudowy mieszkaniowej - nie
mniej niz 1 miejsca postojowego na Teren
jeden lokal TMWU:
Zgodnie z ustawa z dnia 21 sierpnia 10-887/5,
2025 roku ktora znosi obowiazujacy 10-887/6,
dotychczas - na szczeblu krajowym - 10-887/7,
wymog co najmniej 1,5 miejsca 10-887/8,
postojowego na kazde mieszkanie w 10-887/9,
ramach realizowanej inwestycji 10-887/10,
mieszkaniowej. 10-887/11,
10-887/12,
10-888/3,
10-888/4,
888/5,
10-888/6,
10-888/7,
10-888/8,
10-888/9,
10-888/10,
Teren
8MWU:
10-895/7,
10-895/8,
10-895/9,

10-895/10,
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Imig i nazwisko
albo
nazwa jednostki
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obszaru,
ktorego
dotyczy

uwaga

Rozstrzygnigcie Burmistrza w
sprawie
rozpatrzenia uwagi

Rozstrzygnigcie Rady Miasta w
sprawie rozpatrzenia uwagi

uwaga
uwzgledni

uwaga
nieuwzgledniona

uwaga
uwzgledniona

uwaga
nieuwzgledniona

Uwagi

10-895/11,
10-895/12,
10-895/13,
10-895/14,
10-895/15,
10-895/16,
10-895/17,
10-895/18,
10-895/19,
10-895/20,
10-895/21,
10-895/22,
10-895/23,
10-895/24,
10-895/25,
10-895/26,
10-895/27,
10-895/28,
10-895/29,
10-895/30,
10-895/31,
10-895/32,
10-895/48,
10-895/50.

21.11.2025

1.0s0ba fizyczna*
2.0soba fizyczna*

Jako wiasciciel dziatki nr 10-884/3
znajdujacej si¢ w w/w projekcie planu
miejscowego na

terenie o symbolu 4AMWU:

wnosz¢ nastgpujace uwagi do planu,
wynikajace zarowno z zauwazonych
niescistosci pomigdzy zapisami w
ustaleniach ogélnych jak i ustaleniach
dla danego terenu oraz wynikajacych
min. z uwarunkowan techniczno-
budowlanych np. WYSOKOSC
BUDYNKOW - wysoko$¢ parteru w
przypadku ustug w parterze to
minimum 3m netto, z czg$cig na
instalacje klimatyzacji czy wentylacji
mechanicznej od 3,30 do 4,00 m,
natomiast lokali mieszkalnych to
2,5m, wigc wysoko$¢ budynku z
ustugami w parterze dopuszczalnie
MUSI BYC WIEKSZA O CO
NAJMNIEJ 0,5M DO 1,5 M przy tej
samej ilosci kondygnacji oraz

Teren
4AMWU

Dziatka
ewidencyjna:
10-884/3

Uwaga
nieuwzglgdniona

Uwaga
nieuwzgledniona

Stwierdza si¢ brak podstaw do uwzglednienia
uwagi, poniewaz ustalenia projektu planu
miejscowego pozostaja zgodne z zapisami
Studium uwarunkowan i Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta
Mlawa oraz stanowia realizacj¢ przyjgtej w
nim polityki przestrzennej.

W zakresie maksymalnej powierzchni lokali
ustugowych w parterach budynkow wskazuje
si¢, ze przyjgta w projekcie planu wartosé
stuzy realizacji uslug o charakterze
lokalnym,  zwigzanych ~z  biezacymi
potrzebami mieszkancow terenow
mieszkaniowych wielorodzinnych. Parametr
ten umozliwia wlasciwe ksztaltowanie
struktury funkcjonalnej osiedla i zapobiega
lokalizacji ustug o skali i oddzialywaniu

nicadekwatnym  do  glownej  funkcji
mieszkaniowej, przy jednoczesnym
zachowaniu  zgodnosci  z  kierunkami

zagospodarowania okreglonymi w Studium.
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przyktadowo DOJAZDY: szerokosci
ustalono dla dojazdoéw jako jedynie
droég wewnetrznych w

obrgbie terenow elementarnych na 6,0
m , natomiast mozna REALIZOWAC
JE TAKZE W FORMIE CIAGOW
PIESZO-JEZDNYCH o szerokos$ci od
5,0 m do 5,5m, o ktérych mowi plan
jako KDj, ale w ustaleniach juz tego
nie uwzglgdniono co wywoluje szereg
nieporozumien na etapie wydawania
pozwolen na budowe czyli
interpretacji zapisow planu - zapisy
skorygowanie umozliwig jasne
wytyczne bez interpretacji itp.):
A)dla zapiséw w ROZDZIALE III
USTALENIA OGOLNE:

*§4 pkt. 3) MWU - teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub
ustugowej - na zapis: "MWU-teren
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, mieszkaniowo-
ustugowej lub ustugowe;j”

+§12 pkt. 6) w granicach terenéw
elementarnych przeznaczonych pod
zabudoweg dopuszcza sig realizacjg
droég wewnetrznych do obstugi dziatek
budowlanych; dla nowych drog
wewngetrznych, wydzielanych na
poszczegbdlnych terenach,, ustala sig
minimalng szeroko$¢ pasa drogowego
wynoszacg 6 m;

- na zapis;" w granicach terenow
elementarnych przeznaczonych pod
zabudowe dopuszcza si¢ realizacjg
droég wewngtrznych do obstugi dziatek
budowlanych; dla nowych drog
wewnetrznych, wydzielonych na
poszczegodlnych terenach,, ustala si¢
minimalng szeroko$¢ pasa drogowego
wynoszaca 6m oraz dopuszcza si¢
ciagi pieszo-jezdne o szerokosci od
5,0 m; §13 pkt.9 ppkt.2) oraz pkt.3)
wnosz¢ o zniesienie obu punktow-
catkowity zakaz budowy wiat
$mietnikowych oraz nakaz

Zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkow
ustugowych na terenach przeznaczonych pod
zabudowg¢ mieszkaniowa wielorodzinng lub
ushugi wynika z  przyjetej nomenklatury
terenow elementarnych w projekcie planu i
stanowi element $wiadomego ksztaltowania
spojnych zespotow zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej wzbogaconych o ustugi, a nie
na dopuszczenie zamiennej, autonomicznej
zabudowy ustugowej. Rozwigzanie to miesci
si¢ w zakresie wiadztwa planistycznego gminy
i stuzy realizacji  zalozen  polityki
przestrzennej przyjetej w Studium.
Rozwigzanie to mieSci si¢ w granicach
wladztwa planistycznego gminy i pozostaje
spojne z ustaleniami Studium.

Wskazuje sig, ze projekt planu miejscowego
przewiduje mozliwo$¢ realizacji dojs¢ i
dojazdéw niezbgdnych do prawidlowego
korzystania z terendw przeznaczonych pod
zabudowe w ramach ich zagospodarowania
oraz realizacji podstawowej funkcji terenu.
Rozwigzania te wynikaja z przyjetej
konstrukcji planu oraz definicji elementow
zagospodarowania zwigzanych bezposrednio
z przeznaczeniem terenu i nie wymagaja
wyodregbniania  jako  odrgbne  tereny
komunikacyjne.

Realizacja ciagow pieszo-jezdnych moze by¢
zaplanowana na dalszych etapach procesu
inwestycyjnego, w oparciu 0 projekt
zagospodarowania terenu, dostosowany do
uwarunkowan konkretnej inwestycji, przy
zachowaniu ustalen planu miejscowego oraz
przepisow odrgbnych.

Wskazuje si¢, ze ustalenia dotyczace
lokalizacji miejsc gromadzenia odpadow
odnosza si¢ wylacznie do sposobu ich
sytuowania w strukturze zabudowy, a nie do
zasad gospodarowania odpadami jako takich.
Plan  miejscowy nie reguluje  zasad
gospodarowania odpadami, lecz okre$la
sposob ich lokalizacji w zagospodarowaniu
terenu, co pozostaje w jego kompetencjach.
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wykonywania miejsc gromadzenia
odpadow w parterach budynkoéw nie
ma podstaw prawnych- prosze podaé
podstawg prawna takiego zakazu;
*§14 pkt.l ppkt.1) dla terenéow
elementarnych oznaczonych symbole
literowym MWU,

MW, Uh: 2000 m?- na zapis:" dla
terenow elementarnych oznaczonych
symbole literowym MWU, MW, Uh:
1500 m?’

*§14 pkt.1 ppkt.3) Przy tworzeniu
nowych dziatek budowlanych ustala
si¢ obowiazek zapewnienia
bezposredniego dostgpu do drogi
publicznej lub dostgpu posredniego
poprzez drogi wewngtrzne

-na zapis: ,,Przy tworzeniu nowych
dzialek budowlanych ustala si¢
obowigzek zapewnienia
bezposredniego dostgpu do drogi
publicznej lub dostgpu posredniego
poprzez drogi wewnetrzne lub ciagi
pieszo- jezdne"

B) dla zapisow w ROZDZIALE IV
USTALENIA SZCZEGOLOWE:
1.dla zapisow w §19 pkt. 3 - KARTA
TERENU (dla m.in.) AMWU:

pkt.]) ppkt. a) przeznaczenie
podstawowe: teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub
ustugowej - na zapis:

""a) przeznaczenie podstawowe: teren
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, mieszkaniowo-
ustugowej lub ustugowe;j

*pkt.2) ppkt. f) maksymalna
powierzchnia uzytkowa pojedynczego
lokalu ustugowego w budynku
mieszkalnym wielorodzinnym: 200 m?
- na zapis: "maksymalna powierzchnia
uzytkowa pojedynczego lokalu
ustugowego w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym: 600 m?. (ZAPIS DO
200 m? UNIEMOZLIWIA
REALIZACJE MIN. SIEDZIBY

Przyjete rozwiazania shuza uporzadkowaniu
przestrzeni i ksztaltowaniu zabudowy o
spojnym i czytelnym uktadzie funkcjonalnym.
Ustalenia dotyczace minimalnych
powierzchni dziatek oraz zasad ich podziatu
maja na celu  zapewnienie  ladu
przestrzennego, zachowanie wilasciwych
relacji przestrzennych oraz umozliwienie
realizacji zabudowy o parametrach zgodnych
z ustaleniami planu.

W zakresie miejsc postojowych wskazuje sig,
ze przyjete w projekcie planu wskazniki
stanowia element spojnej polityki
przestrzenno-transportowej gminy i maja na
celu zapewnienie obstugi  parkingowej
planowanej zabudowy w granicach dziatek
inwestycyjnych. Rozwigzania te ograniczaja
presje parkingowa na uktad drogowy oraz
sprzyjaja utrzymaniu przepustowosci ulic i
bezpieczenstwa ruchu w obszarze objgtym
planem.

Pozostale  parametry  zagospodarowania
terendw, do ktorych odnosi si¢ uwaga, zostalty
ustalone w projekcie planu w oparciu o zapisy
Studium i pozostaja z nimi zgodne. Jako
dokument prawa miejscowego plan nie moze
ksztattowa¢ tych parametrow w  sposob
dowolny ani sprzeczny z ustaleniami
dokumentu nadrzednego.

Majac powyzsze na wzgledzie, uwaga nie
moze zosta¢ uwzgledniona
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BANKU - a zapis WYKLUCZAJACY
LOKALIZACJE
WOLNOSTOJACYCH
BUDYNKOW USLUGOWYCH przy
zapisie w pkt. 1 o przeznaczeniu
terenu jako ustug jest sprzeczny wobec
siebie i dodatkowo nie ustalono
powierzchni mozliwych
wolnostojacych lokali/budynkow
ustugowych i zasad ich realizacji-
proszg o szczegolowe wyjasnienie
tego zapisu)

pkt.4) ppkt. a) minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie
czynnej 30%; dopuszcza sig
zachowanie nizszego wskaznika dla
dzialek juz intensywniej
zabudowanych, bez dalszego
zmniejszania tego wskaznika

- na zapis: "a) minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie
czynnej 25%"

*pkt.4) ppkt. b) powierzchnia
zabudowy - maksymalnie 0,4
powierzchni dziatki

—na zapis: ,,powierzchnia zabudowy -
maksymalnie 0,5 powierzchni
dziatki”.

*pkt.4) ppkt. d) maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy 1,8 - na
zapisy d) maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy 2,2"

*pkt.5) ppkt. b) wysokos¢ budynkow
przeznaczenia podstawowego : nie
wigcej niz 18 m - na zapis: "b)
wysoko$¢ budynkow przeznaczenia
podstawowego: nie wigcej niz 18 m,
przy czym w przypadku lokalizacji
ustug w poziomie parteru dopuszcza
si¢ wysoko$¢ budynku: nie wigcej niz
19,5m"

*pkt.6) ppkt. a) kierunek gtéwnej
kalenicy: ,,prostopadle lub rownolegle
w stosunku do frontu dziatki lub
najdhuzszej granicy dziatki”
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- na zapis:" a) kierunek kalenicy: nie
ustala sig”;
+pkt.8) ppkt. ¢) minimalna liczba
miejsc do parkowania:
-dla zabudowy mieszkaniowej - nie
mniej niz 1,5 miejsca postojowego na
jeden lokal mieszkalny”
- na zapis: minimalna liczba miejsc do
parkowania:
-dla zabudowy mieszkaniowej - nie
mniej niz 1,1 miejsca postojowego na
jeden lokal mieszkalny.
3. 21.11.2025 | 1l.osoba fizyczna* | Jako wiasciciel dziatek nr 10-884/5 i Teren Uwaga Uwaga Stwierdza si¢ brak podstaw do uwzglgdnienia
2.0soba fizyczna* | 10-884/7 znajdujacej si¢ w w/w 6MWU nieuwzglgdniona nieuwzgledniona | uwagi, poniewaz ustalenia projektu planu
projekcie planu miejscowego na miejscowego pozostaja zgodne z zapisami
terenie o symbolu 6MWU: Dziatki Studium uwarunkowan i Kierunkow
ewidencyjne: zagospodarowania przestrzennego miasta
wnosz¢ nastgpujace uwagi do planu, 10-884/5, Mlawa oraz stanowia realizacj¢ przyjetej w
wynikajgce zaroOwno z zauwazonych 10-884/7 nim polityki przestrzennej.

niescistosci pomigdzy zapisami w
ustaleniach ogo6lnych jak i ustaleniach
dla danego terenu oraz wynikajacych
min. z uwarunkowan techniczno-
budowlanych(np. WYSOKOSC
BUDYNKOW - wysoko$¢ parteru w
przypadku ustug w parterze to
minimum 3m netto, z czg$cig na
instalacje klimatyzacji czy wentylacji
mechanicznej od 3,30 do 4,00m,
natomiast lokali mieszkalnych to
2,5m, wigc wysoko$¢ budynku z
ustugami w parterze dopuszczalnie
MUSI BYC WIEKSZA O CO
NAJMNIEJ 0,5M DO 1,5 M przy tej
samej ilosci kondygnacji oraz
przyktadowo DOJAZDY: szerokosci
ustalono dla dojazdéw jako jedynie
droég wewngtrznych w obrebie terenow
elementarnych na 6,0 m , natomiast
mozna REALIZOWAC JE TAKZE W
FORMIE CIAGOW PIESZO-
JEZDNYCH o szerokosci od 5,0 m do
5,5m, o ktorych mowi plan jako KDj,
ale w ustaleniach juz tego nie
uwzglgdniono co wywotuje szereg
nieporozumien na etapie wydawania

W zakresie maksymalnej powierzchni lokali
ustugowych w parterach budynkow wskazuje
sig, ze przyjeta w projekcie planu wartosé

stuzy realizacji wuslug o charakterze
lokalnym,  zwigzanych z  biezacymi
potrzebami mieszkancow terenow

mieszkaniowych wielorodzinnych. Parametr
ten umozliwia wlasciwe ksztaltowanie
struktury funkcjonalnej osiedla i zapobiega
lokalizacji ustug o skali i oddziatywaniu

nieadekwatnym  do  glownej funkcji
mieszkaniowej, przy jednoczesnym
zachowaniu  zgodnosci  z  kierunkami

zagospodarowania okreslonymi w Studium.

Zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkow
ushugowych na terenach przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng lub
ustugi wynika z  przyjetej nomenklatury
terenéw elementarnych w projekcie planu i
stanowi element $wiadomego ksztaltowania
spojnych zespotéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej wzbogaconych o ustugi, a nie
na dopuszczenie zamiennej, autonomicznej
zabudowy ustugowej. Rozwiazanie to miesci
si¢ w zakresie wladztwa planistycznego gminy
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pozwolen na budowg czyli i shizy realizacji  zalozen  polityki
interpretacji zapisow planu - zapisy przestrzennej przyjetej w Studium.

skorygowanie umozliwig jasne
wytyczne bez interpretacji itp.):
A)dla zapiséw w ROZDZIALE III
USTALENIA OGOLNE:

*§4 pkt. 3 MWU - teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub
ustugowej - na zapis: MWU- teren
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, mieszkaniowo-
ustugowej lub ustugowej

*§12 pkt. 6) w granicach terenow
elementarnych przeznaczonych pod
zabudoweg dopuszcza sig realizacjg
droég wewngtrznych do obstugi dziatek
budowlanych; dla nowych drog
wewngtrznych,, wydzielanych na
poszczegolnych terenach,, ustala sig
minimalng szeroko$¢ pasa drogowego
Wwynoszaca 6m;~ na zapis;" w
granicach terenéw elementarnych
przeznaczonych pod zabudowe
dopuszcza sig realizacje drog
wewnetrznych do obstugi dziatek
budowlanych; dla nowych drog
wewngetrznych, wydzielanych na
poszczegodlnych terenach,, ustala si¢
minimalng szeroko$¢ pasa drogowego
wynoszaca 6m oraz dopuszcza si¢
ciggi pieszo-jezdne o szerokosci od
5,0m;

*§13 pkt.9 ppkt.2) oraz pkt.3) wnosze
o zniesienie obu punktow-catkowity
zakaz budowy wiat §mietnikowych
oraz nakaz wykonywania miejsc
gromadzenia odpadow w parterach
budynkow nie ma podstaw prawnych-
proszg podaé podstawe prawnag
takiego zakazu;

*§14 pkt.l ppkt. 1) dla terenow
elementarnych oznaczonych symbole
literowym MWU,

MW, Uh:2000m?- na zapis:" dla
terenow elementarnych oznaczonych

Rozwigzanie to mie§ci si¢ w granicach
wladztwa planistycznego gminy i pozostaje
spojne z ustaleniami Studium.

Wskazuje sig, ze projekt planu miejscowego
przewiduje mozliwo$¢ realizacji doj$¢ i
dojazdéw niezbgdnych do prawidlowego
korzystania z terendw przeznaczonych pod
zabudowe w ramach ich zagospodarowania
oraz realizacji podstawowej funkcji terenu.
Rozwigzania te wynikaja z przyjetej
konstrukcji planu oraz definicji elementow
zagospodarowania zwigzanych bezposrednio
z przeznaczeniem terenu i nie wymagaja
wyodrgbniania  jako  odrgbne  tereny
komunikacyjne.

Realizacja ciaggow pieszo-jezdnych moze by¢
zaplanowana na dalszych etapach procesu
inwestycyjnego, w oparciu 0 projekt
zagospodarowania terenu, dostosowany do
uwarunkowan konkretnej inwestycji, przy
zachowaniu ustalen planu miejscowego oraz
przepiséw odrgbnych.

Wskazuje sig, ze ustalenia dotyczace
lokalizacji miejsc gromadzenia odpadéw
odnosza si¢ wylacznie do sposobu ich
sytuowania w strukturze zabudowy, a nie do
zasad gospodarowania odpadami jako takich.
Plan  miejscowy nie reguluje  zasad
gospodarowania odpadami, lecz okresla
sposob ich lokalizacji w zagospodarowaniu
terenu, co pozostaje w jego kompetencjach.
Przyjete rozwiazania shuza uporzadkowaniu
przestrzeni 1 ksztaltowaniu zabudowy o
spdjnym i czytelnym uktadzie funkcjonalnym.
Ustalenia dotyczace minimalnych
powierzchni dzialek oraz zasad ich podziatu
maja na celu  zapewnienie ladu
przestrzennego, zachowanie wilasciwych
relacji przestrzennych oraz umozliwienie
realizacji zabudowy o parametrach zgodnych
z ustaleniami planu.

W zakresie miejsc postojowych wskazuje sig,
ze przyjete w projekcie planu wskazniki
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symbole literowym MWU, MW, Uh:
1500m?"

*§14 pkt.l ppkt.3)Przy tworzeniu
nowych dziatek budowlanych ustala
si¢ obowiazek zapewnienia
bezposredniego dostgpu do drogi
publicznej lub dostgpu posredniego
poprzez drogi wewngtrzne- -na zapis:
" Przy tworzeniu nowych dziatek
budowlanych ustala si¢ obowiazek
zapewnienia bezposredniego dostgpu
do drogi publicznej lub dostgpu
posredniego poprzez drogi
wewngtrzne lub ciagi pieszo- jezdne"
B)dla zapisow w ROZDZIALE IV
USTALENIA SZCZEGOLOWE:
1.dla zapisow w §19 pkt. 3 - KARTA
TERENU (dla min.) 6MWU:

pkt.l) ppkt. a) przeznaczenie
podstawowe: teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub
ustugowej - na zapis:" . a)
przeznaczenie podstawowe: teren
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, mieszkaniowo-
ustugowej lub ustugowej pkt.2) ppkt.
fj maksymalna powierzchnia
uzytkowa pojedynczego lokalu
ustugowego w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym :200m2 - na zapis:"
maksymalna powierzchnia uzytkowa
pojedynczego lokalu ustugowego w
budynku mieszkalnym
wielorodzinnym :600m2. ( ZAPIS DO
200m2 UNIEMOZLIWIA
REALIZACJE MIN. SIEDZIBY
BANKU - a zapis WYKLUCZAJACY
LOKALIZACIE
WOLNOSTOJACYCH
BUDYNKOW USLUGOWYCH przy
zapisie w pkt. 1 o przeznaczeniu
terenu jako ustug jest sprzeczny wobec
siebie i dodatkowo nie ustalono
powierzchni mozliwych
wolnostojacych lokali/budynkow
ustugowych i zasad ich realizacji-

stanowia element spojnej polityki
przestrzenno-transportowej gminy i maja na
celu zapewnienie obstugi parkingowej
planowanej zabudowy w granicach dziatek
inwestycyjnych. Rozwigzania te ograniczaja
presj¢ parkingowa na uklad drogowy oraz
sprzyjaja utrzymaniu przepustowosci ulic i
bezpieczenstwa ruchu w obszarze objetym
planem.

Pozostale  parametry  zagospodarowania
terenéw, do ktorych odnosi si¢ uwaga, zostaty
ustalone w projekcie planu w oparciu o zapisy
Studium i pozostaja z nimi zgodne. Jako
dokument prawa miejscowego plan nie moze
ksztaltowa¢ tych parametrow w  sposob
dowolny ani sprzeczny z ustaleniami
dokumentu nadrzgdnego.

Majac powyzsze na wzgledzie, uwaga nie
moze zosta¢ uwzgledniona
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L.p.

Data
wplywu
uwagi

Imig i nazwisko
albo
nazwa jednostki
organizacyjnej

Tres¢ uwagi

Oznaczenie
obszaru,
ktorego
dotyczy

uwaga

Rozstrzygnigcie Burmistrza w
sprawie
rozpatrzenia uwagi

Rozstrzygnigcie Rady Miasta w
sprawie rozpatrzenia uwagi

uwaga uwaga
uwzgledniona | nieuwzgledniona

uwaga uwaga
uwzgledniona | nieuwzgledniona

Uwagi

proszg o szczegoélowe wyjasnienie
tego zapisu)

pkt.4) ppkt. a) minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie
czynnej 30%; dopuszcza si¢
zachowanie nizszego wskaznika dla
dzialek juz intensywniej
zabudowanych, bez dalszego
zmniejszania tego wskaznika - na
zapis: "a) minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie
czynnej 25%"

*pkt.4) ppkt. b) powierzchnia
zabudowy - maksymalnie 0.4
powierzchni dziatki — na zapis:
»powierzchnia zabudowy -
maksymalnie 0.5 powierzchni dziatki”
*pkt.4) ppkt. d) maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy 1,8 - na
zapis/).

d)maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy 2,2"

*pkt.5) ppkt. b) wysokos¢ budynkow
przeznaczenia podstawowego : nie
wigcej niz 18 m - na zapis:"
b)wysokos¢ budynkow przeznaczenia
podstawowego ; nie wigcej niz 18m ,
przy czym w przypadku lokalizacji
ustug w poziomie parteru dopuszcza
sie wysoko$¢ budynku: nie wigcej niz
195m"

*pkt.6) ppkt. a) kierunek gtownej
kalenicy prostopadle lub réwnolegle w
stosunku do frontu dziatki lub
najdtuzszej granicy dziatki - na zapis:"
a)kierunek kalenicy : nie ustala si¢;
*pkt.8) ppkt.c) minimalna liczba
miejsc do parkowania :- dla zabudowy
mieszkaniowej - nie mniej niz 1,5
miejsca postojowego na jeden lokal
mieszkalny - na zapis: “minimalna
liczba miejsc do parkowania :-dla
zabudowy mieszkaniowej - nie mniej
niz 1,1 miejsca postojowego na jeden
lokal mieszkalny”.
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4. 21.11.2025 | 1.osoba fizyczna* s s . Teren 3 Uwaga Uwaga Stwierdza si¢ brak podstaw do uwzglednienia
2.0soba fizyczna* iii?dwlasc.lc;elgzﬁ‘]: nrro.leokgiglfanu MwWU nieuwzglgdniona nieuwzgledniona | uwagi, poniewaz ustalenia projektu planu
miej'slcli)a\l/\clzjcs)ia tereniepOJS mbo?u miejscowego pozostaja zgodne z zapisami
3M\JNU' 9 Y! Dzialka Studium uwarunkowan i Kierunkéw
oS .nast iace uwagi do plan ewidencyjna zagospodarowania przestrzennego miasta
Wnoszg gpujace uwagt do planu, nr 10-839/2 Mlawa oraz stanowia realizacje przyjetej w

wynikajace zarOwno z zauwazonych
nie$cistosci pomigdzy zapisami w
ustaleniach ogélnych jak i ustaleniach
dla danego terenu oraz wynikajacych
min. z uwarunkowan techniczno-
budowlanych(np. WYSOKOSC
BUDYNKOW - wysokos¢ parteru w
przypadku ustug w parterze to
minimum 3m netto, z czg$cig na
instalacje klimatyzacji czy wentylacji
mechanicznej od 3,30 do 4,00m,
natomiast lokali mieszkalnych to
2,5m, wigc wysoko$¢ budynku z
ustugami w parterze dopuszczalnie
MUSI BYC WIEKSZA O CO
NAJMNIEJ 0,5M DO 1,5 M przy tej
samej ilo$ci kondygnacji oraz
przyktadowo DOJAZDY: szerokosci
ustalono dla dojazdow jako jedynie
drog wewngtrznych w obrgbie terenow
elementarnych na 6,0m , natomiast
mozna REALIZOWAC JE TAKZE W
FORMIE CIAGOW PIESZO-
JEZDNYCH o szerokosci od 5,0 m do
5,5m, o ktorych mowi plan jako KDj,
ale w ustaleniach juz tego nie
uwzglgdniono co wywotuje szereg
nieporozumien na etapie wydawania
pozwolen na budowg czyli
interpretacji zapisow planu - zapisy
skorygowanie umozliwig jasne
wytyczne bez interpretacji itp.) :
A)dla zapiséw w ROZDZIALE III
USTALENIA OGOLNE:

*§4 pkt. 3) MWU - teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub
ustugowej - na zapis: MWU- teren
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, mieszkaniowo-
ustugowej lub ustugowe;j

nim polityki przestrzennej.

W zakresie maksymalnej powierzchni lokali
ustugowych w parterach budynkéw wskazuje
si¢, ze przyjgta w projekcie planu wartos¢

stuzy realizacji uslug o charakterze
lokalnym,  zwigzanych z  biezacymi
potrzebami mieszkancow terenow

mieszkaniowych wielorodzinnych. Parametr
ten umozliwia wlasciwe ksztattowanie
struktury funkcjonalnej osiedla i zapobiega
lokalizacji ustug o skali i oddziatywaniu

nieadekwatnym  do  gléwnej  funkcji
mieszkaniowej, przy jednoczesnym
zachowaniu  zgodnosci  z  kierunkami

zagospodarowania okreslonymi w Studium.

Zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkow
ustugowych na terenach przeznaczonych pod
zabudow¢ mieszkaniowa wielorodzinng lub
ustugi wynika z  przyjetej nomenklatury
terenéw elementarnych w projekcie planu i
stanowi element $wiadomego ksztattowania
spojnych zespotow zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej wzbogaconych o ustugi, a nie
na dopuszczenie zamiennej, autonomicznej
zabudowy ustugowej. Rozwigzanie to miesci
si¢ w zakresie wladztwa planistycznego gminy
i sluzy realizacji  zalozen  polityki
przestrzennej przyjetej w Studium.
Rozwigzanie to mie§ci si¢ w granicach
wladztwa planistycznego gminy i pozostaje
spojne z ustaleniami Studium.

Wskazuje sig, ze projekt planu miejscowego
przewiduje mozliwo$¢ realizacji dojs¢ i
dojazdéw niezbednych do prawidlowego
korzystania z terendw przeznaczonych pod
zabudowe w ramach ich zagospodarowania
oraz realizacji podstawowej funkcji terenu.
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*§12 pkt. 6) w granicach terenow Rozwigzania te wynikaja z przyjetej

elementarnych przeznaczonych pod
zabudowe dopuszcza si¢ realizacjg
drog wewngtrznych do obstugi dziatek
budowlanych; dla nowych drog
wewnetrznych, wydzielanych na
poszczegodlnych terenach,, ustala si¢
minimalng szerokos¢ pasa drogowego
wynoszaca 6m;- na zapis;" w
granicach terendow elementarnych
przeznaczonych pod zabudowe
dopuszcza si¢ realizacje drog
wewnetrznych do obstugi dziatek
budowlanych ; dla nowych drog
wewngetrznych, wydzielanych na
poszczegodlnych terenach,, ustala si¢
minimalng szerokos¢ pasa drogowego
wynoszaca 6m oraz dopuszcza si¢
ciagi pieszo-jezdne o szerokosci od
50m;

*§13 pkt.9 ppkt.2) oraz pkt.3) wnoszg
o zniesienie obu punktow-catkowity
zakaz budowy wiat §mietnikowych
oraz nakaz wykonywania miejsc
gromadzenia odpadéw w parterach
budynkow nie ma podstaw prawnych-
proszg poda¢ podstawe prawna
takiego zakazu;

*§14 pkt.l ppkt.1) dla terenéw
elementarnych oznaczonych symbole
literowym MWU,

MW, Uh:2000m2- na zapis-" dla
terenéw elementarnych oznaczonych
symbole literowym MWU, MW, Uh:
1500m2 "

*§14 pkt.1 ppkt.3)Przy tworzeniu
nowych dziatek budowlanych ustala
si¢ obowiazek zapewnienia
bezposredniego dostgpu do drogi
publicznej lub dostgpu posredniego
poprzez drogi wewngtrzne- -na zapis:
:" Przy tworzeniu nowych dziatek
budowlanych ustala si¢ obowiazek
zapewnienia bezposredniego dostepu
do drogi publicznej lub dostgpu

konstrukcji planu oraz definicji elementow
zagospodarowania zwigzanych bezposrednio
Z przeznaczeniem terenu i nie wymagaja
wyodregbniania  jako  odrgbne  tereny
komunikacyjne.

Realizacja ciagow pieszo-jezdnych moze by¢
zaplanowana na dalszych etapach procesu
inwestycyjnego, w oparciu 0 projekt
zagospodarowania terenu, dostosowany do
uwarunkowan konkretnej inwestycji, przy
zachowaniu ustalef planu miejscowego oraz
przepiséw odrgbnych.

Wskazuje sig, ze ustalenia dotyczace
lokalizacji miejsc gromadzenia odpadow
odnosza si¢ wylacznie do sposobu ich
sytuowania w strukturze zabudowy, a nie do
zasad gospodarowania odpadami jako takich.
Plan  miejscowy nie reguluje  zasad
gospodarowania odpadami, lecz okre$la
sposob ich lokalizacji w zagospodarowaniu
terenu, co pozostaje w jego kompetencjach.
Przyjete rozwigzania stuza uporzadkowaniu
przestrzeni i ksztattowaniu zabudowy o
spojnym i czytelnym uktadzie funkcjonalnym.
Ustalenia dotyczace minimalnych
powierzchni dziatek oraz zasad ich podziatu
maja na celu  zapewnienie  ladu
przestrzennego, zachowanie wilasciwych
relacji przestrzennych oraz umozliwienie
realizacji zabudowy o parametrach zgodnych
z ustaleniami planu.

W zakresie miejsc postojowych wskazuje sig,
ze przyjgte w projekcie planu wskazniki
stanowia element spojnej polityki
przestrzenno-transportowej gminy i maja na
celu zapewnienie obstugi parkingowej
planowanej zabudowy w granicach dziatek
inwestycyjnych. Rozwiazania te ograniczaja
presje parkingowa na uktad drogowy oraz
sprzyjaja utrzymaniu przepustowosci ulic i
bezpieczefistwa ruchu w obszarze objetym
planem.

Pozostale  parametry  zagospodarowania
terenow, do ktorych odnosi si¢ uwaga, zostaty
ustalone w projekcie planu w oparciu o zapisy

13



Imig i nazwisko

Oznaczenie

Rozstrzygnigcie Burmistrza w

Rozstrzygnigcie Rady Miasta w

Data obszaru sprawie ! g .
albo iz . . ' : . sprawie rozpatrzenia uwagi .
L.p. VL;\)AII);wiu nazwa jednostki Tres$é uwagi l(;:;;rzgo rozpatrzenia uwagi Uwagi
g organizacyjnej yezy
uwaga
uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgledni nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona

posredniego poprzez drogi
wewnetrzne lub ciagi pieszo- jezdne”
B)dla zapiséw w ROZDZIALE IV
USTALENIA SZCZEGOLOWE:
1.dla zapisow w §19 pkt. 3 - KARTA
TERENU (dla min.) SMWU:

pkt.1) ppkt. a) przeznaczenie
podstawowe: teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub
ustugowej - na zapis:" . a)
przeznaczenie podstawowe: teren
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, mieszkaniowo-
ustugowej lub ustugowej

+pkt.2) ppkt. f) maksymalna
powierzchnia uzytkowa pojedynczego
lokalu ustugowego w budynku
mieszkalnym wielorodzinnym :200m2
- na zapis:" maksymalna powierzchnia
uzytkowa pojedynczego lokalu
ustugowego w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym :600m2. ( ZAPIS DO
200m2 UNIEMOZLIWIA
REALIZACJE MIN. SIEDZIBY
BANKU - a zapis WYKLUCZAJACY
LOKALIZACIJE
WOLNOSTOJACYCH
BUDYNKOW USEUGOWYCH przy
zapisie w pkt. 1 o przeznaczeniu
terenu jako ustug jest sprzeczny
wobec siebie i dodatkowo nie ustalono
powierzchni mozliwych
wolnostojacych lokali/budynkow
ustugowych i zasad ich realizacji-
proszg o szczegoélowe wyjasnienie
tego zapisu)

pkt.2) ppkt. j) dla nowej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej
nakazuje si¢ realizacj¢ placow zabaw
dla dzieci o powierzchni nie mniejszej
niz 50 m2 na kazdy budynek
mieszkalny - na zapis:". dla nowej
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej nakazuje si¢ realizacje
placow zabaw dla dzieci o
powierzchni nie mniejszej niz 50 m2

Studium i pozostaja z nimi zgodne. Jako
dokument prawa miejscowego plan nie moze
ksztaltowaé tych parametrow w  sposob
dowolny ani sprzeczny z ustaleniami
dokumentu nadrz¢dnego.

Tereny oznaczone w  przedmiotowym
projekcie planu symbolem ZP — tereny zieleni
urzadzonej wyznaczone zostaty w oparciu o
kierunki zagospodarowania przestrzennego
wskazane W Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego  Miasta Mtlawa.  Teren
oznaczony symbolem 1ZP zostal w projekcie
planu przeznaczony pod zielen urzadzona o
funkcjach rekreacyjnych, stanowiaca wazny
element struktury zieleni w miescie, w
szczegblnosci w sasiedztwie cieku wodnego.
Jego zagospodarowanie zostato okreslone w
sposOb niezalezny od zagospodarowania
terendw sasiednich.

Ustalenia projektu planu nie przewiduja
mozliwo$ci uzalezniania realizacji urzadzen
rekreacyjnych  na  terenie  1ZP  od
zagospodarowania  innych terenéw  ani
bilansowania funkcji rekreacyjnych w ramach
terendow zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ushug. Dopuszczenie
terenowych urzadzen sportu i rekreacji ma
charakter ogolny i shizy zachowaniu
elastycznosci  zagospodarowania  terenu
zgodnie z jego przeznaczeniem.

Majac powyzsze na wzgledzie, uwaga nie
moze zosta¢ uwzgledniona
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Imig i nazwisko Oznaczenie Rozstrzygniecie Burmlstrza w Rozstrzygnigcie Rady Miasta w
Data obszaru, sprawie . g -
L 1§ albo Tre$¢ uwagi ktor rozpatrzenia uwagi sprawie rozpatrzenia uwagi Uwagi
P VLE\)N);wi“ nazwa jednostki est uwagl do(: zgo P 9 g
g organizacyjnej yezy
uwaga
uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgledni nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona

na kazdy budynek mieszkalny zgodnie
z obowiazujacym rozporzadzeniem ,
przy czym dopuszcza si¢ dla terenu
3MWU realizacj¢ placu zabaw na
terenie 1ZP , jesli wlasciciel terenu
znajdujgcego si¢ w obrebie terenu
3MWU jest rowniez whascicielem
terenu pod planowany plac zabaw na
terenie 1ZP"

*pkt.4) ppkt. a) minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie
czynnej 30%; dopuszcza si¢
zachowanie nizszego wskaznika dla
dzialek juz intensywniej
zabudowanych, bez dalszego
zmniejszania tego wskaznika - na
zapis:" m a) minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie
czynnej 25%"

*pkt.4) ppkt. b)powierzchnia
zabudowy - maksymalnie 0.4
powierzchni dziatki -nazapi$:"
powierzchnia zabudowy -
maksymalnie 0.5 powierzchni dziatki
*pkt.4) ppkt. dymaksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy 1,8 - na
zapis™ d)maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy 2,2"

*pkt.5) ppkt. 6jwysokos¢ budynkow
przeznaczenia podstawowego ; nie
wigcej niz 18m - na zapis:"
b)wysokos¢ budynkow przeznaczenia
podstawowego : nie wigcej niz 18m ,
przy czym w przypadku lokalizacji
ustug w poziomie parteru dopuszcza
si¢ wysoko$¢ budynku : nie wigeej niz
19,5m"

*pkt.6) ppkt. a)kierunek glowne;j
kalenicy :prostopadle lub réwnolegle
w stosunku do frontu dziatki lub
najdtuzszej granicy dziatki - na zapis:"
a) kierunek kalenicy : nie ustala sig;
*pkt.8) ppkt.c 1.minimalna liczba
miejsc do parkowania :-dla zabudowy
mieszkaniowej - nie mniej niz 1,5
miejsca postojowego na jeden lokal
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miejscowego na

terenie 0 symbolu 1ZP:

wnosz¢ nastepujace uwagi do planu
dla zapisow w ROZDZIALE IV
USTALENIA SZCZEGOLOWE dla
zapisow w §23 pkt. 3 - KARTA
TERENU (dla min.) 1ZP:

« pkt.2) ppkt. b) dopuszcza si¢
realizacj¢ terenowych urzadzen sportu
i rekreacji tj. boisk. placow zabaw,
sifowni terenowych,

- na zapis: ,,dopuszcza si¢ realizacjg
terenowych urzadzen sportu i rekreacji
tj. boisk, placow zabaw, sitowni
terenowych przy czym dla terenu 1ZP
realizacja placu zabaw i terenu
rekreacji mozliwa jest dla sasiedniego
terenu 3SMWU jesli wlasciciel terenu
znajdujacego si¢ w obrebie terenu
3MWU jest rowniez whascicielem
terenu pod planowany plac zabaw na
terenie 1ZP"

Imig i nazwisko Oznaczenie Rozstrzygnigcie Burmlstrza w Rozstrzygniecie Rady Miasta w
Data obszaru, sprawie ! g -
L.p. wplywu a.lbo . Tres$¢ uwagi ktérego rozpatrzenia uwagi sprawie rozpatrzenia uwagi Uwagi
uwagi nazwa_Jedn(')stlfl dotyczy
organizacyjnej
uwaga
uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgledni nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona
mieszkalny - na zapis™ minimalna
liczba miejsc do parkowania :-dla
zabudowy mieszkaniowej - nie mniej
niz 1,1 miejsca postojowego na jeden
lokal mieszkalny
5. 21.11.2025 | 1.osoba fizyczna* Teren 1ZP; Uwaga Uwaga Tereny oznaczone w  przedmiotowym
2.0so0ba fizyczna* Dziatka nieuwzglgdniona nieuwzglgdniona | projekcie planu symbolem ZP — tereny zieleni
Jako wiasciciel dzialki nr 10-839/1 ewidencyjna urzadzonej wyznaczone zostaly w oparciu o
znajdujacej si¢ w w/w projekcie planu nr 839/1 kierunki zagospodarowania przestrzennego

wskazane w Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego  Miasta Mtlawa.  Teren

oznaczony symbolem 1ZP zostat w projekcie
planu przeznaczony pod zielen urzadzona o
funkcjach rekreacyjnych, stanowiaca wazny
element struktury zieleni w miescie, w
szczegolnosci w sasiedztwie cieku wodnego.
Jego zagospodarowanie zostalo okreslone w
sposob niezalezny od zagospodarowania
terendéw sasiednich.

Ustalenia projektu planu nie przewiduja
mozliwo$ci uzalezniania realizacji urzadzen
rekreacyjnych  na  terenie  1ZP  od
zagospodarowania  innych terenéw  ani
bilansowania funkcji rekreacyjnych w ramach
terendow zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustug. Dopuszczenie
terenowych urzadzen sportu i rekreacji ma
charakter ogolny i shizy zachowaniu
elastycznosci  zagospodarowania  terenu
zgodnie z jego przeznaczeniem.

Majac powyzsze na wzgledzie, uwaga nie
moze zosta¢ uwzgledniona

*Zgodnie z Rozporzqdzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenia
dyrektywy 95/46/WE oraz ustawy z dnia 10 maja 2018 roku o ochronie danych osobowych (Dz.U. z 2019 r. poz. 1781) z tekstu dla celow publikacji zostaty usunigte dane osobowe i adresowe.
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