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Zatacznik do Uchwaty Nr V1/49/2024
RADY MIASTA MLAWA

z dnia 27 sierpnia 2024 r.

Zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad

mieszkaniowego zasobu Miasta Mlawa

ROZDZIAL 1

Postanowienia ogoélne

§1.

Uchwata ma zastosowanie do lokali mieszkalnych, wchodzacych w skfad

mieszkaniowego zasobu Miasta Mtawa oraz reguluje zasady ich wynajmowania.

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)
2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)

ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;
Burmistrzu Miasta — nalezy rozumie¢ przez to Burmistrza Miasta Mtawa;

miesdcie — nalezy rozumie¢ Miasto Mlawa;

wnioskodawcy — osoba zamieszkujaca i skupiajgca centrum zyciowe w Milawie,
nalezy przez to rozumie¢ miejsce, osrodek interesow zyciowych, w ktorym
skoncentrowane s3 sprawy rodzinne, osobiste i majatkowe w szczegodlnosci,
gdy wnioskodawca korzysta z ustug osrodkow pomocowych lub placowek
wychowawczo-oswiatowych na terenie miasta;

wynajmujagcym — nalezy przez to rozumie¢ jednostke, z ktérag Miasto Mlawa
posiada zawarta umowe¢ cywilnoprawng upowazniajaca do zarzadzania gminnym
zasobem nieruchomosci;

zasobie — nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zas6b Miasta Mtawa;

najemcy — nalezy przez to rozumie¢ osob¢ uzywajaca lokal na podstawie umowy
najmu;

dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochodd, ktorego definicja zostala zawarta
w art. 3 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych
(Dz. U. z 2023 r., poz. 1335);

najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury

brutto ogloszonej przez Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych, obowigzujacej



w dniu weryfikacji wniosku;
10) liscie mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ wykaz osob uprawnionych

do zawarcia umowy najmu lokalu z zasobu.

ROZDZIAL 2

Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub

podnajem lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos$¢ dochodu

gospodarstwa domowego uzasadniajgca stosowanie obnizek czynszu
§2.

. Uprawnionymi do wynajecia lokali z zasobu s3 cztonkowie wspolnoty samorzadowej,
ktérzy speiniaja warunki w zakresie osiggania dochodéw okre§lonych w ust. 2 i 3 oraz
majg niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe.
. Wysokos¢ $redniego miesigcznego dochodu gospodarstwa domowego przypadajacego
na jednego cztonka gospodarstwa domowego za okres trzech miesigcy poprzedzajacych
rozpatrzenie wniosku uzasadniajagca oddanie w najem lokalu na czas nieokreslony
nie moze przekraczacé:

1)  100% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;

2)  75% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
Wysoko$¢ sredniego miesigcznego dochodu gospodarstwa domowego przypadajacego na
jednego czlonka gospodarstwa domowego za okres trzech miesigcy, poprzedzajacych
rozpatrzenie wniosku uzasadniajagca oddanie w najem socjalnego lokalu, nie moze
przekraczac:

1)  60% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,;

2)  40% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
. Prawo do obnizenia czynszu przyshuguje osobom znajdujacym si¢ w trudnej sytuacji
finansowej albo niedostatku. O obnizk¢ czynszu moze starac si¢ najemca, jezeli wysokos¢
sredniego miesiecznego dochodu gospodarstwa domowego przypadajacego na osobe, w
okresie 3 miesiecy poprzedzajacych ztozenie wniosku wynosi nie wigcej niz:

1)  75% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,;

2)  50% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.



ROZDZIAL 3

Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§3.

Za warunki mieszkaniowe kwalifikujagce wnioskodawce do ich poprawy uwaza si¢:

1)

2)

3)

zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym powierzchnia pokoi przypadajgca na cztonka
w gospodarstwie domowym wieloosobowym jest mniejsza niz 5 m? powierzchni
mieszkalnej a w przypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego jest mniejsza
niz 10 m?;

zamieszkiwanie przez osobe¢ niepelnosprawng lub z osobg niepelnosprawng
| wymagajaca statej opieki w lokalach niedostosowanych do potrzeb o0s6b
niepelnosprawnych;

zamieszkiwanie w lokalu nie nadajacym si¢ na staly pobyt ludzi w rozumieniu

przepisow ustawy Prawo budowlane.

ROZDZIAL 4

Kryteria wyboru os6b, ktorym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu

lokalu na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§4.

1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony lub najmu socjalnego

osobom o niezaspokojonych potrzebach mieszkaniowych 1 spelniajacym kryteria

dochodowe okreslone w §2 uchwaty przystuguje:

1) osobom pozbawionym mieszkan w wyniku kleski zywiotowej, Kkatastrofy
budowlanej, pozaru lub innych zdarzen losowych;

2) osobom, ktore opuscily placowke opiekunczo — wychowawczg lub rodzing
zastepcza po uzyskaniu petnoletnosci dla ktérych ostatnim miejscem zamieszkania
byl teren miasta Mtawa;

3)  osobom, ktore doznajg w rodzinie udokumentowanej przemocy;

4)  osobom zamieszkatym w lokalu o nadmiernym zaludnieniu;

5) podlegaja przekwaterowaniu z lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy wymagajacych modernizacji, remontu

lub rozbiorki ze wzgledu na planowane inwestycje miejskie.



ROZDZIAL 5
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz zamiany pomie¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami
zajmujacymi lokale w innych zasobach
§5S.

1. Zamiana lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy pomiedzy
najemcami posiadajagcymi umowe zawarta na czas nieoznaczony moze by¢ dokonywana
wylacznie za zgodg Burmistrza.

2. W ramach mieszkaniowego zasobu, mogg by¢ dokonywane zamiany lokali:

1)  nawniosek najemcy;

2)  miedzy najemcami na ich wspolny wniosek.

3. Podstawa rozpatrzenia sprawy jest ztozenie przez najemcéw lokali mieszkalnych wniosku
0 zamiang.

4. Nie wyraza si¢ zgody na zamiang, gdy:

1)  w lokalu objetym w wyniku zamiany nastgpitoby nadmierne zaludnienie,

2)  istniejg zalegtosci w oplatach za lokal i nie zostata zawarta ugoda dotyczaca splaty
zadluzenia,

3) stan majgtkowy najemcy wnioskujacego o zamiang jest nicadekwatny do kosztow
wynikajacych z wielkosci lokalu w przypadku, gdy dotyczy zamiany z mniejszego
metrazu lokalu na wigkszy,

4)  wnioskujacy najemca nie przestrzega warunkéw umowy najmu, dokonuje
dewastacji lokalu w sposdb razacy narusza ustalony porzadek domowy
w dotychczasowym miejscu zamieszkania.

5. Lokale socjalne i tymczasowe pomieszczenia nie podlegaja zamianie.

6. Na wniosek najemcy, mozna dokona¢ zamiany na wolny lokal:

1)  jezeli w wyniku zamiany, Miasto uzyska samodzielny lokal mieszkalny o wyzszym
standardzie wyposazenia lub o wigkszej powierzchni mieszkalne;;

2) na lokal rownorzgdny, potozony na nizszej kondygnacji ze wzgledu na stan
zdrowia, poruszanie si¢ na wozku inwalidzkim i inne schorzenia uzasadniajace
zamiang;

3) na jeden lokal o powierzchni mieszkalnej mniejszej niz tgczna powierzchnia
mieszkalna dotychczas zajmowanych lokali.

7. Miasto moze zaproponowac¢ zamiane na inny lokal, w przypadku, gdy:

1)  dotychczas zajmowany przez najemce lokal stanowi ostatni lokal w budynku,



ktorego Miasto jest wlascicielem;

2) najemca nie jest w stanie ponosi¢ kosztow utrzymania aktualnie zajmowanego
lokalu i wnioskuje o jego zamiang na lokal mniejszy, badz o gorszym wyposazeniu
technicznym;

3) najemca lub czlonek jego gospodarstwa domowego sg  osobami
niepetnosprawnymi, a w dotychczas zajmowanym lokalu nie jest mozliwe
zapewnienie: wlasciwych warunkow bytowych, rehabilitacji lub usunigcia barier
architektonicznych.

8. Dopuszcza si¢ zamian¢ na inny niezasiedlony lokal z tego zasobu bedacy aktualnie
w dyspozycji wynajmujacego.

9. Wynajmujacy moze zaproponowac osobie posiadajacej zaleglosci z tytutu uzytkowania
lokalu, zamiang¢ na inny lokal o nizszych optatach, przy czym dokonanie takiej zamiany
uzaleznia si¢ od uprzedniego uregulowania zalegtosci z tytutu optat za korzystanie z lokalu
lub zawarcie ugody w sprawie splaty zadluzenia.

10. Gdy najemca lokalu mieszkalnego pozostajacego w gminnym zasobie mieszkaniowym,
dokona sptaty zaleglo$ci z tytulu uzytkowania przez innego najemce, dopuszcza
si¢ zawarcie z nim umowy najmu w drodze zamiany, na lokal ktorego zadtuzenie zostato
uregulowane lub inny lokal mieszkalny. Sptata zalegtosci uprawniajaca do zamiany lokalu
moze by¢ dokonana wylacznie na podstawie uprzednio zawartej umowy o przejgciu czesci

lub catos$ci zadtuzenia.

ROZDZIAL 6
Zasady postepowania w stosunku do osob, ktore pozostaly w lokalu, opuszczonym przez
najemce lub w lokalu, w ktorego najem nie wstapily po Smierci najemcy
§o6.

1. Z osoba, ktora pozostata w lokalu opuszczonym przez najemce¢ lub w lokalu, w ktorego
najem nie wstapita po $mierci najemcy, moze by¢ na jej wniosek zawarta umowa najmu,
jezeli spetnia kryteria okreslone w niniejszej uchwale.

2. Wniosek o zawarcie umowy najmu, osoba o ktérej mowa w ust. 1 powinna zlozy¢
w terminie 1 miesiagca od dnia opuszczenia lokalu przez najemce lub $mierci najemcy.

3. Jezeli osoba, o ktorej mowa w ust. 1 nie ztozy wniosku badz nie spelnia kryteriow
okreslonych w uchwale, Burmistrz wezwie jg do opuszczenia, oproznienia oraz wydania

lokalu.



ROZDZIAL 7
Warunki jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla osob niepelnosprawnych,
Z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci.
§7.
Warunki jakie powinien spetnia¢ lokal wskazany dla osob niepetnosprawnych bedg okreslone
kazdorazowo po zapoznaniu si¢ z rzeczywistymi potrzebami wynikajacymi z rodzaju
niepetnosprawnosci  wskazanymi w  orzeczeniu zespotu do spraw  orzekania
0 niepetnosprawnosci, przy czym winien:
1) znajdowa¢ si¢ na pierwsze] kondygnacji budynku (parter) bez barier
architektonicznych, w przypadku 0sob poruszajacych si¢ na wozku inwalidzkim,
2) by¢ wyposazonym w instalacj¢ wodna, kanalizacyjng i centralnego ogrzewania;
3) posiada¢ przej$cia pomigdzy pomieszczeniami bez roéznicy poziomow/progow;

4) posiada¢ posadzki antyposlizgowe.

ROZDZIAL 8
Najem pomieszczen tymczasowych oraz najem lokali powierzchni uzytkowej
przekraczajacej 80 m?
§8.

1. Natymczasowe pomieszczenie przeznacza si¢ pomieszczenia wydzielone z zasobu Miasta.

2. Tymczasowe pomieszczenia moga by¢ takze wskazywane z zasobu tymczasowego
pomieszczen wynajmowanych przez Miasto od innych wlascicieli.

3. Tymczasowe pomieszczenie wskazuje si¢ osobie, wobec ktorej wszczeto egzekucje
na podstawie tytulu wykonawczego, w ktorym orzeczono obowigzek oproznienia lokalu
stuzacego zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych, bez prawa do lokalu socjalnego
lub zamiennego, z zastrzezeniem art. 25 d ustawy.

4. Lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? mogg by¢ oddawane
osobom, ktore majg niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe, umieszczonym na li§cie 0sob
oczekujacych na przydzial lokalu mieszkalnego z zasobu gminy, ktorej gospodarstwo

domowe sktada si¢ z co najmniej 7 0s6b.



ROZDZIAL 9

Zasady przeznaczenia lokali na realizacj¢ zadan o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy

§9.

1. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ przeznaczenia lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego

zasobu gminy na wykonywanie innych zadan jednostek samorzadu terytorialnego

realizowanych na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy

spolecznej oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy

zastepczej.

2. Rozstrzygniecie w sprawie przyznania lokalu na cele, o ktorych mowa w ust. 1, podejmuje

Burmistrz Miasta Mtawa, po uzyskaniu opinii Komisji.

ROZDZIAL 10

Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali oraz sposob poddania tych

spraw kontroli spolecznej

§10.

1. Postgpowanie uzyskania najmu rozpoczyna zlozenie wniosku przez osobe ubiegajaca

0 uzyskanie najmu lokalu w Urzedzie Miasta Mtawa.

2. Wnhniosek powinien zawiera¢ w szczego6lnosci:

1)
2)
3)

4)
5)

6)

7)

8)

imi¢ i nazwisko wnioskodawcy;

miejsce aktualnego zamieszkania wnioskodawcy;

informacje o osobach uprawnionych do zamieszkiwania z wnioskodawca (stopief
pokrewienstwa i1 wiek);

okreslenie obecnych warunkéw mieszkaniowych;

dane potwierdzajace zameldowanie lub udokumentowany pobyt na terenie Miasta
Mtawa.

wnioskodawca moze dotagczy¢ do wniosku dokumentacje potwierdzajaca stan
zdrowia, niepetnosprawnos¢ wydane przez Powiatowy lub Wojewodzki Zespot ds.
Orzekania o Niepelnosprawnosci lub zty stan techniczny zajmowanego lokalu
wydany przez wlasciciela, zarzadce lub odpowiednie organy budowlane;
o$wiadczenie o stanie cywilnym oraz liczb¢ matoletnich dzieci, jak rowniez
matoletnich przysposobionych przez dang osobe oraz maloletnich, dla ktérych dana
osoba stanowi rodzing zastepcza;

w przypadku rozwodu lub separacji — kserokopi¢ sentencji wyroku

rozwodowego/orzeczonej separacji;



9)

10)

11)

w odniesieniu do wychowankéw domu dziecka 1 rodzin zast¢gpczych —
postanowienie sagdowe o umieszczeniu w domu dziecka lub rodzinie zastepczej,
postanowienie 0 rozwigzaniu stosunku rodzinnego po uzyskaniu pelnoletnosci
przez wnioskodawce, wywiad srodowiskowy kuratora lub opiekuna;

w przypadku osob bezdomnych przebywajacych w schronisku - zaswiadczenie
wydane przez kierownika schroniska;

w przypadku wystepowania przemocy w rodzinie - udokumentowanie przemocy

wyrokiem sgdowym.

3. Do wniosku nalezy dotaczy¢ dokumenty i os$wiadczenia dotyczace danych w nim

zawartych, w szczeg6lnosci:

1)

2)

3)

4)

deklaracje o wysokosci dochodéw czlonkow gospodarstwa domowego
za 3 miesigce poprzedzajace date ztozenia deklaracji ze wszystkich ZzZrodet
ich uzyskania;

o$wiadczenie o stanie majatkowym cztonkoéw gospodarstwa domowego, zgodnie z
art. 21b ustawy;

dowody potwierdzajace zrodta i wysoko§¢ dochodu cztonkéw gospodarstwa
domowego;

o$wiadczenie o posiadaniu lub braku posiadania jakiegokolwiek tytulu prawnego

do lokalu mieszkalnego lub innej nieruchomosci.

4. Wnioskodawca informuje pisemnie o zmianach majacych wptyw na realizacje wniosku.

5. Po weryfikacji wnioskow przeprowadzonej w oparciu o zasady okre§lone w niniejszej

uchwale liste os6b zakwalifikowanych do zawarcia umowy o najem lokalu wedlug stanu

osobowego rodziny zatwierdza Burmistrz.

6. Wnioskodawcy otrzymuja pisemng informacj¢ o rozstrzygnigciu wniosku.

7. Tworzy si¢ liste 0s6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu.

8. Skreslenie z listy uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu nastepuje

w przypadkach gdy:
1)  przekroczone zostato kryterium dochodowe uprawniajace do zawarcia umowy
najmu;
2)  wnioskodawca nie zamieszkuje na terenie miasta Mtawa;
3)  wnioskodawca posiada zaspokojone potrzeby mieszkaniowe;
4)  wnioskodawca ztozy o$wiadczenie o rezygnacji z ubiegania si¢ o lokal.

9. O skresleniu z listy os6b oczekujacych na przydzial lokalu wnioskodawca informowany

jest w formie pisemnej.



10.

11.

12.

13.

Realizacja listy nastepuje na podstawie przydziatu lokalu z zasobu mieszkaniowego Miasta
Mtawa przez Spoteczng Komisje ds. przydziatu uwzgledniajac powierzchnie oferowanego
lokalu oraz liczebnosci rodziny wnioskodawcy.

Whnioskodawca przed zawarciem umowy najmu lokalu jest zobowigzany do ponownego
udokumentowania faktu spetnienia kryteriow okreslonych w niniejszej uchwale.

Umowe najmu zawiera si¢ niezwlocznie po otrzymaniu oferty zawarcia umowy,
nie pozniej jednak niz w terminie 30 dni od dnia jego dorgczenia. Jezeli umowa najmu nie
zostanie zawarta w tym terminie z przyczyn nieusprawiedliwionych lezacych po stronie
0soby uprawnionej, oferta zawarcia umowy traci waznos$c¢.

Dochody os6b, ktéore zawarly umowg¢ najmu na czas nieoznaczony po wejsciu

W niniejszych zasad weryfikowane s3 co 3 lata od daty obowigzywania umowy najmu.

§11.

W celu zapewnienia kontroli spotecznej nad trybem rozpatrywania i zatatwiania wnioskow
o najem lokali Burmistrz powotuje, w drodze zarzadzenia, Komisj¢ ds. mieszkaniowego
zasobu miasta.
Burmistrz wyznacza do wspolpracy z komisja pracownika wilasciwej komorki
organizacyjnej Urzedu Miasta, do ktérego obowigzkoéw nalezg sprawy gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy oraz dbalo$¢ o prawidlowe rozpatrywanie wnioskow
W oparciu o kryteria wynikajace z niniejszej uchwaty.
Komisja ds. mieszkaniowego zasobu gminy opiniuje wnioski dotyczace przyznania lokali
komunalnych, a do jej zadan w szczeg6lnosci nalezy:

1)  opiniowanie wnioskow o najem lokalu mieszkalnego;

2)  zakwalifikowanie wnioskow osob do wpisania na list¢ oczekujacych na zawarcie

umowy najmu;
3) dokonywanie, w miar¢ potrzeb, wizji lokalnych w celu sprawdzenia warunkoéw
mieszkaniowych 1 bytowych osob sktadajacych wnioski.

Komisj¢ ds. mieszkaniowego zasobu miasta zwotuje Przewodniczacy Komisji.
Pracami Komisji ds. mieszkaniowego zasobu miasta kieruje Przewodniczacy Komisji, a W
razie jego nieobecno$ci Zastgpca Przewodniczacego.
Przewodniczacy ds. mieszkaniowego zasobu miasta zwoluje posiedzenie Komisji
Z wlasnej inicjatywy lub na wniosek Burmistrza Miasta.
Posiedzenie Komisji ds. mieszkaniowego zasobu miasta zwolywane sga sukcesywnie

w zaleznosci od istniejacych potrzeb, nie rzadziej niz co 6 miesigcy.



8.

10.

11.

12.

Cztonkowie Komisji ds. mieszkaniowego zasobu miasta obowigzani s3 do zachowania
tajemnicy co do spraw objetych przedmiotem dzialania Komisji oraz do ochrony danych
osobowych wnioskodawcow oraz cztonkéw ich gospodarstw domowych zgodnie
Z Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia
2016 r. w sprawie ochrony osob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych
osobowych 1 w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy
95/46/WE (ogo6lnie rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz. Urz. UE.L Nr 119, str.1,
22018 r. Nr 127, poz. 2).

Komisja ds. mieszkaniowego zasobu miasta podejmuje decyzje zwykla wiekszos$cia
glosow.

Z posiedzenia Komisji ds. mieszkaniowego zasobu miasta sporzadza si¢ protokoél, ktory
wraz z zatacznikami przedktadany jest do zatwierdzenia przez Burmistrza Miasta Mtawa.
Wykaz 0sob zakwalifikowanych do najmu lokalu mieszkalnego, najmu socjalnego i najmu
na czas nieoznaczony zatwierdza Burmistrz, po jego zaopiniowaniu przez Komisje ds.
mieszkaniowego zasobu gminy.

Celem zapewnienia kontroli spotecznej nad sposobem rozpatrywania i1 zalatwiania
wnioskow o najem lokali, zatwierdzone przez Burmistrza Miasta Miawa listy
mieszkaniowe podawane sg do publicznej wiadomosci poprzez ich wywieszenie na tablicy
ogloszen Urzedu Miasta oraz w Biuletynie Informacji Publicznej na okres 14 dni liczac od

dnia ich zatwierdzenia przez Burmistrza Miasta.

Przewodniczacy Rady Miasta
Filip Kowalczyk
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