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Ww sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,, Targowa” czgs¢ 11

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22022 1., poz. 559 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503)

w zwiazku z uchwatg Nr XXX/350/2017 Rady Miasta Mtawa z dnia 25 kwietnia 2017 r.
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
., largowa”

Rada Miasta Mlawa po stwierdzeniu, ze niniejszy plan nie narusza Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Miawa zatwierdzonego uchwalg
Nr XX1/303/2020 Rady Miasta Mlawa z dnia 13 pazdziernika 2020 r., zmienionego uchwatg
NI.ooovivennne. z dnia 28 czerwca 2022 r., uchwala co nast¢puje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Targowa” czg$¢ II,
zwany dalej ,,planem”.
2. Zatacznikami do uchwaly sga:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik Nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglgdnionych uwag do projektu planu,
stanowigce zatacznik Nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, stanowiace zalgcznik Nr 3;

4) baza danych w postaci pliku GML, stanowigca zalgcznik Nr 4.

§ 2. Plan obejmuje obszar, ktorego granice przedstawia rysunek planu, sporzadzony
w skali 1:1 000.

§ 3. W planie okresla sig:
1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;
2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztaltowaniaKrajobrazu;
5) z zigdzictwa kulturowego i zabytkow;
/6( wymagania wynikajgce z/potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;




7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i
minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowite] zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i
sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

9) granice i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajgcych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow;

10) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej;

13) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow:

14) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

15) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych;

16) sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw
publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow
budowlanych oraz pokrycie dachow.

§ 4. 1. Zalgcznik graficzny nr 1 odnosi ustalenia uchwaty do terenu objetego planem.
2. Nastepujgace ustalenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujagcymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
3) zabudowa $rédmiejska;
4) numery i symbole przeznaczenia terenéw okreslone symbolami cyfrowymi
i literowymi;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) obowiazujace linie zabudowy;
7) zielen wysoka do nasadzenia;
8) wymiary,
9) oznaczenie zabytkéw nieruchomych wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkow;
10) granice strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych.
3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu sa oznaczeniami informacyjnymi.

§5. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) terenie - nalezy przez to rozumjeé fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu i




2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie
przewazajagce na danym terenie w sposob okreSlony w przepisach szczegétowych
dla terenéw;

przeznaczeniu uzupelniajagcym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie towarzyszace
przeznaczeniu podstawowemu, wprowadzone na warunkach okreslonych w przepisach
szczegbétowych dla terenow;

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie wskazane na
terenach jako mozliwe do realizacji niezaleznie od przeznaczenie podstawowego i
uzupelniajgcego, na warunkach okreslonych w przepisach szczegétowych dla terenéw;
uslugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktérych zasadniczym zadaniem
jest zaspokajanie potrzeb mieszkancoéw i uzytkownikéw okolicznych terenow, realizowane
w lokalach uzytkowych w budynkach lub budowlach z zakresu typu handlu, gastronomii,
biur i urzedéw, ochrony i odnowy zdrowia oraz ustug bytowych typu krawiec, fryzjer, salon
kosmetyczny, pralnia;

froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ granice dziatki, ktéra przylega do drogi,
z ktorej odbywa si¢ gléwny wjazd na dzialke;

obowigzujgcych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku
planu linie, wzdluz ktérych obowiazuje sytuowanie lica nadziemnych czgsci Scian
budynkéw realizowanych w pierwszej linii zabudowy od strony drogi, od ktorej linie te
zostaly wyznaczone, przy czym dopuszczalne jest:

a) wycofanie w stosunku do wyznaczonych linii zabudowy lica §ciany budynku na
odcinkach, ktérych suma nie przekracza 1/3 catej jej dlugosci,

b) wycofanie w stosunku do wyznaczonych linii zabudowy kondygnacji parterowych
oraz pierwszej kondygnacji ponad parterem,

¢) wysuniecie poza wyznaczong lini¢ zabudowy, na odlegto$¢ nie wigksza niz 2,5 m,
elementéw nadwieszen takich jak: balkony, loggie, wykusze, z uwzgl¢dnieniem
przepisow z zakresu drog publicznych;

d) wysuniecie poza wyznaczong lini¢ zabudowy, na odleglo$¢ nie wigksza niz 2 m,
elementdéw wej$é do budynkoéw takich jak: schody, podesty, daszki, pochylnie,
z uwzglednieniem przepisow z zakresu droég publicznych;

nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumieé wyznaczone na rysunku
planu linie, ktérych w kierunku linii rozgraniczajacych nie moga przekroczy¢
nowo realizowane i rozbudowywane budynki, przy czym dopuszezalne jest:

a) wysunigcie poza wyznaczong linie zabudowy, na odleglto$¢ nie wigkszg
niz 2,5 m, elementdéw nadwieszen takich jak: balkony, loggie, wykusze,
z uwzglednieniem przepisow z zakresu drég publicznych;

b) wysuniecie poza wyznaczong lini¢ zabudowy, na odleglos¢ nie wigkszg
niz 2,5 m, elementéw wejs¢ do budynkow takich jak: schody, podesty, daszki,
pochylnie, z uwzglednieniem przepiséw z zakresu droég publicznych;

minimalnym udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to




10) uslugach publicznych - nalezy przez to rozumieé ustugi o charakterze ogélnospotecznym,
realizowane w ramach zadan wiasnych przez samorzady i wiadze rzadowe, tj. przez
administracj¢ publiczna;

11) budynkach istniejacych — nalezy przez to rozumieé budynki zrealizowane oraz te, dla
ktérych wydano ostateczne prawomocne pozwolenia na budowe.

§6. Poszczegdlnym przeznaczeniom terendéw nadaje sie nastgpujgce symbole literowe:
1) UM - ustugi i zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

§7. 1. Ustala si¢ realizacj¢ zespotéw zabudowy $rédmiejskiej na terenie 1.UM oraz na
czescei terenu 5.UM, zgodnie z rysunkiem planu.

2. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu zgodnie z przepisami szczegbtowymi dla terenow.

3. Zakazuje si¢ realizacji pelnych ogrodzen.

§8. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy posadowionej niezgodnie
z liniami zabudowy z prawem do remontéw i przebudowy w istniejagcym obrysie oraz z prawem
do rozbudowy i nadbudowy zgodnie z liniami zabudowy ustalonymi w planie z zastrzezeniem
mozliwosci odbudowy obiektow zabytkowych oraz odbudowy obiektéw zniszczonych lub
uszkodzonych w wyniku dziatania zywiotu.

§9. Na obszarze planu ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow:

1) ustala si¢ strefe¢ ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, ktérej granice
okreslono na rysunku planu specjalnym symbolem graficznym;

2) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych o ktérych mowa
w pkt 1 obowiazuja przepisy odrebne z zakresu prawa o ochronie zabytkow;

3) wskazuje si¢ obiekt wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkéw (GEZ), ktérego polozenie
okreslono na rysunku planu specjalnym symbolem graficznym;

4) dla obiektu wpisanego do Gminnej Ewidencji Zabytkéw ustala si¢ jego ochrong - obowigzujg
przepisy odrebne z zakresu ochrony débr kultury oraz przepisy szczegélowe dla terenu;

5) wskazuje sie¢ uklad urbanistyczny miasta Miawa, figurujagcy w rejestrze zabytkéw
nieruchomych wojewddztwa mazowieckiego pod nr A-1111, oznaczony na rysunku planu —
w granicach tego ukladu dla wszelkich podejmowanych dziatari obowiazujg przepisy odr¢bne
z zakresu ochrony dobr kultury oraz przepisy szczegdtowe dla poszczegolnych terenow.

§ 10. 1. Nie wskazuje si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i
podziatéw nieruchomosci.

2. Ustala si¢ szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
asa drogowego bedzie sie miescil w przedziale 60° — 120°;
minimalne szerokosci frontow dzialek zgodnie




§11. Zasady tworzenia dziatek budowlanych:
1) przy tworzeniu nowych dziatek budowlanych ustala si¢:
a) zapewnienie bezposredniego dostgpu do drogi publicznej lub posredniego poprzez drogi
wewngtrzne,
b) minimalna powierzchnia nowo tworzonej dziatki budowlanej musi spetnia¢ warunki

okreslone w przepisach szczegélowych dla terendw;
2) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej niz ustalona

w przepisach szczegotowych dla terenéw wytacznie w odniesieniu do dziatek:
a) pod obiekty infrastruktury technicznej lub pod drogi wewngtrzne;
b) ktére zostang wydzielone w celu powigkszenia dziatki sasiedniej, z zachowaniem
ustalonych w planie parametréw dla dziatki, z ktérej nastgpuje wydzielenie;
¢) jezeli dziatka jest potozona w réznych terenach dopuszcza si¢ jej podziat wzdiuz linii
rozgraniczajacych.
3) istniejace W dniu wejécia w Zycie planu podzialy wlasnosciowe, nie spetniajace przepisow
szczegolowych w zakresie wielkosci dziatki budowlanej, dopuszcza si¢ pod zainwestowanie przy
zachowaniu pozostalych wskaznikéw wynikajacych z przepiséw szczegétowych dla terenow;
4) dopuszcza sie pod zainwestowanie dzialki powstale w wyniku podziatu wzdtuz linii
rozgraniczajacych ustalonych w planie, przy zachowaniu pozostatych wskaznikéw wynikajgcych
z przepis6w szczegdtowych dla terenow

§12. Zasady ochrony i ksztaltowania §rodowiska:

1) ustala si¢ nasadzenie zieleni wskazanej na rysunku planu, zgodnie z ustaleniami
szczegOlowymi dla terenow;

2) zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony przeciwhatasowej obowigzuje
zapewnienie standardu akustycznego dla terenéw: 1.UM, 5.UM, 9.MW, 10.UM, 11.MW i
12.UM jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w przypadku realizacji
budynkéw i pomieszczen mieszkalnych;

3) zakazuje si¢ realizacji inwestycji zaliczanych do zaktadéw o duzym lub zwigkszonym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej;

4) obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
nr215 Subniecka Warszawska, dla ktérego obowiazuja nakazy i zakazy odnosnie
zagospodarowania terendw zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaly.

§13 1. Ustala si¢, ze publiczny uktad drogowy dla obstugi terenéw w granicach obszaru
objetego planem stanowig sasiadujace drogi publiczne oraz drogi wewngtrzne.
2. Dopuszcza si¢ realizacje drog wewnetrznych do obstugi dzialek budowlanych.

§14. 1. Zaklada sie prowadzenie liniowych elementéw sieci infrastruktury technicznej

w liniach rozgraniczajacych drég publicznych oraz drég wewngtrznych sasiadujgcych
z obszarem objetym planem.

2. W przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny

drég publicznych i wewngtrzn 01;2 dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej

.




3. Dopuszcza si¢ lokowanie obiektéw infrastruktury technicznej takich jak stacje

transformatorowe, podziemne przepompownie $ciekéw czy stacje telekomunikacyjne na catym
obszarze objetym planem, z zastrzezeniem § 18 pkt 2.

)

2)
3)

4)
5)

6)

1)

2)
3)
4)
5)

1)

2)

§15. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
ustala si¢ zaopatrzenie obszaru obj¢tego planem w wode¢ z miejskiej sieci wodociagowej,
wtym z:

a) istniejagcych i1 projektowanych przewodéw w drogach publicznych i drogach

wewnetrznych sasiadujgcych z obszarem obj¢tym planem oraz na terenie 9.MW,

b) innych nie wymienionych wyzej magistral i przewodow;
ustala sie minimalng $rednic¢ nowobudowanej sieci zbiorczej - 100 mm;
ustala si¢ obowigzek podigczenia istniejacej i nowo realizowanej zabudowy do miejskie;j
sieci wodociggowe;j;
dopuszcza sie wykorzystanie wod opadowych i roztopowych w celach przeciwpozarowych;
dopuszcza si¢ wykonywanie uj¢é wod podziemnych z utworéw oligocenskich wylgcznie na
potrzeby og6lnodostgpnych punktéw czerpalnych
dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej sieci wodociggowej, z prawem do przebudowy
i wymiany na przewody o innych parametrach technicznych oraz z prawem do rozbudowy
sieci, na zasadach okre$lonych w planie.

§16. W zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarnych:
ustala sie¢ odprowadzanie $ciekéw sanitarnych do sieci kanalizacyjnej poprzez:

a) istniejace i projektowane przewody w drogach publicznych i drogach wewngtrznych

sgsiadujgcych z obszarem objetym planem oraz na terenie 9.MW,

b) inne nie wymienione wyzej magistrale i przewody;
ustala si¢ minimalng $rednice nowobudowanych przewodéw ttocznych - 63 mm,
ustala si¢ minimalng $rednice nowobudowanych przewodow grawitacyjnych - 200 mm,
nakazuje si¢ podigczenie zabudowy do miejskiej sieci kanalizacyjne;j;
dopuszcza sie zachowanie istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej, z prawem do przebudowy
i wymiany na przewody o innych parametrach technicznych oraz z prawem do rozbudowy
sieci na zasadach okreslonych w planie.

§17. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych
ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do ziemi w granicach dziatki
budowlanej, lub do kanatéw krytych, zbiornikéw retencyjnych i studni chlonnych na
zasadach okreslonych przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem pkt 2 i 3;
dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do miejskiej sieci
kanalizacyjnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi, z wykorzystaniem:

a) istniejgcych i projektowanych przewodéw w drogach publicznych sgsiadujacych




4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej sieci kanalizacji deszczowej, z prawem do przebudowy
i wymiany na przewody o innych parametrach technicznych oraz z prawem do rozbudowy
sieci na zasadach okres§lonych w planie.

§18. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez budowe i rozbudowg sieci
elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia od istniejacych systemow;

2) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych dla nowych inwestycji na calym
obszarze objetym planem, przy czym stacje bgdace budynkami, kontenerowe lub inne
kubaturowe moga byé realizowane jedynie zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
liniami zabudowy;

3) dopuszcza sie realizacji urzadzen wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodel energii (OZE)
wylacznie takich jak mikroinstalacje oraz male instalacje o mocy nie przekraczajacej
100 kW, z zakazem realizacji elektrowni wiatrowych,

4) ustala sic skablowanie istniejacych linii elektroenergetycznych i wykonanie nowych linii
wylacznie jako linii kablowych.

§19. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala sie, ze zaopatrzenie w gaz odbywaé si¢ bedzie z istniejacej sieci gazowej niskiego
lub sredniego ci$nienia, zasilanych z gazociggu wysokiego cisnienia poza obszarem planu;
2) ustala sie, ze doprowadzenie gazu do poszczegdlnych budynkéw odbywac sig bedzie poprzez
rozdzielcza sieé gazowa;

3) ustala si¢ minimalng $rednic¢ nowobudowanych sieci — 32 mm;

4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej sieci gazowej, z prawem do przebudowy i wymiany
na przewody o innych parametrach technicznych oraz z prawem do rozbudowy.

5) dopuszcza sig realizacje gazowych kottowni kontenerowych na dachach budynkow.

§20. W zakresie gospodarowania odpadami nakazuje si¢ urzadzenie miejsca gromadzenia
odpadéw wyposazonego w pojemniki do zbierania odpadow w granicach dziatki budowlane;
zgodnie z odrgbnymi przepisami gminnymi w zakresie utrzymania czystosci i porzadku

§21. W zakresie zaopatrzenia w cieplo: ustala si¢ zaopatrzenie wcieplo z sieci
centralnego ogrzewania lub stosowanie wilasnych, indywidualnych Zrédet energii cieplnej o
niskiej emisji zanieczyszczen zgodnic z wymogami przepiséw odrgbnych lub dopuszcza sig
zaopatrzenie w cieplo z urzagdzen kogeneracji rozproszonej, z zastrzezeniem § 18 pkt 3.

§22. W zakresie zaopatrzenia w ushugi telekomunikacyjne ustala sig, ze obstuga
telekomunikacyjna odbywa¢ si¢ bedzie wylacznie w formie kablowej lub radiowe;.

§23. Zakazuje si¢ tymczasowego urzadzania izagospodarowywania terenéw, w tym
zakazuje sie lokalizacji obiektow tymezasowych z wyjatkiem zabudowy zwigzanej z procesem
budowlanych oraz opisanej w frzepisach szczegétowych.




Rozdzial 2
Przepisy szczegélowe dla terenow

§24. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1.UM, 5.UM, 10.UM i 12.UM:

2)

3)

4
5)
6)

7)
8)

1. Przeznaczenie 1) ustala si¢, Ze przeznaczeniem podstawowym terendow 1.UM,
terenu: 5.UM, 10.UM i 12.UM sa:
a) usthugi z zakresu handlu o powierzchni sprzedazy
do 2 000 m? uslug publicznych, gastronomii, sportu i
turystyki oraz hotelarstwa, biur i administracji, edukacji,
o$wialy 1 nauki oraz zdrowia,
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
¢) zabudowa budynkami zamieszkania zbiorowego;
2) ustala si¢, Ze przeznaczeniem uzupelniajagcym terenu sg:
a) uslugi z zakresu wushlug podstawowych, realizowane
w brytach budynkéw mieszkalnych,
b) lokale mieszkalne realizowane w budynkach ustugowych
w kondygnacjach powyzej parterowe;j;
3) ustala si¢, ze przeznaczeniem dopuszczalnym terenu s3:
a) dziatalno$¢ rzemieslnicza,
b) warsztaty samochodowe 1 stacje obstugi oraz stacje kontroli
pojazdow
realizowane wylacznie jako kontynuacja istniejagcego sposobu
zagospodarowania terenu.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:
1) dopuszcza sie zachowanie istniejagcych budynkow ustugowych i mieszkalnych

z prawem do remontu, przebudowy, nadbudowy i rozbudowy zgodnie z §8;

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych warsztatdéw rzemie$lniczych oraz warsztatow
samochodowych i stacji obstugi oraz stacji kontroli pojazdéw z prawem do remontu,
przebudowy, nadbudowy i rozbudowy, z zastrzezeniem, ze obickty warsztatowe moga
byé rozbudowane o nie wigcej niz 10% powierzchni zabudowy istnicjacej przed
wejsciem planu w zycie;

dla zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych
budynkéw gospodarczych i budynkéw garazowych realizowanych w formie bokséw
garazowych;

dla zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej nakazuje si¢ realizacj¢ placéw zabaw dla
dzieci o powierzchni nie mniejszej niz 2% powierzchni dziatki budowlane;j;

zakazuje sig realizacji samodzielnych, wielostanowiskowych obiektéw garazowych;
dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych zaréwno w poziomie terenu jak
w garazach wielostanowiskowych wbudowanych w budynki o innych funkcjach 1
w garazach podziemnych;

ustala sie obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wedhug rysunku planu;

dla terenéw 5.UM, 12.UM ustala si¢ realizacje podwdjnego szpaleru drzew w rejonach
oznaczonych na rysunku planu jako zielen wysoka do nasadzenia.




. Ustala sie wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy:

1) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz:

a) 2 000 m?> w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
zabudowy budynkami zamieszkania zbiorowego, z wylgczeniem hoteli;

b) 1000 m? w przypadku realizacji ustug, w tym hoteli,

¢) 600 m?> w przypadku realizacji zabudowy dla dziatalnosci rzemieSlniczej,
warsztatéw samochodowych, stacji obstugi oraz stacji kontroli pojazdéw;

2) wysokos$¢ zabudowy nie wigksza niz: 18m i jednocze$nie nie wigcej niz 5 kondygnacji
nadziemnych;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 25%;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,2;

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 2,5;

6) realizacja dachéw dwu- i wielospadowych w uktadzie kalenic réwnoleglym do frontu
dziatki, o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 25° do 42°, lub dachéw
plaskich do 12°%

7) obowigzujaca kolorystyka budynkow:

a) dachy spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 25° przekryte
blachg tytanowo-cynkowa, blachg miedziang i stalowg powlekang, dachowka badz
tez innym materialem imitujgcym dachéwke, w odcieniach czerwieni, brazu
lub szarosci,

b) zakazuje sie stosowania na elewacjach okladzin z siddingu PCV.

. Zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 10 m;
2) minimalna powierzchnia dziafki:
a) 2 000 m2 w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
zabudowy budynkami zamieszkania zbiorowego,
b) 1000 m2 w przypadku realizacji ustug;
c) 600 m2 w przypadku realizacji zabudowy dla dziatalnosci rzemieslniczej,
warsztatow samochodowych, stacji obstugi oraz stacji kontroli pojazdéw.

. Zasady obstugi infrastruktury technicznej:

1) ogélne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;
—wedlug § 14-22;

2) ustala sic obstuge infrastruktura techniczng z istniejagcych i projektowanych
przewoddw, przebiegajacych w sasiedztwie terenu.

. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna od drég sasiadujacych z terenami;

2) parkingi i garaze dla obiektow nowo realizowanych oraz istniejgcych
rozbudowywanych lub zmieniajacych sposéb uzytkowania bedg zbilansowane

i zrealizowane w obrebie dziatki budowlanej, na ktérej te obiekty sie znajduja;

3) wskazniki miejsc postojowych dla parkingow i garazy:

a) dla zabudowy nneszkamowej — minimum 1,0 micjsce postojowe na kazdy lokal
mieszkalny, jednak nie mniej niz 1,0 miejsce postojowe na kazde 60 m?
powierzchni uzytkowej mieszkan w budynku,

b) dla uslug — proporcjonalnie nie mniej niz 2,0 miejsca postojowego na kazde
100 m? powierzchni sprzedazy lub powierzchni uzytkowej ustug, jednak nie mniej
niz 2 miejsca pOStOJO a kazdy lokal ustugowy,

z uwzglednieniem m1eJ ¢ ppstojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw

ihgowa, wedlug przepiséw odrgbnych z zakresu prawa o




7. Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 10%.

—_—

§25. Dla terendéw oznaczonych symbolami 9.MW i 11.MW:

I,

Przeznaczenie 1) ustala si¢, Zze przeznaczeniem podstawowym terendw 9.MW i
terenu: 11.MW sa:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) zabudowa budynkami zamieszkania zbiorowego;

2) ustala sig, ze przeznaczeniem uzupehiajgcym terenu sg:
a) uslugi z =zakresu wushug podstawowych, realizowane

w kondygnacjach parterowych budynkéw mieszkalnych,

b) ustugt typu kancelaria prawnicza, gabinet lekarski,
pracownia projektowa lokalizowane w lokalach mieszkalnych
w kondygnacjach powyzej parterowej pod warunkiem
zachowania charakteru mieszkalnego tych lokali.

1)
2)
3)

4)
5)

6)

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkéw z prawem do remontu, przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy zgodnie z §8;

zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych i budynkéw
garazowych realizowanych w formie bokséw garazowych;

dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nakazuje sie realizacje placow zabaw dla
dzieci o powierzchni nie mniejszej niz 2% powierzchni dziatki budowlane;;

zakazuje si¢ realizacji samodzielnych, wielostanowiskowych obiektéw garazowych;

w przypadku realizacji garazy podziemnych dopuszcza si¢ maksymalnie jedng
kondygnacje;

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy wedlug rysunku planu.

1)
2)

3)
4)
5)
6)

7

Ustala si¢ wskazZniki i zasady ksztaltowania zabudowy:

powierzchnia nowo wydzielanej dzialki budowlanej nie mniejsza niz: 1000 m?;

wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz: 16 m i jednocze$nie o gabarycie nie wyzszym

niz 5 kondygnacje nadziemnych;

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%;

minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,2;

maksymalny wskaznik intensywnoéci zabudowy nie wiekszy niz 1,5;

realizacja dachéw dwu- i wielospadowych w ukladzie kalenic réwnoleglym do frontu

dzialki, o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 25° do 42°;

obowigzujaca kolorystyka budynkéw:

a) dachy przekryte blachg tytanowo-cynkowa , dach6wka badz tez innym materiatem
imitujgcym dachdwke, w odcieniach czerwieni, brazu lub szaroéci,

b) elewacje budynkéw w kolorach od bieli poprzez odcienie piaskowe i bezowe do
koloru zéttego,

c) zakazuje sie stosowania na elewacjach okladzin z siddingu PCV.

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1)
2)

minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 10 m;
minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?,
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5. Zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:
1) ogolne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j
— wedlug § 14-22;
2) ustala si¢ obsluge infrastrukturg techniczng z istniejagcych i projektowanych
przewoddw, przebiegajgcych w sgsiedztwie terenu.

6. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna od drdg sgsiadujacych z terenami,
2) parkingi 1 garaze dla obiektow nowo realizowanych oraz istniejacych
rozbudowywanych lub zmieniajagcych spos6b uzytkowania bedg zbilansowane
1 zrealizowane w obrebie dzialki budowlanej, na ktorej te obiekty sie znajduja;
3) wskazniki miejsc postojowych dla parkingow i garazy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 1,5 miejsca postojowego na kazdy
lokal mieszkalny,

b) dla uslug — proporcjonalnie nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazde
100 m* powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy
lokal uslugowy,

zuwzglednieniem miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow

zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, wedtug przepiséw odrebnych z zakresu prawa o

ruchu drogowym.

7. Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokos$ci 10%.

Rozdzial 3
Przepisy przejs$ciowe i koncowe

§26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Mlawa.

§27. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

Lech Prejs
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Uzasadnienie

Celem opracowania w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,, Targowa” cze$é II jest uszczegblowienie ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkéw  zagospodarowania  przestrzennego Miasta Milawa  poprzez okreslenie
przeznaczenia terenéw i warunkow ich wykorzystania i zabudowy. Dostosowanie do zapiséw
"Studium..." polega na wskazaniu terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
uslugowej jako przeznaczenia przewazajacego na obszarze planu jak i zachowanie
istniejacego systemu drog publicznych, wraz z jego rozbudows.

W Studium uwarunkowa# i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Miawa
dzialki bedace w granicach planu miejscowego naleza do obszar6w przeznaczonych do
zabudowy i zagospodarowania:

1) strefa srédmiejska C (C I) — wskazana dla utrzymania i rozwoju zabudowy wielofunkcyjnej,
podstawowe kierunki przeznaczenia:

o intensywna zabudowa wielofunkcyjna w tym:
—  zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

— zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,

—  zabudowa ustugowa, z przewagq ustug o randze ogdlnomiejskiej i regionalnej, ze szczegdlnym
uwzglednieniem ustug spofecznych (kultury, administracji, oswiaty, nauki, ochrony zdrowia,
sportu i rekreacji, ustug kultu religijnego) oraz ustug komercyjnych (biur, turystyki, gastronomii,
rozrywki, handlu detalicznego itp.);

o ustugi handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? powierzchni sprzedazy wylgcznie w rejonach
wskazanych na rysunku Studium na ten cel;

e place publiczne i skwery, parki publiczne i inne tereny zieleni urzqdzonej oraz inne przestrzenie
publiczne, ze szczegblnym uwzglednieniem ich funkcji reprezentacyjnej;

o ulice publiczne i wewnetrzne, ciggi piesze i rowerowe, parkingi;

o obiekty i urzqdzenia infrastruktury technicznej;

dopuszczalne kierunki przeznaczenia:
o zabudowa mieszkaniowe jednorodzinna realizowana jako uzupelnienie istniejgcych zespoldw w strefie

CI oraz bez ograniczen w strefie CII;
o garase i parkingi wielopoziomowe i podziemne;

zasady zagospodarowania terenu i ksztallowania zabudowy:

o dostosowanie charakteru ustug do historycznej (istniejgcej) zabudowy,

o sytuowanie ustug w parterach hudynkow,

e eliminacje lokalizacji ustug ucigzliwych, stacji paliw i handlu hurtowego,

o eliminacje substandardowej zabudowy gospodarczej i garazowej,

o wszystkie przyszle inwestycje muszq uznaé  priorytet ochrony terendw mieszkaniowo-
ustugowych, ucigzliwosé obiektow i urzqdzen (halas, emisja spalin itp.) nie moze przekraczaé
dopuszczalnych norm na granicy dziatki zgodnie z przepisami odrebnymi,

o na terenie objetym ochrong kopserwatorskq obowigzuje prowadzenie dzialan inwestycyjnych,
zgodnie z przepisami-edr




— 18m dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej, z dopuszczeniem lokalnych
dominant i zwyzek zabudowy do 21m o powierzchni rzutu tych zwyzek i dominant nie wigkszej niz
35% powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej —w strefie C1,

z dopuszczeniem utrzymania istniejgcego zainwestowania przekraczajgcego ten wskaznik, bez
Jego dalszego podwysszania, z prawem do rozbudowy zgodnie z pozostatymi wskaznikami;

——b-dlazabudowy-nieszkanioweijednoredzinnes:
s—dopuszezeriem—wickssvel—vskasnikow—wrejonach—wskasanveh—pod—realizacje—ustug—handby
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maksymalna powierzchnia zabudowy: 80%, z dopuszczeniem utrzymania istniejgcego zainwestowania
przekraczajgcego ten wskaznik, z prawem do nadbudowy zgodnie z pozostatymi wskaznikami,

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 5%, z wyjgtkiem obszarow juz intensywniej
zagospodarowanych oraz dla ktorych nizszy wskainik ustalono w obowiqzujgcych planach
miejscowych.

Dia strefy C I w granicach objetych planem Studium wskazuje realizacje obiektow handlu o

pow. sprzedazy powyzej 2000m’.

2) strefa mieszkaniowo-ustugowa M/U (M/U 1) — wskazana dla utrzymania irozwoju funkcji

mieszkaniowych i ustugowych,

podstawowe kierunki przeznaczenia:

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wytqcznie w strefach M/U T'i M/U TT;

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

zabudowa ustugowa nieucigzliwa, w tym zaréwno ustugi o randze ogdlnomiejskiej iregionalnej,
ustugi publiczne (kultury, administracji, oSwiaty, nauki, ochrony zdrowia, sportu i rekreacji, ustug
kultu religijnego) jak i ustugi komercyjne (biura, turystyka, gastronomia, rozrywka, handel detaliczny
itp.);

zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;

obickty zamieszkania zbiorowego;

place publiczne i skwery, parki publiczne i inne tereny zieleni urzqdzonej oraz inne przestrzenie
publiczne;

ulice publiczne i wewneltrzne, ciggi piesze i rowerowe, parkingi;

obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej;

dopuszczalne kierunki przeznaczenia:
garaze i parkingi wielopoziomowe i podziemne,

zasady zagospodarowania terdnu hksztaltowania zabudowy:




o zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni powyzej 2000 m?’ w strefach M/U I;

paramelry i wskazniki zagospodarowania terenow:
o wysokosé zabudowy nie wigksza niz:
o 1Sue 18m — dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej w strefie M/U I,
o 12w 18m — dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej w strefie M/U I,
z dopuszczeniem utrzymania istniejgcego zainwestowania przekraczajgcego ten wskaznik, bez
jego dalszego podwyzszania, z prawem do rozbudowy zgodnie z pozostatymi wskaznikami;

—H—MMMWW&WM
— 1.2 dlazabudowy-miesskaniowei-wielorodszinnej-w-strefie M/

o maksymalna powierzchnia zabudowy : 60% z dopuszczeniem utrzymania istnigjgcego zainwestowania
przekraczajqeego ten wskaznik, z prawem do nadbudowy zgodnie z pozostatymi wskaznikami;
o minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej:
—  30% dla zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej,
—  20% dla zabudowy ustugowej, z dopuszczeniem obnizenia wskaznika dla szkot i terendw boisk
sportowych do 15%;
z wyjgtkiem obszaréw juz intensywniej zagospodarowanych oraz dla ktérych nizszy wskaznik ustalono
w obowigzujgcych planach miejscowych; w przypadku wprowadzenia w mpzp funkcji mieszanych,
mieszkaniowo-ustugowych i ustugowo-mieszkaniowych, dopuszcza sie usrednienie wskaznika;

Precyzyjne ustalenia wysokoSciowe znajdowaé sig¢ bedg w planach miejscowych, ktore
mogq wskazaé w miescie takze obiekty wyzsze (dominanty), przy czym rozmieszczanie dominant na
kazdym narozniku kwartaléw uznaje sig za zdecydowanie niewlasciwy sposéb kompozycji krajobrazu
miasta. Takze dokladne powierzchnie dziatek budowlanych okreSlg plany miejscowe, Studium
wskazuje tutaj jedynie kierunek dzialan, ktére doprowadzi¢é majq do powstania zespolu intensywnej
zabudowy Srédmiescia miasta i bardziej ekstensywnych zespotow obrzeznych.

Korekta zasiegu poszczegdlnych terendéw nie moze jednak przekraczaé 50 m w stosunku do

wyznaczonych w Studium przeznaczen.

— dopuszcza sie, aby funkcja dopuszczona w danym terenie wyznaczonym w studium, nie bgdgca
podstawowym kierunkiem przeznaczenia, stanowita przeznaczenie podstawowe terenu wyznaczonego
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

—w planie miejscowym nalezy dqzyé do uzupelniania terenéw zabudowy mieszkaniowej zieleniq
ogélnodostgpnq (urzqdzonq), ustugami publicznymi oraz ustugami podstawowymi, nalezy pozostawiaé
istniejgce cieki z ich obudowq biologiczng.

— dopuszcza si¢ zawezanie zasiggu terendw inwestycyjnych wskazanych w studium jako kierunki
przeznaczenia poprzez pozostawienie dotychczasowego charakleru terenu;

— w terenach oznaczonych symbolami U/P i UR obowigzuje wprowadzenie pasa zieleni
izolacyjnej tworzqcej bariere wizualng i akustyczng, oddzielajqcq te tereny od sgsiadujgcych terendw

mieszkaniowych.

— ustalone w studium pargmetry i wskazniki urbanistyczne zostang w planie miejscowym




np. szczegolnymi uwarunkowaniami wynikajgcymi z istniejgcego zainwestowania, konfiguracjq terenu,
realizacjq celu publicznego itp.

— okreSlona maksymalna wysokosé zabudowy nie wyklucza sytuowania dominant o lokalizacji i
wysokosci  okreslanej  indywidualnie na podstawie miejscowych planow  zagospodarowania
przestrzennego, wynikajgcej z przestanek kompozycyjnych.

— wskazana maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie dotyczy obiektow i urzgdzen infrastruktury
technicznej — np. masztow telefonii komdrkowej, instalacji kolektorow stonecznych, obiektow i urzqdzen,

ktérych wysoko$¢ wynika m.in. z wymogow technologicznych, technicznych lub konstrukcyjnych.

Studium wskazuje strefy ochrony uktadu urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytkéw.

Ogodlem powierzchnia terenu objetego planem wynosi okoto 4,22 ha.

Plan okresla przeznaczenie terenéw jak nastepuje:

1) UM - ustugi i zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
2) MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

Plan uwzglednia, zgodnie z art. 1 ust. 2-4 w zwigzku z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

1. wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - poprzez wyznaczenie
obowigzujgcych i nieprzekraczalnych linii zabudowy, ustalenie spéjnych gabarytéw
zabudowy, ksztatltoéw polaci dachowych, kolorystyki zabudowy, w sposob wlasciwy dla
strefy intensywnej zabudowy czgsci centralnej $redniej wielkosci miasta;

2. walory architektoniczne i krajobrazowe - poprzez ustalenie zasad ksztaltowania
zabudowy w nawigzaniu do zabudowy wystepujacej w terenach sgsiednich a takze
poprzez zachowanie istniejacych linii zabudowy;

3. wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami - poprzez ustalenie
zasad odprowadzania wod opadowych i roztopowych;

4. wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych - poprzez ustalenie zasad ogrzewania przy wykorzystaniu instalacji
ekologicznie czystych, ustalenia nakazu realizacji placow zabaw w zabudowie
wielorodzinnej oraz ustalenie wskaznikéw miejsc do parkowania samochodéw, w tym
dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows ;

5. walory ekonomiczne przestrzeni - poprzez ustalenie przeznaczenia terendw oraz
wskaznikéw ich zagospodarowania adekwatnych do polozenia w terenach zwartej
entrum jmiasta, z uwzglednieniem atrakcyjnos$ci sasiedztwa terendw juz
ielorodzinnymi oraz obiektami ustugowymi do dalszej
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realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, czgéciowo uzupetnionej ustugami;
w obszarze planu wskazano takze mozliwo$¢ realizacji dominanty wysokosciowej;

6. prawo whasnosci - wskazanie terenéw w sposéb umozliwiajacy ich podziat na dziatki
zgodne z ustaleniami planu;

7. potrzeby interesu publicznego - poprzez nakaz realizacji placéw zabaw dla dzieci;
wskazano takze zasady ochrony $rodowiska kulturowego poprzez zapisy dotyczace stref
ochrony konserwatorskiej;

8. potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeg6lnosci sieci
szerokopasmowych - poprzez szczegélowe zapisy ustalajgce zasady rozbudowy
istniejacych systemow infrastruktury technicznej;

9. zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, W tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej - poprzez przeprowadzenie procedury wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu w dniach od 19.04.2022 r. do 18.05.2022 r.;

10. zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych - poprzez zapewnienie
udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym  planem zagospodarowania
przestrzennego, kompletowanie dokumentacji planistycznej - na kazdym etapie
sporzadzania projektu planu byla zapewniona mozliwos¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy
w trybie dostepu do informacji publicznej, obwieszczenia dotyczace poszczegolnych
czynno$ci (tego wymagajgce) byly publikowane w prasie miejscowej, Biuletynie
Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzedu Miasta;

11. potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci
- poprzez ustalenie zasad rozbudowy systemu wodociggowego od sieci istniejacych
w obszarze planu.

Plan nie uwzglednia:

1) wymagan ochrony dobr kultury wspoélczesne;j;
2) wymagan ochrony gruntéw rolnych i lesnych;
3) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

ze wzgledu na brak tych zagadnien w obszarze obj¢tym planem.

Ustalajgc przeznaczenic terenu i okredlajgc potencjalny sposéb zagospodarowania i
korzystania z terenu wywazono interes publiczny i interesy prywatne - poprzez ograniczenie
intensywnoéci zabudowy. Wprowadzono zapisy zmierzajace do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania terenu, w tym-kwartalow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz
z towarzyszgcymi jej uslugami. Wprowadzono jasng zasad¢ zapewnienia potrzeb parkingowych

: iknigcia przeinwestowania terendéw jak i prob przerzucenia

owy na budzet miasta.




Przeprowadzono analizy:

1. ekonomiczne - opracowano prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego - analiza ta wykazala, ze w pierwszych 5-ciu latach gmina nie bedzie
musiata ponosi¢ nakladéw na realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j
(nalezace do zadan wlasnych gminy), osiggnie natomiast dochody do budzetu z tytutu
podatkéw lokalnych uzyskanych z obszaru objetego planem. W latach kolejnych naklady
na inwestycje bedg nieznaczne, za$ przychody bedg rosty wraz z powstawaniem kolejnej
zabudowy; stan ten wynika ze znacznego zainwestowania obszaru, w tym z faktu iz uklad
drogowy w tym rejonie jest juz rozbudowany i znajduje si¢ poza obszarem planu za$
inwestycje komercyjne przynoszg i bedg przynosily istotne dochody z tytulu podatkéw
lokalnych;

2. srodowiskowe - opracowano prognoz¢ oddzialywania na §rodowisko, wykazujaca,
7e planowane przeznaczenie gruntéw nie bedzie powodowalo trwalego negatywnego
wplywu na $rodowisko - jednoczesnie przeprowadzono procedure strategicznej oceny
oddziatywania na $§rodowisko, zgodnie z trybem ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2022 r., poz. 1029); na
obszarze objetym planem nie zachodzila potrzeba wystgpienie o zgode na zmiang
przeznaczenia na cele nielesne;

3. spoleczne - dokonano analizy istniejacych po sasiedzku ustug spotecznych jaki i
dokonano bilanséow przewidywanej liczby mieszkancow w celu okreslenia potrzeb
realizacji ustug spotecznych - z analizy wynika, Zze obszar objety planem nie wymaga
realizacji takich obiektow przez miasto, obstuge zapewnig obiekty potozone poza
granicami planu, w ich sgsiedztwie.

Przy sytuowaniu nowej zabudowy (i poszczegblnych rodzajow przeznaczen) uwzglgdniono
wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzeniag oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni poprzez:

1) ksztallowanie  struktur  przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochtonno$ci uktadu przestrzennego - tj. wskazujac rozwoj
zabudowy w obszarze rozwinigtej sieci drogowej centralnej czgsci Miawy, nawigzujac do
juz istniejacych podzialow na kwartaty zabudowy; obszar planu w znacznym stopniu jest
juz obecnie zainwestowany, zakladana intensyfikacja zabudowy w czeéci centralnej ma
na cclu uksztaltowanic zcspolu podobnego do sgsiadujgcego osiedla zabudowy
wielorodzinnej;

2) lokalizowanie nowej—~ zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy
i : malne ‘ykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako

nspgrtu - obszar planu polozony jest w promieniach dojs¢ do




0,5 km do przystankéw autobusowych zlokalizowanych w przestrzeni Starego Rynku jak
i w ul. Padlewskiego;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow - zaktadajac obstuge obszaru planu od gestej sieci drég istniejacych;

4) planowanie i lokalizowanie nowej zabudowy na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, charakteryzujacych si¢ najlepszym dostgpem do sieci
komunikacyjnej (rozbudowany uklad drogowy centralnej czgsci Miawy) oraz najlepszym
(w skali gminy) stopniem wyposazenia w sicci wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnym dla
nowej, planowanej zabudowy - istniejace sieci w drogach otaczajacych obszar jak i
w wickszosci drog istniejgcych na obszarze obj¢tym planem pozwalajg na obstuzenie
znacznej czeéci planowanej zabudowy, mozliwa jest takze rozbudowa istniejacych
systemow.

Zgodno§¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz datg uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy:

Sporzadzenie niniejszego planu jest zgodne z wynikami "Analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta Miawa”, zawierajacej oceng¢ postgpow
w opracowywaniu planow w zakresie okreslonym w art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Analiza zostata sporzagdzona przez Burmistrza
Miasta Mlawa w marcu 2018 r., a na jej podstawie Rada Miasta Mlawa podjeta uchwate
Nr X1./485/2018 w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Mlawa oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.
Analiza’ ta m.in. stwierdza potrzebe prac nad miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Z prognozy skutkéw finansowych wynika, ze realizacju uslalen planu bgdzie miata
istotny wplyw na budzet gminy. Obliczenia dla perspektywy 5-ciu lat od dnia wejscic w zycic
ustalen planu zakladajg przewidywane koszty i dochody do budzetu, co zostalo szczegdtowo
wykazane w prognozie finansowej wykonanej na potrzeby planu.

Po rozpatrzeniu uwag do projektu planu postanowiono o jego przedlozeniu Radzie Miasta
celem jego uchwalenia.

planem, polozony w centralnej cz¢$ci miasta Mlawa, na
g0 zespolu lokacyjnego, w granicach centrum miasta,
tereny zagospodarowane, w zespole terenéw w ktérych
Wy, jest szczegblne atrakcyjny do projektowania zabudowy
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mieszkaniowej wielorodzinnej oraz uslugowej, tworzacych razem zespél wielofunkcyjny
charakterystyczny dla centralnej strefy miast europejskich.



