UCHWALA NR ............
RADY MIASTA MLAWA
Z dnia .......eeeneeeen

w sprawie odmowy ustalenia lokalizacji inwestycji polegajgcej na budowie budynku
wielorodzinnego mieszkalno-ustugowego z czesciq handlowo-uslugowq w parterze budynku
(ustugi nieuciqzliwe) oraz garazami podziemnymi, dojazdem, elementami malej architektury

i towarzyszgcymi urzqdzeniami budowlanymi, instalacjami zewnetrznymi wody, kanalizacji
sanitarnej, kanalizacji deszczowej, ciepla systemowego
na dziatkach nr ewid. 10-375/4, 10-375/3, 10-375/2 przy ul. Plockiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzqdzie
gminnym (Dz. U. 22025r., poz. 1153 z pdin. zm.} oraz art. 7 ust. 4 i art. 8 ust. 2 stawy z dnia
5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i redlizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszgcych (Dz. U. z 2025 r. poz. 1754} Rada Miasta Mtawa uchwala, co
nastepuje:

§ 1. Odmawia sie ustalenia lokalizacji inwestycji polegajace] na budowie budynku
wielorodzinnego mieszkalno-ustugowego z czesciq handlowo-ustugowq w parterze budynku
(ustugi nieuciqzliwe) oraz garazami podziemnymi, dojazdem, elementami matej architektury
i towarzyszgcymi urzgdzeniami budowlanymi, instalacjami zewnetrznymi wody, kanalizacii
sanitamej, kanalizacji deszczowej, ciepta systemowego na dziatkach nr ewid. 10-375/4,
10-375/3, 10-375/2 przy ul. Ptockie;.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Mtawa.,

§ 3. Uchwata o ustaleniu lokalizacji podiega publikacji w wojewddzkim dzienniku urzedowym.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczqcy Rady Miasta
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Uzasadnienie

inwestor Panstwo Barbara i Krzysztof Kuninscy w dniu 06.03.2026 r. wystgpili za
posrednictwem Burmistrza Miasta Mtawa do Rady Miasta Mtawa z wnioskiem, uzupetnionym
w dniu 24.03.2026 r. o ustalenie lokalizacji inwestycji polegajgcej na budowie budynku
wielorodzinnego mieszkalno-ustugowego z czesciq handlowo-ustugowq w parterze budynku
(ustugi nieucigZliwe) oraz garazami podziemnymi, dojazdem, elementami matej architektury
i fowarzyszgcymi urzgdzeniami budowlanymi, instalacjomi zewnetrznymi wody, kanalizacii
sanitarnej, kanalizacji deszczowej, ciepta systemowego na dziatkach nr ewid. 10-375/4,
10-375/3, 10-375/2 przy ul. Ptockie;.

W dniu 26.03.2026 r. wniosek zostat umieszczony na stronie internetowej Biuletynu
Informaciji Publicznej Miasta Mtawa oraz zostato wywieszone obwieszczenie Burmistrza Miasta
Mtawa w siedzibie Urzedu Miasta Mitawa informujgce o zamieszczeniv wniosku oraz
o mozliwosci sktadania uwag do wniosku w terminie do dnia 16.04.2026 .

W toku postepowania zwigzanego z ustaleniem lokalizacji inwestycji nie wptynety zadne
uwagi do udostepnionego wniosku.

Na podstawie art. 7 ust. 12 specustawy mieszkaniowej powiadomiono wtasciwe organy
o mozliwosci przedstawienia opinii do wniosku:
1. Miejskg Komisje Urbanistyczno-Architektoniczna;
2. Staroste Mtawskiego;
3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzqd Zlewni w Ciechanowie;.
4. Wojewode Mazowieckiego;
5. Marszatka Wojewdédztwa Mazowieckiego;
6. Komende Wojewoddzkiej Panstwowej Strazy Pozarne;j;
7. Panstwowy Wojewddzki Irlspekfor Sanitarny w Warszawie;
8. Agencja Bezpieczenhstwa Wewnetrznego;
9. Szefa Stuzb Ochrony Panhstwa;
10. Centraine Wojskowe Centfrum Rekrutacii;
11. Komende Wojewddzkq Policji;
12. Zarzgd Wojewddztwa Mazowieckiego.
A na podstawie art. 7 ust. 14 wystgpiono o uzgodnienie ztozonego wniosku do:
1. Gtéwnego Geologa Kraju;
2. Marszatka Wojewddziwa Mazowieckiego;
3. Zarzgdu Powiatu Mtawskiego.
W odpowiedzi uzyskano 3 opinie pozytywne oraz 2 opinie negatywne. Wszystkie opinie
Burmistrz Miasta Mtawa przekazat Inwestorowi. Inwestor podczas prowadzonego
postepowania nie modyfikowat wniosku.

Miejska Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna w dniu 14.04.2026 r. wydata negatywnq
opinie dotyczgcg ww. wniosku.

Mazowiecki Komendant Wojewddzki Panhstwowej Strazy Pozarnej w  Warszawie
w negatywnej opinii z dnia 31.03.2026 wskazat na braki opisu warunkdw ochrony
przeciwpozarowej, o ktérych mowa w § 20 ust. 1 pkt 13 rozporzgdzenia Ministra Rozwoju




z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego
(Dz. U. z 2022 r. poz. 1679 ze zm.), pozwalajgcych dokonad stosownej oceny w zakresie
zgodnosci z wymaganiami ochrony przeciwpozarowej, dotyczgcymi w szczegdlnosci
zapewnienia dojozdu dla pojazdéw jednostek ochrony przeciwpozarowej oraz zapewnienia
wody do zewnetrznego gaszenia pozaru.

Szczegdtowe wymagania w zakresie warunkéw ochrony przeciwpozarowej zawarte sqg
w § 4 ust. 1 rozporzgdzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 5 sierpnia
2023 r. w sprawie uzgadniania projektu zagospodarowania dziatki lub trenu, projektu
architektoniczno-budowlanego,  projektu  technicznego oraz  projektu  urzgdzenia
przeciwpozarowego pod wzgledem zgodnosci z wymaganiami ochrony przeciwpozarowej
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1563). Dane dotyczqce warunkdw ochrony przeciwpozarowej powinny
by¢ przedstawione w projekcie budowlanym w catosci lub czesci, w zaleznosci od rodzaju
rozwigzania zasadniczych elementéw wyposazenia budowlano-instalacyjnego i od zakresu
ich wystepowania w obiekcie budowlanym.

Inwestycja nie jest zgodna z lokalnymi standardami urbanistycznymi, okreslonymi
w uchwale Nr Vill/105/2019 Rady Miasta Mtawa z dnia 23 maja 2019 r. w zakresie liczby
miejsc parkingowych. W ztozonym whniosku Inwestor okreélit:

- liczbe mieszkan min. 25 max. 35,

- zakres inwestycji przeznaczony na dziatalno$¢ handlowq i ustugowqg w przedziale

260 m2-300 m2,
- liczbe miejsc postojowych na posesji 11 (w tym 3 miejsca przeznaczone dla lokalu
ustugowego w tym 1 dla niepetnosprawnych) oraz liczbe miejsc garazowych 20-30.
Suma wszystkich zadeklarowanych we wniosku miejsc postojowych wynosi max. 41.

Zgodnie §1. ust. 7) lit. a), §1. ust. 8) oraz §1. ust. 9) Uchwaty Nr VIII/105/2019 Rady Miasta
Mtawa z dnia 23 maja 2019 r. w sprawie okreslenia lokalnych standardéw urbanistycznych
miasta Mtawa, dla przedmiotowej inwestycji liczoa miejsc parkingowych powinna wynosi¢
max. 39, a dla samochoddw psobowych niezbednych dla obstugi czesci budynkéow
przeznaczonych na dziatainod¢ handlowqg lub ustugowg max. 6. Suma  wszystkich
wymaganych ww. Uchwatq miejsc postojowych wynosi 45. W zwigzku z powyzszym liczba
miejsc postojowych dla planowanej inwestycji okreslona we wniosku nie spetnia wymogdw
ustalonych w Uchwale Nr VIII/105/2019 Rady Miasta Mtawa z dnia 23 maja 2019 r. w sprawie
okredlenia lokalnych standardéw urbanistycznych miasta Mtawa, uchwalonej zgodnie
z art. 19 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i redlizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszqcych.

W zwigzku z powyiszym nalezy podjgé uchwate o odmowie lokalizacji inwestycii
polegajgcej na budowie budynku wielorodzinnego mieszkalno-ustugowego z czesciq
handlowo-ustugowq w parterze budynku (ustugi nieuciazliwe) oraz garazami podziemnymi,
dojazdem, elementami matej architektury i towarzyszqcymi urzgdzeniomi budowlanymi,
instalacjomi  zewnetrznymi  wody, kanalizacji sanitamnej, kanalizacji deszczowej, ciepta
systemowego na dziatkach nr ewid. 10-375/4, 10-375/3, 10-375/2 przy ul. Ptockiej.
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