UCHWALA NR ............
RADY MIASTA MLAWA

w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
.Bednarska"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzic
gminnym (Dz. U. 22024 r., poz. 1465 z pézn. zm.) oraz art. 14 ust. 1§ 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniv i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z 2024 r., poz. 1130 z pdin.
zm.) Rada Miasta Mtawa uchwala, co hastepuje:

§ 1. 1. Przystepuje  sie  do sporzgdzenia miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego ,Bednarska” dla obszaru potozonego w srodkowej czgsci m. Mtawy miedzy
ulicami Henryka Sienkiewicza, Banku Miast, Bednarskqg, Szmaragdowq, Ptockg i Al. Swie’rego
Wojciecha zgodnie z § 1 ust. 2 niniejszej uchwaty.

2. Granice obszaru objetego projektem planu miejscowego okresla zatgcznik do uchwaty,
ktéry jest integralng czesciqg niniejszej uchwaty.

3. Przedmiot i zakres planu miejscowego powinien by¢ zgodny z art. 15 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130
Z poin. zm.).

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Mtawa.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczqcy Rady Miasta
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Uzasadnienie
wraz z analizq zasadnosci przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Bednarska™

Obszar objety granicami uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,Bednarska™ dla obszaru potozonego w srodkowe;j
czeSci m. Mitawy miedzy ulicami Henryka Sienkiewicza, Banku Miast, Bednarskg,
Szmaragdowa, Ptockg i Al. Swietego Wojciecha, to tereny potozone na potudnie od
zwartego zespotu funkcjohalno-przestrzennego centralnej czesci miasta.

Na obszarze tym nie obowigzujg obecnie zadne plany miejscowe.

Granice obszaru planu wyznaczono uwzgledniajgc stan zagospodarowania zardwno
samego obszaru jak i jego bezposredniego sqgsiedziwa, dopasowujgc granice do
poszczegdinych elementdw uktadu drogowego oraz granic podziatéw wiasnosciowych.

Obszar, dla ktérego ma by¢ sporzgdzany plan miejscowy ,Bednarska” jest srednio
zainwestowany:

- w czesci pdtnocno-zachodniej zabudowa jest najbardziej rozwinieta; przewaza tu
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z towarzyszgcymi ustugami; powstat tu jeden takze
budynek wielorodzinny o wysokoséci 3. kondygnacji, nawigzujgce] do sgsiednich budynkdéw
mieszkalnych jednorodzinnych;

- w czesci centralnej zabudowy jest niewiele; rozwija sie ona obecnie zaréwno jako
mieszkaniowa jednorodzinna jak i wielorodzinna oraz ustugi, o wysokosci gtéwnie
3. kondygnacii;

- w czesci wschodniej cze$¢ terendw jest nie zagospodarowana, na wschodnim krahcu
powstat zespdt obiektdw ustugowych - centrum handlu materiatami  budowlanymi
z rozlegtymi placami sktadowymi i parkingami.

Na poétnoc od obszaru istniejg kwartaty zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
uzupetnione ustugami, gtdéwnie o wysokoici 2-3 kondygnacii. Na potudnie od obszaru planu
naczna czed¢ terendw jest nie zainwestowana, rozwija sie mieszkalnictwo wielorodzinne o
wysokosci do nawet 6. kondygnacii.

Uktad drég publicznych jest dobrze rozwiniety, w potudniowej granicy obszaru przebiega
Aleja Swietego Wojciecha, bedgca drogq zbiorczq zapewnidjgca szybkie powigzania do
centralnych czesci miasta gtdéwnie na kierunku pdtnoc-potudnie oraz czesciowo wschdd-
zachdd.

Przewazajqg tutgj dziatki bedgce witasnosciag do oséb fizycznych. Dziatki nalezgce do
Miasta Mtawa, to przede wszystkim dziatki drogowe.

Na ferenie miasta Mtawa obowigzuje Studium  uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Mtawa, zatwierdzone Uchwatg Nr XXI/303/2020
z dnia 13 pazdziernika 2020r., zmienione Uchwatq Nr XLI/524/2022 z dnia 28 czerwca 2022 r.

Zgodnie z tym dokumentem obszar opracowania to strefa zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej M/U | - {(kolor niebieski wyrdznia zmiane Studium):



strefa mieszkaniowo-ustugowa M/U (M/U |, M/U Il i M/U lll) — wskazana dla ufrzymania
i rozwoju funkcji mieszkaniowych i ustugowych,

podstawowe kierunki przeznaczenic:

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wytgcznie w strefach M/U Ti M/U II;

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

zabudowa ustugowa nieuciqzliwa, w tym zarédwno ustugi o randze ogdlnomiejskiej
iregionalnej, ustugi publiczne (kultury, administracji, osSwiaty, nauki, ochrony zdrowiaq,
sportu i rekreacji, , ustug kultu religiinego) jak i ustugi komercyjne (biura, turystyka,
gastronomia, rozrywka, handel detdliczny ifp.);

zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;

ohiekty zamieszkania zhiorowego;

place publiczne i skwery, parki publiczne i inne tereny zieleni urzqdzonej oraz inne
przestrzenie publiczne;

ulice publiczne i wewnetrzne, ciqgi piesze i rowerowe, parkingi;

obiekty i urzqgdzenia infrastruktury technicznej;

dopuszczalne kierunki przeznaczenia:
garaze i parkingi wielopoziomowe i podziemne;

zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogqgceych zawsze znaczgco oddziatywad na srodowisko,
zZ wyjgtkiem inwestyciji w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji oraz przedsiewzie¢
dopuszczonych w obowiqzujgcych planach miejscowych;

zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni powyzej 2000 m? w strefach M/U |,
MU TiM/U L

parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:

wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz:

o Lom 18m —dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej w strefie M/U |,
7 dopuszereniem  ulrrvimianic isthiejacego rainwastowanicn preekiaozajaeeno len
wskanik, ber jego dalzego podwyiszania, z prawens do rozbudowy zgodnie 7
pozostatymi wskaznikami;

ANCIRSYINCHnY wskazaik intensywnosclzab yd owy:

— et 2-dorzabudowyustugowe-wesliekach-MA M LU,

- O-diarabudovwy-ustogoweiwshefach M-I,

— L 2ddla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne] w.slrefic- MU,

—- D o zabudowy-mieszkaniowejwicloredzinne) w shretie ML

0,6 dlazabudovwyamiaszkaniowe fednorodzinne) wshefach MU LEMIUY;
~-0,5-clla-zabudowy-mieszkemiowefjednorodzinnejw-shelach M0l

maksymalna powierzchnia zabudowy : 60% z dopuszczeniem utrzymania istniejgcego

zainwestowania przekraczajgcego ten wskainik, z prawem do nadbudowy zgodnie z

pozostatymi wskaznikami;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:

— 30% dla zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej,

—~ 20% dla zabudowy ustugowej, 7 dopuszczeniem obnizenia wskaznika dla szkét i terenow
boisk sportowych do 15%;

zZ wyjqtkiem obszaréow juz intensywniej zagospodarowanych oraz dla ktdrych nizszy

wskaznik ustalono w obowiqzujgcych planach miejscowych; w przypadku wprowadzenic

woomipze funkcii mieszanyeh, nieszkaniowo-ustugowych 1 ustugowo-ieszkaniowyei,

Adopuszeza sic vsredinienie wsko ko

Analizowane dziatki nie wymagajq uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow

leSnych na cele niele$ne oraz rolnych na cele nierolnicze.



Obszar nie jest potozony w strefach zagrozenia powodziowego.

Obszar nie jest objety zadnymi formami ochrony przyrody.

Na obszarze nie wystepujg obiekty wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkdw.

Na obszarze w Audycie krajobrazowym dla wojewddziwa mazowieckiego nie wskazano
krajobrazéw priorytetowych.

Przewiduje sie zgodnos$¢ przewidywanych rozwigzan planu miejscowego z ustaleniami
Studium.

lasadnosc  przystgpienia  do  sporzgdzenia  Miejscowego  Planu  Zagospodarowania

Przestizennego:

O zasadnosci przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego "Bednarska” w Mtawie zadecydowato:

brak planu miejscowego na obszarze istniejgcej i rozwijajgcej sie zabudowy miejskie;,
gdzie bardzo siina jest presja inwestycyjna;

rozpoznanie obecnych potrzeb rozwojowych miasta, w tym inwestycje zrealizowane
Nna obszarze na podstawie decyzji o warunkach zabudowy;

konieczno$¢ uporzgdkowania i ujednolicenia zasad realizacji nowej zabudowy;
kontynuacija polityki miasta polegajgcej na konsekwentnym sporzgdzania plandéw
miejscowych dla obszaréw nimi nie objetych.

Niezbedny zakres prac planistycznych:

obszar opracowania jak w opisie granic na str. 1;

zakres merytoryczny: zgodny z Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projekiu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

rysunek planu nalezy wykonaé¢ na mapie zasadniczej w skali 1:1000.
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