w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Gérna”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt Sustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2024r. poz. 1465 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.)
w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 1, 2 i 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 poz. 1688)

oraz w zwigzku z uchwatg Nr 1X/127/2019 Rady Miasta Mlawa z dnia 25 czerwca
2019 r. oprzystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Gorna” dla obszaru polozonego w $rodkowej czeSci m. Mlawy migdzy
ulicami Gérna, Anny Dobrskiej, Ciechanowsks, Brzozowa, Studzieniec, Napoleonska

Rada Miasta Mlawa uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Mlawa
zatwierdzonego uchwatg Nr XX1/303/2020 Rady Miasta Mlawa z dnia 13 pazdziernika
2020 r., zmienionego uchwatg Nr XLI/524/2022 Rady Miasta Miawa z dnia 28 czerwca
2022 r. o

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Goérna”, zwany dalej
,planem”.
2. Zatacznikami do uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatgcznik Nr 1 do uchwaly;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu,
stanowigce zatgcznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniccie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, stanowigce zatgcznik Nr 3 do uchwatly;

4) dane przestrzenne w postaci pliku GML, stanowiace zalacznik Nr 4 do uchwaty.

3. Plan obejmuje obszar, ktorego granice przedstawia rysunek planu, sporzadzony
w skali 1:1 000.

§ 3. W planie okre$la sie:
1) przeznaczenie terenOw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub

réznych zasadach zagospodarowania;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;



3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

S) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc
do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa 1 sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) szczegdtowe zasady i warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych planem;

8) granicy i sposoby zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrgbnych;

9) szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji;

11)zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

13)stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

14) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych;

15)sposob usytuowania obicktow budowlanych w stosunku do drég i innych terendéw
publicznie dostgpnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke
obiektow budowlanych oraz pokrycie dachdéw;

16) granice teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

17) granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

§ 4. 1. Zalgcznik graficzny nr 1 odnosi ustalenia uchwaty do terenu objetego planem.
2. Nastepujace ustalenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem,;
2) linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;
3) numery i symbole przeznaczenia terenow okreslone symbolami cyfrowymi
i literowymi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) rzedy drzew do nasadzenia;
6) wymiary;
7) granica strefy konserwatorskiej ochrony archeologicznej;
8) strefa ochrony konserwatorskiej historycznego ukladu przestrzennego Wolki
ustanowiona w granicach planu;
9) zabytki nieruchome wpisane do gminne;j ewidencji zabytkéw;
10) pozostate zabytki nieruchome wpisane do wojewddzkiej ewidencji zabytkow;
11) przebieg cieku "Starego Rowu" wskazany do zachowania cigglosci;
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§ 5.

1)

2)

3)

4)

3)

6)

7)

8)

9

12) zasieg stref ochronnych od linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia;
13) granica strefy sanitarnej 50m od cmentarza;
14) granica strefy sanitarnej 150m od cmentarza.

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

terenie - nalezy przez to rozumie¢ oznaczony symbolem cyfrowym i literowym fragment
obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi lub liniami rozgraniczajacymi i granicami
obszaru objetego planem,;

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie
przeznaczenie przewazajagce na danym terenie w sposob okreslony w przepisach
szczegdlowych dla terenow;

przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie towarzyszgce
przeznaczeniu podstawowemu, wprowadzone na warunkach okreslonych w przepisach
szczegblowych dla terenow;

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe lub uzupelniajagce dopuszczone na warunkach okreslonych w przepisach
szczegblowych dla terenow;

uslugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktérych zasadniczym
zadaniem jest zaspokajanie potrzeb mieszkancow i uzytkownikéw okolicznych terenéw
realizowane w lokalach uzytkowych w budynkach lub budowlach, kazdy lokal
o powierzchni uzytkowej nie wickszej niz 200 m?, z zakresu handlu, gastronomii, biur
i urzedéw, ochrony i odnowy zdrowia oraz ustug bytowych takich jak krawiec, fryzjer,
salon kosmetyczny, pralnia;

uslugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ wustugi o charakterze
ogblnospolecznym, realizowane w ramach zadan wlasnych przez jednostki sektora
finanséw publicznych lub organizacje pozarzadowe jak tez réwnowazne z nimi
inwestycje realizowane przez inwestoro6w prywatnych;

froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ tg cze$¢ dziatki, ktora przylega do drogi,
z ktérej odbywa sie glowny wjazd na dzialke;

nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone
na rysunku planu linie, ktérych w kierunku linii rozgraniczajacych nie mogg przekroczy¢
nowo realizowane i rozbudowywane budynki, przy czym dopuszczalne jest:

a) wysuniecie poza wyznaczona lini¢ zabudowy, na odleglo$¢ nie wigkszg
niz 1,2 m, elementéw nadwieszen takich jak: balkony, loggie, wykusze;

b) wysunigcie poza wyznaczong lini¢ zabudowy, na odleglos¢ nie wigkszg
niz 2,0 m, elementow wejs¢ do budynkéw takich jak: schody, podesty, daszki,
pochylnie;

minimalnym udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez
to rozumie¢ nieprzekraczalng warto§¢ procentowa stosunku powierzchni terenu
biologicznie czynnego dziatki budowlanej do catkowitej powierzchni tej dziatki,

10) budynkach istniejacych — nalezy przez to rozumieé budynki zrealizowane oraz te, dla

ktoérych wydano ostateczne prawomocne pozwolenie na budowe.



§ 6. Poszczegdlnym przeznaczeniom terendw nadaje si¢ nastepujace symbole literowe:
1) MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
3) MNU - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami;
4) UM - zabudowa ustugowo-mieszkaniowa;
5) U —ustugi;
6) ZU - zielen urzadzona;
7) ZN - zielen naturalna;
8) ZL - lasy;
9) ZC - cmentarze grzebalne;
10) W - teren obstugi systemu wodociggowego;
11) KS — parkingi;
12) KK - teren dawnej kolejki waskotorowej;
13) KD -... — drogi publiczne:
a) KD-Z — zbiorcze,
b) KD-L —lokalne,
¢) KD-D - dojazdowe;
14) KDW - drogi wewnetrzne.

§ 7. 1. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu zgodnie z przepisami szczegdtowymi dla terendw.

2. Dopuszcza sie zachowanie istniejagcej zabudowy posadowionej niezgodnie
z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy z prawem do remontéw, przebudowy i nadbudowy
w istniejagcym obrysie oraz z prawem do rozbudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy ustalonymi w planie oraz przepisami szczegélowymi dla terenow, z zastrzezeniem
mozliwosci odbudowy obiektoyw budowlanych zniszczonych lub uszkodzonych w wyniku
dziatania zywiotu oraz obiektéw zabytkowych.

3. Jezeli ustalenia szczegdtowe dla poszczegdlnych terenéw nie stanowia inaczej,
ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektéw budowlanych innych niz budynki do 15,0 m, z
mozliwoscig realizacji stupéw linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia o wysokosci
do 25,0 m.

§ 8. 1. Nie wskazuje si¢ granic obszardw wymagajacych przeprowadzenia scaleni i podziatow
nieruchomosci.
2. Ustala sie szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) kat nachylenie granic dziatek do pasa drogowego bedzie si¢ miescit w przedziale 60° —
120°%
2) minimalna powierzchnia dzialek i minimalne szerokosci frontéw dziatek zgodnie
z przepisami szczegdtowymi dla poszczeg6lnych terendw.

§ 9. Zasady tworzenia dziatek budowlanych:

-

1) przy tworzeniu nowych dziatek budowlanych ustala sig:



2)

3)

4)

a) zapewnienie bezposredniego dostepu do drogi publicznej lub posredniego poprzez
drogi wewngtrzne,

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej musi spetnia¢ warunki
okreslone w przepisach szczegdélowych dla terenow;

dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz ustalona

w przepisach szczegdtowych dla terendw wylacznie w odniesieniu do dziatek:

a) pod obiekty infrastruktury technicznej lub pod drogi wewngtrzne,

b) ktore zostang wydzielone w celu powigkszenia dziatki sasiedniej z zachowaniem
ustalonych w planie parametréw dla dziatki z ktorej nastepuje wydzielenie;

istniejgce w dniu wejscia w zycie planu podziaty wlasnosciowe, nie spelniajace przepisow

szczegdtowych dla terendw w zakresie wielkosci dziatki budowlanej, dopuszcza si¢ pod

zainwestowanie przy zachowaniu pozostatych wskaznikéw wynikajacych z przepisow

szczegdtowych dla terenow;

dopuszcza sie pod zainwestowanie dziatki powstale w wyniku podziatu wzdluz linii

rozgraniczajgcych ustalonych w planie, przy zachowaniu pozostatych wskaznikow

wynikajgcych z przepisow szczegdtowych dla terenow.

§ 10. Zasady ochrony i ksztattowania srodowiska:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
215 Subniecka Warszawska, dla ktorego obowigzujg nakazy i zakazy odno$nie
zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty;
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony przeciwhatasowej obowigzuje
zapewnienie standardu akustycznego:

a) jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - dla terenow MW,

b) jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych - dla terendw UM oraz MNU;

¢) jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j - dla terenéw MN.
zakazuje sie realizacji inwéstycji zaliczanych do zakladéw o duzym lub zwigkszonym
ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej;
ustala sie zachowanie cigglosci przebiegu cieku "Starego Rowu", z dopuszczeniem
lokalnych jego przekry¢ przez elementy ukladu drogowego oraz przebudowy, w tym
renaturalizacji cieku w granicach terenéw 1.MNU, 1.W, 2MNU, 1.MN, 11.KD-D, 1.ZN,
3. KD-Z, 10.MNU, 1.MW, 3.ZU, 1.KK, 6.ZU, 6.2.KD-L, 5.ZU i 1.2.KD-Z;
w strefach ochronnych od linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia obowigzuja
odlegtoéci obiektow budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym w zakresie
zakazu realizacji budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;
ustala si¢ strefe sanitarna 50 m od cmentarza grzebalnego, w ktérej zakazuje si¢ realizacji
zabudowy mieszkaniowej, zaktadow przechowywania zywnosci oraz zakazuje sig
realizacji uje¢ wody;
ustala si¢ strefe sanitarna 150 m od cmentarza grzebalnego, w ktorej zakazuje sig
realizacji zabudowy mieszkaniowej oraz zakladow przechowywania ZywnosSci
niepodigczonych do sieci wodociagowej oraz zakazuje sig realizacji uje¢ wody;
zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko, za wyjatkiem:



1)

2)

3)

4)

5)

a) elementdéw niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania gminnych
i ponadlokalnych systeméw inzynieryjnych, ktérych lokalizacja bedzie zgodna
z przepisami szczegotowymi dla terendw;

b) inwestycji wynikajacych z przeznaczenia terenu ustalonego w przepisach
szczegotowych dla terenow.

§ 11. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, ktorej granice
okres$lono na rysunku planu specjalnym symbolem graficznym, dla ktorej obowigzuja
przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkow;

ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej historycznego ukladu przestrzennego Wolki,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, dla ktorej ustala si¢ ochrone konserwatorskg
oraz:

a) realizacje zabudowy na terenach 1.MNU, 1.W, 2. MNU, 3.MNU, 4. MNU, 5.MNU,
6.MNU, 1KS, 3.U, 13.MN, 8 MNU, 9.MNU, 2.UM, 3.UM, 2MW i1 4 UM
zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy oraz zgodnie z przepisami
szczegotowymi dla terenow,

b) zachowanie wysokosci i gabarytow zabudowy zgodnie =z przepisami
szczegblowymi dla tych terenow,

c¢) zachowanie historycznego przebiegu ul. Studzieniec i Napoleonskiej, zgodnie z
przepisami szczegélowymi dla tych terenow,

d) zachowanie uktadu alejek oraz historycznych elementow ogrodzenia cmentarza
1.ZC, zgodnie z przepisami szczegdtowymi dla terenu,

e) zachowanie jako otwartego terenu 5.ZU, zgodnie z przepisami szczegdtowymi dla
terenu,

wskazuje sie obiekt wpisany do rejestru zabytkow wojewodztwa mazowieckiego - linig
kolejki waskotorowej Mlawskiej Kolei Dojazdowej wpisang do rejestru pod numerem A-
273 - obowiazujg przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkéw oraz przepisy szczegdlowe
dla poszczegdlnych terenow;

wskazuje sie zabytki nieruchome wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw, dla ktorych
ustala si¢ ich ochrone oraz zasady zapisane w przepisach szczegdlowych dla
poszczegllnych terenow;

wskazuje sie pozostale zabytki nieruchome wpisane do wojewodzkiej ewidencji
zabytkéw, dla ktoérych ustala si¢ ich ochrone oraz zasady zapisane w przepisach
szczegdlowych dla poszczegdlnych terenow.

§ 12 1. Ustala sie, ze publiczny uktad drogowy stanowia drogi zbiorcze, lokalne i dojazdowe,
wyznaczone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu. ’

2. Dopuszcza si¢ realizacje drog wewnetrznych do obstugi dzialek budowlanych.
3. Dla nowo wydzielanych drog wewnetrznych ustala si¢ minimalna szeroko$¢

wynoszgcg 6m.




§ 13. 1. Ustala si¢ prowadzenie liniowych elementéw sieci infrastruktury technicznej
w liniach rozgraniczajgcych drog publicznych wedlug przepiséw odrebnych dotyczacych drog
publicznych oraz w drogach wewngtrznych.

2. W przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez
tereny drog publicznych i wewnetrznych, dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej przez tereny przeznaczone na inne cele, z wylaczeniem terenéw lasow
oznaczonych symbolem ZL.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje
transformatorowe, podziemne przepompownie $ciekéw czy stacje telekomunikacyjne
na calym obszarze objetym planem, z wyjatkiem terendéw laséw oznaczonych symbolem ZL,
przy czym obiekty bedace budynkami lub inne naziemne kontenerowe moga by¢ realizowane
jedynie zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy, z wyjatkiem terenow
7C oraz z zastrzezeniem przepisow par. 10 pkt.61 7.

§ 14. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) ustala si¢ zaopatrzenie obszaru obje¢tego planem w wodg z miejskiej sieci wodociagowej,
wtym Zz:

a) istniejacych i projektowanych przewoddéw w drogach 1.1.KD-Z, 1.2.KD-Z, 2. KD-
Z,3KD-Z,4KD-Z, 5KD-Z, 6.1. KD-L, 6.2KD-L, 6.3.KD-L, 7KD-L, 8.1. KD-L,
8.2.KD-L, 9.KD-L, 10.KD-D, 11.KD-D, 12.1.KD-D, 12.2.KD-D, 12.3.KD-D,
13.KD-D, 14.KD-D, 15.KD-D, 16.KD-D, 17.KD-D, 18.KD-D, 19.KD-D, 20.KD-
Di21.KD-D;

b) innych nie wymienionych wyzej magistral i przewodow;

2) ustala si¢ minimalng $rednicg nowobudowanej sieci zbiorczej - 100 mm;

3) ustala si¢ obowigzek podigczenia istniejacej i nowo realizowanej zabudowy do miejskiej
sieci wodociagowej, z zastrzezeniem pkt 4, z zastrzezeniem przepisow par. 10 pkt.6 17,

4) dopuszcza si¢ wykonywanie uje¢ wod podziemnych z utworéw oligocenskich wylacznie
na potrzeby ogdlnodostepnych punktéw czerpalnych;

5) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej sieci wodociaggowej, z prawem do przebudowy
i wymiany na przewody o innych parametrach technicznych oraz z prawem do rozbudowy

sieci;
6) dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych i roztopowych w  celach
przeciwpozarowych.

§ 15. W zakresie odprowadzania $ciekoéw sanitarnych:
1) ustala si¢ odprowadzanie $ciekdéw do:
a) zbiorczej sieci kanalizacyjnej poprzez istniejace 1 projektowane przewody
w drogach 1.1.KD-Z, 1.2.KD-Z, 2.KD-Z, 3.KD-Z, 4KD-Z, 5KD-Z, 6.1.KD-L,
6.2 KD-L, 6.3.KD-L, 7.KD-L, 8.1.KD-L, 8.2.KD-L, 9.KD-L, 10.KD-D, 11.KD-D,
12.1.XD-D, 12.2.KD-D, 12.3.KD-D, 13.KD-D, 14.KD-D, 15.KD-D, 16.KD-D,
17.KD-D, 18.KD-D, 19.KD-D, 20.KD-D i 21.KD-D,
b) inne nie wymienione wyzej magistrale i przewody,
¢) lokalnych urzadzen, o ktérych mowa w pkt. 5;
2) ustala si¢ minimalng $rednicg nowobudowanych przewodéw tlocznych - 63 mm;
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3) ustala sie minimalng srednic¢ nowobudowanych przewodoéw grawitacyjnych - 200 mm;

4) nakazuje si¢ podlaczenie zabudowy do miejskiej sieci kanalizacyjnej, z zastrzezeniem
zapisoOw pkt. 1 lit. ¢ oraz pkt. 5;

5) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej odprowadzania $ciekéw dopuszcza si¢
stosowanie lokalnych rozwigzan uwzgledniajacych wymogi prawa budowlanego 1
ochrony s$rodowiska oraz prawa z zakresu realizacji cmentarzy, wedlug przepisow
odrebnych dotyczacych zbiorowego odprowadzania Sciekow, z dopuszczeniem
zachowania i dalszego uzytkowania przydomowych oczyszczalni $ciekow takze po
realizacji sieci kanalizacyjnej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

6) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej, z prawem
do przebudowy i wymiany na przewody o innych parametrach technicznych oraz
z prawem do rozbudowy sieci.

§ 16. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych.

1) ustala sie, ze wody opadowe lub roztopowe w pierwszej kolejnosci beda
zagospodarowane w miejscu ich powstawania; wody te nalezy odprowadza¢ na wiasny
teren nieutwardzony, w granicach dzialki budowlanej na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych, z dopuszczeniem ich zbierania w celach retencyjnych
i przeciwpozarowych;

2) w przypadku braku mozliwosci technicznych odprowadzania wod opadowych
i roztopowych z terenu drogi publicznej, dziatki lub obiektu budowlanego do gruntu
za pomocg urzadzen do powierzchniowego odwodnienia, dopuszcza si¢ odprowadzanie
wod opadowych lub roztopowych do miejskiej sieci kanalizacyjnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi, z wykorzystaniem:

a) istniejgcych i projektowanych przewodéw w drogach 1.1.KD-Z, 1.2.KD-Z, 2.KD-
Z,3XKD-Z, 4KD-Z, 5KD-Z, 6.1.KD-L, 6.2.KD-L, 6.3.KD-L, 7KD-L, 8.1 KD-L,
8.2.KD-L, 9KD-L, 10.KD-D, 11.KD-D, 12.1.KD-D, 12.2.KD-D, 12.3.KD-D,
13.KD-D, 14.KD-D, 15.KD-D, 16.KD-D, 17.KD-D, 18.KD-D, 19.KD-D, 20.KD-
Di21.KD-D,

b) innych nie wymienionych wyzej magistral 1 przewodow;

3) dopuszcza sie zachowanie istniejacej sieci kanalizacji deszczowej, z prawem
do przebudowy i1 wymiany na przewody o innych parametrach technicznych oraz
z prawem do rozbudowy sieci;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikow retencyjnych na calym obszarze objetym planem, z
zastrzezeniem przepisoOw dotyczacych ochrony gruntow lesnych i lasow.

§ 17. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng poprzez budowe i rozbudowe sieci
elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia od istniejgcych systemow;,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych wedtug par. 13 ust. 3 dla nowych
inwestycji na calym obszarze objetym planem, z wyjatkiem terendéw laséw oznaczonych
symbolem ZL, przy czym stacje bgdace budynkami lub inne naziemne kubaturowe mogg
by¢ realizowane jedynie zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy;



3) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodel energii
(OZE), zgodnie z przepisami odrgbnymi, z zakazem realizacji elektrowni wiatrowych za
wyjatkiem mikroinstalacji;

4) zakazuje sie realizacji elektrowni wiatrowych innych niz mikro instalacje na dachach
budynkdéw.

§ 18. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala sie, ze zaopatrzenie w gaz odbywac sie bedzie z istniejgcej sieci gazowej niskiego
lub $redniego ci$nienia, zasilanych z gazociggu wysokiego ci$nienia poza obszarem planu,
z zastrzezeniem pkt. 2;

2) dopuszcza si¢ indywidualne zaopatrzenie w gaz ze zbiornikéw na gaz zgodnie z
przepisami odrebnymi;

3) ustala si¢, ze doprowadzenie gazu do poszczegblnych budynkow z sieci gazowej odbywaé
si¢ bedzie poprzez rozdzielcza sie¢ gazowa;

4) ustala si¢ minimalng $rednicg nowobudowanych sieci — 32 mm;

5) dopuszcza sie zachowanie istniejacej sieci gazowej, z prawem do przebudowy 1 wymiany
na przewody o innych parametrach technicznych oraz z prawem do rozbudowy.

§ 19. W zakresie gospodarowania odpadami nakazuje si¢ realizacj¢ miejsca dla pojemnikow
do zbiorki odpadéw w granicach dziatki budowlanej, zgodnie z odr¢bnymi przepisami
gminnymi w zakresie gospodarowania odpadami.

§ 20. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:

1) ustala sie stosowanie wiasnych, indywidualnych Zrédel energii cieplnej o niskiej emisji
zanieczyszczen zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych lub zaopatrzenie w cieplo
z sieci centralnego ogrzewania;

2) dopuszcza sie zaopatrzénie w cieplo z urzadzeh kogeneracji rozproszonej,
z zastrzezeniem §17 pkt 3 1 4.

§ 21. 1. W zakresie zaopatrzenia w ustugi telekomunikacyjne ustala sig¢, ze obsluga
telekomunikacyjna odbywa¢ si¢ bedzie wylacznie w formie kablowej lub radiowe;;
2. Dopuszcza si¢ lokalizacje stacji telefonii komoérkowej, masztéw, anten o konstrukeji
masztowe;j itp. urzgdzen telekomunikacyjnych jedynie wedtug przepiséw odrebnych.

§ 22. Zakazuje si¢ tymczasowego urzadzania i zagospodarowywania terenéw, w tym zakazuje
sie lokalizacji obiektéw tymczasowych z wyjatkiem zabudowy zwigzanej z procesem
budowlanym oraz opisanej w przepisach szczegoélowych.

§23. 1. Ustala si¢ granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu ponadlokalnym w liniach rozgraniczajacych terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1.1KD-Z, 1.2.KD-Z i 1.KK zwigzanych z realizacja inwestycji celu
publicznego w zakresie budowy i utrzymania drog.



§24. Ustala si¢ granice terend6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym - w liniach rozgraniczajgcych terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolami:

1) 1.ZC,

zwigzanych z realizacjg inwestycji celu publicznego w zakresie zaktadania i

utrzymania cmentarzy,

2) 2KD-Z, 3.KD-Z, 4KD-Z, 5KD-Z, 6.1.KD-L, 6.2.KD-L, 6.3.KD-L, 7KD-L, 81.KD-L,
8.2.KD-L, 9.KD-L, 10.KD-D, 11.KD-D, 12.1.KD-D, 12.2.KD-D, 12.3.KD-D, 13.KD-D,
14 KD-D, 15KD-D, 16 KD-D, 17.KD-D, 18.KD-D, 19.KD-D, 20.KD-D i 21.KD-D
zwigzanych z realizacjg inwestycji celu publicznego w zakresie budowy i utrzymania drog.

Rozdzial 2
Przepisy szczegélowe dla terenow

§25. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1.MNU, 2.MNU, 3.MNU, 4.MNU, 5.MNU i

10.MNU:
1. Przeznaczenie 1) ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym terenéw 1.MNU,
terenu: 2.MNU, 3.MNU, 4. MNU, 5.MNU 1 10.MNU s3g:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie
wolnostojacej i blizniaczej,

b) ustugi z zakresu ustug handlu o powierzchni sprzedazy
do 400m?, ushug gastronomii, biur i administracji,
oswiaty, kultury, warsztatow samochodowych o nie
wiecej niz dwoch  stanowiskach oraz  ustug
podstawowych, realizowane zaréwno jako towarzyszace
budynkom mieszkalnym na jednej dzialce budowlanej
jak i na samodzielnych dziatkach budowlanych;

2) ustala si¢, ze przeznaczeniem dopuszczalnym terenéw 1.MNU,

. 2MNU, 3.MNU, 4.MNU, 5MNU i 10.MNU jest zabudowa
zagrodowa, realizowana wylacznie jako kontynuacja takiego
zagospodarowania.

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)

8)

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu
przestrzennego:

dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych budynkéw z prawem do remontu, przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy, z zastrzezeniem pkt. 2 oraz z zastrzezeniem §7 ust. 2;
zakazuje sie budowy i rozbudowy obiektéw inwentarskich do celow hodowli zwierzat
gospodarskich, w tym gotebnikow;

zakazuje si¢ realizacji budynkéw ustugowych o powierzchni zabudowy pojedynczego
budynku wiekszej niz 200 m?;

zakazuje sic lokalizacji na dziatce budowlanej wigcej niz 2 wolnostojacych budynkéw
gospodarczych lub garazowych, a ich 1aczna powierzchnia zabudowy
nie moze przekroczy¢ 60 m?;

dla budynkéw mieszkalnych innych niz parterowe ustala si¢ realizacj¢ ostatniej,
najwyzszej kondygnacji w formie poddasza uzytkowego;

zachowanie cigglosci przebiegu cieku "Starego Rowu wedlug § 10 pkt. 4;

w przypadku realizacji przekry¢ ciekéw wodnych oznaczonych na rysunku jako
ciaglosci ciekéw do zachowania zgodnie z § 10 pkt 4 nalezy wykonaé przejscia
umozliwiajace migracje matych zwierzat;

w strefach sanitarnych 50 m i 150 m od cmentarza obowigzujg ograniczenia realizacji
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zabudowy wedtug § 10 pkt. 61 7;
9) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu.

3. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy:

1) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 500 m?;

2) wysoko$¢ budynkéw nie wicksza niz 11 m, z wyjatkiem garazy i budynkow
gospodarczych, ktérych wysokosé nie moze by¢ wicksza niz 5 m, z zastrzezeniem §7
ust.3;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,01;

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 0,6;

6) gabaryty budynkéw: nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne z dopuszczeniem
zachowania istniejacych budynkéw o 3 kondygnacjach nadziemnych bez prawa
zwigkszania ich wysoko$ci;

7) realizacja dachow o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych w przedziale:

a) od 30° do 45° - dla nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;

b) od 15° do 45° - dla budynkdéw istniejagcych, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie
innych istniejgcych spadkow potaci dachowej w przypadku przebudowy poddasza
lub remontu dachu;

8) obowigzujaca kolorystyka nowych budynkow:

a) dachy w odcieniach czerwieni, brazu lub szaro$ci,

b) elewacje budynkéw tynkowanych w kolorach od bieli poprzez odcienie piaskowe 1
bezowe do koloru zéltego, dopuszcza si¢ takze naturalng kolorystyke materialow

-elewacyjnych z cegly, kamienia i drewna.

4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 16 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 600 m?.

5. Zasady obstugi infrastruktury techniczne;:
1) ogdlne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;
—wedhug § 13-21;
2) ustala si¢ obstuge *infrastruktura techniczng z istniejagcych i projektowanych
przewodow, przebiegajacych w sasiedztwie terenow.

6. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala sie obsluge komunikacyjna od drdég sasiadujacych z terenami;
2) parkingi 1 garaze dla obiektéw nowo realizowanych oraz istniejacych
rozbudowywanych lub zmieniajagcych sposob uzytkowania beda zbilansowane
i zrealizowane w obrebie dziatki budowlanej, na ktorej te obiekty si¢ znajduja;
3) wskazniki miejsc postojowych dla parkingdéw i garazy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal
mieszkalny,

b) dla ustug — proporcjonalnie nie mniej niz 1,8 miejsca postojowego na kazde
100 m? powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz 2 miejsca postojowe na
kazdy lokal ustugowy, z uwzglednieniem miejsc postojowych przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, wedhug przepisow
odrebnych z zakresu prawa o ruchu drogowym.

7. Ustala sie¢ stawke jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci

w wysokosci 0%.
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§ 26. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.W:

1. Przeznaczenie ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 1.W jest
terenu: teren obstugi systemu wodociggowego - ujecie wody oraz stacja
uzdatniania wody.
2. Warunki zabudowy i zagospo_darowania terenu (Elz_zasady ochrony i ksztattowania ladu |

przestrzennego:

1) ustala si¢ zachowanie istniejgcych stacji uzdatniania i uje¢ wody, z prawem do
rozbudowy i przebudowy;

2) dopuszcza sie realizacje zabudowy ustug administracji zwigzanych z podstawowg
funkcja terenu;

3) zachowanie cigglosci przebiegu cieku "Starego Rowu wedtug § 10 pkt. 4;

4) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wedlug rysunku planu.

. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dzialki budowlanej: 1500 m?;

2) wysoko$¢ budynkéw nie wigksza niz: 8 m;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 50%;
4) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01;

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5;

6) realizacja dachow o dowolnym ksztatcie i kacie nachylenia potaci dachowych;

7) dowolna kolorystyka budynkow.

Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 25 m;
2) minimalna powierzchnia dzialki: 1500 m?.

Zasady obstugi infrastruktury techniczne;:

1) ogolne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
—wedhug § 13-21;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejgcych 1 projektowanych
przewodow, przebiegajacych w sasiedztwie terenu.

Zasady obstugi komunikacyjnej: ustala si¢ obstuge komunikacyjng od drog sgsiadujacych
Z terenem.

Ustala sie stawke jednorazowej oplaty z tytulu wazrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 0%.

§ 27. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1.MN, 2.MN i 3.MN:

1. Przeznaczenie ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym terendw 1.MN, 2.MN i

terenu: 3.MN jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie
wolnostojace;j.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu

przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkéw, z prawem do remontu,
przebudowy, nadbudowy i rozbudowy zgodnie z §7 ust.2, z zastrzezeniem obiektow
inwentarskich, dla ktorych dopuszcza si¢ remont i przebudowe w obecnej funkcji oraz
rozbudowe i nadbudowe w przypadku zmiany sposobu uzytkowania na zgodne z
przeznaczeniem podstawowym terenu;

2) w przypadku realizacji lokalu ustugowego w bryle budynku mieszkalnego, zgodnie
z przepisami odrebnymi, ogranicza sig¢ zakies ustug do ustug podstawowych;

3) zakazuje sie lokalizacji na dzialce budowlanej wigcej niz 2 wolno stojgcych
budynkéw gospodarczych lub garazowych, a ich faczna powierzchnia zabudowy
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4)
5)
6)
7)
8)

9)

nie moze przekroczy¢ 40 m?;
dopuszcza si¢ realizacje budynkoéw garazowych i gospodarczych w tylnej granicy
dzialki,

dla budynkéw mieszkainych innych niz parterowe ustala si¢ realizacj¢ ostatniej,
najwyzszej kondygnacji w formie poddasza uzytkowego;

zachowanie ciaglosci przebiegu cieku "Starego Rowu wedlug § 10 pkt. 4;

w przypadku realizacji przekryé ciekoéw wodnych oznaczonych na rysunku jako
ciagloéci ciekow do zachowania zgodnie z § 10 pkt 4 nalezy wykona¢ przejsScia
umozliwiajgce migracj¢ matych zwierzat;

w strefach sanitarnych 50m i 150m od cmentarza obowigzuja ograniczenia realizacji
zabudowy wedtug § 10 pkt. 617,

ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu.

. Ustala sie wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)

8)

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 800 m?;

wysoko$¢ budynkéw nie wigksza niz 10 m, z wyjatkiem garazy i budynkow

gospodarczych, ktérych wysokos¢ nie moze by¢ wigksza niz 5 m, z zastrzezeniem §7

ust.3;

minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%;

minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01;

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5;

gabaryty budynkéw: nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne;

realizacja dachow o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych w przedziale:

a) od 30° do 45° - dla nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;

b) od 15° do 45° - dla budynkow istniejgcych, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie
innych istniejacych spadkéw potaci dachowej w przypadku przebudowy poddasza
lub remontu dachu;

obowigzujgca kolorystyka budynkow:

a) dachy w odcieniach czerwieni, brazu lub szarosci,

b) elewacje budynkéw tynkowanych w kolorach od bieli poprzez odcienie piaskowe
i bezowe do kolofu zo6ltego, dopuszcza si¢ takze naturalng kolorystyke materialow
elewacyjnych z cegly, kamienia i drewna.

1)
2)

. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 16 m;
minimalna powierzchnia dziatki: 800 m?.

. Zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:

1)

2)

ogélne zasady przebudowy, rozbudowy 1 budowy systeméw infrastruktury
technicznej — wedlug § 13-21;

ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczna z istniejacych i projektowanych
przewodow, przebiegajacych w sgsiedztwie terendw.
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Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna od drog sgsiadujacych z terenami;
2) parkingi i garaze dla obiektow nowo realizowanych oraz istniejacych
rozbudowywanych lub zmieniajacych sposob uzytkowania beda zbilansowane
i zrealizowane w obrebie dziatki budowlanej, na ktorej te obiekty si¢ znajduja;
3) wskazniki miejsc postojowych dla parkingdw i garazy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal
mieszkalny,
b) dla ustug — proporcjonalnie nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz 1 miejsca postojowe na kazdy lokal
ustugowy.

Ustala sie stawke jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 10%.

§28.

Dla terenéw oznaczonych 1.ZN i 2.ZN

. Przeznaczenie terenu: | ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenow 1.ZNi2.ZN

jest zielen naturalna.

Warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu

przestrzennego oraz wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) ustala sic zachowanie charakteru zieleni naturalnej, z dopuszczeniem zalesienia
dziatek;

2) ustala sie zagospodarowanie terendw jako ogoblnodostepnych;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ ciggow pieszych i rowerowych oraz urzadzen turystycznych,
rekreacyjnych, sportowych i placow zabaw dla dzieci;

4) zakazuje si¢ realizacji budynkow;

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen wodnych;

6) dla cieku wodnego oznaczonego na rysunku planu jako przebieg cieku "Starego
Rowu" wskazany do zachowania ciaglosci dopuszcza si¢ przebudowe 1 zmiang trasy
koryta cieku, w tym renaturalizacj¢ cieku, w granicach poszczegolnych terendw, z
zastrzezeniem zapisow § 10 pkt 4.

. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 15 m, z zastrzezeniem §7 ust.3;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz §0%.

Zasady obslugi komunikacyjnej terenu: dopuszcza sig obstuge komunikacyjng
od drog sasiadujagcych z terenami.

. Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu warto$ci  nieruchomosci

w wysokosci 0%.

§29. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.ZL:

1.

Przeznaczenie terenu: | ustala sie, Ze przeznaczeniem podstawowym terenu 1.ZL sg lasy.

2.

Warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu

przestrzennego oraz wskazniki 1 zasady zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sie realizacji zabudowy z wyjatkiem obiektow o ktorych mowa w pkt 2;

2) dopuszcza si¢ realizacje budowli i urzadzen, wykorzystywanych dla potrzeb gospodarki
lesnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi o lasach oraz ochronie przyrody;

3) obowigzuje zakaz uszczuplania powierzchni laséw, niszczenia oraz prowadzenia dziatan
ostabiajacych biologiczng odporno$¢ drzewostanow;

4) obowiazuje nakaz zagospodarowania i uzytkowania terenu wedlug przepisoOw
odrebnych o lasach;
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5) dla ciekdéw wodnych oznaczonych na rysunku planu jako ciaglosci ciekow do
zachowania dopuszcza si¢ przebudowe i1 zmiane trasy koryta cieku, z zastrzezeniem
zapiséw § 10 pkt 4 oraz przepisoéw z zakresu ochrony srodowiska 1 przyrody;

6) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen turystycznych zgodnie z przepisami odrgbnymi o
lasach oraz ochronie gruntdéw rolnych i lesnych.

3. Ustala sie wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:
1) wysokos¢ zabudowy: nie wigksza niz 15 m, z zastrzezeniem §7 ust.3;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz: 90%.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu: dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng
od drég sasiadujgcych z terenami.

5. Ustala sie stawke jednorazowej optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci 0%.

§ 30. Dla teren6w oznaczonych symbolami 1.ZU, 2.ZU, 3.ZU, 4.ZU, 5.ZU, 6.ZU, 7.ZU i
8.ZU

1. Przeznaczenie terenu: ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenow 1.ZU,
2.ZU, 3.ZU, 4ZU, 5.ZU, 6.ZU, 7.ZU i 8.ZU jest zielen
urzadzona.

2. Warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu

przestrzennego oraz wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ urzadzenie ogoélnodostepnego terenu zieleni poprzez:
a) realizacje alejek pieszych,
b) wyposazenie w obiekty matej architektury takie jak tawki, latarnie, kwietniki czy

murki oporowe,

¢) realizacj¢ placow zabaw dla dzieci,
d) maksymalne wykorzystanie istniejacych drzew w kompozycji zieleni urzagdzone;j;

2) nakazuje si¢ realizacj¢ o$wietlenia;

3) zakazuje si¢ realizacji budynkdéw;

4) dopuszcza sie realizacje urzadzen turystycznych, rekreacyjnych i sportowych typu
place do gier, sitowni& na §wiezym powietrzu,

5) dopuszcza sie realizacje ciggoéw pieszych i rowerowych oraz urzadzen turystycznych;

6) dla cieku wodnego oznaczonego na rysunku planu jako przebieg cieku "Starego
Rowu" wskazany do zachowania ciaglosci dopuszcza si¢ przebudowe i zmiang trasy
koryta cieku, w tym renaturalizacje cieku, w granicach poszczegélnych terenow, z
zastrzezeniem zapisow § 10 pkt 4;

7) dopuszcza sie realizacje urzadzen wodnych.

3. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy:
1) wysokos$¢ zabudowy nie wigksza niz 15 m, z zastrzezeniem §7 ust.3;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 70%.

4. Zasady obslugi komunikacyjnej terenu: dopuszcza si¢ obsluge komunikacyjng
~od drég sasiadujgcych z terenami.

5. Ustala sic stawke jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 0%.

§ 31. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.MW:

8. Przeznaczenie 1) ustala sie, Zze przeznaczeniem podstawowym terenu 1.MW jest
terenu: zabudowa mieszkanigwa wielorodzinna,
2) ustala sie, ze przeznaczeniem uzupelniajgcym terenu sa:
a) ustugi z zakresu ustlug podstawowych, realizowane
w kondygnacjach parterowych budynkéw mieszkalnych,
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b) ustugi takie jak kancelaria prawnicza, gabinet lekarski,
pracownia projektowa lokalizowane w lokalach mieszkalnych
w kondygnacjach powyzej parterowej pod warunkiem
zachowania charakteru mieszkalnego tych lokali.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu

przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych budynkow z prawem do remontu, przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy zgodnie z §7 ust. 2;

2) zakazuje sie lokalizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych i budynkow
garazowych realizowanych w formie bokséw garazowych;

3) dla nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nakazuje si¢ realizacj¢ placow
zabaw dla dzieci o powierzchni nie mniejszej niz 2% powierzchni dziatki budowlanej;

4) nakazuje si¢ zagospodarowania minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej
zielenig urzadzong w poziomie terenu;

5) w przypadku realizacji garazy podziemnych dopuszcza si¢ maksymalnie jedng ich
kondygnacje;

6) zachowanie cigglosci przebiegu cieku "Starego Rowu wedhug § 10 pkt. 4;

7) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wedlug rysunku planu.

10.

Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1500 m?;

2) wysoko$¢ budynkéw nie wigksza niz: 14 m i jednoczesnie nie wigcej niz 4
kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem zachowania istniejacych wyzszych
budynkow, z zastrzezeniem §7 ust.3;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%,
z zastrzezeniem mozliwo$ci utrzymania istniejacego nizszego wskaznika dla dziatek
zabudowanych, bez dalszego jego uszczuplania;

4) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0, z zastrzezeniem mozliwosci
utrzymania istniejgcego wyzszego wskaznika dla dziatek zabudowanych, bez dalszego
jego zwigkszania;,

6) realizacja dachéw dwu- i wielospadowych, o kacie nachylenia gléwnych polaci
dachowych do 25°%

7) obowigzujgca kolorystyka budynkéw:

a) dachy w odcieniach czerwieni, czerni, brazu lub szarosci,
b) elewacje budynkéow w kolorach pastelowych, dopuszcza si¢ takze naturalna
kolorystyke materialdw elewacyjnych z cegly, drewna i kamienia.

11.

Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 25 m;
2) minimalna powierzchnia dzialki: 1500 m?,

12.

Zasady obshugi infrastruktury techniczne;j:

1) ogodlne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j
—wedhlug § 13-21;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejagcych i projektowanych
przewoddw, przebiegajacych w sgsiedztwie terenu.

13.

Zasady obstugi komunikacyjne;:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng od drog sgsiadujacych z terenem;

2) parkingi i garaze dla obiektow nowo realizowanych oraz istniejgcych
rozbudowywanych lub zmieniajgcych sposob uzytkowania bedg zbilansowane
i zrealizowane w obrebie dziatki budowlanej, na ktorej te obiekty si¢ znajduja;
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3) wskazniki miejsc postojowych dla parkingéw i garazy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 1 miejsca postojowe na kazdy lokal
mieszkalny,

b) dla ustug — proporcjonalnie nie mniej niz 1,8 miejsca postojowego na kazde
100 m? powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz 1 miejsca postojowe na kazdy
lokal ustugowy,

z uwzglednieniem miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow

zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, wedlug przepisdw odrebnych z zakresu prawa

o ruchu drogowym.

'14. Ustala sie stawke jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartoéci nieruchomosci

w wysokosci 10%.

§32. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.KK:

1. Przeznaczenie 1) ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 1.KK jest
terenu: linia kolejowa waskotorowa;
2) ustala si¢, Ze przeznaczeniem uzupelniajacym jest ciag pieszo-
TOWErowy.
2. Warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania Iladu

przestrzennego oraz wskazniki 1 zasady zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje zachowanie istniejacej linii kolei waskotorowej z prawem do jej
przebudowy, zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu débr kultury;

2) ustala sie¢ zachowanie cigglosci drog publicznych w postaci przejazdéw przez teren
pomiedzy drogami: 1.1.KD-Z i 1.2.KD-Z, 6.2.KD-L i 6.3.KD-L, 6.2.KD-L i 13.KD-D
oraz 12.1. KD-D i 12.2.KD-D,

3) dopuszcza sie realizacje $ciezki rowerowej i ciagdw pieszych w pasie kolejowym;

4) zakazuje sie realizacji budynkow;

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow malej architektury;

6) dopuszcza si¢ realizacj¢ o$wietlenia.

. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy:

1) wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 5 m, z zastrzezeniem §7 ust.3;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0%.

Zasady obstugi komunikacyjnej terenu: dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng
od drég sasiadujacych z terenem..

Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 0%.

§ 33. Dla terenéw oznaczonych symbolami 4.MN, 5.MN, 6.MN, 7.MN, 8. MN, 9.MN,

10.MN i 11.MN:
1. Przeznaczenie ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym terenow 4.MN, 5.MN,
terenu: 6.MN, 7.MN, 8MN, 9MN, 10MN i 11.MN jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej, z zastrzezeniem
§10 ust.61 7.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu
przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkow, z prawem do remontu,
przebudowy, nadbudowy i rozbudowy zgodnie z §7 ust.2;

2) w przypadku realizacji lokalu ustugowege w bryle budynku mieszkalnego, zgodnie
z przepisami odrebnymi, ogranicza si¢ zakres ustug do ustug podstawowych;

3) zakazuje si¢ lokalizacji na dzialce budowlanej wigcej niz 2 wolno stojgcych |
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budynkéw gospodarczych lub garazowych, a ich laczna powierzchnia zabudowy
nie moze przekroczy¢ 40 m?;

4) dla nowych budynkéw mieszkalnych innych niz parterowe ustala si¢ realizacje
ostatniej, najwyzszej kondygnacji w formie poddasza uzytkowego;

5) ustala si¢ nasadzenie rzedow drzew w rejonach wskazanych na rysunku planu;

6) w strefach sanitarnych 50m i1 150m od cmentarza obowigzujg ograniczenia realizacji
zabudowy wedtug § 10 pkt. 61 7;

7) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wedlug rysunku planu.

. Ustala sie wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dzialki budowlanej: 600 m?;

2) wysoko$¢ budynkow nie wigksza niz 11 m, z wyjatkiem garazy i budynkow
gospodarczych, ktorych wysokos¢ nie moze by¢ wigksza niz 5 m, z zastrzezeniem §7
ust.3;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01; .

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5;

6) gabaryty budynkow: nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne;

7) realizacja dachoéw o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych w przedziale:

a) od 30°do 45° - dla nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;

b) od 15° do 45° - dla budynkdw istniejgcych, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie
innych istniejacych spadkow potaci dachowej w przypadku przebudowy poddasza
lub remontu dachu;

8) obowigzujaca kolorystyka budynkéw:
¢) dachy w odcieniach czerwieni, brazu lub szarosci,

d) elewacje budynkéw tynkowanych w kolorach od bieli poprzez odcienie piaskowe
i bezowe do koloru zo6ttego, dopuszcza si¢ takze naturalng kolorystyke materialow
elewacyjnych z cegly, kamienia i drewna.

. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 17 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 600 m?.

. Zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:

1) ogdlne =zasady przebudowy, rozbudowy 1 budowy systemoéw infrastruktury
technicznej — wedlug § 13-21;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejagcych i projektowanych
przewodow, przebiegajacych w sgsiedztwie terenow.

. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstluge komunikacyjna od drég sasiadujacych z terenami;
2) parkingi i garaze dla obiektéw nowo realizowanych oraz istniejacych
rozbudowywanych lub zmieniajacych sposéb uzytkowania bg¢dg zbilansowane
i zrealizowane w obrebie dziatki budowlanej, na ktérej te obiekty si¢ znajduja;
3) wskazniki miejsc postojowych dla parkingéw 1 garazy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal
mieszkalny,
b) dla ustug — proporcjonalnie nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz 1 miejsca postojowe na kazdy lokal
ustugowy.

. Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty z.tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 10%.
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§ 34. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.UM

1. Przeznaczenie 1) Ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 1.UM s3:
terenu; a) ustugi z zakresu ustug publicznych, gastronomii, turystyki, biur
i administracji, handlu o powierzchni sprzedazy do 1000 m? oraz
pozostate nie wymienione ustugi podstawowe,
b) dziatalno$¢ rzemieslnicza,
¢) warsztaty remontowo-budowlane,
d) ustugi motoryzacyjne, tj.: warsztaty samochodowe do 2
stanowisk oraz stacje kontroli pojazdéw, myjnie samochodowe;
e) ustugi technicznej i gospodarczej obslugi cmentarza, za
wyjatkiem magazynowania odpadow,
f) uprawy ogrodnicze, w tym szklarniowe, zwiazane wylgcznie z
uprawg roslin ozdobnych,
g) parkingi;
2) ustala sie, Zze przeznaczeniem dopuszczalnym terenu sg:
a) lokale mieszkalne realizowane w budynkach ustugowych
w kondygnacjach powyzej parterowej, z zastrzezeniem §10 ust.6
W
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej,
wylacznie jako kontynuacja stanu istniejacego, z zastrzezeniem
§10ust.617.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkéw z prawem do remontu, przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy zgodnie z §7 ust.2;
2) zakazuje sie lokalizowania obiektéw handlowych o pow. sprzedazy wigkszej niz
1000m?;
3) w strefach sanitarnych 50m i 150m od cmentarza obowiazuja ograniczenia realizacji
zabudowy wedhlug § 10 pkt. 61 7,
4) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy wedlug rysunku planu.
3. Ustala sie wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 800 m?;

2) wysokos¢ budynkow nie wigksza niz 12 m;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

4) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;

5) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 1,0;

6) realizacja dachéw o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych do 35°, przy czym
dopuszcza sie zachowanie innych istniejgcych spadkéw potaci dachowej w przypadku
przebudowy poddasza lub remontu dachu.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 17 m;

2) minimalna powierzchnia dziatki: 800 m?.

5. Zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:

1) ogdlne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
—wedhug § 13-21;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych
przewodow, przebiegajacych w sgsiedztwie terenu.
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6. Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) obstuga komunikacyjna: od drog sasiadujgcych z terenem;
2) parkingi i garaze dla obiektow nowo realizowanych oraz istniejacych
rozbudowywanych lub zmieniajgcych sposéb uzytkowania bedg zbilansowane
i zrealizowane w obrebie dzialki budowlanej, na ktorej te obiekty si¢ znajduja;
3) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) dla uslug — proporcjonalnie nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal
ustugowy,

b) dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal
mieszkalny,

z uwzglednieniem miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, wedtlug przepisOw odrebnych z zakresu prawa
o ruchu drogowym.
7. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci 10%. B

§35. Dla terenéw oznaczonych symbolami 6.MNU, 7.MNU, 8. MNU i 9.MNU:

1.

™|

Przeznaczenie 1) ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenow 6.MNU,

terenu; 7MNU, 8MNU i 9.MNU jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna w formie wolnostojacej 1 blizniaczej, z
zastrzezeniem §10 ust. 617,

2) ustala sie, ze przeznaczeniem uzupelniajgcym terenu sg ustugi
z zakresu ushug podstawowych, realizowane w brytach
budynkéw mieszkalnych oraz jako obiekty wolnostojace,
towarzyszagce budynkom mieszkalnym na jednej dziatce
budowlanej;

3) ustala sie, ze przeznaczeniem dopuszczalnym terenu 6.MNU
jest zabudowa specjalistycznego gospodarstwa ogrodniczego

“ wraz z ushugami handlu o powierzchni sprzedazy do 1600m?,
realizowana wylacznie  jako kontynuacja  takiego
zagospodarowania.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkéw, w tym budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych oraz budynkéw ustugowych, z prawem do remontu, przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy, z zastrzezeniem §7 ust.2;

2) w przypadku realizacji lokalu ustugowego w bryle budynku mieszkalnego, zgodnie
z przepisami odrebnymi, ogranicza si¢ zakres uslug do ustug podstawowych;

3) Iaczna powierzchnia uzytkowa obiektoéw i lokali uslugowych nie moze przekroczy¢
40% powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych zlokalizowanych na tej same;j
dzialce budowlanej;

4) zakazuje si¢ lokalizacji na dziatce budowlanej wigcej niz 2 wolnostojacych budynkow
gospodarczych lub garazowych, a ich 1aczna powierzchnia zabudowy
nie moze przekroczyé¢ 60 m?;

5) dla nowych budynkéw mieszkalnych innych niz parterowe ustala si¢ realizacjg
ostatniej, najwyzszej kondygnacji w formie poddasza uzytkowego;

6) w strefach sanitarnych 50m i 150m od cmentarza obowiazujg ograniczenia realizacji
zabudowy wedlug § 10 pkt. 617,

7) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wedhug rysunku planu.
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3. Ustala si¢ wskazniki 1 zasady ksztalttowania zabudowy:
1) powierzchnia nowo wydzielanej dzialki budowlanej nie mniejsza niz:

a) 600 m?dla zabudowy w formie wolnostojacej,

a) 400 m? dla zabudowy w formie bliZniaczej;

2) wysoko$¢ budynkéw nie wieksza niz 12 m, z wyjatkiem garazy i budynkow

gospodarczych, ktorych wysoko$é nie moze by¢ wigksza niz 5 m;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,01;

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 0,6;

6) realizacja dachéw o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych w przedziale:

a) od 30° do 45° - dla nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;

b) od 15° do 45° - dla budynkow istniejacych, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie
innych istniejgcych spadkéw potaci dachowej w przypadku przebudowy poddasza
lub remontu dachu oraz dla zabytkéw nieruchomych wpisanych do gminne;j
ewidencji zabytkow,;

7) obowiazujaca kolorystyka nowych budynkdéw:

a) dachy w odcieniach czerwieni, brazu lub szarosci,

b) elewacje budynkéw tynkowanych w kolorach od bieli poprzez odcienie piaskowe 1
bezowe do koloru zéttego, dopuszcza si¢ takze naturaing kolorystyke materialow
elewacyjnych z cegly, kamienia i drewna.

4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
a) 16 m dla zabudowy mieszkaniowej w formie wolnostojacej,
b) 14 m dla zabudowy mieszkaniowej w formie blizniaczej;
2) minimalna powierzchnia dzialki:
a) 600 m? dla zabudowy mieszkaniowej w formie wolnostojacej,
b) 400 m2 dla zabudowy mieszkaniowej w formie blizniacze;.

5. Zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:
1) ogolne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
—wedtlug § 13-21; *
2) ustala sie¢ obsluge infrastrukturg techniczng z istniejacych i1 projektowanych
przewodow, przebiegajacych w sagsiedztwie terenow.

6. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala sie obstuge komunikacyjng od drég sasiadujacych z terenami;
2) parkingi i garaze dla obiektow nowo realizowanych oraz istniejacych
rozbudowywanych 1lub zmieniajgcych sposéb uzytkowania beda zbilansowane
i zrealizowane w obrebie dzialki budowlanej, na ktorej te obiekty sie znajduja;
3) wskazniki miejsc postojowych dla parkingéw i garazy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal
mieszkalny,

b) dla ustug — proporcjonalnie nie mniej niz 1 miejsca postojowego na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazdy lokal
ushugowy, z uwzglednieniem miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, wedlug przepiséw odrgbnych z
zakresu prawa o ruchu drogowym.

7. Ustala sie stawke jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 0%.

§ 36. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1.U, 2.U i 3.U:
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1.

Przeznaczenie 1) Estala?i@, ze przeznaczen_iem terenow 1.U, 2.UT3FSE}Z

terenu: a) ustugi z zakresu handlu o powierzchni sprzedazy do 400 m?,

biur i administracji oraz pozostate nie wymienionych ustug
podstawowych, z zastrzezeniem przepisoOw par. 10 pkt.617,

b) ustugi obstugi technicznej i1 gospodarczej cmentarza, za
wyjatkiem magazynowania odpadow,

c) uprawy ogrodnicze, w tym szklarniowe, zwigzane wylacznie
z uprawg roslin ozdobnych,

d) dzialalno$¢ rzemieslnicza,

e) warsztaty remontowo-budowlane oraz kamieniarskie,

f) ustugi motoryzacyjne, tj.: warsztaty samochodowe do 2
stanowisk oraz stacje kontroli pojazdow, myjnie
samochodowe,

g) parkingi;

2) ustala si¢, ze przeznaczeniem dopuszczalnym terenu jest
zabudowa  mieszkaniowa  jednorodzinna w  formie
wolnostojacej 1 blizniaczej, wytgcznie jako kontynuacja
istniejgcego sposobu zagospodarowania na dziatkach, z
zastrzezeniem §10 ust.617.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1)

2)

3)

7)

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkéw, w tym budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, z prawem do remontu, przebudowy, nadbudowy i rozbudowy, z
zastrzezeniem §7 ust.2;

w przypadku realizacji lokalu ustugowego w bryle budynku mieszkalnego, zgodnie
z przepisami odrebnymi, ogranicza si¢ zakres ustug do ustug podstawowych;

zakazuje si¢ lokalizacji na dziatce budowlanej wigcej niz 2 wolnostojacych budynkéw
gospodarczych lub garazowych, a ich 1laczna powierzchnia zabudowy
nie moze przekroczyé 60 m%;

zakazuje sie realizacjt domoéw weselnych;

ustala sie nasadzenie rzedéw drzew w rejonach wskazanych na rysunku planu;

w strefach sanitarnych 50m i 150m od cmentarza obowigzujg ograniczenia realizacji
zabudowy wedtug § 10 pkt. 61 7;

ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wedhug rysunku planu.

Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztalttowania zabudowy:

1)
2)

7

powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 600 m?;
wysoko$¢ budynkéw nie wigksza niz 12 m, z wyjatkiem garazy i budynkow
gospodarczych, ktérych wysokos$¢ nie moze by¢ wigksza niz 5 m;

minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 25%;

minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,01;

maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie wigkszy niz 0,6;

realizacja dachow o kacie nachylenia gtéwnych polaci dachowych w przedziale:

a) od 30°do 45° - dla nowych budynkow;

b) od 15° do 45° - dla budynkoéw istniejacych, przy czym dopuszcza si¢ zachowanle
innych istniejacych spadkow potaci dachowej w przypadku przebudowy poddasza
lub remontu dachu oraz dla zabytkéw nieruchomych wpisanych do gminnej
ewidencji zabytkdw;

obowigzujaca kolorystyka nowych budynkdw:

a) dachy w odcieniach czerwieni, brazu lub szarosci,

b) elewacje budynkéw tynkowanych w kolorach od bieli poprzez odcienie piaskowe i
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~2) minimalna powierzchnia dziatki: 600 m>.
5.

__elewacyjnych z cegly, kamienia i drewna.

4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 17 m;

Zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:

1) ogolne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
—wedhug § 13-21;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejagcych 1 projektowanych
przewodow, przebiegajacych w sasiedztwie terenow.

Zasady obstugi komunikacyjne;j:

8) wustala sie obstuge komunikacyjna od drég sasiadujacych z terenami;

9) parkingi i garaze dla obiektéw nowo realizowanych oraz istniejacych
rozbudowywanych lub zmieniajacych sposob uzytkowania beda zbilansowane
i zrealizowane w obrebie dziatki budowlanej, na ktorej te obiekty si¢ znajduja;

10) wskazniki miejsc postojowych dla parkingéw i garazy, zuwzglednieniem miejsc
postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, wedlug przepiséw odrgbnych z zakresu prawa o ruchu drogowym:

a) dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal
mieszkalny,

1) dla ustug — proporcjonalnie nie mniej niz 1 miejsca postojowego na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazdy lokal
ustugowy, zuwzglednieniem miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, wedtug przepisow odrebnych z zakresu
prawa o ruchu drogowym.

Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 10%.

§37.
1.

Dla terenu oznaczonego symbolem 1.ZC:

Przeznaczenie 1) ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 1.ZC jest

terenu: cmentarz.

2) ustala si¢, ze przeznaczeniem uzupelniajagcym terenu sa ustugi
z zakresu ushug sakralnych - kaplica cmentarna.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego:

1) ustala sie realizacje miejsc pochowkow zaréwno do ziemi w formie grobowcow,
grobéw ziemnych lub murowanych, jak i w formie kolumbarium;

2) dopuszcza si¢ realizacje elementow zagospodarowania takich jak: Sciezki piesze,
siedziska iinne elementy malej architektury oraz zieleni urzadzonej, wysokiej i
niskiej;

3) realizacja kaplicy zgodnie z warunkami technicznymi dotyczacymi sytuowania
budynkéw, w tym odleglosci $cian budynkow od granic dziatek sgsiednich.

Ustala sie wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz 12 m, z zastrzezeniem §7 ust.3;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 5%;

3) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3;

5) gabaryty budynkdéw: nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna;

6) realizacja dachéw o dowolnym ksztalcie i kacie nachylenia potaci dachowych.
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Zasady i warunki scalania i pazia%u nieruchomosci:
1) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 50 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 5000 m?.

Zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:

1) ogoélne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej — wedhug § 13-21;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejgcych i projektowanych
przewodow, przebiegajacych w sgsiedztwie terenu.

Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) ustala si¢ obstugg komunikacyjna od drog sasiadujacych z terenami;

2) parkingi 1 garaze dla obiektbw nowo realizowanych oraz istniejacych
rozbudowywanych lub zmieniajgcych sposéb uzytkowania beda zbilansowane
i zrealizowane w obrebie sgsiadujgcych drég publicznych oraz terenow 1.KS, 1.U,
2.U,3.U1i 1.UM;

3) wskaZniki miejsc postojowych: nie mniej niz 50 miejsc do parkowania pojazdow, z
uwzglednieniem miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych ~w  karte  parkingowa, wedlug  przepisow  odrgbnych
z zakresu prawa o ruchu drogowym.

Ustala sie stawke jednorazowej optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci 0%.

§38. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.KS:

1. Przeznaczenie ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 1.KS jest
terenu: parking.
2. Warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu
przestrzennego oraz wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala sie zachowanie parkingu terenowego, z prawem do przebudowy, dla obstugi
terenu 25.Z2C;
2) zakazuje sig realizacji budynkow;
3) dopuszcza sie realizacje obiektdéw matej architektury;
4) nakazuje sie zapewnienie miejsca na pojemniki do zbiorki odpadow.
3. Ustala sie wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy:
1) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 0%;
2) wysokos$¢ zabudowy nie wigksza niz 10 m. z zastrzezeniem par 7 ust. 3.
4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 10 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 500 m?.
5. Zasady obstugi infrastruktury techniczne;:
1) ogdlne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej —
wedtug § 13-21;
2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych przewodow,
przebiegajacych w sgsiedztwie terenu.
6. Zasady obslugi komunikacyjnej: ustala sie obstuge komunikacyjng od drog sgsiadujacych z
terenem.
7. Ustala sie stawke jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 0%.
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§ 39. Dla terenu oznaczonego symbolem 12.MN:

1.

Przeznaczenie ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 12.MN jest
terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie szeregowej, z

zastrzezeniem §10 ust.7.

Warunki zabudowy i_z_agospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:

1)
2)

3)
4)

5)

6)

dopuszcza sie zachowanie istniejgcych budynkéw, z prawem do remontu,
przebudowy, nadbudowy i rozbudowy zgodnie z §7 ust.2;

w przypadku realizacji lokalu ustugowego w bryle budynku mieszkalnego, zgodnie
z przepisami odrebnymi, ogranicza si¢ zakres ustug do ustug podstawowych;

zakazuje sie lokalizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych lub garazowych;
dla nowych budynkéw mieszkalnych innych niz parterowe ustala si¢ realizacje
ostatniej, najwyzszej kondygnacji w formie poddasza uzytkowego;

w strefach sanitarnych 50m i 150m od cmentarza obowigzuja ograniczenia realizacji
zabudowy wedtug § 10 pkt. 61 7,

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu.

Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy:

1)

3)

8)

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 200 m?;

wysokos$¢ budynkéw nie wigksza niz 10 m, z zastrzezeniem §7 ust.3;

minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6;

gabaryty budynkéw: nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne;

realizacja dachoéw o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych w przedziale:

a) od 30° do 45° - dla nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;

b) od 15° do 45° - dla budynkow istniejgcych, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie
innych istniejgcych spadkéw potaci dachowej w przypadku przebudowy poddasza
fub remontu dachu;

obowigzujaca kolorystyka budynkow:

e) dachy w odcieniath czerwieni, brazu lub szarosci,

f) elewacje budynkow tynkowanych w kolorach od bieli poprzez odcienie piaskowe
i bezowe do koloru zottego, dopuszcza si¢ takze naturalng kolorystyke materiatow
elewacyjnych z cegly, kamienia 1 drewna.

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1)
2)

minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 7 m;
minimalna powierzchnia dziatki: 200 m?.

Zasady obstugi infrastruktury technicznej:

1)
2)

ogélne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej — wedlug § 13-21;

ustala sie obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych
przewodow, przebiegajacych w sasiedztwie terendw.
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Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna od drdég sasiadujgcych z terenami,
2) parkingi 1 garaze dla obiektow nowo realizowanych oraz istniejgcych
rozbudowywanych lub zmieniajgcych sposéb uzytkowania beda zbilansowane
i zrealizowane w obrebie dziatki budowlanej, na ktorej te obiekty sie znajduja;
3) wskazniki miejsc postojowych dla parkingdéw 1 garazy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal
mieszkalny,
b) dla ustug — proporcjonalnie nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz 1 miejsca postojowe na kazdy lokal
ushugowy.

Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartoSci nieruchomosci
w wysokosci 0%.

§ 40. Dla terenow oznaczonych symbolami 13.MN, 14.MN i 15.MN:

1.

Przeznaczenie ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym terenéw 13.MN, 14 MN i
terenu: 15.MN jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie
wolnostojacej, z zastrzezeniem §10 ust.61 7.

. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu

przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkéw, w tym budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie bliZzniaczej, z prawem do remontu, przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy zgodnie z §7 ust.2;

2) w przypadku realizacji lokalu ustugowego w bryle budynku mieszkalnego, zgodnie
z przepisami odrebnymi, ogranicza si¢ zakres ustug do ustug podstawowych;

3) zakazuje si¢ lokalizacji na dzialce budowlanej wigcej niz 2 wolno stojacych
budynkéw gospodarczych lub garazowych, a ich lgczna powierzchnia zabudowy
nie moze przekroczy¢ 30 m?;

4) dla nowych budynkow mieszkalnych innych niz parterowe ustala si¢ realizacj¢
ostatniej, najwyzszejkondygnacji w formie poddasza uzytkowego;

5) ustala si¢ nasadzenie rzgdéw drzew w rejonach wskazanych na rysunku planu;

6) w strefach sanitarnych 50m i 150m od cmentarza obowigzuja ograniczenia realizacji
zabudowy wedtug § 10 pkt. 61 7;

7) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu.

Ustala sie wskazniki i zasady ksztalttowania zabudowy:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 600 m?;

2) wysoko$¢ budynkow nie wicksza niz 12 m, z wyjatkiem garazy i budynkéw
gospodarczych, ktérych wysokos$¢ nie moze by¢ wigksza niz 5 m, z zastrzezeniem §7
ust.3;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6;

6) gabaryty budynkéw: nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne;

7) realizacja dachow o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych w przedziale:

a) od 30° do 45° - dla nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;

b) od 15° do 45° - dla budynkow istniejacych, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie
innych istniejacych spadkow potaci dachowej w przypadku przebudowy poddasza
lub remontu dachu;

8) obowigzujgca kolorystyka budynkow:

g) dachy w odcieniach czerwieni, brazu lub szaroci,
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h) elewacje budynkéw tynkowanych w kolorach od bieli poprze;)daenie_pias_kave
i bezowe do koloru zottego, dopuszcza sig takze naturalng kolorystyke materiatow
elewacyjnych z cegly, kamienia i drewna.

. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 17 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 600 m?.

. Zasady obstugi infrastruktury techniczne;:

1) ogélne zasady przebudowy, rozbudowy 1 budowy systemoéw  infrastruktury
technicznej — wedtug § 13-21;

2) ustala si¢ obstuge infrastruktura techniczng z istniejagcych 1 projektowanych
przewoddéw, przebiegajacych w sgsiedztwie terendow.

. Zasady obstugi komunikacyjne;:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna od drég sgsiadujacych z terenami;
2) parkingi 1 garaze dla obiektow nowo realizowanych oraz istniejacych
rozbudowywanych lub zmieniajacych sposob uzytkowania beda zbilansowane
i zrealizowane w obrebie dziatki budowlanej, na ktérej te obiekty si¢ znajduja;
3) wskazniki miejsc postojowych dla parkingéw i garazy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal
mieszkalny,
b) dla ustug — proporcjonalnie nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz 1 miejsca postojowe na kazdy lokal
ustugowy.

. Ustala sie stawke jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci

w wysokosci 10%.

§ 41. Dla terenow oznaczonych symbolami 2.UM, 3.UM i 4.UM

1.

Przeznaczenie 1) ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenow 2.UM,
terenu: 3.UM14.UM s3:
a) ushugi z zakresu ustug publicznych, gastronomii, turystyki, biur
i administracji, handlu o powierzchni sprzedazy do 1000 m2;
b) dziatalno$¢ rzemieslnicza,
c) uslugi motoryzacyjne, tj.: warsztaty samochodowe do 2
stanowisk oraz stacje kontroli pojazdow, myjnie samochodowe;
2) ustala sig, Ze przeznaczeniem uzupelniajgcym terenu sa:
a) lokale mieszkalne realizowane w budynkach ustugowych
w kondygnacjach powyzej parterowej, z zastrzezeniem §10 ust.6
i7;
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojgce;j,
realizowana na jednej dzialce z budynkami ustugowymi, z
zastrzezeniem §10 ust.61 7.

2. Warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu

przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkow z prawem do remontu, przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy zgodnie z §7 ust.2;
2) zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw handlowych o pow. sprzedazy wigkszej niz
1000m?;
3) zakazuje si¢ lokalizacji na dziatce budowlanej wigcej niz 2 wolnostojacych budynkéw
garazowych, a ich tgczna powierzchnia zabudowy nie moze przekraczacé 40m?;
4) ustala sie nasadzenie rzedow drzew w rejonach wskazanych na rysunku planu;
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5) w strefach sanitarnych 50m i 150m od cmentarza obowigzujg ograniczenia realizacji
zabudowy wedtug § 10 pkt. 617,
6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu.
3. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 800 m?;

2) wysoko$¢ budynkéw nie wieksza niz 12 m;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0;

6) realizacja dachéw o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 35°, przy czym
dopuszcza si¢ zachowanie innych istniejacych spadkéw potaci dachowej w przypadku
przebudowy poddasza lub remontu dachu.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 17 m;

2) minimalna powierzchnia dziatki: 800 m?.

5. Zasady obslugi infrastruktury technicznej:

1) ogblne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;
—wedtug § 13-21;

2) ustala sie obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych 1 projektowanych
przewodow, przebiegajacych w sasiedztwie terenu.

6. Ustala si¢ zasady obslugi komunikacyjne;j:

1) obstuga komunikacyjna: od drog sasiadujacych z terenem;

2) parkingi 1 garaze dla obiektow nowo realizowanych oraz istniejacych
rozbudowywanych lub zmieniajagcych sposéb uzytkowania bedg zbilansowane
i zrealizowane w obrebie dzialki budowlanej, na ktdrej te obiekty si¢ znajduja;

3) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) dla ustug — proporcjonalnie nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal
ushuigowy,

b) dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal
mieszkalny,

z uwzglednieniem miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, wedlug przepiséw odrgbnych z zakresu prawa
o ruchu drogowym.

7. Ustala sie stawke jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci

w wysokosci 10%.

§ 42. Dla terenu oznaczonego symbolem 2.MW:

1. Przeznaczenie 1) ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 2.MW jest
terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

2) ustala si¢, Ze przeznaczeniem uzupelniajacym terenu sg:
a) ustugi z zakresu uslug podstawowych, realizowane

w kondygnacjach parterowych budynkow mieszkalnych,

b) uslugi takie jak kancelaria prawnicza, gabinet lekarski,
pracownia projektowa lokalizowane w lokalach mieszkalnych
w kondygnacjach powyzej parterowej pod warunkiem
zachowania charakteru mieszkalnego tych lokali. _

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
1) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych budynkow z prawem do remontu, przebudowy,
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nadbudowy i rozbudowy zgodnie z §7 ust. 2;

2) zakazuje sie lokalizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych i budynkow
garazowych realizowanych w formie boksow garazowych oraz wolnostojacych
budynkéw garazowych;

3) dla nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nakazuje si¢ realizacjg placow
zabaw dla dzieci o powierzchni nie mniejszej niz 2% powierzchni dziatki budowlane;;

4) nakazuje si¢ zagospodarowania minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej
zielenig urzgdzona w poziomie terenu;

5) w przypadku realizacji garazy podziemnych dopuszcza si¢ maksymalnie jedna ich
kondygnacje;

6) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy wedlug rysunku planu.

. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1100 m%

2) wysoko$¢ budynkéw nie wigksza niz: 18,5 m i jednocze$nie nie wigcej niz 6
kondygnacji nadziemnych, z dopuszczeniem zachowania istniejagcych wyzszych
budynkéw, z zastrzezeniem §7 ust.3;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz
30%, z zastrzezeniem mozliwosci utrzymania istniejacego nizszego wskaznika dla
dziatek zabudowanych, bez dalszego jego uszczuplania;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5, z zastrzezeniem mozliwosci
utrzymania istniejgcego wyzszego wskaznika dla dziatek zabudowanych, bez dalszego
jego zwigkszania;

6) realizacja dachow dwu- i wielospadowych, o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych do 45°

7) obowiazujaca kolorystyka budynkow:

a) dachy w odcieniach czerwieni, brazu lub szarosci,
b) elewacje budynkéw w kolorach pastelowych, dopuszcza si¢ takze naturalna
kolorystyke materialéw elewacyjnych z cegly, drewna i kamienia.

. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 25 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 1100 m?.

. Zasady obshugi infrastruktury techniczne;j:

1) ogolne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
—wedlug § 13-21;

2) ustala sie obsluge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych
przewodow, przebiegajacych w sasiedztwie terenu.

. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng od drdg sasiadujacych z terenem;

2) parkingi i garaze dla obiektéw nowo realizowanych oraz istniejgcych
rozbudowywanych lub zmieniajacych sposéb uzytkowania beda zbilansowane
i zrealizowane w obrebie dziatki budowlanej, na ktorej te obiekty si¢ znajduja;

3) wskazniki miejsc postojowych dla parkingdéw i garazy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 1,5 miejsca postojowego
na kazdy lokal mieszkalny,
b) dla ustug — proporcjonalnie nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazde

100 m? powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz 1 miejsca postojowe na kazdy
lokal ustugowy,
z uwzglednieniem miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingows, wedlug przepiséw odrebnych z zakresu prawa
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o ruchu dro gowym.

7.

Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 10%.

§ 43. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.1.KD-Z, 1.2.KD-Z:

1.

Przeznaczenie ustala si¢, ze przeznaczeniem Rdﬁwo@vym terenu 1.1.KD-Z,
terenu: 1.2.KD-Z, jest droga publiczna zbiorcza.

2

Warunki i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala sie zachowanie istniejacej drogi z prawem do jej remontéw, rozbudowy i
przebudowy;

2) ustala sie jedynie péinocno-wschodnig lini¢ rozgraniczajgca 1 czgs¢ pasa drogowego,
wedlug rysunku planu;

3) ustala si¢ klas¢ drogi zbiorczej;

4) ustala sie¢ powiagzania z drogami 2.KD-Z, 4.KD-Z, 6.1. KD-L, 7.KD-L i 21.KD-D
poprzez skrzyzowania;

5) dopuszcza sie realizacje Sciezki rowerowej;

6) ustala si¢ realizacj¢ chodnika po pétnocno-wschodniej stronie jezdni;

7) ustala si¢ realizacj¢ zatok postojowych dla przystankow autobusowych;

8) zachowanie ciagglo$ci przebiegu cieku "Starego Rowu wedlug § 10 pkt. 4;

9) w przypadku realizacji przekry¢ ciekow wodnych oznaczonych na rysunku jako
cigglosci ciekéw do zachowania zgodnie z § 10 pkt 4 nalezy wykonal przejscia
umozliwiajgce migracje matych zwierzat. -

Ograniczenia i szczegélne uwarunkowania zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ w pasie drogowym umieszczenie urzadzen infrastruktury technicznej
nie zwigzanej z droga;
2) w obrebie terenu obowiazuje:
a) nakaz dostosowania urzadzen shuzacych do ruchu pieszego takich jak: chodniki,
pochylnie, schody, przejscia przez jezdnie, do potrzeb osoéb niepelnosprawnych,
b) zakaz lokalizacji kioskow oraz innych naziemnych budynkéw i budowli
kubaturowych.

Ustala sie wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy:
1) wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz 10 m, z zastrzezeniem §7 ust.3;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0%.

Zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:
1) ogdlne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j
—wedhlug § 13-21;
2) ustala sie obstuge infrastruktura techniczng z istniejagcych i projektowanych
przewodow, przebiegajacych w sgsiedztwie terenu.

Ustala sie stawke jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci
w wysokosci 0%.

44. Dla terenu oznaczonego symbolami 2. KD-Z:

1.

Przeznaczenie ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 2.KD-Z jest
terenu: droga publiczna zbiorcza.
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2. Warunki i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala sie zachowanie istniejgcej drogi z prawem do jej remontéw, rozbudowy i
przebudowy;

2) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych wedtug rysunku planu, przy czym w
cze$ci wschodniej ustala sie jedynie potudniowo-zachodnig lini¢ rozgraniczajaca i
cze$é pasa drogowego, wedtug rysunku planu;

3) ustala si¢ klase drogi zbiorczej;

4) ustala si¢ powigzania z drogami 5.KD-Z, 6.1.KD-L, 6.2.KD-L, 7.KD-L, 8.2.KD-L,
9.KD-L, 12.1.KD-D, 15.KD-D, 16.KD-D i 17.KD-D poprzez skrzyzowania;

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ $ciezki rowerowe;

6) ustala si¢ realizacj¢ chodnikéw po obu stronach jezdni, z zastrzezeniem odcinka
wschodniego dla ktérego ustala si¢ realizacj¢ chodnika po poludniowo-zachodniej
stronie drogi, wedhug rysunku planu.

3. Ograniczenia i szczegdlne uwarunkowania zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie w pasie drogowym umieszczenie urzadzen infrastruktury technicznej
nie zwiazanej z droga;
2) zakazuje si¢ lokalizacji kioskéw i1 innych naziemnych budynkéw i budowli
kubaturowych.

4. Ustala sie wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy:
1) wysokos$¢ zabudowy: nie wigcej niz 10 m, z zastrzezeniem §7 ust.3;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz
0%.

5. Zasady obstugi infrastruktury techniczne;:

1) ogo6lne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej — wedhug § 13-21;
2) ustala sie obstuge infrastrukturg techniczng z istniejgcych i projektowanych

przewodow, przebiegajgcych w sgsiedztwie terenu.

6. Ustala sie stawke jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 0%.

45. Dla terenu oznaczonego symbolami 3.KD-Z.:

1. Przeznaczenie ustala sig¢, Zze przeznaczeniem podstawowym terenu 3.KD-Z jest
terenu: droga publiczna zbiorcza.

2. Warunki i wskazniki zagospodarowania terenu:
. 1)ustala sie zachowanie istniejacej drogi z prawem do jej remontéw, rozbudowy i
przebudowy;
2) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wedlug rysunku planu;
3) ustala si¢ klas¢ drogi zbiorczej;
4)ustala sie powigzania z drogami 6.3.KD-L, 12.2KD-D 1 12.3.KD-D poprzez
skrzyzowania;
5) ustala si¢ realizacje Sciezki rowerowej;
6) ustala si¢ realizacj¢ chodnikéw po obu stronach jezdni;
7) zachowanie ciaglo$ci przebiegu cieku "Starego Rowu wedlug § 10 pkt. 4;
8)w przypadku realizacji przekry¢ ciekéw wodnych oznaczonych na rysunku jako
cigglosci ciekow do zachowania zgodnie z § 10 pkt 4 nalezy wykonaé przejscia
umozliwiajgce migracje matych zwierzat.

3. Ograniczenia i szczeg6lne uwarunkowania zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie¢ w pasie drogowym umieszczenie urzadzen infrastruktury technicznej nie
zwigzanej z droga;
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2)zakazuje sie lokalizacji kioskéw i innych naziemnych budynkéw i budowli
kubaturowych.

4., Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:
1) wysokos¢ zabudowy: nie wiecej niz 10 m, z zastrzezeniem §7 ust.3;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0%.

5. Zasady obstugi infrastruktury technicznej:

1) ogélne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej — wedtug § 13-21;
2) ustala sie obstuge infrastrukturg techniczng z istniejgcych i projektowanych

przewodow, przebiegajacych w sgsiedztwie terenu.

6. Ustala sie stawke jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 0%.

46. Dla terenu oznaczonego symbolami 4.KD-Z:

1. Przeznaczenie ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 4.KD-Z jest
terenu: droga publiczna zbiorcza.
2. Warunki i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wustala si¢ zachowanie istniejacej drogi z prawem do jej remontdw, rozbudowy 1
przebudowy;
2) ustala sie jedynie poludniowg i potudniowo-wschodnia lini¢ rozgraniczajaca i czgs$¢
pasa drogowego, wedtug rysunku planu
3) ustala si¢ klas¢ drogi zbiorczej;
4) wustala si¢ powigzania z drogami 3.KD-Z, 10.KD-D, 11.KD-D i 13.KD-D poprzez
skrzyzowania;
5) dopuszcza sig realizacje $ciezki rowerowej;
6) ustala sie realizacj¢ chodnikéw po potudniowej i potudniowo-wschodniej stronie
jezdni.

3. Ograniczenia i szczegdlne uwarunkowania zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie w pasie drogowym umieszczenie urzadzen infrastruktury technicznej
nie zwigzanej z droga;
2) zakazuje si¢ lokalizacji kiosko6w i innych naziemnych budynkow i budowli
kubaturowych.

4. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy:
1)  wysokos$¢ zabudowy: nie wiecej niz 10 m, z zastrzezeniem §7 ust.3;
2)  minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz
0%.

5. Zasady obstugi infrastruktury technicznej:
1) ogblne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej — wedtug § 13-21;
2) ustala sie obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych
przewoddw, przebiegajacych w sasiedztwie terenu.

6. Ustala sie stawke jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 0%.

47. Dla terenu oznaczonego symbolami S.KD-Z:

1. Przeznaczenie ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 5.KD-Z jest
terenu: droga publiczna zbiorcza.
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2. Warunki i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala sie zachowanie istniejgcej drogi z prawem do jej remontéw, rozbudowy i
przebudowy;

2) ustala sie jedynie zachodnig linie rozgraniczajgca i czg$¢é pasa drogowego, wedlug
rysunku planu

3) ustala si¢ klas¢ drogi zbiorczej;

4) dopuszcza si¢ realizacje Sciezki rowerowej;

5) ustala sie realizacje chodnikow po zachodniej stronie jezdni.

3. Ograniczenia i szczegdlne uwarunkowania zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie w pasie drogowym umieszczenie urzadzen infrastruktury technicznej
nie zwigzanej z drogg;
2) zakazuje si¢ lokalizacji kioskéw i innych naziemnych budynkéw i budowli
kubaturowych.

4. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztalttowania zabudowy:
1)  wysokos$¢ zabudowy: nie wigcej niz 10 m, z zastrzezeniem §7 ust.3;
2)  minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz
0%.

5. Zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:
1) ogdlne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej — wedhug § 13-21;
2) ustala sie obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych
przewodow, przebiegajacych w sasiedztwie terenu.

6. Ustala sie¢ stawke jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 0%.

48. Dla terendw oznaczonych symbolami 6.1.KD-L, 6.2.KD-L i 6.3.KD-L:

1. Przeznaczenie ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym terenow 6.1.KD-L,
terenu: 6.2.KD-L i 6.3.KD-L jest droga publiczna lokalna.

2. Warunki i wskazniki zagaspodarowania terenu:

1) ustala si¢ zachowanie istniejgcej drogi z prawem do jej remontdw, rozbudowy i
przebudowy;

2) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wedhug rysunku planu;

3) ustala si¢ klase drogi lokalne;;

4) wustala sie powigzania z drogami 8.1.KD-L, 13.KD-D i 21.KD-D poprzez
skrzyzowania;

5) dopuszcza si¢ realizacje Sciezki rowerowej;

6) ustala sie realizacje chodnika co najmniej po jednej stronie jezdni;

7) zachowanie cigglosci przebiegu cieku "Starego Rowu wedtug § 10 pkt. 4;

8) w przypadku realizacji przekry¢ ciekéw wodnych oznaczonych na rysunku jako
cigglosci ciekéw do zachowania zgodnie z § 10 pkt 4 nalezy wykonaé przejscia
umozliwiajgce migracj¢ matych zwierzat.

3. Ograniczenia i szczegblne uwarunkowania zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ w pasie drogowym umieszczenie urzadzen infrastruktury techniczne;j
nie zwigzanej z droga;
2) zakazuje si¢ lokalizacji kioskéw i innych naziemnych budynkow i budowli
kubaturowych.

4. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy:
1) wysoko$¢ zabudowy: nie wigeej niz 10 m, z zastrzezeniem §7 ust.3;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0%.
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5. Zasady obstugi infrastruktury techniczne;:
1) ogélne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej — wedlug § 13-21;
2) ustala si¢ obstuge infrastruktura techniczng z istniejacych i projektowanych
przewodow, przebiegajacych w sgsiedztwie terenu.

6. Ustala sie ?tawke;—jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 0%.

49. Dia terenu oznaczonego symbolami 7.KD-L:

1. Przeznaczenie ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 7.KD-L jest
 terenu: droga publiczna lokalna.
2. Warunki i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zachowanie istniejacej drogi z prawem do pézniejszych remontow
i przebudowy;

2) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych wedtug rysunku planu, przy czym w
czesci potudniowej ustala si¢ jedynie zachodnig lini¢ rozgraniczajgca i czgs¢ pasa
drogowego, wedhug rysunku planu;

3) ustala si¢ klas¢ drogi lokalnej;

4) ustala si¢ powigzania z droga 8.1.KD-L, 8.2.KD-L, 19.KD-D, 20.KD-D i 21.KD-D
poprzez skrzyzowania;

5) dopuszcza si¢ realizacje Sciezki rowerowe;;

6) ustala sie realizacje chodnikow po obu stronach jezdni, z zastrzezeniem odcinka
potudniowego dla ktorego ustala si¢ realizacj¢ chodnika po zachodnie;j stronie drogi,
wedlug rysunku planu.

3. Ograniczenia i szczegdlne uwarunkowania zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ w pasie drogowym umieszczenie urzadzen infrastruktury technicznej
nie zwigzanej z droga;

2) zakazuje si¢ lokalizacji kioskow i innych naziemnych budynkéw i budowli
kubaturowych. )

4. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztalttowania zabudowy:

1) wysokos$¢ zabudowy: nie wigcej niz 10 m, z zastrzezeniem §7 ust.3;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0%.
5. Zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:

1) og6lne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej — wedtug § 13-21;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych 1 projektowanych
przewodow, przebiegajacych w sgsiedztwie terenu.

6. Ustala siec stawke jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 0%.

50. Dla terendw oznaczonych symbolami 8.1.KD-L i 8.2.KD-L:
1. Przeznaczenie ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 8.1.KD-L 1
terenu: 8.2.KD-L jest droga publiczna lokalna.

2. Warunki 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zachowanie istniejagcej drogi =z prawem do remontow
i przebudowy;
2) ustala si¢ szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych wedlug rysunku planu, przy czym w
czesci wschodniej ustala si¢ jedynie pdéinocna lini¢ rozgraniczajaca 1 czg$C pasa
drogowego, wedtug rysunku planu;
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3) ustala si¢ klas¢ drogi lokalnej;

4) ustala si¢ powigzania z drogami 9.KD-L, 15.KD-D, 16.KD-D, 17.KD-D, 18.KD-D,
19.KD-D i 20.KD-D poprzez skrzyzowania;

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ Sciezki rowerowe;;

6) ustala sie realizacj¢ chodnikéw po obu stronach jezdni, z zastrzezeniem odcinka
wschodniego dla ktérego ustala si¢ realizacje¢ chodnika po poinocnej stronie drogi,
wedtug rysunku planu.

3. Ograniczenia i szczeg6lne uwarunkowania zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ w pasie drogowym umieszczenie urzadzen infrastruktury technicznej
nie zwigzanej z droga;
2) zakazuje sie lokalizacji kioskéw i innych naziemnych budynkéw i budowli
kubaturowych.

4. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:
1)  wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 10 m, z zastrzezeniem §7 ust.3;
2)  minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz
0%.

5. Zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:
1) ogdlne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej — wedtug § 13-21;
2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych

przewodow, przebiegajacych w sgsiedztwie terenu.

6. Ustala sie stawke jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci 0%.

§ 51. Dla terenu 0znaczonego symbolami 9.KD-L:

1. Przeznaczenie ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 9.KD-L jest
terenu: droga publiczna lokalna.

2. Warunki i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zachowapie istniejgcej drogi z prawem do pdZniejszych remontow
1 przebudowy;
2) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wedtug rysunku planu;
3) ustala si¢ klase drogi lokalne;;
4) dopuszcza si¢ realizacj¢ Sciezki rowerowe;;
5) ustala si¢ realizacje chodnika co najmniej po jednej stronie jezdni.

3. Ograniczenia i szczegdlne uwarunkowania zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie w pasie drogowym umieszczenie urzadzen infrastruktury techniczne;j
nie zwigzanej z droga;
2) zakazuje sie¢ lokalizacji kioskoOw i innych naziemnych budynkéw i budowli
kubaturowych.

4. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy:
1) wysokos$¢ zabudowy: nie wigcej niz 10 m, z zastrzezeniem §7 ust.3;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0%.

5. Zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:
1) ogdlne =zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej — wedtug § 13-21;
2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejagcych i projektowanych
przewoddow, przebiegajacych w sasiedztwie terenu.

6. Ustala sie stawke jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartoSci nieruchomosci
w wysokosci 0%.
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§ 52. Dla terenéw oznaczonych symbolami 10.KD-D, 11.KD-D, 12.1.KD-D, 12.2.KD-D,
12.3.KD-D, 13.KD-D, 14.KD-D, 15.KD-D, 16.KD-D, 17.KD-D, 18.KD-D, 19.KD-D,
20.KD-D i 21.KD-D:

21.KD-D jest droga publiczna dojazdowa.

1. Przeznaczenie ustala s—iq, ze przeznaczeniem podstawowym terenéw 10.KD-D,
terenu: 11.KD-D, 12.1.KD-D, 12.2.KD-D, 12.3.KD-D, 13.KD-D, 14.KD-
D, 15.KD-D, 16.KD-D, 17.KD-D, 18.KD-D, 19.KD-D, 20.KD-D i

2. Warunki i wskazniki zagospodarowania terenu:

i przebudowy;
2) ustala sie zmienng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wedtug rysunku planu;
3) wustala si¢ klas¢ drogi dojazdowej;
4) ustala si¢ powigzania pomi¢dzy drogami poprzez skrzyzowania,
5) dopuszcza sie realizacj¢ $ciezek rowerowych;
6) ustala si¢ realizacj¢ chodnika co najmniej po jednej stronie jezdni;
7) zachowanie cigglosci przebiegu cieku "Starego Rowu wedlug § 10 pkt. 4;

umozliwiajgce migracje matych zwierzat.

1) ustala sie zachowanie istniejacych i realizacj¢ nowych drég, z prawem do remontéw

8) w przypadku realizacji przekry¢ ciekéw wodnych oznaczonych na rysunku jako
cigglosci ciekéw do zachowania zgodnie z § 10 pkt 4 nalezy wykona¢ przejscia

3. Ograniczenia i szczegdlne uwarunkowania zagospodarowania terenu:
nie zwigzanej z droga;

kubaturowych.

1) dopuszcza si¢ w pasie drogowym umieszczenie urzadzen infrastruktury techniczne;j

2) zakazuje si¢ lokalizacji kioskow i innych naziemnych budynkéw i budowli

4. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztatltowania zabudowy:
1) wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz 10 m, z zastrzezeniem §7 ust.3;

niz 0%.

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy

5. Zasady obstugi infrastruktury techniczne;:

technicznej — wedtug § 13-21;

przewoddw, przebiegajacych w sasiedztwie terenu.

1) ogdlne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury

2) wustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejgcych i projektowanych

w wysokosci 0%.

6. Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 53. Dla terenéw oznaczonych symbolami 22.KDW, 23.KDW, 24.KDW, 25.KDW,
26. KDWi27.KDW:

1. Przeznaczenie ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenéow 22.KDW,
terenu: 23 KDW, 24 KDW, 25KDW, 26 KDW i 27.KDW jestdroga
wewnetrzna.

2. Warunki i wskazniki zagospodarowania terenu:

i przebudowy;
2) ustala si¢ zmienng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wedtug rysunku planu.

1) ustala sie zachowanie istniejacych i realizacj¢ nowych drég z prawem do remontow

3. Ograniczenia i szczegdlne uwarunkowania zagospodarowania terenu:

nie zwigzanej z drogy;

1) dopuszcza sic w pasie drogowym umieszczenie urzadzen infrastruktury techniczne;j
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2) zalza_zuje_ s_i(; lokalizacji kioskow i innych naziemnych budynkow i budowli
kubaturowych.

4. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztalttowania zabudowy:
1) wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz 10 m, z zastrzezeniem §7 ust.3;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy
__ niz0%.
5 Zasady obstugi infrastruktury techniczne;:
1) ogblne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemdéw infrastruktury
technicznej — wedtug § 13-21;
2) ustala si¢ obsluge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych
przewodow, przebiegajacych w sasiedztwie terenu.

6. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 0%.

Rozdzial 3
Przepisy przejsciowe i konicowe

§ 54. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Miawa.

§ 55. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgcy Rady Miasta

Filip Kowalczyk

Piotr Elektronicznie

.. podpisany przez
Jankowski;  piotr jankowski

Urzqd Miasta Urzad Miasta Mtawa
Data: 2025.06.13
Mtawa 13:53:28 +02'00'
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr

Rady Miasta Mtawa

Zzdnid ..o

projektu MIEISCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

oraz prognozy oddziatywania na srodowisko do projektu powyzszego planu miejscowego

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICINEGO WGLADU

+GORNA"
dla obszaru potozonego w Srodkowej czesci m. Mtawy miedzy ulicami Gérng, Anny Dobrskiej, Ciechanowskg, Brzozowaq, Studzieniec, Napoleonskg

Rozstrzygniecle Burmistrza
w sprawle rozpatrzenia uwagi

Rozstrzygniecie Rady Miasta
w sprawie rozpatrzenla uwag

5 Nazwlsko i 2dnia ..,
g imie, nazwa
: . I ]edlnosfkli | 5 | l.JstaIehnia P'Pk::‘f p!c:jnui dia i f
5 |« Q] organizacyjne, z Znaczenle nieruchomoscl, Krorej dotycz omentarz
3 a é ¢ iadrez Trec uwagl nieruchomoécl, ktére] uwaga j e Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
Q | zgtaszajgcego dotyczy uwaga uwizglednlona nleuwzgledniona | uwzglednlona | nleuwzglednlona
2 uwagi
1 2 8 4 5 6 7 8 11
§ 36. Dla terendw Dziatka jest potozona w strefie
oznaczonych symbolami sanitarnej 50 m od czynnego
1.U, 2.Ui3.U: cmentarza. Zgodnie z przepisem par, 3
1. Przeznaczenie terenu: ust. 1 Rozporzgdzenia  Ministra
1) ustala sie, ze Gospodarki  Komunalnej zdnia 25
przeznaczeniem terenéw sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia,
1.U,2.Ui3.Usq: jakie tereny pod wzgledem sanitarnym
Imienié a) usfugizzc:k_resu ' sq odpc?wiednie na cmen'rorz?
przeznaczenie handlu o powierzchni ,.qdleg+osc cmentarza od zobudowgn
dziatki na :)prze_doéy q(.)t4005n2, m|e(sjzkkc1lpych,h ct)dk 7 zgkfodgvy
24.02.2 . iur i administraciji oraz . produkujgcyc artyku 2ywnosci,
! 025r. ﬁﬁg%cxf GZANENESES pozostate nie : nie zaktaddw zywienia zbiorowego bqdz

handlowq oraz
mieszkaniowq

wymienionych ustug
podstawowych, z
zastrzezeniem

przepisdw par. 10 pkt.é i

7,

b)  ustugi obstugi
techniczneji
gospodarczej
cmentarza, za
wyjgtkiem

zaktaddw przechowujgcych artykuty

Zywno$ci  oroz  studzien,  Zrédet
i strumieni, stuzqcych do czerpania
wody do picia i poftrzeb

gospodarczych, powinna wynosi¢ co
najmniej 150 m; odlegto’¢ ta moze
by¢ zmniejszona do 50 m pod
warunkiem, ze teren w granicach od
50 do 150 m odlegtosci od cmentarza
posiada sie¢ wodociggowq i wszyslkie




2)

magazynowanic
odpaddw,

c} uprawy ogrodnicze,
w tym szklariowe,
zwiqzane wytqcznie z
uprawq roslin
ozdobnych,

d) dziatalnos¢
rzemiesnicza,

e) warsztaty
remontowo-budowlane
oraz kamieniarskie,

f) ustugi motoryzacyjne,
fi.: warsztaty
samochodowe do 2
stanowisk oraz stacje
kontroli pojazddw,
myjnie samochodowe,

g) parkingi;

ustala sie, ze
przeznaczeniem
dopuszczalnym terenu jest
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna w formie
wolnostojgceji blizniaczej,
wytgcznie jako
kontynuacja istniejgcego
sposobu
zagospodarowania na
dziatkach, z zastrzezeniem
§10 ust.6i 7.

budynki korzystajgce z wody sq do tej
sieci podtgczone". Inalozto to swoje
odzwierciedlenie w  przeznaczeniu
terendw w projekcie mpzp Goérna oraz
w zapisach par. 10 pkt. 6 i 7 projektu
tekstu planu

§ 30. Dla terendw
oznaczonych symbolami 1.ZU,
2.1V, 3.2V, 4.7V, 5.1V, 6.1V,

Zmieni¢ . Dziotka w  Studium Uwarunkowan i
; 7.ZUi8.2U ] i .
przezhaczenie 1. Przeznaczenie terenu: Kierunkow zagospodarowania
07.03.2 dziatki na . ' . : 3 przestrzennego m. Mtawa
dziatka 10-4598 1) ustala sie, ze nie L : . ;
025r. zabudowe . przeznaczona jest jako strefa ZU- zieleni
. . przeznaczeniem N . )
mieszkaniowq odstawowym terendw urzqdzonej, ponadto  dziatka  nie
jednorodzinng EIDZU 27U 3)£U 470, 5.2U posiada dostepu do drogi publicznej
6.2U, 7.2U18.7U jest zielen
urzgdzona.
Dopuscic na §35. Dla terenéw Teren w przewadze zainwestowany jest
zabudowe oznaczonych symbolami zabudowq mieszkaniowq
31.03.2 mieszkaniowq teren 7. MNU 6.MNU, 7.MNU, 8. MNU i nie jednorodzinng blizniaczg i
025r. jednorodzinng ’ 9.MNU: wolnostojgcaq, na dziatkach o)

szeregowq oraz
szerokos¢ dziatki 6-

1.
1)

Przeznaczenie terenu:
ustala sie, ze

minimalne] powierzchni od  400m2;
zage?|szczanie  zabudowy w  czesici




10m,
powierzchnia
nowo wydzielanej
dziatki pod
zabudowe w
formie szeregowej
nie mniejszq niz
200m?

przeznaczeniem
podstawowym terenéw
6.MNU, 7.MNU, 8 MNU i
9.MNU jest zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna w formie
wolnostojgcej i blizniaczej, z
zastrzezeniem §10 ust. 61 7;

2} ustala sie, ze
przeznaczeniem
uzupetniagjgcym terenu sq
ustugi z zakresu ustug
podstawowych,
realizowane w brytach
budynkdéw mieszkalnych
oraz jako obiekty
wolnostojgce,
towarzyszgce budynkom
mieszkalnym na jednej
dziatce budowlanej;

3) ustala sie, ze
przeznaczeniem
dopuszczalnym ferenu
6.MNU jest zabudowa
specjalistycznego
gospodarstwa
ogrodniczego wroz z
ustugami handlu o
powierzchni sprzedazy do
1600m2, realizowana
wytqcznie jako
kontynuacja takiego
zagospodarowania.

3. Ustala sie wskazniki i zasady
ksztattowania zabudowy:

1) powierzchnia nowo
wydzielanej dziatki
budowianej nie mniejsza
niz:

a) 600 m2 dia zabudowy w
formie wolnostojgcej,

Q) 400 m2 dla zabudowy w
formie blizniaczej.

kwartatu, w tym w sqgsiedziwie
cmentarza grzebalnego i
projektowanych terenéw ustugowych
jest niewskazane ze wzgledu na
potencjalnie bardzo niskqg jako$¢ zycia
na dziatkach z w konsekwenciji
obnizonym udziatem zieleni
urzgdzonej, bez sqsiedziwa terendw
zieleni.




Zatacznik Nr 3 do Uchwaly N1 .....cccoeiiinene
Rady Miasta Mlawa
Zdnia ....cccoeerrcnennnen. 2025 roku

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO
ZADAN WLASNYCH GMINY, ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) okresla si¢ nastgpujgcy sposob realizacji
oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wlasnych gminy.

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkahcow stanowia — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1465 z p6zn. zm.) — zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

a) traktowane jako zadania wspolne inwestycje w liniach rozgraniczajacych poszczegélnych drog
publicznych, wtym wybudowanie drég wraz z uzbrojeniem podziemnym, zielenig
i odpowiednimi zabezpieczeniami technicznymi zmniejszajgcymi ucigzliwo$¢ w rozumieniu
przepisow ochrony srodowiska,

b) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajgcymi
drog.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy to:

1) realizacja drég publicznych na terenach przeznaczonych w planie pod takg funkcjg, realizowana
glownie jako poszerzenie drog istniejgcych jak i czgsciowo jako budowa nowych drog, wraz
z urzadzeniem tych drog i ich fragmentow, gléwnie nawierzchnig jezdni i chodnikéw;

2) budowa sieci wodociagowej i kanalizacyjnej, przy czym koszty zwigzane z budowg nowych
urzadzen dotycza jedynie czgéci drog publicznych - przede wszystkim jako rozbudowa
i uzupehienie istniejgcych systemow.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2.

1. Realizacja inwestycji przebiegaé bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym m.in.
ustawg Prawo budowlane, ustawa o drogach publicznych, ustawg Prawo zamo6wien publicznych,
ustawa o samorzadzie gminnym, ustawg o gospodarce komunalnej wraz z odpowiednimi
rozporzgdzeniami.

2. Spos6b  realizacji inwestycji okreslonych w §2 moze ulega¢ modyfikacji wraz
z dokonujacym si¢ postgpem techniczno - technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej
dostepnej techniki, okreSlonej w art. 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
$rodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 54 z pdzn. zm.), o ile nie stanowi naruszenia ustalefi planu.

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktur); technicznej, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 1530 z p6Zn. zm.) przy czym:



- wydatki majatkowe gminy okres$la uchwata Rady Miasta,

-wydatki  inwestycyjne  finansowane zbudzetu gminy uchwala si¢ wuchwale
budzetowe;j,

- inwestycje, ktoérych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sa
w wieloletniej prognozie finansowe;.

§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy drég finansowane bedg z budzetu gminy lub na podstawie
porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacji finansowane beda na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wod¢ izbiorowym odprowadzaniu $ciekow
z dnia 7 czerwca 2001 r. (Dz. U. z 2024 r. poz. 757 z p6zn. zm.), ze §rodkéw whasnych Zaktadu
Wodociggéw, Kanalizacji i Oczyszczalnia Sciekéw ,, WOD-KAN” Sp. Z 0. 0. Woparciu
0 uchwalone przez Rad¢ Miasta wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych
1 urzadzen kanalizacyjnych lub przez budzet miasta.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie
art. 7 ust. 4 1 5 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2024 r. poz. 266
z p6Zn. zm.).

Przewodniczacy Rady Miasta Mlawa

Filip Kowaleczyk



Uzasadnienie

Celem opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Gérna”
dla obszaru polozonego w Srodkowej cz¢Sci m. Mlawy miedzy ulicami Gérna, Anny
Dobrskiej, Ciechanowsks, Brzozowa, Studzieniec, Napoleonsks jest uszczegélowienie
ustalef Studium uwarunkowar: i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Mlawa
poprzez okreslenie przeznaczenia terenéw i warunkéw ich wykorzystania izabudowy.
Dostosowanie do zapisow "Studium..." polega na wskazaniu terenow zabudowy mieszkaniowe;j
1 ustugowej jako przeznaczenia przewazajgcego na obszarze planu, z zachowaniem dawnej
doliny Starego Rowu jako lokalnego korytarza ekologicznego.

W Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Mlawa
dziatki bedgce w granicach planu miejscowego nalezg do obszaréw przeznaczonych do
zabudowy i zagospodarowania:

1) strefa ustugowo-mieszkaniowa U/M (U/M 11) — wskazana dla utrzymania i rozwoju Sfunkcji
ustugowo — mieszkaniowych,
podstawowe kierunki przeznaczenia:

o zabudowa ustugowa, w tym zardéwno ustugi o randze ogdlnomiejskiej i regionalnej, ustugi
publiczne (kultury, administracji, oswiaty, nauki, ochrony zdrowia, sportu i rekreacji, ustug
kultu religijnego) jak i ustugi komercyjne (biura, turystyka, gastronomia, rozrywka, handel
detaliczny itp.);

o zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

 zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na dziatkach o maksymalnej powierzchni 800m?;

» zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;

e obiekty zamieszkania zbiorowego;

o place publiczne i skwery, parki publiczne i inne tereny zieleni urzqdzonej oraz inne
przestrzenie publiczne, ze szczeéo’lnym uwzglednieniem ich funkcji reprezentacyjnej;

o ulice publiczne i wewneltrzne, ciggi piesze i rowerowe, parkingi,

o obiekty i urzqdzenia infrastruktury technicznej;

dopuszczalne kierunki przeznaczenia:
o obiekty produkcyjne i produkcyjno-ustugowe w zakresie utrzymania istniejgcej zabudowy z

mozliwosciq rozbudowy, przebudowy, nadbudowy
o garaze i parkingi wielopoziomowe i podziemne;
zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

o zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogqgcych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko,
z wyjgtkiem inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji oraz
przedsiewzigé dopuszczonych w obowigzujgcych planach miejscowych;

o zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni powyzej 2000 m?, z wyjgtkiem rejonéw
wskazanych na rysunku Studium;

paramelry i wskazniki zagospodarowania terenéw:
o wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz:

—  18m — dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej w strefie U/M 1,
— 15m — dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej w strefie U/M 11,
—  12m — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w strefach U/M 1i U/M II;



z dopuszczeniem utrzymania istniejgcego zainwestowania przekraczajgcego ten wskaznik,
bez jego dalszego podwyziszania, z prawem do rozbudowy zgodnie z pozostalymi
wskaznikami,

o ncths ek eskasntk-intensiwrosci zabudowy:
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o maksymalna powierzchnia zabudowy 60%, z dopuszczeniem utrzymania istniejgcego

zainwestowania przekraczajgcego ten wskaznik, z prawem do nadbudowy zgodnie z
pozostaltymi wskaznikami,

e minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej:

—  30% dla zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej,
—  20% dla zabudowy ustugowej, z dopuszczeniem obnizenia wskaznika dla szkét i terenow
boisk sportowych do 15%;
z wyjgtkiem obszaréw juz intensywniej zagospodarowanych oraz dla ktérych nizszy
wskaZnik ustalono w obowiqzujgcych planach miejscowych; w przypadku wprowadzenia
w mpzp funkcji mieszanych, mieszkaniowo-ustugowych i ustugowo-mieszkaniowych,
dopuszcza sie usrednienie wskaznika,

2) strefa mieszkaniowo-ustugowa M/U (M/U II) — wskazana dla utrzymania i rozwoju funkcji

mieszkaniowych i ustugowych,

podstawowe kierunki przeznaczenia:

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wylgcznie w strefach M/U Ii M/U 1I;

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

zabudowa ustugowa nieucigzljwa, w tym zaréwno ustugi o randze ogdlnomiejskiej
i regionalnej, ustugi publiczne (kultury, administracji, oswiaty, nauki, ochrony zdrowia,
sportu i rekreacji, , ustug kultu religijnego) jak i ustugi komercyjne (biura, turystyka,
gastronomia, rozrywka, handel detaliczny itp.);

zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,

obiekty zamieszkania zbiorowego,

place publiczne i skwery, parki publiczne i inne tereny zieleni urzqdzonej oraz inne
przestrzenie publiczne,

ulice publiczne i wewneltrzne, ciggi piesze i rowerowe, parkingi;

obiekty i urzqgdzenia infrastruktury technicznej;

dopuszezalne kierunki przeznaczenia.
garaze i parkingi wielopoziomowe i podziemne;
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zakaz lokalizacji przedsiewzieé mogqcych zawsze znaczqgco oddzialywaé na Srodowisko,
z wyjgtkiem inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji oraz
przedsiewzieé dopuszczonych w obowigzujgcych planach miejscowych;



e zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni powyzej 2000 m* w strefach M/U 1,
MU M/U 1T

parametry i wskazniki zagospodarowania terendéw:

o wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz:
—  L2m 18m — dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej w strefie M/U 1],
—  12m — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w strefach M/U 1i M/U 11,
z dopuszczeniem utrzymania istniejgcego zainwestowania
przekraczajgcego ten wskaznik, bez jego dalszego podwyzszania, z prawem
do rozbudowy zgodnie z pozostalymi wskaznikami;
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o maksymalna powierzchnia zabudowy : 60% z dopuszczeniem ufrzymania istniejgcego
zainwestowania przekraczajgcego ten wskaznik, z prawem do nadbudowy zgodnie z
pozostatymi wskaznikami;

o minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej:

—  30% dla zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej,
—  20% dla zabudowy ustugowej, z dopuszczeniem obnizenia wskaznika dla szkdt i terenow
boisk sportowych do 15%,
z wyjgtkiem obszaréw juz intensywniej zagospodarowanych oraz dla ktdrych nizszy
wskaznik ustalono w obowiqzujgcych planach miejscowych; w przypadku wprowadzenia w
mpzp funkcji mieszanych, mieszkaniowo-ustugowych i ustugowo-mieszkaniowych dopuszcza
sig usrednienie wskaznika.

3) strefa mieszkaniowa M (M I i M II) — wskazana do utrzymania i rozwoju mieszkalniciwa
ekstensywnego,

nodstawowe kierunki przeznaczenia.
o zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna ograniczona do 6-ciu lokali w budynku, mozliwa do

realizacji wylqcznie w strefie M I;

o zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

o obickty zamieszkania zbiorowego;

o place publiczne i skwery, parki publiczne i inne tereny zieleni urzqdzonej oraz inne
przestrzenie publiczne;

o ulice publiczne i wewnetrzne, ciggi piesze i rowerowe, parkingi,

o obiekty i urzqdzenia infrastruktury technicznej;

dopuszczalne kierunki przeznaczenia: .
e zabudowa ustugowa nieucigzliwa o znaczeniu lokalnym, ustugi publiczne (kultury,
administracji, oswiaty, nauki, ochrony zdrowia, sportu i rekreacji, ustug kultu religijnego)




Jjak i drobne ustugi komercyjne (biura, turystyka, gastronomia, rozrywka, handel detaliczny
itp.) towarzyszqce zabudowie mieszkaniowej,

zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,

zabudowa pensjonatowa;

zabudowa rekreacji indywidualnej,

garaze i parkingi wielopoziomowe i podziemne,

zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

zakaz lokalizacji przedsigwzieé mogqgcych zawsze znaczqco oddzialywaé na Srodowisko,
zwyjqtkiem inwestycji w zakresie infrastruktury techmicznej i komunikacji oraz
przedsigwzigc dopuszczonych w obowiqzujgcych planach miejscowych;

zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni powyzej 1 000 m? ;

parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:

e wysokosé zabudowy nie wigksza niz:
— 15m—dla zabudowy w strefie M ],
— 12m—dla zabudowy w strefach M I1i M 11],
dopuszczeniem utrzymania istniejgcego zainwestowania przekraczajgcego fen
wskaznik, bez jego dalszego podwyzszania, z prawem do rozbudowy zgodnie z
pozostalymi wskaznikami,

o maksymalny-wskaznik intens

~  BS3-diazabudowy-mieszkaniowej
o maksymalna powierzchnia zabudowy :
—  50% dla zabudowy mieszkaniowej,
—  60% dla zabudowy ustugowej;
z dopuszczeniem utrzymania istniejgcego zainwestowania przekraczajgcego ten
wskaznik, z prawem do nadbudowy zgodnie z pozostalymi wskaznikami; w

przypadku wprowadzenia w mpzp funkcji mieszanych, mieszkaniowo-ustugowych
i ustugowo-mieszkaniowych, dopuszcza sie usrednienie wskaznika,

o minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej:

—  40% dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

— 30 % dla zabudowy wielorodzinnej,

— 20% dla zabudowy ustugowej, z dopuszczeniem obnizenia wskaznika dla

szkoti terenow boisk sportowych do 15%,

z wyjgtkiem obszaréw juz intensywniej zagospodarowanych oraz dla ktdrych nizszy
wskaznik ustalono w obowigzujgcych plarach miejscowych;, w  przypadku
wprowadzenia w mpzp funkcji mieszanych, mieszkaniowo-ustugowych i ustugowo-
mieszkaniowych, dopuszcza sig usrednienie wskaznika;
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4) strefa dzialalnosci gospodarczej 7 zakresu ustug — U (U 1) — wskazana do utrzymania i
rozwoju funkcji ustugowych,

podstanvowe kierunki przeznaczenia:

e zabudowa usiugowa w tym zaréwno uslugi o randze ogolnomiejskiej i regionalnej, ustugi
publiczne (kultury, administracji, oswiaty, nauki, ochrony zdrowia, sportu i rekreacji, usfug
kultu religijnego) jak i uslugi komercyjne (biura, twystyka, gastronomia, rozrywka, handel
detaliczny itp.),

e obiekty zamieszkania zbiorowego,

e place publiczne i skwery, parki publiczne i inne tereny zieleni urzqdzonej oraz inne
przestrzenie publiczne;

e ulice publiczne i wewnetrzne, ciggi piesze i rowerowe, parkingi;

o obickty i urzqdzenia infrastruktury technicznej,

dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

e skiady i magazyny;

e zabudowa mieszkaniowa w zakresie utrzymania istniejgcej zabudowy z mozliwoscig
rozbudowy, przebudowy, nadbudowy,

e obickty produkcyjne i produkcyjno-ustugowe w zakresie utrzymania istniejgcej zabudowy
z mozliwosciq rozbudowy, przebudowy. nadbudowy;

e stacje paliw z zapleczem ustugowo-handlowym;

e usiugi sportu i rekreacji;

e hale widowiskowe,

e urzgdzone miejsca organizacji plenerowych wydarzen kulturalnych, imprez masowych;

e garaze i parkingi wielopoziomowe i podziemne:

e zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej, z wyjgtkiem lokalizacji przewidzianych

w obowigzujqgcych planach miejscowych;
e zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni powyzej 2000 m2 ;

parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:
e wysokoS¢ zabudowy nie wigksza niz:

—15m — dla zabudowy w strefie U I,
— 12m ~ dla zabudowy w strefie U 11,



5)

6)

z dopuszczeniem utrzymania istniejgcego zainwesiowania przekraczajgeego ten wskaznik,
bez jego dalszego podwyzszania, z prawem do rozbudowy zgodnie z pozostalymi
wekaznikanti;

o pieths viehveskaZ ik infensywnosel-Zebidow:
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e maksymalna powierzchnia zabudowy:

—60% dla zabudowy w sirefie U I;

—30% dla zabudowy w strefie U I,

z dopuszezeniem utrzymania istniejgeego zaimvestoyania przekraczajgeego fen wskaznik,
z prawem do nadbudowy zgodnie z pozostalymi wskaznikami;

e minimalny udzial powierzehni biologicznie czymmej: 20%, z dopuszczeniem obnizenia
wskaznika dla szkol i terencw boisk sportowych do 15%; z wyjgtkiem obszardw juz
intensywniej  zagospodarowanych oraz  dla  ktorych  nizszy  wskaznik  ustalonow
obowigzujgcych planach miejscowych,

strefa terendw kolejowych, w tym terendw kolejowych zamknietych - KK - w ktorej zaktada
sie zagospodarowanie zgodnie z przepisami dotyczqcymi prowadzenie transportu
kolejowego,

podstawowe kierunki przeznaczenia:

e tereny linii i bocznic kolejowych,

e obiekty i wurzqdzenia infrastruktury technicznej zwiqzane z elektroenergetykg,
cieplownictwem, gospodarkg Wodno — kanalizacyjng, gazownictwem, gospodarowaniem
odpadami;

dopuszczalne kierunki przeznaczenia.

e budynki dworcowe i obiekty administracyjne zwigzane z przeznaczeniem podstawowym;

o ulice publiczne | wewngtrzne oraz ciggi piesze i rowerowe przecinajgce lini¢ kolejowg,
parkingi, obiekty i urzqdzenia infrastruktury technicznej;

e place publiczne i skwery, tereny zieleni urzqdzonej oraz inne przestrzenie publiczne;

o Sciezki pieszo-rowerowe umozliwiajgce prowadzenie po trasie dawnej kolejki
wgqskotorowej rowniez ruchu pieszo-rowerowego;

parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:

o wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz: 15m, dopuszczeniem ulrzymania istniejgcego
zainwestowania przekraczajqcego ten wskaznik, bez jego dalszego podwyzszania, z prawem
do rozbudowy zgodnie z pozostalymi wskaznikami;

e maksymalna powierzchnia zabudowy: 100%,

e minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0%;

strefa laséw — ZL — na ktdrej zaklada si¢ zachowanie istniejqcych lasow oraz zalesienia;
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podstawowe kierunki przeznaczenia:

e lasy i zadrzewienia, w tym zalesienia;,
e lasy parkowe;
o tereny zieleni nieurzqdzonej;

dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

e urzqdzenia turystyczne — miejsca wypoczynkowe, polany, zadaszenia, punkty widokowe,
szlaki turystyczne,

e ulice publiczne i wewngtrzne, obiekty i urzqdzenia infrastruktury technicznej, obiekty i
urzqdzenia zwiqzane z prowadzeniem gospodarki leswnej, urzqdzenia turystyczne w
rozumieniu przepisow odrebnych, elementy infrastruktury technicznej oraz ciggi piesze i
rowerowe,

e zakaz lokalizacji nowej zabudowy, z wyjqtkiem obiektow infrastruktury technicznej i
obiektow zwigzanych z gospodarkq lesng;

zasady ksztaltowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

e ksztaltowanie ciggow pieszych i rowerowych wiqgzqcych tereny lesne z zespolami
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej.

parametry i wskazniki zagospodarowania terendw:

o wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz: 12 m, z dopuszczeniem ponadlesnych ambon i wiez
obserwacyjnych stuzqcych gospodarce lesnej;

e maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%,

e minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 90%, z dopuszczeniem obnizenia
wskaznika dla terenow urzqdzen turystycznych do 30%

strefa zieleni urzqdzonej o charakterze niepublicznym ZU — dla ktdrej zakfada sie
zachowanie i wyksztalcenie zespolow zieleni urzqdzonej,

podstawowe kierunki przeznaczenia:

tereny zieleni urzqdzonej z dostgpem publicznym (skwery o charakterze lokalnym —

osiedlowym oraz ponadlokalnym, planty, parki, bulwary nadwodne, aleje, ogrodki

Jjordanowskie);

e zbiorniki wodne, fontanny, obiekty matej architektury;

o ustugi kultury, gastronomii, informacja turystyczna, inne ustugi nieucigzliwe na
terenie parku miejskiego;

e place publiczne i skwery, tereny zieleni urzqdzonej oraz inne przestrzenie publiczne;

e ulice publiczne i wewngtrzne, ciggi piesze i rowerowe, parkingi, obiekty i urzqdzenia

infrastruktury technicznej,

dopuszezalne kierunki przeznaczenia:

o terenowe urzqdzenia sportu i rekreacji;



o parkingi dla obstugi terendw;

zasady kszialtowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu;

e utrzymanie jako dominujgcej powierzchni zieleni urzgdzonej;

e wykreowanie przestrzeni ogolnodostepnych;

o ksztatiowanie obiektow architektonicznych i kompozycji przestrzennej wysokiej
Jakosci,

o ograniczenie gabarytow zabudowy kubaturowej o wielkosci ograniczonej
do 50 m’na Jeden obiekt;

parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:

o wysokoS$¢ zabudowy nie wigksza niz 9 m,

o maksymalna powierzchnia zabudowy: 10%, z dopuszczeniem utrzymania istniejgcego
zainwestowania przekraczajgcego ten wskaznik, z prawem do nadbudowy zgodnie z
pozostalymi wskaznikami,

o maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1;

e minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 60%, z dopuszczeniem obnizenia
wskaznika dla terendéw boisk sportowych do 15%, z wyjgtkiem obszarow juz
intensywniej zagospodarowanych oraz dla ktérych nizszy wskaznik ustalono w
obowiqgzujgcych planachmiejscowych.

8) tereny pochéwku - ZC - przeznaczona do lokalizacji cmentarzy oraz obiektow i urzqdzen
towarzyszqcych;

podstawowe kierunki przeznaczenia:

-

o cmentarze wraz z ustugami kultu religijnego w tym koscioly i kaplice,

e ulice publiczne i wewngtrzne, ciggi piesze i rowerowe, parkingi, obiekty i urzqdzenia
infrastruktury technicznej;

e place publiczne i skwery, tereny zieleni urzqdzonej oraz inne przestrzenie publiczne;
dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

e ustugi zwiqzane z przeznaczeniem podstawowym — zaklady kamieniarskie, pogrzebowe,
drobny handel (kwiaty, znicze),

e krematorium - wylqcznie na terenie cmentarza komunalnego przy ul. Zabieniec i w strefie
bezposrednio do niego przylegajqcej (w promieniu do 50 m).

zasady ksztaltowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

e zakaz lokalizacji zabudowy niezwiqzanej z przeznaczeniem podstawowym,

parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:




e wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m, z dopuszczeniem utrzymania istniejgcego
zainwestowania przekraczajgcego ten wskaznik, bez jego dalszego podwyzszania, z prawem
do rozbudowy zgodnie z pozostalymi wskaznikami,

e maksymalna powierzchnia zabudowy: 5%, z dopuszczeniem utrzymania istniejqcego
zainwestowania przekraczajqcego ten wskaznik, z prawem do nadbudowy zgodnie z
pozostatymi wskaznikami;

o maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1,

e minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10%, z wyjgtkiem obszarow juz
intensywniej zagospodarowanych oraz dla ktorych nizszy wskaznik ustalono w
obowiqzujgcych planach miejscowych,

Precyzyjne ustalenia wysokosciowe znajdowac sie bedg w planach miejscowych, ktére mogg
wskazaé w miescie takze obiekty wyzsze (dominanty), przy czym rozmieszczanie dominant na kazdym
narozniku kwartaléw uznaje si¢ za zdecydowanie niewlasciwy sposob kompozycji krajobrazu miasta.
Takze dokladne powierzchnie dziatek budowlanych okreslg plany miejscowe, Studium wskazuje tutaj
jedynie kierunek dzialan, ktore doprowadzic majq do powstania zespolu intensywnej zabudowy
srédmiescia miasta i bardziej ekstensywnych zespolow obrzeznych.

Korekta zasiegu poszczegdlnych terendw nie moze jednak przekracza¢ 50 m w stosunku do
wyznaczonych w Studium przeznaczen.

—dopuszcza sig, aby funkcja dopuszczona w danym terenie wyznaczonym w studium, nie bedgca
podstawowym kierunkiem przeznaczenia, stanowila przeznaczenie podstawowe terenu wyznaczonego w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,

—w planie miejscowym nalezy dqzyé do uzupelniania terenow zabudowy mieszkaniowej zielenig
ogdlnodostepnq (urzqgdzong), ustugamd publicznymi oraz ustugami podstawowymi, nalezy pozostawia¢
istniejgce cieki z ich obudowg biologiczng.

— dopuszcza sig zawezanie zasiggu terendw inwestycyjnych wskazanych w studium jako
kierunki przeznaczenia poprzez pozostawienie dotychczasowego charakteru terenu;

— ustalone w studium parametry i wskazniki urbanistyczne zostang w planie miejscowym
zmienione (zawyzone lub zanizone), nie wigcej jednak niz 0 5% 10% lub 10 pkt. proc. Zastosowanie
zawyzonych lub zanizonych parametréw i wskaznikow urbanistycznych musi by¢é uzasadnione np.
szczegdlnymi uwarunkowaniami wynikajgcymi z istniejgcego zainwestowania, konfiguracjq terenu,
realizacjqg celu publicznego itp.

— okreslona maksymalna wysokosé zabudowy nie wyklucza sytuowania dominant o lokalizacji i
wysokosci okreslanej indywidualnie na podstawie miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego, wynikajqcej z przestanek kompozycyjnych.

— wskazana maksymalna wysokos$é¢ zabudowy nie dotyczy obiektow i urzqdzen infrastruktury
technicznej —np. masztéw telefonii komérkowej, instalacji kolektoréw stonecznych, obiektow i urzqdzen,

ktérych wysokosé wynika m.in. z wymogow technologicznych, technicznych lub konstrukcyjnych.

Ogotem powierzchnia terenu objetego planem W};I‘IOSi okoto 65,01 ha. Plan okresla
przeznaczenie terendéw jak nastgpuje:

1) MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;



2) MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
3) MNU - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z uslugami;
4) UM - zabudowa ustugowo-mieszkaniowa,
5) U — ushugi;
6) ZU - zielen urzadzona;
7) ZN - zielen naturalna;
8) ZL - lasy;
9) ZC - cmentarze grzebalne;
10) W - teren obstugi systemu wodociggowego;
11)KS — parkingi;
12) KK - teren dawnej kolejki waskotorowej;
13) KD -... — drogi publiczne:
a) KD-Z — zbiorcze,
b) KD-L — lokalne,
¢) KD-D - dojazdowe;
14) KDW - drogi wewng¢trzne.

Plan uwzglednia, zgodnie z art. 1 ust. 2-4 w zwiazku z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym:

1.

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - poprzez
wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy, ustalenie spojnych gabarytow
zabudowy, ksztaltow potaci dachowych, kolorystyki zabudowy, rozplanowanie
réwnomiernych kwartaléw zabudowy;

walory architektoniczne i krajobrazowe - poprzez ustalenie zasad ksztaltowania
zabudowy w nawigzaniu“do istniejagcej w otoczeniu oraz w obszarze planu, z
ograniczeniem wysokosci zabudowy w zachodniej i pétnocnej cz¢sci obszaru do 10-11
m, z podnoszeniem tej wysokosci do 12-14 m w kierunku potudniowo-wschodnim,
gdzie obszar planu sasiaduje z osiedlami zabudowy wielorodzinnej oraz takowa istnieje
na obszarze;

wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami — poprzez
zachowanie lokalnego ciggu ekologicznego w dawnej dolinie Starego Rowu oraz
poprzez ustalenie zasad odprowadzania wod opadowych i roztopowych oraz zasadg
obstugi zabudowy przez sie¢ wodociagowa i docelowo kanalizacyjna;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych - poprzez ustalenie wskaznikéw powierzchni biologicznie czynnej
oraz ustalenie wskaznikéw miejsc do parkowania samochodéw, w tym dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa;

walory ekonomiczne przestrzeni - poprzez ustalenie przeznaczenia terendw oraz
wskaznikow ich zagospodarowania adekwatnych do polozenia w terenach Srednio
intensywnej zabudowy sgsiadujacej ze zwartg struktura funkcjonalno-przestrzenna
centrum z jednej strony oraz terenami poprzemystowymi z drugiej, z uwzglednieniem



atrakcyjno$ci  sgsiedztwa terenow juz zabudowanych osiedlami jedno- i
wielorodzinnymi i ustugami, w rejonie rozwinigtej sieci drogowej, z ograniczeniem
realizacji zabudowy mieszkaniowej w strefie sanitarnej wokot cmentarza;

6. prawo wlasnosci - poprzez wytyczenie optymalnego uktadu drogowego oraz wskazanie
teren6w w sposdb umozliwiajacy ich podziat na dziatki zgodne z ustaleniami planu;

7. potrzeby interesu publicznego - poprzez wytyczenie uktadu drog publicznych oraz
poprzez zachowanie i rozbudowe cmentarza zlokalizowanego w centralnej czgsci
obszaru a takze poprzez ustanowienie zasad ochrony konserwatorskiej dla obiektow
zabytkowych;

8. potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych - poprzez szczegélowe zapisy ustalajace zasady rozbudowy
istniejgcych systeméw infrastruktury technicznej;

9. zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkéw komunikacji
elektronicznej - poprzez przeprowadzenie procedury wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu w dniach 26.02.2025 r. do 28.03.2025 r.;

10. zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych - poprzez zapewnienie
udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, kompletowanie dokumentacji planistycznej - na kazdym etapie
sporzgdzania projektu planu byla zapewniona mozliwo$¢ zapoznania si¢ z aktami
sprawy w trybie dostepu do informacji publicznej, obwieszczenia dotyczace
poszczegolnych czynnosci (tego wymagajace) byly publikowane w prasie miejscowe;j,
Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urz¢du Miasta;

11. potrzebe zapewnienia odpawiedniej ilodci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia

ludnosci - poprzez ustalenie zasad rozbudowy systemu wodociggowego od sieci
istniejacych w obszarze planu.

Plan nie uwzglednia:
1) wymagan débr kultury wspotczesnej;
2) wymagan ochrony gruntéw rolnych;
3) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

ze wzgledu na brak tych zagadnieri w obszarze objetym planem.

Ustalajgc przeznaczenie terenu i okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i
korzystania z terenu wywazono interes publiczny i interesy prywatne, w tym uwzgledniajac
cze$ciowo zglaszane wnioski - poprzez ograniczenie intensywnosci zabudowy do wskaznikow
istniejacych na obszarze wynikajace z polozenie zespolu na obrzezach centrum Miawy.
Wprowadzono zapisy zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, w
tym kwartatéw zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej wraz z towarzyszacymi im
ustugami, w tym istniejacego zespotu ushug publicznych. Wprowadzono jasna zasade



zapewnienia potrzeb parkingowych na dzialce budowlanej, w celu uniknigcia
przeinwestowania terendw jak i prob przerzucenia kosztéw funkcjonowania nowej zabudowy
na budzet miasta.

Przeprowadzono analizy:

1. ekonomiczne - opracowano prognoze¢ skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego - analiza ta wykazala, ze w pierwszych 5-ciu latach wielko$¢ naktadow,
jakie gmina bedzie musiata ponies¢ na realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej (nalezace do zadan wiasnych gminy) bedzie nieznacznie wyzsza od
dochodéw do budzetu z tytulu podatkéw lokalnych uzyskanych z obszaru objetego
planem; zatozono, ze w latach kolejnych naklady na inwestycje beda nieznaczne, za$
przychody beda rosty wraz z powstawaniem kolejnej zabudowy;

2. srodowiskowe - opracowano prognoze oddzialywania na $rodowisko,
wykazujacg, ze planowane przeznaczenie gruntow nie bedzie powodowalo trwalego
negatywnego wplywu na $rodowisko - jednoczesnie przeprowadzono procedure
strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko, zgodnie z trybem ustawy z dnia 3
pazdziernika 2013 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczevistwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko; na
obszarze objetym planem nie zachodzita potrzeba wystapienie o zgode na zmiang
przeznaczenia na cele nielesne;

3 spoleczne - dokonano analizy istniejacych po sasiedzku ushug spotecznych jaki
i dokonano bilanséw przewidywanej liczby mieszkancéw w celu okreslenia potrzeb
realizacji ustug spotecznych - z analizy wynika, Zze obszar obj¢ty planem nie wymaga
realizacji takich obiektéw, bbstuge zapewnia obiekty potozone poza granicami planu,
w ich sgsiedztwie.

Przy sytuowaniu nowej zabudowy (i poszczegélnych rodzajéw przeznaczen) uwzgledniono
wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochlonnosci uktadu przestrzennego - tj. wskazujac rozwdj
zabudowy w obszarze obstugiwanym rozwinieta siecia drogowa zwartej struktury
funkcjonalno-przestrzennej Miawy, nawiazujac do juz wytyczonych ukladow
kwartatowych;

2) lokalizowanie nowej zabudowy w sposoéb umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
$rodka transportu - obszar planu potozony jest w promieniach doj$¢ do 1,5 km do
dworca kolejowego Milawa oraz do 1,0 km od przystankéw autobusowych
zlokalizowanych w ciggu ul. Napoleonskiej i Pitsudskiego.



3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystdw - wprowadzajac zapisy dla drég publicznych nakazujace realizacje
chodnikéw oraz dopuszczajace realizacje Sciezek rowerowych;

4) planowanie i lokalizowanie nowej zabudowy na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, charakteryzujacych si¢ najlepszym dostgpem do sieci
komunikacyjnej (rozbudowany uktad drogowy w granicach obszaru zwartej struktury
funkcjonalno-przestrzennej Mtlawy) oraz najlepszym (w skali gminy) stopniem
wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe oraz
sieci 1 urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnym dla nowej, planowanej zabudowy -
istniejace sieci w drogach otaczajacych obszar jak i w znacznej czgsci drég istniejacych
na obszarze objetym planem pozwalajg na obstuzenie znacznej czg¢sci planowane]
zabudowy, mozliwa jest takze rozbudowa istniejgcych systemow.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly rady
gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2.

Sporzadzenie niniejszego planu jest zgodne z wynikami "Analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym Miasta Mlawa wraz z ocena postepéw w opracowywaniu
planow! w zakresie okre§lonym w art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym przyjetej uchwata Rady Miasta Mlawa Nr X1./485/2018 z
dnia 27 marca 2018 r.. "Analiza" ta m.in. stwierdza potrzebe prac nad miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

z prognozy skutkow finansowsch wynika, ze realizacja ustalen planu bedzie miata istotny
wplyw na budzet gminy. Obliczenia dla perspektywy 5-ciu lat od dnia wejscia w Zycie
ustalen planu zaktadajg przewidywane koszty i dochody do budzetu, co zostalo szczegétowo
wykazane w prognozie finansowej wykonanej na potrzeby planu.

Po rozpatrzeniu uwag do projektu planu postanowiono o jego przedlozeniu Radzie Miasta

celem jego uchwalenia.

Reasumujac: obszar objety planem, polozony na pélnocny-zachéd od centralnej
strefy Mlawy, obejmujacy w znacznym stopniu tereny juz zagospodarowane i
podlegajace dalszym procesom inwestycyjnym, z rozwini¢tym ukladem drogowym, jest
szczegblne atrakcyjny do projektowania funkeji mieszkaniowych z towarzyszeniem
uslug zaréwno lokalnych jak i cz¢Sciowo ponadlokalnych. Waznym jest zachowanie

ciggu ekologicznego doliny Starego Rowu jako terenéw otwartych.
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