UCHWALA Nr XLII/542/2022
RADY MIASTA MLAWA
z dnia 20 wrzesnia 2022r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Osiedle Mtodych” czesé |

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U.z2022r. poz. 559 z pdin. zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503)

w zwigzku z uchwatg Nr VIII/104/2019 Rady Miasta Mtawa z dnia 23 maja 2019r.
o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Osiedle Mtodych” dla obszaru w $§rodkowej czesci m. Mtawy miedzy Alejg Jozefa
Pitsudskiego, ulicami Napoleonhskg, Gorng, Anny Dobrskiej i Szpitalng

Rada Miasta Mtawa uchwala co nastepuije:

Rozdziat 1
Przepisy ogodlne

§ 1. Stwierdza sie, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Mtawa zatwierdzonego
uchwatg Nr  XXI/303/2020 Rady Miasta Mtawa z  dnia 13  pazdziernika
2020 r., zmienionego uchwatg Nr XLI/524/2022 Rady Miasta Mtawa z  dnia
28 czerwca 2022r.

§ 2. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Osiedle Mtodych”
cze$¢ |, zwany dalej ,,planem”.
2. Zatgcznikami do uchwaty sq:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projekfu planu,
stanowigce zatgcznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadanh wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, stanowigce zatgcznik Nr 3 do uchwaty;

4) baza danych przestrzennych w postaci pliku GML, stanowigca zatgcznik Nr 4 do
uchwaty.

3. Plan obejmuje obszar, ktdérego granice przedstawia rysunek planu, sporzgdzony
w skali 1:1 000.

§ 3. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
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dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe migjsc
do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddw
zaopatrzonych w karte parkingowqg i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy
i gabaryty obiektéw;

7) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

9) zasady modernizacii, rozobudowy i budowy systemu komunikacii;

10) zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury techniczne;j;

11) sposédb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendw;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

13) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych;

14) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

15) granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

16) sposdb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terendw
publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke
obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachow.

§ 4. 1. Zatgcznik graficzny nr 1 odnosi ustalenia uchwaty do terenu objetego planem.
2. Nastepujgce ustalenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o roéinym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) numery i symbole przeznaczenia terendéw okre$lone symbolami  cyfrowymi
i literowymi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektéw parterowych;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy dla zwyzek;
7) rzedy drzew do nasadzenia;
8) dziatki dla zabudowy blizniaczej;
9) wymiary;
10) zabytki nieruchome wpisane do gminnej ewidencji zabytkdw.

§ 5. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ oznaczony symbolem cyfrowym i literowym fragment
obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

2) przeznaczeniv podstawowym - nalezy przez to rozumied ustalone w planie przeznaczenie
przewazajgce na danym terenie w sposdb okreslony w przepisach szczegdtowych dla
terendw;

3) przeznaczeniv uzupetniajgcym - nalezy przez to rozumiel przeznaczenie towarzyszgce
przeznaczeniu podstawowemu, wprowadzone na warunkach okreslonych w przepisach
szczegdtowych dla terendw;



4)

5)

6)

7)
8)

?)

10)

1)

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie wskazane na
terenach joko mozZliwe do redlizacji niezaleznie od przeznaczenia podstawowego lub
uzupetnigjgcego, na warunkach okreslonych w przepisach szczegdtowych dla terendw;

ustugach podstawowych - nalezy przez to rozumieé ustugi, ktdérych zasadniczym
zadaniem jest zaspokajanie potrzeb mieszkancdw i uzytkownikéw okolicznych terendw
realizowane w lokalach uzytkowych w budynkach lub budowlach, kazdy lokal
o powierzchni uzytkowej nie wiekszej niz 200 m2 z zakresu handlu, gastronomii, biur
i urzeddéw, ochrony i odnowy zdrowia oraz ustug bytowych takich jak krawiec, fryzjer,
salon kosmetyczny, pralnia;

ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi o charakterze
ogdlnospotecznym, realizowane w ramach zadan wtasnych przez administracje
publiczng tj. samorzgd terytorialny i administracje rzgdowq jak tez rbwnowazne z nimi
inwestycje realizowane przez inwestoréw prywatnych;

froncie dziatki - nalezy przez to rozumie¢ granice dziatki, ktéra przylega do drogi,
od ktérej odbywa sie gtéwny wjazd na dziatke;

tylnej granicy dziatki - nalezy przez to rozumiec granice dziatki przeciwlegtg do frontu
dziatki;

nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku
planu linie, ktérych w  kierunku linii rozgraniczajgcych nie mogq przekroczyé
nowo realizowane i rozbudowywane budynki, przy czym dopuszczalne jest:

d) wysuniecie poza wyznaczong linie zabudowy, na odlegto$¢ nie wiekszq
niz 1,2 m, elementéw nadwieszen takich jok: balkony, loggie, wykusze,
z uwzglednieniem przepisdw z zakresu drdg publicznych;

b) wysuniecie poza wyznaczong linie zabudowy, na odlegtos¢ nie wiekszg
niz 2,0 m, elementdéw wejs¢ do budynkdw takich jak: schody, podesty, daszki,
pochylnie, z uwzglednieniem przepiséw z zakresu drég publicznych;

minimalnym vudziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to
rozumie¢ nieprzekraczalng wartos¢  procentowq stosunku  powierzchni  terenu
biologicznie czynnego dziatki budowlanej do catkowite] powierzchni tej dziatki;
budynkach istniejgcych - nalezy przez to rozumie¢ budynki zrealizowane oraz te, dla
ktorych wydano ostateczne prawomocne pozwolenie na budowe.

§ 6. Poszczegdlnym przeznaczeniom terendw nadaje sie nastepujgce symbole literowe:

1) MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

3) MWU - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugi;

4) UM - zabudowa ustugowo-mieszkaniowa;

5) U - zabudowa ustugowa;

6) UZ - zabudowa ustug zdrowia - stanowigca teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym;

7) KSU - garaze i ustugi;

8) U/Z - ustugi w zieleni;

9) KS/Z - parkingi w zieleni;

10)

KD -... - drogi publiczne:
a)KD-G/KD-Z - gtéwna z dopuszczeniem obnizenia klasy do zbiorczej — stanowigca

teren inwestyciji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;



)KD-Z - zbiorcze - stanowigce tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym i lokalnym;

C)KD-L - lokalne - stanowigca teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym i lokalnym;

d)KD-D - dojazdowe - stanowigca teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym;

11) KPj - ciggi pieszo-jezdne.

§ 7. 1. Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu zgodnie z przepisami szczegoétowymi dla terendw.

2. Dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy posadowionej niezgodnie
Z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy z prawem do remontdw, przebudowy, nadbudowy
w istniejgcym obrysie oraz z prawem do rozbudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy ustalonymi w planie, z zastrzezeniem mozliwosci odbudowy obiektow
zabytkowych oraz odbudowy obiektdw zniszczonych lub uszkodzonych w wyniku dziatania
Zywiotu.

3. Jezeli ustalenia szczegdtowe dla poszczegdlnych terendw nie stanowiq inacze,
dopuszcza sie wysokos¢ obiektéw budowlanych nie bedgcych budynkami do 23,0 m.

4. Obszar objety planem potozony jest w zasiegu powierzchni ograniczajgcych
przeszkody dla Igdowiska przyszpitalnego w Mtawie oraz w  zasiegu powierzchni
ograniczajgcych zabudowe od lotniczych urzgdzeh naziemnych - obowigzujg przepisy
odrebne z zakresu prawa lotniczego.

§ 8. 1. Nie wskazuje sie granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatdw
nieruchomosci.

2. Ustala sie szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) kat nachylenie granic dziatek do pasa drogowego bedzie sie miescit w przedziale 60° —
120°;
2) minimalna powierzchnia dziatek i minimalne szerokosci frontéw dziatek zgodnie
Z przepisami szczegdtowymi dla poszczegdlinych terendw.

§ 9. Zasady tworzenia dziatek budowlanych:
1) przy tworzeniu nowych dziatek budowlanych ustala sie:

a) zapewnienie bezposredniego dostepu do drogi publicznej lub posredniego poprzez
drogi wewnetrzne,

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej musi spetniac warunki
okreslone w przepisach szczegdtowych dla terendw;

2) dopuszcza sie wydzielenie dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz ustalona
w przepisach szczegdtowych dla terendw wytgcznie w odniesieniu do dziatek:
a) pod obiekty infrastruktury technicznej lub pod drogi wewnetrzne,
b) ktére zostang wydzielone w celu powiekszenia dziatki sgsiedniej z zachowaniem
ustalonych w planie parametréow dla dziatki z ktérej nastepuje wydzielenie;

3) istniejgce w dniu wejscia w zycie planu podziaty wtasnosciowe, nie spetniajgce przepisow
szczegdtowych dla terendw w zakresie wielkosci dziatki budowlanej, dopuszcza sie pod
zainwestowanie przy zachowaniu pozostatych wskaznikdw wynikajgcych z przepiséw
szczegbdtowych dla terendw;



4) dopuszcza sie pod zainwestowanie dziatki powstate w wyniku podziatu wzdtuz linii
rozgraniczajgcych ustalonych w planie, przy zachowaniu pozostatych wskaznikdéw
wynikajgcych z przepisdw szczegdtowych dla terendw.

§ 10. Zasady ochrony i ksztattowania srodowiska:
1) zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony przeciwhatasowej obowigzuje
zapewnienie standardu akustycznego:
a) jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - dla terendw MW;
b) jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych - dla terendw MWU oraz UM;
c) jak dla terenédw szpitali w miastach - dla terenu UZ;
d) jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - dla terendw MN.
2) zakazuje sie realizacji inwestycji zaliczanych do zaktaddw o duzym lub zwiekszonym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j;
3) zakaozuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogqcych zawsze znaczgco i potencjalnie
znaczgco oddziatywad na srodowisko, za wyjgtkiem:
a) elementédw niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania gminnych
i ponadlokalnych systeméw inzynieryjnych, ktérych lokalizacja bedzie zgodna
Z przepisami szczegdtowymi dla terendw;
b) inwestycji wynikajgcych z przeznaczenia terenu ustalonego w  przepisach
szczegdtowych dla terendw;
4) obszar objety planem znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 215 Subniecka Warszawska, dla ktérego obowiqzujg nakazy i zakazy odnosnie
zagospodarowania terendw zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 11. Ustala sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw: wskazuje sie,
oznaczone na rysunku planu, zabytki nieruchome wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkdw
(GEZ) dla ktérych ustala sie ich ochrone — obowigzujg przepisy odrebne z zakresu ochrony
ddébr kultury oraz przepisy szczegdtowe dla poszczegdlnych terendw.

§ 12. 1. Ustala sie, ze publiczny uktad drogowy stanowiq drogi gtdwne z dopuszczeniem
obnizenia klasy do zbiorczej, zbiorcze, lokalne idojazdowe, wyznaczone liniami
rozgraniczajgcymi na rysunku planu.

2. Dopuszcza sie realizacje dréog wewnetrznych do obstugi dziatek budowlanych.

3. Dla nowo wydzelanych drég wewnetrznych, wydzielonych w poszczegdlnych
terenach ustala sie minimalng szeroko$¢ wynoszgcqg ém.

§ 13. 1. Ustala sie prowadzenie liniowych elementéw sieci infrastruktury technicznej
w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych wedtug przepiséw odrebnych dotyczgcych
drég publicznych oraz w drogach wewnetrznych.

2. W przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez
tereny drég publicznych i wewnetrznych, dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej przez tereny przeznaczone nainne cele.

3. Dopuszcza sie lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje
transformatorowe, podziemne przepompownie Sciekdw czy stacje telekomunikacyjne
na catym obszarze objetym planem, przy czym obiekty bedgce budynkami oraz
kontenerowe lub inne naziemne kubaturowe mogg by¢ realizowane jedynie zgodnie z
wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy, z zastrzezeniem mozliwosci zachowania
obiektéw istniejgcych.



§ 14. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala sie zaopatrzenie obszaru objetego planem w wode z miejskiej sieci wodociggowe;j,
w tym z:

a) istniejgcych i projektowanych przewoddw w drogach 1.KD-G/KD-Z, 2.KD-Z, 3.KD-Z,
4. KD-L, 5.KD-L, 6.KD-L, 7.KD-D, 8.KD-D, 9.KD-D,10.KD-D,
11.KD-D, 12.KD-D, 13.KPj, 14.KPj, 15.KPj i 17.KPj,

b) innych nie wymienionych wyzej magistral i przewodow;

2) ustala sie minimalng $rednice nowobudowanej sieci zbiorczej - 100 mm;

3) ustala sie obowigzek podtgczenia istniejgcej i nowo realizowanej zabudowy do miegjskiej
sieci wodociggowe;j;

4) dopuszcza sie wykonywanie uje¢ wdd podziemnych w tym z utworéw oligocenskich
wytgcznie na potrzeby ogdlnodostepnych punktdw czerpalnych;

5) dopuszcza sie zachowanie istniejgce] sieci wodociggowej, w tym z prawem do
przebudowy i wymiany na przewody o innych parametrach technicznych oraz z prawem
do rozbudowy sieci;

6) dopuszcza sie  wykorzystanie wod  opadowych i roztopowych w  celach
przeciwpowodziowych.

§ 15. W zakresie odprowadzania ciekdw sanitarnych:
1) ustala sie odprowadzanie sciekéw do:
a) zbiorczej sieci kanalizacyjnej poprzez istniejgce i projektowane przewody
w drogach 1.KD-G/KD-Z, 2.KD-Z, 3.KD-Z, 4.KD-L, 5.KD-L, 6.KD-L, 7.KD-D, 8.KD-D, 9.KD-
D,10.KD-D, 11.KD-D, 12.KD-D, 13.KPj, 14.KPj, 15.KPji 17.KPj,
b) innych nie wymienionych wyzej magistrali i przewody;
2) ustala sie minimalng $rednice nowobudowanych przewoddw ttocznych - 63 mm;
3) ustala sie minimalng srednice nowobudowanych przewoddw grawitacyjnych - 200 mm;
4) nakazuje sie podtgczenie zabudowy do miejskiej sieci kanalizacyjnej;
5) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej, z prawem
do przebudowy i wymiany na przewody o innych parametfrach technicznych oraz
z prawem do rozbudowy sieci.

§ 16. W zakresie odprowadzania wéd opadowych lub roztopowych:

1) ustala sie, ze wody opadowe Ilub roztopowe w pierwszej kolejnosci bedqg
zagospodarowane w miejscu ich powstawania; wody te nalezy odprowadzac na wtasny
teren nieutwardzony, w granicach dziatki budowlanej na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych, z dopuszczeniem ich zbierania w celach retencyjnych
i przeciwpozarowych;

2) w przypadku braku mozliiwoéci technicznych odprowadzania woéd opadowych
i roztopowych z terenu drogi publicznej, dziatki lub obiektu budowlanego do gruntu
za pomocq urzgdzeh do powierzchniowego odwodnienia, dopuszcza sie odprowadzanie
wod opadowych lub roztopowych do miegjskiej sieci kanalizacyjnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi, z wykorzystaniem:

Q) istniejgcych i projektowanych przewoddéw w drogach 1.KD-G/KD-Z, 2.KD-Z, 3.KD-Z,
4KD-L, 5KD-L, 6KD-L, 7.KD-D, 8KD-D, 9.KD-D,10.KD-D, 11.KD-D, 12.KD-D, 13.KPj,
14.KPj, 15.KPj i 17.KPj,

) innych nie wymienionych wyzej magistral i przewoddw;



3) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej sieci kanalizacji deszczowej, z prawem
do przebudowy i wymiany na przewody o innych parametrach technicznych oraz
z prawem do rozbudowy sieci;

4) dopuszcza sie lokalizacje zbiomikdw retencyjnych na catym obszarze objetym planem.

§ 17. W zakresie zaopatrzenia w energie elekiryczng:

1) ustala sie zaopatrzenie w energie elekiryczng poprzez budowe i rozbudowe sieci
elektroenergetycznych Sredniego i niskiego napiecia od istniejgcych systemow;

2) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych dla nowych inwestycji na catym
obszarze objetym planem, przy czym stacje bedgce budynkami oraz kontenerowe lub
inne kubaturowe mogq by¢ realizowane jedynie zgodnie z wyznaczonymi na rysunku
planu liniami zabudowy;

3) dopuszcza sie realizacje urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii
(OZE) wytgcznie takich jak mikroinstalacje oraz mate instalacje zgodnie z przepisami
odrebnymi, z zastrzezeniem pkt 4;

4) zakazuje sie realizacji elektrowni wiatrowych innych niz mikroinstalacje na dachach
budynkdw;

5) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych sieci napowietrznych do czasu ich przebudowy
na linie kablowe;

6) ustala sie skablowanie istniejgcych linii elektroenergetycznych i wykonanie nowych linii
wytgcznie jako linii kablowych.

§ 18. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala sie, ze zaopatrzenie w gaz odbywac sie bedzie z istniejacej sieci gazowej niskiego
lub $redniego cisnienia, zasilanych z gazociggu wysokiego cisnienia poza obszarem
planu;

2) ustala sie, ze doprowadzenie gazu do poszczegdinych budynkdéw odbywaé sie bedzie
poprzez rozdzielczg sie¢ gazowa;

3) ustala sie minimalng $rednice nowobudowanych sieci — 32 mm;

4) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej sieci gazowej, z prawem do przebudowy i wymiany
na przewody o innych parametrach technicznych oraz z prawem do rozbudowy.

§ 19. W zakresie gospodarowania odpadami nakazuje sie urzgdzenie miejsca gromadzenia
odpaddw w granicach dziatki budowlanej, zgodnie z odrebnymi przepisami gminnymi
w zakresie gospodarowania odpadami.

§ 20. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala sie zaopatrzenie w ciepto z sieci centralnego ogrzewania lub stosowanie
wtasnych, indywidualnych zrédet energii cieplnej o niskiej emisji zanieczyszczen zgodnie
z wymogami przepiséw odrebnych lub zaopatrzenie w ciepto
z sieci cenfralnego ogrzewania;

2) dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto z urzgdzen kogeneracji  rozproszone;j,
z zastrzezeniem § 17 pkt 3.

§ 21. 1. W zakresie zaopatrzenia w ustugi telekomunikacyjne ustala sie, ze obstuga
telekomunikacyjna odbywac sie bedzie wytgcznie w formie kablowej lub radiowe;.

2. Dopuszcza sie lokalizacje stacji telefonii komodrkowej, masztéw, anten o konstrukcii
masztowej itp. urzgdzen telekomunikacyjnych jedynie wedtug przepisdw odrebnych.
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§ 22. Zakazuje sie tymczasowego urzgdzania izagospodarowywania terendw, w tym
zakazuije sie lokalizacji obiektdw tymczasowych z wyjgtkiem zabudowy zwigzanej z procesem
budowlanym oraz opisanej w przepisach szczegdtowych.

§ 23. Ustala sie granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu ponadlokalnym w liniach rozgraniczajgcych terendw oznaczonych na rysunku
planu symbolami:
1) 1KD-G/KD-Z, 2.KD-Z i 6.KD-L zwigzanym z realizacjq inwestycji celu publicznego w
zakresie budowy i utrzymania drog;
2) 7.UZ zwiazanych z realizacjg inwestycji celu publicznego w zakresie budowy
i utrzymywania publicznych obiektdw ochrony zdrowia.

§24. Ustala sie granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu  publicznego
o0 znaczeniu lokalnym w liniach rozgraniczajgcych terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolami 3.KD-Z, 4.KD-L, 5KD-L oraz KD-D zwigzanych z readlizacjg inwestycji celu
publicznego w zakresie budowy i utrzymywania drog.

Rozdziat 2
Przepisy szczeg6towe dla terenéw

§ 25. Dla terendw oznaczonych symbolami 1.MN, 2.MN i 5.MN:

wolnostojgce;j;

jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie blizniaczej,
realizowana wytqgcznie jako kontynuacja takiego zagospodarowania

blizniacze;.

1. Przeznaczenie 1) ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym terendw 1.MN, 2.MN
terenu: i5.MN jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie

2) ustala sie, ze przeznaczeniem dopuszczalnym terendw 1.MN i 2.MN

na dziatkach oznaczonych na rysunku planu jako dziatki do zabudowy

przestrzennego:
1) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych budynkdw, w tym budynkdw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej, z prawem doremontu, przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy zgodnie z §7 ust.2, z zastrzezeniem pkt 2;
2) zakazuje sie budowy i rozbudowy obiektdw zwigzanych z chowem i hodowlg zwierzat,
w tym gotebnikdw;
3) w przypadku realizacji lokalu ustugowego w bryle budynku mieszkalnego, zgodnie
Z przepisami odrebnymi, ogranicza sie zakres ustug do ustug podstawowych;
4) dopuszcza sie readlizacje budynkdéw garazowych i gospodarczych, w tym
zlokalizowanych bezposrednio przy tylnej granicy dziatki, z zastrzezeniem pkt 5;

nie moze przekroczyé 40 m2;
6) dla budynkédw mieszkalnych innych niz parterowe ustala sie realizacje ostatniej,
najwyzszej kondygnacji w formie poddasza uzytkowego;
7) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu

5) zakazuje sie lokalizacji na dziatce budowlanej wiecej niz 2 wolno stojgcych budynkdw
gospodarczych lub garazowych, a ich tgczna powierzchnia zabudowy

3. Ustala sie wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 550 m2;
2) wysoko$¢ budynkdw nie wieksza niz 11 m, z wyjagtkiem garazy i budynkéw
gospodarczych, ktérych wysokos$¢ nie moze by¢ wieksza niz 5 m;
3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mnigjszy niz: 35%;




4)  minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6;

6) gabaryty budynkdw: nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne z dopuszczeniem
dodatkowego poddasza uzytkowego jako trzeciej kondygnacii;

7) realizacja dachdw o kgcie nachylenia potaci dachowych w przedziale:

a) od 25° do 42° - dla nowych budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych;

b) od 15° do 42° - dla budynkdw istniejgcych, przy czym dopuszcza sie zachowanie
innych istniejgcych spadkdéw potaci dachowej w przypadku przebudowy
poddasza lub remontu dachu;

8) obowigzujgca kolorystyka budynkow:

a) dachy w odcieniach czerwieni, brgzu lub szarosci;

b) elewacje budynkdéw w kolorach od bieli poprzez odcienie piaskowe i bezowe
do koloru zéttego;

c) zakazuje sie stosowania na elewacjach oktadzin z siddingu PCV;

9) w przypadku readlizacji budynkdéw gospodarczych i garazowych w tylnej granicy
dziatki dopuszcza sie realizacje tych budynkdéw bezposdrednio w tylnej granicy dziatki
lub w narozniku granicy tylnej i granicy boczne;.

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 16 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 550 mz2.

Zasady obstugi infrastruktury techniczne;:

1) ogdlne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej
—-wedtug § 13-21;

2) ustala sie obstuge infrastrukfurg fechniczng z istniejgcych i projektowanych
przewoddw, przebiegajgcych w sgsiedztwie terendw.

Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustala sie obstuge komunikacyjna od drég sgsiadujgcych z terenami;
2) parkingi i garaze dla obiektéw nowo readlizowanych oraz istniejgcych
rozobudowywanych lub zmienigjgcych sposdb uzytkowania bedq zbilansowane
i zrealizowane w obrebie dziatki budowlanej, na ktérej te obiekty sie znajdujg;
3) wskazniki miejsc postojowych dla parkingdw i garazy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej — nie mnigj niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal
mieszkalny;
b) dla ustug — proporcjonalnie nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazde 100 m2
powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz 1 miejsca postojowe na kazdy lokal
ustugowy.

7. Ustala sie stawke jednorazowej optaty z tytutu wazrostu wartodci nieruchomosci

w wysokosci 0%.

§ 26. Dla terendw oznaczonych symbolami 3.UM i 9.UM:

1.

Przeznaczenie 1) ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 3.UM i
terenu: 9.UM sq:
a) ustugi z zakresu biur i administracji, handlu po

powierzchni sprzedazy do 400 m?2, pozostatych nie
wymienionych ustug podstawowych;

b) zabudowa mieszkaniowa realizowana w postaci:

- lokali mieszkalnych wbudowanych w bryty budynkéw
ustugowych;

- budynkdédw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
wolnostojgce;j;

c) zabudowa budynkami zamieszkania zbiorowego

realizowane w dowolnych proporcjach na poszczegdlnych

dziatkach;




2) ustala sie przeznaczeniem dopuszczalnym terenu 3.UM jest
zielen niepubliczna urzgdzona.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego:

1) zakazuje sie lokalizacji na dziatce budowlanej wiecej niz 2 wolno stojgcych budynkéw
gospodarczych lub garazowych, a ich tgczna powierzchnia zabudowy
nie moze przekroczyé 40 m2;

2) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu;

3) w przypadku realizacji zieleni urzgdzonej dopuszcza sie urzgdzenie terenu poprzez:

a) urzgdzenie zieleni wysokiej;

b) realizacje alejek pieszych;

c) wyposazenie w obiekty matej architektury, takich jak tawki, latarnie, kwietniki,
murki, oporowe itp.;

d) readlizacje placéw zabaw dla dzieci;

e) realizacje oswietlenia;

4) zakazuje sie budowy i rozbudowy obiektow zwigzanych z chowem i hodowlg
zwierzgt, w tym gotebnikdw.

Ustala sie wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:

1) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1 200 m2;

2) wysokos¢ budynkdédw nie wieksza niz 12 m, z wyjgtkiem garazy i budynkdw
gospodarczych, ktérych wysokos$é nie moze by¢ wieksza niz 5 m;

) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%;

) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1;

) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0;

) gabaryty budynkdéw: nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne z dopuszczeniem
dodatkowego poddasza uzytkowego jako trzeciej kondygnacii;

7) readlizacja dachdéw o kgcie nachylenia potaci dachowych w przedziale:

a) od 25° do 42° - dla nowych budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych;

b) od 15° do 42° - dla budynkdw istniejgcych, przy czym dopuszcza sie zachowanie
innych istniejgcych spadkdéw potaci dachowej w  przypadku przebudowy
poddasza lub remontu dachu;

c) dowolnym dla pozostatych budynkow;

8) obowigzujgca kolorystyka budynkdw:

a) dachy przekryte blachg tytanowo-cynkowq, blachg stalowqg powlekanag,
dachdéwkg lub innym materiatem imitujgcym dachdéwke w odcieniach czerwieni,
brgzu lub szarosci;

b) elewacje budynkdéw w kolorach od bieli poprzez odcienie piaskowe i bezowe
do koloru z6ttego;

c) zakazuje sie stosowania na elewacjach oktadzin z siddingu PCV.

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 25 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 1200 m2,

Zasady obstugi infrastruktury technicznej:

1) ogdlne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej
—wedtug § 13-21;

2) ustala sie obstuge infrastrukturg techniczng z istniejgcych i projektowanych
przewoddw, przebiegajgcych w sgsiedztwie terenu.

Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) ustala sie obstuge komunikacyjna od drég sgsiadujgcych z terenami;

2) parkingi i garaze dla obiektéw nowo realizowanych oraz istniejgcych
rozbudowywanych lub zmienigjgcych sposdb uzytkowania bedq zbilansowane
i zrealizowane w obrebie dziatki budowlanej, na ktérej te obiekty sie znajdujqg;

3) wskazniki miejsc postojowych dla parkingdw i garazy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej — nie mnigj niz 2 migjsca postojowe na kazdy lokal
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mieszkalny;

b) dla ustug — proporcjonalnie nie mniej niz 2 miejsce postojowe na kazde 100 m?2
powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz 1 miejsca postojowe na kazdy lokal
ustugowy

z uwzglednieniem miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazddw

zaopatrzonych W karte parkingowq, wedtug przepisdw odrebnych

Z zakresu prawa o ruchu drogowym.

7. Ustala sie stawke jednorazowej optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci 10%.

§ 27. Dla terenu oznaczonego symbolem 4.MWU:

1. Przeznaczenie 1) ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 4.MWU jest
terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) ustala sie, ze przeznaczeniem uzupetniajgcym terenu sq:
a) ustugi z zakresu ustug podstawowych, realizowane
w kondygnacjach parterowych budynkéw mieszkalnych;
b) ustugi takie jok kancelaria prawnicza, gabinet lekarski,
pracownia projektowa lokalizowane w lokalach mieszkalnych
w kondygnacjach powyzej parterowej pod warunkiem
zachowania charakteru mieszkalnego tych lokali.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego:

1) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych budynkéw z prawem do remontu,
przebudowy, nadbudowy i rozbudowy zgodnie z §7 ust. 2;

2) dopuszcza sie redlizacje lokali ustugowych w kondygnacji parterowej od sfrony
drogi 2.KD-Z;

3) zakazuje sie lokalizacji wolnostojacych budynkdw gospodarczych i budynkéw
garazowych realizowanych w formie bokséw garazowych;

4) zakazuje sie realizacji samodzielnych, wielostanowiskowych obiektéw garazowych;

5) w przypadku readlizacji garazy podziemnych dopuszcza sie maksymalnie jedng
kondygnacije;

6) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu.

3. Ustala sie wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 3000 m2;
2) wysoko$¢ budynkdw nie wieksza niz: 21 m, zgodnie ze stanem istniejgcym, jako lokalnej
dominanty;
3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 10%,
zgodnie ze stanem istniejgcym;
minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2;
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,0 jako lokalnej dominanty;
realizacja dachéw o kgcie nachylenia potaci dachowych do 12°;
obowigzujgca kolorystyka budynkdw:
d) dachy o dowolnej kolorystyce;
b) elewacje budynkéw w odcieniach bieli, granatu i szarosci;
C) zakazuje sie stosowania na elewacjach oktadzin z siddingu PCV.

Noas

4. Zasady i warunki scalania i podziatu hieruchomosci:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 10 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 3000 m2.
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5.

Zasady obstugi infrastruktury technicznej:
1) ogdlne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej -

wedtug § 13-21;

2) ustala sie obstuge infrastrukturg techniczng z istniejgcych i projektowanych

przewoddw, przebiegajgcych w sgsiedztwie terenu.

Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustala sie obstuge komunikacyjng od drég sasiadujgcych z terenem;
2) parkingi i garaze dla obiektéw nowo readlizowanych oraz istniejgcych

rozobudowywanych lub zmienigjgcych sposéb uzytkowania bedg zbilansowane
i zrealizowane w obrebie dziatki budowlanej, na ktérej te obiekty sie znajdujq;

3) wskazniki miejsc postojowych dla parkingdw i garazy:

d) dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 1,0 miejsce postojowe na kazdy lokal
mieszkalny;

b) dia ustug - proporcjonalnie nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazde
100 m2 powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy
lokal ustugowy,

z uwzglednieniem miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazddw

zaopatrzonych w karte parkingowq, wedtug przepiséw odrebnych z zakresu prawa

o ruchu drogowym.

7. Ustala sie stawke jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci

w wysokosci 0%.

§ 28. Dla terenu oznaczonego symbolem 6.U:

1.

Przeznaczenie ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 6.U sq:
terenu: a) ustugi z zakresu handlu o powierzchni sprzedazy do 2 000 m2,

ustug publicznych, ustug gastronomii, biur i administracji, ustug
ochrony zdrowia i opieki zdrowotnej oraz pozostatych ustug
podstawowych;

b) dziatalno$¢ rzemieslnicza.

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)

2.  Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
1) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych budynkéw z prawem do remontu,
przebudowy, nadbudowy i rozbudowy zgodnie z §7 ust.2;
2) zakazuje sie lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz
2 000 mz;
3) nakazuje sie zagospodarowanie terenu w sposdb uwzgledniajgcy lokalizacje
lgdowiska dla $migtowcdw ratownictwa medycznego na terenie 7. UZ;
4)  zakazuje sie budowy i rozbudowy obiektdw zwigzanych z chowem i hodowlqg zwierzat,
w tym gotebnikéw;
5) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu.
3. Ustala sie wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 mz2;

wysokos$¢ budynkdéw nie wieksza niz 12 m;

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20%;
minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2;

dla budynkdéw od strony drogi 7.KD-D realizowanych w granicach dziatek realizacja
dachéw dwuspadowych w uktadzie kalenic réwnolegtym do drogi, dla pozostatych
budynkéw dachy o dowolnym ksztatcie i dowolnym kgcie nachylenia potaci
dachowych;

obowigzujgca kolorystyka budynkdw:

a) dachy o dowolnej kolorystyce;
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b) elewacje budynkéw w kolorach pastelowych;
C) zakazuje sie stosowania na elewacjach oktadzin z siddingu PCV.

4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szerokosc¢ frontu dziatki: 18 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m2.

5. Zasady obstugi infrastruktury techniczne;:
1) ogdlne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemodw infrastruktury technicznej
—-wedtug § 13-21;
2) ustala sie obstuge infrastrukfurg techniczng z istniejgcych i projektowanych
przewoddw, przebiegajgcych w sgsiedztwie terenu.

6. Ustala sie zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) obstuga komunikacyjna od drég sgsiadujgeych z terenem;

2) minimalna liczba miejsc do parkowania: 2 miejsca postojowe na kazde 100 m?2
powierzchni uzytkowej, z uwzglednieniem miegjsc postojowych przeznaczonych na
parkowanie pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowqg, wedtug przepisdw
odrebnych z zakresu prawa o ruchu drogowym.

7. Ustala sie stawke jednorazowej optaty z tytutu wzrostu  wartosci  nieruchomosci
w wysokosci 20%.

§ 29. Dla terenu oznaczonego symbolem 7.UZ:

1. Przeznaczenie 1) ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 7.UZ sg ustugi
terenu: zdrowia - stanowiqce inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalhym;

2) ustala sie, ze przeznaczeniem uzupetniajgcym terenu 7.UZ sqg ustugi
podstawowe,

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1)  dopuszcza sie zachowanie istniejgcych budynkdw i obiektdw z prawem do remontu,
przebudowy, nadbudowy i rozbudowy zgodnie z §7 ust.2;

2) dopuszcza sie redlizacje ustug podstawowych wytgcznie jako wbudowanych w
obiekty ustug zdrowia, z zastrzezeniem, ze powierzchnia uzytkowa ustug
podstawowych nie przekroczy 35% powierzchni uzytkowej catego budynku;

3) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oraz nieprzekraczalne linie zabudowy dla
zwyzek, wedtug rysunku planu;

4) dopuszcza sie zagospodarowanie czesci terenu jako lgdowisko dla $migtowcow
ratownictwa medycznego, w tym réwniez urzgdzenie lgdowiska dla $migtowcdw
ratownictwa medycznego na dachu budynku;

5) nakazuje sie zagospodarowania terenu w  sposdb uwzglednigjgcy lokalizacje
lgdowiska dla $migtowcdw ratownictwa medycznego;

6) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych ustug zdrowia.

3. Ustala sie wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 5000 m2;

2)  wysoko$¢ budynkdw nie wieksza niz 12 m, z dopuszczeniem podniesienia maksymalinej
wysokosci do 18 m w obrysie nieprzekraczalnych linii zabudowy dla zwyzek,
wskazanych na rysunku planu;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%;

4)  minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,0;

6) redlizacjo dachéw dowolnym ksztatcie i dowolnym kgcie nachylenia potaci
dachowych;

7) obowigzujgca kolorystyka budynkéw:
a) dachy o dowolnej kolorystyce;
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b) elewacje budynkéw w kolorach pastelowych oraz kolorach bieli i szarosci;
C) zakazuje sie stosowania na elewacjach oktadzin z siddingu PCV.

4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 18 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 5000 m2.

5. Zasady obstugi infrastruktury techniczne;:
1) ogdine zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
—-wedtug § 13-21;
2) ustala sie obstuge infrastrukturg techniczng z istniejgcych i projektowanych
przewoddw, przebiegajgcych w sgsiedztwie terenu.

6. Ustala sie zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) obstuga komunikacyjna od drég sgsiadujgcych z terenem:;

2) minimalna liczba miejsc do parkowania: 2 miejsca postojowe na kazde 100 m?2
powierzchni uzytkowej, z uwzglednieniem miegjsc postojowych przeznaczonych na
parkowanie pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowq, wedtug przepisow
odrebnych z zakresu prawa o ruchu drogowym.

/. Ustala sie stawke jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 10%.

§ 30. Dla terenu oznaczonego symbolem 8.KSU:

1. Przeznaczenie ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 8.KSU sq:

terenu: a) parkingii garaze dla samochoddw osobowych;
b) ustugi z zakresu ustugi z zakresu handlu o powierzchni sprzedazy
do 1000 m2 ustug publicznych, ustug gastronomii, biur
i administracji, ustug ochrony zdrowia i opieki zdrowotnej oraz
pozostatych ustug podstawowych;
c) dziatalno$¢ rzemiesinicza.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
1) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych budynkdw z prawem do remontu,
przebudowy, nadbudowy i rozbudowy zgodnie z §7 ust.2;
2) zakazuje sie budowy i rozbudowy obiektéw zwigzanych z chowem i hodowlqg zwierzgt,
w tym gotebnikdw;
3) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu.

3. Ustala sie wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 500 m2;
2)  wysoko$¢ budynkdw nie wieksza niz 12 m;
3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 20%, z
zastrzezeniem dopuszczenia zachowania nizszego wskaznika dla  dziatek juz
intensywniej-zabudowanych, bez dalszego uszczuplania tego wskaznika;

4) minimalny wskaznik intensywnoéci zabudowy: 0,01;
5)  maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2;

6) redlizacjo dachéw dowolnym ksztatcie i dowolnym kgcie nachylenia potaci
dachowych;

7) obowigzujgca kolorystyka budynkow:
d) dachy o dowolnej kolorystyce:;
b) elewacje budynkéw w kolorach pastelowych:;
C) zakazuje sie stosowania na elewacjach oktadzin z siddingu PCV.

4. 7asady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 15 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 500 m=2.
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5. Zasady obstugi infrastruktury technicznej:
1) ogdlne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej
—-wedtug § 13-21;
2) ustala sie obstuge infrastrukfurg techniczng z istniejgcych | projektowanych
przewoddw, przebiegajgcych w sgsiedztwie terenu.

6. Ustala sie zasady obstugi komunikacyjne;:

1) obstuga komunikacyjna od drég sasiadujgcych z terenem:;

2) minimalna liczba miejsc do parkowania: 2 miejsca postojowe na kazde 100 m?2
powierzchni uzytkowej, z uwzglednieniem miejsc postojowych przeznaczonych na
parkowanie pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowqg, wedtug przepisow
odrebnych z zakresu prawa o ruchu drogowym.

7. Ustala sie stawke jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 10%.

§ 31. Dla terenu oznaczonego symbolem 10.KS/Z:

1. Przeznaczenie ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 10.KS/Z sq parkingi
terenu: w zieleni.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
1)  dopuszcza sie realizacje parkingdw wytgcznie dla samochoddw osobowych;
2) nakazuje sie zagospodarowanie powierzchni nie zajetych przez parkingi zielenig
urzqgdzonq;
3) zakazuje sie realizacji budynkéw.

3. Ustala sie wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1500 m2;
2) wysokosé zabudowy nie wieksza niz 10 m;
3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 30%.

4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 14 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 1500 mz2.

5. Zasady obstugi infrastruktury techniczne;:
1) ogdlne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej
—wedtug § 13-21;
2) ustala sie obstuge infrastrukturg techniczng z istniejgcych i projektowanych
przewoddw, przebiegajgcych w sgsiedztwie terenu.

6. Ustala sie zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna od drog sgsiadujgcych
z terenem.

/. Ustala sie stawke jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 10%.

§ 32. Dla terenéw oznaczonych symbolami 11.MW, 12.MW, 14.MW, 15.MW, 16. MW, 17.MW,
18, MWi 19.MW:

1. Przeznaczenie 1) ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym terenéw 11.MW,
terenu: 12MW, T4MW, 15.MW, 16 MW, 17.MW, 18MW i 19.MW jest
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) ustala sie, ze przeznaczeniem uzupetniajgcym terenu sq:
a) ustugi z zakresu ustug podstawowych, realizowane
w kondygnacjach parterowych budynkdw mieszkalnych;
b) ustugi takie jaok kancelaria prawnicza, gabinet lekarski,
pracownia projektowa lokalizowane w lokalach mieszkalnych
w kondygnacjach powyzej parterowej pod warunkiem
zachowania charakteru mieszkalnego tych lokali;
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3) ustala sie, ze przeznaczeniem dopuszczalnym terenéw 14.MW,
16 MW i 17.MW sq ustugi podstawowe i garaze realizowane
w obiektach parterowych jako kontynuacja istniejgcego
sposobu zagospodarowania.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego:

1) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych budynkéw z  prawem do remontu,
przebudowy, nadbudowy i rozbudowy zgodnie z §7 ust. 2;

2) na terenach oznaczonych symbolami 11.MW, 12.MW, 15.MW, 18, MW i 19.MW zakazuje
sie lokalizacji wolnostojgcych budynkdw gospodarczych i budynkdw garazowych
realizowanych w formie boksdéw garazowych oraz ustug podstawowych w
pawilonach parterowych;

3) na terenach 14MW, 16 MW i 17.MW dopuszcza sie zachowanie i uzupetnienie
istniejgcych zespotdw boksdw garazowych oraz ustug podstawowych w pawilonach
parterowych, zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy dla
obiektéw parterowych;

4) dla nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nakazuje sie realizacje placéw
zabaw dla dzieci o powierzchni nie mniejszej niz 2% powierzchni dziatki budowlane;;

5) nakazuje sie zagospodarowania minimum 10% powierzchni dziatki budowlanej zielenig
urzgdzong w poziomie terenu;

6) zakazuje sie realizacji samodzielnych, wielostanowiskowych obiektow garazowych;

7) zakazuje sie budowy i rozbudowy obiektdw zwigzanych z chowem i hodowlqg zwierzat,
w tym gotebnikdéw;

8) w przypadku realizacji garazy podziemnych dopuszcza sie maksymalnie jedng
kondygnacije;

9) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oraz nieprzekraczalne linie zabudowy dla
obiektéw parterowych wedtug rysunku planu.

Ustala sie wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1400 mz;

2) wysoko$é budynkdéw nie wieksza niz: 16 m, z dopuszczeniem zachowania istniejacych
wyzszych budynkdw, bez prawa ich nadbudowy;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%, z
zastrzezeniem mozliwosci utrzymania istniejgcego nizszego wskaznika dla dziatek
zabudowanych, bez dalszego jego uszczuplania;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,5, z zastrzezeniem mozliwosci
utrzymania istniejgcego wyzszego wskaznika dla dziatek zabudowanych, bez dalszego
jego zwiekszania;

6) realizacja dachow dwu- i wielospadowych, o kgcie nachylenia potaci dachowych
do 35°%;

7) obowigzujgca kolorystyka budynkow:

d) dachy w odcieniach czerwieni, brgzu lub szarosci;
b) elewacje budynkéw w kolorach pastelowych:;
C) zakazuje sie stosowania na elewacjach oktadzin z siddingu PCV.

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 14 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 1400 m2.

Zasady obstugi infrastruktury technicznej:

1) ogdine zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej
—-wedtug § 13-21;

2) ustala sie obstuge infrastrukturg techniczng z istniejgcych i projektowanych
przewoddw, przebiegajgcych w sgsiedztwie terenu.
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6. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala sie obstuge komunikacyjng od droég sgsiadujgeych z terenami;
2) parkingi i garaze dla obiektow nowo realizowanych oraz istniejgcych

rozobudowywanych lub zmienigjgcych sposéb uzytkowania bedqg zbilansowane
i zrealizowane w obrebie dziatki budowlanej, na ktérej te obiekty sie znajdujq;

3) wskazniki miejsc postojowych dla parkingdw i garazy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 1,5 miejsca postojowego na kazdy
lokal mieszkalny;

b) dia ustug - proporcjonalnie nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazde
100 m2 powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz 1 miejsca postojowe na kazdy
lokal ustugowy,

z uwzglednieniem miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazddw

zaopatrzonych w karte parkingowq, wedtug przepisdw odrebnych z zakresu prawa

0 ruchu drogowym.

7. Ustala sie stawke jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 0%

§ 33. Dla terendw oznaczonych symbolami 13.MWU, 20.MWU i 21 MWU:

1. Przeznaczenie 1) ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym terendw 13.MWU,
terenu:

20.MWU i 21.MWU sq:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

b) zabudowa budynkami zamieszkania zbiorowego;

c) ustugi z zakresu biur i administracji, turystyki i hotelarstwa,
kultury i innych ustug podstawowych;

2) ustalasie, ze przeznaczeniem uzupetniajgcym terenu sq:

a) ustugi z zakresu ustug podstawowych, realizowane
w kondygnacjach parterowych budynkéw mieszkalnych;

b) ustugi takie jak kancelaria prawnicza, gabinet lekarski,
pracownia  projektowa lokalizowane w  lokalach
mieszkalnych w kondygnacjach powyzej parterowej pod
warunkiem zachowania charakteru mieszkalnego tych
lokali;

3) ustala sie, ze przeznaczeniem dopuszczalnym tferenu jest
istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz myjnia
samochodowa wytgcznie jako utrzymanie istniejgcego
sposobu zagospodarowania.

1)
2)
3)
4)
5)

6)
7)

8)

9)

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

dopuszcza sie zachowanie istniejgcych budynkéw z  prawem do remontu,
przebudowy, nadbudowy i rozbudowy zgodnie z §7 ust. 2;

nakazuje sie realizacje lokali ustugowych w kondygnacii parterowej od strony drég
1.KD-G/KD-Zi 6 KD-Li 10. KD-D;

zakazuje sie lokalizacji wolnostojgcych budynkdw gospodarczych i budynkdw
garazowych realizowanych w formie bokséw garazowych;

zakazuije sie budowy i rozbudowy obiektdw zwigzanych z chowem i hodowlq zwierzgft,
w tym gotebnikdéw;

dla nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nakazuje sie realizacje placow
zabaw dla dzieci o powierzchni nie mniejszej niz 2% powierzchni dziatki budowlane;;
zakazuje sie realizacji samodzielnych, wielostanowiskowych obiektéw garazowych;

w przypadku realizacji garazy podziemnych dopuszcza sie maksymalnie jedng
kondygnacije;

nakazuje sie zagospodarowania minimum 10% powierzchni dziatki budowlanej zielenig
urzgdzong w poziomie terenu;

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu.
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3. Ustala sie wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m2;

2) wysoko$¢ budynkdéw nie wieksza niz: 11 m i jednocze$nie o gabarycie nie wyzszym
niz 3 kondygnacje nadziemne;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie mnigjszy niz 30%, z
zastrzezeniem dopuszczenia zachowania nizszego wskaznika dla  dziatek juz
intensywniej-zabudowanych, bez dalszego uszczuplania tego wskaznika;

4) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0;

6) readlizacja dachdéw dwu- i wielospadowych w uktadzie kalenicowym, o kgcie
nachylenia potaci dachowych do 35%;

7) obowigzujgca kolorystyka budynkdw:

a) dachy w odcieniach czerwieni, brgzu lub szarosci;

b) elewacje budynkdéw w kolorach od bieli poprzez odcienie piaskowe i bezowe do
koloru zottego;

c) zakazuje sie stosowania na elewacjach oktadzin z siddingu PCV.

4, Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 18 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m2.

5. Zasady obstugi infrastruktury techniczne;:
1) ogdlne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemodw infrastruktury technicznej
—-wedtug § 13-21;
2) ustala sie obstuge infrastrukturg techniczng z istniejgcych i projektowanych
przewoddw, przebiegajgcych w sgsiedztwie terenu.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustala sie obstuge komunikacyjna od drég sgsiadujgcych z terenami;
2) parkingi i garaze dla obiektdtw nowo realizowanych oraz istniejgcych
rozoudowywanych lub zmienigjgcych sposéb uzytkowania bedqg zbilansowane
i zrealizowane w obrebie dziatki budowlanej, na ktérej te obiekty sie znajdujq;
3) wskazniki miejsc postojowych dla parkingdw i garazy:

d) dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 1,5 miejsca postojowego na kazdy
lokal mieszkalny;

b) dia ustug - proporcjonalnie nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazde
100 m2 powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy
lokal ustugowy,

z uwzglednieniem miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazddw

zaopatrzonych w karte parkingowq, wedtug przepisdw odrebnych z zakresu prawa

o ruchu drogowym.

7. Ustala sie stawke jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartodci nieruchomosci
w wysokosci 0%.

§ 34. Dla terenu oznaczonego symbolem 22.U/Z:

1. Przeznaczenie ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 22.U/Z sq:
ferenu: Q) ustugi z zakresu handlu w zieleni;
b) parking.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania

tadu przestrzennego:

1) dopuszcza sie utrzymanie i przebudowe niekubaturowych ustug handlu - targowiska
miejskiego, w formie otwartych stragandw oraz miejsc do sprzedazy nareczne;j;

2) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych kontenerowych obiektow budowlanych
ustugowo-handlowych, lokalizowanych w obrebie linii zabudowy dla obiektéw
parterowych, funkcjonujgcych w sezonie od 1 marca do 1 pazdziernika kazdego roku;

3) nakazuje sie zagospodarowanie fragmentdw terenu nie zajetych przez targowisko
oraz parking zielenig urzgdzong;
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4)  zakazuje sie realizaciji budynkow.

. Ustala sie wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 500 m2;

2) maksymalna  wysoko$¢  kontenerowych  obiektéw  budowlanych  ustugowo-
handlowych nie moze by¢ wieksza niz 5 m;
3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 20%.

. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 14 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 500 m2.

. Zasady obstugi infrastruktury technicznej:

1) ogdlne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej
—wedtug § 13-21;

2) ustala sie realizacje 5 migjsc postojowych;

3) ustala sie obstuge infrastrukturg techniczng z istniejgcych i projektowanych
przewoddw, przebiegajgcych w sgsiedztwie terenu.

. Ustala sie zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna od drég sgsiadujgcych

Z ferenem.

. Ustala sie stawke jednorazowej optaty z tytutu wzrostu warto$ci  nieruchomosci

w wysokosci 0%.

§ 35. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.KD-G/KD-Z:

1.

Przeznaczenie ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 1.KD-G/KD-Z
terenu: jest droga publiczna gtéwna z dopuszczeniem obnizenia klasy do
zbiorczej — stanowigca inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym.

2. Warunki i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala sie zachowanie istniejgcej drogi z prawem do jej remontdw, rozbudowy
i przebudowy;

2) ustala sie jedynie pétnocno-wschodnia linie rozgraniczajgca i cze$¢ pasa
drogowego, wedtug rysunku planu;

3) ustala sie klase drogi gtéwnej z dopuszczeniem obnizenia klasy do zbiorczej po
realizacji zachodniej obwodnicy miasta;

) ustala sie powigzania z drogami 2.KD-Z i 6.KD-L poprzez skrzyzowania;

) dopuszcza sie realizacje sciezki rowerowe;

) dopuszcza sie realizacje chodnika po pdétnocno-wschodniej stronie jezdni;

) dopuszcza sie realizacje zatok postojowych dla przystankéw autobusowych.

N O O M

Ograniczenia i szczegdlne uwarunkowania zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie w pasie drogowym umieszczenie urzqdzen infrastruktury techniczne;
nie zwigzanej z drogag;
2) w obrebie terenu obowigzuje:
a) nakaz dostosowania urzgdzeh stuzgcych do ruchu pieszego takich jok: chodniki,
pochylnie, schody, przejscia przez jezdnie, do potrzeb oséb niepetnosprawnych;
b) zakaz lokalizacji kioskdw.

Ustala sie wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:
1) wysoko$¢ zabudowy: wedtug § 7 pkt 3;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0%.
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5. Zasady obstugi infrastruktury technicznej:
1) ogdlne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
—-wedtug § 13-21;
2) ustala sie obstuge infrastrukturg fechniczng z istniejgcych i projektowanych
przewoddw, przebiegajgcych w sgsiedztwie terenu.

6. Ustala sie stawke jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci
w wysokosci 0%.

36. Dla terenu oznaczonego symbolem 2.KD-Z:

1. Przeznaczenie ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 2.KD-Z jest
terenu: droga publiczna zbiorcza - stanowigca inwestycje celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

2. Warunki i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala sie zachowanie istniejgcej drogi z prawem do jej remontéw, rozbudowy
i przebudowy;
2) ustala sie jedynie pdthocno-wschodnia linie rozgraniczajgca i cze$¢ pasa
drogowego, wedtug rysunku planu;
3) ustala sie klase drogi zbiorczej;
4) ustala sie powigzania z drogami 5.KD-L i 7.KD-D poprzez skrzyzowania;
5) dopuszcza sie realizacje Sciezki rowerowe;j;
6) ustala sie realizacje chodnika po pdtnocno-wschodniej stronie jezdni;
7) ustala sie realizacje zatok postojowych dla przystankdw autobusowych.

3. Ograniczenia i szczegdlne uwarunkowania zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie w pasie drogowym umieszczenie urzgdzen infrastruktury technicznej
nie zwigzanej z drogg;
2) w obrebie terenu obowiqgzuje:
a) nakaz dostosowania urzgdzen stuzgcych do ruchu pieszego takich jok:
chodniki, pochylnie, schody, przejscia przez jezdnie, do potrzeb oséb
niepetnosprawnych;
b) zakaz lokalizacji kioskow.

4. Ustala sie wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:
1) wysokos¢ zabudowy: wedtug § 7 pkt 3;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0%.

5. Zasady obstugi infrastruktury technicznej:
1) ogdlne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej
—wedtug § 13-21;
2) ustala sie obstuge infrastrukturg techniczng z istniejgcych i projektowanych
przewoddw, przebiegajgcych w sgsiedztwie terenu.

6. Ustala sie stawke jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 0%.

37. Dla terenu oznaczonego symbolami 3.KD-Z:

1. Przeznaczenie ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 3.KD-Z jest
terenu: droga publiczna zbiorcza - stanowigca inwestycje celu
publicznego o0 znaczeniu lokalnym.

2. Warunki i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala sie zachowanie istniejgcej drogi z prawem do jej remontéw, rozbudowy
i przebudowy;

2) ustala sie jedynie potudniowq linie rozgraniczajgca i cze$é¢ pasa drogowego,
wedtug rysunku planu;

3) ustala sie klase drogi zbiorczes;

4) ustala sie powigzania z drogami 4.KD-L i 6 KD-L poprzez skrzyzowania;

5) dopuszcza sie realizacje $ciezki rowerowe;j;
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6) ustala sie realizacje chodnika po potudniowej stronie jezdni.

Ograniczenia i szczegdlne uwarunkowania zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie w pasie drogowym umieszczenie urzqdzen infrastruktury techniczne;
nie zwigzanej z drogqg;
2) zakazuje sie lokalizacii kioskdw iinnych obiektdw kubaturowych.

Ustala sie wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:
1)  wysoko$¢ zabudowy: wedtug § 7 pkt 3;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0%.

. Zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:

1) ogdine zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury
technicznej - wedtug § 13-21;

2) ustala sie obstuge infrastrukturg techniczng z istniejgcych i projektowanych
przewoddw, przebiegajgcych w sgsiedztwie terenu.

Ustala sie stawke jednorazowej optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci 0%.

38. Dla terenu oznaczonego symbolami 4.KD-L:

1.

Przeznaczenie ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 4.KD-L jest
terenu: droga publiczna lokalna - stanowigca inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym.

2. Warunki i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala sie zachowanie istniejgcej drogi z prawem do jej remontéw, rozbudowy
i przebudowy;

2) ustala sie jedynie potudniowq linie rozgraniczajgca i cze$¢ pasa drogowego,
wedtug rysunku planu;

3) ustala sie klase drogi lokalnej;

4) ustala sie powigzania z drogami 5.KD-L i 7.KD-D poprzez skrzyzowania;

5) dopuszcza sie realizacje $ciezki rowerowe;;

6) ustala sie realizacje chodnika po potudniowej stronie jezdni.

Ograniczenia i szczegdlne uwarunkowania zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie w pasie drogowym umieszczenie urzgdzen infrastruktury technicznej
nie zwigzanej z drogg;
2) zakazuje sie lokalizacji kioskéw iinnych obiektdéw kubaturowych.

Ustala sie wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:
1) wysoko$¢ zabudowy: wedtug § 7 pkt 3;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0%.

Zasady obstugi infrastruktury technicznej:
1) ogdlne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury
technicznej — wedtug § 13-21;
2) ustala sie obstuge infrastrukturg techniczng z istniejgcych i projektowanych
przewoddw, przebiegajgcych w sgsiedztwie terenu.

Ustala sie stawke jednorazowej optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci 0%.

39. Dla terenu oznaczonego symbolami 5.KD-L:

1.

Przeznaczenie ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 5.KD-L jest
terenu: droga publiczna lokalna - stanowigca inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym.
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Warunki i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala sie zachowanie istniejgcej drogi z prawem do pdziniejszych remontéw
i przebudowy;
2) ustala sie jedynie wschodnig linie rozgraniczajgca i cze$¢ pasa terenu, wedtug
rysunku planu;
) ustala sie klase drogi lokalnej;
) ustala sie powigzania z drogqg 11.KD-D poprzez skrzyzowania;
) dopuszcza sie realizacje Sciezki rowerowe;j;
) ustala sie realizacje chodnikdéw po wschodniej stronie jezdni.

o~ O AW

Ograniczenia i szczegdlne uwarunkowania zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie w pasie drogowym umieszczenie urzgdzen infrastruktury technicznej
nie zwigzanej z drogqg;
2) nakazuje sie utrzymanie i uzupetnienie nasadzeniami rzeddw w rejonie okresSlonym
na rysunku planu, o minimalnej ilosci 1 drzewa na kazde é mb drogi,
z dopuszczeniem przerw w nasadzeniach w rejonie skrzyzowan;
3) zakazuje sie lokalizacii kioskdw i innych obiektéw kubaturowych.

Ustala sie wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:
1) wysoko$¢ zabudowy: wedtug § 7 pkt 3;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0%.

Zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:
1) ogdlne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury
technicznej - wedtug § 13-21;
2) ustala sie obstuge infrastrukturg techniczng z istniejgcych i projektowanych
przewoddw, przebiegajgcych w sgsiedztwie terenu.

. Ustala sie stawke jednorazowej optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci

w wysokosci 0%.

40. Dla terenu oznaczonego symbolami 6.KD-L:

1.

Przeznaczenie ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 6.KD-L jest
tferenu: droga publiczna lokalna - stanowigca inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym.

2. Warunki i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala sie zachowanie istniejgcej drogi z prawem do pdzniejszych remontéw
i przebudowy;

2) ustala sie jedynie zachodnig linie rozgraniczajgca i czes¢ pasa terenu, wedtug
rysunku planu;

) ustala sie klase drogi lokalnej;

) ustala sie powigzania z drogami 9.KD-D, 10.KD-D, 16.KPji 17 KPj poprzez skrzyzowania;

) dopuszcza sie realizacje Sciezki rowerowe;j;

) ustala sie realizacje chodnikéw po zachodnigj stronie jezdni.

o~ O MW

3. Ograniczenia i szczegdlne uwarunkowania zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie w pasie drogowym umieszczenie urzgdzen infrastruktury technicznej
nie zwigzanej z drogq;

2) nakazuje sie utrzymanie i uzupetnienie nasadzeniami rzeddw w rejonie okreslonym
na rysunku planu, o minimalnej ilosci 1 drzewa na kazde 6 mb drogi,
z dopuszczeniem przerw w nasadzeniach w rejonie skrzyzowan;

3) zakazuje sie lokalizacji kioskdw i innych obiektéw kubaturowych.

4. Ustala sie wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:

1) wysoko$¢ zabudowy: wedtug § 7 pkt 3;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0%.
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5. Zasady obstugi infrastruktury technicznej:
1) ogdlne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemdow infrastruktury
technicznej— wedtug § 13-21;
2) ustala sie obstuge infrastrukiurg techniczng z istniejgcych i projektowanych
przewoddw, przebiegajgcych w sgsiedztwie terenu.

6. Ustala sie stawke jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 0%.

§ 41. Dla terenu oznaczonego symbolami 7.KD-D:

1. Przeznaczenie ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 7.KD-D
terenu: jest droga publiczna dojazdowa - stanowigca inwestycje celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

2. Warunki i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala sie zachowanie istniejgcej drogi z prawem do remontdw i przebudowy;

2) ustala sie zmienng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych od 12 m do 15 m,
Z poszerzeniami w rejonach skrzyzowan oraz na naroznych skosach widocznosci,
wedtug rysunku planu;

3) ustala sie klase drogi dojazdowej;

4) ustala sie powigzania z drogami 8.KD-D, 9.KD-D, 11.KD-D i 13.KPj poprzez
skrzyzowania;

5) dopuszcza sie realizacje $ciezki rowerowe;;

6) ustala sie realizacje chodnika co najmniej po jednej stronie jezdni.

3. Ograniczenia i szczegdlne uwarunkowania zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie w pasie drogowym umieszczenie urzgdzen infrastruktury technicznej
nie zwigzanej z drogq;
2) zakazuje sie lokalizacii kioskdw i innych obiektéw kubaturowych.

4. Ustala sie wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:
1)  wysoko$¢ zabudowy: wedtug § 7 pkt 3;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0%.

5. Zasady obstugi infrastruktury technicznej:
1) ogdlne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury
technicznej — wedtug § 13-21;
2) ustala sie obstuge infrastrukturg techniczng z istniejgcych i projektowanych
przewoddw, przebiegajgcych w sgsiedztwie terenu.
6. Ustala sie stawke jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartodci nieruchomosci

w wysokosci 0%.

§ 42. Dla terenu oznaczonego symbolami 8.KD-D:

1. Przeznaczenie ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 8.KD-D
terenu: jest droga publiczna dojazdowa - stanowigca inwestycje celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

2. Warunki i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala sie realizacje nowej drogi z prawem do remontéw i przebudowy;

2) wustala sie zmienng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych od 10 m do 16 m,
Z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan oraz na naroznych skosach widocznosci,
wedtug rysunku planu;

3) ustala sie klase drogi dojazdowej;

4) ustala sie powigzania z drogami 12.KD-D i 14.KPj poprzez skrzyzowania;

5) dopuszcza sie realizacje Sciezki rowerowe;j;

6) ustala sie redlizacje chodnika co najmniej po jednej stronie jezdni.

3. Ograniczenia i szczegdlne uwarunkowania zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie w pasie drogowym umieszczenie urzgdzen infrastruktury technicznej
nie zwigzanej z drogq;
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2) zakazuje sie lokalizacii kioskdw i innych obiektéw kubaturowych.

4. Ustala sie wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:
1)  wysoko$¢ zabudowy: wedtug § 7 pkt 3;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0%.

5. Zasady obstugi infrastruktury technicznej:
1) ogdlne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury
technicznej - wedtug § 13-21;
2) ustala sie obstuge infrastrukturg techniczng z istniejgcych i projektowanych
przewoddw, przebiegajgcych w sgsiedztwie terenu.

6. Ustala sie stawke jednorazowej optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci 0%.

§ 43. Dla terenu oznaczonego symbolami 9.KD-D:

1. Przeznaczenie ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 9.KD-D
terenu: jest droga publiczna dojozdowa - stanowigca inwestycje celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

2. Warunki i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala sie zachowanie istniejgcej drogi z prawem do remontéw i przebudowy;
2) wustala sie zmienng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych od 12 m do 21 m,
Z poszerzeniami na naroznych skosach widocznos$ci, wedtug rysunku planu;
) ustala sie klase drogi dojazdowe;;
) ustala sie powigzania z drogg 10.KD-D poprzez skrzyzowanie;
) dopuszcza sie realizacje Sciezki rowerowej;
) ustala sie realizacje chodnika co najmnigj po jednegj stronie jezdni.

o~ O MW

3. Ograniczenia i szczegdlne uwarunkowania zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie w pasie drogowym umieszczenie urzgdzenh infrastruktury technicznej
nie zwigzanej z drogg;
2) zakazuje sie lokalizacii kioskdw i innych obiektéw kubaturowych.

4. Ustala sie wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:
1)  wysoko$¢ zabudowy: wedtug § 7 pkt 3;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0%.

5. Zasady obstugi infrastruktury techniczney:
1) ogdlne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury
technicznej — wedtug § 13-21;
2) ustala sie obstuge infrastrukturg fechniczng z istniejgcych i projektowanych
przewoddw, przebiegajgcych w sgsiedztwie terenu.

6. Ustala sie stawke jednorazowej optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci 0%.

§ 44. Dla terenu oznaczonego symbolami 10.KD-D:

1. Przeznaczenie ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 10.KD-D
terenu: jest droga publiczna dojazdowa - stanowigca inwestycje celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

2. Warunki i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala sie zachowanie istniejgcej drogi z prawem do remontdw i przebudowy;

2) ustala sie zmienng szeroko$¢ w  liniach rozgraniczajgcych od 7 m 23 m,
Z poszerzeniami w rejonach skrzyzowan oraz na naroznych skosach widocznosci,
wedtug rysunku planu;

3) ustala sie klase drogi dojazdowej;

4) ustala sie powigzania z drogami 14. KPj, 15.KPj, 16.KPj, 17.KPj i 18.KPj poprzez
skrzyzowania;

5) dopuszcza sie realizacje $ciezki rowerowe;;

6) ustala sie realizacje chodnika co ngjmniej po jedne;j stronie jezdni.
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3. Ograniczenia i szczegdlne uwarunkowania zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie w pasie drogowym umieszczenie urzgdzen infrastruktury technicznej
nie zwigzanej z drogq;
2) zakazuje sie lokalizacii kioskdw i innych obiektéw kubaturowych.
4. Ustala sie wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:
1)  wysoko$¢ zabudowy: wedtug § 7 pkt 3;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0%.
5. Zasady obstugi infrastruktury technicznej:
1) ogdlne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury
technicznej— wedtug § 13-21;
2) ustala sie obstuge infrastrukturg techniczng z istniejgcych i projektowanych
przewoddw, przebiegajgcych w sgsiedztwie terenu.
6. Ustala sie stawke jednorazowej optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci 0%.

§ 45. Dla terenu oznaczonego symbolem11.KD-D:

1. Przeznaczenie ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 11.KD-D
terenu: jest droga publiczna dojazdowa - stanowigca inwestycje celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.
2. Warunki i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala sie zachowanie istniejgcej drogi z prawem do remontdw i przebudowy;
2) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 9 m;
3) ustalasie klase drogi dojazdowej;
4) ustala sie powigzania z drogqg 13.KPj poprzez skrzyzowanie;
5) ustala sie realizacje chodnika co najmniej po jednej stronie jezdni.
3. Ograniczenia i szczegdlne uwarunkowania zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie w pasie drogowym umieszczenie urzgdzenh infrastruktury technicznej
nie zwigzanej z drogg;
2) zakazuje sie lokalizacii kioskdw i innych obiektéw kubaturowych.
4, Ustala sie wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:
1)  wysoko$¢ zabudowy: wedtug § 7 pkt 3;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0%.
5. Zasady obstugi infrastruktury techniczney:
1) ogdlne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury
technicznej - wedtug § 13-21;
2) ustala sie obstuge infrastrukturg techniczng z istniejgcych i projektowanych
przewoddw, przebiegajgcych w sgsiedztwie terenu.
6. Ustala sie stawke jednorazowej optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci 0%.

§ 46. Dla terenu oznaczonego symbolem 12.KD-D:

1.

Przeznaczenie ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 12.KD-D
terenu: jest droga publiczna dojozdowa - stanowigca inwestycje celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

2.

Warunki i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala sie zachowanie istniejgcej drogi z prawem do remontéw i przebudowy;
2) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 10 m, z poszerzeniem w rejonie
zawroftki, wedtug rysunku planu;
3) ustala sie klase drogi dojazdowe;j;
4) ustala sie powigzania z drogqg 15.KPj poprzez skrzyzowanie;
5) dopuszcza sie realizacje Sciezki rowerowe;j;
6) ustala sie realizacje chodnika co ngjmnigj po jedngj stronie jezdni.
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3. Ograniczenia i szczegdlne uwarunkowania zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie w pasie drogowym umieszczenie urzgdzenh infrastruktury technicznej
nie zwigzanej z drogq;
2) zakazuje sie lokalizacii kioskdw i innych obiektéw kubaturowych.

4. Ustala sie wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:
1)  wysoko$¢ zabudowy: wedtug § 7 pkt 3;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0%.

5. Zasady obstugi infrastruktury technicznej:
1) ogdlne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury
technicznej— wedtug § 13-21;
2) ustala sie obstuge infrastrukturg techniczng z istniejgcych i projektowanych
przewoddw, przebiegajgcych w sgsiedztwie terenu.

6. Ustala sie stawke jednorazowej optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci 0%.

§ 47. Dla terenu oznaczonego symbolem 13.KPj:

1. Przeznaczenie ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 13.KPj jest ciqg
terenu: pieszo jezdny.

2. Warunki i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala sie zachowanie istniejgcej drogi z prawem do remontéw i przebudowy;
2) ustala zmienng sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych od 5 m do 8 m, wedtug
rysunku planu.

3. Ograniczenia i szczegdlne uwarunkowania zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie w pasie drogowym umieszczenie urzgdzenh infrastruktury technicznej
nie zwigzanej z drogg;
2) zakazuje sie lokalizacii kioskdw i innych obiektdéw kubaturowych.

4. Ustala sie wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:
1)  wysoko$¢ zabudowy: wedtug § 7 pkt 3;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0%.

5. Zasady obstugi infrastruktury technicznej:
1) ogdlne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury
technicznej — wedtug § 13-21;
2) ustala sie obstuge infrastrukturg techniczng z istniejgcych i projektowanych
przewoddw, przebiegajgcych w sgsiedztwie terenu.

6. Ustala sie stawke jednorazowej optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci 0%.

§ 48. Dla terenu oznaczonego symbolem 14.KPj:

1. Przeznaczenie ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 14.KPj jest cigg
terenu: pieszo jezdny.

2. Warunki i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala sie zachowanie istniejgcej drogi z prawem do remontdw i przebudowy;
2) ustala sie zmienng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych od 8 m do 14 m, wedtug
rysunku planu.

3. Ograniczenia i szczegdlne uwarunkowania zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie w pasie drogowym umieszczenie urzqdzen infrastruktury technicznej
nie zwigzanej z drogq;
2) zakazuje sie lokalizacji kioskdw i innych obiektdw kubaturowych.

4. Ustala sie wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:
1)  wysoko$¢ zabudowy: wedtug § 7 pkt 3;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0%.
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5. Zasady obstugi infrastruktury technicznej:
1) ogdlne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemdow infrastruktury
technicznej— wedtug § 13-21;
2) ustala sie obstuge infrastrukturg techniczng z istniejgcych i projektowanych
przewoddw, przebiegajgcych w sgsiedztwie terenu.

6. Ustala sie stawke jednorazowej optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci 0%.

§ 49. Dla terenu oznaczonego symbolem 15.KPj:

1. Przeznaczen ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 15.KPj jest cigg
ie terenu: pieszo jezdny.
2. Warunki i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala sie zachowanie istniejgcej drogi z prawem do remontow i przebudowy;
2) wustala zmienng sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych od 6 m do 17 m,
Z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, wedtug rysunku planu.

3. Ograniczenia i szczegdlne uwarunkowania zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie w pasie drogowym umieszczenie urzgdzen infrastruktury technicznej
nie zwigzanej z drogg;
2) zakazuje sie lokalizacji kioskdw i innych obiektdw kubaturowych.
4, Ustala sie wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:

1) wysoko$¢ zabudowy: wedtug § 7 pkt 3;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniegjszy niz 0%.

5. Zasady obstugi infrastruktury technicznej:
1) ogdlne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury
technicznej - wedtug § 13-21;
2) ustala sie obstuge infrastrukturg techniczng z istniejgcych i projektowanych
przewoddw, przebiegajgcych w sgsiedztwie terenu.

6. Ustala sie stawke jednorazowej optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci 0%.

§ 50. Dla terenu oznaczonego symbolem 16.KPj:

1. Przeznaczenie ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 16.KPj jest cigg
terenu: pieszo jezdny.
2. Warunki i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala sie zachowanie istniejgcej drogi z prawem do remontdw i przebudowy;
2) ustala zmienng sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych od 4,5 m do 9,5 m,
Z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, wedtug rysunku planu.

3. Ograniczenia i szczegdlne uwarunkowania zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie w pasie drogowym umieszczenie urzqdzen infrastruktury technicznej
nie zwigzanej z drogq;
2) zakazuje sie lokalizacji kioskdw i innych obiektdw kubaturowych.
4. Ustala sie wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:

1) wysoko$¢ zabudowy: wedtug § 7 pkt 3;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0%.

5. Zasady obstugi infrastruktury technicznej:
1) ogdélne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury
technicznej - wedtug § 13-21;
2) ustala sie obstuge infrastrukiurg techniczng z istniejgcych i projektowanych
przewoddw, przebiegajgcych w sgsiedztwie terenu.

6. Ustala sie stawke jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 0%.
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§ 51. Dla terenu oznaczonego symbolami 17.KPj:

1. Przeznaczenie ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 17.KPj jest cigg
terenu: pieszo jezdny.
2. Warunki i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala sie zachowanie istniejgcej drogi z prawem do remontow i przebudowy;
2) ustala zmienng sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych od 4,5 m do 9 m,
Z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, wedtug rysunku planu.

3. Ograniczenia i szczegdlne uwarunkowania zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie w pasie drogowym umieszczenie urzgdzen infrastruktury technicznej
nie zwigzanej z drogqg;
2) zakazuje sie lokalizacji kioskéw i innych obiektdw kubaturowych.
4, Ustala sie wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:

1) wysoko$¢ zabudowy: wedtug § 7 pkt 3;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniegjszy niz 0%.

5. Zasady obstugi infrastruktury technicznej:
1) ogdlne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury
technicznej— wedtug § 13-21;
2) ustala sie obstuge infrastrukfurg techniczng z istniejgcych i projektowanych
przewoddw, przebiegajgcych w sgsiedztwie terenu.

6. Ustala sie stawke jednorazowej optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci 0%.

§52.

Dla terenu oznaczonego symbolami 18.KPj:

1. Przeznaczen ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 18.KPj jest cigg
ie terenu: pieszo jezdny.

2. Warunki i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala sie zachowanie istniejgcej drogi z prawem do remontdw i przebudowy;
2) ustala zmienng sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych od 5 m do 14 m, wedtug
rysunku planu.

3. Ograniczenia i szczegdlne uwarunkowania zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie w pasie drogowym umieszczenie urzgdzen infrastruktury technicznej
nie zwigzanej z drogg;
2) zakazuje sie lokalizacji kioskdw i innych obiektdw kubaturowych.

4. Ustala sie wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:
1) wysokosé¢ zabudowy: wedtug § 7 pkt 3;
2)  minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0%.

5. Zasady obstugi infrastruktury technicznej:
1) ogdlne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury
technicznej - wedtug § 13-21;
2) ustala sie obstuge infrastrukturg techniczng z istniejgcych i projektowanych
przewoddw, przebiegajgcych w sgsiedztwie terenu.

6. Ustala sie stawke jednorazowej optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci 0%.
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Rozdziat 3
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 53. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Mtawa.
§ 54. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczqcy Rady Miasta

Lech Prejs
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Uzasadnienie

Celem uchwalenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Osiedle
Mtodych” cze$é | jest uszczegdtowienie ustalen Studium uwarunkowarn i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Mtawa poprzez okreslenie przeznaczenia terendw
i warunkéw ich wykorzystania i zabudowy. Dostosowanie do zapiséw "Studium..." polega na
wskazaniu terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej oraz wielorodzinnej
jako przeznaczenia przewazajgcego na obszarze planu.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Mtawa
dziatki bedgce w granicach planu miejscowego nalezg do obszardw przeznaczonych do
zabudowy i zagospodarowania:

= strefa mieszkaniowo-ustugowa M/U (M/U ll) — wskazana dla utrzymania i rozwoju
funkcji mieszkaniowych i ustugowych,

podstawowe kierunki przeznaczenia:

e zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wytqgcznie w strefach M/U i M/U II;

e zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

e zabudowa ustugowa nieuciqzliwa, w tym zardwno ustugi o randze ogdlnomigjskiej
iregionalnej, ustugi publiczne (kultury, administracji, oswiaty, nauki, ochrony zdrowia,
sportu i rekreacji, , ustug kultu religiinego) jak i ustugi komercyjne (biura, turystyka,
gastronomia, rozrywka, handel detaliczny itp.);

e zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;

e Obiekty zamieszkania zbiorowego;

e place publiczne i skwery, parki publiczne i inne tereny zieleni urzqgdzonej oraz inne
przestrzenie publiczne;

e Uulice publiczne i wewnetrzne, ciqgi piesze i rowerowe, parkingi;

e oObiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej;

dopuszczalne kierunki przeznaczenia:
e garaze i parkingi wielopoziomowe i podziemne;

zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
e zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogqcych zawsze znaczqgco oddziatywac na srodowisko,
Z wyjgtkiem inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji oraz przedsiewzieé
dopuszczonych w obowiqzujgcych planach miejscowych;

e zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni powyzej 2000 m? w strefach M/U |,
MU MUl

parametry i wskazniki zagospodarowania terendw:

e wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz:
-  2m 18m - dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej w strefie M/U I,
— 12m - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w strefach M/U i M/U I,

z dopuszczeniem utrzymania istniejgcego zainwestowania
przekraczajgcego ten wskaznik, bez jego dalszego podwyiszania, z
prawem do rozbudowy zgodnie z pozostatymi wskaznikami;



e maksymalna powierzchnia zabudowy : 60% z dopuszczeniem utrzymania istniejgcego
zainwestowania przekraczajgcego ten wskaznik, z prawem do nadbudowy zgodnie z
pozostatymi wskaznikami;

e minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:

- 30% dla zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej,

- 20% dla zabudowy ustugowej, z dopuszczeniem obnizenia wskaZznika dla szkdt
i terendw boisk sportowych do 15%;

z wyjgtkiem obszarédw juz intensywniej zagospodarowanych oraz dla ktérych nizszy

wskaZznik ustalono w obowiqzujgcych planach miejscowych; w przypadku wprowadzenia

w mpzp funkcji mieszanych, mieszkaniowo-ustugowych | ustugowo-mieszkaniowych

dopuszcza sie usrednienie wskaznika.

Precyzyjne ustalenia wysokosciowe znajdowacd sie bedq w planach miegjscowych, ktdre
mogqg wskazac¢ w miescie takze obiekty wyisze (dominanty), przy czym rozmieszczanie
dominant na kazdym narozniku kwartatdw uznaje sie za zdecydowanie niewtasciwy sposob
kompozycji krajobrazu miasta. Takze doktadne powierzchnie dziatek budowlanych okreslg
plany miejscowe, Studium wskazuje tutaj jedynie kierunek dziatan, ktére doprowadzi¢ majq
do powstania zespotu intensywnej zabudowy srodmiescia miasta i bardziej ekstensywnych
zespotdw obrzeznych.

Korekta zasiegu poszczegdlnych terendw nie moze jednak przekracza¢ 50 m

w stosunku do wyznaczonych w Studium przeznaczen.

—dopuszcza sie, aby funkcja dopuszczona w danym terenie wyznaczonym w studium,
nie bedqca podstawowym kierunkiem przeznaczenia, stanowita przeznaczenie podstawowe
ferenu wyznaczonego w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

- w planie miejscowym nalezy dqzy¢é do uzupetniania terendw zabudowy
mieszkaniowej zieleniq ogdlnodostepng (urzgdzongq), ustugami publicznymi oraz ustugami
podstawowymi, nalezy pozostawiac istniejgce cieki zich obudowq biologiczng.

- dopuszcza sie zawezanie zasiegu terendw inwestycyjnych wskazanych w studium
jako kierunki przeznaczenia poprzez pozostawienie dotychczasowego charakteru terenu;

— ustalone w studium parametry i wskazniki urbanistyczne zostang w planie
miejscowym zmienione (zawyzone lub zanizone), nie wiecej jednak niz o 5% 10% lub 10 pkt.
proc. Zastosowanie zawyzonych lub zanizonych parametrow i wskaznikdw urbanistycznych
musi by¢ uzasadnione np. szczegdlinymi uwarunkowaniami wynikajgcymi z istniejgcego
zainwestowania, konfiguracjq terenu, realizacjq celu publicznego itp.

— okreslona maksymalna wysokos¢ zabudowy nie wyklucza sytuowania dominant
o lokalizacji i wysokosci okreslanej indywidualnie na podstawie miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego, wynikajqcej z przestanek kompozycyjnych.

— wskazana maksymalna wysokos¢ zabudowy nie dotyczy obiektéw i urzgdzen
infrastruktury technicznej - np. masztow telefonii komdrkowej, instalacji kolektorow
stonecznych, obiektdw | urzqdzen, ktdérych wysokos¢ wynika m.in. z  wymogow
fechnologicznych, technicznych lub konsfrukcyjnych.

Ogodtem powierzchnia terenu objetego planem wynosi okoto 24,58 ha. Plan okresla
przeznaczenie terendw jak nastepuje:
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1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)
8)
?)

MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinnag;

MWU - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugi;
UM - zabudowa ustugowo-mieszkaniowa;

U - zabudowa ustugowa;

UZ - zabudowa ustug zdrowia - stanowigca teren inwestycji celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym;

KSU — garaze i ustugi;
U/Z - ustugi w zieleni;
KS/Z - parkingi w zieleni;

10)KD -... - drogi publiczne:

Q) KD-G/KD-Z - gtobwna z dopuszczeniem obnizenia klasy do zbiorcze] -
stanowigca teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

) KD-Z - zbiorcze - stanowigce tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym i lokalnym;

C) KD-L - lokalne - stanowigca teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym i lokalnym;

d) KD-D - dojazdowe - stanowigca teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym;

11)KPj - ciggi pieszo-jezdne.

Plan uwzglednia, zgodnie z art. 1 ust. 2-4 w zwigzku z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym:

1.

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - poprzez
wyznaczenie nieprzekraczalnych lini zabudowy, ustalenie spdjnych gabarytéw
zabudowy, ksztattdw potaci dachowych, kolorystyki zabudowy, rozplanowanie
robwnomiernych  kwartatébw  zabudowy, zachowanie historycznej kompozycji
socjalistycznego osiedla mieszkaniowego;

walory architektoniczne i krajobrazowe - poprzez ustalenie zasad ksztattowania
zabudowy w nawigzaniu do istniejgcej w ofoczeniu oraz w obszarze planu, a takze
poprzez zachowanie istniejgcych uktaddw kompozycyjnych zabudowy;

wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami - poprzez ustalenie
zasad odprowadzania woéd opadowych i roztopowych oraz zasade obstugi
zabudowy przez sie¢ wodociggowq i docelowo kanalizacyjng;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0sdb niepetnosprawnych - poprzez ustalenie wskaznikdw powierzchni biologicznie
czynnej, ustalenie wskaznikdw miejsc do parkowania samochodéw, w tym dla
pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowaq;

walory ekonomiczne przestrzeni - poprzez ustalenie przeznaczenia terendw oraz
wskaznikdw ich zagospodarowania adekwatnych do potozenia w terenach $rednio
intensywnej zabudowy sgsiadujgcej z zespotami jednorodzinnymi z jednej strony oraz z
terenami ustugowo-wielorodzinnymi z drugiej, z uwzglednieniem atrakcyjnosci
sgsiedztwa terendw juz zabudowanych, w rejonie dobrze rozwinietej sieci drogowej;
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prawo wtasnos$ci - poprzez zachowanie i uzupetnienie optymalnego uktadu
drogowego oraz wskazanie terendw w sposdb umozliwiajgcy ich podziat na dziatki
zgodne

z ustaleniami planu;

potrzeby interesu publicznego - poprzez zachowanie sieci drogowo-ulicznej,
umozliwienie rozbudowy szpitala powiatowego oraz poprzez ustanowienie zasad
ochrony konserwatorskiej obiektow zabytkowych;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych - poprzez szczegdtowe zapisy ustalajgce zasady rozbudowy
istniejgcych systemow infrastruktury technicznej;

zapewnienie udziatu spoteczehstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkdw komunikaciji
elektronicznej - poprzez przeprowadzenie procedury wytozenia projektu planu do
publicznego wglagdu w dniach od 04.05.2022r. do 01.06.2022r.. W wyniku rozpatrzenia
uwag projekt planu  zostat podzielony na dwie czesci. Czes¢ | -
w stosunku do ktdrej nie wniesiono uwag - jest przedmiotem niniejszej uchwaty, czesé
Il - prace projektowe bedqg kontynuowane.

10. zachowanie jawnosci i przejrzysto$ci procedur planistycznych - poprzez zapewnienie
udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, kompletowanie dokumentacji planistycznej - na kazdym etapie
sporzgdzania projektu planu byta zapewniona mozliwos¢ zapoznania sie z aktami
sprawy w frybie dostepu do informacji publicznej, obwieszczenia dotyczgce
poszczegdlnych czynnosci (tego wymagajgce) byty publkowane w  prasie
miejscowej, Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogtoszeh Urzedu Miasta;

11. potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdéw zaopatrzenia
ludnosci - poprzez ustalenie zasad rozbudowy systemu wodociggowego od sieci
istniejgcych w obszarze planu.

Plan nie uwzglednia:
1) wymagan débr kultury wspbtczesnej;
2) wymagan ochrony gruntow rolnych ilesnych;
3) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

ze wzgledu na brak tych zagadnienh w obszarze objetym planem.

Ustalajgc przeznaczenie terenu i okredlajgc potencjalny sposéb zagospodarowania i

korzystania z terenu wywazono interes publiczny i interesy prywatne, w tym uwzgledniajgc
zgtaszane wnioski i uwagi - poprzez ograniczenie infensywnosci zabudowy wynikajgce z
potozenie zespotu w sqgsiedztwie zardwno ekstensywnej zabudowy jednorodzinnej jak i
cenfrum Mtawy. Wprowadzono zapisy zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, w tym kwartatéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z
towarzyszgcymi jej ustugami, w tym istniejgcego obiektu szpitala powiatowego.

Przeprowadzono analizy:
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1. ekonomiczne - opracowano prognoze skutkdw finansowych uchwalenia planu
miejscowego - analiza ta wykazata, ze w pierwszych 5-ciu latach wielkos¢ naktaddw,
jaokie gmina bedzie musiata ponie$¢ na redlizacje inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej (nalezgce do zadan wtasnych gminy) bedzie nizsza od dochoddéw do
budzetu z tytutu podatkédw lokalnych uzyskanych z obszaru objetego planem;
zatozono, ze w latach kolejnych naktady na inwestycje bedqg nieznaczne, za$
przychody bedq rosty wraz z powstawaniem kolejnej zabudowy;

2. srodowiskowe - opracowano prognoze oddziatywania na srodowisko, wykazujgca,
ze planowane przeznaczenie gruntdw nie bedzie powodowato trwatego
negatywnego wptywu na Srodowisko - jednoczesnie przeprowadzono procedure
strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko, zgodnie z trybem ustawy z dnia 3
pazdziernika 2013 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko;
na obszarze objetym planem nie zachodzita pofrzeba uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia na cele nielesne;

3. spoteczne - dokonano analizy isthiejacych po sgsiedzku ustug spotecznych jaki i
dokonano bilanséw przewidywanej liczby mieszkancdw w celu okredlenia potrzeb
realizacji ustug spotecznych - z analizy wynika, ze obszar objety planem nie wymaga
realizacji takich obiektéw z zakresu oswiaty, obstuge zapewniq obiekty potozone poza
granicami planu, w ich sgsiedztwie; w planie zawarto zasady rozbudowy szpitala
powiatowego;

Przy sytuowaniu nowej zabudowy (i poszczegdlnych rodzajow przeznaczen) uwzgledniono
wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni poprzez:

1) ksztattowanie —struktur  przestrzennych  przy  uwzglednieniu  dgzenia  do
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego - tj. wskazujgc rozwdj
zabudowy w obszarze sgsiadujgcym z rozwinietq sieciqg drogowq zwartej struktury
funkcjonalno-przestrzennej Mtawy, nawigzujgc do juz istniejgcych podziatdw na
kwartaty zabudowy; obszar planu w znacznym stopniu jest juz obecnie
zainwestowany, ustalenia planu majg go chroni¢ przed przypadkowqg nadmierng
intensyfikacjq;

2) lokalizowanie nowej zabudowy w sposdb umozliwicjgcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego fransporfu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu - obszar planu potozony jest w promieniach dojs¢ do 1,5 km do
dworca kolejowego Mtawa oraz do 0,5 km od przystankdw autobusowych
zlokalizowanych w ciggu ul. Pitsudskiego-Napoleonhska;

3) zapewnianie rozwigzah przestrzennych, utatwicjgcych przemieszczanie sie
pieszych i rowerzystdw - wprowadzajgc zapisy dla drdég publicznych nakazujgce
realizacje chodnikéw oraz dopuszczajgce realizacje Sciezek rowerowych;

4) planowanie i lokalizowanie nowej zabudowy na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, charakteryzujgcych sie najlepszym dostepem do sieci

komunikacyjnej (rozbudowany uktad drogowy w granicach obszaru zwartej struktury
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funkcjonalno-przestrzennej Mtawy) oraz najlepszym (w  skali gminy) stopniem
wyposazenia w sieci wodociggowe, kanadlizacyjne, elekiroenergetyczne, gazowe
oraz sieci i urzgdzenia telekomunikacyjne, adekwatnym dla nowej, planowanej
zabudowy - istniejgce sieci w drogach otaczajgcych obszar jak i w znacznej czesci
drég istniejgcych na obszarze objetym planem pozwalajg na obstuzenie znacznej
czesci planowanej zabudowy, mozliwa jest takze rozbudowa istniejgcych systemow.

Zgodnosé z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2.:

Sporzgdzenie niniejszego planu jest zgodne z wynikami "Analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym Miasta Mtawa wraz z oceng postepdw w opracowywaniu
plandw: w zakresie okreSlonym w art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym przyjetej uchwatg Rady Miasta Mtawa Nr XL/485/2018 z
dnia 27 marca 2018 r.. "Analiza" ta m.in. stwierdza potrzebe prac nad miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

z prognozy skutkdw finansowych wynika, ze realizacja ustalen planu bedzie miata istotny
wptyw na budzet gminy. Obliczenia dla perspektywy 5-ciu lat od dnia wejscia w zycie
ustalen planu zaktadajg przewidywane koszty i dochody do budzetu, co zostato
szczegdtowo wykazane w prognozie finansowej wykonanej na potrzeby planu.

Po rozpatrzeniu uwag do projektu planu postanowiono o jego przedtozeniu Radzie

Miasta celem jego uchwalenia.

Reasumujgc: obszar objety planem, potozony na pétnocny-zachéd od centralnej strefy
Mtawy, obejmujgcy w znacznym stopniu tereny jui zagospodarowane i podlegajgce
dalszym procesom inwestycyjnym, jest szczegdlne atrakcyjny do zachowania i

kontynuacji funkcji mieszkaniowych z towarzyszeniem lokalnych i ponadiokalnych ustug.
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