UCHWALA NR
RADY MIASTA MLAWA
z dnia

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Miasta Mlawa na lata 2023 - 2028

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22023 r., poz. 40 z p6Zn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001
r. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. z 2022 poz. 172) Rada Miasta Mtawa uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Miasta
Mtawa na lata 2023-2028 w brzmieniu okreslonym w zatgczniku do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Mtawa.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.
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Uzasadnienie do
UCHWALY Nr
RADY MIASTA MLAWA
z dnia
w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym

Zasobem Miasta Mlawa na lata 2023 - 2028

Tworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty
mieszkaniowej wspdlnoty samorzadowej nalezy do zadan wtasnych gminy.

Art. 21 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy oraz zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022 poz. 172)
naktada na gmine obowigzek uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy na co najmniej pie¢ lat. Stanowi on formalng podstaweg
realizacji zadania wlasnego g;niny w zakresie tworzenia warunkéw zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspolnoty samorzadowe;.

Zgodnie z art. 21 ust. 2 ww. ustawy program winien obejmowac¢ w szczego6lnosci:

1) prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegdlnych latach;

2) analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wy\nikajqcy ze stanu technicznego
budynkdw i lokali, z podzialem na kolejne lata;

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;

4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach;

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysoko$¢ kosztéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze
wspotwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne;

8) opis innych dziata majgcych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje

e |

gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegolnosci:



a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkdéw i lokali,
b) planowang sprzedaz lokali.

Celem niniejszego programu jest okreslenie gldéwnych zatozen i zasad gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Miasta Mtawa w latach 2023-2028, dla zapewnienia efektywne;j
i racjonalnej realizacji zadan gminy w zakresie: wielko$ci mieszkaniowego zasobu miasta,
remontéw 1 modernizacji budynkéw mieszkalnych, sprzedazy lokali, nowych inwestycji,
polityki czynszowej, finansowania dzialalno$ci operacyjnej i rozwoju zasobu.

Ustalenia zawarte w wieloletnim programie stanowi¢ majg podstawe do dzialania
dla wladz miasta w zakresie utrzymania i dalszego rozwoju zasobu mieszkaniowego.

Majac na uwadze zapisy ustawy zasadne jest podjgcie uchwaty okreslajacej wieloletni

program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Mlawa.



PROJEKT Zataeznik do Uchwaly Nr ..o

Rady Miasta Mlawa
zdnia ... TR 2023r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Miasta Mlawa na lata 2023-2028

ROZDZIAL 1
Postanowienia ogélne

§1. 1. Podstawowym celem i zatozeniem Wieloletniego Programu Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem Miasta Mlawa jest racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym
zasobem gminy. Jest to dokument strategiczny, ktéry okresla zasady i cele prowadzonej przez
Miasto Mtawa polityki mieszkaniowej, tworzacej warunki do racjonalnego gospodarowania
i zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty mieszkaniowe;.

2. Aby prawidtowo realizowa¢ zadania ustawowe zwlaszcza w zakresie tworzenia warunkow
do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czionkéw wspoélnoty samorzadowej Miasto Miawa
bedzie wykorzystywalo zaréwno wlasny zaséb mieszkaniowy, jak rowniez moze korzystaé
z innych rozwigzah prawnych, umozliwiajacych realizacj¢ nowych form budownictwa
mieszkaniowego, takze przy udziale podmiotdw zewngtrznych i z wykorzystaniem nowych
instrumentéw finansowych przewidzianych m. in. w przepisach ustawy z dnia
26 pazdziernika 1995r. o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa (Dz. U. z 2021r. poz.
2224), ustawy z dnia 8 grudnia 2006r. o finansowym wsparciu niektérych przedsigwzige
mieszkaniowych (Dz. U. z 2022r. poz. 377), ustawy z dnia 16 grudnia 2020r. o zbywaniu
nieruchomosci z rozliczeniem ,,lokal za grunt” (Dz. U. z 2021r. poz. 223) oraz innych ustaw
umozliwiajacych pozyskiwanie §rodkow na dzialania z zakresu gospodarki mieszkaniowe;.

§2. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Zzostaje
opracowany na lata 2023-2028 i obejmuje w szczegdlnosci:

1) prognoze dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczeg6lnych latach;

2) analize potrzeb oraz planéw remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkéw i lokali, z podzialem na kolejne lata;

3) planowang sprzedaz lokali w latach 2023-2028,;

4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

6) zrédia finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2023-2028;



7) wysokosé kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacii,
koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi, ktérych
gmina jest jednym ze wspdtwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne;

8) opis innych dzialan majgcych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegdlnosci:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkoéw i lokali,
b) planowang sprzedaz lokali.

ROZDZIAL 2
Prognoza dotyczaca wielkos$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach

§3. 1. Mieszkaniowy zas6b Miasta Mlawa tworza lokale, polozone w budynkach
stanowigcych wilasnos¢ Miasta Miawa, lokale bedace wlasnoscia Gminy, potozone
w budynkach wspdlnot mieszkaniowych, lokale w budynkach TBS sp. z o. o., w ktorych
gmina posiada prawo wskazania najemcy oraz lokale z nieuregulowanym stanem prawnym,
ktére zostaly oddane w zarzad zlecony.
2. Zasob mieszkaniowy Miasta Mlawa stanowig:
1) 701 lokale mieszkalne o tgcznej powierzchni uzytkowej 27 797,05m?, w tym:
a) 401 lokali mieszkalnych o 1gcznej powierzchni uzytkowej 15 811,09m?,
potozonych w 40 budynkach stanowiacych wytgczng wlasnos¢ Miasta Miawa,
b) 248 lokali mieszkalnych o lacznej powierzchni uzytkowej 10 420,01m?,
potozonych w 55 budynkach stanowigcych wlasno§¢ wspdlnot mieszkaniowych,
¢) 31 lokali mieszkalnych o tgcznej powierzchni uzytkowej 1 376,33m?, potozonych
w 2 budynkach stanowigcych wlasno$¢ Towarzystwa Budownictwa Spolecznego
Sp. z 0. 0. z siedzibg w Mlawie,
d) 21 lokali mieszkalnych o lgcznej powierzchni uzytkowej 189,62m? w 2 budynkach,
ktérymi Miasto Mlawa dysponuje, ale ich stan prawny nie jest uregulowany.
2) 87 lokali socjalnych, o tacznej powierzchni uzytkowej 3 113,81m?2.

§4. Wykaz zasobu mieszkaniowego Gminy oraz wyposazenie lokali w instalacje
przedstawiono w tabeli nr 1.



Tabela nr 1

Lp. Adres ~ Tlosé lokali Pow. uzytki. m*> Wyposazenie lokali
Ogdtem wyodrebnio | niewyodre ogbtem wyodrebnione niewyodrebnione ] . Tos¢
ne bnione o o £ 2 w0 E:. < kond
Q = o
2 £ g | N R S | O | ygnac
‘% » ji
1 Chrobrego 2 1 2943(U) 22+3(U) 6 957,32 688,83+111,1(U) 180,22 | piecoweletazowegaz. | + | + | + | + | + 4
2 Chrobrego 4 27+1(U) 25+1(U) 2] 1263.00 1137+48,0(U) | 78.0 | piecoweletazowegaz. | + | + | + [ + | + 472
3 Dluga 16 8+2(U) 5+2 3 419,39 293,69 125,70 etazowe gaz. + + | + | + + 2
4 Graniczna 84/1 14 7 7 553 266,0 287.0 etazowe gaz. + 4+ + 3
5 Graniczna 84/2 14 2 12 553 88 46,0 etazowe gaz. + + |+ | + + 3
6 Grzebskiego 1a - - 1 - - 50,30 + + T+ 1+ T 3
7 Grzebskiego 4 - - 1 - - 37.50 + + + |+ [+ T 4
8 Koscielna 7 5 2 3 207,80 86.83 120,97 piecowe - + | - - + 2
9 Lelewela 12/14 45 38 7 1907,60 1652,50 255.10 | piecowe/etazowe gaz. | + + |+ | + 1 5
10 Lelewela 12/14a 30 18 12 1275,70 765,30 510,40 | piecowe/etazowe gaz. + + | + | + + 5
11 | Le$na6 - . 4 . - 165,30 etazowe gazowe + |+ |+ |+ |+ 3l
12 | Narutowicza 1 24 20 4 937,30 786,0 151,30 | piecowe/etazowe gaz. | + + |+ | + + 4
13 Narutowicza 19/2 20 17 3 942,30 758,60 183,70 + + + | + | + + 4
14 | Narutowicza 19/3 20 16 4 941,70 781,80 159,90 + + + | + | + + 4
15 | Narutowicza 19/4 20 17 3 952,20 756,00 196,20 + + + |+ | + + 4
16 | Narutowicza 19/5 20 14 6 955,70 6579 297.80 + + + |+ | + + 4
17 | Napoleonska 21 49 33 16 | 2376,56 1763,62 612,94 + + + |+ | + + 5
18 Napoleoriska 25/1 14 9 5 553.0 3470 206.0 | piecowe/etazowe gaz, | + + |+ | + + 3
19 Os. M{OdyCh 10 - B 2 < = 95"40 + + =k e + + 5
20 Os. Miodych 11 20 18 2 | 123340 1120,80 112,60 + + + | + | + + 5
21 Os. Mlodych 12 - - 1 - - 72.8 + + + |+ | + + 5
22 Padlewskiego 1 24 18 6 1030,01 787,32 242.69 | piecowe/etazowe gaz. + + | + | + + 4
23 Padlewskiego 1/1 28 25 3 1257,14 1143,14 114,00 etazowe gazowe + + | + | + + 4
24 | Padlewskiego 1/2 24 19 5 1031,53 837,00 194,53 | piecowe/etazowe gaz. | + + |+ | + + 4
25 | Padlewskiego 4/6 24 21 3 959,89 856,89 103,00 | piecowe/etazowe gaz. | + + | + | + + 4
26 | Plocka 50 24 23 1 904,17 877.46 26,71 + + + [+ | + + 4
27 | Ptocka 5/7 24 19 5 1202,54 961,14 241,40 + + + [+ | + + 4
28 | Ptocka 11/13 24 19 5 1195.56 952,39 243,17 + + + | + | + + 4
29 18 Stycznia 3 15+1(U) 1+1(U) 14 772,47 58,02+62 (U) 652,45 piecowe + + | + | + + 3
30 | StaryRynek 1| *reerres. » 4 - - 174,09 Eeone T T+ [+ =] + 3
31 | Stary Rynek 2 6+3(U) 3+3(U) 3| 739.49 234+308,64(U) 196,40 piecowe -+ -]+ 3

3
\




32 Stary Rynek 9 10+1(U) 1(U) 10 537,92 116,70 - 421.22 | piecowe/etazowe gaz. | + + | + | + + 3,
33 Stary Rynek 11 8+2(U) O | 8+ (L) 555,14 83,23(1) 375,45+96,46(U) | piecowe/etazowe gaz. + |+ |+ + 3
34 | Stary Rynek 14 18+2(U) 16+2(U) 2| 133451 | 775,15+477.36(U) 82.00 + + [+ |+ ]+ ] + 4
35 | Stary Rynek 16 8+2(U) 6+2(U) 3| 456,29 231,02+86,54(U) 138,73 | piecowe/etazowe gaz. + |+ |+ | + 2
36 Szewska 1 - = 2 - - 91,25 etazowe gaz. + | + |+ + 5
37 Sportowa 16 | 4 2 2 114,33 - 58,00 | 56,33 etazowe gaz. + [+ ]+ [+ ] + 1
| 38 | Stowackiego 5 9 7 2 508,67 377.00 131,67 + - + |+ - + 2
39 | Stowackiego 14 - - 2 - - | 95,60 + + |+ | + + 9
40 | Sienkiewicza - - 1 : " 28,63 + + + |+ | + + 4
13/13 m. 9
SM Zawkrze
41 | Pitsudskiego 16 12 10 2 536,57 455,52 81,05 + + |+ |+ |+ ]+ 3
42 Pitsudskiego 45 7 5 2 209,69 157,80 51,89 etazowe gaz. + + |+ |+ + 2
43 | Pilsudskiego 55 5 4 1 202,15 173,48 28,67 ___piecowe - + | + | - + 1
44 | Rynkowa 10 8+2(U) 2(U) 8 561,67 193,40(U) 368.27 | piecowe/etazowe gaz. | +/- | + | + | + | + 3
45 | Rynkowa 16 6+1(U) 1(U) 6| 31997 90,0(U) 229,97 piecowe T 2
46 | 3 Maja 3A - - 3 - - 129,10 + + [+ +T+] + 5
47 | 3 Maja 3B - - 2 . - 75,30 + + [+« +] + 5
48 | Tuwima 5 18 13 5 734,11 491,91 242,20 + + + |+ |+ |+ 3
49 | Tuwima 7 18 16 2 731,16 673,02 58,14 + + |+ P+ + ]+ 3
50 | Warszawska 37 6 3 3 305.37 131,02 174,35 | piecowe/etazowe gaz. | + + |+ |+ + 2
51 | Wysoka 13 - - 8 - - 346,40 + + [+ |+ [+ + 31,
52 | Wysoka 17 - - 2 . . 82,20 + v [+ +T+1 + 31/,
53 | Zwirki 15 12 4 12 766,25 291.86(U) 474,39 piecowe - + [+ - | +- 3
54 | Zeromskiego 5/1 6+1(U) - 6+1(U) 575,67 - | 426,11+149,56(U) | piecowe/etazowe gaz. | + + |+ |+ | - 4
55 Zwirki 20 8+5uzytk. | 5+Suzytk. 3 451,85 156.,30+154.,0(1) 141,55 etazowe gaz. + + |+ | + + 3
56 18 Stycznia 7 4 - 4 169,98 = 169,98 | piecowe/etazowe gaz. | + + |+ | + + 2
57 | Graniczna 84 8 = 8 304,00 - 304,00 piecowe - + 1+ | - + 1
58 | Komunalna 3 12 - 12 411,90 - 411,90 etazowe gaz. S N e O O I » 1
59 | Komunalna 5 14 - 14 492,38 - 492,38 etazowe gaz. + + 1+ |+ + 1
60 | Komunalna 7 14 - 14 468,72 - 468,72 etazowe gaz. + + |+ + |+ 1
61 Komunalna 9 14 - 14 492,38 - 492,38 etazowe gaz. + + |+ |+ + 1
62 | Lelewela 4 2 - 2 99,04 - 99,04 piecowe - + |+ | - + 1
63 | Mickiewicza 10 4 - 4 176.98 - 176,98 piecowe - + |+ | - + 2
64 | Mickiewicza 16 24 - 24 947,77 - 947,77 etazowe gazowe + + |+ | + + 31/,
65 | Napoleoniska 25 7 - 7 304,00 - 304,00 piecowe = + |+ | - | +- 1
66 | Napoleoriska 25a 22 - 22 750,29 - 750,29 etazowe gazowe + |+ |+ |+ | + 4
67 Narutowicza 13 6 - 6 225,92 - 225,92 piecowe - + | + | - | H- 2

7o




U - lokal ustugowy

68 | Narutowicza 15 10 10 538,99 538.99 piecowe = |+ + 1=l + 2,
69 | Ordona 10 30 30 798,68 798,68 piecowe - + |+ | - - + 3
70 | Plocka 100 o 6 6 229,70 229,70 + + + | + | + + 2

n Reymonta 7 9 9 402,80 402,80 |  piecowe - + | + ] - + 2,

72 | Reymonta 7a 2 2 72,00 72,00 __piecowe - + |+ 1 - s 1
73 Sienkiewicza 27 4 41 149.08 14908 | + & + |+ | - + 1Y, |
74 | Stowackiego 1 21 21 | 115697 1156,97 piecowe s |+l +f -]+ [ | 20
75 | Stowackiego 3 10 10 544,41 544,41 piccowe - + |+ ] - + 2V,
76 Stowackiego 3a 26 26 883,55 883.55 etazowe gazowe + + [+ | + i 3
77 Stowackiego 8 4 4 235,20 235,20 ctazowe gazowe + + [+ | + + 2
78 | Stowackiego 10 21 21| 117399 1173,99 piecowe. . + |+ | - + 2V,
79 | Stowackiego 12 31 31| 1485.62 1485,62 piecowe e T
80 Smolarnia 6 - 27 - 830,76 + + |+ | - + 4
81 Smolarnia 7 6 6 227,00 227,00 piecowe - + [+ | - - + 1Y,
82 Sportowa 19 4 4 137,04 137,04 piecowe - + |+ - H- |+ 2
83 Warszawska 23 3+1 org. 3+1 org. 187.01 109,31477,70 | piecowe/etazowe gaz. | + + [+ ] + i 1
84 | Warszawska 25 4 4 192,12 192,12 + + + | + | + + 1
85 Warszawska 30 3 3 122,16 122,16 + - + | + | + + 2
86 | Warszawska 34 6 6 158,03 158.03 piecowe i + |+ | - - + 1'%
87 Wéjtostwo 10 9 9 338.64 338,64 piecowe - + | + - + 2
88 Woijtostwo 10a 4 4 112,13 112,13 piecowe - + | + +H- | + 2
89 Woijtostwo 11 6 6 114,42 114,42 piecowe - + [+ ] - - + 1Y,
90 Wéijtostwo 58 2 2 81,06 81,06 piecowe - + |+ - | |+ 1
91 Wymyslin 4 8 8 361,95 361,95 piecowe - + |+ | - - + 1!/,
92 Zabrody 3 1 1 44,60 44,60 etazowe gazowe iy + |+ | + 1 1
93 Zdufiska 20 4 4 134,80 134,80 + i + |+ ] + i 2
94 | Zwirki 20a 1 1 54,82 54,82 piecowe « + |+ | = | + 2
95 Zwirki 29 8 8 277,90 277.90 piecowe - + | + - " + 2

Objasnienia;



§5. 1. Miasto Mtawa dodatkowo wynajmuje lokale w budynkach usytuowanych w Mlawie przy:
a) ul. Abp*a Nowowiejskiego 10 — 24 lokale,
b) ul. Smolarnia 6 — 7 lokali.

2. Wyposazenie lokali, o ktorych mowa w ust. 1, w instalacje przedstawiono w- tabeli nr 1a.

Tabela nr 1a

Lp. Adres Ilos¢ lokali Pow. uzytk. m? Wyposazenie lokali
4 = 5
(] (]
s | .C = .2 =
sl 25| & || 3 o | % g 5
35| 2 |5 & ALEEREREERERE
g 58| 2 |g E& - g
>| B > 2 v 2
5 |.2 S 2 3
= = =
1. Abpa 2 -| 24| 106912 | - 1069,12 + + + = + 3
Nowowiejskiego 10 4
2 Smolarnia 6 - - 7 307,21 | - 307,21 + + + - + 4
3. A. Torfa Zaleskiego - - 2
2B

7@{#




3. Miasto Milawa zarzadza lokali w budynkach usytuowanych w Miawie przy:

a) ul. Mickiewicza 14 - 11 lokali,
b) ul. Warszawska 50 - 10 lokali.

4. Wyposazenie lokali, o ktérych mowa w ust. 3, w instalacje przedstawiono w tabeli nr 1b.

Tabela nr 1b
Adres Ilo$¢ lokali Pow. uzytk. m? Wyposazenie lokali |
ogol | wyo | niewy | ogdélem | wyo | niewyod 5 = Ilos¢
em | drgb | odreb dreb | rebnione o |lo |2 |B |w |K kondygnacji
nion | nione nion o |2 & IF I8 % s
e e ' : il - z
<9

Mickiewicza 14 11 - 11 | 134,80 - | 134,80 | piecowe - - + | - +/- 2
Warszawska 50 10 - 10 54,82 - 54,82 | piecowe | - - |+ | - +/- 2

%\




§6. 1. Przedstawiona prognoza wielkosci zasobu ma charakter szacunkowy i zaktada utrzymanie
liczby lokali na podobnym poziomie w zwigzku budowa nowych oraz przebudows istniejgcych
budynkéw, z planowana sprzedaza na rzecz najemcow, jak réwniez w zwigzku z potrzebg
wykwaterowan z budynkéw wyeksploatowanych z uwagi m. in. na ich rozbiorke.

2. Liczba lokali w okresie 2017 — 2022 ulegla niewielkiemu zmniejszeniu. Na dynamike zmian
liczby lokali miat wptyw ubytek lokali spowodowanych ich sprzedazg, jak réwniez przyrost
lokali w wyniku realizacji budownictwa komunalnego.

3. W zaleznosSci od mozliwosci finansowych Miasta Mlawa podejmowane beda dziatania
zmierzajace do pozyskiwania lokali mieszkalnych poprzez remont lub rewitalizacje istniejacego
lub pozyskanego zasobu oraz budow¢ nowych budynkéw mieszkalnych.

§7. 1. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Miasta Miawa okreslaja nastgpujgce kryteria:

1) wiek budynkéw;

2) rodzaj zabudowy;

3) konstrukcja $cian i fundamentéw oraz pokrycie dachu;

4) wyposazenie techniczne budynkéw i lokali, w tym wyposazenia lokalu w centralne

ogrzewanie, wodociag, kanalizacje i tazienke;

5) aktualny stan budynkow i stopien ich zuzycia;

6) wykonanie niezbednych napraw.
2. Ogdlny stan techniczny okresla si¢ w oparciu o dane zawarte w okresowych kontrolach
obiektow budowlanych przeprowadzanych zgodnie z ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo
budowlane.

§8. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy przedstawiono w tabeli nr 2.



Tabela nr 2

Lp. Adres Konstrukcja . Stan techniczny
Sciany Dach Fundamenty Sciany Dach Fundamenty Stolarka Instalacje
1 Chrobrego 2 Murowane Beton Zelbet Dobry Dobry Dobry Dobry Dobry
2 | Chrobrego 4 Murowane Wiezba drewniana Zelbet Dobry Dobry Dobry Dobry Dobry
3 | Dhlugal6 Murowane Beton Kamienny Sredni Dobry Sredni Dobry Dobry
4 | Graniczna 84/1 Murowane Beton Beton Dobry |  Dobry Dobry Dobry Dobry
5 | Graniczna 84/2 Murowane Beton Beton Dobry Dobry Dobry Dobry Sredni
6 | Grzebskiego la Murowane Beton Beton Dobry Dobry Dobry |  Dobry Dobry
7 | Grzebskiego 4 Murowane Beton Zelbet Dobry Dobry Dobry Dobry Dobry
8 | Koscielna 7 Murowane Wiezba drewniana Cegla S're@ B Z1y- pokrycie Sredni Dobry Dostateczny
9 | Lelewela 12/14 Murowane Beton Zelbet Dobry | ~ Dobry Dobry Dobry Dobry
10 | Lelewela 12/14a Murowane Beton Zelbet Dobry Dobry Dobry Dobry Sredni
11 | Le$na 6 Murowane Wigzba drewniana Zelbet Dobry Dobry Dobry Dobry Dobry
12 | Narutowicza 1 Murowane Beton Zelbet Sredni Dobry Sredni Dobry Dobry
13 | Narutowicza 19/2 Prefabrykat Prefabrykat Zelbet Dobry Dobry Dobry Dobry Dobry
14 | Narutowicza 19/3 Prefabrykat Prefabrykat Zelbet Dobry Dobry Dobry Dobry Dobry
15 | Narutowicza 19/4 Prefabrykat Prefabrykat Zelbet Dobry Dobry Dobry Dobry Dobry
16 | Narutowicza 19/5 Prefabrykat Prefabrykat Zelbet Dobry Dobry Dobry Dobry Dobry
17 | Napoleonska 21 Prefabrykat Beton Zelbet Dobry Dobry Dobry Dobry Sredni
18 | Napoleonska 25/1 Murowane Beton Zelbet Dobry Dobry Dobry Dobry Sredni
19 | Osiedle Mtodych 10 Prefabrykat Beton Zelbet Dobry Dobry Dobry Dobry Dobry
20 [ Osiedle Miodych 11 Prefabrykat Beton Zelbet Dobry Dobry Dobry Dobry Dobry
21 | Osiedle Miodych 12 Prefabrykat Beton Zelbet Dobry Dobry Dobry Dobry Dobry
22 | Padlewskiego 1 Murowane Beton Zelbet Dobry Dobry Dobry Dobry Dobry
23 | Padlewskiego 1/1 Murowane WigZba drewniana Zelbet Dobry Dobry Dobry Dobry Dobry
24 | Padlewskiego 1/2 Murowane Beton Zelbet Dobry Dobry Dobry Dobry Dobry
25 | Padlewskiego 4/6 Murowane Beton Zelbet Dobry Dobry Dobry Dobry Dobry
26 | Ptocka 50 Murowane Beton Zelbet Dobry | Dobry Dobry Dobry Sredni
27 | Plocka 5/7 Murowane Beton Zelbet Dobry Dobry Dobry Dobry Dobry
28 | Plocka 11/13 Murowane Beton Zelbet Dobry Sredni Dobry Dobry Sredni
29 | 18 Stycznia 3 Murowane Wiezba drewniana Cegla Dostateczny Ziy-pokrycie Sredni Dobry/Sredni Dostateczny
30 | Stary Rynek 1 Murowane Beton Zelbet Dobry Dobry Dobry Dobry Sredni
31 | Stary Rynek 2 Murowane Wiezba drewniana Cegla Dobry Sredni Sredni Dobry Sredni
32 | Stary Rynek 9 Murowane Wiezba drewniana Cegla Sredni Dobry Sredni Dobry Sredni
33 | Stary Rynek 11 Murowane Wiezba drewniana Cegta Sredni Sredni Sredni Dobry Sredni
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34 | Stary Rynek 14 Murowane Beton ~ Cegla | Dobry Dobry Dobry Dobry Dobry __—|
35 | Stary Rynek 16 Murowane Wiezba drewniana Ceglatkamien Dobry Dobry Sredni Dobry N Sredni |
36 | Szewska 1 Murowane WieZba drewniana Zelbet Dobry Dobry Dobry Dobry B Dobry
37 | Sportowa 16 Murowane Beton B Beton Dobry Dostateczny Dobry _ Dobry ~ Sredni
38 | Stowackiego 5 Murowane Wiezba drewniana Beton Dobry - Dobry Dobry Dobry Sredni
39 | Stowackiego 14 - Murowane Wigzba drewniana Beton Dobry Dobry Dobry Dobry Dobry
40 | Sienkiewicza 13/13 m. 9 Murowane Beton Zelbet Dobry Dobry Dobry Sredni Dobry
SM Zawkrze
41 | Pilsudskiego 16 Murowane Beton Zelbet Dobry Dobry ~ Dobry Dobry Dobry
42 | Pitsudskiego 45 Murowane Beton Beton Dobry Dobry Dobry Dobry Dobry
43 | Pitsudskiego 55 Murowane Wiezba drewniana Cegtla Sredni Dobry Sredni . Dobry Sredni
44 | Rynkowa 10 Murowane Wiezba drewniana Cegla Sredni Dobry Sredni Dobry Sredni
45 | Rynkowa 16 Drewno Wiezba drewniana Cegtatkamien Sredni Dobry Dostateczny Dobry Sredni.
46 | 3 Maja3A Murowane Beton Zelbet Dobry ~ Dobry Dobry Dobry Dobry
47 | 3 Maja 3B Murowane Beton Zelbet Dobry Dobry Dobry Dobry Dobry
48 | Tuwima S Murowane Beton Zelbet Dobry Dobry Dobry Dobry Dobry
49 | Tuwima 7 Murowane Beton Zelbet Dobry Dobry Dobry Dobry Dobry
50 | Warszawska 37 Murowane Wiezba drewniana Kamien Sredni Dobry Sredni Dobry Sredni
51 | Wysoka 13 Murowane Wigzba drewniana Zelbet Dobry Dobry Dobry Dobry Dobry
52 | Wysoka 17 Murowana Wiezba drewniana Zelbet Dobry Dobry Dobry Dobry Dobry
53 | Zwirki 15 Murowane Wiezba drewniana Cegla Sredni Sredni Sredni Dobry Dostateczny
54 | Zeromskiego 5/1 Murowane Wiezba drewniana Cegla Sredni Sredni Sredni Dobry Dostateczny
55 | Zwirki 20 Murowane Wigzba drewniana Beton Dobry Dobry Dobry Dobry Dobry
56 | 18 Stycznia 7 Murowane Beton Beton Dobry - Sredni Sredni Dobry Sredni
57 | Graniczna 84 Murowane Beton Beton Sredni Sredni (brak Sredni Dobry Sredni
ocieplenia)
58 | Komunalna 3 Murowane WieZzba drewniana Zelbet Dobry Dobry Dobry Dobry Dobry
59 | Komunalna 5 Murowane Wiezba drewniana  Zelbet Dobry Dobry Dobry Dobry Dobry
60 | Komunalna 7 Murowane Wiezba drewniana Zelbet Dobry Dobry Dobry Dobry Dobry
61 | Komunalna 9 Murowane Wiezba drewniana Zelbet Dobry Dobry Dobry Dobry Dobry
62 | Lelewela 4 Murowane Wiezba drewniana Beton Sredni Dobry Sredni Dobry Sredni
63 | Mickiewicza 10 Murowane Wiezba drewniana Cegla | Sredni Dobry Dobry Dobry Sredni
64 | Mickiewicza 16 Murowane Wiezba drewniana Zelbet Dobry Dobry Dobry Dobry Dobry |
65 | Napoleoniska 25 Murowane Beton Beton Sredni Sredni (brak Sredni Dobry Sredni
ocieplenia) Dobry-
pokrycie
66 | Napoleoniska 25a Murowane Wiezba drewniana Zelbet Dobry Dobry Dobry Dobry Dobry
67 | Narutowicza 13 Drewno Wiezba drewniana Cegla+ Kamien | Dostateczny Dostateczny Dostateczny Dobry/Dostateczny Dostateczny
68 | Narutowicza 15 Murowane Wiezba drewniana Cegla Sredni Dobry Sredni Dobry Sredni
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| 69 | Ordonal0 | Murowane | Beton N Zelbet | Dobry |  Dobry - Dobry Dobry Sredni
70 | Plockal100 Murowane ~ Beton Zelbet ~_ Dobry Dobry Dobry Dobry Sredni
71 |Reymonta7 | Murowane | Wiezbadrewniana |  Cegla |  Sredni Dobry Sredni Dobry Sredni
72 | Reymonta 7a Murowane | Wiezbadrewniana |  Cegla Sredni | Sredni Sredni Dobry Sredni
73 | Sienkiewicza 27 Murowane | Wiezbadrewniana |  Kamiefi _Dobry Dobry Sredni Dobry Sredni
74 | Stowackiego 1 Murowane Wiezba drewniana Beton Sredni Dobry Dobry Dobry/Dostateczny Sredni
75 | Stowackiego 3 Murowane WigZba drewniana Beton Sredni Sredni Dobry Dobry/Dostateczny Sredni
76 | Stowackiego 3a Murowane Wiezba drewniana Zelbet Dobry Dobry Dobry Dobry Dobry
77 | Stowackiego 8 Murowane Beton Beton Dobry Dobry Dobry Dobry Dobry
78 | Stowackiego 10 Murowane Wiezba drewniana Beton Sredni Sredni Sredni Dobry/Dostateczny Sredni
79 | Stowackiego 12 Murowane WiegZba drewniana Beton Sredni Dostateczny Dobry  Dobry/Dostateczny Sredni
80 | Smolarnia 6 Murowane Wigzba drewniana Beton Dobry Dobry Dobry Dobry Dobry
81 | Smolarnia 7 Drewno Wiezba drewniana Ceglatkamien | Dostateczny Dostateczny Dostateczny Dobry Dostateczny
| 82 | Sportowa 19 Murowane Wiezba drewniana Cegla Sredni Dobry Dobry Sredni Sredni
83 | Warszawska 23 Murowane Wiezba drewniana Cegtlat Kamiefi Sredni Dobry Sredni Dobry Dobry
84 | Warszawska 25 Murowane Beton Beton Dobry Dobry Dobry Dobry Dobry
85 | Warszawska 30 Murowane Wiezba drewniana Ceglat Kamien Sredni Sredni Sredni Dobry Sredni
86 | Warszawska 34 Mieszana Wiezba drewniana Kamien Dostateczny Dostateczny Dostateczny Sredni Dostateczny
87 | Woijtostwo 10 Murowane Wiezba drewniana Cegla Sredni Dobry Sredni Sredni Sredni
88 | Wojtostwo 10a Murowane Wiezba drewniana Cegla Dostateczny Sredni Dostateczny | ‘Sredni Sredni
89 | Wojtostwo 11 Murowane WieZba drewniana Cegla Sredni Dobry Sredni Dostateczny Dostateczny
90 | Wojtostwo 58 Murowane WieZba drewniana Cegla Sredni Dostateczny Sredni Dobry/Dostateczny Sredni
91 | Wymyslin 4 Drewno Wigzba drewniana Kamien+Cegla | Dostateczny Zly Dostateczny Dobry/Zty Dostateczny
92 | Zabrody 3 Murowane Wiezba drewniana Kamien Sredni : Dostateczny Sredni Dobry Zty
93 | Zdunska 20 Murowane Wiezba drewniana Cegta Dobry Dobry Dobry Dobry Sredni
94 | Zwirki 20a Murowane Beton Beton Sredni Dobry Sredni Dobry Sredni
95 | Zwirki 29 Murowane Wiezba drewniana Kamien Dostateczny Zty Dostateczny Dobry/zly Zty
96 18 Stycznia 4 Murowane Wiezba drewniana Zelbet Dobry Dobry Dobry Dobry Dobry
97 Broniewskiego 6 }Jdurowane Beton Zelbet Dobry Dobry Dobry Dobry Dobry
98 Mickiewicza 14 Murowane Wiezba drewniana Cegla Sredni Dobry Sredni Dobry/Dostateczny Sredni
99 | Warszawska 50 Murowane Wiezba drewniana Cegta Sredni Zly Sredni Dobry/Dostateczny | Dostateczny |
100 | Abpa Antoniego Murowane Wiezba drewniana Zelbet Dobry Dobry Dobry Dobry Dobry
Nowowiejskiego 10
101 | Smolarnia 6 Murowane WigZba drewniana Zelbet Dobry Dobry Dobry Dobry Dobry
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§9. Prognozuje sig, iz stan techniczny budynkéw i lokali, wchodzacych w sktad zasobu
mieszkaniowego Miasta Mlawa, w okresie obowigzywania Programu nie ulegnie znacznemu
pogorszeniu.

§10. W okresie obj¢tym Programem planuje si¢ zwigkszenie zasobu komunalnego poprzez
rozbudowe i nadbudowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy Al. Jozefa Pitsudskiego
31 w Mtawie oraz budowe nowego budynku wielorodzinnego przy ul. 18 Stycznia w ramach
pozyskanych srodkéw zewnetrznych.

§11. 1. Przewiduje sie, ze zapotrzebowanie na najem socjalny bedzie sukcesywnie wzrastaé
w zwigzku z tym nalezy pozyskiwacé lokale o obnizonym standardzie.

2. Dopuszcza si¢ przekwalifikowanie lokali mieszkalnych o niskim standardzie na lokale
przeznaczone na najem socjalny w zwigzku realizacja prawomocnych wyrokéw sadowych.
3. Miasto Mlawa na wezwanie komornika bedzie wskazywad tymczasowe pomieszczenia,
bedace lokalami o najnizszym standardzie technicznym i uzytkowym, dla diuznika
zobowigzanego do opuszczenia, oproéznienia i wydania lokalu wierzycielowi.

ROZDZIAL 3
Analiza potrzeb oraz planu remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkéw i lokali, z podzialem na kolejne lata

§12. 1. Jednym z gtéwnych celéw Programu jest poprawa stanu technicznego lokali i budynkéw
wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy.

2. Przeprowadzona analiza potrzeb wsréd mieszkancoéw ubiegajacych si¢ o najem z zasobu
mieszkaniowego miasta sugeruje wzmozong potrzebe pozyskania lokali o wyzszym niz 50 m?
metrazu. Wsrdd starajagcych sie o najem badz zamiang liczne grono stanowig rodziny
wielodzietne oraz rodziny wieloosobowe. Stad wychodzac naprzeciw potrzebom lokalowym
mozliwe jest taczenie lokali celem uzyskania wigkszego metrazu o ile mozliwosci techniczne
budynku na to pozwola.

2. Potrzeby w zakresie remontéw budynkéw i lokali nalezacych do zasobu mieszkaniowego
Miasta Mlawa, okreslane sg na podstawie stanu technicznego budynkéw wynikajgcego migdzy
innymi z przegladow technicznych przeprowadzanych w oparciu o art. 62 ustawy z dnia 7 lipca
1994r. Prawo budowlane a takze z ekspertyz, opinii, wizji lokalnych, nakazéw oraz kontroli
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego.

3. Duza liczba budynkéw wymaga remontéw lub modernizacji, ze wzgledu na ich wiek, ogolny
stan techniczny 1 konieczno$¢ dostosowania do obowigzujacych przepiséw techniczno-
budowlanych. W zwigzku z tym za priorytet przy realizacji remontéw nieruchomosci Miasta
Miawa przyjmuje si¢ w pierwszej kolejnosci usuwanie stanéw awaryjnych zagrazajacych zyciu
i bezpieczenstwu mieszkaficow 1 ich mienia oraz konstrukcji technicznej budynku, a w dalszej
kolejnosci podejmowanie dziatafi majacych na celu podniesienie standardu zamieszkania.
Koniecznym jest réwniez doposazenie budynkéw w brakujacg infrastrukture techniczng oraz
dostosowanie sposobu ogrzewania do wymogdéw uchwaty antysmogowe;.
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4. Celem podejmowanych dziatan zwigzanych z poprawa stanu technicznego mieszkaniowego
zasobu Miasta Mlawa jest zapewnienie uzytkownikom lokali i pomieszczen tymczasowych
bezpieczenstwa, odpowiedniego standardu i jako$ci zamieszkania.
5. Potrzeby remontowe oraz modernizacyjne budynkéw i lokali mieszkalnych wynikaja
z koniecznosci:
1) wutrzymania 1 polepszenia ich stanu technicznego zwigzanego z modernizacja
i podniesieniem standardu warunkéw mieszkaniowych oraz dostosowanie do aktualnie
obowigzujacych przepisow techniczno-budowlanych;
2) ochrony zdrowia i zycia ludzi w pomieszczeniach budynku,
3) zapewnienia uzytkowania budynku i znajdujacych si¢ w nim pomieszczen oraz urzadzen
zwigzanych z budynkiem zgodnie z jego przeznaczeniem;
4) niezwlocznego usuwania awarii i dokonywanie niezbednych napraw, zabezpieczenia
i modernizacji wszystkich instalacji 1 urzgdzen zwiagzanych z budynkiem;
5) utrzymanie estetyki budynku i jego otoczenia;
6) zapobiegania procesu degradacji budynkow;
7) podniesienie energooszczgdnosci budynkéw i zmianie sposobu ogrzewania
na niskoemisyjne.

§13. 1. Plan remontéw uwzglednia stan techniczny i stopiefi zuzycia obiektéw znajdujacych
si¢ w mieszkaniowym zasobie Miasta Mlawa.

2. Znajomos$¢ stanu technicznego posiadanych zasobdéw mieszkaniowych oraz ich systematyczna
kontrola, ktérej celem jest okreSlenie potrzeb remontowych umozliwia wiasciwe planowanie
remontow i ma bezposredni wptyw na prawidtowe zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy.

§14. 1. Docelowy standard budynkéw i lokali tworzacych zaséb mieszkaniowy Miasta Mlawa,
do ktérego dazy Gmina obejmuje:

1) sprawne elementy konstrukcyjne budynku;

2) szczelny 1 zakonserwowany dach;

3) sprawne przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne;

4) zlikwidowanie niekorzystnych zjawisk takich jak wilgo¢, plesn, grzyb;

5) zmniejszenie awaryjnosci instalacji wewnetrznych;

6) szczelna i sprawna stolarka okienna i drzwiowa;

7) elewacja bez ubytkow tynkow;

8) wymiane zrédet ciepta na proekologiczne;

9) poprawa efektywnosci energetycznej budynkow.
2. Jezeli istnieje mozliwo$¢ techniczna, podczas planowania remontéw budynkéw,
na kazdym etapie powinny byé prowadzone prace uwzgl¢dniajace potrzeby zwigzane
z technicznym przystosowaniem budynkéw oraz lokali mieszkalnych dla potrzeb osob
niepetnosprawnych oraz innych grup mieszkancéw o obnizonej mobilnosci tak jak osoby starsze
czy z matymi dzieé¢mi.

§15. Obok dziatan remontowych i modernizacyjnych, w miare mozliwosci finansowych, Miasto

Mtawa, bedzie podejmowato dziatania majace na celu polepszenie atrakcyjnosci otoczenia
nieruchomosci poprzez:
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1) usuwanie barier architektonicznych dla osob niepetnosprawnych;
2) zagospodarowanie podworek i urzadzen malej architektury;
3) zagospodarowanie zieleni.

§16. Efektem przyjetych zalozen, zwiazanych z poprawg stanu technicznego zasobu, bedzie:

1) zmniejszenie kosztéw zwiazanych z usuwaniem awarii i jej skutkéw;
2) zahamowanie procesow degradacji budynkow i lokali;
3) polepszenie warunkéw mieszkaniowych.

§17. W sytuacjach nie dajacych si¢ przewidzie¢, w ramach posiadanych srodkéw finansowych
w danym roku budzetowym, dopuszcza si¢ przyspieszenie badz opdznienie planowanych

remontéw lub modernizacji.

§18. Plan remontéw i modernizacji w latach 2023-2028 przedstawiono w tabelach

od nr 3 do nr 8.

Tabela nr 3. Plan remontow na rok 2023

i kanalizacyjnych

Montaz taw kominiarskich

3. | Stowackiego 8 Naprawa schodéw zewnetrzhych do
budynku, mycie, odgrzybianie i malowanie
elewacii farba sylikonowa.

L. Adres Opis zadania Wartosé zt
p.
REMONTY
1. | Reymonta 7 Wymiana pionéw wodociggowych
i kanalizacyjnych
2. | Narutowicza 15 Wymiana pioné6w wodociggowych

4, | Wojtostwo 11 Zabezpieczenie stropu piwnicznego,
odbudowa scianek dziatowych w piwnicy,
wymiana podlog w lokalach mieszkalnych.

5 Wojtostwo 10A Przemurowanie kominéw ponad dachem.
Pokrycie dachu papa, wymiana rynien
i rur spustowych.

6. | Budynki gminne - pomiary instalacji elektryczne;j,

- remont instalacji elektrycznej

po pomiarach,

- remonty kominow po przegladach stanu
technicznego przewod6éw kominowych,

- przestawienie piecoOw kaflowych,

- remont lokali po zmartych i eksmisjach,
- wymiana pojedynczych okien.

450 000,00

INWESTYCJE

1. | Chrobrego 2- 1 lokal Zmiana sposobu og_rzewania w lokalach
Chrobrego 4- 1 lokal komunalnych na bardziej ekologiczne
Stary Rynek 9- 3 lokale

2. | Stowackiego 8 Montaz instalacji domofonowej (wniosek
mieszkancow)

400 000,00
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Osiedle

Wykonanie chodnika od budynku

Graniczna/Napoleonska | ul. Graniczna 84 do

ul. Napoleonskiej
Reymonta 7 Montaz na klatkach schodowych lamp Led
Ordona 10 z czujnikami ruchu.

Wéjtostwo 10
Woéjtostwo 10A
Warszawska 30

RAZEM

850 000,00

Tabela nr 4. Plan remontéw na rok 2024

L. Adres Opis zadania Wartos¢ zi
p-
REMONTY
1. | Warszawska 30 Remont klatki schodowej- naprawa tynkéw,
malowanie, utozenie terakoty
na parterze, wymiana drzwi
do pomieszczenia wezta.
2. | Mickiewicza 10 Wykonanie izolacji $ciany od strony
wejscia do klatki schodowe;.
Remont klatki schodowe;.
3. | Graniczna 84 Uporzadkowanie terenu za budynkiem 450 000,00
(po nieuzytkowanych ogrodkach),
odtworzenie ogrodzenia i zieleni.
4. | Stowackiego 3 Wymiana pionéw wodociggowych
i kanalizacyjnych. \
5. | Stowackiego 3A Wymiana domofonu (kasety 2 szt.
i aparaty w lokalach mieszkalnych).
6. | Budynki gminne - pomiary instalacji elektryczne;j,
- remont instalacji elektryczne;j
po pomiarach,
- remonty kominéw po przegladach stanu
technicznego przewoddéw kominowych,
- przestawienie piecow kaflowych,
- remont lokali po zmartych
i eksmisjach,
- wymiana pojedynczych okien.
INWESTYCJE
1. | Lokale komunalne m. in. | Zmiana sposobu ogrzewania w lokalach
Warszawska 37 komunalnych na bardziej ekologiczne. 400 000,00
2. | Mickiewicza 10 Montaz na klatkach schodowych lamp Led
Sportowa 19 z czujnikami ruchu.
18 Stycznia 7
Zdunska 20
Woéjtostwo 11
Stowackiego 3A
Stowackiego 3
Stowackiego 8
"




’ 3. | Stowackiego 3 Wymiana pokrycia dachu (z ptyt
B | azbestowych na blachodachowke).
‘ RAZEM 850 000,00
Tabela nr 5. Plan remontéw na rok 2025
L. Adres Opis zadania Wartosé zt
p- _ .
REMONTY
1. | Wojtostwo 10A Wymiana drzwi wejsciowych do budynku.
2. | Ordona 10 Remont kominéw ponad dachem, pokrycie
dachu papg termozgrzewalna.
3. | Lelewela 4 Iniekcja $cian zewnetrznych.
4. | Slowackiego 1 Wymiana pionéw i poziomoéw
wodociggowych i kanalizacyjnych.
Montaz taw kominiarskich. 450 000,00
5. | Stowackiego 10 Wymiana pionéw i poziomow
| wodociggowych i kanalizacyjnych.
6. | Stowackiego 12 Wymiana pokrycia dachu. Remont
kominéw ponad dachem. Montaz taw
kominiarskich.
7. | Napoleonska 25A Wymiana domofonu (kasety 2 szt.
i aparaty w lokalach mieszkalnych).
8. | Budynki gminne - pomiary instalacji elektrycznej,
- remont instalacji elektryczne;j
po pomiarach, '
- remonty kominéw po przegladach stanu
technicznego przewodow kominowych,
- przestawienie piecéw kaflowych,
- remont lokali po zmartych
i eksmisjach,
- wymiana pojedynczych okien.
INWESTYCJE
1. | Pozostale lokale os. Zmiana sposobu ogrzewania w lokalach
Padlewskiego/ komunalnych na bardziej ekologiczne.
Chrobrego, Narutowicza 400 000,00
Lelewela 12/14
Lelewela 12/14A
2. | Stowackiego 1 Montaz na klatkach schodowych lamp Led
Stowackiego 10 z czujnikami ruchu.
Stowackiego 12
3. | Stowackiego 12 Wymiana pokrycia dachu. Remont
kominéw ponad dachem. Montaz taw
kominiarskich.
RAZEM 850 000,00
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Ta_be_la_ nr_6. Plan remontéw na rok 2026

L. Adres Opis zadania Wartos¢ zt
P. —
- o ~_ REMONTY
1. | Sportowa 19 Remont klatki schodowej. Wymiana drzwi
zewnetrznych,
2. | Stowackiego 12 Wymiana pionéw i pozioméw
wodociggowych i kanalizacyjnych
3. | Stowackiego 3 Wymiana okien na klatce schodowe;.
Wymiana drzwi zewngtrznych do budynku. | 400 000,00
| Malowanie klatki schodowe;.
4. | Stowackiego 1 Remont schodéw i1 podestéw zewngtrznych.
5. | Budynki gminne - pomiary instalacji elektrycznej,
- remont instalacji elektrycznej
po pomiarach,
- remonty kominéw po przegladach stanu
technicznego przewodéw kominowych,
- przestawienie piecow kaflowych,
- remont lokali po zmartych
i eksmisjach,
- wymiana pojedynczych okien.
INWESTYCJE
1. | Pozostate lokale os. Zmiana sposobu ogrzewania w lokalach
Padlewskiego/ komunalnych na bardziej ekologiczne.
Chrobrego Narutowicza
Lelewela 12/14 450 000,00
| Lelewela 12/14A ;
2. | Warszawska 34 Montaz na klatkach schodowych lamp Led
Narutowicza 13 z czujnikami ruchu.
Woijtostwo 11
3. | Narutowicza 13 Pokrycie dachu papg asfaltowa,
oczyszczenie 1 regulacja rynien i rur
spustowych.
4. | Warszawska 30 Remont kominéw ponad dachem.
Wykonanie nowego pokrycia dachu (blacha
panelowa).
RAZEM 850 000,00

Tabela nr 7. Plan remontéw na rok 2027

L. Adres Opis zadania Warto$¢ zt
p.

REMONTY
1. Reymonta 7 Remont klatek schodowych.

Stowackiego 12

Wymiana okien na klatkach schodowych.
Wymiana drzwi zewnetrznych do budynku.
Malowanie klatek schodowych.

Vs




3. | Napoleonska 25A Remont balkonéw (wykonanie izolacji, 400 000,00
nowe posadzki, ulozenie gresu).
Naprawa tynkéw na elewacji.
B - Malowanie elewacji farbg sylikonows. |
4. | Budynki gminne - pomiary instalacji elektryczne;j,
- remont instalacji elektrycznej
po pomiarach,
- remonty kominow po przegladach stanu
technicznego przewodéw kominowych,
- przestawienie piecéw kaflowych,
- remont lokali po zmartych i eksmisjach,
- wymiana pojedynczych okien.
INWESTYCJE
1. | Pozostate lokale os. Zmiana sposobu ogrzewania w lokalach
Padlewskiego/ komunalnych na bardziej ekologiczne.
Chrobrego, Narutowicza
Lelewela 12/14 450 000,00
Lelewela 12/14A
2. | Slowackiego 3A Montaz nowych drzwi zewnetrznych
(2 szt.).
3. | Stowackiego 10 Wymiana pokrycia dachu. Montaz taw
kominiarskich.
RAZEM 850 000,00
Tabela nr 8. Plan remontéw na rok 2028
L. Adres Opis zadania Wartosé zt
p. :
REMONTY B
1. | Narutowicza 13 Pokrycie dachu papa asfaltows,
oczyszczenie i regulacja rynien i rur
spustowych.
2. | Warszawska 30 Remont elewacji budynku.
3. | Narutowicza 15 Remont instalacji elektrycznej na cze$ciach
wspdlnych budynku (wymiana
wewnetrznych linii zasilajgcych). Remont
klatki schodowej po wykonanych pracach, 550 000,00
remont balustrady schodowe;.
4. | Sportowa 19 Wymiana drzwi zewnetrznych.
Remont klatki schodowe;.
5. | Stowackiego 10 Remont schodéw i podestow zewnetrznych. |
6. | Stowackiego 12 Remont schodéw i podestéw zewnetrznych.

Mickiewicza 10

Wykonanie opaski z kostki (od strony
wejscia) wykonanie wejscia do budynku
z kostki betonowe;.

Ordona 10

Wrykonanie opaski z kostki betonowe;.




7. | Budynki gminne - pomiary instalacji elektrycznej,

- remont instalacji elektryczne;

po pomiarach,

- remonty komindéw po przegladach stanu
technicznego przewoddéw kominowych,

- przestawienie piecow kaflowych,

- remont lokali po zmartych i eksmisjach,

- wymiana pojedynczych okien.

INWESTYCJE
1. | Pozostate lokale os. Zmiana sposobu ogrzewania w lokalach
Padlewskiego/ komunalnych na bardziej ekologiczne.
Chrobrego, Narutowicza
Lelewela 12/14 300 000,00
Lelewela 12/14A
2. | Napoleonska 25A Montaz nowych drzwi.
3. [ Ordona 10 Ogrodzenie z paneli.
RAZEM 850 000,00
ROZDZIAL 4

Planowana sprzedaz lokali w latach 2023-2028

§19. 1. Celem sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych wlasnos¢ Miasta Mlawa
jest prywatyzacja zasobu mieszkaniowego z uwzglednieniem racjonalnego gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Miasta, pozyskiwanie $rodkéw na inwestycje oraz uprzadkowanie
struktury wlasno$ci. Dlatego tez preferuje si¢ jednoczesnag sprzedaz wszystkich mieszkan
znajdujgcych sie w budynku, w wyniku czego budynek przestaje by¢ wlasnoscia Miasta Mlawa.
2. Zaklada sie, ze ilo$¢ lokali mieszkalnych stanowigcych wlasnosé gminy bedzie
si¢ sukcesywnie zmniejsza¢ w wyniku prowadzenia preferencyjnej polityki sprzedazy mieszkan.
3. Kwoty uzyskiwane ze sprzedazy lokali mieszkalnych przeznaczone moga by¢
na modernizacj¢ i remont pozostatych budynkdéw i lokali mieszkalnych.

§20. Wykaz budynkéw, w ktérych lokale przeznaczone sg do sprzedazy przedstawia
tabela nr 10.

Tabela nr 9
Lp. Adres Ilos¢é lokali
3 Maja 3A

3 Maja 3B
Chrobrego 2
Chrobrego 4
Dluga 16
Graniczna 84/1
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8. Graniczna 84/2 12
10. Grzebskiego 1A il
11 Grzebskiego 4 l
12. Koscielna7 3
13. Lelewela 12/14 ol
14. Lelewela 12/14A 12
15. Napoleoniska 21 16
16. Napoleonska 25/1 5
17. Narutowicza 1 4
18. Narutowicza 19/2 3
19. Narutowicza 19/3 3
20. Narutowicza 19/4 3
21; Narutowicza 19/5 6
22. Osiedle Mtodych 10 2
283 Osiedle Mtodych 11 2
24. Osiedle Mtodych 12 1
25. Padlewskiego 1 6
26. Padlewskiego 1/1 3
27. Padlewskiego 1/2 5
28. Padlewskiego 4/6 3
29. Pitsudskiego 16 2
30. Pitsudskiego 45 2
31. Pitsudskiego 55 1
32. Ptocka 5/7 5
33. Ptocka 11/13 5
34. Ptocka 50 1
3158 Stary Rynek 1 4
36. Stary Rynek 2 3
37. Stary Rynek 14 2
38. Stary Rynek 16 3
40. Szewska 1 2
41. Tuwima 5 5
42, Tuwima 7 2
43, Warszawska 37 3
44, Zwirki 20 3
45. Stowackiego 5 2
46. Stowackiego 14 2
47. Sportowa 16 2
Suma 169
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ROZDZIAL. 5
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§21. Polityka czynszowa gminy w latach obowigzywania programu powinna zmierzaé
do takiego ksztaltowania stawek czynszu, aby czynsze stopniowo pokrywaty koszty utrzymania
biezacego zasobu mieszkaniowego na zadawalajgcym poziomie technicznym oraz umozliwity
prowadzenie remontdw lokali i budynkéw. Nalezy dazy¢ do takiego stanu, aby zminimalizowa¢
doplaty z budzetu Gminy do utrzymania zasobu mieszkaniowego.

§22. Ustala si¢ nastepujgce rodzaje stawek bazowych czynszow:
1) zalokale mieszkalne,
2) zalokale socjalne,
3) za pomieszczenia tymczasowe.

§23. Czynsz najmu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali wechodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu miasta ustala sie na podstawie stawki bazowej za 1m? powierzchni uzytkowej
z uwzglednieniem czynnikéw obnizajacych lub podwyzszajacych ich warto$¢ uzytkowa,
a w szczegblnosci: ‘

1) potozenie budynku,

2) potozenie lokalu w budynku,

3) wyposazenie budynku i lokalu w urzgdzenia techniczne i instalacje oraz ich stan,

4) ogblny stan techniczny budynku.

§24. Stawke bazowa za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu komunalnego oraz stawke czynszu
za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu socjalnego ustala Burmistrz Miasta Mtawa w drodze
zarzadzenia.

§25. 1. Ustala si¢ podziat Miasta na strefy do celow ustalenia wysokosci czynszu na:

1) strefe centralng,

2) strefe posrednia.
2. Granice obszarow strefy centralnej przebiegaja po granicach dziatek polozonych
po zewnetrznej stronie ulic opisujgcych granice obszarow.
3. Strefa centralna Miasta Miawa jest to obszar obejmujgcy nieruchomosci potozone migdzy
i wzdluz ulic: ul. Joachima Lelewela, ul. Henryka Sienkiewicza, ul. Powstancéw Styczniowych,
ul. Plockiej, ul. Komunalnej, ul. Grzebskiego, ul. Warszawskiej, ul. Smolarnia, ul. Browarnej, ul.
Nowowiejskiej, Rondo Solidarnosci, ul. Gabriela Narutowicza, ul. Stary Rynek, ul. Zygmunta
Padlewskiego, ul. Wymyslin, ul. Antoniego ,,Torfa” Zaleskiego, ul. Mikotaja Kopernika, Rondo
Flagi Polskiej, Alei Marszalkowskiej, ul. abp. Antoniego Nowowiejskiego, ul. Nowej, ul.
Napoleonskiej, ul. Koscielnej, Aleja Jozefa Pitsudskiego, ul. Granicznej, ul. Tadeusza
Kosciuszki, ul. Zachodniej, ul. Sportowej, ul. Mariackie;j.
4. Pozostate ulice zaliczane sg do strefy posrednie;.
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§26. Wysokos¢ stawki czynszu ustala si¢ z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych
lub obnizajgcych warto$¢ uzytkowsa lokalu okreslonych w tabeli nr 11.

Tabela nr 10
B Strefa centralna +10 N ~ Strefa poéredﬂia -10 ]
Parter, IV pigtro Pozostale Parter, IV pietro Pozostale
Wyszczegol -10 0 -10 0
nione grupy | Stan techniczny | Stan techniczny | Stan techniczny | Stan techniczny
Przeci¢ | Ponizej | Przeci¢ | Ponizej | Przeci¢ | Ponizej | Przeci¢ | Ponizej
tny przeci¢ tny przecie tny przecie tny przeci¢
tny tny tny tny
0 -10 0 -10 0 -10 0 -10
ls 100% 90% 110% 100% 80% 70% 90% 80%
Mieszkanie o
wspolczesny
m
standardzie z
c. 0.
2. Wszystkie 95%
urzadzenia
bez c. o.
3. Z lazienkg 85%
bezc. 0.1
gazu
4. Tylko z 75% E
wce
5. Tylko 70%
wod-kan.

§27. Obnizka czynszu uzalezniona jest od spetnienia warunkéw przewidzianych ustawg z dnia

21 czerwca 2001r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2021 poz. 2021), a w szczegdlnosci

od wysokosci osiagnietego dochodu brutto.

§28. Kryteria dochodowe uzasadniajace stosowanie obnizki czynszu w lokalu mieszkalnym:

1) wysokoé¢ dochodu gospodarstwa domowego przypadajagca na jednego czlonka

tego gospodarstwa, uzasadniajagca zastosowanie obnizek czynszu, wynosi nie wigcej

niz:

a) 80% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,

b) 60% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.




2) Dochéd oblicza si¢ wedtug przepiséw o dodatkach mieszkaniowych
§29. Warunki obnizania czynszow:
1) obnizka czynszu moze by¢ zastosowana jedynie w stosunku do najemcow
zamieszkujacych w lokalach mieszkalnych w zasobach komunalnych miasta.
2) wszelkie kwestie niewymienione w powyzszych warunkach, a zwigzane z ubieganiem
si¢ o obnizke reguluja:
a) Ustawa z dnia 21 czerwca 2001r o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022 poz. 172),
b) Ustawa z dnia 21 czerwca 2001r o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2021 poz.
2021),
¢) Obowigzujaca Uchwata Rady Miasta Mtawa w sprawie zasad wynajmowania lokali

mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

§30. 1. Na wniosek najemcy o niskich dochodach, zlozony za posrednictwem zarzadzajacego
zasobem mieszkaniowym Mias‘ta, Burmistrz Miasta Mlawa jest uprawniony do stosowania
obnizek czynszu na okres nie dluzszy niz 12 miesigcy. Obnizki czynszu udziela
si¢ od pierwszego dnia miesigca nastgpujacego po dniu ztozenia wniosku.

2. W szczegblnie uzasadnionym przypadku, podyktowanym utrzymujgcg si¢ trudng sytuacjg
finansowg najemcy, istnieje mozliwo$¢ udzielenia obnizki na kolejne okresy 12 miesieczne.

3. Maksymalny poziom obnizki nie moze by¢ wyzszy niz 30%.\

4. W przypadku, gdy w czasie trwania stosunku najmu nastgpi, z przyczyn lezacych po stronie
Miasta Mlawa, pogorszenie stanu technicznego lub standardu, majace wpltyw na wysokosé
czynszu, stawka czynszu zostanie obnizona z uwzglednieniem czynnikow warunkujgcych

obnizenie stawki bazowe;.

§31. 1. Obnizka czynszu nie moze by¢ zastosowana wobec najemcy, ktory:
1) pobiera dodatek mieszkaniowy,
2) oplaca czynsz socjalny,
3) zajmuje pomieszczenie tymczasowe;
4) otrzymat wypowiedzenie umowy najmu, a termin wypowiedzenia jeszcze nie uptynat,
5) zalega z oplatami za uzywanie lokalu, chyba ze przystapit do programu oddtuzeniowego
lub zawarl z zarzadzajacym porozumienie dotyczgce sposobu splaty dtugu i wypelnia

zobowigzania sptaty zadtuzenia od co najmniej 3 miesiecy.
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§32. 1. W razie trwania stosunku najmu Miasto Mlawa moze podwyzszy¢ stawke czynszu, jezeli
dokonalo w lokalu ulepszen majacych wplyw na wysoko$¢ czynszu.

2. Jezeli najemca dokona we wlasnym zakresie i na koszt wlasny ulepszen w lgkalu to przy
ustalaniu  wysoko$ci czynszu nie stosuje si¢ czynnikow podwyzszajacych wynikajacych
z dokonanych modernizacji.

3. Podstawg dokonania zmian w wysokosci czynszu z przyczyn zawartych w ust. 1 i 2 powinien

by¢ protokot potwierdzajacy fakty uzasadniajace podwyzke lub obnizke czynszu.

§33. Czynsz obejmuje: podatek od nieruchomosci oraz koszty administrowania, konserwacii,

utrzymania technicznego budynku oraz wszystkich pomieszczen wspdlnego uzytkowania.

§34. Najemca oprocz czynszu obowigzany jest do uiszczania optat zwigzanych z eksploatacja
mieszkania, a niezaleznych od wladciciela tj. optat za dostaweg energii elektrycznej, wody,

odprowadzanie $ciekéw, energi¢ cieplna, odbior odpadow komunalnych.

§35. 1. Osoby zajmujace lokal bez tytutu prawnego sa obowigzane do dnia oproznienia lokalu
co miesigc uiszcza¢ odszkodowanie na zasadach wynikajacych z ustawy z dnia 21 czerwca
2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego. Powyzsze znajduje rowniez zastosowanie do lokali, ktére byly uprzednio objete
umowa w ramach najmu socjalnego lub umowa najmu tymczas\owego pomieszczenia.

2. Osoby uprawnione do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, jezeli sad orzekt
o wstrzymaniu wykonania oproznienia lokalu do czasu dostarczenia im takiego lokalu, viszczajg
odszkodowanie w wysoko$ci czynszu albo innych oplat za uzywanie lokalu, jakie bylyby

obowigzane oplacaé za zajmowany lokal, gdyby lokal ten objgty byl najmem socjalnym.

§36. Czynsz platny jest w sposob i w terminach okreslonych w umowach najmu.

§37. 1. Zgodnie z art. 21 c¢ ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego Miasto Mlawa co 2,5 roku
prowadzi weryfikacje spetnienia przez najemcow kryterium dochodowego, z wylaczeniem
umow najmu socjalnego, ktorego efektem moze by¢ zmiana stawki czynszu.

2. Na pisemne zgdanie Miasta Miawa, najemca zobowiagzany jest do zlozenia deklaracji
o wysokosci dochodow czlonkéw gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy
poprzedzajacych ztozenie deklaracji. W przypadku nieztozenia deklaracji Miasto Mlawa naliczy

podwyzszony czynsz w kwocie odpowiadajacej 8% wartosci odtworzeniowej w skali roku.

?75/



§38. 1. Miasto Mlawa poprzez zarzadcg, prowadzi biezacy nadzér nad terminowoscig
regulowania oplat czynszowych oraz monitoring biezacych naleznosci, polegajacy
na regularnym wysytaniu wezwan do zaptaty i zawiadomiefi o braku biezacych platnosci.
2. Celem zwigkszenia skutecznosci podejmowanych dzialan wobec oséb trwale zalegajacych
z oplatami z tytutu korzystania z lokali mieszkalnych bgda podejmowane dziatania w zakresie:

1) wezwania do zaplaty;

2) wezwania przedsgdowego;

3) wypowiedzenia umoéw najmu;

4) postgpowania sgdowego o zaplate;

5) postepowania egzekucyjnego o zaptate;

6) postepowania sgdowego o eksmisje;

7) postepowania egzekucyjnego o eksmisjg.
3. Najemcom zalegajacym z zaplatg czynszu i oplat za media, ktoérzy zwroécili si¢ do Miasta
Mtawa z wnioskiem o udzielenie pomocy w splacie zobowigzan udziela si¢ pomocy w zakresie
przystgpienia najemcy do progi‘amu oddluzeniowego lub przez zawarcie z Miastem Mlawa

porozumienia dotyczgcego sposobu sptaty dlugu.

ROZDZIAL. 6
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach

§39. Mieszkaniowy zasob gminy sluzy zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych gospodarstw
domowych o niskich dochodach na zasadach i w wypadkach, o ktérych mowa w ustawie z dnia
21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego oraz obowigzujacej uchwale Rady Miasta Mlawa w sprawie zasad
wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

§40. 1. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Miasta Milawa jest przekazane zarzadcy,
tj. Towarzystwu Budownictwa Spolecznego Sp. z 0. o. z siedziba w Mlawie przy ul. 18 Stycznia
14, na podstawie zawartej umowy o zarzagdzanie zasobem mieszkaniowym Miasta Mlawa badz
tez innemu podmiotowi prowadzacemu dziatalno$¢ zarzadzania nieruchomosciami.

2. Z uwagi na wystepujgce w mieszkaniowym zasobie lokale wchodzace w sklad okreslonych
nieruchomosci, ktérych wiasciciele tworzg wspdlnoty mieszkaniowe dopuszcza si¢ zarzadzanie
tymi lokalami przez inne uprawnione osoby fizyczne albo prawne w celu zapewnienia
sprawnego zarzadzania lokalami.

3. Zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
Miasta Miawa:
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1)
2)
3)
4
5)

6)

7)

8)
9

utrzymanie nalezytego stanu nieruchomosci i budynkéw na nich usytuowanych oraz
urzadzen komunalnych;

utrzymanie w nalezytym stanie porzadku 1 czystoSci pomieszczen shuzacych
do wspdlnego uzytku oraz terendow przyleglych do budynkéow; v

biezace zalatwianie spraw mieszkancow, wynikajacych z ich statusu strony umowy
najmu lokalu;

biezagce monitorowanie powierzonego zasobu mieszkan pod wzgledem stanu
uzytkowania zgodnego z zawartymi umowami najmu;

remonty, konserwacja i modernizacja lokali 1 budynkow;

administrowanie powierzonym zasobem mieszkan na wynajem, w tym zawieranie
i aneksowanie uméw w imieniu Miasta Mtawa oraz wydawanie lokali najemcom i ich
odbior po ustaniu stosunku najmu;

pobieranie czynszu i innych oplat zwiazanych z najmem lokali;

prowadzenie windykacji zaleglosci z tytulu najmu lokali;

prowadzeniem dokumentacji technicznej budynkéw wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy;

10) prowadzeniem ewidencji zasobu lokalowego, budynkowego wraz z ich najemcami;
11)zawieranie uméw w imieniu wlasnym na potrzeby zarzadzanych nieruchomosci:

na dostawe energii elektrycznej, zimnej i cieplej wody, sygnatu telewizji odprowadzanie
Sciekdéw, ogrzewania, ubezpieczanie nieruchomosci oraz weryfikacja faktur za dostawy
i uslugi, rozliczanie i pobieranie od najemcéw naleznosci za te dostawy, ustugi
i terminowe ich odprowadzanie na rzecz dostawcow i ustugodawcow.

ROZDZIAY. 7
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2023-2028

§41. Podstawowym zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,
tj. 2023-2028, beda:

1)
2)
3)
4)
3)
6)

7

przychody z czynszéw z najmu lokali mieszkalnych, najem socjalny lokali oraz lokali
uzytkowych;

przychody z tytulu odszkodowan za bezumowne korzystanie z lokali;

dochody ze sprzedazy komunalnych lokali mieszkalnych;

$rodki finansowe wydzielone ze srodkow z budzetu gminy z przeznaczeniem na kapitalne
remonty 1 inwestycje;

srodki przeznaczone na fundusz remontowy utworzony przez Wspdlnoty Mieszkaniowe,
srodki pomocowe Unii Europejskiej, Wojewddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska
i Gospodarki Wodnej, $rodki pozyskane z BGK oraz inne fundusze krajowe i pozostale
mozliwe do pozyskania $rodki zewng¢trze.

inne zrédta finansowania przewidziane przepisami prawa.
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ROZDZIAL 8

Wysokosé kosztéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzgcych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzagdu nieruchomosciami wspolnymi, ktérych
gmina jest jednym ze wspélwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne

§42. Wysokos$¢ kosztdw zwigzana jest bezposrednio z przedstawionymi wczesniej zrodtami
finansowania oraz przyj¢tymi zatozeniami.

§43. 1. Wysokos¢ kosztow w latach 2023 - 2028, z podziatem na koszty biezgcej eksploatacii,
koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi, ktérych gmina
jest jednym ze wspétwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne, przedstawia tabela nr 11.
2. Koszty podane w tabeli nr 11 majg warto$¢ szacunkowsa i mogg ulec zmianie w zaleznoS$ci
od rzeczywistych zalozen w budzecie Miasta Mtawa, wysokosci srodkéw pochodzacych
z innych zrédel przychodowych budzetu gminy oraz czynnikéw zewnetrznych m. in. zmiany
przepisOw prawa, sytuacji finansowej Miasta, dost¢pnosci srodkéw zewnetrznych.

Tabela nr 11

Lp.

Wyszczeg6lnienie

2023

2024

2025

2026

2027

2028

Koszty biezacej
eksploatacji (w tym
optaty za
administrowanie
oraz koszt mediéw
dostarczanych do
lokali
komunalnych i
socjalnych)

3275 000,00 zt

3 350 000,00 zt

3 350 000,00 zt

3 500 000,00 zt

3 500 000,00 zt

3 590 000,00 zt

Koszty remontéw
i modernizacji
lokali

i budynkéw
wchodzacych

w skiad
mieszkaniowego
zasobu gminy

450 000,00 zt

450 000,00 zt

450 000,00 zt

400 000,00 zt

400 000,00 zt

550 000,00 zi

Koszty

zarzadu
nieruchomos$ciami
wspolnymi

835 000,00 zt

840000,00 zt

850 000,00 zt

860 000,00 zi

860 000,00 zt

860 000,00 zi

Koszty
inwestycyjne

1 400 000,00 zt

5 400 000,00 zt

6 400 000,00 zt

450 000,00 zt

450 000,00 zt

400 000,00 zt

Razem

5 960 000,00 zt

10 040 000,00 zt

11 040 000,00 z}

5210 000,00 zt

5210 000,00 zt

5 400 000,00 zi

f7

oo



ROZDZIAYL. 9
Opis innych dzialanh majacych na celu poprawe¢ wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

§44. 1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy podejmowane b¢dg nastepujace dzialania:

1) weryfikowanie uméw najmu i ich wypowiadanie najemcom, ktérzy majg zaspokojone
potrzeby mieszkaniowe poza zasobem gminy lub nie zamieszkuja w lokalu dluzej niz
12 miesigcy;

2) proponowanie zamiany lokali z uwzglgdnieniem sytuacji materialnej i rodzinnej najemcy
oraz powierzchni uzytkowej lokalu;

3) mobilizowanie najemcéow do dokonywania wzajemnych zamian lokali w celu
dostosowania standardu i wielkosci lokalu mieszkalnego do mozliwosci finansowych
i stanu rodzinnego najemcy, przy uwzglednieniu stanu zdrowia albo stopnia
niepetnosprawnosci;

4) umozliwienie lokatorom posiadajacym zadluzenia w platnosci czynszu, splaty tego
zadtuzenia w dogodnych ratach;

5) egzekwowanie regularnych i terminowych platnosci czynszéw przez zarzadce, poprzez
niezwtoczne uruchamianie procesu windykacji, w momencie pojawienia si¢ zalegtosci
czynszowych;

6) kontynuowanie sprzedazy lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy;

7) przekwalifikowanie lokali mieszkalnych na lokale socjalne celem zaspokojenia potrzeb
0s6b najubozszych;

8) utworzenie w zasobie tymczasowych pomieszczen dla realizacji wyrokéw sagdowych bez
prawa do najmu socjalnego poprzez wykorzystanie na ten cel lokalu o obnizonym
standardzie; ‘

9) przeprowadzanie systematycznych przegladéw technicznych budynkow i lokali celem
pozyskania kompleksowej informacji o potrzebach remontowych zasobu;

10) budynki o najgorszym stanie technicznym sukcesywnie beda kwalifikowane
do wylgczenia z uzytkowania, a nastepnie przeznaczone do rozbiorki badz tez zbycia.

11) aktywne uczestnictwo w pozyskiwaniu srodkéw pomocowych z funduszy strukturalnych
Unii Europejskiej oraz ze zrodel krajowych.

ROZDZIAL 10
Gminne lokale mieszkalne w obszarze rewitalizacji

§45. 1. W Gminnym Programie Rewitalizacji Miasta Mlawa na lata 2016-2025 przyjetym
Uchwata Nr XXV/308/2016 Rady Miasta Mtawa z dnia 29 grudnia 2016 r. w sprawie przyjecia
Gminnego Programu Rewitalizacji Miasta Mtawa na lata 2016-2025, zmienionym Uchwalg
XXXI1/381/2017 Rady Miasta Mtawa z dnia 26 czerwca 2017 r. w sprawie zmiany Gminnego
Programu Rewitalizacji Miasta Miawa na lata 2016-2025 okreslono m.in. zadania prowadzace
do podniesienia poziomu technicznego obiektow i infrastruktury w obszarze rewitalizacji
oraz przedsiewzigcia majgce na celu poprawe warunkéw mieszkaniowych rodzin o niskich
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dochodach zamieszkujacych w mieszkaniach komunalnych w obszarze rewitalizacji poprzez
poprawienie jakosci i estetyki budynkow mieszkalnych oraz realizacj¢ termomodernizacji.
Przeprowadzony proces rewitalizacji nie spowoduje wykluczenia mieszkancéw obszaru
rewitalizacji z mozliwosci korzystania z pozytywnych jej efektow.
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