UCHWALA Nr cooccivvivrnnnnnnnnnn
RADY MIASTA MLAWA
K1 11 ) 7

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
polozonego w poludniowej czeSci Miasta Mlawa w rejonie ulic: Plockiej, Olesin,
Zabrody, drogi Nr 7, granicy Miasta Mlawa, linii kolejowej i rzeki Seracz - cz¢s¢ 11

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22024 r., poz. 609 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 67a ust. 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2024r.,
poz. 1130) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 1 i 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. poz. 1688)

w zwiazku z uchwalg Nr XIX/193/2012 Rady Miasta Mtawa z dnia 26 czerwca 2012 r. o
przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru polozonego w poludniowej czgéci Miasta Mlawa w rejonie ulic: Plockiej, Olesin,
Zabrody, drogi Nr 7, granicy Miasta Mlawa, linii kolejowej i rzeki Seracz, zmieniona uchwatg
Nr XX/209/2012 Rady Miasta Miawa z dnia 21 sierpnia 2012 r.

Rada Miasta Mlawa uchwala co nast¢puje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§ 1. Stwierdza sig, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Mlawa zatwierdzonego
uchwala Nr XXI/303/2020 Rady Miasta Mitawa =z dnia 13 pazdziernika
2020 r., zmienionego uchwatg Nr XLI/524/2022 Rady Miasta Mlawa z dnia 28 czerwca
2022 r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w potudniowej czesci Miasta Mlawa w rejonie ulic: Plockiej, Olesin, Zabrody,
drogi Nr 7, granicy Miasta Mlawa, linii kolejowej i rzeki Seracz - czg$é II, zwany dalej
»planem”,

2. Zalacznikami do uchwaty sg:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zalgcznik Nr 1 do uchwaly;

2) rozstrzygnigeic o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu,
stanowigce zalgcznik Nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktdre naleza do zadan whasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, stanowigce zalgcznik Nr 3 do uchwaly;

4) dane przestrzenne w postaci pliku GML, stanowigce zatgcznik Nr 4 do uchwaty.



3. Plan obejmuje obszar, ktérego granice przedstawia rysunek planu, sporzadzony
w skali 1:1 000.

§ 3. W planie okre$la sie:

1) przeznaczenie teren6w oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc
do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w kart¢ parkingowsa i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

5) granica i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrgbnych;

6) szczegdélowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

7) szczegblne warunki zagospodarowania teren6éw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury
technicznej;

9) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10)stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

11)minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych;

12) granice terené6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

13) granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

§ 4. 1. Zalacznik graficzny nr 1 odnosi ustalenia uchwatly do terenu objetego planem.
2. Nastgpujgce ustalenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajagce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) numery i symbole przeznaczenia terenéw okre§lone symbolami cyfrowymi
i literowymi,
4) nieprzckraczalne linie zabudowy;
5) strefa ograniczen w lokalizowaniu zabudowy od terenéw kolejowych;
6) zielen do nasadzenia;
7) ciaglosci ciekéw do zachowania,

8) wymiary.



§ S. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4

)

6)

7)

8)

9

terenie - nalezy przez to rozumie¢ oznaczony symbolem cyfrowym i literowym fragment
obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi lub liniami rozgraniczajgcymi i granicami
obszaru objetego planem;

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie
przeznaczenie przewazajagce na danym terenie w sposob okreSlony w przepisach
szczegbOtowych dla terenéw;

przeznaczeniu uzupehiajgcym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie towarzyszace
przeznaczeniu podstawowemu, wprowadzone na warunkach okre$lonych w przepisach
szczegolowych dla terenéw;

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe lub uzupelniajgce dopuszczone na warunkach okreslonych w przepisach
szczeg6lowych dla terenéw;

ushlugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktérych zasadniczym
zadaniem jest zaspokajanie potrzeb mieszkancow i uzytkownikéw okolicznych terendw,
realizowane w lokalach uzytkowych w budynkach lub budowlach, kazdy lokal
o powierzchni uzytkowej nie wiekszej niz 200 m? z zakresu: handlu, gastronomii, biur
i urzgdéw, ochrony i odnowy zdrowia oraz ustug bytowych takich jak krawiec, fryzjer,
salon kosmetyczny, pralnia;

ushugach publicznych - nalezy przez to rozumieé¢ wustugi o charakterze
ogodlnospolecznym, realizowane w ramach zadan wlasnych przez administracj¢ publiczng
tj. samorzad terytorialny i administracj¢ rzadowa jak tez rownowazne z nimi inwestycje
realizowane przez inwestorow prywatnych;

froncie dzialki — nalezy przez to rozumieé cz¢$¢ dziatki, ktéra przylega do drogi, z ktérej
odbywa si¢ glowny wjazd lub wejscie na dzialke;

nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumieé wyznaczone
na rysunku planu linie, ktérych w kierunku linii rozgraniczajgcych nie mogg przekroczyé
nowo realizowane i rozbudowywane budynki, przy czym dopuszczalne jest:

a) wysunigcie poza wyznaczong lini¢ zabudowy, na odleglo$¢ nie wigcksza
niz 1,2 m, elementéw nadwieszen takich jak: balkony, loggie, wykusze,
z zachowaniem przepiséw odrgbnych w zakresu prowadzenia transportu
kolejowego;

b) wysunigcie poza wyznaczong lini¢ zabudowy, na odleglo$¢ nie wigksza
niz 2,0 m, elementéw wej$¢ do budynkéw takich jak: schody, podesty, daszki,
pochylnie, z zachowaniem przepisbw odrgbnych w zakresu prowadzenia
transportu kolejowego;

¢) wysunigcie poza wyznaczong lini¢ zabudowy obiektow portierni i strézowek
lokalizowanych przy wjazdach na tereny oznaczone symbolami PU i PUC;

minimalnym udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez
to rozumie¢ nieprzekraczalng warto$¢ procentowg stosunku powierzchni terenu
biologicznie czynnego dziatki budowlanej do calkowitej powierzchni tej dziatki,

10) budynkach istniejacych - nalezy przez to rozumie¢ budynki zrealizowane oraz te, dla

ktérych wydano ostateczne, prawomocne pozwolenia na budowe.
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§ 6. Poszczeg6lnym przeznaczeniom terendéw nadaje si¢ nastepujace symbole literowe:
1) PU - produkcja i ustugi;
2) PUC - produkcja i ustugi, w tym ustugi handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
3) U - ushugi;
4) WS - wody powierzchniowe, $rodlagdowe;
5) TT - teren technicznej obstugi miasta;
6) ZU - zielen urzadzona;
7) ZL - lasy
8) ZN - zieleni naturalna;
9) KD -... —drogi publiczne:
a) KD-GP — gléwna ruchu przyspieszonego;
b) KD-Z — zbiorcza;
c) KD-L- lokalne;
d) KD-D —dojazdowe;
10) KPr - cigg pieszo-rowerowy.

§ 7. 1. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu zgodnie z przepisami szczegétowymi dla terenéw.

2. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy posadowionej niezgodnie
z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy z prawem do remont6éw, przebudowy i nadbudowy
w istniejagcym obrysie oraz z prawem do rozbudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, strefami ograniczefi w lokalizowaniu zabudowy ustalonymi w planie
z zastrzezeniem mozliwoéci odbudowy obiektéw budowlanych zniszczonych lub
uszkodzonych w wyniku dziatania zywiotu.

3. Jezeli ustalenia szczeg6étowe dla poszczegdlnych terendéw nie stanowia inaczej,
ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektow budowlanych innych niz budynki do 15,0 m,
z mozliwoscig realizacji stup6w linii elektroenergetycznych o wysokosei do 25,0 m.

4. Wskazuje si¢ oznaczong na rysunku planu 10 metrowg strefe ograniczen
w lokalizowaniu zabudowy od terenéw kolejowych, wylacznie w ktérej mozliwa jest
lokalizacja zabudowy zgodnie z ustaleniami planu oraz zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacymi transportu kolejowego, przy czym zgodnie z przepisami odregbnymi szczegélne
warunki zagospodarowania i ograniczenia w uzytkowaniu terenéw obowigzujg w strefie do
20 m od terenow kolejowych, ktérej granice 0znaczono na rysunku planu.

§ 8. 1. Nie wskazuje si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scaleni i podziatéw
nieruchomosci.
2. Uslala sig szezegOlowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) kat nachylcnic granic dzialek do pasa drogowego bedzie si¢ miescit w przedziale 60° —
120%
2) minimalna powierzchnia dzialek i minimalne szeroko$ci frontéw dzialek zgodnie
z przepisami szczegétowymi dla poszczeg6lnych terenéw.



§ 9. Zasady tworzenia dziatek budowlanych:

1) przy tworzeniu nowych dzialek budowlanych ustala si¢:

a) zapewnienie bezposredniego dostepu do drogi publicznej lub posredniego poprzez
drogi wewnetrzne;

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej musi spetnia¢ warunki

okreslone w przepisach szczegétowych dla terenéw;

2) dopuszcza sie wydzielenie dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej niz ustalona

3)

4)

w przepisach szczegbélowych dla terendéw wylacznie w odniesieniu do dziatek:

a) pod obiekty infrastruktury technicznej lub pod drogi wewng¢trzne;

b) ktore zostang wydzielone w celu powickszenia dzialki sgsiedniej z zachowaniem
ustalonych w planie parametréw dla dzialki, z ktorej nastgpuje wydzielenie;

istniejace w dniu wejécia w zycie planu podziaty wlasnosciowe, nie spelniajace przepiséw

szczegotowych dla terendw w zakresie wielkos$ci dziatki budowlanej, dopuszcza si¢ pod

zainwestowanie przy zachowaniu pozostatych wskaznikéw wynikajacych z przepisow

szczegblowych dla terenéw;

dopuszcza sie pod zainwestowanie dziatki powstate w wyniku podzialu wzdtuz linii

rozgraniczajacych ustalonych w planie, przy zachowaniu pozostatych wskaznikow

wynikajgcych z przepiséw szczegélowych dla terenow.

§ 10. Zasady ochrony i ksztaltowania srodowiska:

1))

2)

3)

4)

5)

6)

obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Gt6wnego Zbiornika Wéd Podziemnych
nr 215 Subniecka Warszawska, dla ktérego obowigzuja nakazy i zakazy odnosnie
zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaly;

w granicach uzytku ekologicznego "Ostoja rzeki Seracz" wskazanych na rysunku planu,
obowigzujg przepisy odr¢bne z zakresu ochrony przyrody;

ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu, przyjmujac odpowiednie przepisy odrgbne
z zakresu ochrony §rodowiska:

a) dla terendw oznaczonych na rysunku symbolami 14.U, 15.U i 17.U dla istniejacej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - jak dla terenéw mieszkaniowych
jednorodzinnych,

b) dla terenéw oznaczonych na rysunku symbolami ZU, ZL i ZN jak dla terenow
rekreacyjno-wypoczynkowych;

zakazuje si¢ realizacji inwestycji zaliczanych do zakladéw o duzym lub zwigkszonym
ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej;

ustala si¢ zachowanie ciaglo$ci ciekéw wskazanych na rysunku planu, z dopuszczeniem
lokalnych przekryé przez elementy uktadu drogowego, w tym ciagéw pieszych i pieszo-
rowerowych - zgodnic z przepisami szczegdtowymi dla terendw;

zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na §rodowisko, za wyjatkiem:

a) elementéw niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania gminnych
i ponadlokalnych systeméw inzynieryjnych, ktérych lokalizacja bedzie zgodna
zZ przepisami szczegolowymi dla terenow;



b) inwestycji wynikajagcych z przeznaczenia terenu ustalonego w przepisach
szczegbtowych dla terenow.

§ 11 1. Ustala sig, ze publiczny uklad drogowy stanowia drogi gléwne ruchu
przyspieszonego, zbiorcze, lokalne i dojazdowe oraz ciggi pieszo-rowerowe, wyznaczone
liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu.

2. Dopuszcza sig realizacj¢ drég wewnetrznych do obstugi dziatek budowlanych.

3. Dla nowo wydzielanych drég wewngtrznych, wydzielonych w poszczeg6lnych
terenach ustala si¢ minimalng szeroko$¢ wynoszacg 6 m.

§ 12. 1. Ustala si¢ prowadzenie liniowych elementéw sieci infrastruktury technicznej
w liniach rozgraniczajacych drég publicznych; wedlug przepiséw odrebnych dotyczacych
dr6g publicznych oraz w drogach wewngtrznych.

2. W przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez
tereny drég publicznych i wewnetrznych, dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej przez tereny przeznaczone na inne cele.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektéw infrastruktury technicznej takich jak stacje
transformatorowe, podziemne przepompownie $ciekéw czy stacje telekomunikacyjne
na catym obszarze objetym planem, z wyjatkiem terenéw ZL.

§ 13. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala si¢ zaopatrzenie obszaru obj¢tego planem w wodg z:
a) miejskiej sieci wodociagowej, w tym z istniejgcych i projektowanych przewoddéw
w drogach 1.KD-GP, 2.KD-Z, 3.KD-L, 4.KD-L, 5.KD-D i 6.KPr,
b) lokalnych, zakladowych sieci wodociggowych wylgcznie dla terenéw PU i PUC,
przeznaczonych dla celéw technologicznych;
2) ustala si¢ minimalng §rednice nowobudowane;j sieci zbiorczej - 100 mm:;
3) ustala si¢ obowigzek podtaczenia istniejacej i nowo realizowanej zabudowy do miejskiej
sieci wodociagowej, z zastrzezeniem pkt 41 5;
4) dopuszcza si¢ realizacje wilasnych uje¢ wody wylacznie dla celéw produkcyjnych
i przeciwpozarowych;
5) dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych i roztopowych w  celach
przeciwpozarowych;
6) dopuszcza si¢ wykonywanie ujeé wdd podziemnych z utworéw oligocenskich wylacznie
na potrzeby ogélnodostgpnych punktéw czerpalnych;
7) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej sieci wodociagowej, z prawem do przebudowy
i wymiany na przewody o innych paramectrach technicznych oraz z prawem do rozbudowy
sieci.

§ 14. W zakresie odprowadzania $ciek6w sanitarnych i przemystowych:

1) ustala si¢ odprowadzanie $ciekéw, w tym przemystowych, do zbiorczej sieci
kanalizacyjnej poprzez istniejace i projektowane przewody w drogach 1.KD-GP, 2.KD-Z,
3.KD-L, 4KD-L,, 5.KD-D i 6.KPr, z zastrzezeniem pkt 2;



2) dopuszcza sie odprowadzanie $ciekéw do lokalnych sieci zakladowych oraz lokalnych
przemystowych oczyszczalni $ciekow wytgcznie dla terenéw PU i PUC;

3) ustala si¢ minimalng srednic¢ nowobudowanych przewodéw tlocznych - 63 mm;

4) ustala si¢ minimalng $rednice nowobudowanych przewodéw grawitacyjnych - 200 mm;

5) nakazuje si¢ podigczenie zabudowy do miejskiej sieci kanalizacyjnej, z zastrzezeniem
pkt 2;

6) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej, z prawem
do przebudowy i wymiany na przewody o innych parametrach technicznych oraz
z prawem do rozbudowy sieci;

7) obowigzuje podczyszczanie $ciekéw przemystowych przed odprowadzeniem do sieci
kanalizacji sanitarne;j.

§ 15. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych:

1) ustala si¢, ze wody opadowe lub roztopowe w pierwszej kolejnosci beda
zagospodarowane w miejscu ich powstawania; wody te nalezy odprowadza¢ na wlasny
teren nieutwardzony, w granicach dziatki budowlanej na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych, zdopuszczeniem ich zbierania w celach retencyjnych
i przeciwpozarowych;

2) w przypadku braku mozliwosci technicznych odprowadzania wod opadowych
i roztopowych z terenu drogi publicznej, dziatki lub obiektu budowlanego do gruntu
za pomocg urzadzen do powierzchniowego odwodnienia lub retencjonowania, dopuszcza
sie odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do miejskiej sieci kanalizacji
deszczowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi, z wykorzystaniem:

a) istniejgcych i projektowanych przewodéw w drogach 1.KD-GP, 2.KD-Z, 3.KD-L,
4KD-L,, 5.KD-Di6.KPr,
b) innych nie wymienionych wyzej magistral i przewodow;

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej sieci kanalizacji deszczowej, z prawem
do przebudowy i wymiany na przewody o innych parametrach technicznych oraz
z prawem do rozbudowy sieci;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zbiornikéw retencyjnych na calym obszarze objetym planem,
z zastrzezeniem stosowania przepiséw ochrony $rodowiska i przyrody w przypadku ich
lokalizacji na terenach 9.ZN, 10.ZL, 11.ZN i 12.ZN oraz z uwzgl¢dnieniem przepiséw
dotyczacych ochrony gruntéw lesnych i lasow.

§ 16. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez budowe i rozbudowe sieci
elektroenergetycznych sredniego i niskiego napigcia od istniejacych systeméw;

2) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych dla nowych inwestycji na calym
obszarze objetym planem, z wyjatkiem terenéw ZL;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodel energii
(OZE) takich jak mikroinstalacje oraz matle instalacje, zgodnie z przepisami odrebnymi,
przy czym instalacji o mocy powyzej 100 kW wylacznie w postaci ogniw
fotowoltaicznych na dachach i $cianach budynkéw oraz na terenach PU i PUC takze



w postaci elektrowni wiatrowych realizowanych jako mikroinstalacje na dachach
budynkéow;
4) zakazuje si¢ realizacji wolnostojacych elektrowni wiatrowych.

§ 17. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala sig, ze zaopatrzenie w gaz odbywac¢ si¢ bedzie z istniejacej sieci gazowej niskiego
lub $redniego cisnienia, zasilanych z gazociagu wysokiego ci$nienia poza obszarem planu;

2) ustala si¢, ze doprowadzenie gazu do poszczegdlnych budynkéw odbywaé sie bedzie
poprzez rozdzielczg sie¢ gazowa;

3) ustala si¢ minimalng $rednice¢ nowobudowanych sieci — 32 mm;
4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej sieci gazowej, z prawem do przebudowy i wymiany
na przewody o innych parametrach technicznych oraz z prawem do rozbudowy.

§ 18. W zakresie gospodarowania odpadami nakazuje si¢ urzadzenie miejsca gromadzenia
odpaddéw wyposazonego w pojemniki do zbierania odpadéw w granicach dziatki budowlane;j,
zgodnie z odrgbnymi przepisami gminnymi w zakresie utrzymania czystosci i porzadku.

§ 19. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z sieci centralnego ogrzewania lub stosowanie wilasnych,
indywidualnych Zrédet encrgii cieplnej;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo z wurzadzen kogeneracji rozproszonej,
z zastrzezeniem §16 pkt 31 4.

§ 20. W zakresie zaopatrzenia w ushugi telekomunikacyjne ustala sie, ze obstuga
telekomunikacyjna odbywa¢ si¢ bedzie wylacznie w formie kablowej lub radiowe;.

§ 21. Zakazuje si¢ tymczasowego urzadzania i zagospodarowywania terendéw, w tym zakazuje
si¢ lokalizacji obiektéw tymczasowych, nie zwigzanych z realizacjg inwestycji docelowych.

§ 22. Ustala si¢ granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
w liniach rozgraniczajacych terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.KD-GP,
2KD-Z,1.WSi 8. WS.

§ 23. Ustala si¢ granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym w liniach rozgraniczajacych terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami
3.KD-L, 4KD-L, 5KD-D, 6. KPri 5.TT.

Rozdzial 2
Przepisy szczegélowe dla terenéw

§ 24. Dla teren6w oznaczonych symbolami 1.WS i 8. WS:

1. Przeznaczenie ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenow 1.WS i
terenu: 8.WS sa wody powierzchniowe, $§rédladowe - rzeka Seracz.




2.

Warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego:
1) nakazuje sie zachowanie rzeki Seracz jako cieku otwartego, z zastrzezeniem pkt 4 i 5;
2) wszelkie zagospodarowanie terenu moze polega¢ wylacznie na powszechnym, zwyklym
lub szczegdlnym korzystaniu z wéd;
3) zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich urzadzefi, budowli, a takze innej zabudowy
i zagospodarowania nie zwigzanego z przeznaczeniem terenu, z zastrzezeniem pkt 4 i 5;
4) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen wodnych;
5) dopuszcza si¢ realizacje przej$¢ pieszych i rowerowych w postaci kladek o
maksymalnej szerokosci 5 m;
6) w przypadku realizacji przekry¢ ciekdw wodnych nalezy wykonaé przejscia
umozliwiajgce migracje malych zwierzat.

. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 5 m;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 90%.

Zasady obstugi komunikacyjnej terenu: dopuszcza si¢ obsluge komunikacyjng
od drog sasiadujacych z terenami oraz poprzez tereny sgsiadujace, zgodnie z przepisami z
zakresu prawa wodnego.

. Ustala sie¢ stawke jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci

w wysokosci 0%.

§ 25.

Dla terendw oznaczonych symbolami 2.ZU, 6.ZU i 13.ZU:

. Przeznaczenie terenu: ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym terendw 2.ZU,

6.ZU i 13.ZU jest zielefi urzadzona.

. Warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu

przestrzennego oraz wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ urzadzenie ogdlnodostepnego terenu zieleni-poprzez:
a) realizacj¢ alejek pieszych,
b) wyposazenie w obiekty malej architektury takie jak tawki, latarnie, kwietniki czy
murki oporowe,
c) realizacj¢ placow zabaw dla dzieci,
d) maksymalne wykorzystanie istniejacych drzew w kompozycji zieleni urzadzone;j;

2) nakazuje si¢ realizacje o§wietlenia;

3) zakazuje si¢ realizacji budynkdw;

4) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen rekreacyjnych i sportowych typu place do gier,
silownie na §wiezym powietrzu;

5) dla ciekéw wodnych oznaczonych na rysunku planu jako ciaglosci ciekéw do
zachowania dopuszcza si¢ przebudowe i zmiang trasy koryta cieku, z zastrzezeniem
zapisow § 10 pkt 5;

6) w przypadku realizacji przekry¢ ciekdw wodnych oznaczonych na rysunku jako
ciagloéci ciekéw do zachowania zgodnie z § 10 pkt 5 nalezy wykonaé przejscia
umozliwiajgce migracje malych zwierzat.

. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 15 m;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 60%.

4, Zasady obstugi komunikacyjnej terenu: dopuszcza si¢ obsluge komunikacyjng
od drég sasiadujacych z terenami.
5. Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci

w wysokosci 0%.




§26. Dla terendw oznaczonych symbolami 3.ZL i 10.ZL:

1. Przeznaczenie terenu: | ustala sie, Ze przeznaczeniem terenéw 3.ZL i 10.ZL sg lasy,
2. Warunki zagospodarowania terenéw oraz zasady ochrony i Kksztaltowania ladu
przestrzennego oraz wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) na terenie 10.ZL nakazuje si¢ zachowanie charakteru zieleni les$nej jako potozonej
w granicach uzytku ekologicznego "Ostoja rzeki Seracz", zgodnie z przepisami
odrgbnymi z zakresu ochrony przyrody;

2) zakazuje si¢ realizacji zabudowy z wyjatkiem obiektéw o ktérych mowa w pkt 3;

3) dopuszcza sig realizacje budowli i urzadzen, wykorzystywanych dla potrzeb gospodarki
lesnej, zgodnie z przepisami odrebnymi o lasach oraz ochrony przyrody;

4) obowiazuje zakaz uszczuplania powierzchni laséw, niszczenia oraz prowadzenia dziatan
ostabiajacych biologiczng odpornosé drzewostandw;

5) obowigzuje nakaz zagospodarowania i uzytkowania terenu wedlug przepisow
odrebnych o lasach;

6) dla ciekow wodnych oznaczonych na rysunku planu jako ciaglosci ciekéw do
zachowania dopuszcza si¢ przebudowe i zmiane trasy koryta cieku, z zastrzezeniem
zapis6w § 10 pkt 5 oraz przepis6w z zakresu ochrony $rodowiska i przyrody;

7) w przypadku realizacji przekryé ciekéw wodnych oznaczonych na rysunku jako
cigglosci ciekéw do zachowania zgodnie z § 10 pkt 5 nalezy wykonaé przejsécia
umozliwiajace migracje matych zwierzat.

3. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy:
1) wysokosé¢ zabudowy: nie wigksza niz 15 m;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz: 90%.
4. Zasady obslugi komunikacyjnej terenu: dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng
od drég sasiadujacych z terenami.
5. Ustala si¢ stawke¢ jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartodci nieruchomosci
w wysokosci 0%.
§ 27. Dla terenéw oznaczonych 4.ZN, 9.ZN, 11.ZN i 12.ZN:
1. Przeznaczenie terenu: | ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym terenéw 4.ZN, 9.ZN,
11.ZNi 12.ZN jest zielef naturalna.
2. Warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego oraz wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) na terenach 9.ZN, 11.ZN i 12.ZN nakazuje si¢ zachowanie charakteru zieleni
naturalnej jako potozonej w granicach uzytku ekologicznego "Ostoja rzeki Seracz",
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony przyrody;

2) ustala si¢ zagospodarowanie terenéw jako ogdélnodostepnych;

3) zakazuje si¢ realizacji budynkdow;

4) dla ciekow wodnych oznaczonych na rysunku planu jako cigglosci ciekéw do
zachowania dopuszcza si¢ przebudowe i zmiane trasy koryta cieku, z zastrzezeniem
zapiséw § 10 pkt 5 oraz przepiséw z zakresu ochrony srodowiska i przyrody;

5) w przypadku realizacji przekry¢ ciekOw wodnych oznaczonych na rysunku jako
ciggto$ci ciekéw do zachowania zgodnie z § 10 pkt 5 nalezy wykonaé przejscia
umozliwiajgce migracje matych zwierzat.

3. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 15 m;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 60%.
4. Zasady obslugi komunikacyjnej terenu: dopuszcza si¢ obsluge komunikacyjng
od drég sasiadujacych z terenami.
5. Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
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| w wysokosci 0%.

§ 28. Dla terenu oznaczonego symbolem 5. TT:

1. Przeznaczenie 1) ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 5. TT sg tereny
terenu: technicznej obstugi miasta w tym:

a) obiekty budowlane zwigzane 2z elektroenergetyka,

cieptownictwem, gospodarka wodno-kanalizacyjna,

gazownictwem, obstugg komunikacyjng miasta;
b) obiekty zwigzane z kompostowaniem  odpadéw
biodegradowalnych — w tym kompostownia hermetyczna,
¢) parkingi;
- stanowigce tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym;

2) ustala sie, Ze przeznaczeniem dopuszczalnym terenu 5.TT sg
budynki i budowle przeznaczone do prowadzenia ruchu
kolejowego i utrzymania linii kolejowej oraz do obslugi przewozu
0s0b i rzeczy.

2. Warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu

przestrzennego oraz wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ realizacji zakladé6w zwigzanych z magazynowaniem, skladowaniem,
sortowaniem, odzyskiem i przetwarzaniem odpadow;

2) dopuszcza si¢ realizacje obiektow zwiazanych z obstuga ruchu kolejowego, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza sie realizacje obiektow administracji zwigzanych z przeznaczeniem
podstawowym,;

4) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy wedlug rysunku planu oraz 10 metrowa
strefe ograniczen w lokalizowaniu zabudowy od teren6w kolejowych.

3. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy:

1) wysokos$¢ budynkow nie wigksza niz 12 m;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20%;

3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;

4) maksymalny wskaznik intensywnoéci zabudowy: 1,5;

5) realizacja dachéw o dowolnym ksztalcie i dowolnym kacie nachylenia potaci
dachowych.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 30 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 1 000 m?.

5. Zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:
1) ogdlne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j
~ wedlug § 12-20;
2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejagcych i projektowanych
przewodOw, przebiegajgcych w sgsiedziwie lerenu.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu: dopuszcza si¢ obsluge komunikacyjng
od drdg sasiadujacych z terenem.

7. Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysoko$ci 0%.

§ 29. Dla terenu oznaczonego symbolem 7.PU:

1. Przeznaczenie 1) ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 7.PU sa:
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terenu: | a) zabudowa produkcyjna,

b) ustugi, w tym obiekty handlu o powierzchni sprzedazy do 2 000
m? oraz ushugi motoryzacyjne takie jak warsztaty samochodowe,
myjnie samochodowe, stacje kontroli pojazdéw,

¢) sktady i magazyny,

d) bazy magazynowo transportowe oraz stacje przetadunkowe,

e) dzialalno$¢ rzemie$lnicza,

f) parkingi;

2) ustala si¢, ze przeznaczeniem uzupetniajacym terenu 7.PU jest
zabudowa budynkami zamieszkania zbiorowego stuzaca obstudze
jako zaplecze obiektéw produkcyjno-magazynowych, realizowana
pod warunkiem, ze powierzchnia uzytkowa lokali przeznaczonych
dla mieszkalnictwa zbiorowego nie przekroczy 25% lacznej
powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw realizowanych na
dzialce budowlanej;

3) ustala sig, ze przeznaczeniem dopuszczalnym terenu 7.PU sa:

a) istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wytacznie jako

zachowanie istniejgcych budynkéw,

b) budynki i budowle przeznaczone do prowadzenia ruchu

kolejowego i utrzymania linii kolejowej oraz do obstugi przewozu

osbb i rzeczy.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:

D)
2)
3)

4
5)

6)

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkéw z prawem do remontu, przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy zgodnie z §7 ust.2;

zakazuj;: si¢ lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m*;

zakazuje si¢ lokalizacji zakladéw skladowania, przetwarzania i unieszkodliwiania
odpadow;

dopuszcza sie realizacj¢ obiektéw i budynkéw gospodarczych;

emisja pyléw i gazéw poza granicami dziatki inwestora nie moze przekroczy¢ stezen
dopuszczalnych zgodnie z unijnymi i krajowymi przepisami;

ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oraz 10 metrows strefe ograniczen
w lokalizowaniu zabudowy od terenéw kolejowych, wedlug rysunku planu.

3. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:

1)
2)

3)
4)
5)
6)

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?;
wysoko$¢ budynkéw:

a) dla istniejagcych budynkéw mieszkalnych, do czasu zachowania ich obecnej funkcji,

nie wigksza niz 11 m;

b) dla pozostalych budynkéw nie wigksza niz 20 m, z dopuszczeniem zwigkszenia

wysokosci do 30 m na fragmentach nie przekraczajacych 40% powierzchni
zabudowy na kazdej dzialce budowlane;j;
minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 15%;
minimalny wskaZnik intensywnosci zabudowy: 0,05;
maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 2,0;
realizacja dachéw o dowolnym ksztalcie i dowolnym kacie nachylenia polaci
dachowych.

4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 18 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?.
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5. Zasady obstugi infrastruktury technicznej:

1) ogodlne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
—wedlug § 12-20;

2) ustala si¢ obsluge infrastrukturg techniczng z istniejagcych i projektowanych
przewodéw, przebiegajacych w sasiedztwie terenu.

6. Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) obstuga komunikacyjna od drég 2. KD-Z i 3.KD-L;

2) parkingi i garaze dla obiektow nowo realizowanych oraz istniejacych
rozbudowywanych  lub zmieniajacych sposéb uzytkowania beda zbilansowane
i zrealizowane w obrebie dziatki budowlanej, na ktérej objety te si¢ znajduja;

3) minimalna liczba miejsc do parkowania, zuwzglednieniem miejsc postojowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows, wedtug
przepisow odrebnych z zakresu prawa
o ruchu drogowym:

a) dla zabudowy produkcyjnej skladéw i magazynéw, baz magazynowo -—
transportowych, stacji przetadunkowych oraz rzemiosta: nie mniej niz 35 miejsc
postojowych na 100 zatrudnionych;

b) dla ustug: nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowej, jednak nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal ustugowy.

7. Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci

w wysokosci: 0%

§ 30. Dla terenu oznaczonego symbolem 14.U:
1. Przeznaczenie 1) ustala sie, ze przeznaczeniem terenéw 14.U sa:
terenu: a) ushugi z zakresu handlu o powierzchni sprzedazy do 1 000 m2,
ustug publicznych, uslug gastronomii, biur i administracji,
kultury, turystyki i rekreacji oraz pozostalych ustug
podstawowych;

b) dziatalnos$¢ rzemieslnicza;

2) ustala si¢, ze przeznaczeniem uzupelniajgcym terenu 14.U jest
zabudowa budynkami zamieszkania zbiorowego stuzaca obstudze
jako zaplecze obiektow ustugowych i rzemies$lniczych, realizowana
pod warunkiem, Ze powierzchnia uzytkowa lokali przeznaczonych
dla mieszkalnictwa zbiorowego nie przekroczy 25% lacznej
powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw realizowanych na
dzialce budowlanej;

3) ustala si¢, ze przeznaczeniem dopuszczalnym terenu 14.U jest
istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wylacznie jako
zachowanie istniejacych budynkdow.

2.  Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania ladu
przestrzennego:

1) dopuszeza si¢ zachowanic istnicjagcych budynkéw z prawem do remontu, przcbudowy,
nadbudowy i rozbudowy zgodnie 7 §7 ust.2;

2) zakazujg, si¢ lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
1000 m*;

3) zakazuje si¢ lokalizacji ustug o§wiaty, nauki i ochrony zdrowia;

4) zakazuje si¢ lokalizacji zakladow skladowania, przetwarzania i unieszkodliwiania
odpadow;

5) nakazuje si¢ nasadzenie zieleni wzdhuz péinocne;j linii rozgraniczajgcej terenu, wedlug
rysunku planu, w postaci nasadzen krzewow i drzew o minimalnej ilosci 1 drzewo na
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kazde 4 mb granicy dziatki;

6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wedlug rysunku planu;

7) dla ciekéw wodnych oznaczonych na rysunku planu jako cigglosci ciekow do
zachowania dopuszcza si¢ przebudowe i zmiane¢ trasy koryta cieku, z zastrzezeniem
zapisoOw § 10 pkt 5;

8) w przypadku realizacji przekry¢ ciekéw wodnych oznaczonych na rysunku jako
cigglosci ciekéw do zachowania zgodnie z § 10 pkt 5 nalezy wykonaé przejscia
umozliwiajace migracje matych zwierzat.

3. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy:

1) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?;

2) wysoko$¢ budynkéw:
a) dla istniejgcych budynkéw mieszkalnych, do czasu zachowania ich obecnej funkcji
nie wigksza niz 1 1m;
b) dla pozostatych budynkéw nie wieksza niz 15 m;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz: 30%;

4) minimalny wskaZnik intensywnosci zabudowy: 0,01;

5) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,3;

6) realizacja dachow dowolnym ksztalcie i dowolnym kacie nachylenia potaci
dachowych.

4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 18 m;
2) minimalna powierzchnia dzialki: 1000 m?.

5. Zasady obshugi infrastruktury techniczne;j:
1) ogdlne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemo6w infrastruktury techniczne;j
—wedtug § 12-20;
2) ustala si¢ obstugg infrastruktura techniczng z istniejagcych i projektowanych
przewodOw, przebiegajacych w sasiedztwie terenu.

6. Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) obstuga komunikacyjna od drég sasiadujacych z terenem;

2) parkingi i garaze do obiektow nowo realizowanych oraz istniejacych
rozbudowywanych lub zmieniajagcych sposéb uzytkowania bedg zbilansowane
1 zrealizowane w obrebie dziatki budowlanej, lub na ktérej te obiekty sie znajduja;

3) minimalna liczba miejsc do parkowania, zuwzglednieniem miejsc postojowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, wedtug
przepiséw odrgbnych z zakresu prawa o ruchu drogowym:

a) dla zabudowy mieszkalnictwa zbiorowego nie mniej niz 0,5 miejsca postojowego
na 1 16zko,

b) dla zabudowy ustugowej i rzemiosta nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazde
100 m? powierzchni uzytkowe;.

7. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytulu wazrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 20%.

§ 31. Dla terenéw oznaczonych symbolami 15.U i 17.U:

1. Przeznaczenie 1) ustala si¢, ze przeznaczeniem terenéw 15.U i 17.U sa:

terenu: a) ustugi z zakresu handlu o powierzchni sprzedazy do 2 000 m2,
ustug publicznych, ustug motoryzacyjnych takich jak warsztaty
samochodowe, myjnie samochodowe czy stacje kontroli
pojazdéw lub stacje paliw, uslug gastronomii, biur i
administracji, kultury, turystyki i rekreacji oraz pozostalych
ustug podstawowych;
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b) sktady i magazyny;
¢) dziatalno$¢ rzemie$lnicza;

2) ustala si¢, Ze przeznaczeniem uzupelniajacym terenéow 15.U 1 17.U
jest zabudowa budynkami zamieszkania zbiorowego stuzaca
obstudze jako zaplecze obiektéw ustugowych, skladowo-
magazynowych i i rzemieslniczych, realizowana pod warunkiem, ze
powierzchnia uzytkowa lokali przeznaczonych dla mieszkalnictwa
zbiorowego nie przekroczy 25% lacznej powierzchni uzytkowej
wszystkich budynkéw realizowanych na dzialce budowlanej;

3) ustala si¢, ze przeznaczeniem dopuszczalnym terendéw 15.U i 17.U
jest istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wylacznie
jako zachowanie istniejacych budynkow.

2.  Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztalttowania fadu
przestrzennego:

1)

dopuszcza sie zachowanie istniejacych budynkéw z prawem do remontu, przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy zgodnie z §7 ust.2;

2) zakazujze si¢ lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m*;

3) zakazuje si¢ lokalizacji ustug o§wiaty, nauki i ochrony zdrowia;

4) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadéw skladowania, przetwarzania i unieszkodliwiania
odpadow;

5) nakazuje si¢ nasadzenie zieleni wzdluz péinocnej linii rozgraniczajacej terenu 17.U
w postaci nasadzen krzewow i drzew o minimalnej ilosci 1 drzewo na kazde 4 mb
granicy dzialki;

6) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy wedlug rysunku planu;

7) dla ciekéw wodnych oznaczonych na rysunku planu jako cigglosci ciekéw do
zachowania dopuszcza si¢ przebudowe oraz zmiang trasy koryta cieku z zastrzezeniem
§ 10 pkt 5;

8) w przypadku realizacji przekry¢ ciekdéw wodnych oznaczonych na rysunku jako
cigglosci ciekéw do zachowania zgodnie z § 10 pkt 5 nalezy wykona¢ przejécia
umozliwiajace migracje matych zwierzat.

3. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy:

1)
2)

3)
4
5)
6)

powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?;
wysokosé budynkow:

a) dla istniejgcych budynkéw mieszkalnych, do czasu zachowania ich obecnej funkcji,

nie wi¢ksza niz 11 m;

b) dla pozostatych budynkow nie wieksza niz 20 m;

minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20%;
minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;

maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 1,6;

realizacja dachéw dowolnym ksztalcie i dowolnym kacie nachylenia polaci
dachowych.

4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1)
2)

minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 18 m;
minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m2.

S

Zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:

1y
2)

ogolne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
— wedhug § 12-20;

ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych
przewodow, przebiegajacych w sgsiedztwie terenu.
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6. Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) obstuga komunikacyjna od drog sgsiadujacych z terenami,

2) parkingi 1 garaze do obiektow nowo realizowanych oraz istniejacych
rozbudowywanych lub zmieniajagcych sposéb uzytkowania beda zbilansowane
i zrealizowane w obrebie dziatki budowlanej, lub na ktérej te obiekty sie znajduja;

3) minimalna liczba miejsc do parkowania, zuwzglednieniem miejsc postojowych
przeznaczonych na parkowanie pojazd6w zaopatrzonych w kart¢ parkingows, wedtug
przepisow odrgbnych z zakresu prawa o ruchu drogowym:

a) dla zabudowy mieszkalnictwa zbiorowego nie mniej niz 0,5 miejsca postojowego
na 1 16zko,

b) dla sktadéw i magazynéw oraz rzemiosta: nie mniej niz 35 miejsc postojowych na
100 zatrudnionych,

c) dla zabudowy ustugowej nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowe;.

7. Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 20%.

§ 32. Dla terenu oznaczonego symbolem 16.PUC:

1. Przeznaczenie 1) ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 16.PUC s3:
terenu: a) zabudowa produkcyjna,

b) ustugi ,w tym z obiekty handlu o powierzchni sprzedazy powyzej
2 000 m? wushigi motoryzacyjne takie jak warsztaty
samochodowy, myjnie samochodowe, stacje kontroli pojazdéw

c) stacje paliw,

¢) sktady i magazyny,

d) bazy magazynowo transportowe oraz stacje przetadunkowe,

e) dziatalno$¢ rzemieslnicza,

f) parkingi;

2) ustala si¢, ze przeznaczeniem dopuszczalnym terenu 16.PUC jest
zabudowa budynkami zamieszkania zbiorowego stuzaca obstudze
jako zaplecze obiektow ustugowych i rzemieslniczych, realizowana
pod warunkiem, ze powierzchnia uzytkowa lokali przeznaczonych
dla mieszkalnictwa zbiorowego nie przekroczy 25% lacznej
powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw realizowanych na
dzialce budowlane;.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkéw z prawem do remontu, przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy zgodnie z §7 ust.2;

2) emisja pyloéw i gazéw poza granicami dzialki inwestora nie moze przekroczy¢ stezen
dopuszczalnych zgodnie z unijnymi i krajowymi przepisami,;

3) zakazujc si¢ lokalizacji ustug o$wiaty, nauki i ochrony zdrowia;

4) 7akazuje sie lokalizacji zaktadéw sktadowania, przetwarzania i unieszkodliwiania
odpadow;

5) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy wedlug rysunku planu.

3. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 2000 m?;
2) wysoko$¢é zabudowy nie wigksza niz 20 m, z dopuszczeniem zwiekszenia wysokosci
do 30 m na fragmentach nie przekraczajacych 40% powierzchni zabudowy na kazdej
dzialce budowlanej;

16



§

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0%;

4) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01;

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,0;

6) realizacja dachéw o dowolnym ksztalcie i dowolnym kacie nachylenia potaci
dachowych.

Zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 25 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m?.

. Zasady obslugi infrastruktury technicznej:

1) ogdlne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
—wedlug § 12-20;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejagcych i projektowanych
przewodow, przebiegajacych w sasiedztwie terenu.

Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjne;:

1) obstuga komunikacyjna od drég sgsiadujacych z terenem;

2) parkingi 1 garaze dla obiektow nowo realizowanych oraz istniejagcych
rozbudowywanych  lub zmieniajacych sposéb uzytkowania beda zbilansowane
i zrealizowane w obrebie dziatki budowlanej, na ktérej objety te si¢ znajduja;

3) minimalna liczba miejsc do parkowania zuwzglednieniem miejsc postojowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, wedlug
przepis6w odrgbnych z zakresu prawa o ruchu drogowym:

a) dla zabudowy produkcyjnej skladéw i magazyndéw, baz magazynow transportowych,
stacji przeladunkowych oraz rzemiosta: nie mniej niz 35 miejsc postojowych na
100 zatrudnionych;

b)dla ushug: nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowej, jednak nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal ustugowy;

¢) dla zabudowy mieszkalnictwa zbiorowego: nie mniej niz 0,5 miejsca postojowego na
1 ¥6zko.

7. Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci

w wysokosci: 0%.

33. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.KD-GP:

1.

Przeznaczenie ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 1.KD-GP jest
terenu: droga publiczna gtéwna ruchu przyspieszonego - stanowigca teren
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

2. Warunki i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zachowanie istniejacej drogi z prawem do remontéw i przebudowy;
2) ustala sie jedynie pétnocno-zachodnig lini¢ rozgraniczajaca i cz¢$¢ pasa drogowego,
wedlug rysunku planu;

3) ustala si¢ klas¢ drogi gtownej ruchu przyspieszonego;

4) ustala si¢ powigzania z drogg 2.KD-Z poprzez skrzyzowanie;

5) dopuszcza sie realizacje $ciezki rowerowe;j;

6) ustala sie realizacje zatok postojowych dla przystankdéw autohusowych;

7) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych i realizacj¢ nowych kladek dla pieszych i
rowerow nad droga;

8) ustala si¢ realizacj¢ chodnika po p6inocno-zachodniej stronie jezdni;

9) dla ciekéw wodnych oznaczonych na rysunku planu jako ciaglosci ciekow do
zachowania dopuszcza si¢ przebudowe oraz zmian¢ trasy koryta cieku
z zastrzezeniem § 10 pkt 5;

10) w przypadku realizacji przekry¢ ciekdw wodnych oznaczonych na rysunku jako
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cigglosci ciekow do zachowania zgodnie z § 10 pkf _S_naleZy wykorg przejscia
umozliwiajgce migracje matych zwierzat.

3. Ograniczenia i szczeg6lne uwarunkowania zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ w pasie drogowym umieszczenie urzadzen infrastruktury technicznej
nie zwigzanej z drogg;
2) w obrebie terenu obowigzuje:
a) nakaz dostosowania urzgdzen shuzacych do ruchu pieszego takich jak: chodniki,
pochylnie, schody, przejécia przez jezdnie, do potrzeb 0sdb niepeinosprawnych,
b) zakaz lokalizacji kioskdéw i innych obiektéw kubaturowych z wyjatkiem wiat
przystankowych.

4, Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy: minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz: 0%.

5. Zasady obslugi infrastruktury techniczne;:
1) ogoélne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
—wedtug § 12-20;
2) ustala si¢ obsluge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych
przewodow, przebiegajacych w sasiedztwie terenu.

6. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytulu wazrostu warto$ci nieruchomosdci
w wysokosci 0%.

35. Dla terenu oznaczonego symbolami 2. KD-Z:

1. Przeznaczenie ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 2.KD-Z jest
terenu: droga publiczna zbiorcza - stanowigca teren inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

2. Warunki i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zachowanie istniejacej drogi z prawem do remontéw i przebudowy;

2) ustala si¢ zmienng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 30 m do 37 m,
z poszerzeniami w rejonach skrzyzowan, wedlug rysunku planu;

3) ustala sie klase drogi zbiorczej;

4) ustala si¢ powigzania z drogami 3.KD-L i 4 KD-L poprzez skrzyzowania;

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ $ciezki rowerowe;j;

6) ustala si¢ realizacj¢ chodnikéw po obu stronach jezdni;

7) dopuszcza sie realizacj¢ wiat przystankowych i zatok postojowych dla przystankéw
autobusowych;

8) dla ciekw wodnych oznaczonych na rysunku planu jako ciaglosci ciekéw do
zachowania dopuszcza si¢ przebudowe oraz zmiang trasy koryta cieku
z zastrzezeniem § 10 pkt 5;

9) w przypadku realizacji przekry¢ ciekéw wodnych oznaczonych na rysunku jako
cigglodci ciekéw do zachowania zgodnie z § 10 pkt 5 nalezy wykonaé przejscia
umozliwiajace migracje matych zwierzat.

3. Ograniczenia i szczegdlne uwarunkowania zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ w pasie drogowym umieszczenie urzadzen infrastruktury technicznej
nie zwigzanej z droga;
2) w obrebie terenu obowigzuje:
a) nakaz dostosowania urzadzen stuzacych do ruchu pieszego takich jak: chodniki,
pochylnie, schody, przejscia przez jezdnie, do potrzeb 0s6b niepelnosprawnych,
b) zakaz lokalizacji kioskéw i innych obiektéw kubaturowych z wyjatkiem wiat
przystankowych.
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4, Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy: minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0%.
5. Zasady obstugi infrastruktury technicznej:
1) ogdlne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej — wedlug § 12-20;
2) ustala si¢ obsluge infrastruktura techniczng z istniejagcych i1 projektowanych
przewoddw, przebiegajacych w sasiedztwie terenu.

6. Ustala sie stawke jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokoséci 0%.

33. Dla terenu oznaczonego symbolami 3.KD-L:
1. Przeznaczenie ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 3.KD-L jest
terenu: droga publiczna lokalna - stanowigca teren inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

2. Warunki i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zachowanie istniejgcej drogi z prawem do remontdw i przebudowy;

2) ustala si¢ zmienng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych od 19 m do 29 m,
Z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania z drogg 2.KD-Z, wedlug rysunku planu;

3) ustala sie klase drogi lokalnej;

4) dopuszcza si¢ realizacje Sciezki rowerowej;

5) dopuszcza si¢ realizacje chodnikow po obu stronach jezdni;

6) dopuszcza sie realizacje wiat przystankowych i zatok postojowych dla przystankow
autobusowych.

3. Ograniczenia i szczeg6lne uwarunkowania zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ w pasie drogowym umieszczenie urzadzen infrastruktury technicznej
nie zwigzanej z droga;
2) zakazuje si¢ lokalizacji kioskow i innych obiektéw kubaturowych z wyjatkiem wiat
przystankowych.

4. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy: minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0%.

5. Zasady obstugi infrastruktury technicznej:
1) ogblne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej — wedlug § 12-20;
2) ustala sie obstluge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych
przewoddw, przebiegajacych w sgsiedztwie terenu.

6. Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartoSci nieruchomosci
w wysokosci 0%.

34. Dla terenu oznaczonego symbolami 4.KD-L:

1. Przeznaczenie ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 4.KD-L jest
terenu. droga publiczna lokalna - stanowigca teren inwestycji celu

publicznego o znaczeniu lokalnym.

2. Warunki i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zachowanie istniejacej drogi z prawem do remontéw i przebudowy;
2) ustala si¢ zmienng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych od 8,5 m do 31 m,
z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania z drogami 2.KD-Z i 5.KD-D, wedlug
rysunku planu;
3) ustala si¢ klas¢ drogi lokalnej;
4) ustala si¢ powigzania z droga 5.KD-D poprzez skrzyzowanie;
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5) dopuszcza si¢ realizacje Sciezki rowerowej;

6) ustala si¢ realizacj¢ chodnikéw po obu stronach jezdni;

7) dopuszcza sig realizacj¢ wiat przystankowych i zatok postojowych dla przystankéw
autobusowych;

8) dla ciekéw wodnych oznaczonych na rysunku planu jako cigglosci ciekéw do
zachowania dopuszcza si¢ przebudowe oraz zmiane trasy koryta cieku
z zastrzezeniem § 10 pkt 5;

9) w przypadku realizacji przekry¢ ciekéw wodnych oznaczonych na rysunku jako
cigglosci ciekow do zachowania zgodnie z § 10 pkt 5 nalezy wykonaé przejscia
umozliwiajgce migracje matych zwierzat.

3. Ograniczenia i szczegdlne uwarunkowania zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ w pasie drogowym umieszczenie urzadzen infrastruktury technicznej
nie zwigzanej z droga;

2) zakazuje si¢ lokalizacji kioskéw i innych obiektéw kubaturowych z wyjatkiem wiat
przystankowych.

4. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy: minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0%.
5. Zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:

1) ogdlne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej — wedhlug § 12-20;

2) ustala si¢ obstuge infrastruktura techniczng z istniejacych i projektowanych
przewodow, przebiegajacych w sgsiedztwie terenu.

6. Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci

w wysokosci 0%.
§ 35. Dla terenu oznaczonego symbolami 5.KD-D:
1. Przeznaczenie ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 5.KD-D
terenu: jestdroga publiczna lokalna - stanowigca teren inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

2. Warunki i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zachowanie istniejacej drogi z prawem do remontéw i przebudowy;
2) ustala si¢ zmienng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 11 m do 13 m,
Z poszerzeniami w rejonie zawrotki, wedtug rysunku planu;
3) ustala sie klase drogi dojazdowej;
4) dopuszcza si¢ realizacje Sciezki rowerowej;
5) ustala sie realizacje chodnikéw po obu stronach jezdni.
3. Ograniczenia i szczegdlne uwarunkowania zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ w pasie drogowym umieszczenie urzgdzen infrastruktury technicznej
nie zwigzanej z drogg;
2) zakazuje si¢ lokalizacji kioskéw i innych obiektéw kubaturowych.
4. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy: minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0%.
5. Zasady obslugi infrastruktury technicznej:
1) ogélne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej — wedlug § 12-20;
2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejagcych i projektowanych
przewodow, przebiegajgcych w sasiedztwie terenu.

6. Ustala si¢ stawke¢ jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 0%.
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§ 36. Dla terenu oznaczonego symbolami 6.KPr:

| 1. Przeznaczenie ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 6.KPr jest ciag
terenu: pieszo-rowerowy - stanowigcy teren inwestycji celu publicznego o
znaczeniu lokalnym.
2. Warunki i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zachowanie istniejacego pasa drogowego jako ciggu pieszo-rowerowego
przeznaczonego dla ruchu pieszych i roweréw z prawem do remontow i
przebudowy;
2) ustala si¢ zmienng szeroko$¢ pasa drogowego od 5 m do 6 m, wedlug rysunku
planu;
3) ustala si¢ realizacj¢ ciggu pieszego oraz drogi rowerowej, w tym jako wspélnej
przestrzeni pieszo-rowerowe;.
3. Ograniczenia i szczegdlne uwarunkowania zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ w pasie drogowym umieszczenie urzadzen infrastruktury technicznej
nie zwigzanej z droga;
2) zakazuje sie lokalizacji kioskdw i innych obiektéw kubaturowych.
4. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy: minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0%.
5 Zasady obslugi infrastruktury technicznej:
1) ogélne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej — wedtug § 12-20;
2) ustala si¢ obsluge infrastrukturg techniczng z istniejagcych i projektowanych
przewoddéw, przebiegajacych w sgsiedztwie terenu.

6. Ustala si¢ stawke¢ jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartoSci nieruchomosci
w wysokosci 0%.

Rozdzial 3
Przepisy przejsciowe i konicowe

§ 37. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Miawa.

§ 38. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

Filip Kowalczyk
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Uzasadnienie

Celem uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
poloZzonego w poludniowej cz¢$ci Miasta Mlawa w rejonie ulic: Plockiej, Olesin, Zabrody,
drogi Nr 7, granicy Miasta Mlawa, linii kolejowej i rzeki Seracz - cze¢sé II jest
uszczegdtowienie ustalen Studium  uwarunkowan i kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego Miasta Mlawa poprzez okreslenie przeznaczenia terendéw i warunkow ich
wykorzystania i zabudowy. Dostosowanie do zapiséw "Studium..." polega na wskazaniu
terenéw zabudowy produkcja i ustugi, w tym ustugi handlu o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m? jako przeznaczenia przewazajgcego na obszarze planu.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Mtawa
dziatki bgdace w granicach planu miejscowego naleza do obszaré6w przeznaczonych do
zabudowy i zagospodarowania:

1) strefa dzialalnosci gospodarczej z zakresu ustug i produkcji — U/P — w ktorej ustala sig realizacje
Sunkcji ustugowych i magazynowo — sktadowych oraz funkcji produkcyjnych;
podstawowe kierunki przeznaczenia:

o zabudowa ustugowa w tym zarowno ustugi o randze ogolnomiejskiej i regionalnej, ustugi publiczne
(kultury, administracji, sportu i rekreacji, ustug kultu religijnego) jak i ustugi komercyjne (biura,
turystyka, gastronomia, rozrywka, handel detaliczny itp.);

o centra logistyczne, tereny transportu samochodowego,

o ustugi zwigzane ze sprzedazq, diagnostykq, naprawg, zlomowaniem, demontazem pojazdéw;

o obiekty produkcyjne, sktady, magazyny, wraz z zapleczem administracyjnym i socjalnym;

e ustugi handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 powierzchni sprzedazy wylqcznie w
rejonach wskazanych na rysunku Studium na ten cel;

o ulice publiczne i wewngtrzne, ciggi piesze i rowerowe, parkingi;

o obiekty i urzqdzenia infrastruktury technicznej;
dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

» stacje paliw wraz z zapleczem ustugowo — handlowym;

e place publiczne i skwery, tereny zieleni urzgdzonej oraz inne przestrzenie publiczne;

o utrzymanie istniejqcej zabudowy mieszkaniowej;

o obiekty zamieszkania zbiorowego realizowane jako cze$¢ zaplecza obiektdow produkcyjnych, sktadow
i magazynow,

e stacje paliw z zapleczem ustugowo-handlowym,

o ustugi sportu i rekreacji;

o hale widowiskowe;

e urzgdzone miejsca organizacji plenerowych wydarzen kulturalnych, imprez masowych;

e garaze i parkingi wielopoziomowe i podziemne,

o odnawialne Zrddla energii w postaci ogniw fotowoltaicznych, realizowanych wylgcznie na dachach
i §clanach budynkdéw, o mocy do oraz powyzej 100 kW;

o wylgcznie na terenie Pdlmocnej Drielnicy Przemyslowej: obiekty i dzialalno$ci skierowane na
alternatywne zagospodarowanie odpaddw generujgcych energie cieplng oraz/lub elektryczng:

e zbieranie odpadow;

e przetwarzanie odpadow komunalnych oraz odpadow pochodzqcych z przetwarzania odpadéw
komunalnych,




wylqcznie na terenie Péinocnej Dzielnicy Przemystowej: obiekty do termicznego przeksztalcania
odpaddéw komunalnych oraz odpadéw pochodzgcych z przetwarzania odpadéw komunalnych, z
odzyskiem energii;

zasady zagospodarowania terenu i ksztadtowania zabudowy:

zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej, z wyjgtkiem lokalizacji przewidzianych w
obowiqzujgcych planach miejscowych;,

zakaz lokalizacji nowych ustug o$wiaty, nauki, ochrony zdrowia,

emisja pyléw i gazéw poza granicami dziatki inwestora nie moze przekroczyé stgzer dopuszczalnych
zgodnie z unijnymi i krajowymi przepisami;

zakaz lokalizacji spalarni odpadéw i wspdtspalarni odpadéw innych niz odpady komunalne oraz
innych niz odpady powstajqce z proceséw przetwarzania odpadéw komunalnych;

zakaz lokalizacji spalarni odpadéw i wspéispalarni odpadéw bez odzysku energii.

paramelry i wskazniki zagospodarowania terenéw:

wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz: 20 m, przy czym dopuszcza si¢ odstgpstwa w planach
miejscowych od tej zasady, w zaleznosci od przewidywanych potrzeb technologicznych - w takich
sytuacjach maksymalna wysokosé zabudowy nie moze jednakze przekroczyé 30m na fragmentach nie
przekraczajgcych 40% powierzchni zabudowy na kazdej dzialce budowlanej; z dopuszczeniem
utrzymania istniejgcego zainwestowania przekraczajgcego ten wskaznik, bez jego dalszego
podwyzszania, z prawem do rozbudowy zgodnie z pozostatymi wskaznikami
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2)

maksymalna  powierzchnia zabudowy: 80%, z dopuszczeniem utrzymania istniejgcego
zainwestowania przekraczajgcego ten wskaznik, z prawem do nadbudowy zgodnie z pozostalymi
wskaznikami;

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0%,

strefa technicznej obstugi miasta - TT - w ktérej zaklada sie lokalizacje zabudowy i urzgdzen
zwiqzanych z infrastrukturq techniczng i komunikacyjng miasta,

podstawowe kierunki przeznaczenia:

obiekty i urzqdzenia infrastruktury technicznej zwigzane z elektroenergetykq, cieplownictwem,
gospodarkg wodno — kanalizacyjng, gazownictwem, gospodarowaniem odpadami;

ulice publiczne i wewnetrzne, ciqgi piesze i rowerowe, parkingi, obiekty i urzqdzenia infrastruktury
technicznej;

dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

obiekty administracyjne zwigzane z przeznaczeniem podstawowym,

place publiczne i skwery, tereny zieleni urzqdzonej oraz inne przestrzenie publiczne;

zasady ksztaltowania zabudowy i zasad zagospoedarowania terenu:

ksztaltowanie zieleni izolacyjnej;

zakaz lokalizacji zabudowy niezwigzanej z przeznaczeniem podstawowym,

paramelry i wskazniki zagospodarowania terenow:

wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz: 12m, dopuszczeniem utrzymania istniejgcego zainwestowania
przekraczajqcego ten wskaznik, bez jego dalszego podwyzszania, z prawem do rozbudowy zgodnie z
pozostatymi wskaznikami;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 80%, z dopuszczeniem utrzymania istniejgcego
zainwestowania przekraczajgcego ten wskaznik, z prawem do nadbudowy zgodnie z pozostalymi
wskaznikami,

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0%,




3) strefa zieleni urzadzonej o charakterze niepublicznym — ZU — dla ktérej zaklada si¢ zachowanie
i wyksztalcenie zespoléw zieleni urzadzonej,

podstawowe kierunki przeznaczenia:

e tereny zieleni urzadzonej z dostgpem publicznym (skwery o charakterze lokalnym — osiedlowym oraz
ponadlokalnym, planty, parki, bulwary nadwodne, aleje, ogrddki jordanowskie),

» zbiorniki wodne, fontanny, obiekty malej architektury;

o ustugi kultury, gastronomii, informacja turystyczna, inne ustugi nieucigzliwe na terenie parku
miejskiego;

o place publiczne i skwery, tereny zieleni urzqdzonej oraz inne przestrzenie publiczne;

» ulice publiczne i wewngtrzne, ciqgi piesze i rowerowe, parkingi, obiekty i urzqdzenia infrastruktury
technicznej;

dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

o terenowe urzgdzenia sportu i rekreacji;

parkingi dla obstugi terenow;

zasady ksztaltowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

utrzymanie jako dominujgcej powierzchni zieleni urzqdzonej,

o wykreowanie przestrzeni ogolnodostepnych;

ksztattowanie obiektow architektonicznych i kompozycji przestrzennej wysokiej jakosci;

e ograniczenie gabarytéw zabudowy kubaturowej o wielkosci ograniczonej do 50 m2 na jeden obiekt,

paramelry i wskazniki zagospodarowania terenow:

o wysokos$¢ zabudowy nie wigksza niz 9 m;

o maksymalna powierzchnia zabudowy: 10%, z dopuszczeniem utrzymania istniejgcego
zainwestowania przekraczajgcego ten wskaznik, z prawem do nadbudowy zgodnie z pozostatymi
wskaznikami,

o maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1;

o minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 60%, z dopuszczeniem obnizenia wskaznika dla
terendw boisk sportowych do 15%; z wyjgtkiem obszaréw juz intensywniej zagospodarowanych oraz
dla ktorych nizszy wskaznik ustalono w obowigzujgcych planach miejscowych;

4) tereny komunikacyjne.

Granice stref funkcjonalno-przestrzennych oraz przebieg projektowanych linii komunikacyjnych i
ich parametry majg charakter przyblizony. Dokiadne ustalenia zostang rozstrzygniete

w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Na wszystkich terenach zainwestowanych ustala si¢ zasadg zachowania istniejgcych budynkéw

i ich funkcji z mozliwoscig ich adaptacji, przebudowy i rozbudowy, wg. ustalonych wskaznikow.
Uzytkowanie obszarow objetych ochrong prawnq dopuszcza sig tylko w ograniczonym zakresie,
warunkujgcym zachowanie walorow przyrodniczych dla ochrony, ktdrych zostaly one wyznaczone,
Zagospodarowanie i uzytkowanie ich otoczenia nalezy ksztaltowaé w sposob nienaruszajgcy
réownowagi przyrodniczej w obrebie terenéw chronionych.

Na terenie miasta Mtawa mogq wystepowacé stanowiska roslin objetych ochrong gatunkowq. Na
elupie opracowywania miejscowych plandw zagospodarowania przesirzennego, w przypadku
stwierdzenia wystgpowania stanowisk roslin objetych ochrong gatunkowq, nalezy miejsca ich
wystepowania pozostawic w stanie naturalnym,

Dopuszcza si¢ zawezanie zasiegu terenow inwestycyjnych wskazanych w studium jako kierunki
Dprzeznaczenia poprzez pozostawienie dotychczasowego charakteru terenu;

Wydzielenia funkcjonalne okreSlone w planie sq zgodne z obowigzujgcym studium.



Ogolem powierzchnia terenu obj¢tego planem wynosi okoto 46,97 ha. Plan okreéla

przeznaczenie terendw jak nastepuje:

1) PU - produkcja i ushugi;

2) PUC - produkcja i ustugi, w tym ustugi handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
3) U - ushugi;

4) WS - wody powierzchniowe, $rédlgdowe;

5) TT - teren technicznej obstugi miasta;

6) ZU - zielen urzadzona;

7) ZL - lasy

8) ZN - zielen naturalna;

9) KD -... —drogi publiczne:

a) KD-GP — gléwna ruchu przyspieszonego;
b) KD-Z — zbiorcza;

c) KD-L- lokalne;

d) KD-D - dojazdowe;

10) KPr - cigg pieszo-rowerowy.

Plan uwzglednia, zgodnie z art. 1 ust. 2-4 w zwigzku z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym:

I

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - poprzez wyznaczenie
nieprzekraczalnych linii zabudowy, ustalenie sp6jnych gabarytéw zabudowy;

walory architektoniczne i krajobrazowe - poprzez ustalenie zasad ksztaltowania zabudowy
w nawigzaniu do istniejacej i projektowanej w otoczeniu;

wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami - poprzez ochrone
najcenniejszych przyrodniczo terenéw, w tym gruntéw le$nych, ustalenie zasad
odprowadzania wod opadowych i roztopowych oraz zasade obstugi zabudowy przez sie¢
wodociggowa i docelowo kanalizacyjng;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0s6b
niepetnosprawnych - poprzez ustalenie wskaznikéw powierzchni biologicznie czynnej,
ustalenie wskaZnikéw miejsc do parkowania samochodéw, w tym dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingows;

walory ekonomiczne przestrzeni - poprzez ustalenie przeznaczenia terendw oraz
wskaznikéw ich zagospodarowania adekwatnych do polozenia w terenach $rednio
intensywnej zabudowy sgsiadujacej z zespotami jednorodzinnymi z jednej strony oraz z
terenami ustugowo-produkcyjnymi oraz strefami technicznej obstugi miasta z drugiej, z
uwzglednieniem atrakcyjnosci sasiedztwa terendéw juz zabudowanych, w rejonie dobrze
rozwinigtej sieci drogowej;

prawo wlasnosci - poprzez wskazanie terenéw w sposéb umozliwiajacy ich podziat na
dziatki zgodne z ustaleniami planu;

potrzeby interesu publicznego - poprzez wskazania terenéw drég oraz zieleni
ogolnodostepne;j;



10.

11.

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych - poprzez szczegélowe zapisy ustalajace zasady wykorzystania
istniejgcych systemoéw infrastruktury techniczne;j;

zapewnienie udzialu spoteczenistwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkéw komunikacji
elektronicznej - poprzez przeprowadzenie procedury wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu w dniach od 8.05.2024r. do 11.06.2024r.;

zachowanie jawnoS$ci 1 przejrzystosci procedur planistycznych - poprzez zapewnienie
udzialu spoleczefistwa w pracach nad miejscowym  planem zagospodarowania
przestrzennego, kompletowanie dokumentacji planistycznej - na kazdym etapie
sporzadzania projektu planu byta zapewniona mozliwo$¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy
w trybie dostgpu do informacji publicznej, obwieszczenia dotyczace poszczegdlnych
czynnosci (tego wymagajgce) byly publikowane w prasie miejscowej, Biuletynie
Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzedu Miasta;

potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci
- poprzez ustalenie obstugi z systemu wodociggowego istniejgcego poza granicami planu.

Plan nie uwzgl¢dnia:
1) wymagan ochrony zabytkéw i dobr kultury wspolczesnej;
2) wymagan ochrony gruntéw rolnych;
3) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

ze wzgledu na brak tych zagadnien w obszarze objetym plancm.

Ustalajac przeznaczenie terenu i okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i

korzystania z terenu wywazono interes publiczny i interesy prywatne, w tym uwzgledniajac
zglaszane wnioski i uwagi - poprzez ograniczenie realizacji zabudowy mieszkaniowej w
sgsiedztwie terenéw produkcyjnych oraz technicznej obstugi miasta w peryferyjnym obszarze
Mtiawy.

Przeprowadzono analizy:

1. ekonomiczne - opracowano prognoz¢ skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego - analiza ta wykazata, ze w pierwszych 5-ciu latach wielko$¢ naktadow,
jakie gmina be¢dzie musiala poniesé na realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej (nalezace do zadan wlasnych gminy) bedzie nizsza od dochodéw do budzetu
z tytutu podatkéw lokalnych uzyskanych z obszaru objetego planem; zatozono, ze w
latach przychody beda rosty wraz z powstawaniem kolejnej zabudowy;

2. $rodowiskowe - opracowano prognoz¢ oddzialywania na srodowisko, wykazujaca,
ze planowane przeznaczenie gruntow nie bedzie powodowato trwalego negatywnego
wplywu na §rodowisko - jednoczesnie przeprowadzono procedure strategicznej oceny
oddziatywania na §rodowisko, zgodnie z trybem ustawy z dnia 3 pazdziernika 2013 r. o
udost¢pnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w
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ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko, na obszarze objetym
planem nie zachodzita potrzeba uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia na cele
nielesne;

3. spoteczne - dokonano analizy istniejacych po sasiedzku ustug spotecznych jaki i
dokonano bilanséw przewidywanej liczby mieszkancéw w celu okreslenia potrzeb
realizacji ustug spolecznych - z analizy wynika, Ze obszar objety planem nie wymaga
realizacji takich obiektéw z zakresu o§wiaty, obstuge zapewnia obiekty potozone poza
granicami planu, w ich sgsiedztwie.

Przy sytuowaniu nowej zabudowy mieszkaniowej uwzgledniono wymagania ladu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych
przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego - tj. wskazujgc 10zwoj
zabudowy w obszarze sgsiadujgcym z rozwinigta sieciag drogows zwartej struktury
funkcjonalno-przestrzennej Mlawy, nawigzujac do juz istniejacych podziatéw na
kwartaly zabudowy - ustalenia planu maja go chroni¢ przed przypadkows nadmierng
intensyfikacja;

2) lokalizowanie nowej zabudowy w sposéb umozliwiajacy uzytkownikom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu - obszar planu polozony jest w promieniach doj$¢ do 1,8 km do
dworca kolejowego Mlawa Miasto oraz do 1,0 km od przystankéw autobusowych
zlokalizowanych w ciagu ul. Sw. Wojciecha;

3) planowanie i lokalizowanie nowej zabudowy na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, charakteryzujacych si¢ najlepszym dostepem do sieci
komunikacyjnej (rozbudowany uktad drogowy w bezposrednim sgsiedztwie obszaru
zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej Mtawy) oraz najlepszym (w skali gminy)
stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne,
gazowe oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnym dla nowej, planowanej
zabudowy - istniejace sieci w drogach otaczajacych obszar jak i w znacznej czesci drég
istniejacych na obszarze objetym planem pozwalaja na obstuzenie znacznej czesci
planowanej zabudowy, mozliwa jest takze rozbudowa istniejgcych systemow.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly
rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2:

Sporzadzenie niniejszego planu jest zgodne z wynikami "Analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym Miasta Mlawa wraz z oceng postgpéw w opracowywaniu
plan6w* w zakresie okreslonym w art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym przyjetej uchwatg Rady Miasta Mlawa Nr X1./485/2018 z
dnia 27 marca 2018 r.. "Analiza" ta m.in. stwierdza potrzebe prac nad miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego.



Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

z prognozy skutkéw finansowych wynika, ze realizacja ustalen planu bg¢dzie miala istotny
wplyw na budzet gminy. Obliczenia dla perspektywy S-ciu lat od dnia wejécia w zycie ustalen
planu zakladaja przewidywane koszty i dochody do budzetu, co zostato szczegétowo wykazane
w prognozie finansowej wykonanej na potrzeby planu.

Po rozpatrzeniu uwag do projektu planu postanowiono o jego przedtozeniu Radzie
Miasta celem jego uchwalenia.

Reasumujac: obszar objety planem, polozony w poludniowej cz¢éci Mlawy, obejmujacy
obszar polozony wS$réd terenéw w znacznym stopniu juz zagospodarowanych i
podlegajacych dalszym procesom inwestycyjnym, jest szczegélne atrakcyjny do
kontynuacji funkcji uslugowo-produkecyjnych, z zachowaniem terenéw cennych
przyrodniczo.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr .....ccocccveinenne
Rady Miasta Mlawa
zdnia ....ccceeevveeenenne 2024 roku

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO
ZADAN WELASNYCH GMINY, ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130) okresla si¢ nast¢pujacy sposob realizacji oraz zasady
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych
gminy.

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowig — zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2024 r., poz. 609 z p6zn. zm,) — zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

a) traktowane jako zadania wspolne inwestycje w liniach rozgraniczajacych poszczegdlnych drég
publicznych, wtym wybudowanie drég wraz zuzbrojeniem podziemnym, zielenig
i odpowiednimi zabezpieczeniami technicznymi zmniejszajacymi ucigzliwo$¢ w rozumieniu
przepisoOw ochrony $rodowiska,

b) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajacymi
drog.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy to:

1) realizacja drog publicznych na terenach przeznaczonych w planie pod takg funkcje, realizowana
gltéwnie jako poszerzenie drog istniejacych jak i czesciowo jako budowa nowych drog, wraz
z urzadzeniem tych drog i ich fragmentéw, gtdéwnie nawierzchnig jezdni i chodnikow;

2) budowa sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, przy czym koszty zwigzane z budowa nowych
urzadzen dotycza jedynie cze$ci drog publicznych - przede wszystkim jako rozbudowa i
uzupelnienie istniejacych systemow.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2.

1. Realizacja inwestycji przebiegaé bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami w tym m.in.
ustawa Prawo budowlane, ustawa o drogach publicznych, ustawa Prawo zaméwien publicznych,
ustawg o samorzadzie gminnym, ustawg o gospodarce komunalnej, ustawag Prawo ochrony
srodowiska wraz z odpowiednimi rozporzgdzeniami.

2. SposGb  realizacji  inwestycji  okreSlonych w §2 moze ulega¢ modyflikacji  wraz
z dokonujacym si¢ postgpem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej
dostepnej techniki, okreslonej wart. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
$rodowiska (Dz. U, z 2024 r., poz. 54 z p6zn. zm.), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

§ 4. Finansowanie inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wilasnych gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (Dz. U. z 2023 r., poz. 1270 z p6Zn. zm.) przy czym:



- wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miasta,

- wydatki  inwestycyjne finansowane zbudzetu gminy uchwala si¢  wuchwale
budzetowej,

- inwestycje, ktérych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sg
w wieloletniej prognozie finansowe;.

§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy drég finansowane bedg z budzetu gminy lub na podstawie
porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociagowej i kanalizacji finansowane beda na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode izbiorowym odprowadzaniu $ciekow
zdnia 7 czerwca 2001 r. (Dz. U. z 2024 r., poz. 757 z p6zn. zm.), ze §rodkéw wlasnych Zaktadu
Wodociagéw, Kanalizacji i Oczyszczalnia Sciekéw ,,WOD-KAN” sp. z 0.0. W oparciu o uchwalone
przez Rad¢ Miasta wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzei wodociggowych i urzadzen
kanalizacyjnych lub przez budzet miasta.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane bedg na podstawie
art. 7 ust. 4 i 5 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2024 r., poz. 859
z pdzn. zm.)

Przewodniczacy Rady Miasta Mlawa

Filip Kowalczyk



