UCHWALA NR .ccccvversnneerens
RADY MIASTA MEAWA

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Bl¢kitna”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2024 r., poz. 609 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1, art. 27 i art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2024r., poz. 1130) w zwiazku
z art, 67 ust. 3 pkt 1 i 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688)

w zwigzku zuchwala Rady Miasta Miawa nr LII/679/2023 z23 czerwca 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Blgkitna",
Rada Miasta Mlawa uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Mlawa zatwierdzonego uchwalg
Nr XX1/303/2020 Rady Miasta Mlawa z dnia 13 pazdziernika 2020 r., zmienionego uchwata
Nr XLI/524/2022 Rady Miasta Mlawa z dnia 28 czerwca 2022 r.

§ 2, W uchwale Rady Miasta Mlawa Nr XLV/574/2022 z dnia 29 listopada 2022 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Biekitna" (Dz.Urz.WojMaz. z 2022 r,,
poz. 13227) wprowadza si¢ zmiany:

1) w Rozdziale 1 "Przepisy ogblne" w § 15 punkt 5 otrzymuje brzmienie:

"5. do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie lokalnych rozwiazan
uwzgledniajacych wymogi prawa budowlanego i ochrony srodowiska, w tym szczelnych zbiornikéw na
nieczystosci ptynne lub przydomowych oczyszczalni $ciekdw, z dopuszczeniem zachowania i dalszego
uzytkowania przydomowych oczyszczalni $ciekdéw takze po realizacji sieci kanalizacyjnej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi";

§ 3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu stanowiace zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowiace zatacznik
nr2;

3) baza danych w postaci pliku GML, stanowiaca zatgcznik nr 3.
§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Miawa.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

Filip Kowalczyk
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Uzasadnienie

Celem opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego
uchwalg Rady Miasta Mlawa Nr XLV/574/2022 z 29 listopada 2022 r. jest dostosowanie zapis6w
w zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarnych, ze wzgledu na specyfike istniejacej i projektowanej tu
zabudowy mieszkaniowe;j jako nie posiadajacej dostgpu do sieci kanalizacji sanitarne;.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Mlawa
dzialki bedgce przedmiotem opracowania przeznaczone sa w planie obowigzujacym pod zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng, z mozliwoécia realizacji zabudowy wielorodzinnej w potudniowej czgsci
obszaru objetego planem oraz mieszkaniowo-ustugowa w pasie wzdtuz poludniowo-wschodniej granicy.

Ze wzgledu na fakt, ze uchwala jest jedynie zmiang tekstu obowiazujacego planu, polegajaca na
zmianie zasad odprowadzenia $ciek6w sanitarnych, zrezygnowano z uszczegdlawiana uzasadnienia
w zakresie obowigzujacej czesci tekstu i rysunku planu.

Zgodnie zart. 1 ust. 2-4, wzwigzku zart. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zmiana planu uwzglednia:

1) zapewnienie udziatu spoleczeristwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej — poprzez przeprowadzenie
procedury wylozenia projektu zmiany planu do publicznego wgladu od 8.05.2024 r. do 11.06.2024 r.,

2) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez zapewnienie udzialu
spofeczefistwa w pracach nad zmiang planu (na kazdym etapie procedury byla zapewniona mozliwos¢
zapoznania si¢ z dokumentacjg, obwieszczenia byly publikowane w prasie miejscowej, Biuletynie
Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzgdu Miasta).

Zmieniajagc zasady odprowadzania $ciekOw sanitarnych wywazono interes publiczny i interesy
prywatne, w tym uwzgledniajac zglaszane wnioski i uwagi.

Przeprowadzono analizy:

1) ekonomiczne — opracowano prognoze skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu, analiza
wykazala, ze gmina nie b¢dzie musiala ponies¢ nakladow na realizacj¢ inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej (nalezacych do zadan wlasnych gminy) oraz ze nie otrzyma istotnych
podatkéw lokalnych uzyskanych z obszaru objetego zmiang planu w zwigzku z ta zmiana, ze wzgledu na
specyfike projektowanej zmiany;

2) $rodowiskowe — opracowano prognoze oddzialywania na $rodowisko, wykazujaca, ze planowana
zmiana zasad odprowadzania $ciek6w sanitarnych nie bgdzie powodowala trwatego negatywnego
wplywu na srodowisko, a jednocze$nie przeprowadzono procedurg strategicznej oceny oddzialywania na
$rodowisko, zgodnie z trybem ustawy z 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku
ijego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $§rodowiska oraz ocenach oddziatywania na
srodowisko;

Sporzadzenie niniejszego planu jest zgodne z wynikami "Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Miasta Mlawa wraz z oceng postgpéw w opracowywaniu planéw" w zakresie okreslonym
w art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przyjetej
uchwala Rady Miasta Miawa Nr XL/485/2018 z dnia 27 marca 2018 r.. "Analiza" ta m.in. stwierdza
potrzebe prac nad miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.

Z prognozy skutkéw finansowych wynika, ze realizacja zmian w planie nie bedzie miala istotnego
wplyw na budzet Gminy w stosunku do planu obowiazujacego.

Po rozpatrzeniu uwag zlozonych do wylozonego projektu zmiany planu postanowiono o jego
przedtozeniu Radzie Miasta celem uchwalenia.



Reasumujgc: obszar objety planem, polozony na péinocny-zachéd od centralnej strefy Miawy,
w sgsiedztwie poélnocnej obwodnicy miasta, obejmujacy w zmacznym stopniu tereny juz
zagospodarowane i podlegajgce intensywnym procesom inwestycyjnym, w zespole terenéw
bgdacych przedpolem Lasu Mlawskiego, pozostaje szczegélne atrakeyjny do projektowania funkcji
mieszkaniowych z towarzyszeniem lokalnych uslug. Ze wzgledu na brak rozbudowanej na calym
obszarze sieci kanalizacji sanitarnej slusznym jest dopuszczenie realizacji i zachowania
przydomowych oczyszczalni §ciekéw w tym obszarze. Zmiana jedynie czeSci tekstowej powoduje,
ze obowigzujgcy rysunek planu pozostaje bez zmian.



eiselNl Apey a131ubAziyszoy

| Souusznsozid | e[p Amopnqez
BIUEM BIUBAO}BIZSY
otepodso3ez ) pesez
. 91/¢6¢-11
nued NIN'9 5 . L moYIuzZeSM
o03amoosforu nusIa) hm I/ mom-ﬁ ! BUBIWZ <
Auerz Amopnqez hE\ €oe-Tl
mEoNcmEo% TURMO}JRIZSY] “mt coe-Tl ‘fozoeruzilq
" op " pesezt Cl/e6eTl 1 [ooklojsourom
eruardeysAzad MOYTUZENSM nﬂ\m m%%.mm  ommoy
omelds m Auerwuz ] m pumzporoupal | emkpo £60-18
S[emion pUOTpAISZInaL e NIN'9 nw\mom-: tmorueyzsorwm  |9]/26/ BNQIENS TN 1407 LOTO| T
m Auezeysm EBERn. ..:Qouo« ® \.\ mom% I u&ovsn_dn nismodr foroen
‘08amoos(oru azoeuzazld no\ coeIl e [ooklojsoujom
nuerd Auenmz Kuenuz S/e6e7Tl oTuLIO}
saD[ez ezod E&ws hv\ coe-Tl M F&N@Owoavo_.
BZORIAM oru nuerd nm\ coe-ll R&o&m&wmoﬁﬁ .
oson [of Aueruz cre6e-Tl " Amopnqez
%ozu:.um. ‘@ ofox geetim |, NIA'9 NIezsqo
7ML Feloid DifeIZp A p
uorupd[szmn | o3omome)spo
94q ozow eruozoeuzazid
o1 e3em) eURIIZ ‘1
1T | 0T 6 8 L 9 S ¥ € z T
ebemn ebemn 1Bemn
euotupd[@zmnamu | euompd(@zmn |eBUOlUP3|6zMNAIU| euolupd|bzmn AzoK10p Azofop obaselezsetbz
edem eSem) ebemn ebemn 2101 ‘DS @101 ‘1 e saspe 1> 1bemn
owoydnisiu [sowoypnsu|  ° i uffoezjuebio | nmAdpn | ~dy
s S ejp nuejd | aluazoeuzp ppsoupaf ejeq
Zlejuswo B6emn ejuaznedzous w:.sﬂvk_m m Bemn ejusziedzol aimelds m isjpfoud emzeu "l
! & : } y eziysiwing apdubAziyszoy ejusjelsn 1 o)SsImzZeN

ojfaleld

" Bjul” Aumoxizpais Alnueq ‘obanisfeimomonN obaluojuy edqy “Dsiuaizpnis ‘lBuiydig d1n aiuofes m Amepn “w 195925 [udoutod m obsuozojod niezsqo ejp

LJYNLDITTg™

093INNIZYLSIZYd VINVMOUVAOdSOOVZ NNVId 09IMODSIIN ANVINZ NIIAF0dd 0a DYMN HOANOINAITSZMNIIN VINIZULYIZOY 3190S0dS O IDIINDAZILSZOY

...... elup z

emepp eisel Apey
e N AYRMUIN 0P | N YIuzdkjez




YAzoemo)] diji g

®Sely Apey AdbzoTupomaziq

“BZOBIUZI[q
M dmopnqez pod
‘godurejrues 2% 00F DeIzp
' MONOTOS BT fouejorzpAm omou
uezpemoidpo dmgoziamod
i pesez uewmuTT 973e)
|  oIsomyez bobloisoujom
M oruzobpAm dmopnqez pod
BuRUONOP 24q 0 008 DfeIzp
ozour nueyd [ouofarzpAm
euerwz nuefd omou ragozismod
Auermz op fourewmTuTT
eruotdéysAzid Moyunrem
ammerds m goAoklonmst op
bpemyon sruepop zezidod
Z 9lupo37 NIA'9 nIrezsqo
" eunpdige o




Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr ...,
Rady Miasta Mlawa
zdnia ....cceernieeniine 2024 roku

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO
ZADAN WELASNYCH GMINY, ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130) okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji oraz zasady
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktdre naleza do zadan wlasnych
gminy.

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancOw stanowig — zgodnie zart, 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2024 r., poz. 609) — zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

a) traktowane jako zadania wspoOlne inwestycje w liniach rozgraniczajacych poszczegélnych drog
publicznych, wtym wybudowanie dréog wraz zuzbrojeniem podziemnym, zielenig
i odpowiednimi zabezpieczeniami technicznymi zmniejszajgcymi ucigzliwo$é w rozumieniu
przepiso6w ochrony $rodowiska,

b) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajacymi
drég.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy to:

1) realizacja drég publicznych na terenach przeznaczonych w planie pod taka funkcje, realizowana
gléwnie jako poszerzenie drog istniejgcych jak i cze$ciowo jako budowa nowych drég, wraz
z urzgdzeniem tych drég i ich fragmentéw, gléwnie nawierzchnia jezdni i chodnikow;

2) budowa sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, przy czym koszty zwigzane z budowa nowych
urzadzeni dotycza jedynie cze$ci drég publicznych - przede wszystkim jako rozbudowa i
uzupetnienie istniejacych systemow.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2.

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym m.in.
ustawg Prawo budowlane, ustawg o drogach publicznych, ustawg Prawo zamdwien publicznych,
ustawg o samorzgdzie gminnym, ustawg o gospodarce komunalnej, ustawa Prawo ochrony
srodowiska wraz z odpowiednimi rozporzadzeniami.

2. Sposéb realizacji inwestycji okreslonych w§2 moze wulega¢ modyfikacji wraz
z dokonujgcym si¢ postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepsze;j
dostgpnej lechniki, okre§lonej w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
$rodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 54 z pdzn. zm.), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wilasnych gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (Dz. U. z 2023 r., poz. 1270 z p6Zn. zm.) przy czym:



- wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miasta,

- wydatki  inwestycyjne  finansowane zbudzetu gminy uchwala si¢  wuchwale
budzetowe;,

- inwestycje, ktérych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sa
w wieloletniej prognozie finansowe;.

§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy drog finansowane beda z budzetu gminy lub na podstawie
porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacji finansowane beda na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode¢ izbiorowym odprowadzaniu $ciekéw
z dnia 7 czerwca 2001 1. (Dz. U. z 2024 r., poz. 757 z p6zn. zm.), ze $rodkéw whasnych Zakladu
Wodociagéw, Kanalizacji i Oczyszczalnia Sciekéw ,,WOD-KAN” Sp. z o0.0. w oparciu
o uchwalone przez Radg¢ Miasta wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadze wodociagowych
i urzadzen kanalizacyjnych lub przez budzet miasta.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane bedg na podstawie
art. 7 ust. 4 i 5 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2024 r., poz. 859
Z pézn. zm.)

Przewodniczacy Rady Miasta Mlawa

Filip Kowaleczyk



