UCHWALA NF vvvvviiveeererennennen
RADY MIASTA MLAWA
Z ANIA cooorinnnnnrensnoressosnsessstsasnens

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Dzielnica
Przemyslowa”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22021 r., poz. 1372 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503)

w zwigzku z uchwatg Nr XLIV/534/2018 Rady Miasta Mlawa z dnia 21 sierpnia
2018 r. o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Dzielnica Przemystowa” dla obszaru polozonego w péinocno-zachodniej
cze$ci m. Mlawy migedzy granicg miasta, Lasem Miawskim, ul. Mechanikéw i linig kolejowa

Rada Miasta Mlawa po stwierdzeniu, Ze niniejszy plan nie narusza Studium
uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego Miasta Mlawa zatwierdzonego
uchwata Nr XX1/303/2020 Rady Miasta Miawa z dnia 13.10.2020 r., uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Dzielnica
Przemystowa”, zwany dalej ,,planem”.
2. Zatagcznikami do uchwaly sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu,
stanowigce zalgcznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, stanowigce zatgcznik Nr 3 do uchwaly;

4) dane przestrzenne w postaci pliku GML, stanowigce zatacznik Nr 4 do uchwaly.

§ 2. Plan obejmuje obszar, ktérego granice przedstawia rysunek planu, sporzadzony
w skali 1:1 000.

§ 3. W planie okreéla si¢:
1) przeznaczenie lerendéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagespodarowania;




§ 4.

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania tetenu,
maksymalng i minimalng intensywnosé zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powicrzchni dziatki budowlanej, minimalny
udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalng wysokosé zabudowy, minimalna liczbe miejsc
do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryly obiektéw;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

8) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;,

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej;

11)spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniy
przestrzennym;

13) granice terendéw zamknietych;

14) minimalng powierzchnig¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych;

15) granice teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,;

16)granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym.

1. Zalgeznik graficzny nr 1 odnosi ustalenia uchwaty do terenu objetego planem.

2. Nastgpujgce ustalenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:

§ 5.
1)

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o0 roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) numery i symbole przeznaczenia terenéw okreslone symbolami cyfrowymi
i literowymi;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) zielen do nasadzenia;

6) wymiary w metrach;

7) zbiornik retencyjny do zachowania;

8) obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw - schron bojowy;

9) strefy ochrony konserwatorskiej woké! umocniefi ziemnych miawskiej linii obrony
z19391.

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

terenie - nalezy przez to mie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowhnia, Wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i i literowym;




2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé¢ ustalone w planie
przeznaczenie przewazajagce na danym terenie w sposob okre$lony w przepisach
szczegdlowych dla terendw;

przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie towarzyszace
przeznaczeniu podstawowemu, wprowadzone na warunkach okre§lonych w przepisach
szczegdlowych dla terenow;

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumiel przeznaczenie inne niz
podstawowe lub uzupelniajace dopuszczone na warunkach okre$lonych w przepisach
szczegbtowych dla terenow;

uslugach podstawowych — nalczy przez to rozumie¢ ustugi, realizowane w lokalach
uzytkowych w budynkach lub budowlach, kazdy lokal o powierzchni uzytkowej nic
wiekszej niz 200 m?%, z zakresu handlu, gastronomii, biur i urzedéw, ochrony i odnowy
zdrowia oraz ustug bytowych takich jak krawiec, fryzjer, salon kosmetyczny, pralnia;
uslugach publicznych - nalezy przez to rozumieé¢ wushugi o charakterze
ogélnospotecznym, rcalizowanc w ramach zadan wilasnych przez samorzady i wladze
rzagdowe, tj. przez administracj¢ publiczna, jak tez réwnowazne z nimi inwestycje
realizowane przez inwestoréw prywatnych;

froncie dzialki — nalezy przez to rozumieé czgéé dziatki, ktora przylega do drogi z ktorej
odbywa si¢ glowny wjazd lub wejscie na dzialke;

nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone
na rysunku planu linie, ktérych w kierunku linii rozgraniczajacych nie mogg przekroczy¢
nowo realizowane i rozbudowywane budynki, przy czym dopuszczalne jest:

a) wysuni¢cie poza wyznaczong lini¢ zabudowy, na odleglo$¢ nie wicksza
niz 1,2 m, elementéw nadwieszen takich jak: balkony, loggie, wykusze,

b) wysuni¢cie poza wyznaczong linie zabudowy, na odleglo$¢ nie wigksza
niz 2,0 m, elementéw wejs¢ do budynkéw takich jak: schody, podesty, daszki,
pochylnie,

€) wysunigcie poza wyznaczong linie zabudowy, wylgcznie w kierunku linii
kolejowej, budynkéw lub ich czesci przeznaczonych do prowadzenia ruchu
kolejowego i utrzymania linii kolejowe;j,

d) wysuniecie poza wyznaczona lini¢ zabudowy obiektéw portierni i strézoéwek
lokalizowanych przy wjazdach na tereny oznaczone symbolami P/U, E i W;
minimalnym udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez
to rozumie¢ nieprzekraczalng warto$¢ procentowsg stosunku powierzchni terenu

biologicznie czynnego dziatki budowlanej do catkowitej powierzchni tej dzialki;

10) budynkach istniejacych - nalezy przez to rozumie¢ budynki zrealizowane oraz te, dla

ktérych wydano ostateczne, prawomocne pozwolenia na budowe.

§ 6. Poszczegdlnym przeznaczeniom terendéw nadaje sie nastepujgce symbole literowe:
1) P/U - produkcja i uslugi,

2) U - ustugi;
3) UK - ustugi
4 U

ustugi z zabudowa migsizkaniows;
- parkingi;
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6) E - obiekty systemu elektroenergetycznego;
7) W - obiekty systemu wodociggowego;
8) ZL - lasy;
9) KD -... — drogi publiczne:
a) KD-G — gléwna,
b) KD-Z — zbiorcze,
¢) KD-L- lokalne,
d) KD-D - dojazdowe,
10) KDW - drogi wewngtrzne.

§ 7. 1. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu zgodnie z przepisami szczegétowymi dla terendw.

2. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy posadowionej niezgodnie
z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy z prawem do remontéw, przebudowy i nadbudowy
w istnigjacym obrysie oraz z prawem do rozbudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy ustalonymi w planie, z =zastrzezeniem mozliwosci odbudowy obiektow
budowlanych zniszczonych lub uszkodzonych w wyniku dziatania zywiotu.

3. Jezeli ustalenia szczegdtowe dla poszczegélnych terendéw nie stanowig inaczej,
dopuszcza si¢ wysokos¢ obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami do 35,0 m.

§ 8. 1. Nie wskazuje si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow
nieruchomosci.
2. Ustala si¢ szczegolowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) kat nachylenie granic dzialek do pasa drogowego bedzie si¢ miescit w przedziale 60° —
120°;
2) minimalna powierzchnia dzialek i minimalne szerokosci frontow dzialek zgodnie
Z przepisami szczegdtowymi dla poszczegdlnych terendow.

§ 9. Zasady tworzenia dzialek budowlanych:

1) przy tworzeniu nowych dzialek budowlanych ustala si¢:
a) zapewnienie bezposredniego dostgpu do drogi publicznej lub posredniego poprzez
drogi wewnetrzne;
b) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej musi spelnia¢ warunki
okreslone w przepisach szczegdtowych dla terenow;
2) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz ustalona
w przepisach szczegélowych dla terenéw wylgcznie w odniesieniu do dziatek:
a) pod obiekty infrastruktury technicznej lub pod drogi wewng¢trzne;
b) ktore zostana wydzielone w celu powickszenia dziatki sgsiedniej z zachowaniem
ustalonych w planie parametréw dla dziatki, z ktérej nastgpuje wydzielenie;
3) istniejace w dniu wejscia w zycie planu podziaty wlasnosciowe, nie spelniajgce przepisow
szczegbltowych dla terenow| w Zakresie wielkosci dziatki budowlanej, dopuszcza sie pod




4) dopuszcza si¢ pod zainwestowanie dziatki powstale w wyniku podziatu wzdluz linii
rozgraniczajagcych ustalonych w planie, przy zachowaniu pozostalych wskaznikéw
wynikajacych z przepisow szczegdtowych dla terendw.

§ 10. Zasady ochrony i ksztaltowania $srodowiska:

1) w granicach Zielunsko-Rzegnowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, wskazanych na
rysunku planu, obowiazuja przepisy odrgbne z zakresu ochrony przyrody;

2) zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony przeciwhatasowej obowigzuje
zapewnienie standardu akustycznego jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych - dla
terenow UM;

3) zakazuje si¢ realizacji inwestycji zaliczanych do zaktadéw o duzym lub zwigkszonym
ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej;

4) zakazuje si¢ lokalizacji nowych przedsiewzigé mogacych zawsze znaczgco i potencjalnie
Znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko, za wyjatkiem:

a) elementéw niezbgdnych dla prawidlowego funkcjonowania gminnych
1 ponadlokalnych systemOw inzynieryjnych, ktorych lokalizacja bedzie zgodna
Z przepisami szczegdlowymi dla terendw;

b) inwestycji wynikajacych z przeznaczenia terenu ustalonego w przepisach
szczegolowych dla terenow;

5) obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
214 Dzialdowo oraz Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 215 Subniecka
Warszawska, dla ktérych obowigzuja nakazy i zakazy odnosnie zagospodarowania terenu
zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 11. Zasady ochrony doébr kultury, dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) wskazuje si¢ schron bojowy na terenie 9.UK, dla ktérego ustala sie jego ochrone;

2) ustala si¢ strefy ochrony konserwatorskiej wokét umocnien ziemnych mlawskiej linii
obrony z 1939 r., wskazanych na rysunku planu, w ktérych to strefach obowiazuje:

a) ochrona umocnien ziemnych miawskiej linii obrony z 1939 r.;

b) zakaz zabudowy, zasypywania i niszczenia umocnien ziemnych oraz zakaz budowy
nawierzchni i prowadzenia rob6t ziemnych przeksztalcajgcych ich strukture - w odlegtosci
2,5 m od osi umocnienia;

¢) zapewnienie ogdlnej dostgpnosci z mozliwoscig realizacji $ciezek edukacyjnych dla
wskazanych na rysunku planu umocniefi, potozonych w odleglosci do 60 m od linii
rozgraniczajacych drég publicznych.

§ 12 1. Ustala sig¢, ze publiczny uklad drogowy stanowig drogi gtéwna, zbiorcze, lokalne
i dojazdowe, wyznaczone liniami rozgraniczajacymi na rysunku plamu.

2. Dopuszcza si¢ realizacj¢ drég wewngtrznych do obstugi dzialek budowlanych.

3. Dla nowo wydzielanych drég wewngtrznych ustala si¢ minimalfg %zeroko$é
wynoszgcg 6 m.




§ 13. 1. Ustala si¢ prowadzenie liniowych elementow sieci infrastruktury techniczne;j
w liniach rozgraniczajacych drog publicznych, wedtug przepisdéw odrgbnych dotyczacych
drég publicznych, oraz w drogach wewnetrznych.

2. W przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez
tereny drog publicznych i wewnetrznych, dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej przez tereny przeznaczone na inne cele, z wylaczeniem terendw lasoéw
oznaczonych symbolami ZL.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektéw infrastruktury technicznej takich jak stacje
transformatorowe, podziemne przepompownie S$ciekow czy stacje telekomunikacyjne
na calym obszarze objelym planem, 2z wyjgtkiem terenow lasOw oznaczonych symbolami ZL,
przy czym na terenach oznaczonych symbolami U i UM obiekty bedace budynkami oraz
kontenerowe lub inne kubaturowe moga by¢ realizowane jedynie zgodnie z wyznaczonymi na
rysunku planu liniami zabudowy.

§ 14. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala si¢ zaopatrzenie obszaru obj¢tego planem w wode z:
a) miejskie] sieci wodociggowej, w tym z istniejgcych 1 projektowanych przewodow
w drogach 1.KD-G, 2.1.KD-Z, 2.2.KD-Z, 3.KD-Z, 4KD-L, 5KD-D, 6.KD-D,
7.KD-D, 8. KD-D, 9.KD-D, 10.KD-D, 11.1.KD-D i 11.2.KD-D;
b) lokalnych, zaktadowych sieci wodociaggowych wylacznie dla terenow P/U,
2) ustala si¢ minimalng $rednicg nowobudowanej sieci zbiorczej - 100 mm;
3) ustala si¢ obowigzek podlaczenia istniejacej i nowo realizowanej zabudowy do migjskiej
sieci wodociggowej, z zastrzezeniem pkt 41 5;
4) dopuszcza si¢ realizacje wilasnych wuje¢ wody dla celow produkcyjnych
i przeciwpozarowych;
5) dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych i roztopowych w  celach
przeciwpozarowych;
6) dopuszcza si¢ wykonywanie ujg¢ wod podziemnych z utwordéw oligocenskich wytgcznie
na potrzeby ogoélnodostepnych punktow czerpalnych;
7) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej sieci wodociggowej, z prawem do przebudowy
1 wymiany na przewody o innych parametrach technicznych oraz z prawem do rozbudowy
sieci.

§ 15. W zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych 1 przemystowych:

1) ustala si¢ odprowadzanie $ciekdw:

2) ustala si¢ odprowadzanie Sciekéw do zbiorczej sieci kanalizacyjnej poprzez istniejace
1 projektowane przewody w drogach 1.KD-G, 2.1.KD-Z, 2.2.KD-Z, 3.KD-Z, 4 KD-L,
5KD-D, 6.KD-D, 7.KD-D, 8 KD-D, 9.KD-D, 10.KD-D, 11.1.KD-D i 11.2.KD-D oraz do
lokalnych sieci zakladowych wytgcznie dla terendow P/U, z zastrzezeniem mozliwos$ci ich
realizacji wylacznie poza strefg strefie 25-letniego splywu wod do ujecia wody,
oznaczong na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw do lokalnych-sieci zakladowy az Jokalnych
przemystowych oczyszczalni $ciekow wylgcadie dla terendéw P/U, z) Zastrzezeniem




4)
5)
6)

7)

8)

mozliwosci ich realizacji wylacznie poza strefg strefie 25-letniego sptywu waéd do ujecia
wody, oznaczong na rysunku planu;

ustala si¢ minimalng $rednicg nowobudowanych przewoddéw tlocznych - 63 mm,;

ustala sie¢ minimalng $rednice nowobudowanych przewodow grawitacyjnych - 200 mm;
nakazuje si¢ podigczenie zabudowy do miejskiej sieci kanalizacyjnej, z zastrzezeniem
zapisow pkt. 1 lit. b oraz pkt. 5;

dla terendw P/U poza strefa 25-letniego splywu wod do ujecia wody, oznaczona na
rysunku planu, do czasu wprowadzenia zorganizowanego systemu odprowadzania
Sciekdw dopuszcza sie stosowanie lokalnych rozwigzan uwzgledniajacych wymogi prawa
budowlanego i ochrony $rodowiska, w tym szczelnych zbiornikéw na nieczystosci ptynne,
lokalnych sieci kanalizacyjnych i oczyszczalni;

dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej, z prawem
do przebudowy i wymiany na przewody o innych parametrach technicznych oraz
z prawem do rozbudowy sieci.

§ 16. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych:

Y

2)

3)

4)

ustala si¢, ze wody opadowe Iub roztopowe w pierwszej kolejnosci beda
zagospodarowane w miejscu ich powstawania; wody te nalezy odprowadza¢ na wlasny
teren nieutwardzony, w granicach dziatki budowlanej na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych, zdopuszczeniem ich zbierania w celach retencyjnych
1 przeciwpozarowych;
w przypadku braku mozliwosci technicznych odprowadzania woéd opadowych
iroztopowych z terenu drogi publicznej, dzialki lub obiektu budowlanego do gruntu
za pomocg urzadzen do powierzchniowego odwodnienia, dopuszcza si¢ odprowadzanie
wod opadowych lub roztopowych do miejskiej sieci kanalizacyjnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi, z wykorzystaniem:
a) istniejacych i projektowanych przewodéw w drogach 1.KD-G, 2.1.KD-Z, 2.2.KD-
Z, 3XD-Z, 4KD-L, 5KD-D, 6.KD-D, 7.KD-D, 8.KD-D, 9.KD-D, 10.KD-D,
11.1.XD-Di 11.2.KD-D;
b) innych nie wymienionych wyzej magistral i przewodow;
dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej sieci kanalizacji deszczowej, z prawem
do przebudowy i wymiany na przewody o innych parametrach technicznych oraz
z prawem do rozbudowy sieci;
dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikow retencyjnych na calym obszarze objetym planem
z wyjatkiem teren6w laséw oznaczonych symbolami ZL.

§ 17. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

1)

2)

ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez budowe i rozbudowg sieci
elektroenergetycznych sredniego i niskiego napigcia od istniejgcych systemow;

dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych dla nowych inwestycji na calym
obszarze objelym planemy/Zz wyjatkiem terenow lasOw oznaczonych symbolami ZL, przy
1kamii moga by¢ realizowane jedynie zgodnie z wyznaczonymi
dowy;




3) dopuszcza si¢ realizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii
(OZE):
a) dla terendow UM wylgcznie takich jak mikroinstalacje oraz male instalacje o mocy nie
przekraczajacej 100 kW,
b) dla terenéw P/U, U, W oraz E o mocy do oraz powyzej 100 kW, przy czym instalacji
o mocy powyzej 100 kW wylacznie w postaci ogniw fotowoltaicznych na dachach
1 elewacjach budynkow;
4) zakazuje si¢ realizacji elektrowni wiatrowych w postaci .

§ 18. W zakrcsic zaopatrzcnia w gaz:

1) ustala sie, ze zaopatrzenie w gaz odbywacé si¢ bedzie z istniejgce] sieci gazowej niskiego
lub $redniego cisnienia, zasilanych z gazociggu wysokiego cisnienia poza obszarem planu;

2) ustala si¢, ze doprowadzenie gazu do poszczegdlnych budynkéw odbywaé si¢ bedzie
poprzez rozdzielczg sie¢ gazowa;

3) ustala sie minimalng $rednice nowobudowanych sieci — 32 mm;
4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej sieci gazowej, z prawem do przebudowy 1 wymiany
na przewody o innych parametrach technicznych oraz z prawem do rozbudowy.

§ 19. W zakresie gospodarowania odpadami:

1) nakazuje si¢ realizacje miejsca dla pojemnikdéw do zbiorki odpadow w granicach dziatki
budowlanej, zgodnie z odrgbnymi przepisami gminnymi w zakresie gospodarowania
odpadami;

2) na terenach P/U, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terendéw, dopuszcza sie¢
gospodarowanie odpadami w obiektach i dzialalnosciach skierowanych na alternatywne
zagospodarowanie odpaddéw generujacych energie cieplng oraz/tub elektryczna, tj:

— zbieranie odpadow;
— przetwarzanie odpadéw komunalnych oraz odpadéw pochodzacych z przetwarzania
odpad6éw komunalnych;

3) na terenach P/U, zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla terendéw, dopuszcza si¢
zagospodarowanie odpadow w obiektach do termicznego przeksztalcania odpadéw
komunalnych oraz odpadéow pochodzacych z przetwarzania odpadéw komunalnych,
z odzyskiem energii.

§ 20. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) wustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z sieci centralnego ogrzewania lub stosowanie wlasnych,
indywidualnych zrédet energii cieplnej;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenic w cieplo z wurzadzen kogencracji rozproszongj,
z zastrzezeniem §17 pkt 3.

§ 21. 1. W zakresie zaopatrzenia w ustugi telekomunikacyjne ustala si¢, ze obstuga
telekomunikacyj hedzie wylacznie w formie kablowej lub radiowe;.




§ 22. Zakazuje si¢ tymczasowego urzgdzania izagospodarowywania terenow, z
zastrzezeniem dopuszczenia lokalizacji obiektéw tymczasowych, zgodnym z przeznaczeniem
terenow.

§ 23. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym w liniach rozgraniczajacych terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1.KD-G, 2.1.KD-Z, 11.1.KD-D i 19.E.

§ 24. Ustala si¢ granice terenOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym w liniach rozgraniczajacych terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami
2.2KD-Z, 3KD-Z, 4KD-L, 5KD-D, 6.KD-D, 7.KD-D, 8.KD-D, 9.KD-D, 10.KD-D,

11.2KD-D, 13.W115.W.

Rozdzial 2
Przepisy szczeg6lowe dla terenéw

§ 25. Dla teren6w oznaczonych symbolami 1.ZL, 5.ZL, 6.ZL, 16.ZL i 18.ZL:
1. Przeznaczenie ustala si¢, ze przeznaczeniem terenow 1.ZL, 5.ZL, 6.ZL, 16.ZL
terenu: 118.ZL sa lasy.
2. Warunki zagospodarowania terenu oraz =zasady ochrony i ksztaltowania ladu

przestrzenncgo oraz wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy z wyjatkiem obiektéw o ktérych mowa w pkt 2;

2) dopuszcza si¢ realizacje budowli i urzadzen, wykorzystywanych dla potrzeb gospodarki
lesnej, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi o lasach;

3) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen turystycznych, takich jak parkingi, pola biwakowe,
wieze widokowe, ktadki, szlaki turystyczne, zgodnie z przepisami odrebnymi o lasach
oraz o ochronie gruntéw rolnych i lenych;

4) obowigzuje zakaz uszczuplania powierzchni laséw, niszczenia oraz prowadzenia dziatan
ostabiajacych biologiczng odporno$é drzewostandw,

5) obowigzuje nakaz zagospodarowania i uzytkowania terenu wedlug przepisow
odrebnych o lasach.

3. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy:
1) wysokos¢ zabudowy: nie wieksza niz 5 m,
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 90%.
4. Zasady obslugi komunikacyjnej terenu: dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng
od drég sasiadujacych z terenami.
5. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci

w wysokosci 0%.

§ 26. Dla terendéw oznaczonych symbolami 2.P/U, 3.P/U, 4.P/U, 8.P/U, 14.P/U, 17.P/U i 20.P/U:
1. Przeznaczenie 1. ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym terenéw 2.P/U, 3.P/U,
terenu: 4.P/U, 8.P/U, 14.P/U, 17.P/U i 20.P/U sa:

a) zabudowa produkcyjna,
b) ustugi z zakresu handlu o powierzchni sprzedazy de.2 000 m?,
ushug publicznych, ustug motoryzacyjnych takich|jak warsztaty
samochodowe, myjnie samechudowe —ezy_ stacje / obstugi
1 kontroli pojazdéw, }}H‘t‘/l administracji, oraz pozpst

podstawowych,  /
7
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c¢) sktady 1 magazyny,

d) bazy magazynowo transportowe oraz stacje przetadunkowe,

¢) dziatalno$¢ rzemieslnicza.
2. ustala si¢, ze przeznaczeniem dopuszczalnym terenow 2.P/U, 3.P/U,
4.P/U, 8.P/U, 14.P/U, 17.P/U i 20.P/U sg skierowane na alternatywne
zagospodarowanie odpadow generujacych energi¢ cieplng oraz/lub
clektryczna zaklady przetwarzania i1 unieszkodliwiania odpadéw
komunalnych oraz odpadéw pochodzacych z przetwarzania odpadow
komunalnych, w tym obiekty do termicznego przeksztalcania takich
odpadéw z odzyskiem energii.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu

przestrzennego:

1) dopuszcza sie¢ zachowanie istniejgcych budynkoéw z prawem do remontu, przebudowy,
nadbudowy 1 rozbudowy zgodnie z §7 ust.2;

2) zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej
niz 2 000 m?;

3) emisja pytow i gazdéw poza granicami dziatki inwestora nie moze przekroczy¢ stezefi
dopuszczalnych zgodnie z unijnymi i krajowymi przepisami;

4) zakazuje si¢ lokalizacji instalacji do termicznego przeksztatcania odpadéw innych niz
odpady komunalne oraz innych niz odpady powstajgce z procesOw przetwarzania
odpadéw komunalnych oraz instalacji do termicznego przeksztalcania odpadéw bez
odzysku energii;

5) lokalizacja instalacji zwigzanych z przetwarzaniem i unieszkodliwianiem odpadéw
mozliwa wytgcznie w obiektach kubaturowych;

6) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych zakladéw przetwarzania i unieszkodliwiania
odpaddéw, z prawem do przebudowy i rozbudowy;

7) ustala si¢ nasadzenie zieleni wzdtuz linii rozgraniczajacej z terenem 12.UM w postaci
nasadzen krzewow i drzew o minimalnej ilosci 1 drzewa na kazde 4 mb granicy
dziatki;

8) wustala sie zachowanie zbiornika retencyjnego na terenie 8.P/U, z prawem do
przebudowy oraz przekrycia;

9) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wedlug rysunku planu.

3. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dzialki budowlanej: 1000 m?;

2) wysokos¢ budynkéw nie wicksza niz 20 m, z dopuszczeniem zwigkszenia wysokosci
do 30 m na fragmentach nie przekraczajacych 40% powierzchni zabudowy na kazdej
dzialce budowlanej;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 0%;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5;

6) realizacja dachow o dowolnym ksztalcie i dowolnym kacie nachylenia potaci
dachowych. -

4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 18 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?.
5. Zasady obshugi infrastruktury technicznej:
1) ogolne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastrukfury technicznej
—wedhlug § 13-21;
2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techpiczng z istniejgcych projektowanych

przewodow, przebiegajacych w sgsiedzjwi




6. Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) obstuga komunikacyjna od drbég sasiadujagcych z terenami, dla terenu 20.P/U
dopuszcza si¢ obsluge komunikacyjng poprzez teren 8.P/U pod wiaduklem drogi
1.KD-G;

2) parkingi 1 garaze dla obiektéw nowo realizowanych oraz istniejgcych
rozbudowywanych lub zmieniajacych sposéb uzytkowania bgdg zbilansowane
i zrealizowane w obrg¢bie dzialki budowlanej, na ktorej objety te si¢ znajduja;

3) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) dla zabudowy produkcyjnej: nie mniej niz 35 miejsc postojowych na 100
zatrudnionych;
b)dla uslug: nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowej, jednak nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal ustugowy;
zuwzglednieniem miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazddéw
zaopatrzonych w kart¢ parkingows, wedlug przepiséw odrebnych z zakresu prawa
o ruchu drogowym.

7. Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci

w wysokosci:

a) 20% dla terenow 2.P/U, 3.P/U 1 4.P/U;,

b) 0% dla pozostatych terenow P/U.

§27. Dla terenu oznaczonego symbolem 7.KS:

il.

Przeznaczenie ustala si¢, ze przeznaczeniem terenu 7.KS jest parking.
terenu:

2.

Warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i Kksztaltowania tadu

przestrzennego:

1) ustala si¢ zachowanie istniejgcego ogodlnodostepnego parkingu dla samochodéw
ci¢zarowych z prawem do rozbudowy i przebudowy;

2) nakazuje sie¢ realizacje oswietlenia;

3) zakazuje si¢ realizacji budynkow;

4) dopuszcza sig¢ realizacje obiektow malej architektury;

5) nakazuje si¢ zapewnienie miejsca na pojemniki do zbiorki odpadow.

(O8]

. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy:

1) wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz 10 m;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 5%.

4.

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 35 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 3000 m?,

Zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:

1) ogoélne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej — wedtug § 13-21;

2) ustala si¢ obsluge infrastrukturg techniczng z istniejagcych i projektowanych
przewodow, przebiegajacych w sasiedztwie terenu.

=

Zasady obstugi komunikacyjnej: ustala si¢ obstuge komunikacyjng od drég sasiadujgcych
z terenem.

5

Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci 0%.

§2

N\

a terenu oznaczonepg symbolem 9.UK:

1. Przeznaczenie

\|stala sie, ze przeznaczeniem terenu 9.UK sg ushugi kultury.

A
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terenu. ‘

Warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego:
1) ustala si¢ zachowanie istniejgcego obiektu kultury - polskiego schronu bojowego
z czasoOw II. wojny §wiatowe;;
2) ustala si¢ urzadzenie ogdlnodostepnego terenu wokét schronu bojowego poprzez:
a) realizacje placykow 1 alejek pieszych,
b) wyposazenie w obiekty matej architektury takie jak tawki, latarnie, kwietniki
czy murki oporowe,
c) maksymalne wykorzystanie istniejacych drzew w kompozycji zieleni urzadzonej;
3) nakazuje si¢ realizacje oswietlenia;
4) zakazuje sie realizacji budynkéw i1 obiektow kubaturowych.

Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy:
1) wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 5 m;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%.

Zasady obstugi infrastruktury techniczne;:

1) ogbélne zasady przebudowy, rozbudowy 1 budowy systeméw infrastruktury
technicznej — wedtug § 13-21;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istnigjagcych 1 projektowanych
przewoddw, przebiegajacych w sasiedztwie terenu.

Zasady obstugi komunikacyjnej: ustala si¢ obstuge komunikacyjng od drég sgsiadujacych
Z terenem.

Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci 0%.

§ 29. Dla terenu oznaczonego symbolem 10.U:

1. Przeznaczenie | ustala si¢, ze przeznaczeniem terenu 10.U sa:
terenu: a) ushugi z zakresu handlu o powierzchni sprzedazy do 2 000 m?,
ushug publicznych, ustug motoryzacyjnych takich jak warsztaty
samochodowe do 2 stanowisk, myjnie samochodowe czy stacje
kontroli pojazdow, ustug gastronomii, biur i administracji,
turystyki i rekreacji oraz pozostatych ustug podstawowych;
b) sktady i magazyny;
¢) dzialalno$¢ rzemieSlnicza.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych budynkéw z prawem do remontu, przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy zgodnie z §7 ust.2;
2) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej
niz 2 000 m?;
3) zakazuje sig lokalizacji zakladéw przetwarzania 1 unieszkodliwiania odpadow;
4) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wedlug rysunku planu.
3. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:
1) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?;
2) wysoko$¢ budynkow nie wieksza niz 12 m;
3) minimalny udziat pposgntowy powierzchni biologicznie czynnej: 0%,
4)_inimma caznjk intensywnosci zabudowy:0,01;
" 5)  maksymalny wsKaznik intensywnoéci zabudowy: 1,0;
6) realizacja dachéw] dowolnym ksztalcie i dowolnym kacie nachylenia potaci
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dachowych.

4., Zasady i warunki scalania i podZialu nieruchomosci:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 18 m;
2) minimalna powierzchnia dzialki: 1000 m?.

5. Zasady obstugi infrastruktury techniczne;:
1) ogolne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j
- wedhug § 13-21;
2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych
przewodow, przebiegajagcych w sgsiedztwie terenu.

6. Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) obsluga komunikacyjna od drég sgsiadujgcych z terenem;

2) parkingi 1 garaze do obiektow nowo realizowanych oraz istniejacych
rozbudowywanych lub zmieniajacych spos6b uzytkowania bedg zbilansowane
1 zrealizowane w obrebie dziatki budowlanej, lub na ktorej te obiekty si¢ znajduja;

3) minimalna liczba miejsc do parkowania: 2 miejsca postojowe na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej, zuwzglednieniem miejsc postojowych przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows, wedlug przepisow
odrebnych z zakresu prawa o ruchu drogowym.

7. Ustlala si¢ stawke¢ jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomogci
w wysokosci 0%.

§ 30. Dla terenéw oznaczonych symbolami 11.UM i 12.UM:

1. Przeznaczenie 1) Ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenéw 11.UM

terenu: 1 12.UM s3:

a) ustugi z zakresu ustug publicznych, gastronomii, turystyki, biur

i administracji, handlu o powierzchni sprzedazy do 2000 m?;

b) dzialalnos$¢ rzemieslnicza;

¢) warsztaty remontowo-budowlane;

d) ustugi motoryzacyjne, tj.: warsztaty samochodowe do
2 stanowisk oraz stacje kontroli pojazdow, myjnie
samochodowe;

2) ustala si¢, ze przeznaczeniem uzupelniajgcym terenu sg:

a) lokale mieszkalne realizowane w budynkach ustugowych
w kondygnacjach powyzej parterowej;

b) lokale zamieszkania zbiorowego realizowane w budynkach
ustugowych, stuzace obstudze przeznaczenia podstawowego;

3) ustala si¢, ze przeznaczeniem dopuszczalnym terenu jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej, realizowana
jako kontynuacja istniejgcego na nieruchomosci sposobu
zagospodarowania terenu. .

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tad
przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkéw z prawem do remontu, przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy zgodnie z §7 ust.2;
2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych zaktadow przetwarzania i unieszkodliwiania

odpadow;

3) zakazuje si¢ lokalizowania nowych zakladéw przetwarzania i unieszkodliwiania
0 DL
zakazuje si¢ lokalizowania obiektow handlowych o pow. sprzedazy wigkszej niz
2000m?;
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5) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu.
3. Ustala si¢ wskazniki i1 zasady ksztaltowania zabudowy:

1) minimalna powierzchnia nowo wydziclancj dziatki budowlancj: 1000 m?,

7) wysoko$¢ budynkow nie wigksza niz 11 m;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej:

a) 40% dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w przypadku jej zachowania,

b) 0% dla pozostatych przeznaczen;

4) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01;

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0;

6) realizacja dachow o kacie nachylenia potaci dachowych do 35° przy czym dopuszcza
si¢ zachowanie innych istniejacych spadkéw potaci dachowej w przypadku
przebudowy poddasza lub remontu dachu.

4, Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 20 m;

2) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?.

5. Zasady obstugi infrastruktury techniczne;:

1) ogblne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
—wedhug § 13-21;

2) ustala sie¢ obstuge infrastrukturag techniczng z istniejgcych i projektowanych
przewoddw, przebiegajgcych w sgsiedztwie terenu.

6. Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjne;:

1) obstuga komunikacyjna: od drog sgsiadujgcych z terenem;

2) parkingi 1 garaze dla obiektow nowo realizowanych oraz istniejgcych
rozbudowywanych lub zmieniajgcych sposéb uzytkowania bgda zbilansowane
i zrealizowane w obrebie dzialki budowlanej, na ktorej te obiekty si¢ znajduja;

3) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) dla ustug — proporcjonalnie nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal
ustugowy,

b) dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal
mieszkalny,

z uwzglednieniem miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingows, wedlug przepisow odrebnych z zakresu prawa
o ruchu drogowym.

7. Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci

w wysokosci 10%.

§ 31. Dla terenéw oznaczonych symbolami 13.W i 15.W:

1. Przeznaczenie ustala sie, ze przeznaczeniem terendéw 13.W i 15.W sg obiekty systemu

terenu: wodociggowego — stanowigce tereny inwestycji celu publicznego o
znaczeniu lokalnym.

2. Warunki zagospoda nia terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania ladu

/pmest‘rzen‘n- VA ska7 1kllzasady zagospodarowama terenu




2) dopuszcza sie realizacj¢ innych niekubaturowych obiektow 1 sieci infrastruktury
technicznej.

3. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy:
1) wysokosé zabudowy nie wieksza niz 8 m;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,0;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3.

4, Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 10 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 500 m?.

5. Zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:
1) ogdlne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej —
wedlug § 13-21;
2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejgcych i projektowanych przewoddow,
przebiegajacych w sgsiedztwie terenu.

6. Zasady obslugi komunikacyjnej terenu: dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng
od drég z terenami sgsiadujacych.

7. Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci 0%.

32. Dla terenu oznaczonego symbolem 19.E:

1. Przeznaczenie ustala si¢, ze przeznaczeniem terenu 19.E sa obiekty systemu
terenu: elektroenergetycznego - stanowiace teren inwestycji celu publicznego
o znaczeniu ponadlokalnym.

2. Warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego oraz wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zachowanie istniejacej stacji elektroenergetycznej, z prawem do rozbudowy
1 przebudowy;
2) dopuszcza si¢ realizacj¢ innych niekubaturowych obiektow i sieci infrastruktury
techniczne;.

3. Ustala si¢ wskaZniki i zasady ksztaltowania zabudowy:
1) wysokos¢ zabudowy nie wicksza niz 8 m, z dopuszczeniem realizacji stup6w linii
elektroenergetycznych i innych niekubaturowych urzadzen o wysokosci do 50 m;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3.

4. Zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 30 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 1 000 m?.

W

. Zasady obstugi infrastruktury techniczne;:
1) ogélne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej —
wedhug § 13-21;
2) ustala si¢ obstugg infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych przewodow,
przebiegajacych w sgsiedztwie terenu.

6. Zasady obstugi kompmikacyjnej terenu: dopuszcza si¢ obstluge komunikacyjng
od drdg z terenami_sasiad uiz;cych

}./U75tala sig stawke™~Nednopdzowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 0%.

A ©
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§ 33. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.KD-G:

1.

Przeznaczenie ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym lerenu 1.KD-G jest
terenu: droga publiczna gléwna - stanowigca teren inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

2. Warunki 1 wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ rozbudowe istniejacej drogi z prawem do jej remontdw 1 przebudowy;

2) ustala si¢ zmienng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 30 m do 37 m,
Z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z drogami 2.2.KD-Z i 3.KD-Z, wedlug
rysunku planu;

3) ustala si¢ klasg drogi gtowne;,

4) ustala si¢ powigzania z drogami 2.2.KD-Z, 3.KD-Z, 5.KD-D, 6.KD-D i 7.KD-D

poprzez skrzyzowania,

5) dopuszcza si¢ wlaczenie zjazdu z drogi 12.KDW;

6) dopuszcza sie realizacje Sciezki rowerowej;

7) ustala si¢ realizacje chodnika po obu stronach jezdni;

8) ustala si¢ realizacje zatok postojowych dla przystankéw autobusowych.

3. Ograniczenia i szczeg6lne uwarunkowania zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ w pasie drogowym umieszczenie urzagdzen infrastruktury technicznej
nie zwigzanej z droga;
2) w obrebie terenu obowigzuje:

a) nakaz dostosowania urzadzen stuzacych do ruchu pieszego takich jak: chodniki,
pochylnic, schody, przcjScia przcz jczdnic, do  potrzeb 0sdb
niepelnosprawnych;

b) zakaz lokalizacji kioskéw 1 innych obiektéw kubaturowych.

4. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy:
1) wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz 10 m;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 0%.
5. Zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:
1) ogodlne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
—wedtug § 13-21;
2) wustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejgcych i projektowanych
przewodow, przebiegajacych w sasiedztwie terenu.
6. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci

w wysokosci 0%.

§ 34. Dla terenow oznaczonych symbolami 2.1.KD-Z i 2.2.KD-Z:

1.

Przeznaczenie ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenow 2.1.KD-Z i
terenu: 2.2KD-Z jest droga publiczna zbiorcza - stanowigca tereny
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym (2.2.KD-Z) i
ponadlokalnym (2.1.KD-Z).

2. Warunki i wskazniki zagospodarowania terenow:

1) ustala si¢ zachowanie istniejgcej drogi z prawem do remontdw i przebudowy;
2) ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 30 m, z poszerzeniami w rejonach
skrzyzowan z drogami 1.KD-G i 8. KD-D, wedtug rysunku planu;

3) ustala si¢ klase drogi zbiorczej;
4) d zcza si¢ reglizacj\$ciezki rowerowe;
/{)Iﬁgg:llmﬁi@ j¢ chodnikéw po obu stronach jezdni.

7
/
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3. Ograniczenia i szczegoélne uwarunkowania zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ w pasie drogowym umieszczenic urzadzen infrastruktury techniczne;j
nie zwigzanej z droga;
2) zakazuje si¢ lokalizacji kioskdw i innych obiektow kubaturowych.

4. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztalttowania zabudowy:
1) wysokos$¢ zabudowy: nie wiecej niz 10 m;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 0%.

5. Zasady obstugi infrastruktury technicznej:
1) ogoélne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej — wedtug § 13-21;
2) wustala si¢ obstluge infrastrukturg techniczng z istniejgcych i projektowanych
przewodow, przebiegajagcych w sasiedztwie terenu.

6. Ustala si¢ stawke¢ jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 0%.

§ 35. Dla terenu oznaczonego symbolem 3. KD-Z:

1. Przeznaczenie ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 3.KD-Z jest
terenu: droga publiczna zbiorcza - stanowigca teren inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

2. Warunki 1 wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ realizacjc nowej drogi z prawem do pozniejszych remontow
i przebudowy;

2) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 30 m, z poszerzeniami w rejonie
skrzyzowania z droga 1.KD-G, wedtug rysunku planu;

3) ustala si¢ klas¢ drogi zbiorczej;

4) dopuszcza si¢ realizacje $ciezki rowerowe;;

5) ustala si¢ realizacj¢ chodnikéw po obu stronach jezdni.

3. Ograniczenia i szczegdlne uwarunkowania zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie w pasie drogowym umieszczenie urzgdzen infrastruktury technicznej
nie zwigzanej z drogg;
2) zakazuje si¢ lokalizacji kioskow i innych obiektéw kubaturowych.

4. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy:
1) wysokos$¢ zabudowy: nie wiecej niz 10 m;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 0%.

5. Zasady obshlugi infrastruktury techniczne;j:
1) ogblne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej — wedhug § 13-21;
2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejagcych i projektowanych
przewodow, przebiegajacych w sasiedztwie terenu.

6. Ustala si¢ stawke¢ jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nicruchomosci
w wysokosci 0%.

§ 36. Dla terenu oznaczonego symbolem 4.KD-L:

1. Przeznaczenie ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 4.KD-L jest
terenu: ﬁ)}ga publiczna lokalna - stanowigca teren inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.
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1) wustala si¢ zachowanie istniejacej drogi z prawem do pdzniejszych remontdéw 1
przebudowy;

2) ustala si¢ jedynie pdinocno-zachodnig lini¢ rozgraniczajagca i cze$¢ pasa terenu,
Z poszerzeniami w rejonach skrzyzowan z drogami 2.1.KD-Z 1 11.1.KD-D, wedtug
rysunku planu;

3) ustala si¢ klas¢ drogi lokalne;;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ Sciezki rowerowej;

5) ustala si¢ realizacje chodnika po p6éinocno-zachodniej stronie jezdni.

3. Ograniczenia 1 szczegdlne uwarunkowania zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ w pasie drogowym umieszczenie urzadzen infrastruktury techniczne;j
nie zwigzanej z drogg;
2) zakazuje si¢ lokalizacji kioskow i innych obiektéw kubaturowych.

4. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:
1) wysokoé¢ zabudowy: nie wiecej niz 10 m;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 0%.

5. Zasady obslugi infrastruktury technicznej:
1) ogdlne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej — wedtug § 13-21;
2) ustala si¢ obsluge infrastrukturg techniczng z istniejgcych i projektowanych

przewodow, przebiegajacych w sasiedztwie terenu.

6. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 0%.

§ 37. Dla terenu oznaczonego symbolem 5. KD-D:

1. Przeznaczenie ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenu S.KD-D
terenu: jest droga publiczna dojazdowa - stanowigca teren inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

2. Warunki i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ realizacj¢ nowej drogi z prawem do remontow i przebudowy;

2) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych 20 m, z poszerzeniami w rejonie
skrzyzowania z drogg 1.KD-G oraz na naroznych skosach widocznosci, wedtug
rysunku planu;

3) ustala si¢ klas¢ drogi dojazdowe;j;

4) dopuszcza si¢ realizacjg sciezki rowerowe;;

5) ustala si¢ realizacje chodnika co najmniej po jednej stronie jezdni.

3. Ograniczenia 1 szczegdlne uwarunkowania zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ w pasie drogowym umieszczenie urzadzen infrastruktury technicznej
nie zwigzanej z droga;
2) zakazuje si¢ lokalizacji kioskéw i innych obiektéw kubaturowych.

4. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy:
1) wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz 10 m;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 0%.

5. Zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:
1) ogdlne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej — wedhug § 13-21;
2) ustala si¢ o s-lugn;iinfrastrukturq techniczng z istniejacych i1 projektowanych

" przewods zebiegajacych w sasiedztwie terenu.

6. Ustala si¢ stawke jc}h‘l’orazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 0%. A1 f\
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§ 38. Dla terenu oznaczonego symbolem 6.KD-D:

i, Przeznaczen ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 6.KD-D
ie terenu: jest droga publiczna dojazdowa - stanowigca teren inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.
2 Warunki i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ realizacje nowej drogi z prawem do remontow i przebudowy;

2) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 20 m, z poszerzeniami w rejonie
skrzyzowania z drogg 1.KD-G oraz na naroznych skosach widocznosci, wedlug
rysunku planu;

3) ustala sie klase drogi dojazdowe;j;

4) dopuszcza si¢ realizacje Sciezki rowerowej;

5) ustala sie realizacje chodnika co najmniej po jednej stronie jezdni.

3. Ograniczenia i szczeg6lne uwarunkowania zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ w pasie drogowym umieszczenie urzadzen infrastruktury technicznej
nie zwigzanej z droga;
2) zakazuje si¢ lokalizacji kioskow i innych obiektéw kubaturowych.

4, Ustala sie wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy:
1) wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 10 m;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 0%.

St Zasady obshugi infrastruktury techniczne;j:
1) ogodlne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej — wedlug § 13-21;
2) wustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych
przewodéw, przebiegajacych w sgsiedztwie terenu.

6. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci 0%.

§ 39. Dla terenu oznaczonego symbolem 7.KD-D:

1. Przeznaczenie ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 7.KD-D
terenu: jest droga publiczna dojazdowa - stanowigca teren inwestycji
celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

2. Warunki i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zachowanie istniejacej drogi z prawem do remontoéw i przebudowy;

2) ustala si¢ zmienng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 22,5 m do 30 m,
z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania z drogg 1.KD-G oraz na naroznych
skosach widocznosci, wedtug rysunku planu;

3) ustala si¢ klas¢ drogi dojazdowe;;

4) dopuszcza si¢ realizacje $ciezki rowerowej;

5) ustala si¢ realizacje chodnika co najmniej po jednej stronie jezdni.

3. Ograniczenia i szczeg6lne uwarunkowania zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie w pasie drogowym umieszczenie urzadzen infrastruktury techniczne;j
nie zwigzanej z droga;
2) zakazuje sie lokalizacji kioskéw i innych obiektow kubaturowych.

4. Ustala si¢ wskazniki 1 zasady ksztaltowania zabudowy:
1) wysokos¢ zabydowy: nie wiecej niz 10 m;
minima Zial p

ocentowy powierzchni biologicznie czynnej: 0%.
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5; Zasady obshugi infrastruktury techniczne;j:
1) ogolne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej — wedhug § 13-21;
2) wustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejagcych i projektowanych
przewodow, przebiegajgcych w sgsiedztwie terenu.

6. Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 0%.

§ 40. Dla terenu oznaczonego symbolem 8. KD-D:

1. Przeznaczenie ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 8.KD-D
terenu: jest droga publiczna dojazdowa - stanowigca teren inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

2. Warunki 1 wskaZniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zachowanie istniejgcej drogi z prawem do remontéw 1 przebudowy;

2) ustala si¢ zmienng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 25 m do 30 m,
z poszerzeniami w rejonach skrzyzowan z drogami 2.1.KD-Z, 2.2.KD-Z i 9.KD-D
oraz na naroznych skosach widocznosci, wedlug rysunku planu;

3) ustala si¢ klas¢ drogi dojazdowe;;

4) dopuszcza si¢ realizacje Sciezki rowerowej;

5) ustala si¢ realizacje chodnika co najmniej po jednej stronie jezdni.

3. Ograniczenia 1 szczegdlne uwarunkowania zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ w pasie drogowym umieszczenie urzagdzen infrastruktury technicznej
nie zwigzanej z droga;
2) zakazuje si¢ lokalizacji kioskéw i innych obiektow kubaturowych.

4. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy:
1) wysokosé¢ zabudowy: nie wigcej niz 10 my;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 0%.

5. Zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:
1) ogdlne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej — wedhug § 13-21;
2) wustala si¢ obstuge infrastruktura techniczng z istniejacych i projektowanych
przewodow, przebiegajacych w sgsiedztwie terenu.

6. Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 0%.

§ 41. Dla terenu oznaczonego symbolem 9.KD-D:

1. Przeznaczenie ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 9.KD-D
terenu: jest droga publiczna dojazdowa - stanowigca teren inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

o

Warunki i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zachowanic istnicjgccj drogi z prawem do remontéw i przcbudowy;
2) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 25 m;

3) ustala si¢ klas¢ drogi dojazdowej;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ $ciezki rowerowej;

5) ustala si¢ realizacje chodnika co najmniej po jednej stronie jezdni.

3. Ograniczenia 1 sZczepplne uwarunkowania zagospodarowania terenu:
/,] opuszcza.sie w pasie drogowym umieszczenie urzadzen infrastruktury technicznej
|

nie zwigzanej\A dr:

2) zakazuje sig ldkalizacji kioskoéw 1 innych obiektéw kubaturowych.

ek
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4, Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy:
1) wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 10 my;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 0%.
5. Zasady obstugi infrastruktury techniczne;:
1) ogbélne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej — wedhug § 13-21;
2) wustala si¢ obshugg infrastruktura techniczng z istniejagcych 1 projektowanych
przewodow, przebiegajacych w sgsiedztwie terenu.

6. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 0%.

§ 42. Dla terenu oznaczonego symbolem 10.KD-D:

1. Przeznaczenie ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 10.KD-D
terenu: jest droga publiczna dojazdowa - stanowigca teren inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

2. Warunki i wskazniki zagospodarowania tcrenu:
1) ustala si¢ zachowanie istniejgcej drogi z prawem do remontow i1 przebudowy;
2) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m, z poszerzeniami w rejonach
skrzyzowan z drogami 4.KD-L i 8. KD-D, wedlug rysunku planu;
3) ustala si¢ klas¢ drogi dojazdowej;
4) dopuszcza si¢ realizacje Sciezki rowerowej;
5) ustala si¢ realizacje chodnika co najmniej po jednej stronie jezdni.

3. Ograniczenia i szczegélne uwarunkowania zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ w pasie drogowym umieszczenie urzadzen infrastruktury technicznej
nie zwigzanej z droga;
2) zakazuje si¢ lokalizacji kioskéw i innych obiektéw kubaturowych.

4. Ustala sie wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy:
1) wysokos$¢ zabudowy: nie wigcej niz 10 m;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 0%.

5. Zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:
1) ogdlne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej — wedtug § 13-21;
2) wustala si¢ obshuge infrastrukturg techniczng z istniejgcych i1 projektowanych
przewodow, przebiegajacych w sgsiedztwie terenu.

6. Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 0%.

§ 43. Dla teren6w oznaczonych symbolami 11.1.KD-D i 11.2.KD-D:

1. Przeznaczenie ustala sie¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenow 11.1.KD-D i

terenu: 11.2.KD-D jcst droga publiczna dojazdowa - stanowigca teren
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym (11.2.KD-D) i
ponadlokalnym (11.1.KD-D).

2. Warunki i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zachowanle istniejgcej drogi z prawem do remontéw i przebudowy;
2) ustala si¢ zmienng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 17 m do 45 m, wedtug

rysunku planu;
) ustalasie-klgse drogi dojazdowej;
4) dopuszcza sig realizacje Sciezki rowerowej;
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5) ustala si¢ realizacj¢ chodnika co najmniej po jednej stronie jezdni.

3. Ograniczenia i szczegdlne uwarunkowania zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ w pasie drogowym umieszczenie urzadzen infrastruktury technicznej
nie zwigzanej z drogg;
2) zakazuje si¢ lokalizacji kioskdw i innych obiektéw kubaturowych.

4. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy:
1) wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz 10 m;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 0%.

5. Zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:
1) ogélne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej — wedlug § 13-21;
2) wustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych 1 projektowanych
przewodow, przebiegajacych w sgsiedztwie terenu.

6. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci 0%.

§ 44. Dla terenu oznaczonego symbolem 12. KDW:

1. Przeznaczenie ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 12.KDW
terenu: jestdroga wewnetrzna - stanowigca teren inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

2. Warunki i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zachowanie istniejgcej drogi z prawem do remont6w i przebudowy;
2) ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 12 m, wedtug rysunku planu.

3. Ograniczenia i szczegdlne uwarunkowania zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ w pasie drogowym umieszczenie urzadzen infrastruktury technicznej
nie zwigzanej z droga;
2) zakazuje si¢ lokalizacji kioskéw i innych obiektow kubaturowych.
4. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy:
1) wysoko$é zabudowy: nie wigcej niz 10 m;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 0%.

5. Zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:
1) ogdlne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej — wedtug § 13-21;
2) wustala si¢ obsluge infrastrukturg techniczng z istniejgcych i projektowanych
przewodow, przebiegajacych w sasiedztwie terenu.

6. Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 0%.

§ 45. Dla terenu oznaczonego symbolem 13. KDW:

1. Przeznaczenie ustala sig¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 13.KDW
terenu: jest droga wewnetrzna.

2. Warunki i wskazniki zagospodarowania terenu;
1) ustala si¢ zachowanie istniejacej drogi z prawem do remontéw i przebudowy;
2) ustala si¢ zmicnng szcroko$é w liniach rozgraniczajacych od 4,2 m do 6 m, wedlug
lysunku planu.

3. Ogranlczema 1 S2c1eg Ine uwarunkowania zagospodarowania terenu:
1) dopusxc pasie drogowym umieszczenie urzadzen infrastruktury techniczne;

i ——
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nie zwigzanej z droga;
2) zakazuje si¢ lokalizacji kioskdw 1 innych obiektow kubaturowych.

4. Ustala si¢ wskaZniki i zasady ksztatltowania zabudowy:
1) wysokos¢ zabudowy: nic wigcej niz 10 m;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 0%.

5. Zasady obshugi infrastruktury techniczne;j:
1) ogdlnc zasady przcbudowy, rozbudowy i1 budowy systemow infrastruktury
technicznej — wedhug § 13-21;
2) wustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejgcych i projektowanych
przewodow, przebiegajacych w sasiedztwie terenu.

6. Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 0%.

Rozdzial 3
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 46. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Mtawa.
§ 47. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

Lech Prejs

23




C b
Yitvvsedd 4\-,;’1_,',”, i

VawohuR st Y



Uzasadnienie

Celem opracowania w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Dzielnica Przemyslowa” jest uszczegéltowienie wustalen Studium wuwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Miawa poprzez okreSlenie przeznaczenia terendéw
i warunkéw ich wykorzystania izabudowy. Dostosowanie do zapiséw "Studium...” polega na
wskazaniu terenéw zabudowy uslugowej 1 produkcyjnej jako przeznaczenia przewazajgcego na
obszarze planu jak i zachowanie istniejgcego systemu drég publicznych, wraz z jego rozbudowa.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Mlawa dziatki
bedace w granicach planu miejscowego nalezg do obszaréw przeznaczonych do zabudowy
1 zagospodarowania:
1) strefa dziatalnosci gospodarczej z zakresu ustug i produkcji — U/P — w ktorej ustala sie realizacje
Sfunkcji ustugowych i magazynowo — skiadowych oraz funkcji produkcyjnych;
podstawowe kierunki przeznaczenia:

o zabudowa ustugowa w tym zaréwno ustugi o randze ogolnomiejskiej i regionalnej, ustugi publiczne
(kultury, administracji, sportu i rekreacji, ustug kultu religijnego) jak i ustugi komercyjne (biura,
turystyka, gastronomia, rozrywka, handel detaliczny itp.);

o centra logistyczne, tereny transportu samochodowego;

o ustugi zwiqzane ze sprzedazq, diagnostykq, naprawgq, zlomowaniem, demontazem pojazdoéw,

o obiekty produkcyjne, sklady, magazyny, wraz z zapleczem administracyjnym i socjalnym;

o ustugi handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? powierzchni sprzedazy wylgcznie w rejonach
wskazanych na rysunku Studium na ten cel;

o ulice publiczne i wewneltrzne, ciggi piesze i rowerowe, parkingi,

o obiekty i urzqdzenia infrastruktury technicznej;

dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

e stacje paliw wraz z zapleczem ustugowo — handlowym;

e place publiczne i skwery, tereny zieleni urzqdzonej oraz inne przestrzenie publiczne,

e utrzymanie istniejqcej zabudowy mieszkaniowej;

o obiekty zamieszkania zbiorowego realizowane jako cz¢s¢ zaplecza obiektow produkcyjnych, sktadow
i magazynow,

e stacje paliw z zapleczem ustugowo-handlowym,

o ustugi sportu i rekreacji;

e hale widowiskowe,

e urzgdzone miejsca organizacji plenerowych wydarzen kulturalnych, imprez masowych;

e garaze i parkingi wielopoziomowe i podziemne,

o odnawialne Zrodta energii w postaci ogniw fotowoltaicznych, realizowanych wylgcznie na dachach
i Scianach budynkéw, o mocy do oraz powyzej 100 kW;

o wylgcznie na terenie Péinocnej Dzielnicy Przemystowej: obiekty i dzialalnosci skierowane na
alternatywne zagospodarowanie odpadow generujgcych energie cieplng oraz/lub elektryczng:
— zbieranie odpadow,
— przetwarzanie odpadow komunalnych oraz odpadéw pochodzgqcych z przetwarzania odpadéw

komunalnych,

e wylgcznie na terenie Pdinocnej D,

odpadow  kom '

'y Przemystowej: obiekty do termicznego przeksztalcania
pochodzqcych z przetwarzania odpadow komunalnych,

z odzyskig
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zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

o zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej, z wyjgtkiem lokalizacji przewidzianych
w obowiqzujgcych planach miejscowych;

e zakaz lokalizacji nowych ustug oswiaty, nauki, ochrony zdrowia,

e emisja pylow i gazow poza granicami dzialki inwestora nie moze przekroczy¢ stezen dopuszczalnych
zgodnie z unijnymi i krajowymi przepisami;

e zakaz lokalizacji spalarni odpadow i wspélspalarni odpadéw innych niz odpady komunalne oraz
innych niz odpady powstajgce z procesow przetwarzania odpadow komunalnych,

o zakaz lokalizacji spalarni odpadow i wspotspalarni odpadow bez odzysku energii.

paramelry i wskazniki zacospodarowania terenow:

o wysokoS¢ zabudowy nie wigksza niz: 20 m, przy czym dopuszcza sig¢ odstgpstwa w planach
miejscowych od tej zasady, w zaleznasci od przewidywanych potrzeb technologicznych - w takich
sytuacjach maksymalna wysokos¢ zabudowy nie moze jednakze przekroczyé 30m na fragmentach nie
przekraczajgcych 40% powierzchni zabudowy na kazdej dzialce budowlanej;

o maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,0,

o maksymalna powierzchnia zabudowy: 80%, z dopuszczeniem utrzymania istniejgcego zainwestowania
przekraczajgcego ten wskaznik, z prawem do nadbudowy zgodnie z pozostalymi wskaznikami;

e minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej. 0%.;.

2) strefa ustugowo-mieszkaniowa U/M (U/M II) — wskazana dla utrzymania i rozwoju funkcji ustugowo
— mieszkaniowych,
podstawowe kierunki przeznaczenia:

e zabudowa ustugowa, w tym zaréwno ustugi o randze ogélnomiejskiej i regionalnej, ustugi publiczne
(kultury, administracji, oswiaty, nauki, ochrony zdrowia, sportu i rekreacji, ustug kultu religijnego) jak
i ustugi komercyjne (biura, turystyka, gastronomia, rozrywka, handel detaliczny itp.);

o zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

e zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na dziatkach o maksymalnej powierzchni 800m?;

o zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,

e obiekty zamieszkania zbiorowego;

e place publiczne i skwery, parki publiczne i inne tereny zieleni urzqdzonej oraz inne przestrzenie
publiczne, ze szczegolnym uwzglednieniem ich funkcji reprezentacyjnej;

o ulice publiczne i wewngtrzne, ciggi piesze i rowerowe, parkingi;

e obiekty i urzqdzenia infrastruktury technicznej;

dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

e obiekty produkcyjne i produkcyjno-ustugowe w zakresie utrzymania istniejgcej zabudowy

z mozliwoscig rozbudowy, przebudowy, nadbudowy

e garaze i parkingi wielopoziomowe i podziemne;
zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy.

o zakaz lokalizacji przedsiewzigé moggcych zawsze znaczgco oddzialywaé na srodowisko, z wyjqtkiem
inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji oraz przedsiewzie¢ dopuszczonych w
obowigzujgcych planach miejscowych,

e zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni powyzej 2000 m?, z wyjgtkiem rejondw

wskazanych na rysunku Studium; m
paramelry 1 wskazniki zavospadarowania lerenow:

o Wwysoko$¢ zabudowy nie wigksza nis;

— dla zabudowy mieszkanigWwej wielorodzinnej i ustugowej w strefie U/M 1,
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—  15m — dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej w strefie U/M 11,
—  12m— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w strefach U/M 1i U/M I1;
o maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:
—~ 1,8 dla zabudowy ustugowej w strefie U/M I,
— 1,5 dla zabudowy ustugowej w strefie U/M 11,
— 1,8 dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w strefie U/M 1,
— 1,2 dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w strefie U/M 11,
— 0,6 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w strefie U/M I,
— 0,5 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w strefie U/M I
e maksymalna powierzchnia zabudowy . 60%, z dopuszczeniem utrzymania istniejgcego zainwestowania
przekraczajgcego ten wskaznik, z prawem do nadbudowy zgodnie z pozostalymi wskaznikami,
o minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej:
—  30% dla zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej,
— 20% dla zabudowy ustugowej, z dopuszczeniem obnizenia wskaznika dla szkél i terenéw boisk
sportowych do 15%;
z wyjgtkiem obszarow juz intensywniej zagospodarowanych oraz dla ktorych nizszy wskaznik ustalono
w obowiqzujgcych planach miejscowych;

3) strefa technicznej obstugi miasta - TT - w ktorej zaklada sie lokalizacje zabudowy i urzgdzen
zwiqzanych z infrastrukturqg techniczng i komunikacyjng miasta,
podstawowe kierunki przeznaczenia:
o obiekty i urzqdzenia infrastruktury technicznej zwiqzane z elektroenergetykq, cieplownictwem,
gospodarkq wodno — kanalizacyjng, gazownictwem, gospodarowaniem odpadami;
o ulice publiczne i wewnetrzne, ciggi piesze i rowerowe, parkingi, obiekty i urzqdzenia infrastruktury
technicznej;
dopuszczalne kierunki przeznaczenia:
o obiekty administracyjne zwiqzane z przeznaczeniem podstawowym;
e place publiczne i skwery, tereny zieleni urzgdzonej oraz inne przestrzenie publiczne;

zasady ksztaltowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenii:
o ksztaltowanie zieleni izolacyjnej,
e zakaz lokalizacji zabudowy niezwiqzanej z przeznaczeniem podstawowym,

paramelry i wskazniki zagospodarowania terenow:
e wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz: 12m;

o maksymalna powierzchnia zabudowy: 80%, z dopuszczeniem utrzymania istniejgcego zainwestowania
przekraczajgcego ten wskaznik, z prawem do nadbudowy zgodnie z pozostalymi wskaznikami;
o minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0%,

4) strefa lasow — ZI. — na ktorej zaklada sie zachowanie istniejqcych lasow oraz zalesienia,
podstawowe kierunki przeznaczenia:

e lasy i zadrzewienia, w tym zalesienia,

o lasy parkowe;

o tereny zieleni nieurzgdzonej;

dopuszcz cerunki przez :zdni ﬂ.)

urzqgeenia turystyczne — miejs¢g/ wypoczynkowe, polany, zadaszenia, punkty widokowe, szlaki
(_’L turyptyczne;
f""'_'_'_“___-_ —— —
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e ulice publiczne i wewnetrzne, obiekty i urzqdzenia infrastruktury technicznej, obiekty i urzqdzenia
zwigzane z prowadzeniem gospodarki lesnej, urzqdzenia turystyczne w rozumieniu przepisow
odrgbnych, elementy infrastruktury technicznej oraz ciqgi piesze i rowerowe;

e zakaz lokalizacji nowej zabudowy, z wyjgtkiem obiektow infrastruktury technicznej iobiektow
zwigzanych z gospodarkg lesng,
zasady ksztaltowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenit:

o kszialtowanie ciqgow pieszych i rowerowych wigzqcych tereny lesne z zespolami zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej.
parametry i wskazniki zagospodarowania terenéw:

e wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz: 12 m, z dopuszczeniem ponadlesnych ambon i wiez
obserwacyjnych stuzgcych gospodarce lesnej,

o maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%;

o minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 90%, z dopuszczeniem obnizenia wskaznika dla
terenéw urzqdzen turystycznych do 30%.

Studium wskazuje obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkéw - schron bojowy .

Jednoczesnie "ze wzgledu na ogdlnos¢ mapy topograficznej (skala 1:10 000), na ktorej
sporzgdzono studium, nie jest mozliwe precyzyjne wyznaczenie granic stref funkcjonalno-przestrzennych,
dlatego mogg wystgpowaé niewielkie przesuniecia w stosunku do granicy dziatki ewidencyjnej
i faktycznej lokalizacji zagospodarowania; ostateczne ustalenie granic terenéw powinno byé dokonywane
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego;

— korekta zasiegu poszczegolnych terendw moze by¢ dokonywana pod warunkiem zachowania
zasad zrownowazonego rozwoju, a w szczegolnosci w oparciu o zasade:

> kontynuacji  funkcji podstawowej okreslonej na rysunku studium, o integralnosci
zagospodarowania oraz infrastruktury technicznej i drogoweyj,

> koniecznosci realizacji inwestycji celu publicznego,

» nie rozpraszania obiektow i tworzenia zwartych zespotow zabudowy,
o nienaruszalnosci zasobow kulturowych,
e nienaruszalnosci cennych elementow systemu przyrodniczego."

Korekta zasiegu poszczegélnych terenow nie moze jednak przekraczaé 50 m w stosunku do
wyznaczonych w Studium przeznaczen.

— dopuszcza sig, aby funkcja dopuszczona w danym terenie wyznaczonym w studium, nie bedgca
podstawowym kierunkiem przeznaczenia, stanowila przeznaczenie podstawowe terenu wyznaczonego
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,

— w planie miejscowym nalezy dgzy¢ do uzupetniania terendw zabudowy mieszkaniowej zielenig
ogolnodostepng (urzqdzong), ustugami publicznymi oraz ustugami podstawowymi, nalezy pozostawiaé
istniejqce cieki z ich obudowg biologiczng.

— dopuszcza sie zawezanie zasiegu terendw inwestycyjnych wskazanych w studium jako kierunki
przeznaczenia poprzez pozostawienie dotychczasowego charakteru terenu.

— okreSlona maksymalna wysokos¢ zabudowy nie wyklucza sytuowania dominant o lokalizacji
i wysokoSci okreslanej indywidualnie na podstawie miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego, wynikajqcej z przestanek kompozycyjnych.

— wskazana maksymalna wysokoSé zabudowy nie dotyczy obiektow i urzqdzen infrastrukiury
technicznej — np. masztow telefonii komorkowej, instalacji kolektorow stonecznych, obiektow i urzqdzen,
ktorych wysokos¢ wynika m.in. z wymogow technologicznych, technicznych lub konstrukcyjnych.

— uktad komunikacyjny wskazahy wa rysunku studium ma przebieg orientacyjny i nie obejmuje w
petni lokalneg adu komunikaeyjhego.\ Dopuszcza si¢ zmiane klasy technicznej i kategorii drog
wiskazan)ye 1z Korekty przebiegu wyznaczonych drog publicznych na etapie

Strona 4



sporzgdzania planu miejscowego, w zaleznosci od zaistnialych uwarunkowan i potrzeb oraz mozliwosci
technicznych wytyczania i budowy tych drog.

Zgodnie z powyzszym przy sporzadzaniu projektu planu miejscowego stosowano zapisy Studium, w

tym wskazniki i parametry zagospodarowania i zabudowy terendow, jak dla strefy U/P.

Ogolem powierzchnia terenu objgtego planem wynosi okoto 159,92 ha. Plan okresla przeznaczenie
terendw jak nastepuje:

1) P/U - produkcja i ustugi;

2) U - ustugi;

3) UK - ushugi kultury;

4) UM — uslugi z zabudowa mieszkaniowa;

5) KS - parkingi;

6) E - obiekty systemu elektroenergetycznego;
7) W - obiekty systemu wodociggowego;

8) ZL - lasy;

9) KD -... —drogi publiczne:

a) KD-G — gléwna,

b) KD-Z — zbiorcze,

¢) KD-L- lokalne,

d) KD-D — dojazdowe,

10) KDW - drogi wewngetrzne.

Plan uwzglednia, zgodnie z art. 1 ust. 2-4 w zwigzku z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym:

1)

2)

3)

4)

5)

wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - poprzez wyznaczenie
nieprzekraczalnych linii zabudowy, ustalenie spojnych gabarytow zabudowy ksztattujacych
jednorodny charakter duzej Dzielnicy Przemystowej, w sposéb wiasciwy dla strefy obrzeznej
sredniej wielkosci miasta, z zachowaniem niewielkiego zespolu ustugowego uzupelionego
istniejgcymi, acz sukcesywnie zanikajacymi funkcjami mieszkaniowymi w poludniowym skraju
obszaru planu;

walory architektoniczne i krajobrazowe - poprzez ustalenie zasad ksztaltowania zabudowy
w nawigzaniu do zabudowy wystepujacej w terenach sgsiednich oraz poprzez zachowanie laséw
istniejagcych we wschodniej i zachodniej czesci obszaru;

wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw lesnych -
poprzez ustalenie zasad odprowadzania wod opadowych i roztopowych oraz poprzez zachowanie
laséw istniejgcych we wschodniej i zachodniej czesci obszaru;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw — poprzcz ochrong zabytkowego
schronu bojowego 1 umocnien ziemnych mtawskiej linii obrony z 1939r.;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegOlnymi potrzebami - poprzez ustalenie zasad niemieszania funkcji wzajemnie kolidujgcych
ze soba na obsza lanu, rozBudowe i utrzymanie na obszarze planu obiektéw i urzadzen
zaopatpuigCych ludnos¢ calegomjasta w media oraz ustalenie wskaznikéw miejsc do parkowania
samgchodow, w tym dla pojazddw, zaopatrzonych w karte parkingowa,
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6) walory ekonomiczne przestrzeni - poprzez ustalenie przeznaczenia terenéw oraz wskaznikdéw ich
zagospodarowania adekwatnych do polozenia w terenmach rozwijajacej si¢ Dzielnicy
Przemystowej, pozwalajac na jej dalszy rozwdj przestrzenny;

7) prawo wlasnosci - poprzez wytyczenie uktadu drogowego maksymalnie mozliwie na terenach
gminy oraz wskazanie terendw w sposob umozliwiajacy ich podzial na dziatki zgodne
z ustaleniami planu;

8) potrzeby interesu publicznego - poprzez wytyczenie ukladu drog publicznych oraz ochrong
zarowno zabytkowego schronu bojowego i umocniefi ziemnych mtawskiej linii obrony z 1939r.
jak 1 duzego kompleksu leénego;

9) potrzcby w zakresic rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci szerokopasmowych
- poprzez szczegblowe zapisy ustalajace zasady rozbudowy istniejgcych systeméw infrastruktury
technicznej, w tym obiektow i urzadzen obstugujacych populacje catego miasta,;

10) zapewnienie udziatlu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkow komunikacji elektronicznej - poprzez
przeprowadzenie procedury wylozenia projektu planu do publicznego wgladu w dniach od
07.12.2021r. do 04.01.2022r.;

11) zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych - poprzez zapewnienie udziatu
spoleczenstwa w pracach nad miejscowym  planem zagospodarowania przestrzennego,
kompletowanie dokumentacji planistycznej - na kazdym etapie sporzadzania projektu planu byla
zapewniona mozliwos$¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy w trybie dostepu do informacji publicznej,
obwieszczenia dotyczace poszczegodlnych czynnosci (tego wymagajace) byly publikowane
w prasie miejscowej, Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzgdu Miasta;

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci -
poprzez ustalenie zasad rozbudowy systemu wodociggowego od urzadzen i sieci istniejgcych
w obszarze planu.

Plan nie uwzglednia:
1) wymagan ochrony doébr kultury wspdiczesnej;
2) wymagan ochrony gruntéw rolnych;
3) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

ze wzgledu na brak tych zagadnien w obszarze objetym planem.

Ustalajac przeznaczenie terenu i okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania
z terenu wywazono interes publiczny i interesy prywatne, w tym uwzgledniajac czgsciowo zglaszane
wnioski 1 uwagi - poprzez zachowanie optymalnego uktadu drogowego oraz ujednolicenie inlensywnosci
zabudowy wynikajace z potrzeb ksztalttowania rozwoju rozlegltej Dzielnicy Przemystowej. Wprowadzono
zapisy zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, w tym kontynuacje funkcji
niewielkiego zespotu ustlugowo-mieszkaniowego przeksztalcajgcego si¢ na zespot ustugowy
z mieszkalnictwem zbiorowym, zwigzanym z obshugg funkcji produkcyjno-magazynowo-sktadowych
(zaktada sie, ze z wstawdly hotele pracownicze). Wprowadzono jasna zasad¢ zapewnienia
potrzeb elo lanej, w celu uniknigcia przeinwestowania terendw jak i prob

Strona 6



przerzucenia kosztow funkcjonowania nowej zabudowy na budzet miasta. Jednoczeénie zachowano
istniejacy publiczny parking dla samochoddow ciezarowych.

Przeprowadzono analizy:

1) ekonomiczne - opracowano prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego - analiza ta wykazata, ze w pierwszych 5-ciu latach wielko$¢ naktadéw, jakie gmina
bedzie musiata ponies¢ na realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej (nalezace do
zadan wlasnych gminy) bedzie nizsza od dochodéw do budzetu z tytutu podatkéw lokalnych
uzyskanych z obszaru objetego planem, przy czym zatozono, ze w latach kolejnych naktady na
inwestycje beda nieznaczne, za$ przychody begda rosty wraz z powstawaniem kolejnej zabudowy;
stan ten wynika ze znacznego zainwestowania obszaru, w tym z faktu iz uktad drogowy w tym
rejonie jest juz rozbudowany zas inwestycje komercyjne przynosza i beda przynosity istotne
dochody z tytutu podatkéw lokalnych;

2) Srodowiskowe - opracowano prognoz¢ oddzialywania na $rodowisko, wykazujaca, ze
planowane przeznaczenie gruntéw nie b¢dzie powodowalo trwatego negatywnego wplywu na
Srodowisko - jednoczesnie przeprowadzono procedure strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko, zgodnie z trybem ustawy z dnia 3 paZzdziernika 2013 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddzialywania na srodowisko; na obszarze objetym planem wystapiono o zgod¢ na zmiang
przeznaczenia gruntdéw lesSnych na cele nielesne zaréwno do Marszalka Wojewddztwa
Mazowieckiego jak i do Ministra Srodowiska i Klimatu - stosowne zgody uzyskano dla
wszystkich gruntéw objetych wnioskiem;

3) spoleczne - dokonano analizy istniejacych po sgsiedzku ustug spotecznych jaki i dokonano
bilansow przewidywanej liczby mieszkancéw w celu okreslenia potrzeb realizacji ustug
spolecznych - z analizy wynika, ze obszar objety planem nie wymaga realizacji takich obiektow
przez miasto, obsluge zapewnig obiekty polozone poza granicami planu, w ich sgsiedztwie.
Zatozono, ze nowa zabudowa mieszkaniowa powstanie wytgcznie w formie hoteli pracowniczych.

Przy sytuowaniu nowej zabudowy (i poszczegdlnych rodzajow przeznaczen) uwzgledniono wymagania
tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walor6w ekonomicznych przestrzeni
poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci  uktadu przestrzennego - tj. wskazujac rozwdj zabudowy w obszarze
rozwinigtej sieci drogowej istniejagcej w Dzielnicy Przemystowej, nawigzujac do juz istniejacych
podziatdéw na rozlegte kwartaty zabudowy; obszar planu w znacznym stopniu jest juz obecnie
zainwestowany, zakladana nowa zabudowa w czg¢éci polnocnej ma na celu uksztaltowanie
kolejnego fragmentu rozleglego obszaru produkcyjno-magazynowo-sktadowego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy w sposdéb umozliwiajagcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu -
przystanki komunikacji miejskiej w Mlawie znajduja si¢ potudniowej czesci obszaru planu.

rzeStrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sie  pieszych
drég publicznych nakazujacy realizacje chodnikéw co
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4) planowanie i lokalizowanie nowej zabudowy na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, charakteryzujacych si¢ najlepszym dostgpem do sieci
komunikacyjnej (rozbudowany uktad drogowy centralnej cze$ci Mlawy, transport zbiorowy) oraz
najlepszym (w skali gminy) stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe oraz sieci 1 urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnym dla nowe;j,
planowanej zabudowy - istniejgce obiekty obshugujace systemy jak i sieci w drogach otaczajgcych
obszar jak i w wigkszosci drég istniejgcych na obszarze objetym planem pozwalajg na obshuzenie
znacznej czesci planowanej zabudowy, mozliwa jest takze rozbudowa istniejacych systemow.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wraz datg uchwaly rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2.

Sporzadzenie niniejszego planu jest zgodne z wynikami "Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Miasta Mlawa” zawierajgcej oceng¢ postgpéw w opracowywaniu plandw w zakresie
okreslonym w art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Analiza zostala sporzgdzona przez Burmistrza Miasta Mlawa w marcu 2018r., a na jej podstawie Rada
Miasta Mlawa podjeta uchwale Nr X1./485/2018 z dnia 27 marca 2018 r. w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Mlawa oraz miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Z prognozy skutkéw finansowych wynika, ze realizacja ustalen planu bg¢dzie miata istotny wplyw
na budzet gminy. Obliczenia dla perspektywy S-ciu lat od dnia wejscie w zycie ustalen planu zaktadajg
przewidywane koszty i dochody do budzetu, co zostato szczegdtowo wykazane w prognozie finansowej
wykonanej na potrzeby planu.

Po rozpatrzeniu uwag do projektu planu postanowiono o jego przedlozeniu Radzie Miasta celem
jego uchwalenia.

Reasumujgc: obszar objety planem, polozony w poélnocno-zachodniej cz¢$ci miasta Mlawa,
na poélnocny-zachéd od zespoléow mieszkaniowych, obejmujacy w znacznym stopniu tereny
zagospodarowane, w zespole terenéw w ktérych nastepuje staly rozwdj zabudowy produkeyjno-
magazynowo-skladowej, jest szczegélne atrakcyjny do projektowania jej kolejnego uzupeklienia
i rozwoju.
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaly Nr .....coociiennne
Rady Miasta Mlawa

Zdnia ..., 2022 roku

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU

projektu MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ,,DZIELNICA PRZEMYSLOWA”
dla obszaru potozonego w pdinocno-zachodniej czgsci m. Mlawy miedzy granica miasta, Lasem Mlawskim, ul. Mechanikéw i linig kolejows

oraz prognozy oddziatlywania na §rodowisko do projektu powyzszego planu miejscowego

Nazwisko i Rozstrzygnigcie Burmistrza Rozstrzygnigcie Rady Miasta
ilpie, nazwa Oznaczenie Miasta Mlawa. w sprayvie Miawa w sprawie.rozpatrzenia
Data jednostki ) . g ] . . rozpatrzenia uwagi uwagi
bl wolvw breanizacyine] mlerughomoécl. Ustalenia prOJek_tu planu dla nieruchomosci, Komentarz
p PIyw! gal YINCN  Trege uwagi [ ktorej dotyczy ktérej dotyczy uwaga
uwagi 1ad?es uwaga uwaga . uwaga uwaga . uwaga
zglaszajacego uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona | nieuwzglgdniona
uwagi
1 2 3 4 5 6 7 8 11
§ 26 pkt 1. Przeznaczenie terenu
Uwaga czg$ciowo
1. ustala sig, Ze przeznaczeniem uwzgledniona przez
podstawowym terenu 8.P/U sa: Burmistrza Miasta
a) zabudowa produkcyjna, Mtlawa.
b) ushugi z zakresu handlu o powierzchni Zasieg terendw
sprzedazy do 2 000 m?, ustug publicznych, 8.P/U
ustug motoryzacyjnych takich jak warsztaty i 12.UM zostal
samochodowe, myjnie samochodowe czy niezmieniony.
stacje obshugi Przeznaczenie
i kontroli pojazdow, biur i administracji, Uwaga uzupetniajgce
. e oraz pozostatych ustug podstawowych, czedciowo terenu 12.UM
Z.P.H. ,,l_)orls’ przeznaczenie c) sktady i magazyny, uwzglednion Uwaga zostato rozszerzone
Zblgnlew It d) ba;y magazynowo transportowe oraz a, w zakresie czesciowo - funkcje
i - Za{)j_(:kl zabudowe SR s(tiacfji pl)rzel:cldunkc_)wii,. uzupeinif:.nia nieuwzglednio mieszkaniowe
.(16.12. Napolooska handlowo- |nr 10-1988/5| €) dziata 1‘10é.c rzemie$ nicza. funkcji na—w zostaly rozszerzone
A produkcyjno- 2. ustala si¢ ze przeznaczeniem terenu UM, pozostatym o .lokalc .
06-500 Miawa ustugowo- dopuszczalnym terenu 8. P/U sa obejmujaceg zakresie zamieszkania
mieszkalna skierowane na alternatywne 0 czedé zbiorowego
zagospodarowanie terenéw zaklady dziatki realizowane
przetwarzania i unieszkodliwiania odpadéw w budynkach
komunalnych oraz odpaddéw pochodzacych ) ustugowych,
Z przetwarzania odpadéw komunalnych, w stuzacych obshidze
tym obiekty do termicznego przeksztalcania Przezmyczenia
takich odpadéw z adzyskiem energii. podstawowego.
§ 30 pkt 1. Przeznaczenie terenu: Przeznaczenie
1) Ustala sie, ze  przeznaczeniem terenu 8. P/U
podstawowym terenu 12,UM sg: pozostato
a) ustugi z zakresu ushug publicznych, iezmienione.
gastronomii, turystyki, biur i administracii,
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14.01.2022r|

Stawomir
Wysocki
ul. Estrady
17F
01-932
Warszawa

Nie wyraza
zgody na
planowane

przeznaczenie
dzialek.

dziatki
nr nr 10-
1676/1,
10-1680

§ 26 pkt 1. Przeznaczenie terenu:

1) ustala sie, Ze przeznaczeniem terenow

3.P/Ui4.P/U s3:

a) zabudowa produkcyjna,

b) ustugi z zakresu handlu o powierzchni
sprzedazy do
2 000 m?, ustug publicznych, ustug
motoryzacyjnych takich jak warsztaty
samochodowe, myjnie samochodowe czy
stacje obstugi
i kontroli pojazdéw, biur i administracji,
oraz pozostatych ustug podstawowych,

c) sktady i magazyny,

d) bazy magazynowo transportowe oraz.
stacje przetadunkowe,

e) dziatalnos¢ rzemie$lnicza.

2) ustala sig, Ze  przeznaczeniem
dopuszczalnym terenéw 3.P/U i 4.P/U sa
skierowane na alternatywne
zagospodarowanie odpadéw generujagcych
energi¢ cieplng oraz/lub elektryczng zaktady
przetwarzania i unieszkodliwiania odpaddéw
komunalnych oraz odpadéw pochodzacych z
przetwarzania odpadéw komunalnych, w tym
obiekty do termicznego przeksztalcania
takich odpadow z odzyskiem energii

§ 38 pkt 1. Przeznaczenie terenu:

Ustala sie ze przeznaczeniem

podstawowym terenu 6. KD-D jest droga
publiczna dojazdowa — stanowigca teren
inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

Uwaga
nieuwzgledniona

/

Funkcje ustugowo-
produkcyjne wynikaja
z wytycznych
zawartych w
dokumencie
okreslajagcym polityke
przestrzenng gminy,
tj. w Studium
uwarunkowan
i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego Miasta
Mtawa
zatwierdzonym
uchwatg
Nr XX1/303/2020
Rady Miasta Mtawa
z dnia 13.10.2020 .

Zgodnie ze Studium
uwarunkowan
i kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego Miasta
Mtawa dziatki sg
polozone w strefie
dziatalnosci
gospodarczej z
zakresu ustug i
produkcji U/P.

Droga 6.KD-D jest
niezbedna do obstugi
nowotworzonych
terendw
budowlanych.
Dla potudniowej
czgsei dziatek
uzyskano zgode
Marszatka
Wojewoddztwa
Mazowieckiego na
przeznaczenie
gruntdw lesnych na
cele nielesne.

=

'BURMISTRZ MIAS:

Slawomiir Kowalewski
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Mtawa
zdnia ....coiieiiinnnn 2022 roku

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO
ZADAN WLASNYCH GMINY, ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503) okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji oraz zasady
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy.

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw stanowig — zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2021r., poz. 1899 z p6ézn. zm.) — zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuyja:

a) traktowane jako zadania wspolne inwestycje w liniach rozgraniczajacych poszczegdlnych
drég publicznych, w tym wybudowanie droég wraz z uzbrojeniem podziemnym, zielenig
i odpowiednimi  zabezpieczeniami  technicznymi  zmniejszajacymi  ucigzliwo$é
w rozumieniu przepisOw ochrony srodowiska,

b) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajgcymi
drog

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wiasnych gminy to:

1. realizacja drég publicznych na terenach przeznaczonych w planie pod taka funkcje,
realizowana gléwnie jako poszerzenie drég istniejacych jak i czesciowo jako budowa
nowych drég, wraz z urzadzeniem tych drdg i ich fragmentéw, gléwnie nawierzchnia jezdni
i chodnikéw;

2. budowa sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, przy czym koszty zwigzane z budowg nowych
urzadzeh dotycza jedynie czgéci droég publicznych - przede wszystkim jako rozbudowa
1 uzupelnienie istniejacych systemow;

3. utrzymanie i ewentualna rozbudowa istniejagcych uje¢ wody.
§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2.

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w tym m.in.
ustawg prawo budowlane, ustawg o drogach publicznych, ustawg Prawo zamowien
publicznych, ustawg o samorzadzie gminnym, ustawg o gospodarce komunalnej, ustawa
o ochronie srodowiska, ustawa o lasach, ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych wraz
z odpowiednimi rozporgadzeniami.




