UCHWALA NR ............
RADY MIASTA MLAWA
Z dnia .ooicviiiiinniinn,

W sprawie
przystqpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
«Tadeusza Kosciuszki”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzqdzie
gminnym (Dz. U. z2025r., poz. 1153 z pdzn. zm.) oraz art. 14 ust. 1§ 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z 2024 r., poz. 1130 z pdin.
zm.) Rada Miasta Mtawa uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Przystepuje  sie  do sporzgdzenia  miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego ,Tadeusza Kosciuszki” dla obszaru potozonego w §rodkowej czesci m. Mtawa
w sgsiedztwie ulic Tadeusza Kosciuszki i Alei Sw. Wojciecha, zgodnie z§ 1 ust. 2 niniejszej
uchwaty.

2. Granice obszaru objetego projektem planu miejscowego okresla zatgeznik do uchwaty,
ktory jest infegralng czesciq niniejszej uchwaty.

3. Przedmiot i zakres planu miejscowego powinien by¢ zgodny z art. 15 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130
zpdin, zm.).

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Mtawa,

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podijecia.
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Uzasadnienie
wraz z analizg zasadnosci przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Tadeusza Koéciuszki"

Obszar objety granicami uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania ,Tadeusza Koéciuszki" dla obszaru potozonego w Srodkowe] czesci
m. Mtawa w sgsiedztwie ulic Tadeusza Kosciuszki i Aleji $w. Wojciecha, to tereny potozone
miedzy zwartq zabudowq zespotu funkcjonalno-przestrzennego centralnej czesci miasta.

Dla  obszaru obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania  przestrzennego
«Zachodnia". Plan okresla m.in.:
- dla terenu 1.U - przeznaczenie terenu na ustugi z zakresu:
a} biur i administracii,
b) handlu o powierzchni sprzedazy do 2 000 m?,
¢) gastronomii,
d) ustug motoryzacyjnych takich jak warsztaty samochodowe o nie wiecej niz 2 stanowiska
Czy myjnie samochodowe,
e) turystyki i rekreacii,
f} nie wymienionych wyzej ustug podstawowych.

Wniosek o zmiane planu miejscowego ztozyt jeden z wiaicicieli dziatek objetych niniejszym
planem potozonych na terenie oznaczonym symbolem 1.U wnoszgc m.in. o: rozszerzenie
przeznaczenia terenu o mozliwosé gospodarowania, magazynowania i przetadunek
odpaddw oraz wprowadzenie przeznaczenia terenu pod ustugi przemystowe i produkcyjne.
Le wzgledu na ztozonos¢ zaktadanych zmian nastqpi to poprzez sporzgdzenie nowego planu
miejscowego tego terenu. Burmistrz Miasta Mtawa PO rozpatrzeniu wniosku uznat za
vzasadnione dokonanie wnios.kowomych zmian,

Na terenie miasta Mtawa obowigzuje Studium  uwarunkowan | kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Mtawa, zatwierdzone Uchwatg Nr XX1/303/2020
z dnia 13 pazdziernika 2020r., zmienione w czesci tekstowej Uchwatg Nr XLI/524/2022 z dnia
28 czerwca 2022r.

Zgodnie z tym dokumentem obszar opracowania, to:

1) strefa dziatalnosci gospodarczej z zakresu ustug —~ U I - (kolor niebieski wyrdinia zmiane
Studiumj:

strefa dziatalnosci gospodarczej z zakresu ustug - U (Ui U ll) - wskazana do utrzymania
i rozwoju funkcji ustugowych:

podstawowe kierunki przeznaczenia:

* zabudowa ustugowa w tym zaréwno ustugi o randze ogdinomiejskiej i regionalnej, ustugi
publiczne (kultury, administracji, oswiaty, nauki, ochrony zdrowia, sportu i rekreacji, ustug
kultu religiinego) jak i ustugi komercyjne (biura, turystyka, gastronomia, rozrywka, handel
detaliczny itp.);

* obiekty zamieszkania zbiorowego;

* place publiczne i skwery, parki publiczne i inne tereny zieleni urzqdzonej oraz inne
przestrzenie publiczne;

* Ulice publiczne i wewnetrzne, ciqgi piesze i rowerowe, parkingi;

 obiekty i urzqdzenia infrastruktury technicznej;




dopuszczalne kierunki przeznaczenic:

o sktadyimagazyny;

* zabudowa mieszkaniowa w zakresie utrzymania istniejqgcej zabudowy z mozliwosciq
rozbudowy, przebudowy, nadbudowy;

* obiekty produkcyjne i produkcyjno-ustugowe w zakresie utrzymania istniejgcej zabudowy

z motliwosciq rozbudowy, przebudowy, nadbudowy;

stacje paliw z zapleczem ustugowo-handiowym;

ustugi sportu i rekreacii;

hale widowiskowe;

urzqdzone miejsca organizaciji plenerowych wydarzer kulturalnych, imprez masowych;

garaze i parkingi wielopoziomowe i podziemne;

zasady zagospodarowania terenu i ksziattowania zabudowy:

* zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej, z wyjqtkiem lokalizacji przewidzianych
w obowiqzujgcych planach miejscowych;

» zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni powyzej 2000 m2;

parametry i wskazniki zagospodarowania terenéw:

e wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz:
-15m - dla zabudowy w strefie U |,
—-12m - dla zabudowy w strefie U I,
z dopuszczeniem utrzymania istnigjgcego zainwestowania przekraczajgcego ten
wskaznik, bez jego dalszego podwyzszania, z prawem do rozbudowy zgodnie z
pozostatymi wskaznikami;

s—pRaksymaly-wekainik-intensywneiclzabudewss
- Z2dlazabidovwy-wslefie- U
—0-diazabudewy-wstrafie U

e maksymalna powierzchnia zabudowy:
-60% dla zabudowy w strefie U I;
-50% dla zabudowy w strefie U Il; .
z dopuszczeniem utrzymania istniejgcego zainwestowania przekraczajgcego ten
wskaznik, z prawem do nadbudowy zgodnie z pozostatymi wskaznikami;

e minimalny udziot powierzchni biologicznie czynnej: 20%, z dopuszczeniem obnizenia
wskaznika dla szkot i terendw boisk sportowych do 15%; z wyjgtkiem obszardw juz
intensywniej zagospodarowanych oraz dla ktdrych nizszy wskaznik ustalono
w obowigzujgcych planach miejscowych;

Analizowane dziatki nie wymagajq uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow
le$nych na cele niele$ne oraz rolnych na cele nierolnicze.

Obszar nie jest potozony w strefach zagrozenia powodziowego.
Obszar nie jest objety zadnymi formami ochrony przyrody.
Na obszarze nie wystepujg obiekty wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow.

Na obszarze w Audycie krajobrazowym dia wojewddztwa mazowieckiego nie wskazano
krajobrazow priorytetowych.

Przewiduje si¢ zgodnoi¢ przewidywanych rozwigzan planu miejscowego z ustaleniami
Studium.



Zasadnosc  przysiapienia  do  sporzadzenia  Mielscowego  Planu  Zaagospodarowania
Przestrzennego:

O zasadnolci przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego "Tadeusza Kosciuszki " w Mtawie zadecydowato:
- rozpoznanie obecnych potrzeb rozwojowych tego terenu.

Niezbedny zdkres prac planistycznych:

- obszar opracowania jak w opisie granic na str. 1;

- zakres merytoryczny: zgodny z Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego. planu
zagospodarowania przestrzennego; '

- rysunek planu nalezy wykonaé¢ na mapie zasadniczej w skali 1:1000.
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