Uchwala Nr ....vviiiiiiiiiiinnannnn.

Rady Miasta Mlawa
z dnia ...

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Smolarnia”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r.,
poz. 1153 z p6Zn.zm.), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r., poz. 1130 z p6éZn.zm.), art. 67 ust. 3 pkt 1, 3 i 4 oraz ust. 5 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. poz. 1688 z
péin.zm.) oraz uchwaly Nr XXV/365/2021 z dnia 23 marca 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Smolarnia” Rada Miasta Miawa stwierdzajac, ze niniejszy
plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Miawa,
uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL 1
USTALENIA WSTEPNE

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Smolarnia” dla obszaru polozonego w

$rodkowej cze$ci m. Mlawy w rejonie ulic: Smolarnia, Warszawskiej, Zabrody i rzeki Seracz, zwany w
dalszej czgéci uchwaly ,,planem”. Plan obejmuje obszar, ktérego granice przedstawia rysunek planu.

2. Plan sklada si¢ z nastepujacych elementdw:

1y
2)
3)
4)

5)

ustaleni planu stanowigcych tre$é niniejszej uchwaty;

zalgcznika nr 1 - rysunku planu sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000;

zalacznika nr 2 - rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

zalacznika nr 3 - rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do =zadan wlasnych Miasta Mlawa oraz zasadach ich
finansowania,

zalgcznika nr 4 - danych przestrzennych, obejmujacych lokalizacje przestrzenng obszaru objetego
planem.

3. Przedmiotem planu s3 ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych

2)
3)
4)

5)

6)
7

8)

9)
10)
11)

zasadach zagospodarowania,

zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu;

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspolczesnej;

zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalne;
intensywno$ci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej
liczby miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w
kart¢ parkingowa i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektow;

szczegblowych zasad i warunkdw scalania i podzialu nieruchomoéci objetych planem miejscowym;
granic i sposobow zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gdérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig,
obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa;

szczegblnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy;

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej;

stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;



12)

13)
14)
15)

sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznic
dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyki obicktow budowlanych oraz
pokrycia dachow;

minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych;

granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:;

granic terendéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

4. Plan nie zawiera ustalen z zakresu:

1)

2)

wymagan wynikajgcych z potrzeb Kksztaltowania przestrzeni publicznych — z racji braku ich
wystepowania w granicy planu;

sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i1 uzytkowania terendéw — z racji braku
ich wystepowania w granicy planu.

§2.

1. Jako obowigzujgce ustala si¢ nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu:

1)
2)
3)
4)

5)
6)

granica obszaru obj¢tego planem miejscowym;

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalne linie zabudowy;

przeznaczenia terendéw elementarnych i cyfrowo-literowe oznaczenia terendéw elementarnych o
okreslonym przeznaczeniu,

strefa ograniczen lokalizowania zabudowy wzdhuz rowow;

wymiarowanie podane w metrach.

2. Rysunek planu obowiazuje w zakresie jego ustalen dotyczacych obiektow i obszaréw chronionych na
podstawie przepisoOw odrebnych:

9]
2)

3)
4)
5)
6)
7)

granicy strefy ochrony sanitarnej w odlegtosci 150 m od cmentarza;

granicy ukladu urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytkow nieruchomych wojewodztwa
mazowieckiego;

zabytku nieruchomego ujgtego w rejestrze zabytkéw nieruchomych wojewddztwa mazowieckiego;
granicy otoczenia zabytku nieruchomego uj¢tego w rejestrze zabytkéw wojewodztwa mazowieckiego;
zabytku nieruchomego ujetego w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw;

obszaru stanowiska archeologicznego;

strefy ograniczen lokalizowania zabudowy od granic lasu.

3. Elementy rysunku planu niewymienione w ust. 1 i 2 stanowig oznaczenia informacyjne.

ROZDZIAL 11
SEOWNICZEK POJEC UZYTYCH W UCHWALE

§3.

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;
froncie dzialkl — nalezy przez to rozumieé granic¢ dziatki budowlanej, ktéra przylega do drogi, z
ktérej odbywa sie gtowny wjazd lub wejicie na dziatke;
granicy planu — nalezy przez to rozumie¢ okre§lona na rysunku planu granice obszaru objetego
niniejszym planem miejscowym,;
istniejacych budynkach — nalezy przez to rozumie¢ budynki zrealizowane oraz te, dla ktérych
wydano ostateczne prawomocne pozwolenie na budowe przed dniem wejscia w Zycie niniejszego
planu;
linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajacg tereny o réZnym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania okreslong na rysunku planu;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢
okreslajacg obszar do zabudowy, poza ktérym zakazuje si¢ wznoszenia budynkdéw, wiat oraz
tymczasowych obiektow budowlanych okreslonych zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi planu dla
terendéw elementarnych; dopuszcza si¢ wysunigcie poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:

a) na odleglo$¢ nie wigksza niz 1,2 m elementéw nadwieszen takich jak balkony, loggie, wykusze;



7)

8)

9

10)

11)

12)
13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

b) na odlegto$¢ nie wigksza niz 2,0 m elementéw wejsé¢ do budynkéw takich jak schody, podesty,
daszki, pochylnie;
c) budynkéw lub ich cz¢sci usytuowanych w strefie ograniczen lokalizowania zabudowy od granic
lasow zgodnie z przepisami z zakresu prawa budowlanego i bezpieczenstwa przeciwpozarowego;

d) czg$ci budynkéw znajdujacych si¢ w catosci pod powierzchnig terenu;
terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu oznaczony odrebnym
symbolem cyfrowo — literowym, wyodrebniony liniami rozgraniczajacymi, charakteryzujgcy sie
okres$lonym przeznaczeniem i jednolitymi zasadami zagospodarowania wynikajacymi z ustalen planu;
minimalnym udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumiedé
nieprzekraczalna warto$¢ procentowa stosunku powierzchni terenu biologicznie czynnego dziatki
budowlanej do catkowitej powierzchni tej dziatki;
przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére w ramach realizacji
planu stanie si¢ przewazajagcym sposobem zagospodarowania terenu; w ramach podstawowego
przeznaczenia terenu elementarnego mieszcza si¢ elementy zagospodarowania bezposrednio z nim
zwigzane, warunkujace prawidlowe korzystanie z terenu elementarnego w jego liniach
rozgraniczajgcych takich jak: niezbg¢dne do obslugi zabudowy sieci i przylacza infrastruktury
techniczncj, dojécia i dojazdy;
przeznaczeniu uzupelniajgcym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie towarzyszace
przeznaczeniu podstawowemu, wprowadzone na warunkach okre§lonych w przepisach szczegélowych
dla terenow;
przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe lub
uzupetniajace dopuszczone na warunkach okre§lonych w przepisach szczegétowych dla terenéw;
przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumieé obowiazujace przepisy aktow prawnych;
strefic ochronncj — nalczy przez to rozumicé obszar wokét sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
w ktérym obowiazuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw wynikajace z przepisow
odrebnych;
ucigzliwosci — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany powodujace przekroczenie zasad
wspotzycia spolecznego, a takze standardéw jakosci srodowiska, dopuszezalnych poziomoéw i immisji
substancji oraz energii do §rodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi;
uslugach publicznych - nalezy przez (o rozumie¢ ustugi o charakterze ogélhospotecznym,
realizowane w ramach zadan wlasnych przez jednostki sektora finanséw publicznych, jak réwniez
rownowazne z nimi ustugi realizowane przez inwestoré6w prywatnych, nie zaliczane do przedsiewzie¢
mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;
uslugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi z zakresu: handlu, gastronomii, biur i
urz¢déw, ochrony i odnowy zdrowia oraz uslug bylowych takich jak krawiec, fryzjer, salon
kosmetyczny, pralnia, ktorych zasadniczym zadaniem jest zaspokajanie potrzeb mieszkancow i
uzytkownikéw okolicznych terendw;
wysokoSci zabudowy — w stosunku do budynkéw nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢é budynku
zgodnie z przepisami odrebnymi, a w stosunku do innych niz budynki obiektéw budowlanych, nalezy
przez to rozumie¢ wysoko$¢ obiektu mierzona od éredniego poziomu terenu, wyznaczonego jako
érednia arytmetyczna najnizszego i najwyzszcgo poziomu tcrcnu w obrysic obiektu — do najwyze;
potozonego punktu tego obiektu,
zabudowie gospodarczo - garazowej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe, w sklad ktérej wchodza
budynki gospodarcze, budynki gospodarczo — garazowe, budynki garazowe i wiaty; budynki te
powinny petni¢ funkcje pomocnicze wzgledem innych rodzajow budynkéw i nie stanowig
samodzielnego przeznaczenia terendw elementarnych;
zicleni wysokicj — nalezy przez. to rozumicé ziclefi o wysokoéci docelowej przekraczajacej 3 m.

ROZDZIAL III
USTALENIA OGOLNE

Ustalenia dotyczace przeznaczenia teren6w elementarnych w granicach planu

§4.

Ustala si¢ przeznaczenie terenéw elementarnych oznaczonych symbolami zgodnie z rysunkiem planu:

1y
2)
3)

UPe — teren zabudowy ustug publicznych z zakresu edukacji;
Uh — teren zabudowy ustug handlu;
MWU - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowe;j;



4)
5)
6)
7)
8)
9
10)
11)
12)
13)
14)
15)
16)
17)
18)
19)
20)

MW — teren zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinne;j;

MNw - teren zabudowy mieszkaniowe) jednorodzinnej w formie wolnostojgcej;
MNwbs — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej lub blizniaczej;
TE — teren infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki;

ZP — teren zieleni urzgdzone;j;

Z1 — teren zieleni izolacyjnej;

ZL — teren lasu;

WP - teren wdd powierzchniowych $rédladowych ptyngcych;

WR - teren rowu;

KP - teren parkingu naziemnego;

KD(G) — teren drogi publicznej klasy gtéwnej;

KD(Z) — teren drogi publicznej klasy zbiorczej;

KD(L) — teren drogi publicznej klasy lokalnej;

KD(D) - teren drogi publicznej klasy dojazdowej;

KDW — teren drogi wewng¢trznej;

KDj — teren ciggu pieszo — jezdnego;

KDp — teren ciggu picszego.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§5.

1. Ustala sie zasady ochrony tadu przestrzennego:

1)

3)

4)

5)

6)

ustala sie lokalizacje nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi
na rysunku planu oraz zgodnie z ustaleniami ogélnymi i szczegétowymi planu dotyczacymi terendow
elementarnych i przepisami odrgbnymi;

dopuszcza si¢ w granicach terendw elementarnych oznaczonych w planie symbolem literowym
MNwhbs lokalizacje budynkéw na granicy dzialki z zachowaniem przepiséw odrgbnych, ustalen
szczegbétowych planu oraz nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych na rysunku planu;
dopuszcza si¢ w granicach terendw elementarnych oznaczonych w planie symbolami literowymi
IMNw, 7MNw oraz dla terenu oznaczonego symbolem 10MNw wylacznie w zakresie dziatek
dostepnych z drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KD(L) lokalizacje zabudowy gospodarczo -
garazowej w odleglosci 1,5 m od granicy dzialki lub bezposrednio przy tej granicy z zachowaniem
przepisow odrebnych, ustalen szczegélowych planu oraz nieprzekraczalnych linii zabudowy
okreslonych na rysunku planu;

zakazuje si¢ na terenach elementarnych oznaczonych w planie symbolem literowym MWU i MW
lokalizacji budynkow przeznaczenia podstawowego w odlegtosci 3 m lub mniejszej od granicy dziatki;
dopuszcza sie przebudowe lub remont w obrysie budynkdéw istniejagcych w dniu wejécia w zycie planu
znajdujgcych si¢ w czgéci poza obszarem przeznaczonym pod zabudowe¢ ograniczonym
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, na =zasadach okreslonych w ustaleniach ogdélnych i
szczegotowych planu;

dopuszcza si¢ rozbudowe i nadbudowe budynkéw istniejacych w dniu wejScia w zycie planu
znajdujacych si¢ w czeSei poza obszarem przeznaczonym pod zabudowe ograniczonym
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z zastrzeZeniem, Ze rozbudowa tych budynkéw moze nastgpic¢
jedynie w obszarze przeznaczonym do zabudowy, a nadbudowa w obrysie budynku, zgodnie z
zasadami zawartymi w ustaleniach szczeg6towych planu.

2. Ustala sie ogdlne zasady ksztattowania zabudowy:

1)

2)

w elewacjach budynkdéw stosowaé materialy tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie
tynkow tradycyjnych; dopuszcza si¢ stosowanie tynkéw cienkowarstwowych, piyt klinkierowych,
szkla oraz wysokiej klasy tworzyw imitujgcych materiaty tradycyjne;

w przypadku dachéw dwuspadowych lub wielospadowych nakazuje si¢ realizacje dachéw o
wyodrebnionej kalenicy; zakazuje si¢ wydtuzania potaci dachu ponad wysoko$¢ kalenicy.

3. Ustala si¢ ogdlne zasady ksztaltowania zabudowy w zakresie estetyzacji:

1)

2)
3)

zakazuje sie stosowania jaskrawej, kontrastowej kolorystyki w elewacjach oraz pokryciach
dachowych;

nakazuje si¢ stosowanie jednolitej kolorystyki dachu w jednej bryle budynku;

na jednej bryle budynku nakazuje si¢ stosowanie jednego koloru elewacji jako koloru dominujacego.



Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu
§6.

1. Wskazuje si¢, ze caly obszar planu znajduje si¢ w granicach gtéwnego zbiornika wéd podziemnych (GZWP)
Subniecka Warszawska Nr 215. Ustala si¢ ochrone zbiorika zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Ustala si¢ zasady ochrony §rodowiska:
1} w zakresie ochrony $rodowiska ustala si¢ nastgpujgce zasady:

a) zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych S$ciekéw z placdw uszczelnionych do wéd
powierzchniowych i gruntu,

b) zakazuje si¢ wprowadzania do gleby substancji mogacych negatywnie wptywaé na jako$é wod
podziemnych;

c) zakazuje si¢ zmiany kierunku i nateZzenia odplywu wdd opadowych lub roztopowych oraz
kierunku odptywu wod ze Zrodel ze szkoda dla gruntdéw sagsiednich, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

d) nakazuje si¢ utrzymanie sieci melioracyjnych i drenazowych w nalezytym stanie technicznym
umozliwiajacym zachowanie droznosci poprzez ich ochrone przed zanieczyszczeniem,
zarastaniem i zasypywaniem, zgodnie z przepisami odrebnymi;

e) dopuszcza si¢ przebudowe, skanalizowanie sieci melioracyjnych i drenazowych, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

f) zakazuje si¢ w granicach planu lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczaco oddzialtywaé
na $rodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu: lgcznosci publicznej, komunikacji i infrastruktury
technicznej;

g) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
$rodowisko, wylacznie w przypadku, gdy wykonana ocena wykazata brak znaczacego
negatywnego oddziatywania na srodowisko;

h) zakazuje si¢ lokalizacji zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowcj, o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

2) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu, przyjmujac odpowiednie przepisy z zakresu ochrony
$rodowiska:

a) dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem literowym UPe jak dla
teren6w zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy;

b) dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi MWU i MW
jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

c) dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi MNw, MNwbs
jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;

d) dla pozostatych terenéw elementarnych wyznaczonych w planie ustala si¢ dopuszczalne poziomy
halasu zgodnie z przepisami odr¢bnymi, a w przypadku gdy teren nie podlega ochronie
akustycznej - nie ustala sie.

3. Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja formy ochrony przyrody, o ktérych mowa w
przepisach odrgbnych z zakresu ochrony przyrody.

4. W zakresie ochrony i zasad ksztattowania krajobrazu ustala si¢ nakaz realizacji nowej zabudowy zgodnie z
zasadami ksztaltowania zabudowy oraz wskaZnikami zagospodarowania okreslonymi w ustaleniach
szczegotowych planu.

Ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspélczesnej
§7.
1. Ustala si¢ w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesne;:

1) zachowanie zabytkowego ukladu urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytkéw nieruchomych
wojewoddztwa mazowieckiego — nr wpisu A-1111, oznaczonego na rysunku planu, podlegajacego
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych;

2) zachowanie i ochron¢ dawnego spichlerza wraz z najblizszym otoczeniem w promieniu 50 m
wpisanego do rejestru zabytkéw nieruchomych wojewddztwa mazowieckiego - nr wpisu A-86,
podlegajacego ochronie na podstawie przepiséw odrebnych;



3) zachowanie i ochron¢ obszaru stanowiska archeologicznego ujetego w gminnej ewidencji zabytkow,
ktérego granice okreslono na rysunku planu podlegajacego ochronie na podstawie przepisow
odrebnych: stanowisko archeologiczne: nr obszaru — 38-60, nr stanowiska archeologicznego na
obszarze: 21;

4) zachowanie i ochrone zabytkéw nieruchomych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych:

—budynku mieszkalnego, datowanego na 1920 r., adres: Smolarnia 5;
—budynku mieszkalnego, datowanego na 1920 r., adres: Smolarnia 7;
2. Ustala si¢ ochrone obszarOw i obiektdéw wymienionych w ust. 1 zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi z zakresu prawa budowlanego oraz ochrony zabytkéw 1 opieki nad zabytkami.

3. W odniesieniu do zabytkowego ukladu urbanistycznego, o kt()ryrri' mowa w ust. 1 pkt 1 ochronie podlega
historyczny uktad przestrzenny zabudowy i ustala si¢ nastgpujgce zagady ochrony:

1) nalezy zachowa¢ uktad komunikacyjny, osie widokowe;

2) zabudowe nalezy realizowaé zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy oraz z zachowaniem wysoko$ci zabudowy i geometrii dachu okreslonych w ustaleniach
szczegdtowych;

3) nowa zabudowa formg, gabarytami powinna nawigzywaé do historyczncgo charaktcru zabudowy
sgsiednie;j.

4, W odniesieniu do obiektu ujetego w rejestrze zabytkéw nieruchomych wojewddztwa mazowieckiego, o
ktorym mowa w ust. 1 pkt 2, obowiazuja nastgpujace zasady ochrony:

a) ochronie podlega ksztalt i rodzaj pokrycia dachu;

b) ochronie podlega pierwotna artykulacja i wykoficzenie elewacji (w tym stolarki otworowe;j jako
jednego z elementéw wykonczenia);

c¢) przedmiotem ochrony obiektow zabytkowych jest ich zewnetrzny wyglad, artykulacja i
opracowanie elewacji, forma i uktad otworéw, detal architektoniczny, historyczne wykonczenie
wnetrz, pokrycie dachu oraz inne elementy decydujace o zachowaniu ich historycznego
charakteru, jak wykonczenie §cian zewngtrznych;

d) zabudowe w otoczeniu zabytku podlegajacym ochronie nalezy realizowa¢ zgodnie =z
wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz zasadami
ksztaltowania zabudowy i wskaznikami zagospodarowania okreSlonymi w ustaleniach
szczegbtowych planu.

5. W odniesieniu do zabytku archeologicznego, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 3 prowadzenie badan i robét
budowlanych oraz podejmowanie innych dzialahi odbywa si¢ na zasadach okre$lonych w przepisach
odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

6. W obrebie zabytkéw nieruchomych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 4 nakazuje si¢ ochrong struktury
architektonicznej budynkéw, detalu architektonicznego, zabytkowego ukladu i wygladu stolarki okiennej
i drzwiowej, uksztaltowania dachu.

7. W granicach planu nie wystepuja obszary krajobrazow kulturowych.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
§8.

1. Ustalenia dotyczgce zasad ksztattowania zabudowy oraz parametrow i wskaZniki zagospodarowania terenu
zawarto w ustaleniach szczegétowych planu.

2. Ustala si¢ adaptacje istniejgcej zabudowy z mozliwo$cia prowadzenia robdt budowlanych w istniejacych
obiektach budowlanych z zachowaniem wskaznikoéw i parametréw okre§lonych w ustaleniach
szczegbdtowych planu,

3. Dopuszcza si¢ remont i odbudowe stup6w linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia o wysokosci do
23,0 m.

Ustalenia dotyczace granic i sposob6w zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na

podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczeg6lnego zagrozenia powodzia,

obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa

§9.



1. W granicach planu wystgpuja tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych o
ktdrych mowa w §6 ust. 1 oraz w §7 ust. 1.

2. W granicach planu nie wyznacza si¢:
1) obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, terendw
gbérniczych;
2) obszaréw krajobrazéw priorytetowych ustalanych w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa mazowieckiego;
3) obszaréw krajobrazéw priorytetowych ustalanych na podstawie audytu krajobrazowego wojewoddztwa
mazowieckiego.

Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym
§10.
1. Ustala sig, Ze w granicach opracowania planu nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia
scalania 1ipodzialu nieruchomo$ci, w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu gospodarki
nieruchomo$ciami.

2. W przypadku przeprowadzenia procedury scalania i podzialu nieruchomosci ustala si¢ szczegdtowe zasady i
warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenéw elementarnych, z wyjatkiem terenéw elementarnych
oznaczonych symbolami literowymi ZL, ZI, WP, WR, TE:

1) minimalna powierzchnia dzialek — 800 m?;

2) minimalna szerokos$¢ frontéw dzialek — 18 m;

3) katy potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 90° z tolerancja + 10° oraz 180° z
tolerancjg + 10°.

3. Ustala sig, ze szczegdlowe zasady i warunki okreslone w ust. 2 nie dotycza wydzielania dziatek pod sieci i
urzadzenia infrastruktury technicznej, ktérych lokalizacja dopuszczona jest w ustaleniach ogélnych i
szczegbtowych planu.

Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
§iL.
Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenow i ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) w granicach strefy ochrony sanitarnej w odlegto$ci 150 m od cmentarza obowigzujg ograniczenia w
zabudowie 1 zagospodarowaniu terenéw wynikajace z przepiséw odrebnych, ustanowione dla
obszaréw polozonych w sasiedztwie cmentarza zlokalizowanego poza granica planu od strony
wschodniej;

2) w granicach strefy ochronnej wokét sieci elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV ustala sie:

a) zakaz realizacji pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi;

b) zagospodarowanie terenu oraz rozmieszczenie zabudowy dopuszczonej ustaleniami planu zgodnie
z przepisami odrebnymi;

c) zakaz nasadzen zieleni wysokiej oraz realizacji hatd i nasypow;

3) ustala si¢ oznaczong na rysunku planu strefe¢ ograniczen lokalizowania zabudowy od granic laséw,
wynikajacg z przepisow odrebnych z zakresu prawa budowlanego i warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie oraz z zakresu bezpieczenstwa przeciwpozarowego;

4) ustala si¢ oznaczong na rysunku planu strefe ograniczen lokalizowania zabudowy wzdhuz rowéw, w
ktorej ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych z wyjatkiem sieci i urzadzefi infrastruktury
technicznej, urzadzen wodnych, przepustow; w strefie dopuszcza si¢ lokalizacje przej$¢ i przejazdow
realizowanych w kierunku poprzecznym do terenow elementarnych oznaczonych symbolem WR.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji
§12.
Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie systeméw komunikacji:
1) uktad komunikacyjny planu dzieli si¢ na nadrzgdny, podstawowy oraz pomochiczy;,
2) powiazanie uktadu komunikacyjnego z ukladem zewng¢trznym odbywa si¢ poprzez zlokalizowane w
obszarze planu lub w bezposrednim sgsiedztwie planu drogi, ktére posiadaja dalszy przebieg w obrebie
miasta i powigzane sg z systemem komunikacyjnym miasta;



3)

4)

5)

6)

7)
8)

9)

nadrzedny uktad komunikacyjny w granicach planu tworzy droga wojewddzka nr 544 oznaczona na
rysunku planu symbolem cyfrowo — literowym 1KD(G) oraz droga gminna oznaczona w planie
symbolem cyfrowo — literowym 1KD(Z);

podstawowy ukiad komunikacyjny w granicach planu tworza gminne drogi publiczne oznaczone na
rysunku planu symbolami KD(L) oraz KD(D);

pomocniczy uktad komunikacyjny w granicach planu tworzg drogi wewngtrzne oznaczone symbolem
literowym KDW oraz cigg pieszo — jezdny oznaczony symbolem KDj i ciag pieszy oznaczony
symbolem KDp;

w granicach terenow elementarnych przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢ realizacje drdg
wewngtrznych do obstugi dzialek budowlanych; dla nowych drég wewnetrznych, wydzielanych w
poszczegdlnych terenach, ustala si¢ minimalng szeroko$¢ pasa drogowego wynoszaca 6 m;

obstuge komunikacyjng terenéw elementarnych nalezy realizowaé bezposrednio z drég publicznych
oraz drég wewnetrznych wymienionych w pkt 3, 4, 51 6;

wskaZniki i zasady wyposazenia terenéw w odpowiednig liczbe miejsc do parkowania ustalone zostaty
w ustaleniach szczegétowych planu,;

parkingi i garaze dla obiektow nowo realizowanych oraz istniejacych rozbudowywanych lub
zmieniajacych sposdb uzytkowania beda zbilansowane i zrealizowane w obrebie dziatki budowlane;j,
na ktérej te obiektu sie znajduja.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§13.

1. Ustala si¢ nastepujgce zasady w zakresie systemow infrastruktury techniczne;j:

1

2)

3)

4)

5)

7)

8)

9)

powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym odbywa si¢ poprzez zlokalizowane
w granicach planu lub w bezpodrednim sgsiedztwie planu sieci infrastruktury technicznej, ktore
posiadaja dalszy przebieg w obrebie miasta i powigzane sg z miejskim systemem uzbrojenia terenu,
nakazuje si¢ lokalizacjg nowych sieci infrastruktury technicznej oraz ich stref ochronnych w granicach
terendw elementarnych oznaczonych symbolami literowymi KP, KD(G), KD(Z), KD(L), KD(D),
KDW, KDj, KDp oraz w granicach terenéw elementarnych oznaczonych symbolami literowymi UPe,
Uh, MWU, MW, MNw, MNwbs pomi¢dzy liniami rozgraniczajacymi drég a nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy - na obszarach, na ktérych nie dopuszcza si¢ realizacji budynkéw, wiat oraz
tymczasowych obiektow budowlanych zgodnie z definicja nieprzekraczalnej linii zabudowy;
dopuszcza sie lokalizacje nowych sieci infrastruktury technicznej i ich stref ochronnych w granicach
terenéw elementarnych oznaczonych symbolami literowymi TE;
dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej oraz stref ochronnych w granicach
terenéw elementarnych oznaczonych symbolem literowym WP, WR, ZI i ZP w przypadku, gdy
lokalizacja tych sieci nie ogranicza oraz nie zmienia podstawowego przeznaczenia terenu
elementarnego i nie narusza przepiséw odrebnych z zakresu ochrony gruntéw rolnych i le$nych;
dopuszcza sie lokalizacje przylaczy do sieci infrastruktury technicznej w granicach terenéw
elementarnych oznaczonych symbolami literowymi UPe, Uh, MWU, MW, MNw, MNwbs, ZP, KP,
KD(G), KD(Z), KD(L), KD(D), KDW, KDj, KDp;
dopuszcza sie mozliwo$é remontu istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych oraz ustaleniach niniejszego planu;
sieci infrastruktury technicznej nalezy wykona¢ jako podziemne z wyjatkami okre§lonymi w §13 ust. 1
pkt 8, pkt 9;
dopuszcza si¢ realizacj¢ nast¢pujgcych naziemnych urzadzen infrastruktury techniczne;j:

a) sieci elektroenergetycznych wysokiego napiecia, dla ktérych na rysunku planu oznaczono strefy

ochronng;

b) latarni ulicznych;

c) urzadzen infrastruktury drogowej i zwiazanych z bezpieczenstwem ruchu drogowego;
w granicach terenéw elementarnych przeznaczonych pod zabudowg dopuszcza si¢ lokalizowanie
obiektéw infrastruktury technicznej powiazanych z zabudowa, takich jak: stacje transformatorowe,
przepompownie $ciekdéw, stacje telekomunikacyjne, przy czym obiekty bedace budynkami lub inne
naziemne kubaturowe obiekty mogg by¢ realizowane jedynie zgodnie z wyznaczonymi na rysunku
planu liniami zabudowy.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1)

ustala si¢ zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociagowej;



2)

3)
4)

5)

6)

7)

ustala si¢ obowigzek podlaczenia istniejacej i nowo realizowanej zabudowy do miejskiej sieci
wodociagowej; po podigczeniu zabudowy do miejskiej sieci wodociggowe] nakazuje si¢ likwidacje
ujecia whasnego na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;
dopuszcza si¢ wykonywanie uje¢ wod podziemnych wylgcznie na potrzeby ogoélnodostepnych punktdéw
czerpalnych;
ustala si¢ zaopatrzenie w wodg¢ dla potrzeb przeciwpozarowych z miejskiej sieci wodociggowej lub
poprzez indywidualny system zaopatrzenia w wodg, na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych;
ustala sie, iz sie¢ wodociggowa musi posiada¢ parametry techniczne gwarantujace zaopatrzenie w
wode istniejacej i projektowanej zabudowy oraz w razie potrzeb dla ochrony przeciwpozarowe;:

a) ustala si¢ minimalng $rednice sieci wodociggowej 90 mm;

b) nakazuje si¢ wyposazenie projektowanej sieci wodociggowej w hydranty przeciwpozarowe

wedtug zasad okreslonych w przepisach odrebnych;

dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej sieci wodociagowej z prawem do przebudowy i wymiany na
przewody o innych parametrach technicznych oraz z prawem do rozbudowy sieci na zasadach
okreslonych w §13 ust. 1 pkt 2;
dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych i roztopowych w celach przeciwpozarowych.

3. W zakresie odprowadzania i oczyszczania $ciekéw sanitarnych:

)]
2)
3)

4)

5)

ustala si¢ odprowadzanie $ciekéw do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;
ustala si¢ obowigzek podlaczenia istniejgcej i nowo realizowanej zabudowy do miejskiej sieci
kanalizacji sanitarnej z zastrzezeniem pkt 3;
do czasu wybudowania micjskiej sicci kanalizacji sanitarncj dopuszcza si¢ odprowadzanic $cickéw do
zbiornikow bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni $ciekow zgodnie z przepisami
odrebnymi;
ustala sig, iz sie¢ Kkanalizacji sanitarnej musi posiada¢ parametry techniczne zapewniajace
odprowadzenie $ciekOw z istniejacej i projektowanej zabudowy:

a) dla kanalizacji grawitacyjnej przekr6j nie mniejszy niz @200 mm;

b) dla kanalizacji ci$nieniowej przekrdj nie mniejszy niz @60 mm;
dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej z prawem do przebudowy i wymiany
na przewody o innych parametrach technicznych oraz z prawem do rozbudowy sieci na zasadach
okreslonych w §13 ust. 1 pkt 2.

4. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych:

1

2)

3)

4)

5)

ustala sie odprowadzanie wcze$niej oczyszczonych wod opadowych i roztopowych z powierzchni
uszczelnionych w sposéb nie zagrazajacy $rodowisku oraz zasobom wdd podziemnych stosownie do
przepisow odrgbnych:

a) do gruntu w granicach wlasnej dziatki budowlane;j,

b) do zbiornikéw szczelnych lub do zbiornikéw retencyjnych;
w przypadku braku mozliwosci technicznych odprowadzenia wdd opadowych i roztopowych z terenu
drogi, dziatki lub obiektu budowlanego do gruntu za pomocg urzadzen do powierzchniowego
odwodnienia, dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do otwartej lub
zamknietej sieci kanalizacji deszczowej wyposazonej w niezbedne urzadzenia podczyszczajace lub do
ogdblnodostepnych rowdéw melioracyjnych i przydroznych zgodnie z przepisami odrgbnymi:

a) ustala si¢ minimalng $rednice sieci kanalizacji deszczowej 100 mm;
dopuszcza sie zachowanie istniejgcej sieci kanalizacji deszczowej z prawem do przebudowy i wymiany
na przewody o innych parametrach technicznych oraz prawem do rozbudowy sieci na zasadach
okreslonych w §13 ust. 1 pkt 2;
zakazuje si¢ zmiany kierunku i natezenia odplywu wdod opadowych lub roztopowych oraz kierunku
odptywu wéd ze Zrédet ze szkodg dla gruntéw sasiednich, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
dopuszcza si¢ zbieranie wod opadowych i roztopowych w celach retencyjnych i przeciwpozarowych.

5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

1

2)

3)

adaptuje si¢ zgodnie z rysunkiem planu istniejgcy przebieg napowietrznej sieci elektroenergetycznej
wysokiego napigcia 110 kV z prawem do jej remontu i odbudowy;

ustala si¢, iz zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy realizowaé z sieci elektroenergetycznej,
zachowujac istniejace linie i urzadzenia elektroenergetyczne: napowietrzne i doziemne linie o napieciu
15 kV; napowietrzne i doziemne linie o napigciu 0,4 kV; stacje transformatorowe 15/0,4 kV;

ustala si¢, iz nowe sieci elektroenergetyczne $redniego napi¢cia (SN) i niskiego napiecia (nN) nalezy
wykona¢ jako podziemne na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych oraz w §13 ust. 1 pkt 2;



4)

5)

6)
7)
8)

w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istniejagcymi sieciami i urzadzeniami
elektroenergetycznymi, nalezy je przebudowaé zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odr¢bnymi;

w granicach terenéw elementarnych oznaczonych symbolami literowymi UPe, Uh, MWU, MW,
MNw, MNwbs dopuszcza si¢ indywidualne urzadzenia wytwarzajace energie elektryczng z
odnawialnych zrédet energii w postaci instalacji fotowoltaicznych lokalizowanych wylacznie na
dachach budynkéw z zastrzezeniem pkt 6;

zakazuje si¢ realizacji wolnostojacych elektrowni wiatrowych;

ustala si¢ skablowanie linii elektroenergetycznych z wyjatkiem sieci, o ktérej mowa w punkcie 1;
dopuszcza si¢ skablowanie linii elektroenergetyczne;j o ktdrej mowa w pkt 1.

6. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjne;j:

1)

2)
3)

ustala sie¢ zaopatrzenie w zakresie telekomunikacji z sieci telekomunikacyjnej lub w sposéb
indywidualny; ‘

ustala sie, iz sieci telekomunikacyjne nalezy lokalizowa¢ jako kablowe umieszczane doziemnie;

w przypadku kolizji projektowanych obiektow z urzadzeniami telekomunikacyjnymi, nalezy je
przebudowaé i dostosowaé do projektowanego zagospodarowania terenu, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odre¢bnymi.

7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:

1)

2)

3)

ustala sie zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zrodet energii cieplnej o mniskiej emisji
zanieczyszczen lub z sieci centralnego ogrzewania zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych;
dopuszcza sie ogrzewanie energig elektryczna oraz urzadzeniami, ktére nie powoduje przekroczenia
dopuszczalnych zawartosci substancji szkodliwych w powietrzu zgodnie z obowigzujacymi przcpisami
odrebnymi lub odnawialnymi Zrdédtami energii z zastrzezeniem ust. 5 pkt 5 i 6;

do ogrzewania budynkdéw zakazuje si¢ stosowania urzadzen, ktére spowodowatyby przekroczenia
dopuszczalnych zawartosci substancji w powietrzu zgodnie z obowigzujacymi przepisami odr¢bnymi.

8. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1)

2)

3)

ustala sie, iz zaopatrzenie w gaz nalezy realizowad z sieci gazowej niskiego lub $redniego ci$nienia,
zasilanych z gazociggu wysokiego ci$nienia polozonego poza obszarem planu:

a) ustala si¢ minimalng $rednic¢ przewodéw gazowych 32 mm;
dopuszcza si¢ indywidualnie zaopatrzenie w gaz ze zbiornikéw na gaz, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi;
dopuszcza sie zachowanie istniejacej sieci gazowej z prawem do przebudowy i wymiany na przewody
o innych parametrach technicznych oraz z prawem do rozbudowy sieci na zasadach okre§lonych w §13
ust. 1 pkt 2.

9. W zakresie gospodarki odpadami:

1)
2)

3)

ustala si¢, iz gospodarke¢ odpadami nalezy realizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi oraz obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami lokalnymi;

dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolami MWU, Uh nakazuje si¢ lokalizowanie miejsc
gromadzenia odpadow wylacznie w budynkach przeznaczenia podstawowego na poziomie parteru;

dla teren6w o kioérych mowa w pkt 2 zakazuje si¢ lokalizowania miejsc gromadzenia odpadéw w
budynkach zabudowy gospodarczo garazowej lub wiatach i altanach §mietnikowych.

Minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych
§14.

1. Ustala si¢ nastgpujace minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych:

dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolem literowym MWU, MW, Uh: 2000 m?;

dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolem literowym MNw: 800 m?;

dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolem literowym MNwbs: 400 m?,

dla terendéw elementarnych nie wymienionych w pkt 1-3 minimalnej powierzchni nowo wydzielone;j
dziatki budowlanej nie ustala sig¢.

Wymogu wynikajacego z ust. 1 nie stosuje si¢ dla dziatek wydzielanych pod: urzadzenia infrastruktury

technicznej, dojécia, dojazdy, dziatek wydzielanych w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomo$ci lub
regulacji granic mi¢dzy sasiadujagcymi nieruchomog$ciami.

1
2)
3)
4)
2.
3.

Przy tworzeniu nowych dziatek budowlanych ustala si¢ obowiazek zapewnienia bezposredniego dostepu do

drogi publicznej lub dostepu posredniego poprzez drogi wewnetrzne.
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Ustalenia dotyczace granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

§15.

Ustala si¢ granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w liniach

rozgraniczajacych terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1y
2)

3)

1KD(G) zwigzanych z realizacjg inwestycji celu publicznego w zakresie budowy i utrzymywania drdg
publicznych oraz wykonywania robdt budowlanych tych drég;

1UPe zwigzanych z realizacja inwestycji celu publicznego w zakresie budowy i utrzymywania
pomieszczeni dla szkét publicznych;

1WP, 2WP, 3WP zwigzanych z realizacja inwestycji celu publicznego w zakresie regulacji i
utrzymywania wod bedacych wlasno$cig Skarbu Panstwa.

Ustalenia dotyczace granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym

§16.

Ustala si¢ granice terendéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w liniach
rozgraniczajgcych terenow elementarmych oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1)
2)

3)

4)

1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP zwigzanych z realizacjg inwestycji celu publicznego w zakresie urzadzania
publicznie dostepnych parkow;

1WR, 2WR, 3WR, 4WR, 5WR zwigzanych z realizacjg inwestycji celu publicznego w zakresie
regulacji i utrzymania urzadzen melioracji wodnych;

1TE, 2TE zwigzanych z realizacja inwestycji celu publicznego w zakresie budowy i utrzymywania
przewodow i urzadzefi shuzacych przesytaniu energii elektrycznej oraz innych obiektéw i urzadzen
niezbg¢dnych do korzystania z tych przewodow i urzadzen;

1KID(Z), 1KD(L), 2KD(L), 1KD(D), 2KD(D), 3KD(D), 4KD(D), SKD(D), 1KP, 1KDj, 1KDp
zwigzanych z realizacja inwestycji celu publicznego w zakresie budowy i utrzymywania drog
publicznych oraz wykonywania robdt budowlanych tych drog.

ROZDZIAL IV
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego

oznaczonego symbolem literowym UPe

§17.
Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cylrowo-literowym 1UPe ustala sie:
1) przeznaczenie terenu| a) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustug
elementarnego: publicznych z zakresu edukacii;

b) przeznaczenie uzupelniajace: ushugi podstawowe;

2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) w ramach przeznaczenia podstawowego terenu dopuszcza si¢ realizacje ushig z zakresy
edukacji i o§wiaty, sportu i rekreacji;

b) w ramach przeznaczenia podstawowego terenu dopuszcza sig realizacje budynkéw zabudowy
gospodarczo — garazowej;

c) zabudowg ustugowa nalezy realizowaé jako ushugi nieuciazliwe;

d) w ramach terenu elementarnego dopuszcza si¢ realizacje terenowych urzadzen sportu j
rekreacji tj.. boisk, placow zabaw, silowni terenowych, kortéw tenisowych, stadionoéw
sportowych itp.;

e) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy w formie grup obiektéw oraz wykonywanie lacznikow
pomiedzy budynkami;

f)dopuszcza si¢ realizacje ustug podstawowych wylacznie jako wbudowanych w obiekty ustug
edukacji z zastrzezeniem, Zze powierzchnia uzytkowa ustug podstawowych nie przekroczy 30°/¢1
powierzchni uzytkowej calego budynku;

g) nakazuje si¢ zachowanie istniejgcej kapliczki przy ul. Warszawskiej (drodze 1KD(G);

h) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniamil
ogblnymi, przepisami odr¢bnymi;

3) szczegdlne warunki i zasady ksztaltowania zabudowy: dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych|
obiektéw budowlanych zwiazanych bezposrednio z podstawowym przeznaczeniem terenu|
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elementarnego;

4) ogrz;niczeni_al w zabudowie i zlg_ospodarowaniu terenu elemaal_negoz
a) teren elementarny oznaczony symbolem 1UPe:
—zlokalizowany jest w granicach uktadu urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytkdw
nieruchomych wojewddztwa mazowieckiego;
—w czg$ci zlokalizowany jest w granicach otoczenia zabytku nieruchomego uj¢tego w rejestrze
zabytkéw nieruchomych wojewddztwa mazowieckiego;
—w czedei zlokalizowany jest w obszarze stanowiska archeologicznego ujgtego w gminne;j
ewidencji zabytkéw, o ktorym mowa w §7 ust. 1 pkt 3;
b) ustala sie stref¢ ograniczen lokalizowania zabudowy od granic lasdéw — zgodnie z rysunkiem
planu, ustaleniami ogdlnymi, przepisami odrgbnymi;
5) wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:
a) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej 15 %;
b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,5 powierzchni dziatki;

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,05;
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1,8;

6) wysoko$¢ zabudowy:
a) liczba kondygnacji budynkéw przeznaczenia podstawowego: maksymalnie 4 kondygnacje

nadziemne;

b) liczba kondygnacji budynkéw zabudowy gospodarczo — garazowej: | kondygnacja nadziemna;

¢) wysokos$¢ budynkéw przeznaczenia podstawowego: nie wigcej niz 15 m;

d) wysoko$¢ budynkdéw zabudowy gospodarczo - garazowej: nie wigcej niz 6 m;

e) wysokos$¢ tymczasowych obiektdw budowlanych: nie wigcej niz 6 m;

f) wysokos¢ zabudowy niewymienionej w lit. ¢) d) i e): nie wigcej niz 10 m;

g) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkéw o wysokoscei wigkszej niz okre$lona w lit. od
c¢) do t);

7) usytuowanie i kolorystyka obiektow budowlanych, geometria i pokrycie dachéw:

a) kierunek gléwnej kalenicy: prostopadle lub réwnolegle w stosunku do frontu dziatki lub
najdluzszej granicy dziatki;

b) geometria i pokrycie dachow nad giéwng brytg budynkéw:

—symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy z wyodrebniong kalenicg, o kacie nachylenia
potaci do 45°;
— dopuszcza si¢ realizacje dachow jednospadowych;
—dopuszcza si¢ realizacje dachow plaskich;
¢) obowigzujgca kolorystyka nowych budynkéw:
— dachy w odcieniach czerwieni, brazu, czemi lub szarosci;
—elewacje budynkow w kolorach pastelowych, dopuszcza sig takze naturalng kolorystyke
materialow elewacyjnych z cegly, drewna i kamienia;
8) zasady obslugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej —
wedtug §13;
b) ustala sie obstuge w zakresie infrastruktury technicznej z istniejacych i projektowanych sieci i
urzadzen, przebiegajacych w sasiedztwie terenu;

9) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji — wedlug §12;

b) obstuga komunikacyjna z drog sasiadujgcych z terenem;
¢) minimalna liczba miejsc do parkowania: minimum 1 miejsce parkingowe na 1 sale lekcyjng i
minimum 3,5 miejsca parkingowego na 10 zatrudnionych z uwzglednieniem miejsc
postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
wedhug przepiséw odrebnych z zakresu prawa o ruchu drogowym;
10) stawka jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartodci nieruchomosci: 0% wzrostu wartosci

nieruchomosci.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego
oznaczonego symbolem literowym Uh
§18.

Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo-literowym 1Uh ustala sie:
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1) przeznaczenie terenu ele_r;lentamego: _a) przeznacze;ie podstawowe: teren zat_)udowy ustug
handlu;

2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu glementarnego:
a) w ramach przeznaczenia podstawowego terenu dopuszcza si¢ realizacje ustug z zakresu
handlu;
b) dopuszcza sie realizacj¢ zabudowy w formie grup obiektéw oraz wykonywanie tacznikéw
pomi¢dzy budynkami;
c) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami
ogOlnymi, przepisami odr¢gbnymi;

3) szezegblne warunki i zasady ksztaltowania zabudowy: dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych
obiektow budowlanych zwigzanych bezposrednio z podstawowym przeznaczeniem tereny
elementarnego;

4) wskaZniki zagospodarowania terenu elementarnego:
a) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej 20 %;
b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,5 powierzchni dziatki;
¢) minimalny wskaZnik intcnsywnosci zabudowy 0,05;
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1,2;
e) powierzchnia sprzedazy - do 2000 m?;

5) wysoko$é zabudowy:
a) liczba kondygnacji budynkéw przeznaczenia podstawowego: maksymalnie 3 kondygnacje
nadziemne;
b) wysoko$¢ budynkdw przeznaczenia podsltawowego: nie wigcej niz 11 m;
c)wysokos¢ tymczasowych obiektéw budowlanych: nie wigcej niz 8 m;
d) wysoko$¢ zabudowy niewymienionej w lit. b) i ¢): nie wigcej niz 10 m;

6) usytuowanie i kolorystyka obiektdw budowlanych, geometria i pokrycie dachow:
a) kierunek glownej kalenicy: prostopadle lub réwnolegle w stosunku do frontu dzialki lub
najdtuzszej granicy dziatki;
b) geometria i pokrycie dachéw nad gléwna bryta budynkéw:
—symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy z wyodrebniong kalenica, o kacie nachylenia
potaci do 45°;
—dopuszcza si¢ realizacje dachdéw jednospadowych;
—dopuszcza si¢ realizacj¢ dachéw plaskich;
¢) obowigzujaca kolorystyka nowych budynkow:
~dachy w odcieniach czerwieni, bragzu, czerni lub szarosci;
—elewacje budynkéw w kolorach pastelowych, dopuszcza si¢ takze naturalng kotorystyke
materiatéw elewacyjnych z cegly, drewna i kamienia; dopuszcza sie¢ wykonanie elewacji ze
szkta Iub ptyt warstwowych;

7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
a) ogolne zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systemOw infrastruktury technicznej -
wedhug §13;
b) ustala si¢ obstuge w zakresie infrastruktury technicznej z istniejacych i projektowanych sieci i
urzadzen, przebiegajacych w sasiedztwie terenu;

8) zasady obshigi w zakresie komunikacji:
a) ogdblne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji — wedtug §12;
b) obstuga komunikacyjna z drog sgsiadujacych z terenem;
¢) minimalna liczba miejsc do parkowania:

— dla ustug — proporcjonalnie nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowej, jednak nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal ushugowy, z
uwzglednieniem miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, wedtug przepiséw odrebnych z zakresu prawa o ruchu
drogowym;

9) stawka jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci:
a) 20% wzrostu warto$ci nieruchomosci z zastrzezeniem lit. b);

b) dla dzialek na ktérych zlokalizowane sg istniejgce budynki o funkcji zgodnej z przeznaczeniem

podstawowym lub uzupelniajagcym dla danego terenu - 0% wzrostu warto$ci nieruchomosci.
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Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendéw elementarnych
oznaczonych symbolem literowym MWU

§19.
1. Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo-literowymi IMWU, 9IMWU ustala
sig:
1) przeznaczenie terenu| a) przeznac;erg podstawow? ~ teren zabudowy
elementarnego: mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowe;,
b) przeznaczenie uzupetniajace: nie ustala sig;

2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne nalezy realizowa¢ w formie wolnostojacej lub
Zgrupowanc;j;

b) dopuszcza si¢ realizacje samodzielnych budynkéw ustugowych;

¢) ustugi realizowaé wylacznie jako ustugi podstawowe;

d) dopuszcza si¢ realizacje ushug podstawowych w budynkach mieszkalnych
wielorodzinnych wylacznie w kondygnacjach nie wyzszych niz parterowe z wyjatkiem lit,
e);

e) dopuszcza si¢ realizacje¢ ustug podstawowych takich jak: kancelaria prawnicza, gabinet
lekarski, pracownia projektowa lokalizowanych w lokalach mieszkalnych na wszystkichi
kondygnacjach pod warunkiem zachowania charakteru mieszkalnego tych lokali;

f) maksymalna powierzchnia uzytkowa pojedynczego lokalu ushugowego w budynkul
mieszkalnym wielorodzinnym: 200 m?,

g) w granicach terenu elementarnego oznaczonego symbolem cyfrowo — literowym 1IMNU
co najmniej 30% powierzchni uzytkowej parteru kazdego z budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych musi by¢ przeznaczone pod lokale ushugowe;

h) dopuszeza si¢ odstgpstwo od zasady wynikajgcej z lit. g) o ile zachowany zostanie
minimalny udzial powierzchni funkcji ustugowej w catym kompleksie budynkow
realizowanym przez jeden podmiot lub objetych jedng decyzjg o pozwoleniu na budowe;

1) zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych budynkéw zabudowy gospodarczo - garazowej;

j) dla nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nakazuje si¢ realizacje placow zabaw
dla dzieci o powierzchni nie mniejszej niz 50 m? na kazdy budynek mieszkalny;

k) nakazuje si¢ zagospodarowanie minimum 10% powierzchni dziatki budowlanej zielenig
urzadzong w poziomie terenu;

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami
ogolnymi, przepisami odr¢bnymi;

3) wskazZniki zagospodarowania terenu elementarnego:

4) minimalny udzial procentowy powierzechni biologicznie czynnej 30%; dopuszeza sig
zachowanie nizszego wskaZnika dla dzialek juz intensywniej zabudowanych, bez dalszega
zmniejszania tego wskaZnika;

b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,4 powierzchni dziatki;

¢) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy 0,1;

d) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 1,8;

4)  wysoko$¢ zabudowy:

a) liczba kondygnacji budynkéw przeznaczenia podstawowego: maksymalnie 6 kondygnac;ji
nadziemnych, z dopuszczeniem realizacji ostatniej kondygnacji jako poddasze uzytkowe;

b) wysokoé¢ budynkdw przeznaczenia podstawowego: nie wigcej niz 16 m, z dopuszczeniem
lokalnych dominant i zwyzek zabudowy do 18m o powierzchni rzutu tych zwyzek i
dominant nie wigkszej niz 35% powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej;

c) wysoko$¢ zabudowy niewymienionej w lit. b): nie wiecej niz 10 m;

d) dopuszcza si¢ zachowanie istnigjgcych budynkéw o wysokosci wickszej niz okre§lona w
lit. b), c);

5) usytuowanie i kolorystyka obiektow budowlanych, geometria i pokrycie dachdw:

a) kierunek giléwnej kalenicy: prostopadle lub réwnolegle w stosunku do frontu dziatki lub|
najdluzszej granicy dziatki,

b) geometria i pokrycie dachow nad glowna bryls budynkéw:

—dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe z wyodrebniong kalenica, o kacie
nachylenia potaci do 45°;
—dopuszcza si¢ realizacje dachow plaskich;
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¢) obowigzujaca kolorystyka nowych budynkéw:
— dachy w odcieniach czerwieni, brgzu, czemi lub szaros$ci;
- elewacje budynk6éw w kolorach pastelowych, dopuszcza si¢ takze naturalng kolorystyke

materiatow elewacyjnych z cegly, drewna i kamienia;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a)ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej —
wedhug §13;

b) ustala si¢ obshuge w zakresie infrastruktury technicznej z istniejacych i projektowanych
sieci i urzadzen, przebiegajacych w sasiedztwie terenu;

7) zasady obstugi w zakresie komunikac;ji:
a) ogodlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji — wedtug §12;
b) obstuga komunikacyjna z drég sasiadujgcych z terenem;
¢) minimalna liczba miejsc do parkowania:

—dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 1,5 miejsca postojowego na jeden lokal
mieszkalny;

—dla ustug — proporcjonalnie nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazde 100 m?;
powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal
ustugowy, z uwzglednieniem miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, wedlug przepiséw odrebnych z zakresu
prawa o ruchu drogowym;

8) stawka jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomoséci:
a) 20% wzrostu wartosci nieruchomosci z zastrzezeniem lit. b);
b) dla dziatek na ktérych zlokalizowane sag istniejace budynki o funkcji zgodnej 2
przeznaczeniem podstawowym lub uzupehniajacym dla danego terenu - 0% wzrostu
wartoéci nieruchomo$ci.

Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo-literowym 2MWU ustala si¢:

1) przeznaczenie terenul a) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy|
elementarnego: mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowe;:

b) przeznaczenie uzupetniajace: nie ustala sie;

¢) przeznaczenie dopuszczalne: istniejagca  zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna wylacznie jako utrzymanie
istniejgcego sposobu zagospodarowania;

2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne nalezy realizowaé w formie wolnostojacej lub)
zgrupowane;j;

b) zakazuje si¢ realizacji samodzielnych budynkéw ustugowych;

c) ustugi nalezy realizowa¢ wylacznie jako ustugi podstawowe;

d) dopuszcza si¢ realizacj¢ ustug podstawowych w budynkach mieszkalnych|
wielorodzinnych wylacznie w kondygnacjach nie wyzszych niz parterowe z wyjatkiem lit.
N

e) dopuszcza si¢ realizacje ushug podstawowych takich jak: kancelaria prawnicza, gabinef
lekarski, pracownia projektowa lokalizowanych w lokalach mieszkalnych na wszystkich|
kondygnacjach pod warunkiem zachowania charakteru mieszkalnego tych lokali;

f) maksymalna powierzchnia uzytkowa pojedynczego lokalu ustugowego w budynky)
mieszkalnym wielorodzinnym: 200 m?,

g) co najmniej 30% powierzchni uzytkowej parteru kazdego z budynkéw mieszkalnych|
wielorodzinnych musi by¢ przeznaczone pod lokale ustugowe;

h) dopuszcza si¢ odstgpstwo od zasady wynikajacej z lit. g) o ile zachowany zostanie|
minimalny udzial powierzchni funkcji ushugowej w calym kompleksie budynkdow]
realizowanym przez jeden podmiot lub objetych jedna decyzjg o pozwoleniu na budowe;

i) zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojgcych budynkdéw zabudowy gospodarczo - garazowej;

Jj) dla nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nakazuje si¢ realizacje placow zabaw|
dla dzieci o powierzchni nie mniejszej niz 50 m? na kazdy budynek mieszkalny;

k) nakazuje si¢ zagospodarowanie minimum 10% powierzchni dziatki budowlanej zielenia
urzadzong w poziomie terenu;

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami
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ogblnymi, przepisami odrgbnymi;

3) ograniczenia w zabudowie 1 zagospodarowaniu terendw elementarnych:

a) ustala sie strefe ograniczen lokalizowania zabudowy wzdtuz rowdéw - zgodnie z rysunkiem|

planu i ustaleniami og6lnymi, w szczegdlnosei § 11 pkt 4;
4) wskazniki zagospodarowania terenu elementamego:

a) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej 30%; dopuszcza sie
zachowanie nizszego wskaZnika dla dzialek juz intensywniej zabudowanych, bez dalszego
zmniejszania tego wskaznika;

b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,4 powierzchni dziatki,

¢) minimalny wskaZnik intensywno$ci zabudowy 0,1;

d) maksymalny wskaZnik intensywnosci zabudowy 1,8;

5) wysoko$¢ zabudowy:

a) liczba kondygnacji budynkéw przeznaczenia podstawowego: maksymalnie 6 kondygnacji

nadziemnych, z dopuszczeniem realizacji ostatniej kondygnacji jako poddasze uzytkowe;

b) wysokos$¢ budynkéw przeznaczenia podstawowego: nie wiecej niz 16 m, z dopuszczeniem
lokalnych dominant i zwyzek zabudowy do 18 m o powierzchni rzutu tych zwyzek i
dominant nie wiekszej niz 35% powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej;

¢) wysoko$¢ zabudowy niewymienionej w lit. b): nie wigcej niz 10 m;

d) dopuszcza sie zachowanie istniejacych budynkéw o wysokosci wigkszej niz okre§lona w
lit. b), ¢);

6) usytuowanie i kolorystyka obiektow budowlanych, geometria i pokrycie dachow:

a) kierunek gléwnej kalenicy: prostopadle lub réwnolegle w stosunku do frontu dziatki lub
najdtuzszej granicy dziatki;

b) geometria i pokrycie dachow nad gldwng bryla budynkow:

—dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe z wyodrgbniona kalenica, o kacie
nachylenia potaci do 45%

—dopuszcza si¢ realizacj¢ dachdw plaskich;

¢) obowigzujaca kolorystyka nowych budynkow:

— dachy w odcieniach czerwieni, brazu, czerni lub szarosci;

— elewacje budynkow w kolorach pastelowych, dopuszcza si¢ takze naturalng kolorystyke
materialéw elewacyjnych z cegly, drewna i kamienia;

7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a)ogdlne zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw infrastruktury technicznej -
wedlug §13;

b) ustala si¢ obstuge w zakresie infrastruktury technicznej z istniejgcych i projektowanych
sieci 1 urzadzef, przebiegajacych w sgsiedztwie terenu;

8) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji — wedtug §12;

b) obstuga komunikacyjna z drég sasiadujacych z terenem;

¢) minimalna liczba miejsc do parkowania:

—dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 1,5 miejsca postojowego na jeden lokal
mieszkalny;

—dla ushug — proporcjonalnie nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazde 100 m?;
powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal
ustugowy, z uwzglednieniem miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie
pojazddw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, wedhug przepiséw odrgbnych z zakresu
prawa o ruchu drogowym,

9) stawka jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci:
a) 20% wzrostu warto$ci nieruchomosci z zastrzezeniem lit. b);
b) dla dziatek na ktoérych zlokalizowane sg istniejace budynki o funkcji zgodnej Z
przeznaczeniem podstawowym lub uzupetniajacym lub dopuszczalnym dla danego tereny|
- 0% wzrostu warto$ci nieruchomosci..

Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo-literowymi 3MWU, 4MWU,
SMWU, 6MWU, TMWU, SMWU, 10MWU ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu| a) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy
elementarnego: mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej:
b) przeznaczenie uzupelniajace: nie ustala si¢;
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¢) przeznaczenie dopuszczalne:  istniejaca  zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna wylgcznie jako utrzymanie
istniejacego sposobu zagospodarowania;

2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarmego:

a) budynki mieszkalne wiclorodzinne nalezy realizowa¢ w formie wolnostojacej lub|
zgrupowane;;

b) zakazuje si¢ realizacji samodzielnych budynkéw ustugowych;

¢) ustugi nalezy realizowa¢ wylacznie jako ustugi podstawowe;

d) dopuszcza sig¢ realizacje ustug podstawowych w budynkach mieszkalnych|
wielorodzinnych wylacznie w kondygnacjach nie wyzszych niz parterowe z wyjatkiem lit.
c;

¢) dopuszcza si¢ realizacje ustug podstawowych takich jak: kancelaria prawnicza, gabinet
lekarski, pracownia projektowa lokaliiowanych w lokalach mieszkalnych na wszystkich
kondygnacjach pod warunkiem zachowania charakteru mieszkalnego tych lokali;

f) maksymalna powierzchnia uzytkowa pojedynczego lokalu ushigowego w budynku
mieszkalnym wielorodzinnym: 200 m?,

g) co najmniej 30% powierzchni uzytkowej parteru kazdego z budynkéw mieszkalnych|
wielorodzinnych musi by¢ przeznaczone pod lokale ustugowe;

h) dopuszcza sie odstepstwo od zasady wynikajacej z lit. g) o ile zachowany zostanie
minimalny udzial powierzchni funkeji ustugowej w calym kompleksie budynkéw
realizowanym przez jeden podmiot lub objetych jedna decyzja o pozwoleniu na budowe;

i)zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych budynkéw zabudowy gospodarczo - garazowej;

j) dla nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nakazuje sie realizacje placéw zabaw
dla dzieci o powierzchni nie mniejszej niz 50 m? na kazdy budynek mieszkalny;

k) nakazujc si¢ zagospodarowanic minimum 10% powicrzchni dziatki budowlancj zielenia
urzadzong w poziomie terenu;

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami
ogblnymi, przepisami odrebnymi;

3) ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw elementarnych:
a) teren elementarny oznaczony symbolem SMWU:

— zlokalizowany jest w granicach ukfadu urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytkéw
nieruchomych wojewddztwa mazowieckiego;
— w czgsci zlokalizowany jest w granicach otoczenia zabytku nieruchomego ujetego w
rejestrze zabytkdw nieruchomych wojewo6dztwa mazowieckiego;
b) w granicach tcrenu clementarncgo oznaczonego symbolem SMWU zlokalizowane sg dwa

zabytki nieruchome ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow;

c)dla terendw elementarnych oznaczonych symbolami SMWU i 10MWU ustala si¢ strefe
ograniczen lokalizowania zabudowy od granic lasdw — zgodnie z rysunkiem planu,|
ustaleniami ogdlnymi, przepisami odr¢bnymi;

d) ustala si¢ stref¢ ograniczeft lokalizowania zabudowy wzdhuz rowéw — zgodnie z
rysunkiem planu i ustaleniami ogdlnymi, w szczegolnosci § 11 pkt 4;

e) cze$¢ terenu elementarnego oznaczonego symbolem 8MWU znajduje sie w granicach
strefy ochrony sanitarnej w odlegtosci 150 m od cmentarza,

4) wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:

a) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej 30%; dopuszcza sig
zachowanie nizszego wskaznika dla dziatek juz intensywniej zabudowanych, bez dalszego
zmniejszania tego wskaznika;

b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,4 powierzchni dziatki,

¢) minimalny wskaZnik intensywnosci zabudowy 0,1;

d) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy 1,8;

5) wysokos$¢ zabudowy:
a) liczba kondygnacji budynkéw przeznaczenia podstawowego: maksymalnie 6 kondygnacji
nadziemnych, z dopuszczeniem realizacji ostatniej kondygnacji jako poddasze uzytkowe;
b) wysokos$¢ budynkdw przeznaczenia podstawowego: nie wiecej niz 18 m;
¢) wysoko$¢ zabudowy niewymienionej w lit. b): nie wigcej niz 10 m;
d) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkdéw o wysoko$ci wiekszej niz okre§lona w
lit. b), ¢);
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6) usytuowanie i kolorystyka obiektow budowlanych, geometria i pokrycie dachow:
a) kierunek gitownej kalenicy: prostopadle lub réwnolegle w stosunku do frontu dziatki lub|
najdtuzszej granicy dziatki;
b) geometria i pokrycie dachéw nad gtéwnag brylg budynkow:
—dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe z wyodrebniona kalenica, o kacie
nachylenia potaci do 45°;
— dopuszcza si¢ realizacje dachéw plaskich;
¢) obowigzujaca kolorystyka nowych budynkow:
— dachy w odcieniach czerwieni, brazu, czerni lub szarosci;
— elewacje budynkéw w kolorach pastelowych, dopuszcza si¢ takze naturalng kolorystyke
materialow elewacyjnych z cegly, drewna i kamienia;

7) zasady obshlugi w zakresie infrastruktury technicznej:
a)ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej -
wedhug §13;
b) ustala si¢ obstuge w zakresie infrastruktury technicznej z istniejacych i projektowanych
sieci 1 urzadzen, przebiegajacych w sasiedztwie terenu;

8) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) ogdlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji — wedlug §12;
b) obshuga komunikacyjna z drdg sasiadujacych z terenem;
¢) minimalna liczba miejsc do parkowania:

—dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 1,5 miejsca postojowego na jeden lokal
mieszkalny;

— dla ustug — proporcjonalnie nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazde 100 m?;
powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal
ustugowy, z uwzglednieniem miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie
pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowa, wedtug przepisow odrebnych 7 zakresu
prawa o ruchu drogowym;

9) stawka jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci:
a) 20% wzrostu wartos$ci nieruchomosci z zastrzeZzeniem lit. b);
b) dla dzialek na ktoérych zlokalizowane sg istniejace budynki o funkcji zgodnej z
przeznaczeniem podstawowym lub uzupetniajgcym lub dopuszczalnym dla danego terenu
- 0% wzrostu wartos$ci nieruchomosci..

Ustalenia dotyczgce zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych

1.

oznaczonych symbolem literowym MW

§20.
Dla terendw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo-literowymi 1MW, 2MW ustala sie:
1) przeznaczenie terenu| a) przeznaczenie  podstawowe:  teren  zabudowy
elementarnego; mieszkaniowej wielorodzinnej;

b) przeznaczenie uzupeiniajace: ushugi podstawowe;

2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne nalezy realizowa¢ w formie wolnostojacej lub
Zgrupowanej;

b) zakazuje si¢ realizacji samodzielnych budynkéw ustugowych;

¢) ustugi nalezy realizowa¢ wytacznie jako ustugi podstawowe;

d) dopuszcza si¢ realizacje wustug podstawowych w budynkach mieszkalnych|
wielorodzinnych wytgcznie w kondygnacjach nie wyzszych niz parterowe z wyjatkiem lit,
e);

e) dopuszcza si¢ realizacje ustug podstawowych takich jak: kancelaria prawnicza, gabinet
lekarski, pracownia projektowa lokalizowanych w lokalach mieszkalnych na wszystkich
kondygnacjach pod warunkiem zachowania charakteru mieszkalnego tych lokali;

f) na terenie oznaczonym symbolem 1MW dopuszcza si¢ zachowanie i uzupelnienie
istniejacej grupy budynkow garazowych;

g) na terenie oznaczonym symbolem 2MW zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw zabudowy
gospodarczo — garazowej z wyjatkiem wiat §mietnikowych;

h) dla nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nakazuje si¢ realizacje placow zabaw
dla dzieci o powierzchni nie mniejszej niz 50 m? na kazdy budynek mieszkalny;

i)nakazuje si¢ zagospodarowanie minimum 10% powierzchni dziatki budowlane;j zieleniq|
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urzadzong w poziomie terenu;
j) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami
0g6lnymi, przepisami odrebnymi;

3) ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw e_le_mentz;nych: tereny elementarne
oznaczone symbolem 1MW, 2MW zlokalizowane s3 w granicach ukladu urbanistycznegol
wpisanego do rejestru zabytkéw nieruchomych wojewddztwa mazowieckiego;

4) wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych:

a) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej 30%; dopuszcza sie
zachowanie nizszego wskaznika dla dzialek juz intensywniej zabudowanych, bez dalszego
zmniejszania tego wskaZnika;

b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,4 powierzchni dziatki;

¢) minimalny wskaZnik intensywno$ci zabudowy 0,05;

d) maksymalny wskaznik intensywnoéci zabudowy 1,8;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) liczba kondygnacji budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych: maksymalnie 5
kondygnacji nadziemnych;

b) wysoko$é budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnego: nie wigcej niz 15 m;

¢) wysokoé¢ zabudowy niewymienionej w lit. ¢): nie wiecej niz 10 m;

d) dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcych budynkéw o wysokosci wigkszej niz okreslona w
lit. b), ¢);

6) usytuowanie i kolorystyka obiektow budowlanych, geometria i pokrycie dachéw:

a) kierunek gléwnej kalenicy: prostopadle lub réwnolegle w stosunku do frontu dziatki lub
najdtuzszej granicy dziatki;

b) geometria i pokrycie dachéw nad gtéwna bryla budynkow:

— dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe z wyodr¢bniong kalenica, o kacie
nachylenia potaci do 45°;
—dopuszcza si¢ realizacje dachow plaskich.
c) obowiazujaca kolorystyka nowych budynkow:

— dachy w odcieniach czerwieni, brazu, czerni lub szarosci;
— elewacje budynkdéw w kolorach pastelowych, dopuszcza si¢ takze naturalna kolorystyke
materialow elewacyjnych z cegly, drewna i kamienia;
7) zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej:
a) ogblne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw infrastruktury technicznej -
wedlug §13;
b) ustala si¢ obsluge w zakresic infrastruktury technicznej z istnicjacych 1 projcktowanych
sieci i urzadzen, przebiegajacych w sasiedztwie terenu;
8) zasady obshigi w zakresie komunikacji:
a)ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji — wedhug §12;
b) obshuga komunikacyjna z drég z drog sasiadujgcych z terenami;
¢) minimalna liczba miejsc do parkowania:

—dla zabudowy micszkaniowcj — nic mnicj niz 1,5 micjsca postojowcgo na jeden lokal
mieszkalny;

— dla ustug — proporcjonalnie nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazde 100 m?;
powierzchni uzytkowe;j, jednak nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal
ustugowy, z uwzglednieniem miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, wedtug przepisow odrgbnych z zakresu
prawa o ruchu drogowym;

9) stawka jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomodci:
a) 0% wzrostu warto$ci nieruchomo$ci.

Ustalenia dotyczgce zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych
oznaczonych symbolem literowym MNw
§21
Dla terendéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo-literowymi 1MNw, 2MNw, 3MNw,
4MNw, SMNw, 6MNw, 7TMNw, SMNw, 9MNw, 10MNw ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu a) przeznaczeniec  podstawowe: teren  zabudowy
elementarnego: mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojace;j;
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[ b)_ pEezEzenie uzupgniaja,ce: ustugi podstawowe;

2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementamego:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne realizowa¢ jako wolnostojace;

b) dopuszcza si¢ realizacje ustug podstawowych wylgcznie w  brytach budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych na zasadach okre§lonych w przepisach odrgbnych 7
zakresu prawa budowlanego;

c) zakazuje si¢ lokalizacji na dzialce budowlanej wigcej niz 2 wolnostojacych budynkédw|
gospodarczych lub garazowych, a ich laczna powierzchnia zabudowy nie moze
przekroczy¢ 60 m*, £

d) zakazuje sig¢ budowy i rozbudowy obieklow zwigzanych z chowem i hodowla zwierzat, w
tym golebnikéw; '

¢) ustala si¢' nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami
ogdlnymi, przepisami odrebnymi;

3) szczegdlne warunki i zasady ksztaltowania zabudowy:
a) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku mieszkalnego jednorodzinnego:

maksymalnie 250 m?;

b) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku zabudowy gospodarczo - garazowej:
maksymalnie 60 m?;

c) szeroko$¢ elewacji frontowej dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego: maksymalnie|
20 m,

4) ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terendéw elementarnych:

a) tereny elementarne oznaczone symbolem 1MNw, 2MNw, 3MNw, 4MNw, SMNw, 6MN
zlokalizowane s3 w granicach ukladu urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytkow|
nieruchomych wojewddztwa mazowieckiego;

b) w granicach terenu clementarnego oznaczonego symbolem SMNw zlokalizowany jest
zabytek nieruchomy wraz z otoczeniem wpisany do rejestru zabytkow nieruchomych
wojewodztwa mazowieckiego;

c) czg$¢ terenu elementarnego oznaczonego symbolem 6MNw znajduje si¢ w granicach
otoczenia zabytku nieruchomego ujetego w rejestrze zabytkdw nieruchomych
wojewodztwa mazowieckiego;

d) czes¢ terendw elementarnych oznaczonych symbolami 4MNw, SMNw i 6MNw znajdujg
si¢ obszarze stanowiska archeologicznego ujetego w gminnej ewidencji zabytkow, o
ktérym mowa w §7 ust. 1 pkt 3;

¢) dla terendw elementarnych oznaczonych symbolem 2MNw, 3MNw, 4MNw, 7MNw,
8MNw ustala sie strefe ograniczen lokalizowania zabudowy od granic laséw — zgodnie Z
rysunkiem planu, ustaleniami ogdlnyni, przepisami odrebuyni,

f) czgé¢ terenu elementarnego oznaczonego symbolem 9MNw znajduje sie w granicach
strefy ochrony sanitarnej w odleglosci 150 m od cmentarza;

5) wskaZniki zagospodarowania terenéw elementarnych:

a) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej 40%; dopuszcza sig
zachowanie nizszego wskaznika dla dzialek juz intensywniej zabudowanych, bez dalszego
zmnicjszania tego wskaZnika,

b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,35 powierzchni dziatki;

c¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,035;

d) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy 1,05;

6) wysokos¢ zabudowy:

a) liczba kondygnacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego: maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja jako poddasze uzytkowe; dopuszcza sig
zachowanie istniejgcych budynkéw o 3 kondygnacjach nadziemnych;

b) liczba kondygnacji budynkéw zabudowy gospodarczo — garazowej: 1 kondygnacja
nadziemna;

¢) wysoko$¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego: nie wiecej niz 10 m;

d) wysoko$¢ budynkéw zabudowy gospodarczo — garazowej: nie wiecej niz 5 m;

e) wysoko$¢ zabudowy niewymienionej w lit. c) i d): nie wigcej niz 10 m;

7) usytuowanie i kolorystyka obiektow budowlanych, geometria i pokrycie dachéw:
a) kierunek gléwnej kalenicy: prostopadle lub réwnolegle w stosunku do frontu dziatki lub)
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_nszszej granicy Ezia’(ki; R o
b) geometria i pokrycie dachéw nad gldwna brylg budynkéw: dachy symetryczne
dwuspadowe lub wielospadowe z wyodrebniong kalenica, o kacie nachylenia potaci od

30° do 45° dopuszcza sie¢ zachowanie innych istniejacych katéw nachylenia potaci w

przypadku przebudowy poddasza lub remontu dachu;

c) w elewacjach budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych stosowaé materiaty tradycyjng
jak cegta, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkéw tradycyjnych;
d) obowigzujaca kolorystyka budynkéw:

—dachy w odcieniach czerwieni, brazu lub szarosci;

—elewacje budynkéw w kolorach od bieli poprzez odcienie piaskowe i bezowe do koloru
zottego, dopuszcza sie takze naturalng kolorystyke materialéw elewacyjnych z cegly,
kamienia i drewna;

8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ogblne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej —
wedhug §13;

b) ustala si¢ obstuge w zakresie infrastruktury technicznej z istniejacych i projektowanych
sieci i urzadzen, przebiegajacych w sasiedztwic tercnu;

9) zasady obshugi w zakresie komunikacji:
a) ogdlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji — wedtug §12;
b) obstuga komunikacyjna z drég z drdg sasiadujacych z terenem;
¢) minimalna liczba miejsc do parkowania: minimum 2 miejsca postojowe na jeden lokal w
budynku mieszkalnym jednorodzinnym i minimum 1 miejsce postojowe na jeden lokal
ushigowy;

10) stawka jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci:
a) 0 % dla terendbw elementarnych oznaczonych symbolem 2MNw, SMNw, 6MNw, [0MNw;
b) dla terenéw niewymienionych w lit. a): 20% wzrostu warto§ci nieruchomosci z
zastrzezeniem lit. ¢);
¢) dla dzialek na ktorych zlokalizowane sg istniejace budynki o funkcji zgodnej 2
przeznaczeniem podstawowym lub uzupelniajgcym dla danego terenu - 0% wzrostu
wartosci nieruchomosci.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terené6w elementarnych
oznaczonych symbolem literowym MNwbs
§22.
Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo-literowymi 1MNwbs, 2MNwbs,
3MNwbs, 4AMNwbs ustala sie:

1) przeznaczenie terenu| a) przeznaczenie  podstawowe: teren  zabudowy
elementarnego: mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej
lub blizniaczej;

b) przeznaczenie uzupelniajgce: ushigi z zakresu ushug
podstawowych;

¢) przeznaczenie dopuszczalne: istniejgca zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojagca wylgcznie
jako kontynuacja zagospodarowania istniejgcego na tej
samej dzialce budowlanej;

2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne realizowa¢ w zabudowie wolnostojgcej lub blizniaczej;
b) dopuszcza si¢ realizacj¢ wylgcznie ushig z zakresu ustug podstawowych wylacznie wj
brytach budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;
¢) zakazuje sie realizacji wolnostojacych budynkdéw zabudowy gospodarczo — garazowej;
d) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami
ogolnymi, przepisami odrgbnymi;
3) szczegdlne warunki i zasady ksztaltowania zabudowy:
a) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku mieszkalnego jednorodzinnego:
maksymalnie 130 m?;
b) szerokos$¢ elewacji frontowej dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego: maksymalnie




20 m;
AI) wskazniki zagospo_darovx;mia terendéw elementarnych:
a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej 40%; dopuszcza si¢
zachowanie nizszego wskaznika dla dzialek juz intensywniej zabudowanych, bez dalszego
zmniejszania tego wskaznika;

b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,35 powierzchni dziatki;
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05;
d) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 1,05;

5) wysoko$é zabudowy:

a) liczba kondygnacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego: maksymalnie 2 kondygnacje]
nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja jako poddasze uzytkowe; dopuszcza sig
zachowanie istniejagcych budynkéw o 3 kondygnacjach nadziemnych;

b) liczba kondygnacji budynkéw zabudowy gospodarczo — garazowej: 1 kondygnacijsl
nadziemna;

¢) wysoko$¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego: nie wigcej niz 10 m;

d) wysoko$¢ budynkéw zabudowy gospodarczo — garazowej: nie wigcej niz 5 m;

e) wysokos$¢ zabudowy niewymienionej w lit. ¢) 1 d): nie wigcej niz 10 m;

6) usytuowanie i kolorystyka obiektow budowlanych, geometria i pokrycie dachow:
a) kierunek gléwnej kalenicy: prostopadle lub rownolegle w stosunku do frontu dziatki lub
najdluzszej granicy dziatki;
b) geometria i pokrycie dach6éw nad gléwng bryla budynkéw: dachy symetrycznel
dwuspadowe lub wielospadowe z wyodr¢bniona kalcnica, o kgcic nachylenia potaci od
30° do 45° dopuszcza si¢ zachowanie innych istniejacych katdéw nachylenia potlaci wj
przypadku przebudowy poddasza lub remontu dachu;
¢) w elewacjach budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych stosowaé materiaty tradycyjne
jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzic tynkéw tradycyjnych;
d) obowiazujaca kolorystyka budynkow:
—dachy w odcieniach czerwieni, brazu lub szaro$ci;
—elewacje budynkéw w kolorach od bieli poprzez odcienie piaskowe i bezowe do koloru

76ltego, dopuszcza sie takze naturalng kolorystyke materialow elewacyjnych z cegly,
kamienia i drewna;

7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;:
a)ogdlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej —
wedhug §13;

b) ustala si¢ obsluge w zakresie infrastruktury technicznej z istniejacych i projektowanych|

sieci i urzadzen, przebiegajacych w sasiedztwie terenu;

8) zasady obshugi w zakresie komunikacji:
a) ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji — wedhug §12;
b) obshuga komunikacyjna z drég z drog sasiadujacych z terenem,;
¢) minimalna liczba migjsc do parkowdnia: minimum 2 migjsca postojowe na jeden lokal w
budynku mieszkalnym jednorodzinnym i minimum 1 miejsee postojowe na jeden lokal
ushigowy;

9) stawka jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci: 0% wzrostu warto$ci
nieruchomosci.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania teren6w elementarnych oznaczonych symbolem literowym ZP

§23.
Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo-literowymi 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP
ustala sig:
1) przeznaczenie terenu| przeznaczenie podstawowe: teren zieleni urzadzonej;

elementarnego:

2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) ustala si¢ realizacj¢ publicznego ogoélnodostgpnego terenu zieleni urzadzonej poprzez:
—realizacje alejek pieszych, §ciezki rowerowej;
— wyposazenie w obiekty niezb¢dne do prawidlowego funkcjonowania terenu takie jak
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}av;ki,_kﬁﬁki, murki oporowe, $mietniki, latarnie, wodotryski, pergole;
—maksymalne wykorzystanic istniejacych drzew w kompozycji zieleni urzgdzonej;
b) dopuszcza si¢ realizacje terenowych urzadzen sportu i rekreacji tj.: boisk, placéw zabaw,
sifowni terenowych;
¢) zakazuje si¢ lokalizacji budynkdw;
d) nakazuje si¢ pielegnacje i wlasciwe utrzymanie zieleni;

3)

wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:
a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej 80 %;
b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,2 powierzchni dziatki;
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,01;
d) maksymalny wskazriik intensywnosci zabudowy 0,1;

4)

wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 10 m z zastrzezeniem §8 ust. 3;

5)

zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej -
wedhug §13;
b) ustala si¢ obstuge w zakresie infrastruktury technicznej z istniejacych i projektowanych
sieci i urzadzefi, przebiegajacych w sasiedztwie terenu;

6)

zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) ogoblne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji — wedhug §12;
b) obsluga komunikacyjna z drég z drdg sasiadujacych z terenem;

7)

stawka jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomoscei: 0% wzrostu warto$ci
nieruchomo$ci.

Ustalenia dotyczgce zasad zagospodarowania terenéw elementarnych oznaczonych symbolem literowym ZI

§24.

Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo-literowymi 1Z1, 2Z1, 3ZI, 4ZI ustala

sig:

1)

przeznaczenie terenu| przeznaczenie podstawowe: teren zieleni izolacyjne;;
elementarnego:

2)

zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ realizacje niezbednych do obstugi
terenu: doj$¢ oraz podziemne;j infrastruktury techniczne;j;
b) ustala sie wprowadzenie ro$linnosci w postaci zieleni wysokiej i niskiej z gatunkow
rodzimych:
¢) nakazuje si¢ pielegnacje i wlasciwe utrzymanie zieleni;

3)

wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:
a) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej 90 %;
b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,1 powierzchni dziatki;
¢) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,01;
d) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy 0,1;

4)
5)

wysokoé¢ zabudowy: nie wigcej niz 10 m z zastrzezeniem §8 ust. 3;

zasady obshugi w zakresie infrastruktury techniczne;:
a) ogdblne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
wedlug §13;
b) ustala si¢ obstuge w zakresie infrastruktury technicznej z istniejacych i projektowanych
sieci i urzadzen, przebiegajacych w sasiedztwie terenu;

6)

zasady obshlugi w zakresie komunikacji:
a) ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji — wedhug §12;
b) obstuga komunikacyjna z drég z drég sasiadujacych z terenem;

7)

stawka jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci: 0% wzrostu wartosci
nieruchomosci.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw elementarnych oznaczonych symbolem literowym ZL

§25.

Dla terendéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo — literowymi 1ZL, 2ZL, 3ZL ustala

sig:
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1)

przeznaczenie terenu| przeznaczenie podstawowe: teren lasu;
elementarnego:

2)

zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:

a) ustala si¢ le$ne uzytkowanie terenéw elementarnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ budowli i urzadzen, wykorzystywanych dla potrzeb gospodarki
lesnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi o lasach;

¢) obowigzuje zakaz uszczuplania powierzchni laséw, niszczenia oraz prowadzenia dziatan
oslabiajgcych biologiczng odpomos¢ drzewostandw;

3)

ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terendw elementarnych:

a) tereny elementarne oznaczone symbolami 2ZL, 3ZL zlokalizowane sg w granicach uktadul
urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytkow nieruchomych wojewddztwa
mazowieckiego;

4)

wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:

a)minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej 90%;

5)

wysokos$¢ zabudowy: nie wiecej niz 10 m;

6)

zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a)dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna od drég sgsiadujgcych z terenami oraz przez tereny)
sasiednie;

7)

stawka jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci: 0% wzrostu wartosci

nieruchomosci.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw elementarnych oznaczonych symbolem literowym WP

§26.
Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo - literowymi 1WP, 2WP, 3WP ustala
sig¢:
1) przeznaczenie terenu| przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych
elementarnego: $rodladowych plynacych;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terendéw elementarnych:

a) nakazuje si¢ zachowanie rzeki Seracz jako cieku otwartego z zastrzezeniem lit. f), g);

b) zakazuje si¢ niszczenia brzeg6éw i zanieczyszczania wody;

¢) wszelkie zagospodarowanie terenu moze polega¢ wylgcznie na powszechnym zwyklym
lub szczegdlnym korzystaniu z wod,

d) ustala si¢, ze wszelkie prace zwigzane z utrzymaniem i ochrong $rédladowych wod
powierzchniowych plynacych nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrgbnymi;

e) ustala si¢ zakaz realizacji nowych obiektéw budowlanych i zagospodarowania nie
zwigzanych z przeznaczeniem terenu z zastrzezeniem lit. f, g oraz §13 ust. 1 pkt 4;

f) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen wodnych z zastrzezeniem lit. h);

g) dopuszcza si¢ realizacje przejsé pieszych i rowerowych w postaci kladek o maksymalnej
szeroko$ci 5 m z zastrzezeniem lit. h);

h) realizujge urzgdzenia, o kitorych mowa w lit. [) i g), nalezy wykonal przejscial
umozliwiajace migracje matych zwierzat;

3) wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:

a) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej 80%;

4)

stawka jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartoéci nieruchomodci: 0% wazrostu warto$ci

nieruchomosci.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw elementarnych oznaczonych symbolem literowym WR

§27.

Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo - literowymi 1WR, 2WR, 3WR,
4WR, SWR ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu] przeznaczenie podstawowe: teren rowu,
elementarnego:
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2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) nakazuje si¢ zachowanie rowu jako cieku otwartego z zastrzezeniem lit. f, g;
b) zakazuje si¢ niszczenia brzegéw i zanieczyszczania wody;
¢) wszelkie zagospodarowanie terenu moze polega¢ wylacznie na powszechnym zwyklym
lub szczegdlnym korzystaniu z wéd,
d) ustala sie, ze wszelkie prace zwigzane z utrzymaniem i ochrong rowéw nalezy prowadzi¢
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi;
e) ustala si¢ zakaz realizacji nowych obiektdw budowlanych i zagospodarowania nic
zwigzanych z przeznaczeniem terenu z zastrzezeniem lit. f, g oraz §13 ust. 1 pkt4;
f) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen wodnych z zastrzezeniem lit. h;
g) dopuszcza sie “realizacje przej$¢ pieszo - jezdnych i rowerowych w postaci ktadek o
maksymalnej szeroko$ci 5 m z zastrzezeniem lit. h;
h) realizujagc urzadzenia, o ktérych mowa w lit. f) i g), nalezy wykona¢ przejicia
umozliwiajgce migracje matych zwierzat;
3) ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw elementarnych:
a)tereny elementarne oznaczone symbolami 1WR, 2WR zlokalizowane sg w granicach
uktadu urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytkéw nieruchomych wojewddziw
mazowieckiego;
4) wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:
a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 80%;
5) stawka jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nicruchomos$ci: 0% wzrostu wartosci
nieruchomosci.

Ustalenia dotyczgce zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospedarowania terenow elementarnych

oznaczonych symbolem literowym TE

§28.
Dla  terendw  elementarnych  oznaczonych ~w  planie symbolami cyfrowo-literowymi
1TE, 2TE ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu| a) przeznaczenie podstawowe: teren infrastruktury|
elementarnego: technicznej z zakresu elektroenergetyki;
b) przeznaczenie uzupelniajace: niezb¢dne do obstugi
zabudowy: dojécia, dojazdy, infrastruktura techniczna;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) w granicach terenu elementarnego dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen i obiektow|
budowlanych zwigzanych z infrastrukturg elektroenergetyczna;

b) w ramach przeznaczenia podstawowego zezwala si¢ na lokalizacje:
—budynkéw i budowli zwiagzanych z infrastruktura elektroenergetyczng;

—sieci i urzadzen z zakresu infrastruktury elektroenergetyczne;j;
c) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami

ogblnymi, przepisami odr¢bnymi;

3) szczegdlne warunki i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) nakazuje sie, aby ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu trenéw zwigzane Z
ucigzliwo$ciami generowanym przez obiekty i urzadzenia ograniczaly si¢ wylacznie do
obszaréw w liniach rozgraniczajacych teren elementarny oznaczony symbolem literowym
TE;

4) ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu elementarnego:

a) teren elementarny oznaczony symbolem 1TE zlokalizowany jest w granicach uktadu
urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytkéw nieruchomych wojewddztwal
mazowieckiego;

5) wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:

a) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej 0%;

b) powierzchnia zabudowy — max. 0,95 powierzchni dziatki;

¢) minimalny wskaZznik intensywnog$ci zabudowy 0,1;

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,95;

6) wysoko$¢ zabudowy:

a) liczba kondygnacji: maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna;




b) wysokoé¢ budynkow: nie wigcej niz 4 m;
¢)wysoko$é zabudowy niewymienionej w lit. b): nie wigce) niz 10 my;

7) usytuowanie i kolorysty_ka obiektow budov_vlanycﬂ, geometria i p_okrycie dachow:
a)kierunek glownej kalenicy: prostopadle lub réwnolegle w stosunku do frontu dziatki lub|

najdhizszej granicy dzialki;

b) geometria i pokrycie dachow:
—jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci do 30°
—dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow plaskich;

c)kolorystka elewacji — barwy stonowane;

8) =zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
y a)ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemow infrastruktury technicznej -
wedhug §13;
b) ustala si¢ obstuge w zakresie infrastruktury technicznej z istniejacych i projektowanych|
sieci i urzadzen, przebiegajacych w sgsiedztwie terenu;

9) zasady obshugi w zakresie komunikacji:
a)ogdlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji — wedtug §12;
b) obstuga komunikacyjna z drog z drdg sgsiadujacych z terenem;

10) stawka jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci: 0% wzrostu wartosci
nieruchomosci.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego
oznaczonego symbolem literowym KP

§29.
Dla terenu elementarnego 0Znaczonego w planie symbolem cytrowo-literowym
1KP ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenul a) przeznaczenie podstawowe: teren parkingu
elementarnego: naziemnego;

b) przeznaczenie uzupelniajace: niezbgdne do obstugi
zabudowy: dojécia, dojazdy, infrastruktura techniczna;

2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) w granicach terenu elementarnego dopuszcza si¢ realizacje urzadzen i obiektow
budowlanych zwigzanych z funkcjonowaniem parkingu;
b) ustala sie¢ realizacje {cievki rowerowej i przejscia pieszego wzdhiz rz. Seracz (tereny
elementarnego 3WP);
c)ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami
ogdlnymi, przepisami odr¢bnymi;
3) wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:
a) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej 10%;
b) powierzchnia zabudowy — max. 0,9 powierzchni dziakki;
¢) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy 0,1;
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,9;

4) wysoko$¢ zabudowy:
a) liczba kondygnacji: maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna;
b) wysoko$¢ budynkéw: nie wigcej 4 m;
c)wysoko$¢ zabudowy niewymienionej w lit a): nie wigcej niz 10 m z zastrzezeniem §8
ust.3;
5) usytuowanie i kolorystyka obiektow budowlanych, geometria i pokrycie dachow:
a) kierunek gléwnej kalenicy: prostopadle lub réwnolegle w stosunku do frontu dziatki lub
najdtuzszej granicy dziatki;
b) geometria i pokrycie dachéw:
— jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci do 30°

—dopuszcza sie realizacje dachéw plaskich;
c) kolorystka elewacji — barwy stonowane.

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) ogdlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemo6w infrastruktury technicznej -
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wedtug §13;
b) ustala si¢ obstuge w zakresie infrastruktury technicznej z istniejacych i projektowanych|
sieci i urzadzen, przebiegajacych w sasiedztwie terenu;

7 z_asady obs%u:gi w zakresie komunikacji:
a) ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji — wedlug §12;
b) obstuga komunikacyjna z drog z drég sasiadujgcych z terenem;
8) stawka jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci: 0% wzrostu warto$ci
nieruchomo$ci.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu elementarnego oznaczonego w planie gymbolem
literowym KD(G)

§30.
Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo - literowym 1KD(G) ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu, przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej Kklasy
elementarnego: glowne;;

2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) ustala si¢ zachowanie istniejgcej drogi z prawem do jej remontéw, rozbudowy i
przebudowy;

b) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 1KD(G)
jako zmienng w przedziale od 6,5 m do 9,1 m;

¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ $ciezek rowerowych, chodnikéw oraz infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrebnymi;

d) dopuszcza si¢ realizacj¢ zatok postojowych dla przystankow autobusowych zgodnie 7
przepisami odrgbnymi;

¢) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu elementarnego zgodne z przepisami
odrebnymi;

3) ograniczenia i szczegdlne uwarunkowania zagospodarowania terenu elementarnego:
a)teren elementarny oznaczony symbolem 1KD(G):
—zlokalizowany jest w granicach uktadu urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytkow
nieruchomych wojewddztwa mazowieckiego;
—w czesci zlokalizowany jest w granicach otoczenia zabytku nieruchomego ujetego w
rejestrze zabytkéw nieruchomych wojewodztwa mazowieckiego;
b) dopuszcza si¢ umieszczenie w pasie drogowym urzadzen infrastruktury technicznej nie
zwigzanej z drogg;
c) w obrebie terenu elementarnego obowiazuje:
-nakaz dostosowania urzadzen stuzacych do ruchu pieszego takich jak: chodniki,
pochylnie, schody, przejscia przez jezdnie do potrzeb 0s6b niepetnosprawnych;
- zakaz lokalizacji kioskéw 1 innych naziemnych budynkéw i budowli kubaturowych;
4) wysoko$¢ zabudowy: nie wyzej niz 12 m;

5) zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej:
a) ogdlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej -
wedtug §13;
b) ustala si¢ obstuge w zakresie infrastruktury technicznej z istniejacych i projektowanych
sieci i urzgdzen, przebiegajacych w sasiedztwie terenu,

6) stawka jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci: 0% wzrostu wartosci
nieruchomosci.

Ustalenia dotyczgce zasad zagospodarowania terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem
literowym KD(Z)

§31.
Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo - literowym 1KD(Z) ustala sie:
1) przeznaczenie terenu| przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy
elementarnego: zbiorczej;

2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) ustala si¢ zachowanie istniejgcej drogi z prawem do jej pozZniejszych remontéw,
rozbudowy i przebudowy;
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b) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 1KD(Z)
jako zmienng w przedziale od 24,7 m do 40,7 m, zgodnie z rysunkiem planu;

¢) dopuszcza si¢ realizacje Sciezek rowerowych, chodnikéw oraz infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrebnymi;

d) dopuszcza si¢ realizacj¢ zatok postojowych dla przystankow autobusowych zgodnie Z
przepisami odrebnymi;

e) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu elementarnego zgodne z przepisami
odr¢bnymi;

f) nalezy wykona¢ w korycie rz. Seracz przejicie umozliwiajace migracje matych zwierzat
mi¢dzy terenami 2WP i 3WP;

3) ograniczenia i szczeg6lne uwarunkowania zagospodarowania terenu elementarnego:

a) dopuszcza si¢ umieszczenie w pasie drogowym urzadzen infrastruktury technicznej nie|

zwiazanej z droga;

b) w obrebie terenu obowigzuje:
- nakaz dostosowania urzadzen stuzacych do ruchu pieszego takich jak: chodniki,
pochylnie, schody, przejicia przez jezdnie do potrzeb 0s6b niepetnosprawnych;
- zakaz lokalizacji kioskdw i innych naziemnych budynkéw i budowli kubaturowych;
4) wysokos$¢ zabudowy: nie wyzej niz 12 m z zastrzezeniem §8 ust. 3;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a)ogdlne zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej —
wedtug §13;
b) ustala si¢ obstuge w zakresie infrastruktury technicznej z istniejacych i projektowanych
sieci i urzadzen, przebiegajacych w sasiedztwie terenu,

6) stawka jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartodci nieruchomosci: 0% wzrostu wartosci
nieruchomosci.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami

literowymi KD(L)
§32.
Dla terendéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo - literowymi 1KD(L) i 2KD(L)
ustala sig:
1) przeznaczenie terenu| przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy
elementarnego: lokalnej;

2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terené6w elementarnych:

a) ustala si¢ zachowanie istniejacych i realizacje nowych drog z prawem do remontow,
rozbudowy i przebudowy;

b) ustala si¢ jedynie zachodnig i péinocnozachodnig lini¢ rozgraniczajacg drogi 1KD(L) i
cze$é pasa drogowego wedtug rysunku planu;

¢) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych drog:
—1KD(L) — zmienna w przedziale od 4,3 m do 8,6 m, zgodnie z rysunkiem planu;
—2KD(L) — zmienna w przedziale od 10 m do 19,2 m, zgodnie z rysunkiem planu;

d) dopuszcza si¢ realizacje $ciezek rowerowych, chodnikéw oraz infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ chodnikéw po obu stronach jezdni drogi 2KD(L) oraz zachowanie
chodnika po zachodniej stronie jezdni drogi 1KD(L) zgodnie z przepisami odrgbnymi;

f) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenéw elementarnych zgodne z przepisami
odrebnymi;

g) realizujgc droge 2KD(L) nalezy wykonaé w korycie rowu przejscie umozliwiajace
migracj¢ matych zwierzat miedzy terenami 4 WR i 5 WR;

3) ograniczenia i szczegolne uwarunkowania zagospodarowania terenu elementarnego:

a) teren elementarny oznaczony symbolem 1KD(L) w cze$ci zlokalizowany jest w granicach
uktadu urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytkéw nieruchomych wojewddztwa
mazowieckiego;

b) dopuszcza sie umieszczenie w pasie drogowym urzadzen infrastruktury technicznej nie
zwigzanej z droga;

c)w obrebie terenow obowigzuje zakaz lokalizacji kioskdéw i innych naziemnych budynkéw i
budowli kubaturowych;
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4) _w_ysokoéé zabudowy: nie wyzej niz 12 mz zastrzezeniem §8 ust.3;

5) zasady obstugi w zakresie infrastl-’ukt_ury techn_ic_znej:
a)ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej -
wedhug §13;
b) ustala si¢ obstuge w zakresie infrastruktury technicznej z istniejgcych i projektowanych|
sieci i urzadzen, przebiegajacych w sgsiedztwie terenu,

6) stawka jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci: 0% wzrostu wartosci
nieruchomosci.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami
literowymi KD(D)
§33.
Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo - literowymi 1KD(D), 2KD(D),
3KD(D), 4KD(D), SKD(D) ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu| przeznaczenic podstawowe: teren drogi publicznej klasy
elementarnego: dojazdowej;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a)ustala si¢ zachowanie istniejacych i realizacj¢ nowych drég z prawem do remontdw,
rozbudowy i przebudowy;
b) uvstala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drég:

— 1KD(D) - stala, 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
—2KD(D) — zmienna w przedziale od 10,0 m do 14,1 m, zgodnie z rysunkiem planu;
—3KD(D) — zmienna w przedziale od 8,0 m do 12,1 m, zgodnie z rysunkiem planu;
—4KD(D) — zmienna w przedziale od 8,0 m do 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
—5KD(D) — zmienna w przedziale od 10,0 m do 10,3 m, zgodnie z rysunkiem planu;

c) dopuszcza si¢ realizacj¢ Sciezek rowerowych, chodnikéw oraz infrastruktury technicznej

zgodnie z przepisami odrebnymi;

d) ustala si¢ zasady zagospodarowania terendéw elementarnych zgodne z przepisami
odr¢gbnymi;

e) realizujac droge 2KD(D) nalezy wykonaé przejscie w korycie rowu umozliwiajgce
migracje matych zwierzat miedzy terenami 3 WR 14 WR;

f) realizujac droge 3KD(D) nalezy wykonaé przejécie w korycie rz. Seracz umozliwiajace]
migracj¢ matych zwierzat migdzy terenami 1WP i 2WP;

3) ograniczenia i szczegolne uwarunkowania zagospodarowania terenu elementarnego:
a) teren elementarny oznaczony symbolem 1KD(D):

— w czedci zlokalizowany jest w granicach uktadu urbanistycznego wpisanego do rejestru
zabytkéw nieruchomych wojewddztwa mazowieckiego;
— w czesci zlokalizowany jest w obszarze stanowiska archeologicznego vjetego w gminnej
ewidencji zabytkow, o ktérym mowa w §7 ust. 1 pkt 3;
b) teren elementarny oznaczony symbolem 2KD(D):
—w czg$ci zlokalizowany jest w granicach ukladu urbanistycznego wpisanego do rejestru
zabytkéw nieruchomych wojewddztwa mazowieckiego;
—w czg$ci zlokalizowany jest w granicach otoczenia zabytku nieruchomego ujetego w
rejestrze zabytkéw nieruchomych wojewddztwa mazowieckiego;
—w czeéci zlokalizowany jest w obszarze stanowiska archeologicznego ujetego w gminne;j
ewidencji zabytkow, o ktérym mowa w §7 ust. 1 pkt 3;
c) dopuszcza si¢ umieszczenie w pasie drogowym urzadzen infrastruktury technicznej nie
zwiazanej z droga;
d) w obrebie terendw obowigzuje zakaz lokalizacji kioskéw i naziemnych budynkéw i
budowli kubaturowych;

4) wysoko$¢ zabudowy: nie wyzej niz 12 m;

5) zasady obshuigi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) ogoblne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
wedhug §13;
b) ustala si¢ obstuge w zakresie infrastruktury technicznej z istniejacych i projektowanych|
sieci 1 urzadzen, przebiegajacych w sasiedztwie terenu;

6) stawka jednorazowe] oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomoséci: 0% wzrostu wartosci
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nieruchomosci. T

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolem
literowym KDW
§34.
Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo - literowymi 1IKDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW, SKDW ustala sie:
1) przeznaczenie terenu| przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewnetrzne;j;
elementarnego:
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenOw elementarnych:
a) ustala si¢ zachowanie istniejacych i realizacje nowych drég z prawem do remontdw,
rozbudowy i przebudowy;
b) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog:
— 1KDW — zmienna w przedziale od 5,5 m do 12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
—2KDW - zmienna w przedziale od 10,0 m do 10,1 m, zgodnie z rysunkiem planu;
—3KDW — zmienna w przedziale od 10,0 m do 15,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
—4KDW - zmienna w przedziale od 10,0 m do 15,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
—5KDW — zmienna, do 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
c) dopuszcza si¢ realizacje $ciezek rowerowych, chodnikéw oraz infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) ustala sie zasady zagospodarowania terenéw elementarnych zgodne z przepisami
odr¢bnymi.

3) ograniczenia i szczegdlne uwarunkowania zagospodarowania terenu elementarnego:

a) teren elementarny oznaczony symbolem 1KDW zlokalizowany jest w granicach ukladu
urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytkéw nieruchomych wojewodztwa
mazowieckiego;

b) dopuszcza si¢ umieszczenie w pasie drogowym urzadzen infrastruktury technicznej nie
zwiazanej z droga;

c)w obrebie terendw obowiazuje zakaz lokalizacji kioskéw i innych naziemnych budynkow il
budowli kubaturowych;

4) wysoko$¢ zabudowy: nie wyzej niz 12 m z zastrzezeniem §8 ust. 3;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ogolne zasady modermizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej -
wedlug §13;

b) ustala si¢ obstuge w zakresie infrastruktury technicznej z istniejacych i projektowanych|
sieci 1 urzgdzen, przebiegajacych w sasiedztwie terenu;

6) stawka jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci: 0% wzrostu wartosci
nieruchomosci.

Ustalenia dotyczace 7asad 7zagospodarowania terenéw elementarnych oznaczonych w planie symholem
literowym KDj

§35.
Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo - literowym 1KDj ustala sie:
1) przeznaczenie terenu| przeznaczenie podstawowe: teren ciagu pieszo - jezdnego;

elementarnego:;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) ustala si¢ realizacje nowego ciggu pieszo - jezdnego;
b) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drég:

— 1KDj — stala, 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

c¢) dopuszcza si¢ realizacje $ciezek rowerowych, chodnikéw oraz infrastruktury techniczne;
zgodnie z przepisami odrebnymi;

d) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenéow elementarnych zgodne z przepisami
odrebnymi.

3) ograniczenia i szczegdlne uwarunkowania zagospodarowania terenu elementarnego:
a) dopuszcza sie umieszczenie w pasie ciggu pieszo - jezdnego urzadzen infrastruktury|
technicznej nie zwigzanej z ciggiem pieszo-jezdnym,;
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b) w obrebie terenéw obowigzuje zakaz loialiia:;jmkéw i_inEc}i ﬁéMeﬁ BuMé;
1 budowli kubaturowych,;
4) wysok;éé zabudowy: nie wyzej niz 12 m;
5) zasady ob_slugi w zakresie infrastruktury techniczne;j: B
a) ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej —
wedlug §13;
b) ustala si¢ obsluge w zakresie infrastruktury technicznej z istniejacych i projektowanychi
sieci 1 urzadzen, przebiegajacych w sgsiedztwie terenu;
6) stawka jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci: 0% wzrostu wartoéci
nieruchomosci. o

Ustalenia dotyczgce zasad zagospodarowania terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolem

literowym KDp
§36.
Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo - literowym 1KDp ustala sie:
1) przeznaczenie terenu| przeznaczenie podstawowe: teren ciagu pieszego;

elementarnego:
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) ustala si¢ realizacje nowego ciaggu pieszego;
b) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych drog:
—1KDp — zmienna, od 7,3 m do 9,7 m, zgodnie z rysunkiem planu;
c) dopuszcza si¢ realizacj¢ chodnikow oraz infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi;
d) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenéw elementarnych zgodne z przepisami
odrebnymi.
~ 3) ograniczenia i szczegdlne uwarunkowania zagospodarowania terenu elementarnego:
a) teren elementarny oznaczony symbolem 1KDp:
— zlokalizowany jest w granicach ukladu urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytkow
nieruchomych wojew6dztwa mazowieckiego;
—zlokalizowany jest w granicach otoczenia zabytku nieruchomego ujetego w rejestrze
zabytkéw nieruchomych wojewddztwa mazowieckiego;
—w czgdci zlokalizowany jest w obszarze stanowiska archeologicznego ujetego w gminnej
ewidencji zabytkéw, o ktérym mowa w §7 ust. 1 pkt 3;
b) dopuszcza si¢ umieszczenie w pasie ciagu pieszego urzadzeh infrastruktury technicznej
nie zwigzanych z ciggiem pieszym;
c)w obrebie terenéw obowiazuje zakaz lokalizacji kioskéw 1 innych naziemnych budynkéw i
budowli kubaturowych;
4) wysokos$¢ zabudowy: nie wyzej niz 12 m;
5) zagdy_ob_shigi w zakresie infrastruktury technicznej:
a) ogblne zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
wedhug §13;
b) ustala si¢ obstuge w zakresie infrastruktury technicznej z istniejacych i projektowanych
sieci i urzadzen, przebiegajacych w sgsiedztwie terenu;
6) stawka jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomos$ci: 0% wzrostu wartoéci
nieruchomos$ci.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§37.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Mlawa.

Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Mazowieckiego.

Piotr Jankowski; Elektropicznie podpisany
przez Piotr Jankowski;

Urzad Miasta  Urzad Miasta Miawa Przewodniczacy Rady Miasta

Data: 2026.03.23 08:45:16
Mtawa +01'00"



rll_-h L | - T . I n L

L - - ——*- b -
ool SR o il e BT : I
h— | an Illldli = -.-I1 j i
. BN “TEETTL e -

_-_l,. h—“# _q.‘!ﬁ Ph rlﬂ 3
i L e oW e H PEE—— 1
5 - - - - -
-hq n —.II Il_h--hI*h#* !
P — !

=

F._-.l__.lq.——'m.'—.-“—_-u .

o = l-—-.-l—l-q—i—h--l-lm. = |

—FF—-hI
Ll s e o e

! T LI T ThLLJ ————
h‘ﬂl'—'l-—ll'lzﬁl-'-:'l'ﬂl—l'l"l'l'l‘-

R
SRS s SR eSS R e A R R e

'I'!—l—l—l-l—l'l'-'—l—'-'l'l'll-'l—!-';' "

R skt il sl Sl =

F--".-—_-_I-I-I'--'—'- .
N
i I e e L a N

e e

vl Sl T et Sl T
I-+

—**I_
Ll.lu_-..—.l_-J.-l.—- i R G s el e O !

| I A I D B B . I_i -_I L

N |

1= L S )

I I I R -d

n
N *ﬁ d- #-I

S S




UZASADNIENIE

do uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Smolarnia”
Projekt planu zostat sporzadzony na podstawie uchwaty Nr XXV/365/2021 z dnia 23 marca 2021 r. Rady

Miasta Mlawa w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

»Smolarnia”,

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zZn. zm.) przy sporzadzaniu ww. planu, uwzgledniono:

L. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z ART. 1 UST. 2:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

W projekcie planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego uwzgledniono wymagania ladu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez okreslenie: linii rozgraniczajacych tereny o ré6znym
przeznaczeniu i odmiennych zasadach zagospodarowania, nieprzekraczalnych linii zabudowy, funkcji terenow,
rodzaju i kolorystyki materiatéw stosowanych w zabudowie, a takze sposobu rozmieszczenia obiektéw na dzialce
oraz parametréw technicznych i wskaznikéw urbanistycznych dotyczacych gabarytéw obiektow.

Tereny elementarne wyodrgbnione w planie zostaly wyznaczone w oparciu o obowigzujace Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Mlawa, zmienione Uchwaly Nr
X1.I/524/2022 Rady Miasta Mtawa z dnia 28 czerwca 2022 r,

Przy ustalaniu funkcji terendéw kierowano si¢ potrzebami rozwojowymi miasta, uwzgledniajac koniecznosé
aktualizacji 1 uporzadkowania funkcji terenéw na podstawie obowigzujgcego Studium, zapewniajac harmonijny
rozwdj przestrzeni, a jednoczesnie uwzgledniajge interesy wiascicieli nieruchomosci oraz zasadg ochrony tadu
przestrzennego. Majac na wzgledzie podstawowy cel planowania przestrzennego jakim jest ochrona ladu
przestrzennego, w granicach terenéw inwestycyjnych wyznaczono linie zabudowy.

Na obszarze objetym opracowaniem nie obowigzuja ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Na terenie miasta obowigzuje akt kierownictwa wewnetrznego tj. Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Mtawa, przyjetego uchwatg Nr X1.I/524/2022 Rady Miasta
Mtawa z dnia 28 czerwca 2022 r. Zgodnie z zapisami Studium, obszar w gléwnej czes$ci obejmuje tereny
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oraz zabudowy srédmiejskiej, co wyznacza kierunki jego rozwoju i
przeznaczenia. Projekt planu wprowadza tereny elementarne o uporzadkowanych funkcjach oraz zasadach
zagospodarowania terendéw, uwzgledniajac zaréwno ochrone tadu przestrzennego, jak i interesy wlascicieli
nieruchomos$ci. Wyznaczone w planie linie zabudowy oraz parametry zabudowy umozliwiaja ksztattowanie
przestrzeni w sposéb zgodny z zasadami urbanistyki i przyjetymi w Studium kierunkami rozwoju. Projekt planu
w szczegblnosci przewiduje rozwoj zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej, ustug
publicznych i handlowych, infrastruktury technicznej, terenéw zieleni oraz drég i ciaggéw komunikacyjnych.

Linie zabudowy od strony drég wyznaczone zostaly z uwzglednieniem obowigzujacych przepiséw
odrgbnych. Oprécz ksztattowania linii zabudowy w celu ochrony tadu przestrzennego w planie miejscowym
uwzglednione zostaly rowniez parametry techniczne i wskazniki dla zabudowy. Okreslane byly na podstawie
analiz przestrzennych istniejacej zabudowy zlokalizowanej w sgsiedztwie obszaru objetego planem oraz
specyfiki zabudowy w strukturze miejskie;j.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe

W projekeie planu uwzgledniono walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez zasady ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu, w szczeg6lnosci odnoszacych si¢ do: rozmieszczenia obiektéw

1



budowlanych, ustalen parametréw technicznych w tym: geometrii dachéw, maksymalnej wysokosci zabudowy,
wskaznika powierzchni zabudowy, maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy oraz minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynne;j.

3) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i leSnych

W projekcie planu uwzgledniono wymagania ochrony s$rodowiska w tym réwniez dotyczace
gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych poprzez ustalenia odnoszace si¢ do ochrony
elementéw Srodowiska tj. gruntéw i ziemi, powietrza, wody, wod gruntowych oraz zieleni. W szczegdlnosci
w planie miejscowym wprowadzono nastgpujace zasady:

1) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow 2z placéw uszczelnionych do waod
powierzchniowych i gruntu;

2) zakaz wprowadzania do gleby substancji moggcych negatywnie wplywaé na jako$¢ wod
podziemnych;

3) =zakaz zmiany kierunku i natezenia odplywu wdéd opadowych lub roztopowych oraz kierunku
odptywu wdd ze Zrédet ze szkodg dla gruntéw sgsiednich, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) nakaz utrzymania sieci melioracyjnych i drenazowych w nalezytym stanie technicznym
umozliwiajagcym zachowanie droznos$ci poprzez ich ochrone przed zanieczyszczeniem, zarastaniem
1 zasypywaniem, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, skanalizowanie sieci melioracyjnych i drenazowych, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

6) zakaz w granicach planu lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko w rozumieniu przepisow odrghnych z zakresu ochrony $rodowiska za wyjgtkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu: laczno$ci publicznej, komunikacji i infrastruktury
techniczne;j;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, wylacznie w przypadku, gdy wykonana ocena wykazata brak znaczacego negatywnego
oddziatywania na $rodowisko;

8) zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

9) ustalono dopuszczalne poziomy hatasu, przyjmujae odpowiednie przepisy z zakresu ochrony
srodowiska:

a) dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem literowym UPe jak dla
terenow zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy;

b) dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi MWU i MW
jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

c)dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi MNw,
MNwbs jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

d)dla pozostalych terenéw elementarnych wyznaczonych w planie ustala si¢ dopuszczalne
poziomy halasu zgodnie z przepisami odre¢bnymi, a w przypadku, gdy teren nie podlega
ochronie akustycznej - nie ustala sie;

Ponadto w zakresie ochrony i zasad ksztaltowania krajobrazu nakazuje sie realizacje nowej zabudowy
zgodnie z zasadami ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania okre§lonymi w ustaleniach
szczegbtowych planu.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej

W projekcie planu uwzgledniono wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspétczesnej poprzez:



a) zachowanie zabytkowego ukladu urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytkéw nieruchomych
wojewddztwa mazowieckiego — nr wpisu A-1111, oznaczonego na rysunku planu, podlegajgcego
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych;

b) zachowanie i ochrong dawnego spichlerza wraz z najblizszym otoczeniem w promieniu 50 m wpisanego
do rejestru zabytkéw nieruchomych wojewddztwa mazowieckiego - nr wpisu A-86, podlegajacego
ochronie na podstawie przepiséw odr¢bnych;

c) zachowanie i1 ochrong¢ obszaru stanowiska archeologicznego ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw,
ktorego granice okreslono na rysunku planu podlegajacego ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:
stanowisko archeologiczne: nr obszaru — 38-60, nr stanowiska archeologicznego na obszarze: 21;

d) zachowanie i ochrong¢ zabytkéw nieruchomych ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

- budynku mieszkalnego, datowanego na 1920 r., adres: Smolarnia 5;
- budynku mieszkalnego, datowanego na 1920 r., adres: Smolarnia 7;

e) ustalenie ochrony obszaréw i obiektow wymienionych w ust. 1 zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi z zakresu prawa budowlanego oraz ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

f) W odniesieniu do obiektu ujetego w rejestrze zabytkéw nieruchomych wojewddztwa mazowieckiego, o
ktérym mowa w ust. 1 pkt 2, obowigzuja nastepujgce zasady ochrony:

- ochronie podlega ksztatt i rodzaj pokrycia dachu;

- ochronie podlega pierwotna artykulacja i wykonczenie elewacji (w tym stolarki otworowej jako jednego
z elementéw wykonczenia);

- przedmiotem ochrony obiektoéw zabytkowych jest ich zewngtrzny wyglad, artykulacja i opracowanie
elewacji, forma i uklad otworéw, detal architektoniczny, historyczne wykonczenie wnetrz, pokrycic
dachu oraz inne elementy decydujace o zachowaniu ich historycznego charakteru, jak wykoniczenie §cian
zewnetrznych;

- zabudowe w otoczeniu zabytku podlegajacym ochronie nalezy realizowaé zgodnie z wyznaczonymi na
rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz zasadami ksztaltowania zabudowy i
wskaZnikami zagospodarowania okreslonymi w ustaleniach szczegétowych planu;

g) W odniesieniu do zabytku archeologicznego, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 3 prowadzenie badan i rob6t
budowlanych oraz podejmowanie innych dzialani odbywa si¢ na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opicki nad zabytkami;

h) W ohrghie zabytkéw nieruchomych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 4 nakazuje si¢ ochrone struktury
architektonicznej budynkéw, detalu architektonicznego, zabytkowego uktadu i wygladu stolarki okiennej
1 drzwiowej, uksztatltowania dachu.

Ponadto w granicach planu nie wystepuja obszary krajobrazéw kulturowych.

S) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takie potrzeby os6b
niepelnosprawnych

W zakresie bezpieczenistwa ludzi i mienia, na podstawie stanowisk organéw opiniujacych i uzgadniajacych
projekt w zakresie terendéw gérniczych, zagrozen powodziowych i osuwania si¢ mas ziemnych, w zapisach planu
wskazano, iz w granicach obszaru planu:

— nie wystepuja obszary szczegblnego zagrozenia powodzia;
— nie wystepujg obszary osuwania sie mas ziemnych;
— nie wystepujg tereny gornicze.

Ponadto w planie miejscowym zawarto zapisy ustalajgce minimalne wskazniki wyposazenia terenéw
elementarnych w liczb¢ miejsc do parkowania, zapewniajacg zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania
i postoju samochodow.



W zakresie potrzeb osob niepelnosprawnych projekt planu nakazuje dostosowanie budynkow i
zagospodarowania terenu w granicach planu do potrzeb os6b ze szczegdlnymi potrzebami, o ktoérych mowa w
przepisach odrebnych.

6) walory ekonomiczne przestrzeni

Przy opracowaniu projektu planu uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni w szczegblnoSci
uwzgledniajac potencjal rozwojowy obszaru planu, a takze mozliwosci zabudowy i zagospodarowania terenu.

Stawke procentows, na podstawie, ktérej ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu miejscowego, zréZznicowano w zaleznosci od przeznaczenia terendw,
okreslajgc ja w sposob nastepujacy:

— 1UPe, IMW, 2MW, IMNwbs, 2MNwbs, 3MNwbs, 4MNwbs, 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 171, 271, 371, 471,
1ZL, 27L, 3ZL, 1WP, 2WP, 3WP, 1WR, 2WR, 3WR, 4WR, SWR, 1TE, 2TE, 1KP, 1IKD(G), 1IKD(Z),
1IKD(L) i 2KD(L), 1IKD(D), 2KD(D), 3KD(D), 4KD(D), SKD(D), 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,
SKDW, 1KDj, 1KDp - stawka jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomoéci: 0% wzrostu
wartosci nieruchomosci;

— 1Uh, IMWU, 2MWU, 3MWU, 4AMWU, SMWU, 6MWU, 7TMWU, 8MWU, 10MWU, SMWU, - stawka
jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 20% wzrostu wartosci nieruchomoscei z
zastrzezeniem, iz dla dzialek na ktorych zlokalizowane sa istniejace budynki o funkcji zgodnej z
przeznaczeniem podstawowym lub uzupelniajagcym dla danego terenu - 0% wzrostu wartosci
nieruchomodci;

— IMNw, 2MNw, 3MNw, 4dAMNw, SMNw, 6MNw, 7MNw, SMNw, 9MNw, 10MNw - 0 % dla terenéw
elementarnych oznaczonych symbolem 2MNw, SMNw, 6MNw, 10MNw. Dla terenéw 1MNw, 3MNw,
4MNw, TMNw, SMNw, IMNw - 20% wzrostu warto$ci nieruchomosci z zastrzezeniem, iz dla dziatek
na ktorych zlokalizowane sg istniejace budynki o funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstawowym lub
uzupekniajagcym dla danego terenu - 0% wzrostu wartosci nieruchomosci.

7) prawo wlasnosci

Projekt planu sporzadzany byt z poszanowaniem prawa wiasnosci, a przy wyznaczaniu funkcji terenu oraz
zasad zagospodarowania terenu wzigto pod uwagg interesy oséb trzecich. Ustalenia planu nie ingerujg w sfere
praw nabytych, okre$laja jednak zasady dla nowo powstajacych obiektow. Dodatkowo dotyczg réwniez
obiektéw, wramach ktérych prowadzone beda prace budowlane. Ponadto autorom realizujagcym plan
ptzy$§wiecala generalna zasada, aby interes potencjalnego inwestora pozostawal w zgodzie z potrzeba
zrownowazonej polityki planistycznej, koniecznoscig ochrony nieruchomosci sgsiednich i ich wilascicieli oraz
potrzebami ochrony srodowiska, tym samym nie naruszajac zasady proporcjonalnosci.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

W obszarze planu nie znajduja si¢ obiekty i tereny, dla ktérych konieczne byloby ustalenie
szczegbtowych warunkéw wynikajacych z potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

W procedurze sporzadzania projektu planu, w zakresie dotyczacym obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa, wystapiono o jego uzgodnienie mi¢dzy innymi do: Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutacii,
Oddziatu Strazy Granicznej oraz Agencji Bezpieczenstwa Wewnetrznego.

9) potrzeby interesu publicznego

W granicach planu nie wystgpuja obszary przestrzeni publicznej wyznaczone zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.
10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych

W projekcie planu potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej ustalone zostaly w §13.

W szczeg6lnosci okreslono zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j.
4



Przedmiotowy plan swoimi granicami obejmuje drogi publiczne klasy gléwnej, drogi publiczne klasy zbiorczej,
drogi publiczne klasy lokalnej, drogi wewnetrzne, drogi dojazdowe, ciagi pieszo-jezdne oraz ciagi piesze.
Ponadto granice planu obejmuja obszary przeznaczone pod tereny techniczne z zakresu elektroenergetyki. Plan
uwzglednia zar6wno utrzymanie istniejacej infrastruktury, jak i jej rozbudowe, w tym zapewnienie odpowiednich
powiazan komunikacyjnych i technicznych dla nowych inwestycji.

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej

Informacj¢ o podjeciu uchwaly Nr XXV/365/2021 z dnia 23 marca 2021 r. Rady Miasta Mlawa w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Smolarnia”.,
podano do publicznej wiadomosci w formie obwieszczenia umieszczonego na tablicy ogloszen Urzedu Miasta
Mtawa, w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Mlawa oraz w prasie. Wskazano tam, ze wnioski do
planu nalezy sktada¢ na adres Urzgdu lub w Urzedzie Miasta Mlawa.

W toku prac nad planem zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
przeprowadzona réwniez zostala procedura wylozenia do publicznego wgladu projektu planu od 7 pazdziernika
2025 r. do 7 listopada 2025 r. (wlacznie), a takze zorganizowana w tym czasie dyskusja publiczna (21.10.2025
r.) dotyczaca rozwigzan planistycznych zawartych w projekcie niniejszego dokumentu. Uwagi nalezato skladaé
w nieprzekraczalnym terminie do dnia 21 listopada 2025 r. (wlacznie). W niniejszym okresie wplyneto 5 uwag.

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Procedur¢ planistyczng przeprowadzono zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6ézn. zm.). Réwnolegle prowadzono
strategiczng ocen¢ oddzialywania na $rodowisko sporzadzanego projektu planu na podstawie ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 z p6zn. zm.).

13) potrzcb¢ zapewnienia odpowicdniej ilosci i jako$ci wody, do celéw zaopatfzenia ludnosci

W projekcie planu potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody zapisano w przepisach
dotyczacych rozwoju infrastruktury technicznej w §13. W szczegélnosci okreSlono zasady modemizacii,
rozbudowy i budowy systemo6w infrastruktury techniczne;j.

I. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z ART. 1 UST. 3

Przy ustaleniu przeznaczenia teren6w oraz zasad zagospodarowania terenu i mozliwosci jego zabudowy,
a takze podczas okreslania parametréw technicznych i wskaznikéw urbanistycznych, wzieto pod uwage interes
publiczny i interesy os6b prywatnych, a takze prawo wlasnosci. Kierowano si¢ w szczegélnosci potrzebami
rozwojowymi Miasta Mlawa w zakresie umozliwienia uregulowania istniejacych przeznaczen oraz zasad i
warunkOw zagospodarowania nieruchomosci, co umozliwi ksztaltowanie jednostki urbanistycznej w zgodzie z
zasadami ladu przestrzennego. Projekt planu w szczegélnosci przewiduje rozwdj zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z udzialem ustug w czgsci pétnocnej opracowania, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w
czgscei potudniowej opracowania, ustug publicznych i handlowych, infrastruktury technicznej, terenéw zieleni
oraz drdg i ciggdw komunikacyjnych, zgodnie z wyznaczonymi w planie terenami i zasadami zagospodarowania.

III. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z ART. 1 UST. 4

Teren objety niniejszym planem znajdujg sie¢ w granicach zwartej jednostki osadniczej miasta Mtawa,
charakteryzujacej sig czgsciowo uksztattowang i zréznicowang strukturg funkcjonalno-przestrzenng, obejmujaca
m.in. zabudowe¢ mieszkaniows, ustugows oraz towarzyszaca infrastrukturg techniczng. Plan przewiduje rozwéj
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz jednorodzinnej, obiektéw ushug publicznych i handlowych,
teren6w zieleni oraz drég i ciggéw komunikacyjnych, w sposéb uzupelniajacy istniejaca strukture urbanistyczng
i zgodny z zasadami fadu przestrzennego.




Nowa zabudowa lokalizowana jest w sposéb umozliwiajacy efcktywne przemieszczanic sig
mieszkancoéw oraz minimalizujacy transportochfonnos¢ uktadu przestrzennego. Projekt przewiduje zwarty ukfad
funkcjonalny, w ktérym osiedla mieszkaniowe sg polgczone z ustugami, placowkami edukacyjnymi i terenami
rekreacyjnymi poprzez siec istniejacych i projektowanych drog a takze ciag terenéw zielonych wzdhz rzeki
Seracz. Plan przewiduje rozwdj sieci drogowej obejmujacej drogi gléwne, zbiorcze, lokalne, dojazdowe i
wewnetrzne, z uwzglednieniem planowanych poszerzen paséw drogowych drég publicznych. Projektowane
polaczenia drogowe integruja si¢ z istniejacym uktadem komunikacyjnym i wspieraja dostepnos¢ nowych
terenow zabudowy, zapewniajac spojnos¢ przestrzenng miasta. Przyjete rozwigzania umozliwiaja harmonijny i
zroéwnowazony rozwoj przestrzenny, 1qczqéy ocle spoteczne i gospodarcze z racjonalnym wykorzystaniem
terenu. Plan uwzglednia aktualne potrzeby mieszkancéw, poszanowanie prawa wlasnosci oraz wymogi
efektywnego gospodarowania przestrzenia, przy jednoczesnym zachowaniu waloréw $rodowiskowych i
ekonomicznych obszaru.

IV. ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM GMINY

Przedmiotowy plan zgodny jest z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta
Mtawa jakie zostaly przeprowadzone w oparciu o inwentaryzacje i analizy przestrzenne obszaru miasta. Ponadto
tereny elementarne wyodrebnione liniami rozgraniczajacymi w planie zostaly wyznaczone w oparciu o
obowigzujace Studium. Przyjecie planu miejscowego zgodne jest z zaleceniami analizy w zakresie zwigkszania
pokrycia planistycznego obszaru miasta.

V. WYMAGANIA DOTYCZACE UNIWERSALNEGO PROJEKTOWANIA

W ustaleniach szczegélowych planu okreSlono zasady dostosowania obiektéw budowlanych oraz
zagospodarowania terenu do potrzeb os6b ze szczeg6lnymi wymaganiami. W ramach tych ustalefi okreslono
réwniez zasady rozmieszczenia miejsc parkingowych oraz liczbe stanowisk przeznaczonych dla pojazdéw
wyposazonych w karte parkingows.

VI. WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie mialo pozytywny wplyw na
finanse publiczne biorgc pod uwage mozliwe do uzyskania podatki oraz wplywy z tytulu oplaty planistyczne;.
Miasto poniesie koszty z zakresu infrastruktury technicznej, tj. budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej,
ktére nalezg do zadan wiasnych gminy. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej
finansowane b¢dg na podstawic aktualnic obowiazujacych przepiséw ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode
1 zbiorowym odprowadzaniu $cickéw z budzetu Miasta oraz dotacji z funduszy ochrony §rodowiska i funduszy
unijnych lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

Zadania z zakresu budowy sieci elektroenergetycznych finansowane beda na podstawie aktualnie
obowigzujacych przepiséw ustawy Prawo Energetyczne. Inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji energii
elektrycznej realizowane bgda w sposéb okreSlony w aktualnie obowigzujacych przepisach Prawa
Energetycznego.
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Zatgcznik Nr 3

do Uchwaly Nr ........oociiviin
Rady Miasta Mtawa

zdnia .....oooiiiiii,

Rozstrzygnigcie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych Miasta Mlawa

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r, o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688
z pozn. zm.) Rada Miasta Mtawa rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1.
Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezgce do zadan wtasnych gminy to budowa sieci wodociggowc;j
i kanalizacyjne;.

§ 2.
1. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej finansowane bedg na podstawie aktualnie
obowigzujgcych przepisow ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekdéw
z budzetu Gminy oraz dotacji z funduszy ochrony $rodowiska i funduszy unijnych lub na podstawie porozumien

z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci elektroenergetycznych finansowane bedg na podstawie aktualnie obowigzujacych
przepisow ustawy Prawo Energetyczne. Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji energii elektrycznej

realizowane bedy w sposob okreslony w aktualnie obowigzujgcych przepisach Prawa Energetycznego.
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