UCHWALA NR ............
RADY MIASTA MLAWA
Z dnia ......cceevveeeens

w sprawie
przystqpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
~Lysa Géra 2"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzqdzie
gminnym (Dz. U. z2025r., poz. 1153 z péin. zm.) oraz art. 14 ust. 1i 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z 2024 r., poz. 1130 z pdin.
zm.) Rada Miasta Mtawa uchwala, co nastepuije:

§ 1. 1. Przystepuje  sie  do sporzqdzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego ,tysa Goéra 2" dla obszaru potozonego w pdtnocnej czesci m. Mtawa,
na potudniowy - wschéd od ul. tysa Gora.

2. Granice obszaru objetego projektem planu miejscowego okresla zatgcznik do uchwaty,
ktdry jest integralng czesciq niniejszej uchwaty.

3. Przedmiot i zakres planu miejscowego powinien by¢ zgodny z art. 15 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130
z pdin. zm.).

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Mtawa.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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s o granica terenu objetego planem

11-474
11-469 =
1 —
\ 11-472 =4 -
wﬂ"‘"’."i- A
\ 1= =

10-2167/2

10-2164/5

10-2169/2

P-2170/2

,,.-X"‘ 10 2167/1 n_gﬁa/lzﬁ\\g
_— - 2170
= = ‘B‘F—’k

10-2163/5

/ 10-2164/4
2163/8 \

! 10-2164/2
x 10-2163/9
o 10 -

AT =21/ T —

\ 10-4818

1N-4R33

"N oemqyy




Uzasadnienie
wraz z analizg zasadnosci przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,.tysa Goéra 2"

Obszar objety granicami uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania ,tysa Géra 2" dla obszaru polozonego w péinocnej czesci m. Miawa
na potudniowy - wschéd od ul. ktysa Géra, to tereny potozone w pdtnocnej czesci miasta
Mtawa, pomiedzy Lasem Mtawskim, a AL. Marszatkowska.

Na obszarze tym obowiqzuje obecnie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w §rodkowej czesci Miasta Mtawa miedzy ul. Podborng, Lasem
Mtawskim, ul. Mikotaja Kopernika i linig kolei waskotorowej, przyjety uchwatg Rady Miasta
Mtawa Nr XX1/305/2020 z dnia 13 pazdziernika 2020r.

W planie tym wyznaczono w granicach obszaru objetego planem 3 tereny:
- 5.KDW —teren drogi wewnetrznegj,

- 14. ZP/KD - teren zieleni urzadzonej i komunikacji drogowe],

- teren 4.UR - teren ustug rekreacii i turystyki.

Granice obszaru planu wyznaczono uwzglednigjgc stan zagospodarowania zaréwno
samego obszaru jok i jego bezposredniego sgsiedztwa, dopasowujgc granice  linii
rozgraniczajgcych terendw oraz elementédw zagospodarowania terendw wyznaczonych
w obowiqgzujgcym planie miejscowym.

Obszar, dia ktérego ma by¢ sporzqadzany plan miejscowy ,tysa Géra 2" pozostaje nie
zainwestowany - przewaiajq na nim zadrzewienia powigzane z sgsiadujgcym Lasem
Mtawskim.

Na wschéd i pdtnoc od obszary planu rozciqgajq sie rozlegte kompleksy Lasu Mtawskiego,
na potudnie rowniez wystepujq liczne zadrzewienia. Teren opracowania opada w kierunku
potudniowym, co pozwala na powigzania widokowe z obszarem miasta.

Ulica tysa Gora, potozona w pédtnocnej granicy obszaru, to siegacz dojazdowy
prowadzqgcy od strony zachodniej i kontynuowany w lasach jako dukty lesne.

Wszystkie grunty objete planem nalezq do Miasta Mtawa.

Na ferenie miasta Mtawa obowigzuje Studium uwoarunkowan | kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Mtawa, zatwierdzone Uchwatg Nr XXI1/303/2020
z dnia 13 pazdziernika 2020r., zmienione w czesci tekstowej Uchwatq Nr XLI/524/2022 z dnia
28 czerwca 2022r,

Lgodnie z tym dokumentem obszar opracowania, to:

1) strefa ustug i rekreaciji UR Il - (kolor niebieski wyréznia zmiane Studium):

podstawowe kierunki przeznaczenia:

* ustugi rekreacii i wypoczynku, w tym. m.in. hotele, pensjonaty, domki letniskowe oraz pola
biwakowe;

e tereny ustug sportu, w tym m. in.:




- budowle i urzqdzenia sporfowo-rekreacyjne (boiska do sporfowych gier zespotowych,
korty tenisowe, bieinie, skocznie, strzelnice sportowe, skate-parki z wyposaieniem,
skatki i scianki wspinaczkowe, pola golfowe do mini golfa, itp.),

- budynki i obiekty do uprawiania sportu i rekreacji oraz poprawy kondycji fizycznej
(odkryte, przykryte w catosci lub w czesci np. hale sportowe, baseny);

urzqdzone miejsca organizacji plenerowych wydarzen kulturalnych, imprez masowych;

ulice publiczne i wewnetrzne, ciqgi piesze i rowerowe, parkingi, obiekty i urzqdzenia

infrastruktury technicznej;

* ulice publiczne | wewnetrzne, ciqgi piesze i rowerowe, parkingi, obiekty i urzqdzenia

infrastruktury technicznej;

dopuszczalne kierunki przeznaczenia;
e funkcja ustugowa jako towarzyszqgca zabudowie turystycznej w zakresie handlu,
gasfronomii, rzemiosta, innych ustug nieuciqzliwych;
obiekty zwiqzane z obstugq terenéw sportowych, w tym szatnie, magazyny;
ustugi kultury i nauki;
place publiczne i skwery, tereny zieleni urzqdzonej oraz inne przestrzenie publiczne;
parkingi i garaze wielopoziomowe i podziemne;

parametry | wskazniki zagospodarowania terendw:

e wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz:
- 12m w strefach UR Il
(z} dopuszczeniem utrzymania istniejgcego zainwestowania przekraczajqcego ten
wskainik, bez jego dalszego podwyiszania, z prawem do rozbudowy zgodnie
z pozostatymi wskaznikami;

* maksymaina powierzchnia zabudowy: 50%, z dopuszczeniem utrzymania istniejgcego
zainwestowania przekraczajgcego ten wskainik, z prawem do nadbudowy zgodnie
z pozostatymi wskaznikami; 1

s—aaksymalnywskesril-rtensywhescizabudowy 02

e minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
- 40%w strefach UR I,
z dopuszczeniem obnizenia wskainika dla terendéw boisk sportowych do 15%; z wyjqtkiem
obszaréw juz intensywniej zagospodarowanych oraz dla ktérych nizszy wskazinik ustalono
w obowiqzujqcych planach miejscowych.

2) strefa laséw - ZL - na ktdrej zaktada sie zachowanie istniejgcych laséw oraz zalesienia
podstawowe kierunki przeznaczenic:

» lasy i zadrzewienia, w tym zalesienia;

o |asy parkowe;

e tereny zieleni nieurzqdzonej;

dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

* urzqdzenia turystyczne — miejsca wypoczynkowe, polany, zadaszenia, punkty widokowe,
szlaki turystyczne;

» Ulice publiczne i wewnetrzne, obiekty i urzqdzenia infrastruktury technicznej, obiekty
i urzqdzenia zwiqzane z prowadzeniem gospodarki lesnej, urzqdzenia turystyczne
w rozumieniu przepiséw odrebnych, elementy infrastruktury technicznej oraz ciqgi piesze
i rowerowe;

* zakaz lokalizacji nowej zabudowy, z wyjqtkiem obiektéw infrastruktury technicznej
i obiektéw zwiqzanych z gospodarkq lesnq;

zasady zagospoddarowania zabudowy | zasad zagospodarowania terenu:
» ksztatfowanie ciqgéw pieszych | rowerowych wiqgzqcych tereny lesne z zespotami
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,




parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:

* wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz: 12 m, z dopuszczeniem ponadlesnych ambon i wiez
obserwacyjnych stuzqcych gospodarce lesnej;

e maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 90%, z dopusiczeniem obnizenia
wskazinika dla terenéw urzqdzen turystycznych do 30%.

Korekta zasiegu poszczegdinych terenéw nie moze jednak przekraczaé 50 m w stosunku
do wyznaczonych w Studium przeznaczen.

Analizowane dziatki nie wymagajq uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw
rolnych na cele nierolnicze - zgoda zostata wydana przez Marszatka Wojewddziwa
Mazowieckiego do planu obowiqzujgcego.

Ustalone w studium parametry i wskazniki urbanistyczne zostang w planie miejscowym
zmienione (zawyzone lub zanizone), nie wiecej jednak niz o 5 % 10% lub 10 pkt. proc.
Zastosowanie zawyzonych lub zanizonych parametréw i wskazinikéw urbanistycznych musi
by¢ uzasadnione np. szczegdinymi uwarunkowaniami wynikajqcymi  z istniejgcego
zainwestowania, konfiguracjq terenu, realizacjq celu publicznego itp.

Okreslona maksymalna wysokos¢ zabudowy nie wyklucza sytuowania dominant
o lokalizacji i wysokosci okreslanej indywidualnie na podstawie miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego, wynikajqcej z przestanek kompozycyjnych.

Wskazana maksymalina wysokos¢ zabudowy nie dotyczy obiektéw i urzqdzen infrastruktury
technicznej - np. masztéw telefonii komérkowej, instalaciji kolektoréw stonecznych, obiektéw
i urzqdzen, ktérych wysokos¢ wynika m.in. z wymogdw technologicznych, technicznych lub
konstrukcyjnych.

Obszar nie jest potozony w strefach zagrozenia powodziowego.

Obszar potozony jest w granicach Zielunsko-Rzegnowskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu.

Na obszarze nie wystepujq obiekty wpisane do Gminnej Ewidencii Zabytkéw.

Na obszarze w Audycie krajobrazowym dla wojewddztwa mazowieckiego nie wskazano
krajobrazéw priorytetowych.

Przewiduje sie¢ zgodnos$¢ przewidywanych rozwigzah planu miejscowego z ustaleniami
Studium.

Lasadno$¢  przystapienia do  sporzadzenia  Miejscowego  Planu  Zagospodarowania
Przestrzennego:

O zasadnosci przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego "tysa Géra 2" w Mtawie zadecydowaty zamierzenia budowy na obszarze
objetym planem istotnej w skali miasta atrakcji turystycznej - wiezy widokowej, ktérej




lokalizacja przewidywana jest na styku dwdch terendw wyznaczonych w  planie
obowigzujgcym.

Niezbedny zakres prac planistycznych:

- obszar opracowania jak w opisie granic na str. 1;
zakres merytoryczny: zgodny z Rozporzqdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

- rysunek planu nalezy wykonaé¢ na mapie zasadniczej w skali 1:1000.
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