UCHWALA NR XL1/525/2022
RADY MIASTA MLAWA
z dnia 28 czerwca 2022r.

W sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Targowa” czes¢ 11

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2022r., poz. 559 z pézn. zm.) oraz art. 28 ust. 2 w zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r.
poz. 503)

w zwigzku z uchwalg Nr XXX/350/2017 Rady Miasta Mtawa z dnia 25 kwietnia
2017r. oprzystagpieniu do sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego ,, Targowa”

Rada Miasta Mlawa stwierdzajac, Ze niniejszy plan nie narusza Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Mlawa zatwierdzonego uchwatla
Nr XX1/303/2020 Rady Miasta Mtawa z dnia 13 pazdziernika 2020 r., zmienionego uchwalg
Nr XL1/524/2022 z dnia 28 czerwca 2022 r., uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Targowa” czes$¢ 11,
zwany dalej ,,planem”.
2. Zakacznikami do uchwaly sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatgcznik Nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu,
stanowigce zalacznik Nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, stanowigce zatgcznik Nr 3;

4) baza danych w postaci pliku GML, stanowigca zatgcznik Nr 4.

§ 2. Plan obejmuje obszar, ktorego granice przedstawia rysunek planu, sporzadzony
w skali 1:1 000.

§ 3. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;



2.

3.

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa i1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

9) granice i sposoby zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej;

13) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

14)stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

15) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych;

16) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenow
publicznie dostgpnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke
obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachow.

§ 4. 1. Zalacznik graficzny nr 1 odnosi ustalenia uchwaly do terenu objetego planem.
Nastepujace ustalenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) zabudowa $rédmiejska;

4) numery i symbole przeznaczenia terenéw okre§lone symbolami cyfrowymi
i literowymi;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) obowigzujace linie zabudowy;

7) zielen wysoka do nasadzenia;

8) wymiary;

9) oznaczenie zabytkow nieruchomych wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkow;

10) granice strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych.

Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu sg 0znaczeniami informacyjnymi.

§5. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu

I zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
I 0znaczony symbolem cyfrowym i literowym;



2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie
przeznaczenie przewazajace na danym terenie w sposOb okreslony w przepisach
szczegdtowych

dla terenéw;

przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie towarzyszace
przeznaczeniu podstawowemu, wprowadzone na warunkach okreslonych w przepisach
szczegblowych dla terenow;

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie wskazane na
terenach jako mozliwe do realizacji niezaleznie od przeznaczenie podstawowego
1 uzupelniajacego, na warunkach okreslonych w przepisach szczegoétowych dla terendow;
uslugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktorych zasadniczym
zadaniem jest zaspokajanie potrzeb mieszkancow i uzytkownikow okolicznych terendw,
realizowane w lokalach uzytkowych w budynkach lub budowlach z zakresu typu handlu,
gastronomii, biur i urzedéw, ochrony i odnowy zdrowia oraz ustug bytowych typu
krawiec, fryzjer, salon kosmetyczny, pralnia;

froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ granice dziatki, ktéra przylega do drogi,
z ktorej odbywa si¢ gtowny wjazd na dziatke;

obowigzujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku
planu linie, wzdluz ktorych obowigzuje sytuowanie lica nadziemnych czg$ci $cian
budynkoéw realizowanych w pierwszej linii zabudowy od strony drogi, od ktorej linie te
zostaly wyznaczone, przy czym dopuszczalne jest:

a) wycofanie w stosunku do wyznaczonych linii zabudowy lica Sciany budynku na
odcinkach, ktérych suma nie przekracza 1/3 calej jej dlugosci,

b) wycofanie w stosunku do wyznaczonych linii zabudowy kondygnacji parterowych
oraz pierwszej kondygnacji ponad parterem,

C) wysunigcie poza wyznaczong linie¢ zabudowy, na odlegto$¢ nie wigksza niz 2,5 m,
elementow nadwieszen takich jak: balkony, loggie, wykusze, z uwzglednieniem
przepisOw z zakresu drog publicznych;

d) wysunigcie poza wyznaczong lini¢ zabudowy, na odlegto$¢ nie wigkszg niz 2 m,
elementow wej$¢ do budynkoéw takich jak: schody, podesty, daszki, pochylnie,
Z uwzglednieniem przepiséw z zakresu drog publicznych;

nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na
rysunku planu linie, ktorych w kierunku linii rozgraniczajacych nie moga przekroczy¢
nowo realizowane i rozbudowywane budynki, przy czym dopuszczalne jest:

a) wysuni¢cie poza wyznaczong lini¢ zabudowy, na odleglos¢ nie wigksza
niz 2,5 m, elementow nadwieszen takich jak: balkony, loggie, wykusze,
Z uwzglednieniem przepisoOw z zakresu drog publicznych;

b) wysuniecie poza wyznaczong linie zabudowy, na odleglto$¢ nie wigkszg
niz 2,5 m, elementow wejs¢ do budynkoéw takich jak: schody, podesty, daszki,
pochylnie, z uwzglgdnieniem przepiséw z zakresu drog publicznych;

minimalnym udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to
rozumie¢ nieprzekraczalng warto$¢ procentowa stosunku powierzchni terenu biologicznie
czynnego dziatki budowlanej do catkowitej powierzchni tej dziatki;



10) ushlugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ wustugi o charakterze
ogblnospolecznym, realizowane w ramach zadan wilasnych przez samorzady i wladze
rzadowe, tj. przez administracj¢ publiczng;

11) budynkach istniejacych — nalezy przez to rozumie¢ budynki zrealizowane oraz te, dla
ktérych wydano ostateczne prawomocne pozwolenia na budowe.

§6. Poszczegbdlnym przeznaczeniom terendw nadaje si¢ nastepujace symbole literowe:
1) UM - ustugi i zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

§7. 1. Ustala sig¢ realizacje zespotow zabudowy $rodmiejskiej na terenie 1.UM oraz na
cze¢$ci terenu 5.UM, zgodnie z rysunkiem planu.

2. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu zgodnie z przepisami szczegoétowymi dla terenow.

3. Zakazuje si¢ realizacji pelnych ogrodzen.

§8. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcej zabudowy posadowionej niezgodnie
z liniami zabudowy z prawem do remontdéw i przebudowy w istniejacym obrysie oraz z
prawem do rozbudowy i nadbudowy zgodnie z liniami zabudowy ustalonymi w planie z
zastrzezeniem mozliwosci odbudowy obiektow zabytkowych oraz odbudowy obiektéw
zniszczonych lub uszkodzonych w wyniku dzialania zywiotu.

§9. Na obszarze planu ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow:

1) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, ktorej granice
okreslono na rysunku planu specjalnym symbolem graficznym,;

2) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych o ktorych
mowa W pkt 1 obowiazuja przepisy odrebne z zakresu prawa o ochronie zabytkow;

3) wskazuje si¢ obiekt wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkow (GEZ), ktorego potozenie
okreslono na rysunku planu specjalnym symbolem graficznym,;

4) dla obiektu wpisanego do Gminnej Ewidencji Zabytkéw ustala si¢ jego ochrong -
obowigzujg przepisy odrebne z zakresu ochrony dobr kultury oraz przepisy szczegdtowe
dla terenu;

5) wskazuje si¢ uklad urbanistyczny miasta Miawa, figurujacy w rejestrze zabytkow
nieruchomych wojewodztwa mazowieckiego pod nr A-1111, oznaczony na rysunku planu
— w granicach tego uktadu dla wszelkich podejmowanych dziatafi obowiazuja przepisy
odrebne z zakresu ochrony dobr kultury oraz przepisy szczegdtowe dla poszczegdlnych
terenow.

§ 10. 1. Nie wskazuje si¢ granic obszard6w wymagajacych przeprowadzenia scalen
I podziatow nieruchomosci.
2. Ustala si¢ szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) kat nachylenie granic dziatek do pasa drogowego bedzie si¢ miescit w przedziale 60° —
120°;



2) minimalna powierzchnia dzialek i minimalne szeroko$ci frontow dzialek zgodnie
Z przepisami szczeg6lowymi dla poszczegdlnych terendow.

§11. Zasady tworzenia dziatek budowlanych:

1) przy tworzeniu nowych dziatek budowlanych ustala sig:
a) zapewnienie bezposredniego dostepu do drogi publicznej lub posredniego poprzez drogi
wewnetrzne,
b) minimalna powierzchnia nowo tworzonej dziatki budowlanej musi spetnia¢ warunki
okreslone w przepisach szczegotowych dla terenow;
2) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz ustalona

W przepisach szczegotowych dla terenow wytacznie w odniesieniu do dziatek:
a) pod obiekty infrastruktury technicznej lub pod drogi wewnetrzne;
b) ktére zostang wydzielone w celu powigkszenia dziatki sgsiedniej, z zachowaniem
ustalonych w planie parametrow dla dzialki, z ktorej nastepuje wydzielenie;
c) jezeli dzialka jest potozona w roznych terenach dopuszcza si¢ jej podziat wzdluz linii
rozgraniczajacych.
3) istniejace w dniu wejécia w zycie planu podzialy wlasnosciowe, nie spetniajgce przepisow
szczegotowych w zakresie wielko$ci dziatki budowlanej, dopuszcza si¢ pod zainwestowanie
przy zachowaniu pozostatych wskaznikéw wynikajacych z przepisow szczegdtowych dla
terenow:;
4) dopuszcza sie pod zainwestowanie dzialki powstate w wyniku podziatu wzdhuz linii
rozgraniczajagcych ustalonych w planie, przy zachowaniu pozostatych wskaznikow
wynikajacych z przepisow szczegotowych dla terenow

§12. Zasady ochrony i ksztaltowania §rodowiska:

1) ustala si¢ nasadzenie zieleni wskazanej na rysunku planu, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla terenow;

2) zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony przeciwhatasowej obowigzuje
zapewnienie standardu akustycznego dla terenéow: 1.UM, 5.UM, 9.MW, 10.UM, 11.MW i
12.UM jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w przypadku realizacji
budynkéw 1 pomieszczen mieszkalnych;

3) zakazuje si¢ realizacji inwestycji zaliczanych do zaktadéow o duzym lub zwigkszonym
ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j;

4) obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Gtownego Zbiornika Wo6d Podziemnych
nr215 Subniecka Warszawska, dla ktorego obowigzuja nakazy i zakazy odnos$nie
zagospodarowania terendw zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§13 1. Ustala si¢, ze publiczny uktad drogowy dla obstugi terenow w granicach
obszaru objetego planem stanowia sgsiadujace drogi publiczne oraz drogi wewngtrzne.
2. Dopuszcza si¢ realizacje drog wewnetrznych do obstugi dziatek budowlanych.

§14. 1. Zaktada si¢ prowadzenie liniowych elementow sieci infrastruktury technicznej
w liniach rozgraniczajacych drog publicznych oraz drég wewnetrznych sgsiadujgcych
z obszarem obje¢tym planem.



2. W przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez

tereny drég publicznych i wewnetrznych, dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej przez tereny przeznaczone na inne cele.

3. Dopuszcza si¢ lokowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje

transformatorowe, podziemne przepompownie S$ciekdw czy stacje telekomunikacyjne na
calym obszarze objetym planem, z zastrzezeniem § 18 pkt 2.

1)

2)
3)

4)
5)

6)

1)

2)
3)
4)
5)

1)

2)

§15. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
ustala si¢ zaopatrzenie obszaru objetego planem w wode z miejskiej sieci wodociggowe;,
w tym z:
a) istniejacych 1 projektowanych przewodéw w drogach publicznych i drogach
wewngtrznych sgsiadujacych z obszarem objetym planem oraz na terenie 9.MW,
b) innych nie wymienionych wyzej magistral i przewodow;

ustala si¢ minimalng $rednice nowobudowane;j sieci zbiorczej - 100 mm;

ustala si¢ obowigzek podiaczenia istniejacej i nowo realizowanej zabudowy do miejskiej
sieci wodociggowej;

dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych i roztopowych w celach
przeciwpozarowych;

dopuszcza si¢ wykonywanie uje¢ wod podziemnych z utworow oligocenskich wylacznie

na potrzeby ogoélnodostepnych punktow czerpalnych

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej sieci wodociggowej, z prawem do przebudowy
I wymiany na przewody o innych parametrach technicznych oraz z prawem do rozbudowy
sieci, na zasadach okreslonych w planie.

§16. W zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarnych:
ustala si¢ odprowadzanie $ciekdw sanitarnych do sieci kanalizacyjnej poprzez:
a) istniejace 1 projektowane przewody w drogach publicznych i drogach
wewnetrznych sgsiadujgcych z obszarem objetym planem oraz na terenie 9.MW,
b) inne nie wymienione wyzej magistrale i przewody;
ustala si¢ minimalng $rednice nowobudowanych przewodow ttocznych - 63 mm,
ustala si¢ minimalng $rednice nowobudowanych przewodow grawitacyjnych - 200 mm,
nakazuje si¢ podlaczenie zabudowy do miejskiej sieci kanalizacyjnej;
dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej, z prawem do
przebudowy
i wymiany na przewody o innych parametrach technicznych oraz z prawem do rozbudowy
sieci na zasadach okreslonych w planie.

§17. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych
ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do ziemi w granicach dziatki
budowlanej, lub do kanatow krytych, zbiornikdw retencyjnych i studni chlonnych na
zasadach okres§lonych przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem pkt 2 i 3;
dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do miejskiej sieci
kanalizacyjnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi, z wykorzystaniem:



3)

4)

1)

2)

3)

4)

1)
2)

3)
4)

5)

a) istniejgcych i projektowanych przewodéw w drogach publicznych sgsiadujgcych
Z obszarem obj¢tym planem;

b) innych nie wymienionych wyzej magistral i przewodow;
dopuszcza si¢ zbieranie wod odpadowych i roztopowych w celach przeciwpozarowych
oraz retencyjnych;
dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej sieci kanalizacji deszczowej, z prawem do
przebudowy i wymiany na przewody o innych parametrach technicznych oraz z prawem
do rozbudowy sieci na zasadach okre$lonych w planie.

§18. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:
ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna poprzez budowe i1 rozbudowe sieci
elektroenergetycznych $redniego i niskiego napiecia od istniejacych systemows;
dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych dla nowych inwestycji na catym
obszarze objetym planem, przy czym stacje bgdace budynkami, kontenerowe lub inne
kubaturowe mogg by¢ realizowane jedynie zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
liniami zabudowy;
dopuszcza si¢ realizacji urzadzen wytwarzajace energie¢ z odnawialnych zrodet energii
(OZE)  wylacznie takich jak mikroinstalacje oraz mate instalacje o mocy nie
przekraczajacej 100 KW, z zakazem realizacji elektrowni wiatrowych,
ustala si¢ skablowanie istniejacych linii elektroenergetycznych i wykonanie nowych linii
wyltgcznie jako linii kablowych.

§19. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
ustala sie, ze zaopatrzenie w gaz odbywac si¢ bedzie z istniejgcej sieci gazowej niskiego
lub $redniego cisnienia, zasilanych z gazociggu wysokiego cisnienia poza obszarem planu;
ustala si¢, ze doprowadzenie gazu do poszczegdlnych budynkéw odbywaé sie bedzie
poprzez rozdzielczg sie¢ gazowa;

ustala si¢ minimalng $rednic¢ nowobudowanych sieci — 32 mm;

dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej sieci gazowej, z prawem do przebudowy 1 wymiany
na przewody o innych parametrach technicznych oraz z prawem do rozbudowy.
dopuszcza si¢ realizacj¢ gazowych kottowni kontenerowych na dachach budynkow.

§20. W zakresie gospodarowania odpadami nakazuje si¢ urzadzenie miejsca

gromadzenia odpadow wyposazonego w pojemniki do zbierania odpadéw w granicach dziatki
budowlanej zgodnie z odrgbnymi przepisami gminnymi w zakresie utrzymania czystosci i
porzadku

§21. W zakresie zaopatrzenia w cieplo: ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z sieci

centralnego ogrzewania lub stosowanie wtasnych, indywidualnych Zrédet energii cieplnej 0

niskiej emisji zanieczyszczen zgodnie z wymogami przepisoOw odrebnych lub dopuszcza si¢
zaopatrzenie w ciepto z urzadzen kogeneracji rozproszonej, z zastrzezeniem § 18 pkt 3.

§22. W zakresie zaopatrzenia w ustugi telekomunikacyjne ustala si¢, Zze obstuga

telekomunikacyjna odbywac si¢ bedzie wylacznie w formie kablowej lub radiowe;.



§23. Zakazuje si¢ tymczasowego urzgdzania i zagospodarowywania terenow, W tym
zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych z wyjatkiem zabudowy zwigzanej z
procesem budowlanych oraz opisanej w przepisach szczegdétowych.

Rozdzial 2
Przepisy szczegotowe dla terenow

§24. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1.UM, 5.UM, 10.UM i 12.UM:

1. Przeznaczenie 1) ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym terenéow 1.UM,
terenu: 5.UM, 10.UM i 12.UM sa:

a) ustugi z =zakresu handlu o powierzchni sprzedazy
do 2 000 m? ushig publicznych, gastronomii, sportu
i turystyki oraz hotelarstwa, biur i administracji, edukacji,
oswiaty i nauki oraz zdrowia;
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
c) zabudowa budynkami zamieszkania zbiorowego;
2) ustala sie, ze przeznaczeniem uzupetniajgcym terenu sa:
a) ustugi z =zakresu ustug podstawowych, realizowane
w brytach budynkoéw mieszkalnych,
b) lokale mieszkalne realizowane w budynkach ustugowych
w kondygnacjach powyzej parterowe;;
3) ustala sig¢, ze przeznaczeniem dopuszczalnym terenu sg:
a) dziatalno$¢ rzemieSlnicza,
b) warsztaty samochodowe 1 stacje obstugi oraz stacje kontroli
pojazdow
realizowane wytacznie jako kontynuacja istniejacego sposobu
zagospodarowania terenu.

1)

2)

3)

4)
5)
6)

7)
8)

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcych budynkéw ustugowych i mieszkalnych
z prawem do remontu, przebudowy, nadbudowy i rozbudowy zgodnie z §8;

dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych warsztatOw rzemieslniczych oraz warsztatow
samochodowych 1 stacji obstugi oraz stacji kontroli pojazdow z prawem do remontu,
przebudowy, nadbudowy i rozbudowy, z zastrzezeniem, ze obiekty warsztatowe moga
by¢ rozbudowane o nie wigcej niz 10% powierzchni zabudowy istniejacej przed
wejsciem planu w zycie;

dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych
budynkow gospodarczych i budynkow garazowych realizowanych w formie boksow
garazowych;

dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nakazuje si¢ realizacj¢ placow zabaw dla
dzieci o powierzchni nie mniejszej niz 2% powierzchni dziatki budowlanej;

zakazuje si¢ realizacji samodzielnych, wielostanowiskowych obiektéw garazowych;
dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych zaréwno w poziomie terenu jak
w garazach wielostanowiskowych wbudowanych w budynki o innych funkcjach
I W garazach podziemnych;

ustala si¢ obowigzujace 1 nieprzekraczalne linie zabudowy wedlug rysunku planu;

dla terenow 5.UM, 12.UM ustala si¢ realizacj¢ podwdjnego szpaleru drzew w rejonach
oznaczonych na rysunku planu jako zielen wysoka do nasadzenia.
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. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy:

1) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz:

a) 2 000 m?> w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zabudowy budynkami zamieszkania zbiorowego, z wytaczeniem hoteli;

b) 1000 m? w przypadku realizacji ushug, w tym hoteli,

c) 600 m? w przypadku realizacji zabudowy dla dzialalno$ci rzemie$lniczej,
warsztatow samochodowych, stacji obstugi oraz stacji kontroli pojazdow;

2) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz: 18m i jednocze$nie nie wigcej niz 5 kondygnacji
nadziemnych;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 25%;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,2;

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 2,5;

6) realizacja dachow dwu- i wielospadowych w uktadzie kalenic réwnolegltym do frontu
dziakki, o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 25° do 42°, lub dachéw
ptaskich do 12°;

7) obowigzujaca kolorystyka budynkow:

a) dachy spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 25° przekryte
blacha tytanowo-cynkowa, blachg miedziang i stalowa powlekana, dachowka badz
tez innym materialem imitujacym dachowke, w odcieniach czerwieni, brazu
lub szarosci,

b) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach oktadzin z siddingu PCV.

. Zasady 1 warunki scalania 1 podzialu nieruchomosci:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 10 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki:
a) 2 000 m2 w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zabudowy budynkami zamieszkania zbiorowego,
b) 1000 m2 w przypadku realizacji ustug;
c) 600 m2 w przypadku realizacji zabudowy dla dziatalno$ci rzemieslniczej,
warsztatow samochodowych, stacji obstugi oraz stacji kontroli pojazdow.

. Zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:

1) ogoblne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j
—wedhug § 14-22;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych 1 projektowanych
przewodow, przebiegajacych w sasiedztwie terenu.

. Zasady obstugi komunikacyjne;:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna od drog sasiadujacych z terenami;
2) parkingi 1 garaze dla obiektow nowo realizowanych oraz istniejacych
rozbudowywanych lub zmieniajacych sposéb uzytkowania beda zbilansowane

1 zrealizowane w obrebie dziatki budowlanej, na ktorej te obiekty si¢ znajduja;

3) wskazniki miejsc postojowych dla parkingdéw i garazy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej — minimum 1,0 miejsce postojowe na kazdy lokal
mieszkalny, jednak nie mniej niz 1,0 miejsce postojowe na kazde 60 m?
powierzchni uzytkowej mieszkan w budynku,

b) dla ustug — proporcjonalnie nie mniej niz 2,0 miejsca postojowego na kazde
100 m? powierzchni sprzedazy lub powierzchni uzytkowej ustug, jednak nie mniej
niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal ustugowy,

Zz uwzglednieniem miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowa, wedlug przepisOw odrebnych z zakresu prawa

o0 ruchu drogowym.




7. Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 10%.

§25. Dla terenéw oznaczonych symbolami 9.MW i 11.MW:

1. Przeznaczenie 1) ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenéw 9.MW
terenu: i 11.MW sa:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) zabudowa budynkami zamieszkania zbiorowego;

2) ustala si¢, ze przeznaczeniem uzupetniajagcym terenu sa:
a) ustugi z =zakresu ustug podstawowych, realizowane

w kondygnacjach parterowych budynkéw mieszkalnych,

b) ustugi typu kancelaria prawnicza, gabinet lekarski,
pracownia projektowa lokalizowane w lokalach mieszkalnych
w kondygnacjach powyzej parterowej pod warunkiem
zachowania charakteru mieszkalnego tych lokali.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1)

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkow z prawem do remontu, przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy zgodnie z §8;

2) zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych i budynkow
garazowych realizowanych w formie bokséw garazowych;
3) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nakazuje si¢ realizacj¢ placow zabaw dla
dzieci o powierzchni nie mniejszej niz 2% powierzchni dziatki budowlanej;
4) zakazuje si¢ realizacji samodzielnych, wielostanowiskowych obiektow garazowych;
5) w przypadku realizacji garazy podziemnych dopuszcza si¢ maksymalnie jedng
kondygnacjeg;
6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wedlug rysunku planu.
3. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:
1) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz: 1000 m?;
2) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz: 16 m i jednoczes$nie o gabarycie nie wyzszym
niz 5 kondygnacje nadziemnych;
3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%;
4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,2;
5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 1,5;
6) realizacja dachow dwu- i wielospadowych w uktadzie kalenic réwnolegtym do frontu
dzialki, o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 25° do 42°;
7) obowigzujaca kolorystyka budynkow:
a) dachy przekryte blachg tytanowo-cynkowa , dachowka badz tez innym materiatem
imitujagcym dachéwke, w odcieniach czerwieni, brazu lub szarosci,
b) elewacje budynkow w kolorach od bieli poprzez odcienie piaskowe i bezowe do
koloru zéttego,
c) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach oktadzin z siddingu PCV.
4. Zasady 1 warunki scalania 1 podzialu nieruchomosci:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 10 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m2.
5. Zasady obslugi infrastruktury techniczne;j:
1) ogoblne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j
—wedhug § 14-22;
2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych 1 projektowanych

przewodow, przebiegajacych w sasiedztwie terenu.
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6. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna od drog sgsiadujgcych z terenami;
2) parkingi 1 garaze dla obiektobw nowo realizowanych oraz istniejacych
rozbudowywanych lub zmieniajagcych sposoéb uzytkowania beda zbilansowane
i zrealizowane w obrebie dziatki budowlanej, na ktorej te obiekty si¢ znajduja;
3) wskazniki miejsc postojowych dla parkingow i garazy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 1,5 miejsca postojowego na kazdy
lokal mieszkalny,

b) dla uslug — proporcjonalnie nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazde
100 m? powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy
lokal ustugowy,

Z uwzglednieniem miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowa, wedtug przepisow odrebnych z zakresu prawa

0 ruchu drogowym.

7. Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokos$ci 10%.

Rozdzial 3
Przepisy przejsciowe i koncowe

§26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Mlawa.

§27. Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgcy Rady Miasta

Lech Prejs

Signature Not Verified

Dokument pd any prgez Lech Jerzy
Prejs; Miasto Miawa
Data: 2022.07.19/15£/9:53 CEST
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