UCHWALA NR XLV/574/2022
RADY MIASTA MLAWA
z dnia 29 listopada 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Bltekitna”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U.z2022r., poz. 559 z pdin. zm.) oraz art.20ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022r. poz. 503 z pdzn. zm.)

w zwigzku z uchwatg Nr IX/126/2019 Rady Miasta Mtawa z dnia 25 czerwca 2019r.
o przystgpieniu do sporzgdzenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Btekitna” dla obszaru potozonego w pdtnocnej czesci m. Mtawy w rejonie ulic Btekitnej,
Studzieniec, Abpa Antoniego Nowowiejskiego, Danuty Siedzikéwny ,,Inki”, Piekietko,

Rada Miasta Mtawa uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§ 1. Stwierdza sie, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Mtawa zatwierdzonego
uchwatg Nr  XXI/303/2020 Rady Miasta Mtawa z dnia 13 pazdziernika
2020 r., zmienionego uchwatg Nr XLI/524/2022 Rady Miasta Mtawa z dnia 28 czerwca
2022r.

§ 2. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Btekitna”, zwany
dalej ,,planem”.

2. Zatgcznikami do uchwaty sq:

1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowigcy zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projekiu planu,
stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji zzakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3;

4) baza danych w postaci pliku GML, stanowigca zatgcznik nr 4.

3. Plan obejmuje obszar, ktérego granice przedstawia rysunek planu, sporzgdzony
w skali 1:2 000.

§ 3. W planie okresla sie:
1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,

maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowite] zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc



§ 5.

1)

2)

3)

do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddw
zaopatrzonych w karte parkingowq i sposdb ich realizacji oraz linie zabudowy i
gabaryty obiektéw;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw podlegajgcych ochronie na
podstawie odrebnych przepisdw;

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

9) granice i sposoby zagospodarowania terendw podlegajgcych ochronie na
podstawie przepisdw odrebnych;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji;

12) zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

13) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendw;

14) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

15) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych;

16) sposdb usytuowania obiektdéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenédw
publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyki obiektow
budowlanych oraz pokrycie dachdéw;

17) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

. 1. Zatgcznik graficzny nr 1 odnosi ustalenia uchwaty do terenu objetego planem.

Nastepujgce ustalenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o rdéinym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) numery i symbole przeznaczenia terenéw okreSlone symbolami  cyfrowymi
i litferowymi;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) strefa ograniczen w lokalizowaniu zabudowy od granic lasow;

6) rzedy drzew do nasadzenia;

7) wymiary;

8) zasieg stref ochronnych od linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia;

9) strefa ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu przestrzennego Wolki.

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

terenie - nalezy przez to rozumie¢ oznaczony symbolem cyfrowym i literowym fragment
obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi lub liniami rozgraniczajgcymi i granicami obszaru
objetego planem;

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie
przewazajgce na danym terenie w sposdéb okreslony w przepisach szczegdtowych dla
terendw;

przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez to rozumiel przeznaczenie towarzyszqce
przeznaczeniu podstawowemu, wprowadzone na warunkach okreslonych w przepisach
szczegbtowych dla terendw;



4) przeznaczeniv dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz
podstawowe lub uzupetniajgce dopuszczone na warunkach okreslonych w przepisach
szczegdtowych dla terendw;

5) ustugach podstawowych - nalezy przez to rozumieé ustugi, ktdrych zasadniczym
zadaniem jest zaspokajanie potrzeb mieszkancodw i uzytkownikédw okolicznych terendw
realizowane w lokalach uzytkowych w budynkach lub budowlach, kazdy lokal
o powierzchni uzytkowej nie wiekszej niz 200 m2, z zakresu handlu, gastronomii, biur
i urzeddw, ochrony i odnowy zdrowia oraz ustug bytowych takich jak krawiec, fryzjer,
salon kosmetyczny, pralnia;

6) froncie dziatki - nalezy przez to rozumieé granice dziatki, ktdra przylega do drogi, z ktérej
odbywa sie gtéwny wjazd na dziatke;

7) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumieé wyznaczone na rysunku
planu linie, ktérych w kierunku linii rozgraniczajgcych nie mogq przekroczyé
Nnowo realizowane i rozbudowywane budynki, przy czym dopuszczalne jest:

d) wysuniecie poza wyznaczong linie zabudowy, na odlegto$¢ nie wiekszg
niz 1,2 m, elementéw nadwieszen takich jak: balkony, loggie, wykusze,
z zachowaniem przepisdw odrebnych w zakresie ochrony przeciwpozarowej
w strefie ograniczen w lokalizowaniu zabudowy od granic lasu;

b) wysuniecie poza wyznaczong linie zabudowy, na odlegtos¢ nie wiekszg
niz 2,0 m, elementdéw wejs¢ do budynkdw takich jak: schody, podesty, daszki,
pochylnie, z zachowaniem przepisdbw odrebnych w zakresie ochrony
przeciwpozarowej w strefie ograniczen w lokalizowaniu zabudowy od granic lasu;

8) minimalnym udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to
rozumie¢ nieprzekraczalng wartos¢  procentowq stosunku  powierzchni  terenu
biologicznie czynnego dziatki budowlanej do catkowitej powierzchni tej dziatki;

9) budynkach istniejgcych - nalezy przez to rozumieé¢ budynki zrealizowane oraz te, dla
ktérych wydano ostateczne prawomocne pozwolenie na budowe.

§ 6. Poszczegdinym przeznaczeniom terendw nadaje sie nastepujgce symbole literowe:
1) MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
3) MNU - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugi;
4) 71U - zieleh urzgdzona;
5) L - lasy;
6) KD -... - drogi publiczne:

Q) KD-Z - zbiorcze;

) KD-L - lokalne;

C) KD-D - dojazdowe;
7) KPj - ciqgi pieszo-jezdne;
8) KDW - drogi wewnetrzne.

§ 7. 1. Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu zgodnie z przepisami szczegdtowymi dla terendw.

2. Dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy posadowionej niezgodnie
z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy z prawem do remontdw, przebudowy i nadbudowy
w istniejgcym obrysie oraz prawem do rozbudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami



zabudowy, strefami ograniczen w lokalizowaniu zabudowy oraz przepisami szczegdtowymi
dla terendw, z zastrzezeniem mozliwosci odbudowy obiektdéw budowlanych zniszczonych lub
uszkodzonych w wyniku dziatania zywiotu.

3. Jezeli ustalenia szczegdtowe dla poszczegdlinych terendw nie stanowiq inacze,
ustala sie maksymalng wysoko$¢ obiektéw budowlanych innych niz budynki do 15,0 m,
z mozliwoscig realizacji stupdw linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia o wysokosci
do 25,0 m.

4. Wskazuje sie oznaczong na rysunku planu 12 metrowq strefe ograniczen
w lokalizowaniu zabudowy od granic laséw, w ktérej mozliwa jest lokalizacja zabudowy
zgodnie z ustaleniami planu oraz zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi lokalizaciji
obiektéw budowlanych.

§ 8. 1. Nie wskazuje sie granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatdw
nieruchomosci.

2. Ustala sie szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) kat nachylenie granic dziatek do pasa drogowego bedzie sie miescit w przedziale 60° —
120°;
2) minimalna powierzchnia dziatek i minimalne szerokosci frontéw dziatek zgodnie
Z przepisami szczegdtowymi dla poszczegdinych terendw.

§ 9. Zasady tworzenia dziatek budowlanych:

1) przy tworzeniu nowych dziatek budowlanych ustala sie:
a) zapewnienie bezposredniego dostepu do drogi publicznej lub posredniego poprzez
drogi wewnetrzne,
b) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej musi spetniac warunki
okredlone w przepisach szczegdtowych dla terendw;

2) dopuszcza sie wydzielenie dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz ustalona
w przepisach szczegdtowych dla terendw wytgcznie w odniesieniu do dziatek:
a) pod obiekty infrastruktury technicznej lub pod drogi wewnetrzne,
b) ktére zostang wydzielone w celu powiekszenia dziatki sgsiedniej z zachowaniem
ustalonych w planie parametréw dla dziatki z ktérej nastepuje wydzielenie;

3) istniejace w dniu wejscia w zycie planu podziaty wiasnosciowe, nie spetniajgce przepisdow
szczegodtowych dla terendw w zakresie wielkosci dziatki budowlanej, dopuszcza sie pod
zainwestowanie przy zachowaniu pozostatych wskaznikdw wynikajgcych z przepisdw
szczegdtowych dla terendw;

4) dopuszcza sie pod zainwestowanie dziatki powstate w wyniku podziatu wzdtuz linii
rozgraniczajgcych ustalonych w planie, przy zachowaniu pozostatych wskaznikdw
wynikajgcych z przepisdw szczegdtowych dla terendw.

§ 10. Zasady ochrony i ksztattowania Srodowiska:

1) wskazuje sie granice Zielunsko-Rzegnowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
w ktérych obowigqzujqg przepisy odrebne z zakresu ochrony przyrody;

2) wskazuje sie granice Gtodwnego Zbiornika Wdéd Podziemnych nr 214 Drziatdowo, dla
ktérego obowigzujg nakazy i zakazy odnosnie zagospodarowania terenu zgodnie
z ustaleniami niniejszej uchwaty;



3) obszar objety planem znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr
215 Subniecka Warszawska, dla ktérego obowigzujg nakazy i zakazy odnoénie
zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty;

4) obowigzuje zapewnienie standardu akustycznego dla terendw, w rozumieniu przepisdw
odrebnych, ustala sie wiec, ze:

a) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MN nalezy traktowacd jako ,tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”,

b) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MNU nalezy traktowac jako ,,tereny
mieszkaniowo-ustugowe”,

c) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MW nalezy traktowac jako ,,tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej”;

5) w strefach ochronnych od linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia obowigzujg
odlegtosci obiektoéw budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym w zakresie
zakazu realizacji budynkdw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

6) zakazuje sie realizaciji inwestycii zaliczanych do zaktaddw o duzym lub zwiekszonym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j;

7) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco i potencjalnie
znaczgco oddziatywad na srodowisko, za wyjgtkiem:

a) elementdw niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania gminnych
i ponadlokalnych systemdw inzynieryjnych, ktérych lokalizacja bedzie zgodna
Z przepisami szczegdtowymi dla terendw;

b) inwestycji wynikajgcych z przeznaczenia terenu ustalonego w  przepisach
szczegdtowych dla terendw.

§ 11. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw: ustala sie strefe ochrony
konserwatorskiej historycznego uktadu przestrzennego Wolki, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu, dla ktérej ustala sie ochrone konserwatorskg oraz:

1) readlizacje zabudowy na terenie 28.MNU zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy;
2) zachowanie wysokosci zabudowy zgodnie z ustaleniami dla terenu 28.MNU;

3) ksztattowanie dachdéw zgodnie z ustaleniami dla terenu 28.MNU;

4) zachowanie przebiegu drég 2.KD-Z, 3.KD-Z i 17.KD-D, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 12 1. Ustala sie, ze publiczny uktad drogowy stanowiqg drogi zbiorcze, lokalne i dojazdowe
oraz ciqgi pieszo-jezdne wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu.

2. Powiqgzania z uktadem zewnetrznym zapewniajg drogi 1.1.KD-Z, 1.2.KD-Z, 2.KD-Z, 3.KD-Z
i 4KD-Z.

3. Dopuszcza sie realizacje drog wewnetrznych do obstugi dziatek budowlanych.

4. Dla nowo wydzelanych drég wewnetrznych ustala sie minimalng szeroko$¢
wynoszgcqg ém, o ile przepisy szczegdtowe dla terendw nie stanowiq inacze;j.

§ 13. 1. Ustala sie prowadzenie liniowych elementdw sieci infrastruktury technicznej
w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych wedtug przepisdéw odrebnych dotyczgcych
drég publicznych oraz w drogach wewnetrznych.

2. W przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez
tereny drég publicznych i wewnetrznych, dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej przez tereny przeznaczone na inne cele miedzy liniami rozgraniczajgcymi drég
publicznych, a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z wytgczeniem terendw laséw
oznaczonych symbolem ZL.



3. Dopuszcza sie lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jok stacje
transformatorowe, przepompownie Sciekdw czy stacje telekomunikacyjne na catym obszarze
objetym planem, z wyjgtkiem terendw lasdéw oznaczonych symbolem ZL, przy czym obiekty
bedgce budynkami mogg by¢ realizowane jedynie zgodnie z wyznaczonymi na rysunku
planu liniami zabudowy.

§ 14. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala sie zaopatrzenie obszaru objetego planem w wode z:

a) miejskiej sieci wodociggowej, w tym z istniejgcych i projektowanych przewoddéw w
drogach 1.2.KD-Z, 2.KD-Z, 3.KD-Z, 5.KD-L, 6.KD-D, 7.KD-D, 8.KD-D, 9.KD-D, 10.KD-D,
11.1.KD-D, 11.2KD-D, 12.1KD-D, 12.2.KD-D, 13.1.KD-D, 13.2.KD-D, 14.KD-D, 15.1.KD-
D, 15.2.KD-D, 16.KD-D, 17.KD-D i 18.KPj,

b) innych nie wymienionych wyzej magistral i przewodow;

2) ustala sie minimalng $rednice nowobudowanej sieci zbiorczej - 100 mm;

3) ustala sie obowigzek podtgczenia istniejgcej i nowo realizowanej zabudowy do miejskiej
sieci wodociggowe;j;

4) dopuszcza sie wykonywanie uje¢ wod podziemnych z utworéw oligocenskich wytqcznie
na potrzeby ogdinodostepnych punktéw czerpalnych;

5) dopuszcza sie zachowanie istniejgce] sieci wodociggowej, z prawem do przebudowy
i wymiany na przewody o innych parametrach technicznych oraz z prawem do
rozbudowy sieci;

6) dopuszcza sie  wykorzystanie wod  opadowych i roztopowych w  celach
przeciwpozarowych.

§ 15. W zakresie odprowadzania Sciekdw sanitarnych:;
1) ustala sie odprowadzanie sciekéw do:
a) zbiorczej sieci kanalizacyjne] poprzez istniejgce i projektowane przewody
w drogach 1.2.KD-Z, 2.KD-Z, 3.KD-Z, 5KD-L, 6.KD-D, 7.KD-D, 8.KD-D, 9.KD-D, 10.KD-D,
11.1.KD-D, 11.2KD-D, 12.1 KD-D, 12.2.KD-D, 13.1.KD-D, 13.2.KD-D, 14.KD-D, 15.1.KD-
D, 15.2.KD-D, 16.KD-D, 17.KD-D i 18.KPj,
b) lokalnych urzgdzen, o ktérych mowa w pkt. 5;
2) ustala sie minimalng srednice nowobudowanych przewoddw ttocznych - 63 mm;
3) ustala sie minimalng $rednice nowobudowanych przewoddw grawitacyjnych - 200 mm;
4) nakazuje sie podtgczenie zabudowy do miejskiej sieci kanalizacyjnej, z zastrzezeniem
zapiséw pkt 1 lit. b oraz pkt 5;
5) do czasu redlizacji sieci kanalizacji sanitarnej odprowadzania $ciekédw dopuszcza sie
stosowanie lokalnych rozwigzan uwzgledniajgcych wymogi prawa budowlanego
i ochrony $Srodowiska, w tym szczelnych zbiornikdw na nieczystosci ptynne, z wyjgtkiem
przydomowych oczyszczalni sciekdw;
6) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej), z prawem
do przebudowy i wymiany na przewody o innych parametrach technicznych oraz
z prawem do rozbudowy sieci.

§ 16. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych.

1) ustala sie, ze wody opadowe Ilub roztopowe w pierwszej kolejnosci bedqg
zagospodarowane w miejscu ich powstawania; wody te nalezy odprowadzac na wtasny
teren nieutwardzony, w granicach dziatki budowlanej na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych, z dopuszczeniem ich zbierania w celach retencyjnych
i przeciwpozarowych;



2)

3)

4)

w  przypadku braku mozliwosci technicznych odprowadzania wdéd opadowych
i roztopowych z terenu drogi publicznej, dziatki lub obiekiu budowlanego do grunfu
za pomocq urzgdzeh do powierzchniowego odwodnienia, dopuszcza sie odprowadzanie
wdod opadowych lub roztopowych do miejskiej sieci kanalizacyjnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi, z wykorzystaniem:

Q) istniejgcych i projektowanych przewoddéw w drogach 1.2.KD-Z, 2.KD-Z, 3.KD-Z,

5KD-L, 6.KD-D, 7.KD-D, 8.KD-D, 9.KD-D, 10.KD-D, 11.1.KD-D, 11.2.KD-D, 12.1.KD-D,
12.2.KD-D, 13.1.KD-D, 13.2.KD-D, 14.KD-D, 15.1.KD-D, 15.2.KD-D, 16.KD-D, 17.KD-D i
18.KPj,

) innych nie wymienionych wyzej magistral i przewodow;
dopuszcza sie zachowanie istniejgcej sieci kanalizacji deszczowej, z prawem
do przebudowy i wymiany na przewody o innych parametrach technicznych oraz
Z prawem do rozbudowy sieci;
dopuszcza sie lokalizacje zbiornikdw retencyjnych na catym obszarze objetym planem,
z uwzglednieniem przepisdw dotyczgcych ochrony gruntéw lesnych i laséw.

§ 17. W zakresie zaopatrzenia w energie elekiryczng:

1)

2)

3)

ustala sie zaopatrzenie w energie elekiryczng poprzez budowe i rozbudowe sieci
elektroenergetycznych Sredniego i niskiego napiecia od istniejgcych systemow;
dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych dla nowych inwestycji na catym
obszarze objetym planem, z wytgczeniem terendw ZL, przy czym stacje bedgce
budynkami lub stacje wnetrzowe mogg by¢ readlizowane jedynie zgodnie z
wyznaczonymi na rysunku planu liniomi zabudowy;

dopuszcza sie realizacje urzgdzeh wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii

(OZE) wytgcznie takich jak mikroinstalacje oraz mate instalacje o mocy nie przekraczajgcej
100kW, zgodnie z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem pkt 4;

4) zakazuje sie realizacji elektrowni wiatrowych innych niz mikroinstalacje na dachach

5)

budynkdw;

ustala sie skablowanie linii elektroenergetycznych z wyjgtkiem tych sieci wysokiego
napiecia, dla ktérych na rysunku planu oznaczono zasieg stref ochronnych od linii.

§ 18. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1)

2)

3)
4)

ustala sie, ze zaopatrzenie w gaz odbywac sie bedzie z istniejgcej sieci gazowej niskiego
lub $redniego cisnienia, zasilanych z gazociggu wysokiego cisnienia poza obszarem
planu;

ustala sie, ze doprowadzenie gazu do poszczegdlnych budynkdw odbywac sie bedzie
poprzez rozdzielczg sie¢ gazowd;

ustala sie minimalng srednice nowobudowanych sieci — 32 mm;

dopuszcza sie zachowanie istniejacej sieci gazowej, z prawem do przebudowy i wymiany
na przewody o innych parametrach technicznych oraz z prawem do rozbudowy.

§ 19. W zakresie gospodarowania odpadami nakazuje sie urzgdzenie miejsca gromadzenia
odpaddw wyposazonego w pojemniki do zbierania odpadéw w granicach dziatki
budowlanej, zgodnie z odrebnymi przepisami gminnymi w zakresie utrzymania czystosci i
porzadku.

§ 20. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:



1) ustala sie stosowanie wtasnych, indywidualnych Zzrédet energii cieplnej o niskiej emisji
zanieczyszczeh zgodnie z wymogami przepisdw odrebnych lub zaopatrzenie w ciepto
z sieci cenfralnego ogrzewania;
2) dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto z urzqdzen kogeneracii rozproszonej z zastrzezeniem
§17 pkt 3.

§21. W zakresie zaopatrzenia w ustugi tfelekomunikacyjne ustala sie, ze obstuga
telekomunikacyjna odbywac sie bedzie wytgcznie w formie kablowej lub radiowe;.

§ 22. Zakazuje sie tymczasowego urzgdzania izagospodarowywania terendw, w tym
zakazuije sie lokalizacji obiektdw tymczasowych z wyjgtkiem zabudowy zwigzanej z procesem
budowlanym oraz opisanej w przepisach szczegdtowych dla terendw.

§ 23. Ustala sie granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym - w liniach rozgraniczajgcych terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1.1.KD-Z, 1.2.KD-Z, 2.KD-Z, 3.KD-Z, 4KD-Z, 5KD-L, 6KD-D, 7.KD-D, 8.KD-D, 9.KD-D,
10.KD-D, 11.1.KD-D, 11.2.KD-D, 12.1. KD-D, 12.2.KD-D, 13.1.KD-D, 13.2.KD-D, 14.KD-D, 15.1 KD-D,
15.2.KD-D, 16.KD-D i 17.KD-D zwigzanych z realizacjg inwestycji celu publicznego w zakresie
budowy i utrzymania drég oraz wykonywania robét budowlanych tych drog.

Rozdziat 2
Przepisy szczegotowe dla terenéw

§24. Dla terendw oznaczonych symbolami 1.ZL, 2.ZL, 3.ZL, 4.ZL i 7.1L:

1. Przeznaczenie ustala sie, ze przeznaczeniem terendw 1.ZL, 2.ZL, 3.ZL, 4.ZL i 7.ZIL sq
terenu: lasy.
2. Warunki  zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego oraz wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sie realizacji zabudowy z wyjgtkiem obiektow o ktérych mowa w pkt 2;

2) dopuszcza sie realizacje budowli i urzgdzen, wykorzystywanych dla potrzeb gospodarki
lesnej, zgodnie z przepisami odrebnymi o lasach;

3) dopuszcza sie realizacje urzadzen turystycznych, takich jak parkingi, pola biwakowe,
wieze widokowe, ktadki, szlaki turystyczne, zgodnie z przepisami odrebnymi o lasach
oraz o ochronie gruntéw rolnych i lesnych;

4) obowigzuje zakaz uszczuplania powierzchni lasdw, niszczenia oraz prowadzenia dziatah
ostabiajgcych biologiczng odpornoé¢ drzewostandw;

5) obowigzuje nakaz zagospodarowania i uzytkowania terenu wedtug przepisdw
odrebnych o lasach.

3. Ustala sie wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:
1) wysoko$¢ zabudowy: nie wieksza niz 10 m, z zastrzezeniem §7 ust.3;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz: 90%.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu: dopuszcza sie obstuge komunikacyjng
od drég sgsiadujgcych z terenami.

S. Ustala sie stawke jednorazowej optaty z tytutu wzrostu warto$ci  nieruchomosci
w wysokosci 0%.




§ 25. Dla terendw oznaczonych symbolami 6.MN i 30.MN:

1.

Przeznaczenie 1) ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym terendw 6.MN
terenu: i 30.MN jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie

wolnostojgce;;

2) ustala sie, ze przeznaczeniem dopuszczalnym terenéw 6. MN i 30.MN
jest zabudowa zagrodowa, realizowana wytqgcznie jako kontynuacja
istniejgcego zagospodarowania;

3) ustala sie, ze przeznaczeniem uzupetniajgcym terenu sqg ustugi
z zakresu ustug podstawowych, realizowane w brytach budynkow
mieszkalnych oraz jako obiekty wolnostojgce, towarzyszqce
budynkom mieszkalnym na jednej dziatce budowlane;.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

dopuszcza sie zachowanie istniejgcych budynkéw, w tym budynkdw inwentarskich
w zabudowie zagrodowej, z prawem doremontu, przebudowy, nadbudowy
i rozbudowy zgodnie z §7 ust.2;

zakazuje sie redlizacji nowych obiektéw inwentarskich do trzymania zwierzgt
gospodarskich, w tym nowych gotebnikdw;

w przypadku realizacji lokalu ustugowego w bryle budynku mieszkalnego, zgodnie
Z przepisami odrebnymi, ogranicza sie zakres ustug do ustug podstawowych;

tgczna powierzchnia uzytkowa lokali i obiektdw ustugowych nie moze przekroczyé
w 40% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego zlokalizowanego na tej samej
dziatce budowlane;j;

zakazuje sie lokalizacji na dziatce budowlanej wiecej niz 2 wolno stojgcych budynkdw
gospodarczych lub garazowych, a ich tgczna powierzchnia zabudowy
nie moze przekroczyé 60 m2;

dla budynkdéw mieszkalnych innych niz parterowe ustala sie realizacje ostatniej,
najwyzszej kondygnaciji w formie poddasza uzytkowego;

nakazuje sie nasadzenie rzeddw drzew na terenie 6. MN w rejonie okre$lonym na
rysunku planu, o minimalnej ilosci 1 drzewa na kazde 6 mb drogi, z dopuszczeniem
przerw w nasadzeniach w rejonach wejsc¢ i wjazddw na dziatki;

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oraz strefy ograniczeh w lokalizowaniu
zabudowy od granic laséw wedtug rysunku planu.

Ustala sie wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:

1)
2)

3)
4)
5)
6)

7)

8)

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 800 m2;

wysokos¢ budynkdédw nie wieksza niz 10 m, z wyjatkiem garazy i budynkdw

gospodarczych, ktérych wysoko$¢ nie moze by¢ wieksza niz 5 m, z zastrzezeniem §7

ust.3;

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz: 40%;

minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5;

gabaryty budynkdw: nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne z dopuszczeniem

zachowania istniejgcych budynkdw o 3 kondygnacjach nadziemnych;

realizacja dachdéw o kgcie nachylenia potaci dachowych w przedziale:

a) od 30° do 45° - dla nowych budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych;

b) od 15° do 45° - dla budynkdw istniejgcych, przy czym dopuszcza sie zachowanie
innych istniejgcych spadkdéw potaci dachowe] w przypadku przebudowy
poddasza lub remontu dachu;

obowigzujgca kolorystyka budynkéw:

a) dachy w odcieniach czerwieni, brgzu lub szarosci,

b) elewacje budynkdéw tynkowanych w kolorach od bieli poprzez odcienie piaskowe
i bezowe do koloru zéttego, dopuszcza sie takze naturalna kolorystyke materiatéow
elewacyjnych z cegty, kamienia i drewna.

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1)
2)

minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 18 m;
minimalna powierzchnia dziatki: 800 m2.




Zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:

1) ogdlne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
—-wedtug § 13-21;

2) ustala sie obstuge infrastrukturg techniczng z istniejgcych i projektowanych
przewoddw, przebiegajgcych w sgsiedztwie terendw.

Zasady obstugi komunikacyjne;:
1) ustala sie obstuge komunikacyjna od drég sgsiadujgcych z terenami;
2) parkingi i garaze dla obiektéw nowo readlizowanych oraz istniejacych
rozobudowywanych lub zmienigjgcych sposdb uzytkowania bedg zbilansowane
i zrealizowane w obrebie dziatki budowlanej, na ktérej te obiekty sie znajduja;
3) wskazniki miejsc postojowych dla parkingdw i garazy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal
mieszkalny,
b) dla ustug — proporcjonalnie nie mnigj niz 1 migjsce postojowe na kazde 100 m?2
powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz 1 miejsca postojowe na kazdy lokal
ustugowy.

7. Ustala sie stawke jednorazowej optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci

w wysokosci 10%.

§ 26. Dla terenéw oznaczonych symbolami 5.MN, 8.MN, 9.MN, 10.MN, 11.MN, 12.MN, 13.MN,
14.MN, 15.MN, 16.MN, 17.MN, 18.MN, 19.MN, 20.MN, 21.MN, 22.MN, 23.MN i 24 MN:

1.

Przeznaczenie ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym terendw 5.MN, 8.MN,
terendw: 9.MN, T0.MN, TT1.MN, 12.MN, 13.MN, T14.MN, 15.MN, 16.MN, 17.MN,
18.MN, 19.MN, 20.MN, 21.MN, 22.MN, 23.MN i 24.MN, jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojgcej i blizniaczej.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego:

1) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych budynkdw, z prawem do remontu,
przebudowy, nadbudowy i rozbudowy zgodnie z §7 ust.2;

2) zakazuje sie redlizacji nowych obiektéw inwentarskich do trzymania zwierzgt
gospodarskich, w tym nowych gotebnikdw;

3) w przypadku realizacji lokalu ustugowego w bryle budynku mieszkalnego, zgodnie
Z przepisami odrebnymi, ogranicza sie zakres ustug do ustug podstawowych;

4) zakazuje sie lokalizacji na dziatce budowlanej wiecej niz 2 wolno stojgcych budynkdéw
gospodarczych lub garazowych, a ich tgczna powierzchnia zabudowy
nie moze przekroczyé 40 m2;

5) dla budynkdéw mieszkalnych innych niz parterowe ustala sie realizacje ostatniej,
najwyzszej kondygnacji w formie poddasza uzytkowego;

6) nakazuje sie posadzenia rzeddw drzew na terenie 5.MN w rejonie okresSlonym na
rysunku planu, o minimalnej iloSci 1 drzewo na kazde é6 mb drogi, z dopuszczeniem
przerw w nasadzeniach w rejonach wejs¢ i wjazddw na dziatki;

7) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, strefy ograniczen w lokalizowaniu
zabudowy od granic laséw oraz zasieg stref  ochronnych od linii
elektroenergetycznych wysokiego napiecia wedtug rysunku planu.

Ustala sie wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:

1)  minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
a) 800 m2dla zabudowy w formie wolnostojgcej,

b) 400 m?2 dla zabudowy w formie blizniaczej;

2) wysoko$¢ budynkdw nie wieksza niz 10 m, z wyjgtkiem garazy i budynkéw
gospodarczych, ktérych wysoko$¢ nie moze by<¢ wieksza niz 5 m, z zastrzezeniem §7
ust.3;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz: 40%;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5;

6) gabaryty budynkdéw: nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne;
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7) realizacja dachdéw o kgcie nachylenia potaci dachowych w przedziale:

a) od 30° do 45° - dla nowych budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych;

b) od 15° do 45° - dla budynkdw istniejgcych, przy czym dopuszcza sie zachowanie
innych istniejgcych spadkdéw potaci dachowe] w przypadku przebudowy
poddasza lub remontu dachu;

8) obowigzujgca kolorystyka budynkdw:

a) dachy w odcieniach czerwieni, brgzu lub szarosci,

b) elewacje budynkdéw tynkowanych w kolorach od bieli poprzez odcienie piaskowe
i bezowe do koloru zéttego, dopuszcza sie takze naturalng kolorystyke materiatéw
elewacyjnych z cegty, kamienia i drewna.

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna szerokos¢ frontu dziatki:
a) 18 m dla zabudowy mieszkaniowej w formie wolnostojgce;,
b) 14 m dla zabudowy mieszkaniowej w formie blizniaczej;

2) minimalna powierzchnia dziatki:
a) 800 m2 dla zabudowy mieszkaniowe] w formie wolnostojgce;,
b) 400 m2 dla zabudowy mieszkaniowej w formie blizniaczej.

Zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:

1) ogdlne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej
—-wedtug § 13-21;

2) ustala sie obstuge infrastrukturg fechniczng z istniejgcych i projektowanych
przewoddw, przebiegajgcych w sgsiedztwie terendw.

Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala sie obstuge komunikacyjna od drég sgsiadujgcych z terenami;
2) parkingi i garaze dla obiektéw nowo realizowanych oraz istniejgcych
rozobudowywanych lub zmienigjgcych sposdb uzytkowania bedqg zbilansowane
i zrealizowane w obrebie dziatki budowlanej, na ktérej te obiekty sie znajdujq;
3) wskazniki miejsc postojowych dla parkingdw i garazy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej — nie mnigj niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal
mieszkalny,
b) dla ustug — proporcjonalnie nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazde 100 m2
powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz 1 miejsca postojowe na kazdy lokal
ustugowy.

7.

Ustala sie stawke jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 10%.

§27. Dla terendw oznaczonych symbolami 25.ZU:

1. Przeznaczenie ustala sie, ze przeznaczeniem terenu 25.ZU jest zieleh urzgdzona.
terenu:
2. Warunki zagospodarowania terenéw oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
1) ustala sie urzgdzenie ogdlnodostepnego terenu zieleni, poprzez:
a) realizacje alejek pieszych,
b) wyposazenie w obiekty matej architektury takie jak tawki, latarnie, kwietniki
czy murki oporowe,
c) redlizacje placéw zabaw dla dzieci;
2) zakazuje sie realizacji budynkdw oraz naziemnych budowli kubaturowych;
3) dopuszcza sie realizacje o$wietlenia.
3. Ustala sie wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:
1) wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 10 m, z zastrzezeniem §7 ust.3;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 50%.
4. Zasady obstugi infrastruktury techniczne;:
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1)

2)

ogdine zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej
—-wedtug § 13-21;

ustala sie obstuge infrastrukturg techniczng z istniejgcych i projektowanych
przewoddw, przebiegajgcych w sgsiedztwie terenu.

Zasady obstugi komunikacyjnej: ustala sie obstuge komunikacyjng od drég sgsiadujgcych
Z terenem.

Ustala sie stawke jednorazowej optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci 0%.

§28. Dla terendw oznaczonych symbolami 26.MNU, 28.MNU i 29.MNU:

1.

Przeznaczenie 1) ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym terendw 26. MNU,
terenu: 28.MNU i 29.MNU sq:

a) zabudowa mieszkaniowa  jednorodzinna  w  formie
wolnostojgcej;

b) ustugi z zakresu ustug handlu o powierzchni sprzedazy do
400m?2, ustug gastronomii, biur i administracii, oswiaty, kultury,
warsztatéw samochodowych o nie wiecej niz dwdch
stanowiskach oraz ustug podstawowych, realizowane
zardbwno jako towarzyszgce budynkom mieszkalnym na
jednej dziatce budowlanej jak i na samodzielnych dziatkach
budowlanych;

2) ustala sie, ze przeznaczeniem dopuszczalnym terenéw 28.MNU

i 29.MNU jest zabudowa zagrodowa, realizowana wytgcznie

jako kontynuacija istniejgcego zagospodarowania.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1)
2)
3)

4)

5)

6)

dopuszcza sie zachowanie istniejgcych budynkéw z prawem do remontu,
przebudowy, nadbudowy i rozbudowy, z zastrzezeniem §7 ust.2;

zokazuje sie readlizacji nowych obiektdw inwentarskich do frzymania zwierzgt
gospodarskich, w tym nowych gotebnikdow;

zakazuje sie realizacji budynkdw ustugowych o powierzchni zabudowy pojedynczego
budynku wiekszej niz 500 mz;

zakazuje sie lokalizacji na dziatce budowlanej wiecej niz 2 wolnostojgcych budynkdéw
gospodarczych lub garazowych, a ich tgczna powierzchnia zabudowy
nie moze przekroczyé 60 m2;

dla budynkédw mieszkalnych innych niz parterowe ustala sie realizacje ostatniej,
najwyzszej kondygnacji w formie poddasza uzytkowego;

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oraz zasieg stref ochronnych od linii
elektroenergetycznych wysokiego napiecia wedtug rysunku planu.

Ustala sie wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:

1)
2)

3)
4)
5)
6)

7)

8)

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 600 m2;

wysoko$¢ budynkédw nie wieksza niz 11 m, z wyjgtkiem garazy i budynkdw

gospodarczych, ktérych wysokos$¢ nie moze by<¢ wieksza niz 5 m, z zastrzezeniem §7

ust.3;

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz: 30%;

minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6;

gabaryty budynkdéw: nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne z dopuszczeniem

zachowania istniejgcych budynkédw o 3 kondygnacjach nadziemnych bez prawa

zwiekszania ich wysokosci;

realizacja dachow o kgcie nachylenia potaci dachowych w przedziale:

a) od 30° do 45° - dla nowych budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych;

b) od 15° do 45° - dla budynkdw istniejgcych, przy czym dopuszcza sie zachowanie
innych istniejgcych spadkédw potaci dachowej w przypadku przebudowy
poddasza lub remontu dachu;

obowigzujgca kolorystyka budynkow:
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a) dachy w odcieniach czerwieni, brgzu lub szarosci,

b) elewacje budynkdw tynkowanych w kolorach od bieli poprzez odcienie piaskowe
i bezowe do koloru zéttego, dopuszcza sie takze naturalng kolorystyke materiatow
elewacyjnych z cegty, kamienia i drewna.

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 16 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 600 m2.

Zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:

1) ogdlne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
—wedtug § 13-21;

2) ustala sie obstuge infrastrukturg tfechniczng z istniejgcych i projektowanych
przewoddw, przebiegajgcych w sgsiedztwie terendw.

Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng od drég sgsiadujgcych z terenami;

2) parkingi i garaze dla obiektéw nowo readlizowanych oraz istniejgcych
rozobudowywanych lub zmienigjgcych sposdéb uzytkowania bedqg zbilansowane

i zrealizowane w obrebie dziatki budowlanej, na ktérej te obiekty sie znajdujg;

3) wskazniki miejsc postojowych dla parkingdw i garazy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal
mieszkalny,

b) dla ustug — proporcjonalnie nie mniej niz 1,8 miejsca postojowego na kazde 100 m2
powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal
ustugowy, z uwzglednieniem miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowq, wedtug przepisdéw odrebnych z
zakresu prawa o ruchu drogowym.

7. Ustala sie stawke jednorazowe] optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci

w wysokosci 0%.

§ 29. Dla terenu oznaczonego symbolem 27.MW:

1.

Przeznaczenie ]) ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 27.MW jest
terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinnag,
2) ustala sie, ze przeznaczeniem uzupetniajgcym terenu sq:
a) ustugi z zakresu ustug podstawowych, realizowane
w kondygnacjach parterowych budynkdw mieszkalnych,
b) ustugi takie jak kancelaria prawnicza, gabinet lekarski,
pracownia projektowa lokalizowane w lokalach mieszkalnych
w kondygnacjach powyzej parterowej pod warunkiem
zachowania charakteru mieszkalnego tych lokali.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego:

1) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych budynkéw z prawem do remontu,
przebudowy, nadbudowy i rozbudowy zgodnie z §7 ust. 2;

2) zakazuje sie lokalizacji wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i budynkéw
garazowych realizowanych w formie bokséw garazowych;

3) dla nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nakazuje sie realizacje placow
zabaw dla dzieci o powierzchni nie mniejszej niz 2% powierzchni dziatki budowlanej;

4) nakazuje sie zagospodarowania minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej zielenig
urzgdzong w poziomie terenu;

5) w przypadku realizacji garazy podziemnych dopuszcza sie maksymalnie jedng ich
kondygnacije;

6) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oraz zasieg stref ochronnych od linii
elektroenergetycznych wysokiego napiecia wedtug rysunku planu.
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Ustala sie wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2000 m2;

2) wysoko$¢ budynkdéw nie wieksza nizz 12,5 m i jednocze$nie nie wiecej niz
3 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem zachowania istniejgcych wyzszych
budynkdw, z zastrzezeniem §7 ust.3;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%, z
zastrzezeniem mozliwosci utrzymania istniejgcego nizszego wskaznika dla dziatek
zabudowanych, bez dalszego jego uszczuplania;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0, z zastrzezeniem mozliwosci
utrzymania istniejgcego wyzszego wskaznika dla dziatek zabudowanych, bez dalszego
jego zwiekszania;

6) realizacja dachéw dwu- i wielospadowych, o kqgcie nachylenia potaci dachowych
do 25°%

7) obowigzujgca kolorystyka budynkdw:

d) dachy w odcieniach czerwieni, brgzu lub szarosci,

b) elewacje budynkéw w kolorach pastelowych, dopuszcza sie takze naturalna
kolorystyke materiatéw elewacyjnych z cegty, drewna i kamienia.

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 25 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m2.

Zasady obstugi infrastruktury techniczne;:

1) ogdine zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury techniczne;
—wedtug § 13-21;

2) ustala sie obstuge infrastrukturg techniczng z istniejgcych i projektowanych
przewoddw, przebiegajgcych w sgsiedztwie terenu.

Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng od drég sgsiadujgcych z terenem:;

2) parkingi i garaze dla obiektdw nowo realizowanych oraz istniejgcych
rozoudowywanych lub zmienigjgcych sposéb uzytkowania bedqg zbilansowane

i zrealizowane w obrebie dziatki budowlanej, na ktérej te obiekty sie znajdujq;

3) wskazniki miejsc postojowych dla parkingdw i garazy:

d) dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 1,5 miejsca postojowego na kazdy
lokal mieszkalny,

b) dia ustug - proporcjonalnie nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazde
100 m2 powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz 1 miejsca postojowe na kazdy
lokal ustugowy,

z uwzglednieniem miegjsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojoazdéw

zaopatrzonych w karte parkingowaq, wedtug przepisdw odrebnych z zakresu prawa

o ruchu drogowym.

7. Ustala sie stawke jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci

w wysokosci 10%.

§ 30. Dla terendw oznaczonych symbolami 1.1.KD-Z i 1.2.KD-Z;

1.

Przeznaczenie ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym terendw 1.1 KD-Zi 1.2
terenu: KD-Z jest droga publiczna zbiorcza — stanowigca inwestycje celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

2. Warunki i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala sie zachowanie istniejgcej drogi z prawem do jej remontéw, rozbudowy i
przebudowy;
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ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych od 12 m do 13m, z poszerzeniami w
rejonach skrzyzowan na naroznych skosach widocznosci wedtug rysunku planu;

ustala sie klase drogi zbiorczej;

ustala sie powigzanie z drogami 2.KD-Z i 5.KD-L poprzez skrzyzowanie;
dopuszcza sie realizacje Sciezki rowerowe;j;

dopuszcza sie realizacje chodnika co najmniej po jednej stronie jezdni;
dopuszcza sie realizacje zatok postojowych dla przystankédw autobusowych.

N> O AW

3. Ograniczenia i szczegdlne uwarunkowania zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie w pasie drogowym umieszczenie urzqdzen infrastruktury techniczne;
nie zwigzanej z drogaq;
2) w obrebie terenu obowigzuje:
a) nakaz dostosowania urzgdzeh stuzgcych do ruchu pieszego takich jak: chodniki,
pochylnie, schody, przejicia przez jezdnie, do potrzeb oséb niepetnosprawnych,
b) zakaz lokalizacji kioskdw i innych obiektdw kubaturowych z wyjgtkiem wiat
przystankdw autobusowych.

4. Ustala sie wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:
1) wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 10 m;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0%.

5. Zasady obstugi infrastruktury technicznej:
1) ogdlne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
—wedtug § 13-21;
2) ustala sie obstuge infrastrukturg techniczng z istniejgcych i projektowanych
przewoddw, przebiegajgcych w sgsiedztwie terenu.

6. Ustala sie stawke jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 0%.

31. Dla terenu oznaczonego symbolami 2.KD-Z:

1. Przeznaczenie ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 2.KD-Z jest
terenu: droga publiczna zbiorcza - stanowigca inwestycje celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

2. Warunki i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala sie zachowanie istniejgcej drogi z prawem do jej remontéw, rozbudowy
i przebudowy;

2) ustala sie jedynie potnocno-zachodniq linie rozgraniczajgca i cze$¢ pasa
drogowego, wedtug rysunku planu;

3) ustala sie klase drogi zbiorczej;

4) ustala sie powigzania z drogami 3KD-Z, 7.KD-D, 10KD-D, 11.2KD-D, 17.KD-D
i 18.KPj poprzez skrzyzowania;

5) dopuszcza sie realizacje sciezki rowerowe;;

6) ustala sie realizacje chodnika po pdétnocno-zachodniej stronie jezdni.

3. Ograniczenia i szczegdlne uwarunkowania zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie w pasie drogowym umieszczenie urzgdzen infrastruktury techniczne;
nie zwigzanej z drogq;
2) zakazuje sie lokalizacji kioskdw i innych obiektow kubaturowych z wyjgtkiem wiat
przystankdw autobusowych.

4. Ustala sie wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:
1)  wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 10 m, z zastrzezeniem §7 ust.3;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0%.
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5. Zasady obstugi infrastruktury techniczne;:
1) ogdéine zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury
technicznej - wedtug § 13-21;
2) ustala sie obstuge infrastrukturg techniczng z istniejgcych i projektowanych
przewoddw, przebiegajgcych w sgsiedztwie terenu.

6. Ustala sie stawke jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 0%.

32. Dla terenu oznaczonego symbolami 3.KD-Z:

1. Przeznaczenie ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 3.KD-Z jest
tferenu: droga publiczna zbiorcza - stanowigca inwestycje celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

2. Warunki i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala sie zachowanie istniejacej drogi z prawem do jej remontdw, rozbudowy i
przebudowy;

2) ustala sie jedynie pdtnocno-wschodnig linie rozgraniczajgca i cze$é pasa
drogowego, wedtug rysunku planu;

3) ustala sie klase drogi zbiorczej;

4) ustala sie powigzania z drogami 6.KD-D i 7.KD-D poprzez skrzyzowania;

5) dopuszcza sie realizacje $ciezki rowerowe;

6) ustala sie realizacje chodnika po péthocno-wschodniej stronie jezdni.

3. Ograniczenia i szczegdlne uwarunkowania zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie w pasie drogowym umieszczenie urzgdzenh infrastruktury technicznej
nie zwigzanej z drogqg;
2) zakazuje sie lokalizacji kioskéw i innych obiektéw kubaturowych z wyjgtkiem wiat
przystankdw autobusowych.

4, Ustala sie wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:
1) wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 10 m, z zastrzezeniem §7 ust.3;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0%.

5. Zasady obstugi infrastruktury techniczney:
1) ogdine zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemdéw infrastruktury
technicznej— wedtug § 13-21;
2) ustala sie obstuge infrastrukturg techniczng z istniejgcych i projektowanych
przewoddw, przebiegajgcych w sgsiedztwie terenu.

6. Ustala sie stawke jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 0%.

33. Dla terenu oznaczonego symbolami 4.KD-Z;

1. Przeznaczenie ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 4.KD-Z jest
terenu: droga publiczna zbiorcza - stanowigca inwestycje celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

2. Warunki i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala sie realizacje nowej drogi z prawem do jej pdzniejszych remontdw, rozbudowy
i przebudowy;
2) ustala sie szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych 30 m, wedtug rysunku planu;
3) ustala sie klase drogi zbiorczesj;
4) ustala sie powigzania z drogami 1.1.KD-Z i 1.2.KD-Z poprzez skrzyzowania;
5) dopuszcza sie realizacje $ciezki rowerowe;;
6) ustala sie realizacje chodnika co najmniej po jednej stronie jezdni.
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Ograniczenia i szczegdlne uwarunkowania zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie w pasie drogowym umieszczenie urzgdzeh infrastruktury technicznej
nie zwigzanej z drogg;
2) zakozuje sie lokalizacji kioskdw i innych obiektéw kubaturowych z wyjgtkiem wiat
przystankédw autobusowych.

Ustala sie wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:
1) wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 10 m, z zastrzezeniem §7 ust.3;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0%.

Zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:

1) ogdlne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury
technicznej - wedtug § 13-21;

2) ustala sie obstuge infrastrukturg techniczng z istniejgcych i projektowanych
przewoddw, przebiegajgcych w sgsiedztwie terenu.

Ustala sie stawke jednorazowej optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci 0%.

§ 34.

Dla terenu oznaczonego symbolami 5.KD-L:

. Przeznaczenie ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 5.KD-L jest

terenu: droga publiczna lokalna - stanowigca inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym.

1) Warunki i wskazniki zagospodarowania terenu:

2) ustala sie zachowanie istniejacej drogi z prawem do jej remontdw, rozbudowy i
przebudowy;

3) ustala sie jedynie poétnocno-zachodniq linie rozgraniczajgca i cze$¢ pasa
drogowego, wedtug rysunku planu;

4) ustala sie klase drogi lokalnes;

5) dopuszcza sie realizacje $ciezki rowerowe;;

6) dopuszcza sie realizacje chodnika po pdétnocno-zachodniej stronie jezdni.

. Ograniczenia i szczegdine uwarunkowania zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie w pasie drogowym umieszczenie urzqdzen infrastruktury techniczne;
nie zwigzanej z drogqg;
2) zakazuje sie lokalizacji kioskow i innych obiektéw kubaturowych.

Ustala sie wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:
1) wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 10 m, z zastrzezeniem §7 ust.3;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0%.

. Zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:

1) ogdlne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury
technicznej - wedtug § 13-21;

2) ustala sie obstuge infrastrukturg techniczng z istniejgcych i projektowanych
przewoddw, przebiegajgcych w sgsiedztwie terenu.

Ustala sie stawke jednorazowe] optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 0%.

§ 35.

Dla terendw oznaczonych symbolami 6.KD-D, 7.KD-D, 8.KD-D, 9.KD-D, 10.KD-D, 11.1.KD-

D, 11.2.KD-D, 12.1.KD-D, 12.2.KD-D, 13.1.KD-D, 13.2.KD-D, 14.KD-D, 15.1.KD-D, 15.2.KD-D,
16.KD-D i 17.KD-D:

1.

Przeznaczenie ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym terendw 6.KD-D, 7.KD-
terenu: D, 8.KD-D, 9.KD-D, 10.KD-D, 11.1.KD-D, 11.2.KD-D, 12.1.KD-D, 12.2.KD-
D, 13.1.KD-D, 13.2KD-D, 14KD-D, 15.1.KD-D, 15.2.KD-D, 16KD-D i
17.KD-D jest droga publiczna dojazdowa - stanowigce inwestycje
celu publicznego o znaczeniu lokalnym.
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2.

Warunki i wskazniki zagospodarowania terendw:
1) ustala sie zachowanie istniejgcych drég oraz projektowane nowe drogi z prawem
do remontéw i przebudowy;
ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych drég, z poszerzeniami w rejonach
skrzyzowanh oraz na naroznych skosach widocznosci, wedtug rysunku planu:

a) 6,5 mdla drogi 17.KD-D,

b) 10 m, dla drég pozostatych, z zastrzezeniem, ze dla potudniowego odcinka
drogi 6.KD-D ustala sie wytgcznie wschodniq linie rozgraniczajgcq i czes$¢ pasa
drogowego;

) ustala sie klase drogi dojazdowej;

ustala sie wzajemne powigzania pomiedzy drogami oraz z ciggami 18.KPj i 19.KPj
i drogami 20.1.KDW, 20.2.KDW, 21.1.KDW, 21.2.KDW, 22.1 KDW i 22.2.KDW poprzez
skrzyzowania;

4) ustala sie realizacje chodnikdw co ngjmniej po jednej stronie jezdni.

(ZYS

3. Ograniczenia i szczegdlne uwarunkowania zagospodarowania terendw:
1) dopuszcza sie w pasie drogowym umieszczenie urzgdzenh infrastruktury technicznej
nie zwigzanej z drogg;
2) zakazuje sie lokalizacii kioskdw i innych obiektdw kubaturowych.
4. Ustala sie wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:
1)  wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 10 m, z zastrzezeniem §7 ust.3;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0%.
5. Zasady obstugi infrastruktury techniczne;:
1) ogdlne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury
technicznej— wedtug § 13-21;
2) ustala sie obstuge infrastrukturg techniczng z istniejgcych i projektowanych
przewoddw, przebiegajgcych w sgsiedztwie terenu.
6. Ustala sie stawke jednorazowej optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci

w wysokosci 0%.

§ 36. Dla terenu oznaczonego symbolami 18.KPj:

1. Przeznaczenie ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 18.KPj jest ciqg
terenu: pieszo jezdny.
2. Warunki i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala sie zachowanie istniejgcej drogi z prawem do remontdéw i przebudowy;
2) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 5 m, z poszerzeniami w rejonach
skrzyzowanh oraz na naroznych skosach widoczno$ci, wedtug rysunku planu.
3. Ograniczenia i szczegdlne uwarunkowania zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie w pasie drogowym umieszczenie urzqdzen infrastruktury technicznej
nie zwigzanej z drogq;
2) zakazuje sie lokalizacji kioskdw iinnych obiektdw kubaturowych.
4. Ustala sie wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:
1)  wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 10 m, z zastrzezeniem §7 ust.3;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0%.
5. Zasady obstugi infrastruktury technicznej:
1) ogdlne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury
technicznej - wedtug § 13-21;
2) ustala sie obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych
przewoddw, przebiegajgcych w sgsiedztwie terenu.
6. Ustala sie stawke jednorazowej optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci

w wysokosci 0%.
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§ 37. Dla terenu oznaczonego symbolem 19.KPj:

1. Przeznaczenie ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 19 .KPj jest cigg
terenu: pieszo jezdny.
2. Warunki i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala sie zachowanie istniejgcej drogi - duktu leSnego - z prawem do remontdw
i przebudowy;
2) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 4 m, z poszerzeniami w rejonach
skrzyzowah oraz na naroznych skosach widoczno$ci, wedtug rysunku planu.
3. Ograniczenia i szczegdlne uwarunkowania zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie w pasie drogowym umieszczenie urzgdzen infrastruktury fechnicznej
nie zwigzanej z drogg;
2) zakazuje sie lokalizacji kioskéw iinnych obiektdw kubaturowych.
4. Ustala sie wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:
1) wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 10 m, z zastrzezeniem §7 ust.3;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0%.
5. Zasady obstugi infrastruktury technicznej:
1) ogdlne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury
technicznej - wedtug § 13-21;
2) ustala sie obstuge infrastrukturg techniczng z istniejgcych i projektowanych
przewoddw, przebiegajgcych w sgsiedztwie terenu.
6. Ustala sie stawke jednorazowej optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci 0%.
§ 38. Dla terendw oznaczonych symbolami 20.1.KDW, 20.2.KDW, 21.1.KDW, 21.2.KDW,
22.1.KDW i 22.2. KDW:
1. Przeznaczenie ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym terendw 20.1.KDW,
terenu: 20.2.KDW, 21.1.KDW, 21.2KDW, 22.1.KDW i 22.2KDW sg drogi
wewnetrzna.
2. Warunki i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala sie zachowanie istniejgcych drég wewnetrznych z prawem do remontdw
i przebudowy;
2) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 10 m, z poszerzeniami w rejonach
skrzyzowanh oraz na naroznych skosach widocznosci, wedtug rysunku planu.
3. Ograniczenia i szczegdlne uwarunkowania zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie w pasie drogowym umieszczenie urzqdzen infrastruktury techniczne;j
nie zwigzanej z drogq;
2) zakazuje sie lokalizacji kioskdw iinnych obiektéw kubaturowych.
4. Ustala sie wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:
1)  wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 10 m, z zastrzezeniem §7 ust.3;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0%.
5. Zasady obstugi infrastruktury technicznej:
1) ogdlne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemdow infrastruktury
technicznej - wedtug § 13-21;
2) ustala sie obstuge infrastrukturg techniczng z istniejgcych i projektowanych
przewoddw, przebiegajgcych w sgsiedztwie terenu.
6. Ustala sie stawke jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartodci nieruchomosci
w wysokosci 0%.

Rozdziat 3
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 39. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Mtawa.
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§ 40. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
Przewodniczqcy Rady Miasta

Lech Prejs

Dokument podpisany/przez Lech
Jerzy Prejs; Mias tawa
Data: 2022.12.05 0p:59:06 CET
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