PROJEKT

UCHWALA NR....... 2025
RADY MIASTA MEAWA
V40111 1 R 2025 r

zmieniajaca uchwal¢ w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wechodzacych
w sklad mieszKaniowego zasobu Miasta Mlawa

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 .,
poz. 725) Rada Miasta Mlawa uchwala, co nast¢puje:

§ 1. W zalgczniku do uchwaty Nr V1/49/2024 Rady Miasta Mlawa z dnia 27 sierpnia 2024
roku w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Miasta Mlawa wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1) § 2 ust 2 otrzymuje brzmienie:

2. Wysokos¢ sredniego miesigcznego dochodu gospodarstwa domowego przypadajacego
na jednego czlonka gospodarstwa domowego za okres trzech miesiecy poprzedzajacych
rozpatrzenie wniosku uzasadniajgca oddanie w najem lokalu na czas nieokreslony nie moze
przekraczac:

1)  180% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;

2)  150% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.”
2) § 2 ust 3 otrzymuje brzmienie:
3. Wysokos¢ $redniego miesiecznego dochodu gospodarstwa domowego przypadajgcego
na jednego czlonka gospodarstwa domowego za okres trzech miesiecy, poprzedzajacych
rozpatrzenie wniosku uzasadniajgca oddanie w najem socjalnego lokalu, nie moze
przekraczaé:

1) 110% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;

2)  90% najnizszej emerytury w gospodarstwie wicloosobowym.”
3) rozdziat 6 otrzymuje brzmienie:

»Rozdzial 6
Zasady postgpowania w stosunku do os6b, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym
przez najemcg lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy
§6

1. W przypadku $mierci najemcy lokalu umowa najmu zawierana jest z osobami

spetniajacymi kryteria okreslone w art. 691 Kodeksu cywilnego.



2. Burmistrz Miasta moze wyrazi¢ zgode¢ na nawiazanie umowy najmu lokalu z osobami,
ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce, ale nie nalezg do kregu osob
wymienionych w art. 691 Kodeksu cywilnego i spelniajg kryteria dochodowe kwalifikujace
do najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu Miasta oraz uzyskaly pozytywng opini¢ Komisji
ds. mieszkaniowego zasobu miasta.

3. Osoby, ktéorym nie wyrazono zgody na przyznanie tytulu prawnego do lokalu, obowigzane
sa do oprdznienia lokalu.

4. W przypadku braku zawarcia umowy najmu w trybie okreslonym w ust. 1 w okresie
6 miesiecy od $mierci najemcy, stosunek najmu lokalu mieszkalnego wygasa, a spadkobiercy
zobowiazani sg do opréznienia lokalu 1 wydania go Zarzadcy.

5. Po uptywie okresu wskazanego w ust. 4 Zarzadca wzywa znanych mu spadkobiercow
do opréznienia lokalu z rzeczy w terminie 1 miesigca, a w przypadku nieposiadania danych
o kregu spadkobiercow Zarzadca umieszcza ogloszenie wzywajace osoby uprawnione
do opréznienia lokalu w terminie 1 miesigca na tablicy ogloszen w budynku, w ktérym
znajduje si¢ lokal po zmartym najemcy, w swojej siedzibie oraz na tablicy ogloszen Miasta.
Ogloszenie wywiesza si¢ na okres 1 miesigca. W wezwaniu i ogloszeniu umieszcza si¢
informacje, ze po uplywie okresu wskazanego w ogloszeniu lub wezwaniu, rzeczy
pozostawione w lokalu przewozi si¢ do magazynu i postepuje z nimi zgodnie z ust. 6.

6. Zarzadca, po bezskutecznym uplywie terminéw wskazanych w ustepie 4 1 5, komisyjnie
dokonuje otwarcia lokalu i protokolarnie dokonuje spisu rzeczy w nim pozostawionych.
Spisane rzeczy wraz z protokotem przechowuje si¢ w magazynie Zarzadcy przez okres
3 miesigcy. Zarzadca informuje o przechowywaniu rzeczy w magazynie 1 wzywa
spadkobiercow do ich zabrania, a w przypadku braku spadkobiercéw lub nieposiadania
danych o kregu spadkobiercow, wywiesza ogloszenie na tablicy ogloszen w budynku,
w ktorym znajduje si¢ lokal po zmartym najemcy, w swojej siedzibie oraz na tablicy ogloszen
Miasta. Ogloszenie wywiesza si¢ na okres 1 miesigca. Po uplywie 3 miesi¢cy od dorgczenia
wezwania lub zamieszczenia ogloszenia o mozliwosci odebrania rzeczy z magazynu, rzeczy
pozostawione w lokalu i przewiezione do magazynu, uznaje si¢ za porzucone z zamiarem
wyzbycia si¢ ich wlasnosci.

7. W sktad komisji, o ktérej mowa w ust. 6 wchodzg osoby wyznaczone przez Burmistrza
sposrod pracownikow Urzedu Miasta Miawa, przedstawiciele Zarzadcy oraz przedstawiciel

Strazy Miejskiej. W sklad komisji mozna powotaé dodatkowo inne osoby.



§ 6a
1. Osoby nieposiadajace tytutu prawnego do lokalu wchodzacego w sklad zasobu
mieszkaniowego Miasta i nieprzebywajace w lokalu, zobowigzane sa do samodzielnego
oproznienia lokalu i wydania kluczy Zarzadcy.
2. W przypadku nieopréznienia lokalu, Zarzadca podejmie odpowiednie kroki prawne majace
na celu opréznienie lokalu.
3. Po wuzyskaniu informacji o opuszczeniu lokalu, Zarzadca wzywa osobe ostatnio
zamieszkala w lokalu do zabrania rzeczy z lokalu w terminie 1 miesigca. Jednoczesnie
Zarzadca wywiesza na tablicy ogloszen w budynku ,w ktérym znajduje sie lokal, w swojej
siedzibie oraz na tablicy ogloszen Miasta ogloszenie wzywajace osoby upowaznione
do zabrania rzeczy z lokalu w terminie 1 miesigca. Ogloszenie wywiesza si¢ na okres
1 miesigca. Nastgpnie, po uptywie terminu okreslonego w wezwaniu lub ogloszeniu, Zarzadca
komisyjnie dokonuje otwarcia lokalu i protokolarnie dokonuje spisu rzeczy w nim
pozostawionych. Lokal w dniu jego opréznienia wraca do zasobu mieszkaniowego Miasta.
Spisane tzeczy wraz z protokolem przechowuje si¢ W magazynie Zarzadcy przez okres
3 miesigcy. Zarzadca informuje o przechowaniu rzeczy i wzywa osoby ostatnio zamieszkate
do ich zabrania. Jednoczesnie Zarzadca wywiesza ogloszenie o mozliwosci odebrania rZeczy
przez osoby upowaznione w budynku, w ktérym znajduje si¢ lokal, w swojej siedzibie oraz
na tablicy oglosze Miasta. Ogloszenie wywiesza si¢ na okres 1 miesiaca. Po uptywie
3 miesigey od dorgczenia wezwania lub zamieszczenia ogloszenia o mozliwosci odebrania
rzeczy z magazynu, rzeczy pozostawione w lokalu i przewiezione do magazynu uznaje sie
za porzucone z zamiarem wyzbycia si¢ ich wlasnosci. W sprawie powotania komisji stosuje
si¢ § 6 ust. 7.”
§ 2. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Miawa.
§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku

Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgcy Rady Miasta
Filip Kowalczyk

H i . Elektronicznie podpisany
Piotr Jan kOWSkI’ przez Piotr Jankowski;
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UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725),
do zadan wlasnych gminy nalezy tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspdlnoty samorzqdbwej, w tym m.in. ustalanie zasad wynajmowania lokali

mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

Obowigzujace dotychczas zasady wynajmu lokali mieszkalnych w Miawie, w tym
kryteria dochodowe kwalifikujgce osoby do zawarcia umowy najmu, nie byly dostosowywane
do aktualnej sytuacji spoteczno-ekonomicznej, w szczego6lnosci wzrostu kosztow utrzymania
1 przecigtnego wynagrodzenia. Utrzymanie dotychczasowych progow dochodowych moglo
prowadzi¢ do wykluczenia mieszkaniowego osob, ktére nie posiadaja wystarczajacych
srodkéw na najem lokali na rynku komercyjnym, a jednoczesnie przekraczaja przestarzate

limity dochodowe.
Wprowadzenie zmiany kryteriéw dochodowych ma na celu:

o lepsze dostosowanie zasad wynajmu do obecnych realiéw spoteczno-gospodarczych,

o zwigkszenie dostgpnosci mieszkan komunalnych dla 0s6b rzeczywiscie potrzebujacych
wsparcia mieszkaniowego,

» urealnienie progéw dochodowych w oparciu o dane Gtéwnego Urzedu Statystycznego

dotyczace przecietnych wynagrodzen oraz kosztéw zycia.

Nowe kryteria zostaty ustalone w sposob zapewniajacy réwnowage pomiedzy potrzebami 0s6b
ubiegajgcych si¢ o najem lokalu komunalnego a mozliwosciami finansowymi gminy.
Uwzglgdniaja one réwniez mechanizmy weryfikacyjne, ktore pozwolg ograniczy¢ naduzycia

i zapewni¢, ze pomoc mieszkaniowa trafi do najbardziej potrzebujacych.

Celem niniejszej uchwaly jest uregulowanie zasad postepowania w sytuacjach, gdy
lokal mieszkalny z zasobu mieszkaniowego Miasta Mlawa pozostaje zajmowany przez osoby.
ktore nie sg strong umowy najmu, a doty.chczasowy najemca zmart lub opuscit lokal. Uchwata
ma na celu doprecyzowanie warunkéw, jakie musza by¢ spetnione, aby mozliwe bylo zawarcie
nowej umowy najmu z osobami faktycznie zamieszkujacymi lokal, a takze uregulowanie trybu
postepowania w przypadkach, gdy lokal pozostaje bez tytulu prawnego do dalszego

uzytkowania.



Zmieniony rozdziat 6 oraz wprowadzony § 6a. a takze wskazanych warunkéw zawarcia umowy

najmu, stuzy zapewnieniu:

1. Ochrony interesu os6b bliskich najemcy — uchwata umozliwia zawarcie umowy najmu

na czas nieoznaczony z osobami, ktore:

- spelniajg przestanki przewidziane w art. 691 § 1 § 2 Kodeksu cywilnego, oraz kryteria
dochodowe;

- nie sg obje¢te zakresem art. 691 Kodeksu cywilnego, ale zamieszkiwaly wspdlnie
z najemcy, za zgods wynajmujacego, i rOwniez spelniajg kryteria dochodowe;
- nie posiadajg zaleglosci czynszowych i traktuja lokal jako swoje jedyne miejsce
zamieszkania;

- uzyskajg pozytywna opini¢ Spolecznej Komisji Mieszkaniowe;.

2. Begzpieczenstwa prawnego gospodarowania lokalami — regulacja wyklucza mozliwosé
zawarcia umowy najmu w sytuacji, gdy lokal znajduje si¢ w budynku wytaczonym
z uzytkowania z powodu ztego stanu technicznego.

3. Efektywnego zarzadzania zasobem mieszkaniowym gminy — przepisy rozdzialu
6 i § 6a ustanawiajg szczegélowy tryb postgpowania w przypadkach, gdy lokal
pozostaje pusty po opuszczeniu go przez osoby nieposiadajgce tytutu prawnego lub po

$mierci najemcy. Wprowadza sie m.in.:

- obowigzek samodzielnego wydania lokalu przez osoby bez tytulu prawnego;

- procedure wezwania do zabrania rzeczy i oglaszania informacji publicznych;

- mozliwo$¢ komisyjnego otwarcia lokalu i przechowania rzeczy przez okres 3

miesigcy;

- uznanie rzeczy za porzucone po bezskutecznym uplywie terminu.

Uchwala zmierza do racjonalnego i sprawiedliwego gospodarowania lokalami, przy
jednoczesnym uwzglednieniu potrzeb i sytuacji zyciowej mieszkancow. Wprowadzone

przepisy zapewniajg réwnowage pomigdzy ochrong interesu publicznego a poszanowaniem

praw jednostki.

Majac na uwadze powyzsze, podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.
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