UCHWALA NR ............
RADY MIASTA MLAWA
Z dnid coevveeiininennen

w sprawie
przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
~Podborna”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzqdzie
gminnym (Dz. U. 2 2024 1., poz. 1465 z pdin. zm.) oraz art. 14 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z 2024r., poz. 1130 z poin.
zm.} Rada Miasta Mtawa uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Przystepuje sie do sporzgdzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego ,,Podborna” dla obszaru potozonego w pdétnocnej czgsci m. Mtawa miedzy
Lasem Mtawskim a ulicami Podborng, Brzozowq i Studzieniec, zgodnie z § 1 ust. 2 niniejszej
uchwaty.

2. Granice obszaru objetego projektem planu miejscowego okredla zatgcznik do uchwaty,
ktéry jest integralng czesciq niniejszej uchwaty.

3. Przedmiot i zakres planu miejscowego powinien by¢ zgodny z art. 15 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130
z pdzn.zm.}.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Mtawa.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Uzasadnienie
wraz z analiza zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
Czcgospodorowonic przestrzennego ,Podborna”

Obszar objety granicami uchwaty o przystgpieniv do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania ,,Podborna” dla obszaru potozonego w pdétnocnej czesci m. Miawa
migdzy Lasem Mtawskim a ulicami Podbornq, Brzozowq i Studzieniec, to tereny potozone w
poétnocnej czesci miasta Mtawa, pomiedzy osiedlem ,,Btekitna™ a Lasem Mtawskim, w rejonie
rozwijajgce;j sie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Na obszarze tym nie obowigzujg obecnie zadne plany miejscowe.

Granice obszaru planu wyznaczono uwzgledniajge stan zagospodarowania zaréwno
samego obszaru jak i jego bezposredniego sqsiedztwa, dopasowujgc granice do
poszczegdlnych elementdw uktadu drogowego oraz granic podziatdw wiasnosciowych.

Obszar, dla kidrego ma by¢ sporzgdzany plan miejscowy ,Podborna” jest czesciowo
zainwestowany:

- w czegdci centralno-pdtnocnej i zachodniej zabudowa jest najlepiej rozwinieta; przewaza
tu zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z towarzyszgcymi pojedynczymi ustugami; na
zachodhnich obrzezach obszaru, wzdtuz ulicy Studzieniec jest to w znacznym stopniu dawna,
przeksztatcajgca sie zabudowa zagrodowa; nowe zespoty zabudowy jednorodzinnej
powstajq blizej ulicy Podbornej, w centrum obszaru;

- w czesci podtnocnej, znacznych fragmentach centrum oraz czedci potudniowe] i
wschodniej przewazajq tereny otwarte —w tym zadrzewienia na wschéd od ul. Podbornej, w
znacznym stopniu stanowiqce uzytki le$ne.

Na zachdéd i potudniowy-zachdd od obszaru istniejg zespoty zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej uzupetnione ustugami, gtdwnie o wysokosci 2-3 kondygnaciji. Na potudnie
znaczna cze$¢ terendw jest niezainwestowana w zwigzku z istniejgcym tu lokalnym
korytarzem ekologicznym. Na potudniowy wschdd od obszaru na czesci terendw otwartych
obowigzujgcy plan miegjscowy wskazuje rozwd] terendw rekreacii i turystyki. Na wschod i
pbétnoc od obszaru planu rozciqgajq sie rozlegte kompleksy Lasu Mtawskiego.

Uktad drég publicznych jest dobrze rozwiniety, na potudnie od obszaru przebiega Aleja
Marszatkowska, bedgca drogqg zbiorczg zapewnidjgca szybkie powigzania dzielnicy
Przemystowej ze wschodnimi obrzezami miasta. W zachodniej granicy obszaru przebiega ul.
Studzieniec, wybiegajgca z zwartej struktury centralnej czedci miasta w kierunku pétnocnym.
Takze ul. Podborna jest planowana do rozbudowy do klasy zbiorcze;j.

Przewazajq tutaj dziatki bedace wtasnoscia oséb fizycznych. Dziatki nalezgce do Miasta
Mtawa, to przede wszystkim dziatki drogowe.

Na terenie miasta Mtawa obowigzuje Studium uwarunkowah i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Mtawa, zatwierdzone Uchwatg Nr XX1/303/2020 z
dnia 13 pazdziernika 2020r., zmienione w czesci tekstowej Uchwatqg Nr XLI/524/2022 z dnia 28
czerwca 2022r.

Zgodnie z tym dokumentem obszar opracowania, to:



1) strefa zabudowy mieszkaniowo-ustugowej M/U Il - (kclor iichicskl wyrdznia zmiane
Studium):

strefa mieszkaniowo-ustugowa M/U (M/U |, M/U I'i M/U lll) — wskazana dla utrzymania
i rozwoju funkcji mieszkaniowych i ustugowych,

podstawowe kierunki przeznaczenid:

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wytqcznie w strefach M/U i M/U II;

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

zabudowa ustugowa nieucigzliwa, w tym zardwno ustugi o randze ogolnomiejskiej
iregionalnej, ustugi publiczne (kultury, administracji, oswiaty, nauki, ochrony zdrowia,
sportu i rekreacji, , ustug kultu religiinego) jak i ustugi komercyjne (biura, turystyka,
gasfronomia, rozrywka, handel detaliczny itp.):

zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;

obiekty zamieszkania zbiorowego;

place publiczne i skwery, parki publiczne i inne tereny zieleni urzqdzonej oraz inne
przestrzenie publiczne;

ulice publiczne i wewnetrzne, ciqgi piesze i rowerowe, parkingi:

obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej;

dopuszczalne kierunki przeznaczenia:
garaze i parkingi wielopoziomowe i podziemne;

zasady zagospoddrowania terenu i ksztatfowania zabudowy:

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogqcych zawsze znaczqco oddziatywad na srodowisko,
z wyjqtkiem inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej i komunikaciji oraz przedsiewziec
dopuszczonych w obowigzujgcych planach miejscowych;

zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni powyzej 2000 m2 w strefach M/U |,
M/UITEMIU I

parametry i wskainiki zagospodarowania terenéw:
wysokosc zobudowy nie wieksza niz:
— dde i8m —dla zobudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej w strefie M/U I,
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maksymalna powierzchnia zabudowy : 60% z dopuszczeniem utrzymania istniejqcego

zainwestowania przekraczajgcego ten wskazinik, z prawem do nadbudowy zgodnie z

pozostatymi wskaznikami;

minimalny vdziat powierzchni biologicznie czynnej:

— 30% dla zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej,

- 20% dla zabudowy ustugowej, z dopuszczeniem obnizenia wskaZnika dla szkét i terendw
boisk sportowych do 15%;

z wyjgtkiem obszaréw juz intensywniej zagospodarowanych oraz dla ktérych nizszy
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2) strefa mieszkaniowa M Il - (oion sicbicsdd wyrdznia zmiane Studium):

strefa mieszkaniowa M (M I, M Ili M IIl} — wskazana do utrzymania i rozwoju mieszkalnictwa
eksfensywnego:

podstawowe kierunki przeznaczenia:

s zZObudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

e obiekty zamieszkania zbiorowego;

e place publiczne i skwery, parki publiczne i inne tereny zieleni urzqdzonej oraz inne
przestrzenie publiczne;

e ulice publiczne i wewnetrzne, ciqgi piesze i rowerowe, parkingi;

e oObiekty i urzqdzenia infrastruktury technicznej;

dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

e zabudowa ustugowa nieuciqiliwa o znaczeniu lokalnym, ustugi publiczne (kultury,
administracji, oswiaty, nauki, ochrony zdrowia, sportu i rekreaciji, ustug kultu religiinego) jak i
drobne ustugi komercyjne (biura, turystyka, gastronomia, rozrywka, handel detaliczny itp.)
towarzyszqce zabudowie mieszkaniowej;

zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;

zabudowa pensjonatowa;

zabudowa rekreaciji indywidualnej;

garaze i parkingi wielopoziomowe i podziemne;

zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

o zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogqcych zawsze znaczgco oddziatywadé na srodowisko, z
wyjatkiem inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji oraz przedsiewzieé
dopuszczonych w obowiqzujqcych planach miejscowych;

o zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni powyzej 1 000 m2

parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:
e wysokos$¢ zabudowy nie wieksza niz:
— 12m —dla zabudowy w strefach M Ii M Il
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e maksymalna powierzchnia zabudowy :
- 50% dla zabudowy mieszkaniowej;
- 60% dla zabudowy ustugowej;
z dopuszczeniem utrzymania istniejgcego zainwestowania przekraczajgcego ten wskaznik,
z prawem do nadbudowy zgodnie z pozostatymi wskainikami; v priypacdky
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mizszkcniowych, dopusrora sie usrednienie wikarznika;

e minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
— 40% dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
— 20% dla zabudowy ustugowej, z dopuszczeniem obnizenia wskaznika dla szkét i terendw
boisk sportowych do 15%;
Z wyjgtkiem obszaréw juz intensywniej zagospodarowanych oraz dla ktérych nizszy
wskaznik ustalono w obowiqzujgcych planach miejscowych: v iyt wy oy cicizoni



Analizowane dziatki nie wymagajg uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw
rolnych na cele nierolnicze. Dla czesci gruntdw lesnych prawdopodobnie konieczne bedzie
uzyskanie zgdd na ich przeznaczenie na cele nielesne.

Obszar nie jest potozony w strefach zagrozenia powodziowego.

Obszar w czesci wschodniej i poéthocnej potozony jest w granicach Zieluhsko-
Rzegnowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Przy ul. Studzieniec znajduje sie 1 pomnik
przyrody - lipa drobnolistna.

Na obszarze nie wystepujq obiekty wpisane do Gminnej Ewidencii Zabytkdw.

Na obszarze w Audycie krajobrazowym dla wojewddziwa mazowieckiego nie wskazano
krajobrazéw priorytetowych.

Przewiduje sie zgodnoi¢ przewidywanych rozwigzan planu miejscowego z ustaleniami
Studium.

Zasadnos¢  przystgpienia  do  sporzgdzenia  Miejscowego  Planu  Zagospodarowdania
Przestrzenneqo:

O zasadnosci przystgpienia do sporzgdzenia migjscowego planu zagospodarowanic
przestrzennego "Podborna " w Mtawie zadecydowato:

- brak planu miejscowego na obszarze istniejgcej i rozwijajgcej sie zabudowy migjskiej,
gdzie bardzo silna jest presja inwestycyjna;

- rozpoznanie obecnych potzeb rozwojowych miasta, w tym inwestycje zredlizowane
na obszarze na podstawie decyzji o warunkach zabudowy;

— koniecznos¢ uporzagdkowania i ujednolicenia zasad readlizacji nowej zabudowy;

— kontynuacja polityki miasta polegajgcej na konsekwentnym sporzgdzania plandéw
miejscowych dla obszardw nimi nie objetych.

Niezbedny zakres prac planistycznych:

- obszar opracowania jak w opisie granic na sir. 1;
zakres merytoryczny: zgodny z Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projekiu migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

- rysunek planu nalezy wykona¢ na mapie zasadniczej w skali 1:1000.
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