UCHWALA NR ......cceune
RADY MIASTA MLAWA
y A« [11 [+ P

w sprawie
przystqpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
+~Podmiejska”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzagdzie
gminnym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1465 z pdzn. zm.) oroz art. 14 ust. 112 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z 2024r., poz. 1130 z pdin.
zm.) Rada Miasta Mtawa uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Przystepuje  sie  do  sporzqdzenia  miejscowego planu  zagospodarowania
przestzennego ,,Podmiejska" dla obszaru potozonego w zachodniej czesci m. Mtawy miedzy
Iinioc kolejowg a ulicami Kolejowq, Batalionow Chtopskich, Podmiejskg, granicg miasta
Mtawa, potudniowq granica dziatek ewid. Nr 121/2i 162 oraz ul. Szrenskq, zgodnie z § 1 ust. 2
niniejszej uchwaty. <

2. Granice obszaru objetego projektem planu miejscowego okresla zatgceznik do uchwaty,
ktéry jest integralng czesciq niniejszej uchwaty.

3. Przedmiot i zakres planu miejscowego powinien by¢ zgodny z art. 15 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130
z pdin. zm.).

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sig Burmistrzowi Miasta Mtawa.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podijecia.
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Uzasadnienie
wraz z analiza zasadnosci przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
Gcgospodarowcnio przestrzennego ,,Podmiejska”

Obszar objety granicami uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania ,,Podmiejska” dla obszaru potozonego w zachodniej czesci m. Mtawy
miedzy linia kolejowq a ulicami Kolejowq, Bataliondw Chtopskich, Podmiejskq, granicg miasta
Mtawa, potudniowq granica dziatek ewid. Nr 121/21 162 oraz ul. Szrehskq, to tereny potozone
na zachdéd od linii kolejowej nr 9, w rejonie rozwijajgcej sie zabudowy mieszkaniowej jedno- i
wielorodzinnej .

Na obszarze tym nie obowigzujg obecnie zadne plany miejscowe.

Granice obszaru planu wyznaczono uwzgledniajgc stan zagospodarowania zardwno
samego obszaru jok i jego bezpodredniego sasiedziwa, dopasowujgc granice do
poszczegolnych elementéw uktadu drogowego oraz granic podziatdéw wiasnosciowych.

Obszar, dla ktérego ma by¢ sporzgdzany plan miejscowy ,Podmiejska” jest silnie
zainwestowany:

- w czesci centralnej i zachodniej, wzdtuz ulic Bataliondw Chtopskich i Podmiejskiei,
zabudowa jest najlepiej rozwinieta; przewaza tu zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z
towarzyszgcymi ustugami; jednakze na pétnoc od ul. Podmiejskiej powstat tu takze zespdt
budynkéw wielorodzinnych o wysokosci 4.kondygnacji, wyraznie wyzszych od sgsiednich
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych; zespdt zabudowy jednorodzinnej szeregowej w
narozniku ul. Podmiejskiej i Szrehskiej ma bardzo niski wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej;

- w czesci centralnej wschodniej, wzdtuz linii kolejowej, istniejg obiekty ustugowe, w tym
duzy warsztat samochodowy, oroz.fereny niezainwestowane, pokolejowe;

- krance potudniowe pozostajg niezainwestowane, ze wzgledu na brak dogodnej obstugi
komunikacyjnej.

Na zachdéd od obszaru istniejq zespoty zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;
uzupetnione ustugami, gtéwnie o wysokosci 2-3 kondygnacji. Na potudnie znaczna czesé
terendw jest niezainwestowana w zwigzku z rezerwg komunikacyjng Zachodniej Obwodnicy
Miawy - po jej wybudowaniu mozliwe bedzie uruchomienie kolejnych terendw
inwestycyjnych, gtdéwnie ustugowych.

Uktad drég publicznych jest dobrze rozwiniety, w potudniowej czesci obszaru przebiega ul.
Podmiejska, do ktdrej prowadzony jest ruch ze wschodniej czesci miasta poprzez Wiadukt
Szrenski, przerzucony nad linig kolejowq i stacjg Mtawa Miasto.  Potudniowo-wschodni
odcinek tej ulicy obstuguje pas terendw przykolejowych potozonych na potudnie od obszaru
planu. Ulica Batalionéw Chtopskich, biegngca, w zachodniej granicy obszaru, zapewnia
powiazania poétnoc-potudnie. Jej role przejmie docelowo Zachodnia Obwodnica Mtawy,
realizowana obecnie na zachdd i potudnie od obszaru planu. Na pétnoc od ul. Podmieijskie;j,
rownolegle do kolei, planowana jest kolejna droga zbiorcza.



Przewazajq tutaj dziatki bedgce wtasnoscig osdb fizycznych. Dziatki nalezgce do Miasta
Mtawa, to przede wszystkim dziatki drogowe. Wiadukt Szrehski i cze$¢ ul. Podmiejskiej
stanowig wtasnos¢ Skarbu Panstwa.

Na terenie mioasta Mtawa obowigzuje Studium  uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Mtawa, zatwierdzone Uchwatg Nr XX1/303/2020 z
dnia 13 pazdziernika 2020r., zmieni one w czesci tekstowej Uchwatg Nr XLI/524/2022 z dnia 28
czerwca 2022r.

Zgodnie z tym dokumentem obszar opracowania, to:

1) strefa zabudowy mieszkaniowo-ustugowej M/U I - (kolor nisbicdkl wyrdznia zmiane
Studium):
strefa mieszkaniowo-ustugowa M/U (M/U |, M/U ILi M/U I} = wskazana dla uirzymania
i rozwoju funkcji mieszkaniowych i ustugowych,

podsfawowe kierunki przeznaczenia:

e zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wytqcznie w sfrefach M/U i M/U I;

e zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

e zabudowa ustugowa nieuciqiliwa, w tym zardowno ustugi o randze ogdlnomiejskiej
iregionalnej, ustugi publiczne (kultury, administracji, oswiaty, nauki, ochrony zdrowia,
sportu i rekreacji, , ustug kultu religiinego) jak i ustugi komercyjne (biura, turystyka,
gastronomia, rozrywka, handel detaliczny itp.);

e zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;

e Obiekty zamieszkania zbiorowego;

o place publiczne i skwery, parki publiczne i inne tereny zieleni urzqdzonej oraz inne
przestrzenie publiczne;

e Uulice publiczne i wewnetrzne, ciqgi piesze i rowerowe, parkingi;

e obiekty i urzgdzenia infrastruktury fechnicznej;

dopuszczalne kierunki przeznaczenia:
s garaze i parkingi wielopoziomowe i podziemne;

zasady zagospodarowania ferenu i ksztatfowania zabudowy:

e zakaz lokalizacji przedsiewzieé r?wogqcych zawsze znaczqgco oddziatywac na srodowisko,
z wyjgtkiem inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji oraz przedsiewzieé
dopuszczonych w obowiqzujqgcych planach miejscowych;

e zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni powyzej 2000 m? w strefach M/U |,
MU LT MU I

parametry i wskazniki zagospodarowania terendw:
e wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz:
— +2m 18m — dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej w strefie M/U |,
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maksymalna powierzchnia zabudowy : 60% z dopuszczeniem ufrzymania istniejgcego
zainwestowania przekraczajgcego ten wskaznik, z prawem do nadbudowy zgodnie z
pozostatymi wskaznikami;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:

— 30% dla zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej,

- 20% dla zabudowy ustugowej, z dopuszczeniem obnizenia wskaznika dla szkét i terenow

boisk sportowych do 15%;

z wyjgtkiem obszardw juz intensywniej zagospodarowanych oraz dlo kforych nizszy
wskaznik ustalono w obow:qzwqcych planach m/e/scowych I REEAT
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1} strefa strefa ustugowo-mieszkaniowa U/M | - (- cic il tiie ki wyrdznia zmiane Studium):

strefa ustugowo-mieszkaniowa U/M (U/M |71 U/M 1] — wskazana dia utrzymania i rozwoju
funkciji ustugowo — mieszkaniowych:

podstawowe kierunki przeznaczenia:

zabudowa ustugowa, w tym zardwno ustugi o randze ogdlnomiejskiej i regionalnej, ustugi
publiczne (kultury, administracji, oswiaty, nauki, ochrony zdrowia, sportu i rekreacji, ustug
kultu religiinego) jak i ustugi komercyjne (biura, turystyka, gastronomia, rozrywka, handel
detaliczny itp.);

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

zabudowa mieszkaniowd jednorodzinna na dziatkach o maksymainej powierzchni 800m2;
zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;

obiekty zamieszkania zbiorowego;

place publiczne i skwery, parki publiczne i inne tereny zeleni urzqdzonej oraz inne
przestrzenie publiczne, ze szczegdinym uwzglednieniem ich funkcji reprezentacyjnej:

ulice publiczne i wewnetrzne, ciqgi piesze i rowerowe, parkingi;

obiekty i urzqgdzenia infrastruktury technicznej;

dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

obiekty produkcyjne i produkcyjno-ustugowe w zakresie ufrzymania istniejqcej zabudowy z
moizliwosciq rozbudowy, przebuelowy, nadbudowy
garaze i parkingi wielopoziomowe | podziemne;

rasady zagospodarowania terenu i ksziattfowania zabudowy:

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogqcych zawsze znaczqgco oddziatywad na srodowisko, z
wyjgtkiem inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji oraz przedsiewziec
dopuszczonych w obowigzujgcych planach miejscowych;

zakoz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni powyzej 2000 m2 z wyjqtkiem
rejonoéw wskazanych na rysunku Studium;

parametry | wskazniki zagospodarowania terenow:

wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz:
— 18m - dla zabudowy mleszkcm/owej wzelorodz:nne] f usfugowej w strefie U/M l,
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e maksymalna powierzchnia zabudowy : 60%, z dopuszczeniem utrzymania istniejgcego
zainwestowania przekraczajgcego ten wskainik, z prawem do nadbudowy zgodnie z
pozostatymi wskaznikami;

e minimainy udziat powierzchni biologicznie czynnej:
- 30% dla zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej,
- 20% dla zabudowy ustugowej, z dopuszczeniem obnizenia wskaZnika dla szkét i terendw
boisk sportowych do 15%;
z wyjgtkiem obszaréw juz intensywniej zagospodarowanych oraz dla ktérych nizszy
wskaznik ustalono w obowiqzujgcych planach miejscowych: v orzypaction weinpone il zenic
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Analizowane dziatki nie wymagaijg uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow
le$nych na cele nielesne oraz rolnych na cele nierolnicze.

Obszar nie jest potozony w strefach zagrozenia powodziowego.
Obszar nie jest objety zadnymi formami ochrony przyrody.
Na obszarze nie wystepuja obiekty wpisane do Gminnej Ewidenciji Zabytkdw.

Na obszarze nie w Audycie krajobrazowym dla wojewddziwa mazowieckiego nie
wskazano krajobrazéw priorytetowych.

Przewiduje sie zgodnos¢ przewidywanych rozwigzan planu miejscowego z ustaleniami
Studium.
@
Jasadnosé  przystapienia  do  sporzgdzenia  Miejscowego  Planu  Zagospodarowania
Przestrzennego:

O zasadnoéci przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego "Podmiejska " w Mtawie zadecydowato:

—~  brak planu miejscowego na obszarze istniejqcej i rozwijajgcej sie zabudowy migjskiej,
gdzie bardzo silna jest presja inwestycyjna;

- rozpoznanie obecnych potrzeb rozwojowych miasta, w tym inwestycje zrealizowane
na obszarze na podstawie decyzji o warunkach zabudowy;

- konieczno$¢ uporzgdkowania i ujednolicenia zasad realizacji nowej zabudowy;

-  kontynuacja polityki miasta polegajgce] na konsekwentnym sporzgdzania | planow
miejscowych dla obszaréw nimi nie objetych.

A

Niezbedny zakres prac planistycznych:

- obszar opracowania jak w opisie granic na str. 1;
zakres merytoryczny: zgodny z Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakres'! proiektu miejscofyego planu
zagospodarowania przestrzennego;



- rysunek planu nalezy wykona¢ na mapie zasadniczej w skali 1:1000.
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