Warszawa, dnia 28 marca 2025 r,

REGIONALNY DYREKTOR
OCHRONY SRODOWISKA
W WARSZAWIE

L. dz. 506\) : p QUQ\E) {
WOO0S-1.4220.313.2025.JC Podpis
Burmistrz Miasta Mlawa

POSTANOWIENIE

Na podstawie art. 106 § | ustawy z dnia 14 czerwea 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego
(Dz. U. 22024 1. poz. 572, zwanej dalej ,,Kpa™) oraz art. 64 ust. 1b, a takze ust. 4 oraz art. 66 1 68 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochrounie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1112, z pdzn. zm.. zwanej dalej ,ustawg 00$™), po analizie wniosku Burmistrza Miasta Mlawa z dnia
6 marca 2025 r. znak: GKM.6220.3.2025.EM (dala doreczenia do (utejszego Organu  dnia
14 marca 2025 r), o wydanic opinii co do potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewziecia na srodowisko,

uzgadniam,

ze dla przedsigwzigcia pn. Budowa domkéw jednorodzinnych w  zabudowie bliZniaczej,
Jednorodzinnej przy ul. Lesna Polana, w Mlawie”,

I. istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddzialywania na §rodowisko;

II. zakres raportu o oddzialywaniu przedsiewziecia na §rodowisko (zwanego dalej ,,raportem 00§™)
powinien by¢ zgodny z art. 66 ustawy 00§, ze szczegolnym uwzglednienicm:

I. Opisu planowanego przedsiewzigcia obejmujacego warunki uzytkowania terenu w fazie
realizacji i uzytkowania.

2. Opisu elementow srodowiska przyrodniczego terenu inwestycji i korytarzy ckologicznych (w tym
rowniez lokalnych) w granicach obszaru objetego oddziatywaniem inwestycji, w tym elementow
srodowiska objetych ochrong na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(t.j. Dz. U. z 2024 1. poz. 1478, z pdzn. zm., zwanej dalej ,,uoop™), sporzadzoncgo w oparciu
0 wyniki inwenfaryzacji przyrodniczej, przez ktora rozumie sie zbidr badan terenowych
przeprowadzonych na potrzeby scharakteryzowania elementéw $rodowiska przyrodniczego wraz
z opiscm zastosowanej metodyki. Badania terenowe nalezy prowadzié: pod katem wyznaczenia
miejsc wystepowania siedlisk przyrodniczych, gatunkéw roélin i zwierzat podlegajacych
ochronie; w terminach dostosowanych do badanej grupy siedlisk/gatunkow roélin lub zwierzat,
w tym ich wzmozonej aktywnoéci (okresy migracji, rozrodu). Kontrole terenowe powinny by¢
prowadzone w oparciu o przyjeta przez eksperta metodyke (nalezy jg szezegdlowo opisac), ktora
w najwiekszym mozliwym stopniu pozwoli na rozpoznanie waloréw przyrodniczych terenu
planowanej inwestycji i ustalonego wokot niej bufora oraz sposobu wykorzystywania ich przez
poszczegblne gatunki. Wyniki kazdej kontroli powinny zosta¢ opatrzone danymi na temat
panujgcych wowcezas warunkéw  atmosferycznych, tj. temperatury powietrza, opaddw,
zachmwrzenia. Podczas badan fauny nalezy notowaé m.in.: tropy, odchody, zwierzeta martwe
i zywe oraz wykorzystywane przez nie schronienia (np. nory) z podaniem ich lokalizacji.



Bezposrednie obserwacje zwierzat (glownie ssakow, ptakéw i plazow) powinny zawieraé
informacje dotyczace ich zachowania (np. Zerowanie, odpoczynek, lgg) i kierunku
przemieszczania si¢. Kontrole herpetologiczne powinny obejmowac obserwacje bezposrednie,
rejestracje glosow godowych czy aktywne wyszukiwanie miejsc skladania skrzeku/jaj oraz
kryjowek ladowych. Badania entomologiczne powinny mieé¢ charakter szczegétowej kontroli
potencjalnych siedlisk wykorzystywanych przez owady, w szczegodlnosci przez gatunki objete
ochrong.
Dopuszcza si¢ wykorzystanie innych danych, na podstawie ktérych wykonany zostanie opis
elementéw przyrodniczych, pod warunkiem spelnienia przestanek dedykowanych badaniom
inwentaryzacyjnym, tj. danych posiadajgcych walor danych naukowych (np. inwentaryzacja
terenu na potrzeby innej inwestycji na tym terenie albo wczesniejsze inwentaryzacje, nie starsze
niz 3 lata). Innymi stowy, je$li dla danego terenu sg aktualne dane przyrodnicze, np. inny podmiot
prowadzil obserwacje na tym terenie i mozliwy jest szczegdlowy opis przyrodniczy dla obszaru
objetego inwestycja, to w takim przypadku nie ma konieczno$ci prowadzenia inwentaryzacji.
Konieczno$¢ taka istnieje natomiast, jesli nie ma dokumentu/opracowania, na podstawie ktérego
mozna dokonaé szczegdtowego opisu elementdw przyrodniczych do dokonania oceny
oddziatywania na §rodowisko. W przypadku wykorzystania tzw. innych danych, nalezy takze
przedstawi¢ zastosowang metodyke prowadzenia badaf, w tym terminy i liczbg kontroli
poszczegodlnych grup organizméw i ich siedlisk oraz panujgce przy kazdej z nich warunki
atmosferyczne.

Opisu krajobrazu, w ktérym dane przedsigwzigcie ma by¢ zlokalizowane.

4. Wptywu planowanej inwestycji na cele ochrony obszaréw chronionych z mocy uoop, w tym
w szczegdlnoéci Zielunisko - Rzegnowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

5. Opisu przewidywanych dzialan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacj¢
negatywnych oddziatywan na $rodowisko przyrodnicze, w tym w szczegélnosci na przyrodg
Zielunsko - Rzegnowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

6. Analizy mozliwoéci realizacji inwestycji w aspekcie obostrzen (zakazow) obowigzujacych
na terenie Zielunsko - Rzegnowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

7. Informacji na temat powiazaf z innymi przedsigwzigciami, w szczego6lno$ci kumulowania sig
oddziatywan przedsiewzigé realizowanych, zrealizowanych lub planowanych do realizacji.

8. Przedstawienia zagadnien w formie kartograficznej i graficznej, w skali umozliwiajacej analizg
przedstawionych w raporcie 0o$ zagadnien.
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UZASADNIENIE

Do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie (zwanego dalej ,,Regionalnym
Dyrektorem”) doreczono wniosek Burmistrza Miasta Mtawa o wydanie opinii, co do koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko oraz okreslenie zakresu ewentualnego raportu
o oddziatywaniu na srodowisko dla ww. przedsigwzigcia wraz z wymagang dokumentacja, tj.: wnioskiem
o wydanie decyzji o §rodowiskowych uwarunkowaniach, kartg informacyjng przedsigwzigcia (zwang
dalej ,KIP”), informacja o braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
przedsigwziecia oraz o§wiadczeniem wraz 7 uzasadnieniem, o ktérym mowa w art. 64 ust. 2a ustawy 00s.

W przedtozonej dokumentacji zakwalifikowano przedmiotows inwestycj¢ do grupy przedsiewzigé
wymienionych w § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret pierwsze rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzeénia
2019 r. w sprawie przedsiewzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U. poz. 1839,
z p6zn. zm.).

Planowane przedsigwzigcie bedzie polegaé na budowie 40 budynkéow mieszkalnych jednorodzinnych
w zabudowie blizniaczej, oraz 8 budynkéw jednorodzinnych, wraz z niezb¢dng infrastrukturg techniczng
i zagospodarowaniem terenu w Miawie, przy ul. Le$na Polana, na dziatkach o nr ew: 299, 643, 644, 645,
646, 647, 648, 649, 650, 651, 652, 653, 654/1, 654/2, 654/3, 654/4, 654/5, 654/6, 654/7, 654/8 1 654/10,
obreb Piekielko.



Powierzchnia przeznaczona pod inwestycje¢ wynosi 4 ha

Po wydzieleniu dzialek o powierzchni okolo 0,07 ha, inwestor rozpocznie budowe budynkow
o powierzchni okoto 130 m? oraz wewnetrznej drogi osiedlowej o szerokosci 10 m.

Planowana inwestycja obejmowala bedzie réwniez przylaczenie do budynkéw sieci: energetycznej,
wodociggowej, montaz instalacji fotowoltaicznej na kazdym z budynkéw oraz pomp ciepla, a takze
budowe kanalizacji sanitarnej (zbiorniki bezodptywowe — szambo) i utwardzenie terendéw nieruchomosci.

Teren przeznaczony pod inwestycje znajduje si¢ w granicach Zielunsko - Rzegnowskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, dla ktérego aktualnym aktem prawnym jest Uchwata Nr 63/20 Sejmiku
Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 19 maja 2020 r. w sprawie Zielunsko - Rzegnowskiego Obszaru
Chronionego (Dz. Urz. Woj. Maz. poz. 5953, z p6Zn. zm.).

Zielunisko — Rzegnowski Obszar Chronionego Krajobrazu obejmuje tereny chronione ze wzgledu
na wyrozniajacy si¢ krajobraz o zrbéznicowanych ekosystemach, warto§ciowe ze wzgledu
na mozliwo§¢ zaspokajania potrzeb zwiazanych z turystyka i wypoczynkiem, a takze pelniong funkcjg
korytarzy ekologicznych. Korytarze ekologiczne sa poddane szczegbinej ochronie w ramach sieci
obszarow chronionych wyznaczonych i zarzagdzanych zgodnie z przepisami ustawy o ochronie przyrody.
Utrzymanie korytarzy i whadciwe gospodarowanie w ich obrebie ma istotne znaczenie dla ochrony siedlisk
i gatunkow.

Najblizszym obszarem Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 jest obszar specjalnej ochrony
ptakéw Doliny Wkry i Mtawki PLB140008 oddalony o okoto 5,8 km w kierunku potudniowo - zachodnim
od terenu przedsigwziecia.

Przez teren inwestycji przebiegaja korytarze ekologiczne o znaczeniu ponadlokalnym Puszcza Biata-
Dolina Drwecy i Puszcza Biata-Dolina Drwecy GKPnC-1B 1,

Zgodnie z ww. uchwatlg Nr 63/20 (§ 3 ust. 1 pkt 1), na terenie Zieluisko - Rzegnowskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu obowigzuje m.in. zakaz realizacji przedsi¢wzie¢ mogacych znaczgco
oddzialywa¢ na §rodowisko w rozumieniu przepiséw ustawy 00S.

Zgodnie z § 3 ust. 2 ww. uchwaly Nr 63/20, powyzszy zakaz nie dotyczy przedsiewzigé¢ stuzacych
obstudze ruchu komunikacyjnego, turystyce oraz przedsiewzi¢¢ bezposrednio zwigzanych z rolnictwem
i przemystem spozywczym. Przedmiotowa inwestycja nie nosi cech zadnego z powyzszych, w zwigzku
z tym § 3 ust. 2 ww. uchwatly nie znajduje zastosowania.

Zgodnie z art. 24 ust. 2 uoop, powyzszy zakaz nie dotyczy wykonywania zadah na rzecz obronnosci kraju
i bezpieczenstwa panstwa, prowadzenia akcji ratowniczej oraz dziatah zwigzanych 7 bezpieczenstwem
powszechnym, realizacji inwestycji celu publicznego oraz wykonywania zadah wynikajacych z planu
ochrony, zadan ochronnych lub planu zadai ochronnych. Przedmiotowa inwestycja nie nosi cech zadnego
z powyzszych, w zwiagzku z tym art. 24 ust, 2 yoop nie znajduje zastosowania,

Zgodnie z art. 24 ust. 3 uoop, powyzszy zakaz nie dotyczy realizacji przedsiewzieé moggcych znaczgco
oddziatywa¢ na Srodowisko, dla ktorych przeprowadzona ocena oddzialywania na $rodowisko wykazata
brak negalywnego wptywu na ochrong przyrody i ochrong krajobrazu obszaru chronionego krajobrazu.
Zatem dla przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, zaplanowanych do realizacji
w ww. obszarze chronionego krajobrazu, obligatoryjnie nalezy przeprowadzi¢ ocene oddziatywania
na $rodowisko.

Biorge powyzsze pod uwagg, w raporcie 00§ nalezy przeanalizowaé wplyw planowanej inwestycji
na $rodowisko przyrodnicze w kontekscie zakazow obowigzujacych w Zielunsko - Rzegnowskiego
Obszarze Chronionego Krajobrazu.

W zwigzku z powyzszym, uwzgledniajac lgczne uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 63
ust. 1 ustawy 00§, tj. po przeprowadzeniu analizy rodzaju i charakterystyki przedsiewziecia oraz jego

! http://mapa.korytarze.pl/



usytuowania, na podstawie przediozonej KIP i zawartych w niej zatozen realizacyjnych stwierdzi¢ nalezy,
ze w przedmiotowej sprawie zachodzg szczegélne przestanki wymienione w art. 63 ww. ustawy 00S,
kwalifikujace realizacj¢ planowanej inwestycji do przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewzigcia na srodowisko.

Przedstawiajac swoja opinig, organ przenalizowal wszystkie aspekty z art. 63 ust. 1 ustawy oo§,
jednakie ze wzgledu na charakterystyke przedsigwzigcia ograniczyl si¢ do wykazania w opinii tych
elementow, ktére maja faktyczne znaczenie dla przedsigwzigcia.

Niniejsze postanowieniec ma charakter uzgodnienia i nie zwalnia Inwestora/Wnioskodawcy
od uzyskania wymaganych odr¢bnymi przepisami decyzji, uzgodniefi lub zezwolen.

Jednoczeénie na podstawie art. 64 ust. 5 ustawy oo przedmiotowe postanowienie wigZe organ
prowadzacy postepowanie w sprawie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach.

POUCZENIE

Niniejsze postanowienie mozna zaskarzy¢ w zazaleniu, o ktérym mowa w art. 65 ust. 2 ustawy 008§.

Z up. Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Warszawie

Magdalena Sieradzka
Naczelnik Wydziatu

Ocen Oddziatywania na Srodowisko
/podpisano elektronicznie/
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