BURMISTRZ
MIASTA MELAWA

GKM.6220.2.2026.ML
Mtlawa, dnia 24 kwietnia 2026 r.

DECYZJA

Na podstawie art. 71 ust. 1 i ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84, art. 85 ust. 1, ust. 2 pkt 2
oraz ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na Srodowisko, (Dz.U. z 2024 r. poz. 1112 z pozn. zm.), § 3 ust. 1 pkt 56 lit. b oraz § 3 ust. 1 pkt 58
lit. b rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych
znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko (Dz.U. z 2019 r. poz. 1839 z p6ézn. zm.) oraz art. 104 ustawy
z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz.U. z 2025 r. poz. 1691),
po rozpatrzeniu wniosku Inwestora: COPPER PROPERTIES SP. Z 0.0. SP. K., ul. Woloska 16,
02-675 Warszawa, w imieniu ktorego dziala Pelnomocnik: Leszek Wdowiak, REGA PROJEKT
Sp. z 0.0, ul. Zyczliwa 31/3A, 53-030 Wroclaw, w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia pn.: ,.Budowa zespotu budynkéw handlowo-ustugowych wraz
z zagospodarowaniem terenu 1 niezbedna infrastruktura techniczna” na dzialce ewidencyjnej
nr 1434/2, obreb 0011 Mtawa Scalenie, gmina Mlawa, powiat miawski, wojewodztwo mazowieckie,
Burmistrz Miasta Mlawa

orzeka, co nast¢puje:

I. Stwierdza si¢ brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko
dla przedsigwzigcia polegajacego na budowie zespolu budynkéw handlowo-ustugowych wraz
z zagospodarowaniem terenu i niezbedng infrastrukturg techniczna na dzialce ewidencyjnej nr 1434/2,
obreb 0011 Mlawa Scalenie, gmina Mlawa, powiat mlawski, wojewodztwo mazowieckie.

I1. Okresla si¢ warunki 1 wymagania dotyczace realizacji przedsigwzigcia, zgodnie z ktorymi:

1. Bezposrednio przed podjeciem prac zwigzanych z realizacja inwestycji nalezy dokonac kontroli
terenu pod katem wystgpowania gatunkoéw objetych ochrona i ich siedlisk oraz analizy
przepisdbw z zakresu ochrony gatunkowej. Kontrolg nalezy prowadzi¢ pod nadzorem
przyrodniczym specjalisty lub specjalistéw posiadajacych wiedze¢ =z zakresu nauk
przyrodniczych. W przypadku identyfikacji gatunku podlegajacego ochronie nalezy
postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym uzyska¢ wymagane zezwolenia.

2. Wszelkie .pulapki”, w szczegdlnosci wykopy, nalezy zabezpieczy¢ przed wpadaniem
1 uwiezieniem w nich drobnych zwierzat. Termin, lokalizacje¢ 1 sposob wykonania zabezpieczen
doprecyzuje nadzor przyrodniczy z uwzglednieniem uwarunkowan lokalnych.



3. Przed zasypaniem wykopdw, przy udziale nadzoru przyrodniczego, nalezy sprawdzi¢ ich dno
pod katem obecnosci zwierzat, a w przypadku ich stwierdzenia ewakuowac je poza teren
budowy, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

4. Prace zwigzane z usunieciem roslinnosci, ingerencja w pokrywe glebowa oraz zajeciem terenu
nalezy prowadzi¢ poza okresem od | marca do 31 sierpnia, chyba ze bezposrednio przed
rozpoczeciem robot wykonana zostanie ekspertyza ornitologiczna potwierdzajaca brak
gniazdowania ptakow w zasi¢gu oddzialywania przedsigwzigcia. W przypadku stwierdzenia
legéw gatunkéw chronionych, prace nalezy wstrzymac do czasu wyprowadzenia miodych
z gniazda.

5. Teren inwestycji nalezy ogrodzi¢ siatka, bez podmuréwki, z zachowaniem wolnej przestrzeni
od poziomu terenu do dolnej krawgdzi ogrodzenia wynoszacej 15-20 cm.

6. Wszystkie budynki nalezy wykonczy¢ w jasnych odcieniach szarosci i zieleni, neutralnych
dla otoczentia.

7. Po zakoficzeniu prac teren przedsiewzigcia nalezy uporzadkowac.

8. Zaplecze budowy, w szczegdlnosci miejsca postoju pojazddw i maszyn, nalezy zabezpieczyé
przed mozliwoscig przedostania si¢ substancji ropopochodnych do gruntu i wéd oraz wyposazy¢
w srodki sorpcyjne umozliwiajgce szybkie usunigcie ewentualnych wyciekow.

9. Wody opadowe i roztopowe z etapu realizacji przedsigwzigeia nalezy odprowadza¢ w sposob
niepowodujacy szkdd na terenach sasiednich oraz niezmieniajacy stanu wody na gruncie.

10. Na etapie eksploatacji wody opadowe 1 roztopowe z dachéw oraz powierzchni utwardzonych
nalezy zagospodarowac na terenie inwestycjl, z zastosowaniem rozwigzan shuzacych retencji,
rozsgczaniu oraz podczyszczaniu wodd, w tym osadnikéw 1 separatoréw substanciji
ropopochodnych.

11.Scieki bytowe z etapu realizacji nalezy odprowadzaé do szczelnych urzadzen sanitarnych,
opréznianych przez uprawnione podmioty. Na etapie eksploatacji scieki bytowe oraz $cieki
technologiczne nalezy odprowadza¢ zgodnie z warunkami technicznymi oraz przepisami
odrebnymi, w tym po wymaganym podczyszczeniu.

12. Prace ziemne nalezy prowadzi¢ w sposob ograniczajacy ingerencje w warstwy wodonosne.
W przypadku koniecznosci odwodnienia wykopow nalezy ograniczy¢ czas 1 zasi¢g
odwodnienia do niezbgdnego minimum, bez trwalego obnizania poziomu wdd gruntowych.

13.Odpady powstajace na etapie realizacji i eksploatacji przedsigwziecia, w tym odpady
niebezpieczne, nalezy magazynowaé selektywnie, w sposdb zabezpieczajacy $rodowisko,
a nast¢pnie przekazywad uprawnionym podmiotom,

14. Wszystkie obiekty kubaturowe nalezy wyposazy¢ w szczelne posadzki zabezpieczajace grunt
przed mozliwoscia przenikania substancji mogacych zanieczy$ci¢ $rodowisko gruntowo-
wodne.

III. Charakterystyka przedsigwzi¢cia stanowi zalgcznik do niniejszej decyzji.
Uzasadnienie

Whnioskiem z dnia 19 grudnia 2025 r. Inwestor: COPPER PROPERTIES SP. Z 0.0. SP. K.,
ul. Wotoska 16, 02-675 Warszawa, w imieniu ktorego dziata Petnomocnik: Leszek Wdowiak, REGA
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PROJEKT Sp. z 0.0., ul. Zyczliwa 31/3A, 53-030 Wroctaw, wystapit do Burmistrza Miasta Mtawa
o wydanie decyzji o S$rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajacego
na budowie zespotu budynkéw handlowo-ushugowych wraz z zagospodarowaniem terenu i niezbgdng
infrastrukturg techniczng na dzialce ewidencyjnej nr 1434/2, obreb 0011 Mlawa Scalenie, gmina
Miawa, powiat mtawski, wojewddztwo mazowieckie.

Planowane przedsiewziecie nalezy do kategorii przedsi¢wzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywac na $rodowisko, o ktérych mowa w art. 59 ust. 1 pkt 2 w zwigzku z art. 71 ust. 2 pkt 2
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale
spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko,
(Dz.U. z 2024 r. poz. 1112 z pézn. zm.) zwanej dalej ,,ustawa oo$” oraz w § 3 ust. 1 pkt 56 lit. b,
a takze § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

W dnin 9 lutego 2026 r. organ, dziatajac na podstawie art. 61 § 4 w zwigzku z art. 49 Kodeksu
postepowania administracyjnege, w drodze obwieszczenia zawiadomil strony o wszczeciu
postepowania administracyjnego. Jednoczesnie, na podstawic art. 74 ust. 3aa ustawy 008,
poinformowano Wéjta Gminy Wisniewo o wszczeciu postgpowania. Dziatajgc na podstawie art, 64
ust. | ustawy o008, Burmistrz Miasta Mtawa wystapit o wydanie opinii co do potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsigwzigcia na srodowisko do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Warszawie, Pafistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Miawie
oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni w Ciechanowie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie.

W toku postepowania, w zwigzku z wezwaniami organdéw opiniujacych, organ prowadzacy
postepowanie wezwal wnioskodawce do uzupelnienia dokumentacji. Uzupelniony materiat
dowodowy, w tym karta informacyjna przedsiewziecia, stanowil podstawg dalszej analizy sprawy.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Ciechanowie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
pismem z dnia 25 lutego 2026 r. wezwal do uzupetnienia karty informacyjnej przedsigwzigcia
w zakresie warunkow gruntowo-wodnych, ewentualnej potrzeby prowadzenia odwodnienia wykopow
oraz mozliwosci zaopatrzenia inwestycji w wodg. Po przedtozeniu uzupetnienia wydat opini¢ z dnia
20 marca 2026 r., znak: WC.ZZS.4130.1.26.2026.MZ, w ktorej stwierdzil brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko, wskazujgc jednocze$nie na potrzebe
uwzglednienia wymagan shizacych ochronie s$rodowiska gruntowo-wodnego, dotyczacych
w szezegolnosei organizacji zaplecza budowy, gospodarki wodno-sciekowej, sposobu prowadzenia
robot ziemnych, zagospodarowania wod opadowych i roztopowych oraz gospodarowania odpadami.

Z dokumentacji sprawy wynika, ze na ectapie realizacji przedsigwzigcia stosowany bedzie
sprawny technicznie sprzet, a zaplecze budowy, w szczegdlnosci migjsca postoju maszyn i pojazdow,
zostanie zabezpieczone przed mozliwoscig przedostania si¢ substancji ropopochodnych do gruntu
i wod. Teren budowy ma zosta¢ wyposazony w srodki sorpcyjne umozliwiajace szybkie usunigcie
ewentualnych wyciekow, zas obstuga serwisowa sprzetu oraz tankowanie pojazdéw beda prowadzone
w sposdb ograniczajacy ryzyko zanieczyszczenia srodowiska gruntowo-wodnego.

Wody opadowe i roztopowe z etapu realizacji majg by¢ odprowadzane w sposéb niepowodujgcy
szkod na terenach sasiednich i niezmieniajacy stanu wody na gruncie. Na etapie eksploatacji
przedsiewziecia przewidziano zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie
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inwestycji, z zastosowaniem rozwigzan stuzacych rozsaczaniu, retencji oraz podczyszczaniu, w tym
osadnikéw 1 separatoréw substancji ropopochodnych. Wody z dachéw kierowane beda do urzadzen
rozsgczajacych lub drenazowych, a cze$¢ wod do zbiornika retencyjnego albo niecki bioretencyjnej
zlokalizowanej w obrgbie powierzchni biologicznie czynne;.

Scieki bytowe z etapu realizacji maja byé odprowadzane do szczelnych urzadzen sanitarnych
oproznianych przez uprawnione podmioty. Na etapie eksploatacji scieki bytowe oraz Scieki
technologiczne z czesci gastronomicznej majg byé odprowadzane do kanalizacji sanitarnej,
po wymaganym podczyszczeniu. Ewentualne scieki przemystowe, jesli beda powstawaé, majg byc
odprowadzane zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa oraz warunkami technicznymi.

Prace ziemne maja by¢ prowadzone w sposéb ograniczajacy ingerencje w warstwy wodonosne,
a ewentualne odwodnienie wykopow — bez trwalego obnizania poziomu wod gruntowych oraz
z ograniczeniem czasu i zasiegu oddzialywania do niezbednego minimum. Masy ziemne oraz odpady
powstajace na etapie realizacji i eksploatacji przedsigwzigcia maja by¢ magazynowane selcktywnie,
w sposob zabezpieczajacy $rodowisko, a nastepnie zagospodarowywane lub przekazywane
uprawnionym podmiotom. Odpady nicbezpieczne maja by¢ przechowywane w sposob wykluczajacy
ich mieszanie z innymi odpadami. Ponadto wszystkie obiekty kubaturowe majg zosta¢ wyposazone
w szczelne posadzki zabezpicczajace grunt przed mozliwoscig migracji substancji niebezpiecznych.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Mlawie nie wydat opinii w ustawowym terminie.
Zgodnie z art. 78 ust. 4 ustawy 00s niewydanie opinii w terminie potraktowano jako brak zastrzezen.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie postanowieniem z dnia 27 lutego 2026
r., znak: WOOS-1.4220.206.2026. ML, wyrazit opinie, ze dla przedmiotowego przedsiewziecia nie
zachodzi potrzeba przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko, wskazujac jednoczesnie na
koniecznos¢ uwzglednienia w decyzji warunkow realizacji przedsiewzigcia majgcych na celu ochrong
przyrody i ograniczenie oddzialywan na srodowisko.

Po zakonczeniu postepowania wyjasniajacego organ, dzialajac na podstawie art. 10 § 1 oraz
art. 49 Kodeksu postepowania administracyjnego, zawiadomil strony w drodze obwieszczenia z dnia
1 kwietnia 2026 r. o mozliwosci zapoznania si¢ z aktami sprawy oraz wypowiedzenia sig
co do zebranych dowodéw 1 materialéw przed wydaniem decyzji. Strony nie skorzystaly
z przystugujgcego im prawa. Zgodnie z wypisem 1 wyrysem z miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego z dnia 6 lutego 2026 r., znak: GPP.6727.2.8.2026.JM. obszar inwestycji potozony jest
na terenach zabudowy ustugowej 1 produkcyjnej, oznaczonych symbolem 11U/P. Tym samym
lokalizacja przedsigwzigcia jest zgodna z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Jak wynika z karty informacyjnej przedsigwzigcia, planowana inwestycja polegaé bedzie
na budowie zespolu do 5 budynkéw o funkcji handlowo-ustugowej oraz gastronomicznej wraz
z infrastrukturg towarzyszaca, obejmujacg w szczegOlnosci parking zewngtrzny, stacje
transformatorowe, wiaty $mietnikowe, pylon reklamowy, zjazdy, drogi wewngtrzne oraz sieci
1 instalacje infrastruktury technicznej. Inwestycja obejmie teren o tacznej powierzchni
do ok. 54 547 m*. Przewiduje si¢ maksymalng taczng powierzchni¢ zabudowy do okoto 20 850 m?,
powierzchni¢ utwardzona okolo 24 594 m? oraz powierzchnie biologicznie czynng do 9 100 m2.

Teren inwestycji zlokalizowany jest w obrgbie miasta Mlawa, na obszarze przeksztatconym

antropogenicznie, pozostajagcym w otoczeniu zabudowy ustugowej, handlowej, produkcyjnej oraz
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ukladu drogowego. Od strony zachodniej inwestycja graniczy z obiektem handlowym wraz
z parkingiem, od strony ponocnej — z terenami ustugowo-handlowymi i gastronomicznymi,
za$ od strony wschodniej i pofudniowej — z terenami drogowymi i obszarami upraw polowych.
Na terenie¢ planowanej inwestycji nie wystgpuja drzewa ani krzewy przeznaczone do usunigcia.
Wedlug ewidencji gruntow dziatka obejmuje grunty oznaczone jako: Lzr-RV, N, RIVb, RV, RVI.

Planowane przedsigwzigcie nie jest potozone na obszarach objetych ochrong na podstawie
ustawy o ochronie przyrody. Najblizej potozony obszar Natura 2000 — Dolina Wkry i Mtawki
PLB140008 - znajduje si¢ w odleglosci okoto 1,6 km od terenu przedsigwzigcia. Najblizszy rezerwat
przyrody polozony jest w odlegtosci ponad 8 km, a najblizszy pomnik przyrody w odlegtosci okoto
2,95 km. Z uwagi na skale, charakter oraz lokalizacj¢ planowanego zamierzenia, a takze lokalny
zasigg jego oddziatywania, nie przewiduje si¢ znaczgcego negatywnego wptywu na cele i przedmioty
ochrony obszarow chrontonych, w tym na integralnosé obszaru Natura 2000.

Przedmiotowe przedsiewzigcie zlokalizowane jest w obszarze jednolitej czesci wod
powierzchniowych RW200015268449 Seracz oraz w granicach jednolitej czesci wod podziemnych
PLGW200049. W swietle materialu dowodowego brak jest podstaw do przyjecia, ze realizacja
przedsigwzigeia, przy zachowaniu rozwigzan przedstawionych w dokumentacji oraz wymagan
wskazanych przez organy opiniujgce, spowoduje nieosiggni¢cie celéw srodowiskowych
dla wskazanych czesci wod.

W toku postgpowania przeanalizowano rodzaj, skale 1 usytuowanie przedsiewziccia, a takze
rodzaj i skale mozliwego oddzialywania, z uwzglednieniem uwarunkowan okreslonych w art. 63 ust.
1 ustawy 00$. Organ miat na wzgledzie w szczegblnosci charakter inwestycji, jej poloZenie poza
obszarami cennymi przyrodniczo, brak wycinki drzew i krzewdw, sposob zagospodarowania wod
opadowych 1 $cickow, gospodarke odpadami, okresowy i odwracalny charakter oddzialywan fazy
realizacji oraz rozwigzania minimalizujace wplyw przedsigwzigcia na srodowisko.

Na etapie realizacji przedsigwzi¢cia oddzialywania bedg miaty charakter przejsciowy, zwigzany
glownie z pracami budowlanymi oraz ruchem pojazdow i maszyn. Oddziatywania te ustang po
zakonczeniu robot. Na etapic eksploatacji przedsiewzigcia, przy zachowaniu warunkéw okreslonych
w sentencji decyzji oraz rozwigzan opisanych w dokumentacji sprawy i uwzglednionych przez organ
w oparciu o stanowisko Wod Polskich, nie przewiduje si¢ znaczacego negatywnego oddzialywania
na srodowisko. W szczegolnosci warunki dotyczace ochrony gatunkow, zabezpieczenia wykopow,
prowadzenia prac poza okresem lggowym, sposobu zagospodarowania wod opadowych i Sciekow,
gospodarowania odpadami oraz organizacji prac budowlanych ogranicza ryzyko wystgpienia
niekorzystnych oddziatywan.

Majgc na uwadze stanowiska organdw opiniujacych, informacje zawarte w karcie informacyjnej
przedsigwzigcia i jej uzupetnieniu, ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
oraz cato$¢ materialu dowodowego zgromadzonego w sprawie, Burmistrz Miasta Mtawa uznat,
ze dla przedmiotowego przedsigwzigcia nie zachodzi potrzeba przeprowadzenia oceny oddziatywania
na srodowisko. Jednoczesnie, w celu zapewnienia wiasciwej ochrony s$rodowiska, okreslono
w sentencji decyzji warunki wynikajace ze stanowiska Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Warszawie, zas wymagania dotyczace ochrony $rodowiska gruntowo-wodnego, wskazane przez
Dyrektora Zarzadu Zlewni w Ciechanowie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie,
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uwzgledniono w toku oceny przedsigwzigcia i przedstawiono w uzasadnieniu niniejszej decyzji.
Z tych wzgledow orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie:

[89]

Otrzymuja:
L,

3.

Od niniejszej decyzji stronom shuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
w Ciechanowie, za po$rednictwem Burmistrza Miasta Mtawa, w terminie 14 dni od dnia jej
doreczenia.

Decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach dofacza si¢ do wniosku o wydanie decyzji,
o ktorych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy oos, oraz do zgloszenia, o ktéorym mowa
w art. 72 ust. la tej ustawy.

Ztozenie wniosku, o ktorym mowa w art. 72 ust. 1 ustawy 00s, powinno nastapi¢ w terminie
6 lat od dnia, w ktorym niniejsza decyzja stala si¢ ostateczna.

Zlozenie wniosku lub dokonanie zgloszenia moze nastgpi¢ w terminie 10 lat od dnia, w ktérym
decyzja stala si¢ ostateczna, jezeli przed uptywem terminu, o ktérym mowa w ust. 3, organ,
ktory wydat decyzje w pierwszej instancji, stwierdzi w drodze postanowienia, ze aktualne
sa warunki realizacji przedsigwzigcia okreslone w decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach. Postanowienie wydawane jest na wniosek strony, uwzgledniajgcy
informacje dotyczace aktualnego stanu srodowiska oraz mozliwosci realizacji warunkow
okreslonych w decyzji. Wniosek moze zosta¢ ztozony nie wczesniej niz po uptywie 5 lat
od dnia, w ktérym decyzja stata si¢ ostateczna.

Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa
wilasnosci i uprawnien osob trzecich.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwolania wobec organu, ktory wydal decyzje. Z dniem dorgczenia organowi oswiadczenia
o0 zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postgpowania decyzja
staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Zgodnie z czescia [ ust. 45 zalacznika do ustawy o oplacie skarbowej pobrano optate skarbowa
w wysokosci 205,00 zt.

Gogpodarki Komunalnej,
(i Ochrony Srodowiska

COPPER PROPERTIES SP. Z 0.0. SP. K., ul. Woloska 16, 02-675 Warszawa, w imieniu
ktorego dziala Pelnomocnik: Leszek Wdowiak, REGA PROJEKT Sp. z 0.0., ul. Zyczliwa
31/3A, 53-030 Wroctaw
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BURMISTRZ
MIASTA MLAWA

Zalacznik do decyzji

Charakterystyka przedsigwzigcia

Przedsiewziecie polegajace na budowie zespolu budynkéw handlowo-ustugowych wraz
z zagospodarowaniem terenu i niezbedna infrastruktura techniczna planowane jest do realizacji
na dzialce ewidencyjnej nr 1434/2, obrgb 0011 Miawa Scalenie, gmina Mtawa, powiat mtawski,
wojewodztwo mazowieckie. Teren inwestycji polozony jest na obszarze objetym miejscowym
planem zagospodarowanja przestrzennego, na terenach zabudowy ustugowej i produkcyjnej,
oznaczonych symbolem 11U/P.

Zamierzenie inwestycyjne polega na budowie zespotu do 5 budynkéw o funkeji handlowo-
ustugowej oraz gastronomicznej wraz z infrastrukturg towarzyszaca. W ramach przedsiewziecia
przewiduje si¢ w szczegdlnosci wykonanie parkingu zewnetrznego, stacji transformatorowych,
wiat smietnikowych, pylonu reklamowego, zjazdow, drog wewnetrznych oraz niezbednych sieci
1 instalacji infrastruktury technicznej. Lgczna powierzchnia terenu objetego inwestycja wynosi
okoto 54 547 m?. Maksymalna fgczna powierzchnia zabudowy wyniesie okolo 20 850 m?
powierzchnia utwardzona okoto 24 594 m?, natomiast powierzchnia biologicznie czynna okoto
9 100 m2.

Teren przedsigwzigcia zlokalizowany jest w granicach miasta Mtlawa, na obszarze
przeksztalconym antropogenicznie, pozostajacym w otoczeniu zabudowy ustugowej, handlowe;.
produkcyjnej oraz uktadu drogowego. Od strony zachodniej inwestycja graniczy z obiektem
handlowym wraz z parkingiem, od strony poinocnej z terenami ustugowo-handlowymi
1 gastronomicznymi, a od strony wschodniej 1 potudniowej z terenami drogowymi oraz obszarami
upraw polowych. Na terenie planowanej inwestycji nie wyst¢puja drzewa ani krzewy przeznaczone
do usunigcia. Wedlug ewidencji gruntow dziatka obejmuje grunty oznaczone jako Lzr-RV, N,
RIVb, RV iRVL

Na etapie realizacji przedsiewzigcia wystapia oddziatywania typowe dla robot budowlanych,
zwiazane przede wszystkim z praca maszyn i urzadzen, ruchem pojazdéw, okresowym wzrostem
poziomu hatasu oraz emisjg zanieczyszczen do powietrza. Oddzialywania te beda miaty charakter
lokalny, przejsciowy i odwracalny oraz ustang po zakonczeniu robot. W celu ograniczenia wplywu
inwestycji na Srodowisko przewidziano m.in. stosowanie sprawnego technicznie sprzetu,
zabezpieczenie zaplecza budowy przed mozliwoscia zanieczyszczenia gruntu i wod, wyposazenie
terenu w srodki sorpcyjne, prowadzenie prac z uwzglednieniem ochrony gatunkowej zwierzat oraz
odpowiednie zabezpieczenie wykopow.

W zakresie gospodarki wodno-scieckowej przewiduje sig, ze scieki bytowe z etapu realizacji
beda odprowadzane do szczelnych urzadzen sanitarnych, oproznianych przez uprawnione
podmioty. Na etapie eksploatacji $cieki bytowe oraz $cieki technologiczne beda odprowadzane
zgodnie z warunkami technicznymi i przepisami odrgbnymi, po wymaganym podczyszczeniu.
Wody opadowe i roztopowe z etapu realizacji beda odprowadzane w sposob niepowodujacy szkod
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na terenach sagsiednich oraz niezmieniajacy stanu wody na gruncie. Na etapie eksploatacji wody
opadowe 1 roztopowe z dachow oraz powierzchni utwardzonych beda zagospodarowywane
na terenie Inwestycji z =zastosowaniem rozwigzan shuzacych retencji, rozsaczaniu oraz
podczyszezaniu, w tym osadnikow 1 separatorow substancji ropopochodnych.

Prace ziemne beda prowadzone w sposob ograniczajacy ingerencje w warstwy wodonosne.
W przypadku koniecznosci odwodnienia wykopow czas i zasieg odwodnienia zostang ograniczone
do niezbgdnego minimum, bez trwalego obnizania poziomu waéd gruntowych. Odpady powstajace
na etapie realizacji 1 eksploatacji przedsiewzigcia, w tym odpady niebezpieczne, bedg
magazynowane selektywnie, w sposob zabezpieczajacy srodowisko, a nastgpnie przekazywane
uprawnionym podmiotom. Wszystkie obiekty kubaturowe zostang wyposazone w szczelne
posadzki zabezpieczajgce grunt przed mozliwoscig przenikania substancji mogacych zanieczyscié
srodowisko gruntowo-wodne.

Przedsigwzigecie nie jest poloZzone na obszarach objetych ochrona na podstawie ustawy
o ochronie przyrody. Najblizej polozony obszar Natura 2000 — Dolina Wkry i Mtawki PLB 140008
— znajduje si¢ w odlegtosci okolo 1,6 km od terenu inwestycji. Z uwagi na skalg, charakter oraz
lokalizacje przedsiewzigcia, a takze przy zachowaniu warunkow okreslonych w decyzji, nie
przewiduje si¢ znaczacego negatywnego wplywu inwestycji na cele i przedmioty ochrony
obszarow chronionych, w tym na integralnos$¢ obszaru Natura 2000.

Przedmiotowe przedsigwzigcie zlokalizowane jest w obszarze jednolitej czegsci wod
powierzchniowych RW200015268449 Seracz oraz w granicach jednolitej czesci waod
podziemnych PLGW200049. Przy zastosowaniu rozwigzan przewidzianych w dokumentacji
1 uwzglednionych w decyzji nie przewiduje si¢ istotnego negatywnego oddziatywania
na srodowisko gruntowo-wodne ani nieosiagnigcia celéw srodowiskowych dla wskazanych czgsci
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wod.

Uwzgledniajac rodzaj, skale, usytuowanie oraz rozwiazania techniczne i organizacyjne
przewidziane do zastosowania, nalezy stwierdzi¢, ze planowane przedsigwzigcie, realizowane
zgodnie z warunkami okreslonymi w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, nie bedzie
powodowac znaczacego negatywnego oddziatywania na srodowisko.

Sebastiafy Sobieraj
darki Komunalngj,
2ifony Srodowiska



