UCHWALA NR LVI/757/2023
RADY MIASTA MLAWA
z dnia 19 grudnia 2023 r.

w sprawie rozpatrzenia skargi na dziatalnosé Burmistrza Miasta Mtawa

Na podstawie art. 18b ust. T ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (Dz.U.
22023 r. poz. 40 z pdin.zm.) oraz art.227 i art. 229 pkt. 3 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz.U. z 2023 r. poz. 775 z pdin. zm.) Rada Miasta
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Skarge z dnia 27 listopada 2023 r. na dziatania Burmistrza Miasta Mtawa dotyczgcg
nabycia udziatu w nieruchomosci uznaje sie za bezzasadng.

2.Uzasadnienie rozstrzygniecia skargi stanowi zatgcznik do uchwaty.

§ 2./obowiqgzuje sie Przewodniczgcego Rady Miasta do zawiadomienia skarzgcego
0 sposobie zatatwienia skargi.

§ 3.Uchwata wchodzi w zycie z dniem podijecia.

Przewodniczgcy Rady Miasta
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Zatagcznik do Uchwaty NR LVI/757/2023
Rady Miasta Mtawa
z dnia 19 grudnia 2023 r.

Uzasadnienie

W dniu 11.12.2023r. do Rady Miasta Mtawa wptyneto pismo Regionalnej Izby
Obrachunkowej w Warszawie o przekazaniu celem rozpatrzenia zgodnie z wtasciwoscig skargi
na dziatania Burmistrza Miasta Mtawa, dotyczgcej nieruchomosci potozonej w Mtawie przy ul.
Bataliondw Chtopskich oznaczonej jako dziatka nr 1431/4. Skarzqgcy swojg skarge z dnia
27.11.2023r., adresowanqg do Burmistrza Miasta Mtawa, skierowat réwniez do wiadomosci
Przewodniczgcego Rady Miasta Mtawa oraz Komisji Skarg, Wnioskdw i Petycji Rady Miasta
Mtawa.

Burmistrz Miasta Mtawa prowadzi postepowanie w sprawie sprzedazy wynoszgcego 1/4
udziatu w nieruchomosci oznaczonej w ewidencji gruntdw m. Mtawy jako dziatka nr 1431/4 o
powierzchni 0,2379 ha, potozonej przy ul. Bataliondw Chtopskich na podstawie uchwaty Nr
LI/657/2023 Rady Miasta Mtawa z dnia 30 maja 2023 r. w sprawie sprzedazy nieruchomosci
komunalne]. W uchwale Rada Miasta Mtawa wyrazita zgode na sprzedaz wynoszgcego 1/4
udziatu w nieruchomosci nr 1431/4 na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz.U. z 2023 r., poz. 40 z pdzn. zm.), art. 13 ust. 1, art. 37 ust. 2
pkt 9 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U.z 2023 r., poz. 344
z pdzin. zm.). Zgodnie z przepisem art. 37 ust. 2 pkt 9 ustawy o gospodarce nieruchomosciami
nieruchomos¢ jest sprzedawana w drodze bezprzetargowe], jezeli przedmiotem zbycia jest
udziat w nieruchomosci, a zbycie nastepuje na rzecz innych wspodtwtascicieli nieruchomosci.
Jak stwierdzono w uzasadnieniu do ww. uchwaty:

wPrzepis art. 37 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
wprowadza zasade przetargowego zbywania nieruchomosci stanowigcych wtasnos¢ gminy.
W ust. 2 tego przepisu ustawodawca dopuscit wyjqtki od przetargowego trybu zbywania
nieruchomosci. Jednym z nich jest wskazana w pkt 9 sytuacja, w ktdrej zbycie nie dotyczy catej
nieruchomosci lecz jedynie udziatu w tej nieruchomosci, a jednoczesnie zbycie nastepuje na
rzecz innych wspotwtascicieli tej nieruchomosci. Do organdw gminy nalezy wybdr trybu
sprzedazy nieruchomosci w konkretnej sytuacji faktycznej i prawnej. Zgodnie z wyrokiem
Naczelnego Sqgdu Administracyjnego z dnia 25 wrzesnia 2014 r., sygn. | OSK 1475/14, przepis art.
37 ust. 2 pkt 9 ustawy ma zastosowanie w sytuacji ,gdy wolg gminy jest zawarcie umowy
sprzedazy udziatu we wspotwitasnosci ze wspotwtascicielem. Oczywiste jest bowiem to, ze
wystgpi¢ mogq sytuacje, w ktdrych zawarcie takiej umowy jest ekonomicznie uzasadnione.”

Nieruchomos¢ jest zabudowana dwoma budynkami mieszkalnymi w ztym stanie
technicznym, ktére wymagajq pilnych decyzji co do ich remontu lub rozbidrki. Koszty
ufrzymania nieruchomosci ponoszq jej wspodtwiasciciele, do ktérych nalezy udziat
wynoszqcy 3/4, ktdrzy sqg zainteresowani nabyciem od Miasta Mtawa pozostatego udziatu
w nieruchomosci. Wybdr trybu przetargowego sprzedazy nieruchomosci moze spowodowacd
wejscie Miasta Mtawa w spdr sqdowy, co moze skutkowaé dalszq dekapitalizacjq czesci
sktadowych nieruchomosci i dodatkowymi kosztami. W zwiqzku z tym sprzedaz udziatu
w nieruchomosci na rzecz jej wspotwtascicieli jest ekonomicznie uzasadniona.”



Wykonujgc ww. uchwate Rady Miasta Mtawa zlecit wykonanie wyceny nieruchomosci
rzeczoznawcy majgtkowemu. Zgodnie z wyceng wartos¢ wynoszgcego 1/4 udziatu w
nieruchomosci nr 1431/4 wynosi 43 010,00 zt. W dniu 17.10.2023 r. Burmistrz Miasta Mtawa podat
do publicznej wiadomosci na okres 21 dni wykaz nieruchomosci przeznaczonych do sprzedazy
dot. ww. udziatu w nieruchomosci, w ktérym okreslit cene udziatu w wysokosci 47 311,00 zt oraz
stwierdzit, ze sprzedaz korzysta ze zwolnienia z podatku VAT. Zgodnie z treScig wykazu osoby,
ktorym przystuguje pierwszenstwo w nabyciu nieruchomosci na podstawie art. 34 ust. 1 pkt 11
pkt 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, mogty w terminie do dnia 28.11.2023 r. sktadac
whnioski 0 nabycie nieruchomosci. W ww. terminie nie wptynety wnioski oséb posiadajgcych
pierwszenstwo w nabyciu.

W dniu 31.10.2023 r. miedzy Miastem Mtawa, reprezentowanym przez Burmistrza Miasta
Mtawa, a Matgorzatg i Andrzejem Rybickimi, wtascicielami pozostatej czesci nieruchomosci nr
1431/4, zostat podpisany protokdt z rokowan w sprawie sprzedazy udziatu wynoszgcego 1/4 w
nieruchomosci nr 1431/4 za cene 47 311,00 zt. W protokole stwierdzono m.in. ze sprzedaz
nastgpi pod warunkiem, ze w terminie okre$lonym w wykazie nieruchomosci przeznaczonych
do sprzedazy nie wptyng wnioski o nabycie nieruchomosci od oséb, ktérym przystuguje
pierwszenstwo w nabyciu nieruchomosci.

Rada Miasta Mtawa stwierdza, ze postepowanie Burmistrza Miasta Mtawa w sprawie
sprzedazy wynoszgcego 1/4 udziatu w nieruchomosci nr 1431/4 jest zgodne z uchwatqg
Nr LI/657/2023 Rady Miasta Mtawa z dnia 30 maja 2023 r. w sprawie sprzedazy nieruchomosci
komunalnej oraz obowigzujgcym prawem. W szczegdlnosci Burmistrz Miasta Mtawa dokonujgc
wyboru trybu bezprzetargowego sprzedazy udziatu postgpit zgodnie z przepisami:

— art. 37 ust. 2 pkt 9 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, zgodnie z ktdrym
nieruchomos$¢ jest sprzedawana w drodze bezprzetargowej, jezeli
przedmiotem zbycia jest udziat w nieruchomosci, a zbycie nastepuje na rzecz
innych wspodtwtascicieli nieruchomosci,

- art. 67 ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, zgodnie z ktérym przy
sprzedazy nieruchomosci w drodze bezprzetargowej, o ktérej mowa m.in. w art.
37 ust. 2, cene nieruchomosci ustala sie w wysokosci nie nizszej niz jej wartose.

Pouczenie: zgodnie z art. 239 § 1 Ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego, w przypadku gdy skarga, w wyniku jej rozpatrzenia, zostata
uznana za bezzasadng i jej bezzasadnosé wykazano w odpowiedzi na skarge, a skarzgcy
ponowit skarge bez wskazania nowych okolicznosci — organ wtasciwy do jej rozpatrzenia moze
podtrzymac swoje poprzednie stanowisko z odpowiedniq adnotacjg w aktach sprawy — bez
zawiadamiania skarzgcego.
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