Zatacznik do Uchwaty nr VIII/111/2019
Rady Miasta Mtawa
z dnia 23 maja 2019 r.

W dniu 17 kwietnia 2019 r. wplyneta petycja mieszkanki Mtawy w sprawie
podniesienia bonifikaty dotyczacej przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego gruntow
stanowigcych wilasno$¢ Miasta Mtlawa zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo
wiasnosci tych gruntéw z 60% na 98 %. Przedmiot petycji byt juz rozpatrzony przez Rade
Miasta Mtawa. Organ stanowiacy podjat w dniu 26 marca 2019 r. Uchwate Nr VII/79/2019 w
ktorej uznat petycje w sprawie zwickszenia bonifikaty od optat za przeksztatcenie prawa
uzytkowania wieczystego gruntow stanowigcych wlasnos¢ Miasta Mtawa w prawo wilasnosci
tych gruntow za bezzasadna i szczegotowo uzasadnit swoje stanowisko.

Rada Miasta w/w uchwale wskazata, iz z dniem 1 stycznia 2019 r. prawo uzytkowania
wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe zostalo przeksztalcone w prawo
wiasnosci tych gruntow. Przeksztalcenie nastgpilo z mocy prawa na podstawie przepisow
ustawy z dnia 20 lipca 2018r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow
zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wilasnosci tych gruntow (Dz.U. poz. 1716 z
p6zn. zm.). Przeksztalcenie jest potwierdzane zaswiadczeniem wydawanym przez Burmistrza
Miasta Mtawa (w przypadku gruntéw stanowigcych wilasnos¢ Miasta Mlawa), ktore stanowi
podstawe ujawnienia prawa wilasnosci gruntu w ksigdze wieczystej oraz ewidencji gruntow i
budynkoéw. Od 1 stycznia 2019r. dotychczasowy uzytkownik wieczysty gruntow jest juz ich
wiascicielem.

Z tytulu przeksztalcenia nowy wiasciciel gruntu ponosi na rzecz dotychczasowego
wlasciciela gruntu optate. Wysoko$¢ optaty za przeksztalcenie jest rowna wysokos$ci optaty
rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego, ktéra obowigzywataby w dniu przeksztatcenia, a
w przypadku gdy w dniu przeksztalcenia obowigzywataby optata roczna z tytutu uzytkowania
wieczystego ustalona za pierwszy lub drugi rok od jej aktualizacji, wowczas wysokos$¢ optaty
jest rowna wysokosci optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego w trzecim roku od
aktualizacji. Optata za przeksztalcenie jest wnoszona przez okres 20 lat, liczac od dnia
przeksztatcenia. Przeksztalcenie nie skutkuje zwigkszeniem optat dla nowych wilascicieli
(dotychczasowych uzytkownikéw wieczystych) — przeciwnie — beda oni ptaci¢ oplaty za
przeksztatcenie (przez 20 lat) w takiej samej wysokos$ci jak placili dotad optaty roczne za
uzytkowanie wieczyste (mieli obowigzek wnoszenia oplat rocznych przez caty okres
uzytkowania wieczystego tj. przez okres ok. 50-70 lat — $rednio 60 lat). Zatem juz na
podstawie ustawy obcigzenie oplatami zmniejsza si¢ ok. trzykrotnie — nowi wlasciciele beda
wnosi¢ optaty za przeksztalcenie przez okres 20 lat zamiast dotychczasowego obowigzku
wnoszenia optat rocznych za uzytkowanie wieczyste przez okres ok. 50 — 70 lat (Srednio 60
lat).

Wiasciciel gruntu w kazdym czasie trwania obowigzku wnoszenia oplaty za
przeksztatcenie moze zglosi¢ zamiar jednorazowego jej wniesienia w kwocie pozostajace]
do splaty (oplata jednorazowa). Wysokos$¢ optaty jednorazowej odpowiada iloczynowi
wysokosci oplaty obowigzujacej w roku, w ktoérym zgloszono zamiar wniesienia optaty
jednorazowej oraz liczby lat, pozostatych do uptywu okresu wnoszenia optat. W przypadku
wniesienia oplaty jednorazowej osobom fizycznym begdacym wiascicielami budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych lub lokali mieszkalnych lub spoétdzielniom mieszkaniowym



przyshuguje bonifikata w wysokosci okreslonej w uchwale Nr 111//27/2018r. Rady Miasta
Miawa z dnia 4 grudnia 2018r.:
— 60% — w przypadku gdy opfata jednorazowa zostanie wniesiona w roku, w ktérym
nastapito przeksztatcenie;
— 50% —w przypadku gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w drugim roku
po przeksztatceniu;
— 40% — w przypadku gdy opfata jednorazowa zostanie wniesiona w trzecim roku
po przeksztalceniu;
— 30% — w przypadku gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w czwartym roku
po przeksztatceniu;
— 20% —w przypadku gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w pigtym roku
po przeksztalceniu;
— 10% — w przypadku gdy oplata jednorazowa zostanie wniesiona w szdstym roku
po przeksztatceniu.
Okreslone w uchwale Rady Miasta Miawa wysokos$ci bonifikat sg rowne wysokosciom
bonifikat od optaty jednorazowej za przeksztalcenie gruntu stanowigcego wilasnos¢ Skarbu
Panstwa, jakie zostaty okre§lone w ustawie z dnia 20 lipca 2018r. o przeksztalceniu prawa
uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wilasnos$ci
tych gruntow. Podobne jak Rada Miasta Mlawa wysokosci bonifikat okreslito wiele rad gmin
w Polsce m.in. w Bydgoszczy, Katowicach, Kielcach, Krakowie, Lublinie, L.odzi, Rzeszowie,
Zabrzu.

Okreslona w uchwale Rady Miasta Mlawa wysoko$¢ bonifikaty w przypadku gdy optata
jednorazowa zostanie wniesiona w roku, w ktorym nastapito przeksztalcenie, odpowiada w
przyblizeniu wysokosciom dotychczasowych bonifikat od oplat z tytulu przeksztalcenia
prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci nieruchomosci stanowiacych
wlasnos¢ Miasta Mtawa zabudowanych na cele mieszkaniowe lub przeznaczonych pod tego
rodzaju zabudowg, udzielanych na podstawie nadal obowiazujacej uchwaly Nr X1/109/2011
Rady Miasta Mlawa z dnia 24 pazdziernika 2011r., podjetej na podstawie przepisow
ustawy z dnia 29 lipca 2005r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wlasno$ci nieruchomosci oraz wcezesniej obowiazujacych uchwal Rady Miasta Mlawa Nr
V1/59/2007 z dnia 28 marca 2007r., Nr XLV/533/2006 z dnia 25 wrzesnia 2006r., Nr
XXVI11/325/2001 z dnia 27 wrzesnia 2001r.

W ww. uchwatach z lat 2001 — 2011 Rada Miasta Mtawa wyrazita zgody na udzielanie
bonifikat od optat z tytulu przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wilasnosci  nieruchomosci  gruntowych (zabudowanych na cele mieszkaniowe lub
przeznaczonych pod tego rodzaju zabudoweg) w wysokosci 75% oplaty, stanowigcej roznice
migdzy warto$cig prawa wlasnosci i warto$cig prawa uzytkowania wieczystego. Oplaty
z tytulu przeksztalcenia po udzieleniu ww. bonifikaty stanowily ok. 7-10% wartosci
nieruchomosci. W latach 2001 — 2018 Burmistrz Miasta Mtawa wydat decyzje o
przeksztatceniu dla ok. 170 nieruchomosci gruntowych mieszkaniowych i1 ustalil optaty
Z tytulu przeksztalcenia z ww. bonifikatg. Przykltadowe wysokosci optat z tytulu
przeksztatcenia dla nieruchomosci gruntowych mieszkaniowych okre§lone w decyzjach
wydanych w latach 2015 — 2016 wynosity:

- ul. ZWM — pow. 407 m? — optata 4 055,00 zt,

- ul. Grzebskiego — pow. 372 m? — optata 3 165,00 zt,

- ul. Ostaszewskiego — pow. 676 m? — optata 5 440,00 z1,

- ul. Baginskiego — pow. 574 m* — oplata 4 130,00 zt,

- Al. Pilsudskiego — pow. 818 m? — optata 10 647,50 zt,

- ul. Olsztynska — pow. 1011 m? — optata 8 582,50 z1,



- ul. Sikorskiego — pow. 454 m? — optata 3 405,00 zt,
- ul. Rézana — pow. 604 m? — optata 5 415,00 zt.

Oplaty jednorazowe z tytulu przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wiasno$ci nieruchomosci gruntowych zabudowanych na cele mieszkaniowe po udzieleniu
bonifikaty w wysokos$ci 60% optaty zgodnie z uchwatg Nr 111//27/2018r. Rady Miasta Mtawa
z dnia 4 grudnia 2018r. (tj. wnoszone w roku, w ktorym nastgpito przeksztalcenie)
odpowiadaja 8% wartosci nieruchomosci gruntowej (1% x 20 lat x 40%).

Przyktadowe wysokosci optat z tytutu przeksztalcenia dla nieruchomosci gruntowych
zabudowanych na cele mieszkaniowe okreslone w wydanych w 2019r. przez Burmistrza
Miasta Mtawa zaswiadczeniach o przeksztatceniu:

- ul. Sokalskiego — pow. 606 m? — oplata 350,40 zt, optata jednorazowa 2 803,20 zt,

- ul. Podgorna — pow. 596 m? — optata 344,61 zl, optata jednorazowa 2 756,88 zt,

- ul. Torfa Zateskiego — pow. 785 m? — optlata 453,90 zt, optata jednorazowa. 3 631,20

- Os. Ksigzat Maz. 17 — optaty dla udziatéw zwigzanych z lokalami od 79,69 zt do

95,78 zt, optaty jednorazowe od 637,52 zt do 766,24 zi,

- Os. Ksigzat Maz. 12 — oplaty dla udziatow 180,57 zi, oplaty jednorazowe

1 444,56 zi,

- Os. Mlodych 16 — optaty dla udziatow od 39,32 zt do 103,45 zi, optaty jednorazowe
od 314,56 zt do 827,60 zt,

- Sienkiewicza 2/13 — optaty dla udziatow od 18,39 zt do 43,74 z1, optaty jednorazowe
od 147,12 zt do 349,92 zt.

Skutkiem ustawy z dnia 20 lipca 2018r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania
wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wiasnosci tych gruntow
(Dz.U. poz. 1716 z p6zn. zm.) jest ograniczenie dochodow Miasta Mlawa. Dochody Miasta
Mtawa z optat rocznych za uzytkowanie wieczyste nieruchomosci zabudowanych na cele
mieszkaniowe, ktorych prawo uzytkowania wieczystego zostato przeksztatcone na podstawie
ustawy z 20 lipca 2018r. wynosity ok. 250.000 zl rocznie. Okres wnoszenia optat rocznych
dla tej grupy nieruchomosci to od ok. 50 lat do ok. 70 lat — $rednio przez okres ok. 60 lat
nieruchomosci bytyby dla Miasta Miawa zrédtem dochodéw w wysokosci ok. 250 000,00 zt
rocznie tj. tacznie ok. 15 000 000,00 zt. Na skutek wejscia w zycie ustawy z dnia 20 lipca
2018r. Miasto Mtawa nie uzyska poczawszy od 2019r. ww. dochodéw z tytutu optat rocznych
za uzytkowanie wieczyste tj. lacznie ok. 15000 000,00 zI. Zamiast tego moze uzyskac
dochody z tytulu przeksztalcenia w wysokosci 250 000,00 zt rocznie, ale tylko przez 20 lat.
Laczne dochody Miasta Mlawa przez okres najblizszych 20 lat z tytulu przeksztalcenia
wyniosa maksymalnie ok. 5000 000,00 zi, tj. mniej o ok. 10 000 000,00 zt w stosunku do
wczesniej prognozowanych dochodow z oplat rocznych za uzytkowanie wieczyste przez
okres ok. 60 lat.

W uchwale Nr [11//27/2018r. z dnia 4 grudnia 2018r. w sprawie zasad udzielania bonifikat
Rada Miasta Mlawa wyrazita zgode na dalsze ograniczenie dochodow Miasta Mlawa.
Jezeli wszyscy nowi wiasciciele zdecyduja si¢ na wniesienie optaty jednorazowej w 2019r.,
wowczas zostanie im udzielona bonifikata w wysokosci 60% optat, a do budzetu Miasta
Miawa wptynie ok. 2 000 000,00 zt (bez bonifikaty bylby to dochod 5000 000,00 zt).
Dochéd ten bedzie mniejszy o ok. 13 000 000,00 zt od ww. wczesniej prognozowanych
dochodéw Miasta Mlawa z optat rocznych za uzytkowanie wieczyste dla tej grupy
nieruchomosci.

Skutkiem zwigkszenia wysokos$ci bonifikaty od optat do 98% optaty jednorazowej bytoby
dalsze zmniejszenie dochodéw Miasta Mtawa z tytutu przeksztalcenia do tacznej wysokosci
ok. 100 000,00 zt. Do budzetu Miasta Mtawa w 2019r. wplynetyby optaty w tacznej
wysokosci ok. 100 000,00 zt zamiast dochodow w wysokosci ok. 250 000,00 zt rocznie przez
najblizsze 20 lat (w przypadku, gdyby wigkszo$§¢ nowych wiascicieli nie zglosita zamiaru



wnoszenia optat jednorazowych) lub zamiast jednorazowego dochodu w wysokosci ok.
2000 000,00 zt (w przypadku, gdyby wigkszos¢ nowych wiascicieli zgtosita zamiar
wnoszenia optat jednorazowych).

Nalezy zauwazy¢, iz petycja z dnia 17 kwietnia 2019 r. jest powtorzeniem petycji
ztozonej w dniu 21 stycznia 2019 r. Nie wskazuje ona nowych faktéw czy dowodow
nieznanych podmiotowi wiasciwemu do rozpatrzenia petycji.

Zgodnie z art. 12 ustawy z dnia 11 lipca 2014 r. o petycjach podmiot wlasciwy do
rozpatrzenia petycji moze pozostawi¢ bez rozpatrzenia petycj¢ ztozong w sprawie, ktora byta
przedmiotem petycji juz rozpatrzonej przez ten podmiot, jezeli w petycji nie powotano si¢ na
nowe fakty lub dowody nieznane podmiotowi wtasciwemu do rozpatrzenia petycji.

Majac powyzsze na wzgledzie nalezalo pozostawi¢ petycje bez rozpatrzenia oraz
postanowi¢ o poinformowaniu wnoszgcego petycje o pozostawieniu petycji bez rozpatrzenia i
poprzednim sposobie zatatwienia petycji.
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