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Zarzadzenie Nr 35/2021 Burmistrza Miasta Miawa
z dnia 23 lutego 2021 r.

w sprawie sposobu wyceny gruntéw przekazanych w uzytkowanie wieczyste dla
celéw prowadzenia ewidencji sSrodkéw trwatych

§ 1.Ustalenia wartosci gruntéw przekazanych w uzytkowanie wieczyste dla celéw
prowadzenia ewidencji Srodkéw trwatych do celdw sporzgdzenia sprawozdania
finansowego dokonuje sie wg nastepujgcych zasad uwzgledniajgcych
standardy zamieszczone w Uchwale nr 2/2019 z dnia 22 stycznia
2019r. w sprawie przyjecia stanowiska Komitetu Standardéw Rachunkowosci w
sprawie ujecia, wyceny i prezentacji gruntéw przekazanych w uzytkowanie wieczyste
w sprawozdaniach finansowych jednostek samorzadu terytorialnego, a takze w
sprawie przeksztatcenia prawa wieczystego uzytkowania tych gruntéw w prawo
wtasnosci :

1. przyjmuje sie, ze nastgpita trwata utrata wartosci gruntéw przekazanych w
uzytkowanie wieczyste;

2.  wzwigzku z tym jako wartos¢ tych gruntéw przyjmuje sie ich wartos¢ uzytkowa,
okreslong na podstawie mozliwych do uzyskania wptywow pienieznych

zwigzanych z tym gruntem (optaty roczne za uzytkowanie wieczyste)
oraz uwzglednia sie mozliwe w przysztosci przeksztatcenie prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci gruntu z uwzglednieniem wszelkich
bonifikat;



3. w przypadku mozliwych réznych scenariuszy uzyskiwania wptywéw pienieznych,
wynikajgcych z mozliwych wnioskéw uzytkownikéw wieczystych, za wartos¢
uzytkowa przyjmuje sie najmniejszg wartos¢ mozliwych do uzyskania wptywow;

4. grunty dzieli sie na grupy o réznych stanach prawnych, ktére skutkujg réoznymi
sposobami okreslenia wartosci uzytkowe;j:

a. grupa |l - grunty, za ktére wniesiono jednorazowo optaty roczne za caty okres
uzytkowania wieczystego;

b. grupa ll - grunty zabudowane na cele mieszkaniowe, dla ktérych prawo
uzytkowania wieczystego zostato przeksztatcone w prawo wtasnosci na podstawie
ustawy z dnia 20 lipca 2018r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego
gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych gruntéw;
c. grupa lll - grunty przeznaczone pod zabudowe na cele mieszkaniowe, dla
ktérych prawo uzytkowania wieczystego moze zostac przeksztatcone na wniosek
uzytkownika wieczystego na podstawie ustawy z dnia 29 lipca

2005r. 0 przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego w
prawo wtasnosci nieruchomosci;

d. grupa IV - grunty zabudowane garazami lub przeznaczone pod zabudowe
garazami oraz nieruchomosci rolne, dla ktérych prawo uzytkowania wieczystego
moze zostac przeksztatcone na wniosek uzytkownika wieczystego na podstawie
ustawy z dnia 29 lipca 2005r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania

wieczystego w prawo wtasnosci nieruchomosci;

e. grupaV - pozostate grunty;

5. stosujgc zasady okreslone w punktach od 1 do 4 okresla sie sumaryczne
wartosci uzytkowe gruntéw dla wszystkich gruntéw tworzacych kazda grupe:

a. grupal - zerowa sumaryczna wartos¢ uzytkowa;

b. grupa ll - zerowa sumaryczna wartos¢ uzytkowa wszystkie dziatki zostaty
przeksztatcone z prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci;

c. grupa lll - sumaryczna wartos¢ uzytkowa obliczona jako iloczyn taczne;j
powierzchni gruntéw w tej grupie, przyblizonej sredniej wartosci 1 m2 gruntu
(okreslonej na podstawie wartosci gruntéw ustalanych dla celéw aktualizacji optat
rocznych za uzytkowanie wieczyste), stawki procentowej optaty rocznej za
uzytkowanie wieczyste wynoszacej 1%, przyblizonego wskaznika bonifikaty
wynoszgcego 8 (obliczonego na podstawie poréwnania przyktadowych wartosci
gruntoéw i optat z tytutu przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego,
uwzgledniajgcych bonifikate okreslong w uchwale Nr X1/109/2011 Rady Miasta
Mtawa z dnia 24 pazdziernika 2011r. w sprawie zasad udzielania bonifikat od



optat z tytutu przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci
nieruchomosci);

d. grupa IV - sumaryczna wartos¢ uzytkowa obliczona jako suma iloczynu tgcznej
powierzchni nieruchomosci rolnych, przyblizonej Sredniej wartosci 1 m2 gruntu
rolnego (okreslonej na podstawie wartosci gruntéw ustalanych dla celéw aktualizacji
optat rocznych za uzytkowanie wieczyste), stawki procentowej optaty rocznej za
uzytkowanie wieczyste wynoszacej 1%, przyblizonego wskaznika bonifikaty
wynoszgcego 32 (obliczonego na podstawie poréownania przyktadowych wartosci
gruntéw i optat z tytutu przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego) oraz
iloczynu tgcznej powierzchni nieruchomosci zabudowanych garazami, przyblizonej
sredniej wartosci 1 m2 gruntu pod garazami (okreslonej na podstawie wartosci
gruntéw ustalanych dla celéw aktualizacji optat rocznych za uzytkowanie wieczyste),
stawki procentowej optaty rocznej za uzytkowanie wieczyste
wynoszgcej 1%, przyblizonego wskaznika bonifikaty wynoszacego 32 (obliczonego
na podstawie poréwnania przyktadowych wartosci gruntéw i optat z tytutu
przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego);

e. grupaV - sumaryczna wartos¢ uzytkowa obliczana jako iloczyn tacznej
powierzchni gruntéw w tej grupie, przyblizonej sredniej wartosci 1 m2 gruntu
(okreslonej na podstawie wartosci gruntéw ustalanych dla celéw aktualizacji optat
rocznych za uzytkowanie wieczyste), sredniej stawki procentowej optaty rocznej za
uzytkowanie wieczyste wynoszacej 4%, przyblizonego Sredniego okresu wnoszenia
optat rocznych za uzytkowanie wieczyste.
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