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Miawa, dnia 10.08.2018r.
GPP.6730.1.48.2018.MD

DECYZJA Nr56/18

o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku - Kodeks postepowania

administracyjnego (j.t. Dz. U. z 2017r., poz. 1257 z pbzn. zm) oraz art. 4 ust. 2, art. 59, 60, 61
w zwigzku z art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2017r., poz. 1073 z pé2n. zm.), po rozpatrzeniu wniosku:

Miasta Mtawa, 06-500 Mtawa, ul. Stary Rynek 19, ztozonego w sprawie wydania decyzji o warunkach
zabudowy dla inwestycji przewidzianej na terenie czesci dziatki nr ewid. 10-1576/95 w Mtawie,
polegajacej na budowie tgini solankowej (teren nie jest objety ustaleniami obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego),

po przeprowadzeniu analizy, o ktéorej mowa w art. 53 ust. 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w § 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 roku w sprawie sposobu ustalania wymagah dotyczacych nowej zabudowy

i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. Nr 164, poz. 1588),

po dokonaniu uzgodnieri:
wynikajacych z art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, t,j. z:

- Mazowieckim Wojewbdzkim Konserwatorem Zabytkéw — Park rekreacyjny przy dworcu kolejowym
— postanowienie nr 137/DC/2018 z dnia 27.07.2018r.,

oraz po uzyskaniu opinii:
- Zarzadcy drogi gminnej — ul. Dworcowa — pismo GPP.6730.1.48.2018.MD z dnia 13.07.2018r.,

ustalam
na rzecz wnioskodawcy t.j.:

MIASTA MtAwA
06-500 MLAwA, UL. STARY RYNEK 19
warunki zabudowy

dla inwestyciji polegajgcej na:
budowie tezni solankowej
przewidzianej na terenie potozonym w Miawie przy ul. Dworcowej
na dzialce nr ewid. 10-1576/95

I USTALENIA DECYZJI:

1. Rodzaj inwestycji:
- zabudowa rekreacyjna i tereny zieleni.

2. Funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:
- teznia solankowa wraz z infrastrukturg towarzyszaca.

3. Warunki i szczeg6lowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace
z przepisoOw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z przepiséw
odrebnych, a w szczeg6inoéci w zakresie:

a) ustalenia dotyczace warunkéw i wymagar ochrony i ksztattowania tadu przestrz nego:
USTALENIE PARAMETROW ZABUDOWY
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3.a.1. LINIA ZABUDOWY
Dla projektowanej inwestycji polegajacej na budowie tezni solankowej wraz z infrastrukiurg
towarzyszaca nie ustala sig linii zabudowy.

Lokalizacja inwestycji na terenie objetym decyzjg musi speiniaé wymogi obowigzujacych przepiséw
odrebnych, w szczegoinosci przepisow techniczno-budowlanych majacych zastosowanie w sprawie.

Projektowana inwestycja objeta decyzja musi speinia¢ wymogi zwigzane z zagospodarowaniem
dziatki budowlanej.

Zgodnie z przepisami odrebnymi tj. przepisami §. 3 pkt 1a Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie, pod pojeciem dziatki budowlanej nalezy rozumie¢ nieruchomos$¢ gruntowg lub dziatke
gruntu, ktérej wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie
w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniajg wymogi realizacji obiektéw budowlanych wynikajace
z tegoz rozporzadzenia, innych odrgbnych przepiséw i aktéw prawa miejscowego.

Nalezy uwzglednié bezposrednie sasiedztwo istniejacego budynku mieszkalnego polozonego
na terenie dziatki nr ewid. 10-1576/94, co zwiazane jest z wymogiem ochrony przed mozliwymi
ucigzliwoéciami terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

W przypadku lokalizowania projektowanej tgzni solankowej vis-a-vis budynku mieszkalnego
polozonego na dz. nr ewid. 10-1576/94 zasadne jest zaprojektowanie i wykonanie petnego ogrodzenia
lub zastosowanie innego rozwigzania zapewniajacego ochrong przed hatasem oraz naruszeniem miru
domowego uzytkownikéw tego budynku.

3.2.2.WSKAZNIK WIELKOSCI POWIERZCHNI ZABUDOWY W STOSUNKU DO POWIERZCHNI
DZIALKI ALBO TERENU

Nie ustala sie wskaznika powierzchni zabudowy terenu objetego decyzja.

Ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenie objetym decyzja na 0,25.

3.a.3.SZEROKOSC ELEWACJI FRONTOWEJ
Ustal sie szerokosc obiektu tezni solankowej na maksymainie 6,5 m.

3.2.4.WYSOKOSC GORNEJ KRAWEDZI ELEWACJI FRONTOWEJ
Ustal sig wysoko$¢ obiektu tezni solankowej na maksymalnie 4,0 m.

3.a.5.GEOMETRIA DACHU
Dla projektowanej tezni solankowej nie narzuca sie parametru geometrii dachu.

3.a.6. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Zagospodarowujac teren objety decyzjg nalezy zachowa¢ poziom terenu istniejacego, z zakazem
uksztaltowania terenu w spos6b mogacy spowodowaé splyw wod opadowych i roztopowych
w kierunku sasiedniej dziatki budowlanej zabudowanej jednorodzinnym budynkiem mieszkalnym.

b) ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego

i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesnej:

- brak terenéw podlegajgcych ochronie tzn. parkéw narodowych, parkéw krajobrazowych,
pomnikow przyrody, uzytkdw ekologicznych, itp.,

- nie wystepujg tereny gornicze, tereny narazone na niebezpieczeistwo powodzi, tereny zagrozone
osuwaniem sie mas ziemnych itp.

~  nie wystepujg tereny ograniczonego uzytkowania.

Teren, ktérego dotyczy zmiana zagospodarowania znajduje si¢ na obszarze objgtym ochrong
konserwatorska - Park rekreacyiny przy dworcu kolejowym wpisany do rejestru zabytkow
nieruchomych wojewodztwa mazowieckiego i do gminnej ewidencji zabytkéw.

W zwigzku z terenem objetym ochrong konserwatorska zgodnie z art. 36 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
23 lipca 2003r. -0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (tj. Dz. U. z 2017r, poz. 2187
ze zmianami) nalezy uzyskaé pozwolenie wojewddzkiego konserwatora zabytkéw na prowadzenie
robét budowlanych przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkow.
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Projekt budowlany podlega uzgodnieniu z Wojew6dzkim Konserwatorem Zabytkéw oraz
uzyskaniu decyzji administracyjnej wymaganej obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

Przy realizacji inwestycji nalezy uwzgledni¢ oddziatywania istniejacego uktadu komunikacyjnego —
droga gminna ul. Dworcowa.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 9.11.2010r. w sprawie przedsigwzieé mogacych
znaczaco oddziatywac na Srodowisko (Dz. U. z 2016r., poz. 71) - planowane przedsigwziecie nie jest
zaliczane do przedsigwzigé mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko oraz mogacych
wymagac sporzadzenia raportu o oddziatywaniu przedsiewzigcia na $rodowisko.

Inwestycja musi byC realizowana w sposéb zapewniajacy maksymalne ograniczenie oddziatywania
na $rodowisko.

Nalezy spetni¢ wymagania przepiséw szczegéinych w zakresie ochrony przed zanieczyszczeniem
powietrza, wody i gleby (zakaz emisji do $rodowiska substancji, §ciekbw, odpadow, hatasu —
przekraczajgcych wielkosci dopuszczalne okreslone obowigzujacymi normami).

Ustala sig koniecznos¢ okreslenia na etapie projektu budowlanego obszaru oddzialywania
projektowanej inwestycji.

W ftrakcie prac budowlanych inwestor realizujacy przedsigwzigcie jest obowigzany uwzglednié ochrone
srodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegoinosci ochrong gleby, zieleni, naturainego
uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych.

Przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza sig wykorzystywanie i przeksztalcanie elementéw
przyrodniczych wytacznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne w zwigzku z realizacjg
konkretnej inwestycji.

Jezeli ochrona elementéw przyrodniczych nie jest mozliwa, nalezy podejmowaé dzialania majace
na celu naprawienie wyrzadzonych szkod, w szczegoinosci przez kompensacje przyrodnicza.

c) warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej | komunikacji:

Woda - z sieci miejskiej na warunkach Zaktadu Wodociagéw, Kanalizacji i Oczyszczalnia Sciekow
WVOD-KAN" Sp. z 0.0. w Mtawa, ul. Plocka 106, projektowane przylacze.

Kanalizacja sanitarna — brak zapotrzebowania w zakresie odprowadzenia $ciekéw — obieg zamkniety
wody.

Elektrycznos¢ - zasilanie z sieci elekiroenergetycznej, na warunkach zarzadey sieci
elekiroenergetycznej - istniejgce przytgcze.

Gaz ziemny — brak zapotrzebowania.

Ogrzewanie - brak zapotrzebowania.

Odprowadzenie wod opadowych - odprowadzanie wod opadowych na wiasny teren nieutwardzony,
do dotéw chionnych lub do zbiornikéw retencyjnych na terenie wiasnej dziatki. W przypadku
zaistnienia mozliwosci poditgczenia do sieci kanalizacji deszczowej zasady i warunki wigczenia do tej
sieci okresli wiasciwy Zarzadca sieci.

Dokonywanie zmiany naturalnego sptywu wéd opadowych w celu kierowania ich na teren sasiedniej
nieruchomosci (w tym na teren sasiedniej dziatki zabudowanej budynkiem o funkcji mieszkalnej
jednorodzinnej) jest zabronione.

Gospodarka odpadami — gromadzenie | segregacja odpadéw musi by¢ zgodna z wymogami planu
gospodarki odpadami uchwalonymi przez Sejmik Wojewddztwa Mazowieckiego. Na dziatkach
budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzgce do czasowego gromadzenia odpadéw
statych, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregaciji.

Dostgp do drogi publicznej oraz obstuga komunikacyjna dla zamierzenia budowlanego poprzez

istniejacy zjazd na droge publiczng (ul. Dworcowa) na warunkach zgodnych z wymogami przepisow
odrebnych.

Miejsca postojowe dla samochodéw nalezy zapewnié na terenie dziatki Inwestora.

Ustala sig wskaznik minimalny miejsc postojowych polozonych na terenie wtasnej dziatki budowlanej
Inwestora:

- 4 miejsce postojowe, w tym 1 miejsce dla os6b niepetnosprawnych.

d) warunki ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych:
- inwestycja nie znajduje sie w strefie eksploatacji gorniczej.
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4. Wymagania dotyczace ochrony interes6w os6b trzecich:
Inwestycja nie moze pogarsza¢ warunkéw uzytkowania nieruchomosci sasiednich. Ponadto nalezy
spelnié wymagania dotyczace ochrony uzasadnionych intereséw os6b trzecich. Ochrona ta obejmuje
w szczegolnosci:

- zapewnienie dostepu do drogi publicznej,

- ochrone przed pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej -
i cieplnej, ze $rodkow tacznosci oraz doplywu éwiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych
na pobyt ludzi,

- ochrone przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zakiécenia elektryczne
i promieniowanie,

- ochrone przed zanieczyszczeniem powietrza, wody lub gleby.

Obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod
uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowac i budowa¢ w spos6b okreslony w przepisach
odrebnych, zapewniajac speinienie wymagan podstawowych dotyczacych:

a) bezpieczenstwa konstrukcji,

b) bezpieczenstwa pozarowego,

c¢) bezpieczenstwa uzytkowania,

d) odpowiednich warunkéw higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony Srodowiska,

e) ochrony przed hatasem i drganiami,

f) odpowiedniej charakterystyki energetycznej budynku oraz racjonalizaciji uzytkowania energii.

5. Warunki wynikajace z przepiséw odrgbnych:

Przy sporzadzaniu projektu budowlanego nalezy w szczegblnoéci uwzgledni¢ nizej wymienione

przepisy:

a) Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane oraz rozporzadzenia i akty prawne wykonawcze
do tejze ustawy.

b) Ustawa z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

c) Ustawa z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych oraz rozporzadzenia i akty prawne
wykonawcze do tejze ustawy.

d) Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska oraz rozporzadzenia i akty prawne
wykonawcze do tejze ustawy).

e) Ustawa z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne oraz rozporzadzenia i akty prawne wykonawcze
do tejze ustawy.

f) Ustawa z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami oraz rozporzadzenia
i akty prawne wykonawcze do tejZze ustawy.

g) Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody oraz rozporzadzenia i akty prawne
wykonawcze do tejze ustawy.

h) Ustawa z dnia 3 paZdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $érodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko.

i) Inne ustawy i rozporzadzenia wykonawcze nie wymienione powyzej a zwigzane z projektowang
inwestycja.

iI. Linie rozgraniczajace teren inwestycji:

Linie rozgraniczajace teren inwestycji, linie zabudowy oraz pozostate oznaczenia graficzne zostaty

okreslone na mapie w skali 1:1000 stanowigcej integralng cze$¢ (zatgcznik graficzny) niniejszej

decyzji.
Uzasadnienie
Inwestor wystapit do Burmistrza Miasta Mtawa z wnioskiem o wydanie decyzji o warunkach
zabudowy dla inwestycji przewidzianej na terenie czeéci dziatki nr ewid. 10-1576/95 w Mtawie,
polegajacej na budowie tezni solankowej.

Zgodnie z art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wydanie decyzji

o warunkach zabudowy jest mozZliwe jedynie w przypadku tgcznego spetnienia nastgpujacych

warunkow:

,1) co najmniej jedna dziatka sagsiednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana
w sposdb pozwalajgcy na okreélenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji funkcji, parametréw, cech | wskaZnikow ksztatowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii
zabudowy oraz intensywnos$ci wykorzystania terenu,

2) teren ma dostep do drogi publicznej,

3) istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajace
dla zamierzenia budowlanego,
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4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntoéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne albo jest objety zgodg uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych planéw,
ktére utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1,

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.”

Organ prowadzacy postgpowanie administracyjne dokonat analizy warunkéw i zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz stanu
faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacjg inwestycji.

Nieruchomo$¢ okreslona we wniosku, skiadajaca sig z cze§ci dziatki nr ewid. 10-1576/95
polozona w Miawie, speinia fgcznie warunki okreslone ustawg z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z przepisami ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych - nie jest wymagane uzyskanie
zgody na zmiang przeznaczenia gruntu objetego niniejsza decyzjg na cele nierolnicze badz niele$ne.

W wyniku dokonanej analizy zostat sporzadzony projekt decyzji o warunkach zabudowy przez
arch. Andrzeja Kalinowskiego czionka Mazowieckiej Okregowej Izby Architektéw wpisanego
na liste pod numerem MA-1186.

Decyzjg o warunkach zabudowy wydano po uzgodnieniu z:

1) ministrem wlasciwym do spraw zdrowia - w odniesieniu do inwestycji lokalizowanych
w miejscowoéciach uzdrowiskowych, zgodnie z odrgbnymi przepisami — nie dotyczy;

2) wojewo6dzkim konserwatorem zabytkéw - w odniesieniu do obszaréw i obiektéw objetych formami
ochrony zabytkéw, o ktérych mowa w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw
iopiece nad zabytkami oraz ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw — wymdg dokonania
uzgodnienia — postanowienie nr 137/DC/2018 z dnia 27.07.2018r;

3) dyrektorem wiasciwego urzedu morskiego - w odniesieniu do obszaréw pasa technicznego, pasa
ochronnego oraz morskich portéw i przystani - nie dotyczy;

4) wiasciwym organem nadzoru gorniczego - w odniesieniu do terenéw gérniczych — nie dotyczy;

5) wilasciwym organem administracji geologicznej - w odniesieniu do udokumentowanych zi6z
kopalin | wéd podziemnych - nie dotyczy;

5a) starostg, jako wiagciwym organem ochrony $rodowiska - w odniesieniu do terenéw zagrozonych
osuwaniem sig mas ziemnych — nie dotyczy;

6) organami wtasciwymi w sprawach ochrony gruntéw rolnych i leSnych oraz melioracji wodnych —
w odniesieniu do gruntéw wykorzystywanych na cele rolne i le$ne w rozumieniu przepisow
o0 gospodarce nieruchomoséciami — nie dotyczy;

7) dyrektorem parku narodowego - w odniesieniu do obszaréw potozonych w granicach parku i jego
otuliny — nie dotyczy;

8) regionalnym dyrektorem ochrony $rodowiska - w odniesieniu do innych niz wymienione w pkt 7
obszaréw objetych ochrong na podstawie przepiséw o ochronie przyrody — nie dotyczy;

9) wiasciwym zarzadca drogi - w odniesieniu do obszaréw przyleglych do pasa drogowego —
wymagana opinia w odniesieniu do drogi gminnej — ul. Dworcowa - pismo
GPP.6730.1.48.2018.MD z dnia 13.07.2018r.;

10) wojewods, marszatkiem wojewodztwa oraz starostg w zakresie zadan rzadowych albo
samorzadowych, stuzacych realizacji inwestycji celu publicznego, o ktérych mowa w art. 48 —
w odniesieniu do terendw, przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych, ktére utracity moc
na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1 — nie dotyczy;

10a)wojewoda, marszatkiem wojewodztwa oraz starostq w zakresie zadafh rzadowych albo
samorzadowych, stuzacych realizacji inwestycji celu publicznego, o ktérych mowa w art. 39 ust. 3
pkt 3 - w odniesieniu do terenéw, przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych, ktore
utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1 — nie dotyczy;

11) ministrem wiasciwym do spraw gospodarki wodnej albo dyrektorem regionalnego zarzadu
gospodarki wodnej Parnstwowego Gospodarstwa Wodnegoe Wody Polskie w odniesieniu do:

a) przedsigwzig¢ wymagajacych uzyskania pozwolenia wodnoprawnego, do wydania ktérego
organem witasciwym jest minister wiasciwy do spraw gospodarki wodnej albo Panstwowe
Gospodarstwo Wodne Wody Polskie — nie dotyczy,

b) obszaréw, o ktérych mowa w art. 169 mapy zagrozenia powodziowego ust. 2 pkt 2 ustawy
z dnia 20 lipca 2017r. — Prawo wodne, w zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania
terenu - nie dotyczy;
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12) wiasciwym organem Pafistwowej Strazy Pozarnej i wojewodzkim inspektorem ochrony Srodowiska

— nie dotyczy.

Uzgodnien, o ktérych mowa powyzej, dokonuje sie¢ w trybie art. 106 Kodeksu postgpowania

administracyjnego
Projektowana inwestycja oraz niniejsza decyzja zgodna jest z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.
W trakcie prowadzonego postgpowania administracyjnego jedna ze stron postepowania wniosta uwagi -
w przedmiocie sprawy, dotyczace mozliwosci wystgpienia ucigzliwosci w zwigzku zrealizacjg
planowanej inwestycji. Strona zgtosita obawy, ze po zrealizowaniu inwestycji znacznie zwigkszy sig
loé¢ wod opadowe splywajgcych na jej nieruchomo$c¢ jak réwniez bliskoé¢ lokalizacji planowanej
inwestycji naruszy jej prywatno$é. Uwagi uwzgledniono poprzez zapisy w decyzji: .Dokonywanie
zmiany naturalnego splywu wod opadowych w celu kierowania ich na teren sasiedniej nieruchomosci
(w tym na teren sasiedniej dziatki zabudowanej budynkiem o funkcji mieszkalnej jednorodzinnej) jest
zabronione”. (...) Nalezy uwzgledni¢ bezposrednie sasiedztwo istniejgcego budynku mieszkalnego
polozonego na terenie dziatki nr ewid. 10-1576/94, co zwigzane jest z wymogiem ochrony przed
mozliwymi ucigzliwoéciami terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
W przypadku lokalizowania projektowanej tezni solankowej vis-a-vis budynku mieszkalnego
polozonego na dz. nr ewid. 10-1576/94 zasadne jest zaprojektowanie i wykonanie peinego ogrodzenia
lub zastosowanie innego rozwigzania zapewniajacego ochrong przed halasem oraz naruszeniem miru
domowego uzytkownikow tego budynku”.

Majac powyzsze na uwadze, po rozpatrzeniu wniosku Inwestora, sporzadzeniu wymaganej
analizy oraz po uzgodnieniu niniejszej decyzji z organami okreslonymi w art. 53 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym postanowiono jak w sentencji decyzji.

Ustalenia niniejszej decyzji stanowig podstawe do opracowania projektu budowlanego
i wystgpienia do Starosty Powiatowego o udzielenie wymaganego prawem pozwolenia.

Od decyzji niniejszej stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Ciechanowie za po$rednictwem Burmistrza Miasta Mlawa w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sig prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem dorgczenia organowi
administracji publicznej oéwiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig
ze stron postepowania, decyzja staje sig ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podliega
natychmiastowemu wykonaniu i brak jest moZliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewodzkiego Sadu
Administracyjnego. Nie jest mozZliwe skuteczne cofnigcie oSwiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa
do wniesienia odwotania.

JeZeli niniejsza decyzja zostala wydana z naruszeniem przepisow postgpowania,
a konieczny do wyjaénienia zakres sprawy ma istotny wptyw na jej rozstrzygnigcie, na zgodny wniosek
wszystkich stron zawarty w odwotaniu, organ odwotawczy przeprowadza postgpowanie wyjasniajace
w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy. Organ odwotawczy przeprowadza postgpowanie
wyjasniajace takze wowczas, gdy jedna ze stron zawarta w odwotaniu wniosek o przeprowadzenie
przez organ odwolawczy postgpowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia
sprawy, a pozostate strony wyrazity na to zgode w terminie czternastu dni od dnia doreczenia
im zawiadomienia o wniesieniu odwotania, zawierajgcego wniosek o przeprowadzenie przez organ
odwotawczy postepowania wyjasniajacego w zakresie niezbgednym do rozstrzygnigcia sprawy.

Pouczenie:
Zgodnie z art. 65 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

organ, ktéry wydat decyzjge o warunkach zabudowy albo decyzje o ustaleniu lokalizacji celu
publicznego, stwierdza jej wygasnigcie, jezeli:

1. inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,
2. dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.

Przepisu pkt 2 nie stosuje sig, jezeli zostata wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe.
Stwierdzenie wygasniecia decyzji, 0 ktérych -mowa powyzej, nastepuje w trybie art. 162 § 1 pkt 1
Kodeksu postepowania administracyjnego.

W my$l art. 63 w/w ustawy decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza
prawa snosci i uprawnien osodb trzecich. Wnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu




nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladéw poniesionych w zwiazku z otrzymang decyzjg
o warunkach zabudowy.

Decyzja niniejsza nie uprawnia do rozpoczecia wykonywania rob6t budowlanych.

| ZAGDSPODARDNYANiA PRZESTRZFNNEGN

Zalaczniki do decyzji:
1. Zatacznik graficzny do decyzji.
2. Analiza urbanistyczna — cze$¢ tekstowa i cze$é graficzna.

Otrzymuia:

1. MiASTO MtAWA, 06-500 MLAWA, UL. STARY RYNEK 19
2. strony postgpowania administracyjnego wg wykazu
3. ala

Zwolnione z oplaty skarbowej
na pedstawie arl.7 ustawy z dnia 16 listopada 2008r.
o0 oplacie skarbowej (j.t. Dz.U.z 2018r., poz. 1044)
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WARUNKI PRZYLACZENIA

DO SIECI ELEKTROENERGETYCZNEJ ENERGA-OPERATOR SA
Oddziat w Plocku

Przytaczany obiekt:
Nazwa:Obiekt malej architektury - teznia
Adres (Nr dzialki):Mtawa, ul. Dworcowa
gm. Miawa , dzialka numer 1576/95
Grupa przylgczeniowa:  V
Moc przylaczeniowa: 3kW
Miejsce przylaczenia:
GPZ - Miawa [0026]
Linia 15 kV Most [0026/20]
Stacja SN/nn Miawa Moniuszki [S6-00253]
Obiekt Stacja SN/nN [SN] Miawa Moniuszki [S6-00253]
Istniejace stanowisko linii napowietrznej 0,4 kV
Miejsce dostarczania energii elekirycznej:
zaciski pradowe na odejsciu przewodow od zabezpieczenia glownego w zigczu w kierunku instalacji odbiorcy - dia przytacza
kablowego
Rodzaj przylgcza: kablowe |
Zakres prac niezbednych do realizacji przylaczenia oraz wymagania w zakresie wyposazenia niezbednego do wspdlpracy z
siecia;
Zakres inwestycji realizowanych przez ENERGA-OPERATOR SA
Urzadzenia WN i SN:
Bez zmian
Stacja transformatorowa:
- sprawdzi¢/dostosowac wielko§ci zabezpieczen w stacji na obwodzie po realizacji przytaczenia
Urzadzenia nn:
- wybudowaé przylgcze kablowe o przekroju min YAKXS 4x25 mm2
- zabudowact zlacze kablowo-pomiarowe przy granicy nieruchomosci
Wyposazenie urzadzen, instalacii lub sieci, niezbgdne do wspélpracy z siecia, do ktorej instalacje lub sieci sg przylaczane:
dla sieci TN:
dla ochrony przed porazeniem pradem elekirycznym nalezy zapewni¢ samoczynne wytaczenie zgodnie z wiedzq techniczng i
obowiazujacymi przepisami przy ukiadzie sieci zasilajacej nN TN-C. Instalacje odbiorczg nalezy wykonaé w ukladzie TN-C-S.
Zastosowane wylgczniki przeciwporazeniowe roznicowo-pradowe winny byé o dzlataniu bezpo$rednim i czulosci do 30 mA.
Zabezpieczenie sieci przed zakloceniami elektrycznymi powodowanymi przez urzadzenia, instalacje lub sieci wnioskodawcy:
- W celu zabezpieczenia sieci przed wprowadzaniem zakidcen z urzgdzen lub instalacji Odbiorcy nalezy zastosowaé urzadzenia
pomiarowe i ochronne.
Dostosowanie przytaczanych urzadzen, instalacji lub sieci do systemow sterowania dyspozytorskiego:
- podmiotéw grupy V zgodnie z instrukcjg Przedsigbiorstwa Energetycznego
Demontaze:

Zakres inwestycji realizowanych przez Podmiot Przylaczany:
- wybudowac¢ WLZ (majatek uzytkownika)
Odbiorca wykona instalacje przylaczana w obiekcie przylaczanym do poboru mocy, od miejsca ngramczenaa wiasnosci stron.
Wykonanie tych czynno&ci powinno zosta¢ potwierdzone w "OSwiadczeniu o gotowosci instalacji przylaczanej".
Wymagany stopiei skompensowania mocy biemej: tg fi< 0.4
Wymagania dotyczace uktadu pomiarowo-rozliczeniowego i systemu pomiarowo-rozliczeniowego:
Miejsce zainstalowania:
w szafce pomiarowej usytuowanej obok zlgcza kablowego
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9.2.  Rodzaj i prad znamionowy oraz miejsce usytuowania zabezpieczenia przedlicznikowego / gléwnego:
wylacznik nadmiarowo - pradowy bez czlonu zwarciowego {ogranicznik mocy) o pradzie znamionowym 6 A, zainstalowane w
szafce pomiarowej

9.3.  Spostb pomiaru: bezposredni
a) uklad pomiarowy 3 - faz, zainstalowa¢ na napigciu przylaczenia
b) licznik energii elekirycznej powinien umoZiiwia¢ jednokierunkowy pomiar energii czynnej i dwukierunkowy pomiar energii
biernej z rejestracjg profili obcigZenia
c) licznik energii elektrycznej w ukladzie pomiarowo-rozliczeniowym powinien miec klasg doktadnoéci nie gorsza niz 2 dla energii
czynnej i nie gorszg niz 3 dla energii biemej
d) obwody napigciowe licznika powinny by¢ zabezpieczone po stronie nN
&) wszystkie elementy czlonu zasilajacego oraz ostony i urzadzenia wehodzace w skiad ukiadu pomiarowego energii
elektrycznej muszg by¢ przystosowane do plombowania

94, Rodzaj mierzone] energii: Energia elektryczna czynna pobrana

95. Przystosowanie ukladu pomiarowo-rozliczeniowego do systeméw zdalnego odczytu danych pomiarowych

9.6.  Wymagania dodatkowe:

a) Dla pomiaru posredniego lub pdiposredniego, zastosowa¢ odpowiednie przekladniki i listwe kontrolno-pomiarowg a w
obwodach wtdérmych pomiaru wykona¢ zabezpieczenie obwodéw napigciowych licznikéw oraz optyczng sygnalizacje
zaniku napiecia.

b) Dla poszczegbinych etapéw budowy przewidzie¢ pomiar dostosowany do poboru mocy.

¢} Urzadzenia pomiarowe winny by osfonigte i przystosowane do oplombowania.

d) Wymagania techniczne dla ukladéw transmisji danych pomiarowych okreslone sg w Instrukeji Ruchu i Eksploatacji Sieci
Dystrybucyjnej ENERGA-OPERATOR SA

e) inne:

10. Dane dotyczace sieci oraz parametry w zakresie elekiroenergetycznej automatyki zabezpieczeniowej i systemowej
10.1.  Dotyczy sieci o napigciu do 1 kV:

a)  Uklad sieci Sie¢ 0,4 kV pracuje w ukiadzie TN-C.
b)  Napiecie znamionowe sieci 0.4 kv
c)  Maksymalny prad zwarciowy w sieci 26 KA
Rzeczywistg warto$¢ pradu zwarciowego oblicza projektant.
d)  System ochrony od porazen Samoczynne wylgczenie zasilania
10.2.  Dotyczy sieci o napigciu powyzej 1 kV:
a)  Sposob pracy punkiu neutralnego sieci z uziemionym pkt. neutralnym przez rezystor
b)  Napigcie znamionowe sieci 15 kv
c)  Prad zwarcia doziemnego 115 A
d)  Czas wylgczenia zwarcia doziemnego 0,2 s
e)  Moc zwarciowa na szynach 15 kV 192 MVA
f)  Czas wylaczenia zwarcia wielofazowego 0,2 s
w stacji110/15 kV GPZ Miawa
Rzeczywistg wartos¢ pradu zwarcia wielofazowego oblicza projektant na podstawie mocy zwarciowej.
g)  System ochrony od porazen uziemienie ochronne
10.3.  Inne;
1. Dane znamionowe urzgdzen, instalacji i sieci oraz dopuszczaine graniczne parametry ich pracy
Rodzaj urzgdzeniafinstalacii/sieci Napiecie znam. [kV] Moc znam. [kW] Prad rozruchu [A]
12 Inne ustalenia;

121.  Dotyczy projektu budowlanego:
Projekty budowlano-wykonawcze przed wystapieniem ze zgloszeniem budowy lub o pozwolenie na budowe, podiegajg
sprawdzeniu przez Rejon Dystrybuciji Mlawa pod wzgledem zgodnoéci z warunkami przylaczenia do ukladéw rozliczeniowo-
pomiarowych wiacznie.

12.2.  Dotyczy wspbipracy ruchowej:
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12.3.  Dotyczy umowy o przylaczenie:
124.  Inne wymagania:

13. Uzytkowane urzadzenia elekiryczne powinny speinia¢ wymagania okreslone w obowigzujacych przepisach dotyczacych
kompatybilnosci elektromagnetycznej.

14, Przy realizacji niniejszych warunkow przylgczenia nalezy uwzglednic wymagania okreslone w Instrukcji Ruchu i Eksploatacii
Sieci Dystrybucyjnej obowigzujace] na terenie dziatania ENERGA-OPERATOR SA.

15. Standardy jakosciowe energii elekirycznej okresla Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 4 maja 2007 roku (Dz.U. Nr 93
poz. 623 z 2007 r.).
ENERGA-OPERATOR $SA nie zapewnia bezprzerwowej dostawy energii do sieci elektroenergetycznej dla ww. obiektu. Nalezy
liczy¢ sig z moZliwoscig przerw w dostawie energii elekirycznej. Bezprzerwowa dostawg energii elektrycznej mozna zapewnié
jedynie poprzez zainstalowanie wiasnego zrodla energii (np. agregatu pradotworczego, urzadzenia UPS, itp.) po uprzednim
uzgodnieniu warunkéw jego instalacji z ENERGA-OPERATOR SA Oddzial w Plocku

16. Zawarcie umowy o przylaczenie stanowi podstawg do rozpoczgcia realizacji prac projektowych i budowlano-montazowych, na
zasadach okreslonych w tej umowie. Projekt umowy o przytaczenie stanowi zatacznik do niniejszych warunkéw.

17. Warunki przylgczenia sa waine 2 lata od dnia ich doreczenia.
Po zawarciu umowy o przylaczenie warunki przylaczenia wazne sg w okresie obowigzywania umowy o przylgczenie.

18. Dziatajac na podstawie art. 7 ust. 14 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 roku — Prawo energetyczne (Dz. U. nr 54 poz. 348 z pozn.
zm.), ENERGA-OPERATOR SA oswiadcza, Ze zapewni dostawg energii dla obiektu przylaczanego:
- po przylaczeniu obiekiu do sieci elektroenergetycznej na podstawie niniejszych warunkéw przylgczenia oraz w oparciu o
umowg o przylaczenie, jaka zostanie zawarta pomigdzy Podmiotem Przylaczanym a ENERGA - O RATOR §A,
- po zawarciu umowy o $wiadczenie uslug dystrybucji lub umowy kompleksowej. ' o

1ystaw Szydlik

Skierkowska Anna 0/
OPRACOWAL kf/// 7 ZATWIERDZIL

Otrzymuija; 1. Wnioskodawca
2. ENERGA-OPERATOR SA Oddziat w Plocku Rejon Dystrybucji w Miawie
ul. Warszawska 127, 06-500 Miawa
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ZAKEAD WODOCIAGOW, KANALIZACJI
| OCZYSZCZALNIA SCIEKOW
»WOD-KAN” Spotka z o.0.
06-500 Mtawa, ul. Plocka 106
NIP 569-000-32-88
Regon 130020022 Mtawa, 07.06.2018r.

KT - 598/2018/EM

Miasto Mliawa
ul. Stary Rynek 19
06-500 Miawa

budowa: ul. Dworcowa w Miawie
dz. nr: 1576/95, 1576/94, 1576/43.

W odpowiedz na podanie z dnia 22.05.2018 roku, Zaktad Wodociggéw, Kandlizaciji i
Oczyszczalnia Sciekéw ,,WOD ~ KAN' sp. z 0. 0. w Mtawie, ul. Ptocka 106 ustala nastepuigce
warunki techniczne w celu przytqczenia do sieci wodociqgowej: tezni miejskiej solankowej
na dziatce nr 1576/95, budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dziatce nr 1576/94, skweru
parkowego na dziatce nr 1576/43, potozonych w Mtawie przy ulicy Dworcoweij.

1. Zaopatrzenie w wode nalezy zaprojektowaé od przytqcza hydrantowego przy sieci
wodociggowej DN 150 PE po jego przebudowie przy ul. Dworcowei.
Potgczenie przytqcza z przebudowanym przytdgczem hydrantowym wykonaé za pomocgqg
zwartej konstrukcii z zeliwa sferoidalnego GGG, z powtokq antykorozyjng wykonangq przez
pokrycie proszkiem epoksydowym, zastosowaé §ruby ze stali nierdzewnej lub ocynkowane
ogniowo.
Do wykonania przytqcza zastosowaé rure o parametrach minimum PE HD SDR 17,
pozostate materiaty z typoszeregu PN10.
Zaprojektowac | wybudowaé jak najblizej granicy nieruchomoéci od strony sieci
wodociggowej, komore wodomierzowq w celu zainstalowania trzech niezaleinych
zestawdw opomiarowania poboru wody dla poszczegdinych inwestycji.

2. Projekt budowlany przytqcza wodociqgowego nalezy wykonaé zgodnie z
obowiqzujgcymi przepisami i normami.

3. W przypadku posiadania zasilenia budynku w wode ze studni gtebinowej lub innego
Zrédta, nalezy bezwzglednie dokonaé rozdziatu tej instalacii od zasilanej z
wybudowanego wodociggu. Zawory odcinajgce, zwrotne lub antyskazeniowe nie
spetniajq powyiszego wymagania.

4. Projekt budowlany nalezy uzgodni¢ z Zaktadem ,, WOD - KAN'' sp. z 0. 0. w Miawie,
Zarzqdcami Drég oraz Wiascicielem sieci wodociggowej.

9. Przytqcze wodociggowe moze wykona¢ osoba prawna lub fizyczna o stosownych
uprawnieniach.

6. Przed rozpoczeciem wykonania przytqcza przez inne osoby prawne lub fizyczne nalezy w

Zaktadzie ,,WOD - KAN" sp. z 0. 0. w Mtawie dopetnié nastepujgcych formalnosci.

a) uzyskac¢ akceptacie Zakladu na wykonawstwo przytqcza przez wskazang osobe
prawngq lub fizyczng,

b} dostarczy¢ do Zaktadu swiadectwa jakosci materiatdw, ktdre bedq wykorzystane do
wykonania przytqcza wodociggowego,

c¢) dostarczy¢ do Zaktadu projekt budowlany wykonywanego przytqcza
wodociggowego,
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d} ustdli¢ z Zaktadem termin wykonania potgczenia wodociggu giéwnego z
wykonywanym przytgczem wodociggowym,

7. Igtosi¢ w Zaktadzie wstepny odbidr wykonanego przytqcza | przed zasypaniem),

8. Dostarczy¢ do Zaktadu przed terminem odbioru koncowego inwentaryzacje geodezying
powykonawczqg przytgcza.

9. Po zakohczeniu prac zwigzanych z wykonaniem przytqcza wodociggowego i zebraniu
przez Zaktad ,,WOD - KAN'' kompletu dokumentéw w przedmiotowej sprawie nastepuje
odbidr kohcowy, wiqczenie przytgcza do eksploatacji oraz podpisanie uméw na
dostawe wody.

10. Dziatanie osdb prawnych lub fizycznych z naruszeniem warunkdw technicznych
zawartych w tym pismie, bedzie uwazane przez Zoktad ,, WOD - KAN"' jako naruszenie
obowiqzujgcych norm i bedzie zgtaszane stosownym organom w celu podjecia
wiasciwych decyzji.

11. Warunki techniczne waine sq do 06.06.2020r.

W ZARZADU
k Dusiriski




MAZOWIECKI Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Warszawie

WOIEWODZKI DELEGATURA W CIECHANOWIE ul. Strazacka 6, 06-400 Ciechandw
KONSERWATOR tel. {+23) 672 49 52, fax (+23) 673 29 01
ZABYTKOW www.mwkz pl

Ciechanow, 15 paidziernika 2018r.

DC.5183.165.2018.RZ

Urzad Miasta Miawa

W odpowiedzi na pismo z dnia 20 wrze$nia 2018r. znak W1.271.34.2018.AM w
sprawie lokalizacji i formy czterech miejsc postojowych w ramach realizacji projektu
budowy teini przy ul. Dworcowej w Mtawie informujemy, iz wskazana lokalizacja
miejsc postojowych w obszarze sasiedztwa z dziatkg nr ewid. 10-1576/94
(potudniowo zachodnia czgé¢ nieruchomosci objetej inwestycja) moize byé
zaakceptowana ze stanowiska konserwatorskiego.

Akceptacja wynika z koniecznoéci wprowadzenia miejsc postojowych w
zwigzku 2z planowang inwestycja. Obszar ich lokalizacji wpisuje sie w ogding
koncepcje zagospodarowania parku przy ul. Dworcowej w Miawie a jednoczeénie
ingerencja w zalozenie zieleni jest najmniej ekspansywna.

Otrzymuje:
Egz. nr Urzad Miasta Mtawa;

Egz. Nr 2. Aa/RZ.
Do wiadomosci:
Egz. Nr 3. Pracowania Projektowa Joanna Okraska.




