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struktury funkcjonalnej zabudowy i zagospodarowania terenu, w szczegélnoé\'c?ékr_g,ﬂerﬁés/
podstawowych funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu;

powigzania przestrzennego planowanej inwestyciji z terenami otaczajgcymi

uktadu urbanistycznego zespoléw zabudowy i kompozycji architektonicznej obiektow o funkcii
podstawowej;

przebiegu gléwnych elementéw sieci uzbrojenia terenu oraz drog publicznych i wewnetrznych
niezbednych dla obstugi proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu;

etapy realizacji proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu;

Zaswiadczenie i kopia uprawnien projektanta;
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OPIS DO PROJEKTU KONCEPCYJNEGO ARCHITEKTONICZNEGO
ZESPOLU OSMIU BUDYNKOW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH

ORAZ JEDNEGO BUDYNKU MIESZKALNO - USLUGOWEGO ( WIELORODZINNEGO)
Z GARAZEM PODZIEMNYM | ELEMENTAMI ZAGOSPODAROWANIA TERENU,

NA DZIALKACH O NR EW. 753 | 1393/2 ZLOKALIZOWANEGO

PRZY UL. tAKOWEJ W MLAWIE

1. Struktura funkcjonalna zabudowy i zagospodarowania terenu, w szczegdlnosci z
okresleniem podstawowych funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu

1.1.  Przedmiot inwestycji

Inwestycja:

Przedmiotem opracowania jest projekt koncepcyjno urbanistyczno - architektoniczny budowy zespotu
o$miu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych oraz jednego budynku mieszkalno - ustugowego (
wielorodzinnego) z garazami podziemnymi i elementami zagospodarowania terenu, na dziatkach o nr
ew. 753 i 1393/2 zlokalizowanego przy ul. Lakowej w Miawie w granicach oznaczonych literami A, B, C, D,
E,F,G HI J K L M Ana zigczone] mapie do zasadniczej w skali 1:1000 ( stanowigcej zatacznik nr 1
do wniosku).

Adres inwestycji, granice opracowania

Inwestycja zlokalizowana jest na dziatkach o nr ew. 753 i 1393/2 zlokalizowanego przy ul. Lakowej w
Miawie.

Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania koncepcja urbanistyczno - architektoniczna, uzasadniajgca rozwigzania
funkcjonalno-przestrzenne inwestycji mieszkaniowej, z uwzglednieniem charakteru zabudowy
miejscowosci i okolicy, w ktdrej inwestycja mieszkaniowa ma by¢ zlokalizowana.

1.2. Gléwne zalozenia projektowe.

Celem niniejszego opracowania jest koncepcja urbanistyczno - architektoniczna, uzasadniajaca
rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne inwestycji mieszkaniowej zespotu zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne o wysokim standardzie, na terenach przeznaczonych w obowigzujagcym Studium Miasta
Mtawy pod rozwd6j nowych terendw mieszkaniowych w zabudowie wielorodzinnej o wysokim standardzie, z
uwzglednieniem charakteru zabudowy miejscowosci i okolicy, w ktérej inwestycja mieszkaniowa ma by¢
zlokalizowana.

Zespot zabudowy stwarza przyjazne i wygodne miejsca do mieszkania blisko centrum, po wewnetrznej
stronie Wschodniej obwodnicy - na terenach okreslanych jako rejon $rédmiejski zgodnie ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Miawa.

Studium okresla racjonalne formowanie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej miasta - blizej centrum
zespoly mieszkaniowe o wigkszej intensywnosci zabudowy - rejon $rodmiejski. Projektowana zabudowa

Projekt koncepcyjny architektoniczno - urbanistyczny Strona 2



Inwestor
PBM Polski Dom Sp. z o0.0.
ul. Polna 11, 06 — 500 Mtawa

zlokalizowana jest ok. 850 m od centrum miasta - Rynku Starego strefie mieszkaniowo - ustugowej
M/U, rejon srédmiejskie — strefa utrzymania i rozwoju funkcji mieszkaniowych i ustugowych, w kiorej
wskazana jest lokalizacja zabudowy ustugowej nieucigzliwej (o znaczeniu ponadiokalnym i lokalnym) i
mieszkaniowej wielorodzinnej;

Odbidr tej architektury jest dostosowany do ludzkiej skali oraz do potrzeby stworzenia kameralnego
charakteru osiedla. W zwigzku z sasiadujgca zabudowa i liniami zabudowy narzucajacymi okreslony fad
przestrzenny zaproponowalismy budynki tworzace do$¢ zwarte pierzeje wzdiuz ulic. Pozorie sztywny
charakter pierzei zostat rozbity na segmenty poprzez zastosowanie przedzielajacych go tarcz w postaci
wyodrebnionych plastycznie $cian szczytowych.

Miedzy budynkami wida¢ szerokie pasy przestrzeni prywatnej (ogrodki) i potprywatnej, ktére harmonizujg z
otwierajgcymi sie na nie elewacjami.

Na terenie inwestycji zlokalizowano 9 budynkow w ukfadzie rozproszonym. Uklad ten umozliwia
stworzenie wielu interesujgcych wnetrz urbanistyczny wewnatrz osiedla, a takze uzyskanie odpowiednich
proporcji jesli chodzi o odlegtosci miedzy budynkami, tak by calos¢ stanowita interesujacg i przyjazng dla
cztowieka przestrzen. Budynki sg rozproszone w miare rownomiernie z uwzglednieniem centralnego klina
zieleni wysokiej. Budynek wielorodzinny miesci tacznie 5 mieszkan na kazdej kondygnacii.

Gtowne zatozenia projektowe:

— czytelny i prosty uktad urbanistyczny zespotu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

—  zabudowa wielorodzinna o wysokim standarcie;

—  przyjazne i wygodne miejsce do mieszkania blisko centrum;

— stworzenie atrakcyjnej i nowoczesnej formy architektonicznej budynkéw i terendéw przylegtych,
harmonizujgcej z charakterem otaczajgcej architektury, a jednocze$nie aspirujgcej do rangi symbolu |
wizytowki nowoczesnego miasta;

—  uksztaltowanie bryt, tak aby stworzy¢ w rezultacie zespdt mniejszych budynkéw o kameralnym
charakterze;

— optymalizacja uktadu przestrzennego w celu zminimalizowania kosztow inwestycji | eksploatacii
obiektu;

- zachowanie rygoru ekonomicznego Inwestora, poprzez minimalizowanie powierzchni catej inwestycji;

— w maksymalnym stopniu stworzenie elastycznej powierzchni wewnatrz budynku, pozwalajacej na
szybka reorganizacje przestrzeni zgodnie z biezacymi potrzebami lokalowymi mieszkancow;

1.3.  Ogdlny opis miasta Mlawa oraz charakterystyka zjawisk wystgpujacych w miescie

Miasto Mtawa pofozone jest w pdinocnej czesci wojewoddztwa mazowieckiego. Jest stolicg powiatu
miawskiego. Miasto lezy na poinocnym Mazowszu, na wzniesieniach Mtawskich, w poblizu rzeki Mtawki, a
od polnocy graniczy z wojewddztwem warminsko-mazurskim. W latach 1975 -1998 miasto
administracyjnie nalezato do wojewddztwa ciechanowskiego. Wedtug danych z 2017 r. w mie$cie miasto
zamieszkiwalo 29 836 osdb. Mtawa byta miastem krolewskim Korony Krélestwa Polskiego w starostwie
miawskim w Ziemi Zakrzenskiej wojewodztwa plockiegow 1784 roku. W okolicach miasta Mtawa
przebiega granica ostatniego zlodowacenia. Moreny mtawskie stanowig dziat wodny Wisty i Narwi.

Miawa jest jednym z najstarszych miast Mazowsza. Miasto zajmuje prawie 35 km? (3% powierzchni
powiatu), ludno$é miasta wg stanu na 31 grudnia 2015 roku to 29 914 mieszkarcéw, co stanowi 41% catej
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ludnosci powiatu. Miasto podzielone jest na 15 osiedli: 1. Srodmiescie, 2. Warszawska, 3. Andersa, 4.
Wojtostwo, 5. Kosciuszki, 6. Kopernika, 7. Przemystowe, 8. Obroncow Mtawy, 9. Wélka, 10. Kozielsk, 11.
Piekietko, 12. Krajewo, 13. Ksigzat Mazowieckich, 14. Zawrze, 15. Miodych.

Centrum Mtawy w latach 70. Zrédto https:/pl.wikipedia.org/wiki/M%C5%82awa

Na obrzezu intensywnego zagospodarowania miasta po jego wschodniej stronie biegnie droga krajowa nr
7 prowadzaca ruch z Warszawy w kierunku Gdanska i Olsztyna. Planowana jest nowa droga S7 w
powiecie mtawskim do Kuklina bedzie biegta $ladem starej ,si6demki”, ominie jg od zachodu i za weztem
Kuklin (Mtawa Péinoc), odbije na wschod i juz nowym korytarzem dotrze do Mtawy. Zjazd do miasta
bedzie moziwy na wezle Warszawska (Mtawa Pofudnie) oraz na wezle Modita. Wezet ten bedzie
zlokalizowany tuz za linig kolejowg Warszawa-Gdynia, na potaczeniu z planowang obwodnicg zachodnia.
Réwnolegle miata by¢ budowana obwodnica zachodnia Mtawy.

Uktad drog wojewodzkich przebiega przez obszar Mtawy w nastepujacych relacjach: - droga nr 544
prowadzaca ruch z Dzialdowa w kierunku Przasnysza, Ciechanowa i Ostroteki, - droga nr 563 w kierunku
Zuromina. Konstrukcja uktadu wymienionych drog powoduje, Ze rozrzad ruchu na drogach wojewddzkich
oraz pomiedzy tymi drogami a drogq krajowa odbywa sie w wiekszosci przypadkow poprzez droge nr 544
przechodzgcg przez centrum Mtawy. W szczegolnosci uktad uliczny centrum obcigzony jest tranzytowym
ruchem towarowym biegnacym z Dziatdowa, liowa i Zuromina w kierunku Warszawy.
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1.4. Istniejacy stan zagospodarowania terenu

Planowane przedsiewzigcie polega na budowie o$miu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych oraz
jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego z czescig ustugowo - handlowg" na dziatkach o nr ew.
753 1 1393/2 w miescie Miawa. Dziatka o nr ew. 753 posiada powierzchnig 13 475 m2, natomiast dziatka o
nrew. 1393/2 - 8 608 m2. Powierzchnia terenu planowanego przedsigwzigcia stanowi zatem 22083 m? j.
powyzej 2 ha. Teren planowanego przedsiewziecia nie zostat objety ustaleniami Miejscowego Planu
zagospodarowania przestrzennego.

Zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu pod projektowana
inwestycje polega¢ beda na realizacji projektowanego przedsiewzigcia, ktdremu towarzyszy¢ bedzie
wykonanie infrastruktury technicznej, w zakresie przylaczy wodno - kanalizacyjnych, energetycznych i
teletechnicznych. Obecnie teren na ktorym planowana jest inwestycja stanowi powierzchnie biologicznie
czynna. Dziatka jest niezabudowana i nie ogrodzona.

Obszar, na ktorym bedzie realizowana inwestycja jest aktualnie poroéniety roslinnoécig trawiastg i
nie jest zagospodarowany. Po realizacji planowanej inwestycji zaklada sie zatoZenie trawnikéw oraz
uzupetnienie terenéw zielonych poprzez nasadzenie roslinnosci wysokiej. Nie przewiduje sie zmiany
istniejacego uksztattowania terenu inwestycji. W wyniku realizacji inwestycji na czesci dziatki objetej
opracowaniem powierzchnia biologicznie-czynna zostanie zmniejszona i stanowi¢ bedzie okolo 53%
terenu inwestycji. W ramach planowanego przedsiewzigcia przewiduje si¢ wykonanie nowych nasadzen w
postaci zieleni wysokiej. Planuje si¢ posadzenie ok. 150 sztuk drzew. Pozostata cze$¢ terenu inwestycii
(47%) zostanie przeznaczona pod planowane zabudowania oraz utwardzone dojécia i dojazdy.

Powierzchnia zabudowy planowanych budynkéw wyniesie ok. 3531 m2, a natomiast powierzchnia
utwardzona w ramach planowanego przedsigwzigcia wyniesie ok. 6 040 m2. tgczna powierzchnia
ulegajgca przeksztatceniu wyniesie ok. 9 571 mZ Pozostata powierzchnia dziatek stanowié bedzie
powierzchnie biologicznie czynna ( tak jak dotychczas).

Przedmiotowe dziatki polozone sg poza obszarami objetymi ochrona na podstawie ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody ( Dz. U. z 2018 r. poz. 142, ze zmianami). W zwigzku z
powyzszym, ze ze wzgledu na fakt, iz powierzchnia przeksztalcenia ( powierzchnia zabudowy oraz
powierzchnia utwardzona) w ramach przedmiotowego przedsigwzigcia wyniesie ok. 0.96 ha, a wiec nie
osiggnie progu wskazanego w & 3 ust. 1 pkt. 53 lit b tiret drugie rozporzadzenia Rady Ministrow, t. 2 ha,
przedmiotowe przedsigwzigcie nie nalezy do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywat na
srodowisko, o ktorych mowa w art. 71 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko ( Dz. U. z 2017 roku poz. 1405, ze zm.). Dlatego tez, brak jest podstawa prawnych do
wydania przez regionalnego Dyrektora ochrony Srodowiska w Warszawie opinii co do koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisk przedmiotowego przedsigwziecia zgodnie z pismem
nr spawy WOOS-1.4220.152.2018.AWI wydanego przez RDOS w Warszawie.

Rzedne terenu inwestycji wahajg sie od 150,01 do 153,00 m n.p.m.

Na terenie objetym koncepcja urbanistyczno - architektoniczng nie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.
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1.5.  Zapisy Studium obowigzujacego dla terenu projektowanej inwestycji

Projektowana inwestycja jest zgodna ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Mtawa zgodnie z UCHWALA Nr XI1/147/2015 RADY MIASTA MLAWA z dnia 1
grudnia 2015r. w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Miawa wg zatacznika nr 5 Rysunku Nr KIERUNKOW ROZWOJU MIASTA - do uchwaly Nr
XII/147/2015 Rady Miasta Miawa z dnia 1 grudnia 2015 roku teren pod planowana inwestycje
przeznaczony jest w strefie funkcjonalno - przestrzennej M/U - strefa zabudowy mieszkaniowo -

ustugowej.

Rysunek n1 - KIERUNKI ROZWOJUM MISTA - zatacznik nr 5 do Uchwaty Nr XII-147-2015
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Studium okre$la teren inwestycji jako rejon zasadniczego wzrostu zasobow mieszkaniowych, ktory ma
nastapi¢ na nowych obszarach M, M/U oraz U/M.

Strefa mieszkaniowo-ustugowa M/U — wskazana dla utrzymania i rozwoju funkcji mieszkaniowych i
ustugowych, w ktérej wskazana jest lokalizacja zabudowy usilugowej nieucigzliwej (o znaczeniu
ponadlokalnym i lokalnym) i mieszkaniowej wielorodzinnej. Teren planowanej inwestycji przeznaczony jest
zgodnie ze studium pod teren na zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie gminy oraz potrzeby i
mozliwo$ci rozwoju gminy wynikajace z ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy.

Rysunek NR4 REALIZACJIA POLITYKI PRZESTRZENNEJ - zatgcznik nr 9 do uchwaly Nr XI|-147-2015
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Rysunek NR 5 Kierunki rozwoju systeméw komunikacji - zatacznik nr 9 do uchwaly Nr XI1-147-2015

2. Powiazania przestrzennego planowanej inwestycji z terenami
otaczajacymi.

Powigzania przestrzenne planowanej inwestycji z terenami otaczajacymi to struktura przestrzenna z
rozmieszczonymi elementami sktadowymi. Do elementéw tych zaliczy¢ mozna:

tereny zwigzane z systemem transportowym miasta - sie¢ ulic, parkingi, dworce, stacje i
przystanki transportu zbiorowego, wezly przesiadkowe,

obszary mieszkalne

tereny nauki, administracji, produkcii i biznesu,

obszary, na ktorych pofozone sa centra ustugowe, centra kultury, infrastruktura spoteczna,
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Powigzania przestrzenne miasta Mlawa tworzg dogodne uksztattowanie sieci drogowo - ulicznej dla
planowanej projektowanej inwestycji. Istotnym elementem tutaj jest system obwodnic istnigjgcych i
planowanych. Planowana inwestycja jest bardzo dobrze skomunikowana. Lezy w obrebie intensywnego
zagospodarowania miasta, a po jej wschodniej stronie w odlegloéci ok. 300 m biegnie droga krajowa nr 7
prowadzaca ruch z Warszawy w kierunku Gdanska i Olsztyna. Planowana jest jej przebudowa z
lokalizacjq wezla tuz za linig kolejowg Warszawa-Gdynia, na potgczeniu z planowang obwodnicg
zachodnia, ktorej budowa przewidywana jest rownolegle z obwodnica wschodnia. Po zachodniej stronie w
odlegtosci ok. 180 m biegnie droga zbiorcza ulica Zygmunta Padlewskiego. Inwestycja przylega od strony
poinocnej do ulicy Lakowej - drogi lokalnej.

Systemem transportowym jest dobrze rozwinigty i sprzyja rozwojowi tej czesci przestrzennej miasta, a w
konsekwencji rozwoju funkgji dzielnic mieszkaniowych. Powigzanie przestrzenne planowanej inwestycii, jej
potozenie oraz bliska odlegtosci od centrum miasta Mtawa (ok 950 m) stymulowaé moze rozwigzania
urbanistyczne, ktére moga zapewnic¢ realizacje celu podrézy na krotkie odlegtosci - poniewaz te majg
wigkszg szansg odbywac sig pieszo lub na nieco wigksze odleglosci transportem zbiorowym. Na skutek
takich dziala mozna wplyna¢ na mobilno$¢ mieszkarncow, przyktadowo zacheca¢ do dodatkowych
aktywnosci przy wigkszej gotowoéci do odbywania podrozy pieszo lub rowerem. Takie rozwigzania mogg
wplywaC na redukowanie pracy przewozowej i zmniejszania natgzenia ruchu transportu samochodowego,
co prowadzi redukowania emisji spalin i hatasu, nizszych kosztow transportowych (inwestycyjnym i
eksploatacyjnych), a takze zapewnia wyzszg jako$¢ przestrzeni publiczne;.

Powigzania przestrzenne planowanej inwestycji nalezy rozwaza¢ w kwestii jej odlegtosci od centrum
miasta ale rowniez od obszaréw, na ktorych potozone sg centra ustugowe, centra kultury, infrastruktura
spoleczna. Kwartat w ktory planowana jest inwestycja od pofudnia zamyka ulica Polna, ktéra na
potaczeniu z ulicg Zygmunta Padlewskiego dobiega do centrum handlowego zlokalizowanego przy osiedlu
mieszkaniowym wielorodzinnym przy ulicy Zacisze z zabudowg 5 kondygnacyjna, W odleglosci ok. 1100
m znajdujq sig urzadzone tereny wypoczynku oraz rekreacji i sportu z basenem MOSIR Mtawa - Miejski
Osrodek Sportu i Rekreacji. Szkofa podstawowa nr 6 im. Kornela Makuszyrskiego z oddziatami
integracyjnymi przy ulicy Zotnierzy 80 Putku Piechoty 4 w Miawie znajduje sie okolo 750 od inwestyciji.

Osiedle mieszkaniowe wielorodzinne przy ulicy Zacisze
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Budynek ZUS przy ulicy Z. Padlewskiego 31 i budynek wielorodzinny przy ulicy Z. Padlewskiego 30

Ulica Zygmunta Padlewskiego w otoczeniu planowanej inwestycji to zréznicowana zabudowa od
budynkéw 2-3 kondygnacyjnych jednorodzinnych, do nowej zabudowy 4 - 5 kondygnacyjnej budynkow
wielorodzinnych lub ustugowych..

Budynek mieszkalny wielorodzinny 4-kondygnacyjny przy ulicy Zygmunta Padlewskiego 47 w Mtawie

Polityka miasta do intensyfikacji i zapewnienia terenom juz zainwestowanym w rozwéj nowej zabudowy
intensywnej sprzyja powstawaniu nowej zabudowy o wysokim standarcie w okolicy planowanej inwestycji.
W odlegloéci do 500m od planowanej inwestycji znajdujg sie budynki mieszkalne o wysokosci
przekraczajacej liczbe 4 kondygnaciji: budynek mieszkalny wielorodzinny 5-kondygnacyjny przy ulicy
Wojtostwo 77 ( przy Antoniego "Torfa" Zalgskiego) w Miawie znajduje sie w odlegtosci ok. 438 m.
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budynek wielorodzinny 5-kondygnacyjny przy ulicy Wojtostwo 77 ( przy Antoniego "Torfa" Zaleskiego)

s !

-
= lllﬂ!l 2

|

Z budynkiem mieszkalnym wielorodzinny 5-kondygnacyjny ww. znajdujg sie¢ dwa budynki 3/5

kondygnacyjne przy ulicy Antoniego "Torfa" Zalgskiego 2A i 2 B w odlegtosci ok. 440 m od planowanej
inwestycji - zatgcznik nr 3 do wniosku.

budynki 3/5 kondygnacyjne przy ulicy Antoniego "Torfa" Zaleskiego 2A 12 B

Patrzac po nowej zabudowie wida¢, ze polityka miast zmierza do ksztattowanie struktury funkcjonalno -
przestrzennej nowej zabudowy w kierunku intensyfikacji zabudowy, szczegélnie juz w poblizu dobrze
rozwinigtej infrastruktury drogowej, w otoczeniu wezléw przesiadkowych i przystankéw transportu
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zbiorowego. Ww. uzupenia nowa zabudowa wielorodzinna 6 kondygnacyjna przy ulicy przy ulicy
Antoniego "Torfa" Zaleskiego 8, 8A i 8 B w odlegtosci ok. 600 m od planowanej inwestycii.

zabudowa wielorodzinna 6 kondygnacyjna przy ulicy przy ulicy Antoniego "Torfa" Zalgskiego 8, 8A 18 B

Przeprowadzony przeglad czynnikéw charakteryzujacych powigzania przestrzenne planowane] inwestycji
z terenami otaczajacymi miasta pokazat na mnogos¢ elementéw, ktére opisywa¢ moga zagospodarowanie
przestrzenne, ale réwniez wskazujg na potencjat rejonu planowanej inwestycji, co do ksztattowania
funkcjonalnych terenéw miejskich. Inwestycja ma dogodny uklad komunikacyjny (przystanek
komunikacyjny miejskiej MKM Petla Lakowa znajduje sie w odleglosci 110 m od inwestycji), bliskos¢ do
centrum miasta ( odlegtoéci ok. 950 m), szkofa podstawowa nr 6 im. Kornela Makuszyrskiego z
oddziatami integracyjnymi przy ulicy Zotnierzy 80 Putku Piechoty 4 w Miawie znajduje sig okoto 750 od
planowanej inwestycji, rowniez najblizsze przedszkole publiczne - Przedszkole Publiczne Dzieciatka Jezus
Parafii Swigtej Rodziny przy ulicy Kardynata Wyszynskiego 2 w Miawie znajduje sig 1100 m od inwestycji,
a w odlegtoéci ok. 1100 m znajdujg sie urzadzone tereny wypoczynku oraz rekreacji i sportu z basenem
MOSIR Mtawa - Miejski Osrodek Sportu i Rekreaciji.

3. Uklad urbanistyczny zespotu zabudowy i kompozycji architektonicznej obiektéw o
funkcji podstawowej mieszkaniowej

3.1. Uktad urbanistyczny i projektowane zagospodarowanie terenu

Glowng ideq projektu inwestycji bylo stworzenie zespotu mieszkalnego z czesécig ustugowa z czytelng i
jednolita dla cafosci koncepcjq tworzenia przestrzeni publicznych i prywatnych oraz ksztattowania
zabudowy.
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Jednoczesnie roznorodno$¢ zapewniona w strukturze funkcjonalnej, jak i w sposobie ksztaltowania
architektury, zieleni i przestrzeni publicznych dla poszczegoinych kwartalow, miata wptynaé na unikniecie
efektu monotonii | wpisa¢ sie w istniejacy uklad urbanistyczny. Odbidr tej architektury jest dostosowany do
ludzkiej skali oraz do potrzeby stworzenia kameralnego charakteru osiedla. W zwiazku z sasiadujacq
zabudowg i liniami zabudowy narzucajacymi okreslony fad przestrzenny zaproponowali$my podiuzne
budynki tworzace do$¢ zwartg pierzeje wzdtuz ulicy wewnetrznej. Jego pozornie sztywny charakter zostat
rozbity na segmenty poprzez zastosowanie przedzielajagcych go tarcz w postaci wyodrebnionych
plastycznie $cian szczytowych. Miedzy budynkami wida¢ szerokie pasy przestrzeni prywatnej (ogrodki) i
potprywatnej, ktére harmonizujg z otwierajacymi sie na nie elewacjami. Dojazd do planowanej inwestyciji
jest od ulicy Lakowej. Usytuowanie wjazdu na teren dziatki przedstawiono na planie zagospodarowania
terenu. Brama wjazdowa bgdzie znajdowa¢ sig w potnocno - wschodniej czesci terenu planowanego
przedsigwziecia. Podczas normalnego funkcjonowania budynkéw, na terenie planowanego
przedsigwzigcia bedzie odbywat sie ruch pojazdow osobowych zwigzany zyciem mieszkafncow
projektowanych budynkéw. Zasadnicza sktadowa ruchu bedg stanowi¢ samochody osobowe dowozace
osoby mieszkajgce i odwiedzajgce. llos¢ pojazddw odwiedzajacych uzalezniona jest od wielu czynnikow
np. od potrzeb mieszkancow. Dla potrzeb obstugi budynku ustugowo - handlowego przewiduje sie
mozliwo$¢ ruchu pojazdéw dostawczych.

3.2. Forma urbanistyczna - zatozenia i realizacja

~  Zabudowa o tradycyjnej formie kwartalowej zamknietej, z przestrzeniami zieleni wewnetrznymi.

- Skala zabudowy oraz wysoko$¢ zabudowy o proporcjach wzgledem skali odczuwanej przez
czlowieka jest z wycofaniem piatej kondygnacii i uktadem schodkowym budynkéw.

- Wielko$¢ budynkow jest optymalna pod wzgledem funkcji, proporcji, przestaniania i nastonecznienia.

- Strefowanie przestrzeni planowanej zabudowy w naturalny sposob sprzyjajace ksztattowaniu

wspolnej tozsamosci, powstawaniu naturalnych wiezi miedzysasiedzkich. Wyodrebniono nastepujace

czesci:

= strefa publiczna - uliczka wewnetrzna,

= parking - strefa pétpubliczna,

= Stefa potprywatna - klatka schodowa, tu domofon (kontrola dostepu),

= strefa prywatna — mieszkanie, strefowane na czes¢ dzienng i nocna,.

Kameralna skala zabudowy o wysokosci 5 kondygnacji z 5 kondygnacjg wycofana, odczuwalne dla

wysoko$¢ budynkéw 4 kondygnacie.

stanowiska postojowe w terenie wokdt budynkéw w formie zielonego, gesto zadrzewionego parku.

3.3. Forma urbanistyczna - zatozenia i realizacja

Forma architektoniczna nowych budynkéw nawigzujgca do nowej architektury mieszkaniowej
wielorodzinnej w Miawie majac na uwadze zabudowe jednorodzinna pod wzgledem proporcji
brylowych i elewacyjnych, gabarytow zabudowy, wysokosci budynkow (5 kondygnacje wspétczesne
planowanej zabudowy = 4 kondygnacje odczuwalnej z 5 kondygnacja wycofang wzgladem lica
elewaciji frontowej).
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3.4.

Dominujgcy ceglany koloryt elewacii: tynk barwiony w masie o zacieranej strukiurze, o barwie
naturalnej szaroéci i beli, w 3 roznych odcieniach, uzupefniony o detale nadprozy oraz plyty
balkonowe z betonu.

Tektonika elewacii: regulamnos$¢, powtarzalno$¢, rytmiczno$é i masywno$¢, dajace poczucie trwatosci
oraz solidnosci. Rownowaga elementdw horyzontalnych i wertykalnych tworzacych harmonijng
catosc.

Elewacje o wyraznie wspotczesnym charakterze, ksztaltowane z zastosowaniem nowoczesnych form
szlachetnego detalu architektonicznego, w ramach dostepnego budzetu.

Podcienia oraz hole wejéciowe do klatek schodowych z wykonczeniem potyskliwymi plytkami
szkliwionymi (w bezposrednim zasiegu wzroku czlowieka).

Balkony wspornikowe o lekkiej formie oraz niewielkie loggie z azurowymi balustradami,
prefabrykowane na bezmostkowych wspornikach typu Isokorb.

Program uzytkowy

Mieszkania strefowane na cze$¢ dzienng i nocna, rozkladowe, z widnymi aneksami kuchennymi we
wszystkich mieszkaniach 2- i 3-pokojowych oraz 4 pokojowych.

Mieszkania 3- i 4-pokojowe z kuchniami — funkcjonalne, z mozliwoscig przebudowy. Mieszkania 2-
pokojowe ekonomiczne — z aneksami kuchennymi. Plany mieszkan umoZiiwiajace faczenie
sgsiednich sekcji.

Optymalna ilo$¢ mieszkarn w sekcji dostepnych ze spocznika sprzyjajgca integracji i znajomosci
sgsiadow — $rednio 5 mieszkan na jednej kondygnacji (24 mieszkania w sekcji).

Wazkownie przy wejsciu do kazdej klatki schodowej. Wiaty rowerowe na terenie wewnetrznych
dziedzincow.

Przedogrodki w mieszkaniach na parterze jako standard wspétczesnej zabudowy wielorodzinnej,
nawigzujace do tradycji miejsca.

Ustugi ulokowane w budynku mieszklano - ustugowym w parterze przy gtéwnym wjezdzie do osiedla.
Budynki jako $redniowysokie wyposazone w winde.

Uklad konstrukcyjny umozliwiajacy zmiane aranzacji przestrzeni wewnetrznej oraz dowolne taczenie
mieszkan.

Konstrukcja dwutraktowa prefabrykowana ze $cianami no$nymi zewnetrznymi oraz jedng $ciang
no$ng wewnetrzng. Stala rozpietos¢ osiowa 6,5m umoZliwiajaca zastosowanie technologii
prefabrykowanej, zelbetowej wylewanej lub tradycyjnej murowane;.

3.5. Zagadnienia formalno - prawne

1.

2.

Spelnione zapisow Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Mtawa zgodnie z UCHWALA Nr XII/147/2015 RADY MIASTA MLAWA z dnia 1 grudnia 2015r. w
sprawie zmiany Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Mtawa
wg zatacznika nr 5 Rysunku Nr KIERUNKOW ROZWOJU MIASTA .

Wykazanie, ze zgodnie z:

Art. 3. Dziatalno$¢ handlowa i ustugowag mozna realizowa¢ w ramach:
1) wyodrebnionej czesci inwestyciji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej,
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2) samodzielnego obiektu budowlanego o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 2000 m2 - pod
warunkiem ze powierzchnia uzytkowa przeznaczona na dziafalno$¢ handlowa lub ustugowg nie
przekroczy 20% powierzchni uzytkowej mieszkan

W ramach planowanej inwestycji realizowany bedzie jeden lokal ustugowo - handlowy o powierzchni ok.
228,24 m?2. Powierzchnia uzytkowa przeznaczona na dziatalnos¢ handlowo - ustugowa nie przekroczy
20% powierzchni uzytkowej mieszkan, gdyz wynosi zaledwie ok. 2% powierzchni uzytkowej mieszkalne;.

3. Wykazanie, ze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom , o ktérych mowa w rozdziale 3
ustawy z dnia 5 lipca 2018r o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszacych..

Standardy lokalizacji i realizacji inwestycji mieszkaniowych Art. 17.

Rozdziat 3. Art.17 pkt. 1. Inwestycje mieszkaniowg lokalizuje sie na terenie, ktory ma zapewniony:

1) bezposredni dostep do drogi publicznej, w tym poprzez zjazd albo dostep posredni poprzez droge
wewnetrzng, ktorej parametry zapewniajg wymagania dotyczace ochrony przeciwpozarowej, okreslone w
przepisach odrebnych, przy czym minimalna szeroko$¢ drogi nie moze by¢ mniejsza niz 6 m;

Obstuga komunikacyjna przedmiotowej inwestycji realizowana bedzie z drogi publicznej gminnej
ulicy Lakowej, z ktdrej planowany jest dojazd do inwestycji. Droga publiczna ulica Lakowa jest
szeroko$ci w pasie drogowym w liniach rozgraniczajacych 10 m. - warunek spetniony.

2) zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci wodociqgowej i kanalizacyjnej, o ktérej mowa w
ustawie z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw
(Dz. U. z 2018 r. poz. 1152);

~  planowana inwestycja posiada dostgp do sieci wodociggowej, na wysokosci planowanej inwestycji
istnieje nowa wybudowana sie¢ wodociggowa oznaczona W 110 na ztaczonej mapie do zasadnicze]
w skali 1:1000 ( stanowiacej zatacznik nr 1 do wniosku) - zlokalizowana jest w pasie drogowym ulicy
takowej na dzialce 11-732 -- przewiduje sie wykonanie przylacza wodociagowego - warunek
spetniony.;

- planowana inwestycja posiada dostgp do sieci kanalizacyjnej zlokalizowanej i wybudowanej w
ramach budowy kanalizacji sanitarnej na terenie Aglomeraciji Mtawa do skrzyzowania ulicy Lakowej z
ulica Spokojna. Zaktad Wodociagow, Kanalizacji i Oczyszczania Sciekéw "WOD-KAN" Sp. z 0.0. w
Miawie na stronie publicznej - www.wod-kan-mlawa.com.pl - deklaruje, ze nowo wybudowana sie¢
kanalizacji sanitarnej oddana do uzytkowania oraz Ze jest mozliwos¢ przylaczenia posesji do
kanalizacji sanitarnej w ulicy L akowej - warunek spetniony.;

3) zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci elektroenergetycznej.

— dostgp do sieci elektroenergetyczna dla planowanej inwestycji jest z istniejacej stacii
transformatorowej ( nowo wybudowanej na potrzeby planowanej inwestycji, na dzialce nr ew. 11-
1393/2 stanowigcej teren inwestycji) usytuowanej na dzialce Wnioskodawcy nr ew. 11 - 1393/2 -
warunek spetniony;
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Rozdziat 3. Art.17 pkt. 2. Inwestycje mieszkaniowa lokalizuje sig:

1) w odlegtoéci nie wigkszej niz 1000 m, a w miastach, w ktorych liczba mieszkarcéw przekracza
100 000 mieszkarncéw — 500 m, od przystanku komunikacyjnego w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia
16 grudnia 2010 r. o publicznym transporcie zbiorowym (Dz. U. z 2017 r. poz. 2136 i 2371 oraz z 2018 r.
poz. 317, 650 i 907);

Przystanek komunikacyjny miejskiej MKM Petla takowa 01 znajduje sie w odleglosci 110 m od
inwestycji - warunek spetniony;

2) w odlegiosci nie wigkszej niz 3000 m, a w miastach, w ktérych liczba mieszkancow
przekracza 100 000 mieszkaricow — 1500 m, od:

a) szkoly podstawowej, ktéra jest w stanie przyja¢ nowych uczniow w liczbie dzieci stanowigcej nie
mniej niz 7% planowanej liczby mieszkaricow inwestycji mieszkaniowej,

b) przedszkola, kiére jest w stanie zapewni¢ wychowanie przedszkolne dzieciom w liczbie
stanowigcej nie mniej niz 3,5% planowanej liczby mieszkarncow inwestycji mieszkaniowej.

Planowana inwestycja zostala zlokalizowana na terenie umozliwiajacym dostep do szkoly

podstawowej i przedszkoli:
- Szkola podstawowa nr 6 im. Kornela Makuszyriskiego z oddziatami integracyjnymi przy ulicy
Zotnierzy 80 Putku Piechoty 4 w Miawie znajduje si¢ okoto 750 od inwestyciji.
- W miescie Miawa sa 4 przedszkola publiczne. Publiczne przedszkola, ktére sg w stanie zapewnié
wychowanie przedszkolne dzieciom, przyjmuja kandydatow zamieszkatych na terenie danej gminy, w
tym wypadku miasta Mtawa. W zwigzku z powyzszym rodzice dzieci przedszkolnych zamieszkatych we
wskazanej planowanej inwestycji moga, ubiegac¢ sie o przyjecie dziecka do jednego z 4 miawskich
przedszkoli publicznych, gdyz nizej wymienione placéwki znajdujg sie w odlegtosci nie wiekszej niz
3000 m od planowanej inwestyciji.
1.  Miejskie Przedszkole Samorzqdowe Nr 4 z Oddziatami Integracyjnymi im. Ewy Szelburg
- Zarembiny w Mtawie, ul. Zygmunta Krasiriskiego 7, 06-500 Miawa

2.  Miejskie Przedszkole Samorzqdowe Nr 1 im. Marii Konopnickiej w Miawie, ul.
Warszawska 52, 06-500 Mtawa

3.  Miejskie Przedszkole Samorzgdowe Nr 2 w Mtawie, ul. Graniczna 39, 06-500 Mfawa

4.  Miejskie Przedszkole Samorzqdowe Nr 3 im. Jana Brzechwy w Mfawie, ul. Hoza 6, 06-
500 Mtawa

Do wniosku zataczono schematy obrazujace zgodno$¢ z wytyczna, oraz pismie na zadanie osoby
ubiegajacej sie o zadwiadczenie Burmistrz Miasta Miawa informuje, ze zgodnie z art. 130 i art. 133 ust. 1
Ustawa z dnia 14 grudnia 2016 roku (Dz. U. z 2018 r poz. 996) do publicznego przedszkola, oddzialu
przedszkolnego w publicznej szkole podstawowej oraz pierwszej klasy publicznej szkoty podstawowe,
ktorej ustalono obwdd, przyjmuje sie na podstawie na podstawie zgloszenia rodzicow dzieci i mtodziezy
zamieszkatej w obwodzie. Zgodnie z Uchwatg Nr XXVIII/333/2017 Rady Miasta Mtawa z dnia 17 marca
2017 roku w sprawie dostosowania sieci szkét podstawowych i gimnazjow do nowego ustroju szkolnego
nowoprojektowany zespét zabudowy wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych oraz budynku mieszkalno
usfugowego w Miawie przy ulicy takowej przypisany jest do obwodu Szkoty Podstawowej Nr 6 z
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oddziatami integracyjnymi im. Kornela Makuszynskiego w Mtawie przy ulicy Zotnierskiej 80 Putku Piechoty
4. W zwigzku z powyzszym wskazana szkota ma obowigzek przyjecia dziecka.

Réwniez na podstawie art. 131 ust. 1 do publicznego przedszkola oddziatu przedszkolnego w publicznej
szkole podstawowej lub publicznej innej formy wychowania przedszkolnego przyjmuje sie kandydatow
zamieszkalych na terenie danej gminy. W zwiazku z powyzszym rodzice dzieci przedszkolnych
zamieszkalych we wskazanej planowanej inwestycji moga ubiegac sie o przyjecie dziecka do jednego z 4
miawskich przedszkoli publicznych (wymienione placdwki znajdujg sie w odleglosci nie wiekszej niz 3000
m od planowanej inwestycji) lub oddzialu przedszkolnego zorganizowanego w jednej z trzech szkot
podstawowych w Miawie. Zgodnie z art. 31 ust. 4 Ustawa z dnia 14 grudnia 2016 roku (Dz. U. z 2018 r
poz. 996) dziecko w wieku 6 lat jest obowigzane odby¢ roczne przygotowanie przedszkolne w
przedszkolu, oddziale przedszkolnym w szkole podstawowej lub w innej formie wychowania
przedszkolnego. W zwigzku z powyzszym wskazana szkota ma obowigzek przyjecia dziecka.

Reasumujgc na zadanie Inwestora zgodnie z Ustawg z dnia 14 czerwca 1960 r. kpa Dz. U. 1960 Nr 30
poz. 168 (Dz. U. z 2018 r. poz. 2096, z 2019 r. poz. 60) Art. 217. 0 wydawanie zaswiadczenia, odnoszac
sie do odnoszac sie do ustawy z dnia 05 lipca 2018 roku o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. 2018 poz. 1496) Burmistrz Miasta
Miawa w zakresie mozliwosci przyjecia nowych uczniow w szkole podstawowe| wskazat na_obowigzek
przyjecia azieci wynikajgcy z art. 31 i 39 ustawy z dnia 14 grudnia 2016 roku Prawo O$wiatowe ( Dz. U. z
2018 roku poz. 996 z pdin. zm) lub zapewnienia wychowania przedszkolnego dzieciom wskazat 4
miawskie przedszkola publiczne wydaf w formie dokumentu/pisma za$wiadczenie opatrzone podpisem
Burmistrza Miasta Mfawa jako urzedowego potwierdzenia okre$lonych faktow - warunek spelniony;

Rozdziat 3. Art.17 pkt. 4. Inwestycje mieszkaniowg wielorodzinng lokalizuje sie na terenie zapewniajacym
dostep do urzadzonych terendw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o powierzchni stanowigcej co
najmniej iloczyn planowanej liczby mieszkaricow oraz wskaznika wynoszacego 4 m . Zapewnienie dostepu
nastepuje poprzez lokalizacje w odlegtosci nie wigkszej niz 3000 m, a w miastach, w ktorych liczba
mieszkancow przekracza 100 000 mieszkancow, 1500 m.

Planowana inwestycja zostata zlokalizowana na terenie umozliwiajagcym dostep do terendw
wypoczynku oraz rekreacji lub sportu. W odlegtosci ok. 1100 m znajduja sie urzadzone tereny
wypoczynku oraz rekreacji i sportu z basenem MOSIR Miawa - Miejski Osrodek Sportu i Rekreacji
zgodnie z zatacznikiem graficznym.

Rozdziat 3. Art.17 pkt. 7.

4. Zgodnos¢ wysokosci budynku z zapisami Ustawy z dnia 5 lipca 2018 roku o ufatwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych Warszawa, (dz.
u. 2018 poz. 1496) art. 17 punkt 7 ... Jezeli w odlegtosci nie wigkszej niz 500 m od budynkéw
objetych inwestycjg mieszkaniowg znajdujg sie, w istniejgcej zabudowie, budynki mieszkalne o
wysokodci przekraczajgcej liczbe kondygnacji, o ktorej mowa w ust. 6, wowczas maksymalng
wysokos¢ budynkow objetych inwestycjg mieszkaniowg w migjscowosciach, o ktérych mowa w ust. 6,
wyznacza wysoko$c najwyzszego budynku mieszkalnego w istniejgcej zabudowie.
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W odlegtosci do 500m od planowanej inwestycji znajduja si¢ budynki mieszkalne o wysokos$ci
przekraczajacej liczbe kondygnacii, o ktérej mowa w ust. 6 - tj. w miastach, w ktérych liczba
mieszkancéw nie przekracza 100 000 mieszkancéw: budynek mieszkalny wielorodzinny 5-
kondygnacyjny przy ulicy Wéjtostwo 77 ( przy Antoniego "Torfa" Zaleskiego) w Mtawie znajduje sie w
odlegtosci ok. 438 m - zatacznik nr 3 do wniosku;

Koncepcje urbanistyczno-architektoniczna, o ktérej mowa w ust. 1, sporzadza osoba, o ktérej mowa
w art. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, lub osoba
wpisana na liste izby samorzadu zawodowego architektéw posiadajaca uprawnienia budowlane do
projektowania bez ograniczen w specjalnosci architektonicznej lub uprawnienia budowlane do
projektowania i kierowania robotami budowlanymi bez ograniczen w specjalno$ci architektoniczne;.
Droga pozarowa zaprojektowana w odlegtosci 15m od elewacii..

Obnizenie kosztow inwestycji dzieki niepodpiwniczaniu budynkéw w cato$ci, parkingi podziemne tylko
w czesci osiedla, a pozostate parkingi zlokalizowane w terenie.

Parking podziemny pod budynkiem ulokowany w obnizajgcej sie pdinocnej czesci dziatki.

Miejsca parkingowe w zgrupowaniach, oddzielonych od siebie wyspami zieleni z drzewami lisciastymi
o roztozystych koronach, np. Klon srebrny ‘Acer Saccharinum’ lub Grab pospolity ‘Carpinus betulus'.
llo$¢ miejsc parkingowych na terenie 116.

Miejsca postojowe

Przyjety wskaznik stanowisk parkingowych 1,0 mp/M
llos¢ wymaganych stanowisk parkingowych dla 213 mieszkan 213 mp
llo§¢€ stanowisk parkingowych dla 1 lokali ustugowych (228 m2) 1mp/100m2 3mp
llos¢ stanowisk w garazu podziemnym 2 x50 =100 mp
llo$¢ stanowisk parkingowych na poziomie terenu 117 mp
oraz miejsca postojowe ogéinodostepne niewliczane do bilansu 10 mp
Razem ilo§¢ stanowisk parkingowych w terenie 127 mp
Razem ilos¢ stanowisk parkingowych na terenie inwestycji wliczanych do bilansu 217 mp
Razem ilos¢ stanowisk parkingowych na terenie inwestycji 227 mp
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9. Powierzchnia terenu: 22 083 m? .

Powierzchnia dziatki nr ew. 753 13 475 m?
Powierzchnia dziatki nr ew. 1393/2 8 608 m?
Powierzchnie zabudowy i utwardzone catej inwestycji 9 571,70 m2
Powierzchnia zabudowy dla calej inwestycii 3 531,00 m?
w tym:
powierzchnie zabudowy 8 budynkéw mieszk. wielorodzinnych 3200 m?
powierzchnie zabudowy 1 budynku mieszk.-handl.-ustg. 331 m?
powierzchnie zabudowana garazu podziemnego ( 2x 50 mp ) 1949 m?
powierzchnia utwardzona, w tym: 6 040 m?
chodniki - dojécia 1 809 m2
drogi - dojazdy 2 090 m2
Powierzchnia uzytkowa 12 339,62 m2
Powierzchnia zabudowy 8 budynkéw wielorodzinnych 3 200,00 m?2
powierzchnie zabudowy 1 budynku mieszk. wielorodzinnego 400 m?
lloé¢ lokali mieszkalnych w 1 budynku wielorodzinnym 25 lokali mieszkalnych
Razem ilo$¢ lokali mieszkalnych w 8 budynkach wielorodzinnych 200 lokali mieszkalnych
Powierzchnia uzytkowa dla 8 budynkdw wielorodzinnych 11 340,81 m2
P. uzytkowa podstawowa lokali mieszkalnych 8 817,07 m?
Powierzchnia uzytkowa pomocnicza (komunikaciji, techniczna i komérek) 921,88 m?
w tym P. garazu podziemnego 1 601,86 m2
Powierzchnia catkowita (bez balkonow i tarasow): 16 003,12 m2
Kubatura brutto 51902 m?
llo$¢ kondygnacii 5 nadziemne + 1 podziemna (garaz podziemny)
Szerokos¢ elewacii frontowe; 24 m
Wysoko$é budynku do kalenicy 17m
llos¢ kondygnacji 5
Powierzchnia zabudowy 1 budynku mieszkalno-ustugowego ( wielorodzin.) 331,00 m2
llos¢ lokali mieszkalnych 13 lokali mieszkalnych
llos¢ lokali handlowo-ustugowych 1 lokal
Powierzchnia uzytkowa 998,81 m2
P. uzytkowa podstawowa lokali mieszkalnych 690,27 m2
Powierzchnia uzytkowa pomocnicza (komunikacii, ustug, techniczna i komorek)
80,30 m2
w tym P. lokalu ustugowego na parterze 228,24 m2
Powierzchnia catkowita (bez balkonéw i tarasow): 1333,12 m2
Kubatura brutto 4 567 m3
llo§¢ kondygnacii 4 nadziemne
Szeroko$¢ elewacii frontowe; 25m
Wysokos¢ budynku do kalenicy 13.80m
llod¢ kondygnacii 4
Poziom posadzki parteru 151,58 m n.p.m.
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10. W zakresie gospodarki odpadami w nowo powstalych budynkach stosowana bedzie zasada
ograniczania iloSci wytwarzanych odpadow i ich negatywnego oddziatywania na $rodowisko poprzez
prowadzenie nastepujacych dziatan ograniczajacych:

- prowadzenie racjonalnej gospodarki srodkami uzywanymi przez mieszkancow,

— prowadzenie selektywnej zbiorki odpadéw oraz gromadzenie ich w specjalistycznych
pojemnikach,

— przekazywanie odpadéw specjalistycznym firmom celem unieszkodliwienia lub poddania
procesowi recyclingu.

3.6. Zagadnienia budowlane i instalacyjne

1. Zaproponowano rozwigzanie w postaci prefabrykowanych, zelbetowych $cian konstrukcyjnych (beton
klasy C30/37) w ukfadzie podtuznym, rozstaw w osiach 650 cm.

2. Usztywnienie ukfadu konstrukcyjnego poprzez prefabrykowane, zelbetowe trzony komunikaci
pionowej oraz $ciany poprzeczne zelbetowe prefabrykowane lub murowane, na module zmiennym.

3. Prefabrykowanie $cian, spocznikéw i biegéw schodowych w klatkach schodowych umozliwia
ograniczenie do minimum kosztéw wykoriczenia, przy zachowaniu wysokiej estetyki i trwaloci
wnetrza (wysoka, bliska betonowi architektonicznemu estetyka prefabrykatow pozwala na
pozostawienie ich bez tynkowania).

4. Przyjeto zastosowanie stropéw prefabrykowanych - zaktada sie jednak mozliwo$é doboru technologii
optymalnej pod wzgledem kosztowym na etapie realizacii inwestycji. Zalozono mozliwosé
zastosowania stropu catkowicie prefabrykowanego, . plyt kanalowych lub systemu
prefabrykowanego czesciowo typu filigran lub strop gestozebrowy.

5. Balkony zaprojektowano jako prefabrykowane, mocowane za pomoca bezmostkowych tacznikow
termoizolacyjnych do belki wieficowej lub prefabrykowanej piyty stropowej (w zaleznosci od
preferowanej przez inwestora i wykonawce technologii wykonania stropéw). Dzigki takiemu
rozwigzaniu uniknieto koniecznosci izolowania termicznego plyty oraz nietrwatych elementow
wykonczenia balkonu jak gres. Przewidziano jedynie impregnacie catej ptyty oraz wykoriczenie gomej
powierzchni zywicg epoksydowa,

3.7. Informacje dodatkowe oraz oddziatywanie inwestycii.

Projektowana inwestycja nie zmieni i nie zakloci charakteru okolicy, petni funkcje uzupetniajacg w
zabudowie, a skali i formie architektonicznej jest dostosowana do krajobrazu i otaczajgcej zabudowy.

Budynek nie stwarza zagrozenia dla $rodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikow.

Inwestycja bedzie realizowana z zapewnieniem poszanowania wystepujacych uzasadnionych
interesow 0s6b trzecich. Realizacja inwestycji nie bedzie wiazata sie z koniecznoscig wycinki drzew
i krzewdw.

Ucigzliwosci w trakcie realizacji inwestycji zamykac si¢ bedg w typowym zakresie robét budowlanych,
w zwigzku, z czym nie powinny by¢ bardzo odczuwalne. Z fazg budowy wigze sie réwniez okresowe
oddziatywanie akustyczne (hatas pochodzacy od sprzetu pracujacego na budowie np. koparki czy pojazdy
transportowe, cigzarowki oraz inne maszyny, urzadzenia i narzedzia niezbedne do wykonywania prac na
placu budowy np. sprezarki czy pity tarczowe). Bedzie to jednak oddzialywanie niezorganizowane i
okresowe, ktore zakonczy sie wraz z zakoriczeniem prac.
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Oddziatywanie na krajobraz wigZe sig ze zmianami wizualnymi krajobrazu terenéw znajdujacych sie
w sasiedztwie terenu planowanej inwestycji. Jest to w szczegdlnoéci zauwazalne w okresie, kiedy
projektowane obiekty sg nowymi elementami krajobrazu. W przedmiotowym przypadku planowane
przedsigwzigcie polega¢ bedzie na budowie budynkéw mieszkalnych z czeécig ustugowo-handlows i
Zlokalizowane bgdzie w sasiedztwie istniejacych juz budynkéw mieszkalnych. Inwestycja nie bedzie
zatem stanowita obcego elementu w krajobrazie. Zmiany wizualne nie bedg sie wigzaly z wycinkg czesci
drzew i krzewow i ze wzgledu na skale nie bedzie wywieraly znaczacego wptywu na krajobraz.

Teren przewidziany do realizacji inwestycji zlokalizowany jest w sgsiedztwie istniejacej zabudowy,
dlatego tez nie przyczyni sig do fragmentacji i zakiocenia ciaglosci siedlisk w stosunku do stanu
obecnego. Inwestycja nie bedzie miala negatywnego wplywu na zwierzeta mogace pojawiaé sie na
przedmiotowym terenie.

Zgodnie z mapa korytarzy ekologicznych w Polsce, przez teren inwestycji nie przebiegajg korytarze
ekologiczne. Realizacja przedsigwziecia nie bedzie zatem stanowita zagrozenia dla ich spojnosci i
cigglosci.

Ze wzgledu na rodzaj, skale oraz lokalizacig planowanego przedsigwzigcia, okrela sig, Ze ani
wykonanie poszczegdlnych elementdw inwestycji, ani eksploatacja inwestycji nie bedzie w sposob
negatywny oddziatywa¢ na $rodowisko naturalne, w tym réwniez i na zdrowie pobliskich mieszkafncow.
Realizacja i eksploatacja planowanego przedsigwziecia nie beda negatywnie oddziatywaé na przyrode
nieozywiong i zabytki. Realizacja inwestycji nie bgdzie miata wptywu na krajobraz pod wzgledem jego
reprezentatywnosci.

3.8. Warunki ochrony pozarowe;j.

Projektowane budynki mieszkalne wielorodzinne z garazami, tj. z dwoma garazami podziemnym, o
wysokosci - § kondygnacji ze wzgledu na liczbg kondygnacji nadziemnych zakwalifikowano do grupy
budynkow $redniowysokich (SW). Budynek zaliczono do kategorii zagrozenia ludzi ZL IV (cze$é
mieszkalna).

Garaz oraz pomieszczenia techniczne na poziomie -1 zakwalifikowano do stref PM o gestosci
obcigzenia ogniowego do 500 MJ/m2, niezagrozonych wybuchem. Powierzchnia wewnetrzna zadnej ze
stref garazu nie przekracza do 1500,0 m2 oraz z kazdej strefy zapewniono wjazd/wyjazd bezposérednio na
przestrzen otwarta, wobec czego nie jest wymagana wentylacja oddymiajaca

W kazdym budynku przewidziano po jednej klatce schodowej, wydzielonej drzwiami w klasie
odpornosci ogniowej EI 30. Sciany holi wejsciowych beda w Klasie odpomosci ogniowej REI 60.

Budynek zaprojektowano w odlegloéci wigkszej niz wymagane 8,0 m od sgsiednich budynkéw,
ktorych przeszklenia w elewacji projektowanego budynku procentowo nie przekraczajg 35 % powierzchni
scian.

W odlegtosci do 60 m od budynku (poza garazami wysokosci | kondygnagji) nie ma innych budynkéw
niz zakwalifikowane do kategorii zagrozenia ludzi. W poblizu budynku nie ma réwniez zakladow
zwigkszonego ryzyka. Budynki na sgsiednich dzialkach posiadajg $ciany zewnetrzne i dachy
nierozprzestrzeniajace ognia (NRO). Przeszklenia w elewacjach projektowanego budynku procentowo nie
przekraczajg 35 % powierzchni écian.

W odlegtosci do 60 m nie wystepujg stacje paliw ptynnych w tym LPG, rozlewnie gazu oraz zaktady
zwigkszonego lub duzego ryzyka wystapienia powaznej awarii
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Do budynku jest zapewniony dojazd spetniajacy wymagania dla drogi pozarowej — droga w odleglosci
od 5,0 m do 15,0 m wzdtuz diuzszego boku budynku.

Potaczenie drogi pozarowej z budynkiem (wyjscia z budynku z moZliwoscig dotarcia do wszystkich
stref pozarowych w danym budynku) bedzie sig¢ odbywato poprzez utwardzone dojécia o szerokosci min.
1,5 mi o dlugoéci do 50,0 m.

Pomigdzy drogg pozarowa a budynkiem nie wystepujq state elementy zagospodarowania terenu lub
drzewa i krzewy o wysoko$ci powyzej 3,0 m.

4. Przebieg gtéwnych elementéw sieci uzbrojenia terenu oraz drég publicznych i
wewnetrznych  niezbgdnych  dla  obstugi  proponowanej zabudowy i
zagospodarowania terenu;

4.1. Przebieg gtéwnych elementéw sieci uzbrojenia terenu niezbednych dla
obstugi proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu.

sieC wodociggowa zlokalizowana jest w pasie drogowym ulicy takowej na dzialce 11-732 --

przewiduje si¢ wykonanie przylacza wodociagowego przytaczonego do sieci miejskiej na warunkach

okreslonych przez Zaktad Wodociagow, Kanalizacji i Oczyszczania Sciekow "WOD-KAN" Sp. z 0.0.

w Malawa ulica Plocka 106, na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci w porozumieniu

zawartym pomiedzy Wnioskodawcsg, a Zarzadca sieci wodociagowe;

- sie¢ kanalizacyjna zlokalizowana jest w pasie drogowym ulicy takowej na dzialce 11-732 -
przytacze kanalizacji sanitarnej przytaczone do sieci miejskiej kanalizacji sanitarnej na warunkach
Zaktadu Wodociggéw, Kanalizacji i Oczyszczania Sciekow "WOD-KAN" Sp. z 0.0. w Matawa ulica
Ptocka 106,

- siec elektroenergetyczna - zasilanie projektowanej inwestycjii z sieci elektroenergetycznej, na
warunkach ENERGA OPERATOR Spétka Akcyjna z siedziba w Gdansku, 80-557 Gdansk, ulica
Marynarki Polskiej 130, Odziat w Pocku 09-400 Plock ulica Wyszogrodzka 106 - projektowane
przylacze do stacji transformatorowej postawionej na dzialce nr ew. 11 - 1393/2 obejmujace;
inwestycje;

- sieC teletechniczna zlokalizowana jest w pasie drogowym ulicy takowej na dzialce 11-732 -
umozliwia podpiecie planowanej inwestycji;

- sie¢ gazowa zlokalizowana jest w ulicy Zygmunta Padlewskiego - podiaczenie do sieci migjskiej na

warunkach PGNIG S.A. Odzial Handlowy Gazownia Warszawska 06-500 Mtawa, ulica Ptocka 96,

Wody opadowe i roztopowe z terenéw utwardzonych po oczyszczeniu w separatorze substangii
ropopochodnych odprowadzane bedg poprzez system rozsaczajacy do ziemi. Scieki z posadzki garazu
podziemnego poprzez odwodnienie liniowe beda odprowadzane do separatora do usuwania substancii
ropopochodnych. Wody opadowe z dachéw budynkow wprowadzane bedg do ziemi poprzez studnie
chtonne.
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4.2. Przebieg drég publicznych niezbednych dla obstugi proponowanej zabudowy i
zagospodarowania terenu.

Inwestycja przylega od strony pétnocnej do ulicy Lakowej - drogi lokalnej z ktorej planowany jest
dojazd do inwestycji. Ulica takowa pofgczona jest z drogg krajowa nr 7 prowadzagca ruch z Warszawy w
kierunku Gdanska i Olsztyna oraz po zachodniej stronie z droga zbiorczg publiczng ulica Zygmunta

Padlewskiego.

Projektowany wjazd na teren dziatek odbywa¢ si¢ bedzie zul. Lakowej w Mtawie. Usytuowanie
wjazdu na teren dziatki przedstawiono na planie zagospodarowania terenu. Brama wjazdowa bedzie
znajdowac sig w pétnocno - wschodniej czesci terenu planowanego przedsiewziecia.

5. Etapy realizacji proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu;

Planowana inwestycja przewidziana jest jako jednoetapowa.

6. Zaswiadczenie i kopia uprawnien projektanta;

Dokument potwierdzajacy, ze osoba sporzadzajaca i sprawdzajaca koncepcje urbanistyczno -
architektoniczng posiada uprawnienia okreslone w art. 6 ust. 4 potwierdzajace, ze wpisana jest na liste
izby samorzgdu zawodowego architektéw posiadajgca uprawnienia budowlane do projektowania bez
ograniczen w specjalno$ci architektoniczne;.
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