UCHWALA NR. ...
RADY MIASTA MLAWA

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Dzielnica Przemyslowa”

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt5ustawy zdnia 8marca 1990r. o0samorzadzie gminnym
(Dz. U.z2023r., poz. 40 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1, art. 27 i art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z pézn. zm.) w zwiazku
zart. 67 ust. 3 pkt 1 i 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688),

w zwigzku z uchwata Rady Miasta Miawa nr LI1/664/2023 z 30 maja 2023 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Dzielnica Przemystowa” dla
obszaru potozonego w poélnocno-zachodniej czesci m. Miawy miedzy granicg miasta, Lasem Miawskim,
ul. Mechanikéw i linig kolejowa, Rada Miasta Mawa uchwala, co nastepuje:

§ 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Mtawa zatwierdzonego uchwatg
Nr XX1/303/2020 Rady Miasta Mtawa z dnia 13 pazdziernika 2020 r., zmienionego uchwata Nr XLI1/524/2022
Rady Miasta Mtawa z dnia 28 czerwca 2022 r.

§ 2. W uchwale Rady Miasta Mtawa Nr XL1/526/2022 z 28 czerwca 2022 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Dzielnica Przemystowa” dla obszaru potozonego w podinocno-zachodniej
czeSci m. Milawy migdzy granica miasta, Lasem Mlawskim, ul. Mechanikow 1 linig kolejowa
(Dz.Urz.Woj.Maz. z 2022 r., poz. 7896) wprowadza si¢ zmiany:

1) w Rozdziale 1 "Przepisy ogdlne" w § 19 punkt 2 otrzymuje brzmienie:

"2) na terenach P/U, z wyjatkiem terenu 14.P/U, zgodnie z ustaleniami szczegélowymi dla terenow,

dopuszcza si¢ gospodarowanie odpadami w obiektach i dziatalnosciach skierowanych na alternatywne

zagospodarowanie odpaddéw generujacych energie cieplng oraz/lub elektryczna, tj.:

— Zzbieranie odpadéw;

— przetwarzanie odpadéw komunalnych oraz odpadéw pochodzacych z przetwarzania odpadow
komunalnych oraz odpadéw powstajacych w obszarze planu;";

2) w Rozdziale 1 "Przepisy ogblne" w § 19 punkt 3 otrzymuje brzmienie:
"3) na terenach P/U, z wyjatkiem terenu 14.P/U, zgodnie z ustaleniami szczegbétowymi dla terendw,
dopuszcza si¢ zagospodarowanie odpadow w obiektach do termicznego przeksztatcania odpadéw

komunalnych oraz odpadow pochodzacych z przetwarzania odpadow komunalnych, z odzyskiem
energii;";

3) w Rozdziale 1 "Przepisy ogodlne" w § 19 punkt 4 otrzymuje brzmienie:
"4) na terenach P/U, dopuszcza si¢ gospodarowanie odpadami powstajagcymi w obszarze objetym planem

poprzez ich gromadzenie, segregacij¢ i1 recykling, z wyjatkiem terenu 14.P/U, dla ktorego dopuszcza si¢
jedynie gromadzenie i segregacje odpadéw powstajacych na terenie;”;

4) w Rozdziale 2 "Przepisy szczegdtowe dla terendw" w § 26 ustep 1 punkt 2 otrzymuje brzmienie:

""2. ustala sig, ze przeznaczeniem dopuszczalnym terenow:

a) 2.P/U, 3.P/U, 4P/U, 8.P/U, 17.P/U i 20.P/U sg skierowane na alternatywne zagospodarowanie
odpadow generujacych energi¢ cieplng oraz/lub elektryczng zaktady przetwarzania i unieszkodliwiania



odpadow komunalnych oraz odpaddéw pochodzgcych z przetwarzania odpadow komunalnych, w tym
obiekty do termicznego przeksztatcania takich odpadoéw z odzyskiem energii;

b) 14.P/U jest zabudowa budynkami zamieszkania zbiorowego stuzaca obstudze jako zaplecze obiektow 0
funkcjach wynikajacych z przeznaczenia podstawowego terenu, realizowana pod warunkiem, ze
powierzchnia uzytkowa lokali przeznaczonych dla mieszkalnictwa zbiorowego nie przekroczy 25% tacznej
powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw realizowanych na dziatce budowlanej.”;

5) w Rozdziale 2 " Przepisy szczegotowe dla terenéw " w § 26 ustep 2 punkt 4 otrzymuje brzmienie:

"4) zakazuje si¢ lokalizacji instalacji do termicznego przeksztatcania odpadow innych niz odpady
komunalne oraz innych niz odpady powstajace z procesOw przetwarzania odpadow komunalnych oraz
instalacji do termicznego przeksztalcania odpadow bez odzysku energii, przy czym dla terenu 14.P/U
zakazuje si¢ lokalizacji instalacji do termicznego przeksztalcania odpadéw, z uwzglednieniem zapisow
§ 19 pkt 4 dla terenu 14.P/U;";

6) w Rozdziale 2 " Przepisy szczegotowe dla terendw " w § 26 ustep 2 dodaje si¢ punkt 6a w brzmieniu:

"6a) ustala sie¢ nasadzenie zieleni na terenie 14.P/U wzdtuz linii rozgraniczajacej z terenem 10.KD-D
W postaci nasadzen drzew i krzewow o minimalnej ilosci 1 drzewo na kazde 4 mb granicy dziatki;”;

7) w Rozdziale 2 " Przepisy szczegotowe dla terenéw " w paragrafie 26 ustgp 3 punkt 2 otrzymuje brzmienie:

"2) wysoko$¢ budynkow nie wigksza niz:
a) 15 m - dla budynkow zamieszkania zbiorowego na terenie 14.P/U,
b) 20 m - dla pozostatych budynkéw, z dopuszczeniem zwigkszenia wysokosci do 30 m na fragmentach
nie przekraczajacych 40% powierzchni zabudowy na kazdej dzialce budowlanej;";

8) w Rozdziale 2 " Przepisy szczegdtowe dla terenow " w paragrafie 26 ustep 6 punkt 3 otrzymuje brzmienie:

"3) minimalna liczba miejsc do parkowania, z uwzglgdnieniem miejsc postojowych przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, wedtug przepisoéw odrgbnych z zakresu prawa o
ruchu drogowym:
a) dla budynkoéw zamieszkania zbiorowego na terenie 14.P/U: nie mniej niz 1 miejsce postojowe na
5 miejsc noclegowych,
b) dla zabudowy produkcyjnej: nie mniej niz 35 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych,
c) dla ustug: nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej, jednak nie
mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal ustugowy."

§ 3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu stanowiace zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowigce zatgcznik
nr2;

3) baza danych w postaci pliku GML, stanowigca zatacznik nr 3.
§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Mlawa.

§ 5. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta



Uzasadnienie

Celem opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z uchwalg
Rady Miasta Mlawa nr LI1/664/2023 z 30 maja 2023 r. o przystapieniu do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Dzielnica Przemyslowa” dla obszaru
polozonego w poéinocno-zachodniej czesci m. Mlawy miedzy granica miasta, Lasem Mlawskim,
ul. Mechanikéw i linig kolejowa jest dostosowanie zapisow dla terenu 14.P/U w zakresie dopuszczenia
zabudowy budynkami zamieszkania zbiorowego, a w konsekwencji takze zasad gospodarowania odpadami
w obiektach i dziatalnosciach skierowanych na alternatywne zagospodarowanie odpadéw generujacych
energie cieplng oraz/lub elektryczng , ze wzglgdu na specyfike istniejacej i projektowanej tu zabudowy
produkcyjnej wymagajacej obstugi zabudowag zamieszkania zbiorowego - hotelami pracowniczymi.
W konsekwencji w tresci tekstu planu nie zmieniono obowigzujacych ustalen dla terenéw innych niz teren
14.P/U.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Mlawa dziatki
bedace przedmiotem opracowania przeznaczone sa w planie obowigzujacym pod:

a) zabudowe produkcyjna,

b) ustugi z zakresu handlu o powierzchni sprzedazy do 2 000 m? ustug publicznych, ushug
motoryzacyjnych takich jak warsztaty samochodowe, myjnie samochodowe czy stacje obstugi
1 kontroli pojazdéw, biur i administracji, oraz pozostatych ustug podstawowych,

c) sktady i magazyny,

d) bazy magazynowo transportowe oraz stacje przetadunkowe,

e) dziatalnos¢ rzemieslnicza.

z dopuszczeniem realizacji skierowanych na alternatywne zagospodarowanie odpadow generujgcych
energie cieplng oraz/lub elektryczng zaktady przetwarzania i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych oraz
odpadow pochodzacych z przetwarzania odpadow komunalnych, w tym obiekty do termicznego
przeksztatcania takich odpadow z odzyskiem energii.

Ze wzgledu na fakt, Zze uchwata jest jedynie zmiang tekstu obowigzujacego planu, polegajaca na zmianie
przeznaczenia dopuszczalnego na terenie 14.P/U poprzez dodanie mozliwosci realizacji "zabudowy
budynkami zamieszkania zbiorowego stuzacej obstudze jako zaplecze obiektéw 0 funkcjach wynikajacych
Z przeznaczenia podstawowego terenu, realizowanej pod warunkiem, ze powierzchnia uzytkowa lokali
przeznaczonych dla mieszkalnictwa zbiorowego nie przekroczy 25% tacznej powierzchni uzytkowej
wszystkich budynkoéw realizowanych na dzialce budowlanej” oraz usunigcie w zwiazku z tym
"dopuszczenia realizacji skierowanych na alternatywne zagospodarowanie odpadéw generujacych energic
cieplng oraz/lub elektryczng zaklady przetwarzania i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych oraz
odpadow pochodzacych z przetwarzania odpadow komunalnych, w tym obiekty do termicznego
przeksztalcania takich odpadéw z odzyskiem energii”, zrezygnowano z uszczegdltawiana uzasadnienia
w zakresie obowigzujgcej czesci tekstu i rysunku planu.

Zgodnie zart. 1ust. 2-4, wzwiazku zart. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zmiana planu uwzglednia:

1) zapewnienie udziatlu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, W tym przy uzyciu $srodkow komunikacji elektronicznej — poprzez przeprowadzenie
procedury wyltozenia projektu zmiany planu do publicznego wgladu od .............. o[ I r.

2) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez zapewnienie udzialu
spoteczenstwa w pracach nad zmiang planu (na kazdym etapie procedury byla zapewniona mozliwo$¢
zapoznania si¢ z dokumentacja , obwieszczenia byly publikowane w prasie miejscowej, Biuletynie
Informacji Publicznej oraz na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta).

Zmieniajac zasady zagospodarowania terenu wywazono interes publiczny i interesy prywatne, w tym
uwzgledniajac zgtaszane wnioski i uwagi.



Przeprowadzono analizy:

1) ekonomiczne — opracowano prognoze skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu, analiza
wykazata, ze gmina nie bedzie musiata ponies¢ naktadow na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej (nalezacych do zadan wilasnych gminy) oraz ze nie otrzyma istotnych podatkéw lokalnych
uzyskanych z obszaru objetego zmiang planu w zwigzku z ta zmiang, ze wzglgdu na specyfike
projektowanej zmiany;

2) $rodowiskowe — opracowano prognoze oddziatywania na Srodowisko, wykazujaca, ze planowana
zmiana zasad zagospodarowania terenu 14.P/U nie bedzie powodowata trwatego negatywnego wptywu na
srodowisko, a jednocze$nie przeprowadzono procedurg strategicznej oceny oddziatywania na §rodowisko,
zgodnie z trybem ustawy z 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko.

Sporzadzenie niniejszego planu jest zgodne z wynikami "Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Miasta Mlawa wraz z oceng postepéw w opracowywaniu planow" w zakresie okreslonym
wart. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przyj¢tej
uchwata Rady Miasta Mtawa Nr XL/485/2018 z dnia 27 marca 2018 r.. "Analiza" ta m.in. stwierdza
potrzebe prac nad miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.

Z prognozy skutkoéw finansowych wynika, ze realizacja zmian w planie nie bedzie miata istotnego wptyw
na budzet Gminy w stosunku do planu obowiazujgcego.

Po rozpatrzeniu uwag zlozonych do wylozonego projektu zmiany planu postanowiono o jego
przedtozeniu Radzie Miasta celem uchwalenia.

Reasumujac: obszar objety zmiana planem, polozony w polnocnej czeSci miasta Mlawa, na
polnocny-zachéd od zespoléw mieszkaniowych, obejmujacy w znacznym stopniu tereny
zagospodarowane, w zespole terenéw w ktorych nastepuje staly rozwoj zabudowy produkcyjno-
magazynowo-skladowej, jest szczegolne atrakcyjny do projektowania jej kolejnego uzupelnienia i
rozwoju, w tym dopuszczenia obiektow zamieszkania zbiorowego -hoteli robotniczych. Zmiana
jedynie czesci tekstowej powoduje, ze obowigzujacy rysunek planu pozostaje bez zmian.



