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WSTEP

Zasady i zakres ustalen studium

Studium okresla kierunki polityki przestrzennej w odniesieniu do miasta Mtawy jako
jednostki samorzadowe;j, ale i istotnego ogniwa sieci osadniczej potozonej wokot miasta oraz
istotnego osrodka miejskiego w skali calego wojewddztwa. Polityka rozwoju miasta ma na celu
uksztaltowanie Mtawy jako pelnowartosciowego osrodka miejskiego.

Jako podstawowe kryterium ksztattowania kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
miasta przyjeto stworzenie w Mlawie warunkow przestrzenno-funkcjonalnych i technicznych
umozliwiajacych zbudowanie spojnej przestrzeni 0 zdefiniowanym kosécu strukturalnym,
z wyraznym strefowaniem zespotow gtéwnych funkcji. w oparciu o to kryterium umozliwiajace
wprowadzenie tadu przestrzennego w strukturze przestrzennej miasta, wskazano obszary
predestynowane do wykreowania waznych przestrzeni publicznych (centrum, tereny rozwojowe
o funkcjach produkcyjno — magazynowych i ustugowych, mieszkaniowych i rekreacyjnych)
i okreslono zasady ich wzajemnego komunikacyjnego powigzania i udost¢pniania.

Jako podstawowg zasad¢ tworzenia tadu przestrzennego na terenach zabudowanych
0 dobrym stanie technicznym, przyjeto podejmowanie sukcesywnych przedsigwzigc
adaptacyjnych do nowych potrzeb oraz dzialan modernizacyjnych, bez radykalnych
przeksztatcen ,,duzej skali”. Dla obszaréw zagospodarowanych wadliwie lub ekstensywnie
przyjeto zasade efektywnej aktywizacji przez przeksztalcenia oraz realizacj¢ nowych zatozen
programowo-przestrzennych.

Uznano, Ze racjonalno$¢ struktury przestrzennej miasta powinna wynika¢ z dziatan
porzadkujacych, modernizacyjnych irozwojowych, mozliwych do zrealizowania nie tylko
wskali miasta ale i z wykorzystaniem budzetu Panstwa, jak 1 znaczacych inwestycji
prywatnych. Totez w studium wskazano obszary rozwoju funkcji o istotnym znaczeniu dla
obstugi miasta oraz obszary mogace przyja¢ funkcje i program o znaczeniu regionalnym.

Przyjeto, zZe utrzymanie irozwinigcie wielofunkcyjnego charakteru struktury
przestrzennej miasta, zapewniajagcego nie tylko pelny wachlarz ustug dla ludnosci, ale
I rtOwnoczes$nie otwartego na inwestycje ponadlokalne (co zapewni unikniecie peryferyjnosci)
wymagac¢ bedzie zapewnienia dostgpnosci komunikacyjnej o zasiggu regionalnym i krajowym,
ksztattujacej przestrzenny zasigg wplywdéw wykraczajacy poza granice miasta. Nie ulega
bowiem watpliwosci, ze obszary majace dobre powigzania komunikacyjne ze strukturg sieci
osadniczej wokot miasta 1 catego regionu cieszg si¢ wigkszym zainteresowaniem potencjalnych
inwestoréw ustug komercyjnych oraz zaktadow produkcyjnych o znaczeniu ponadlokalnym.

Uwarunkowania stanowigce zasoby iszanse rozwoju zagospodarowania przestrzennego

miasta:

1) polozenie miasta w znacznej odlegtosci od innych duzych osrodkéw miejskich, na granicy
wojewodztw mazowieckiego 1 warminsko-mazurskiego, jako gtownego osrodka zwigzanej
z miastem sieci osadniczej;




2) znaczne rezerwy obszaréw dla rozwoju zabudowy mieszkaniowej i aktywnos$ci gospodarczej,
3) potozenie miasta na szlakach gtdéwnych powigzan komunikacyjnych:
- kolejowego, Warszawa — Gdansk (linia kolejowe E- 65),
- drogowego, Warszawa — Gdansk (droga krajowa nr 7),
4) dos¢ dobrze rozwinieta sie¢ drog lokalnych,
5) dobry stopien wyposazenia w infrastrukture techniczna,
6) dobry stopien wyposazenia w infrastrukture spoteczna,

7) wystepowanie na obszarze gminy terenow przyrodniczych o znaczeniu lokalnym
I regionalnym stanowiacych Obszar Chronionego Krajobrazu,

8) wzrost aktywnosci inwestycyjnej w ostatnich latach, wtym powstanie duzej dzielnicy
przemystowe;.

Uwarunkowania stanowigce slabe strony zagospodarowania przestrzennego miasta:

1) stabo rozwiniety uktad drogowy w rejonie dzielnicy przemystowej oraz brak dogodnego
polaczenia dla samochodow cigzarowych dzielnicy przemystowej z droga krajowa nr 7,

2) dysproporcje w rozwoju sieci  kanalizacyjnej w stosunku do zrealizowanej  sieci
wodociggowej oraz stabsze wyposazenie w infrastrukturg zachodniej czgéci miasta,

3) zdegradowana zabudowa w centrum miasta na dawnych terenach przemystowych w rejonie
d. zaktadow mleczarskich i migsnych,

4) rozproszenie zabudowy na terenach dawnych wsi, co powoduje zwigkszenie naktadow
na rozwdj infrastruktury.

Cele rozwoju miasta

Za nadrzedny, zasadniczy cel rozwoju i przeksztalcen struktury przestrzennej miasta
uznano wykreowanie Miawy na znaczacy osrodek ustugowo-gospodarczo-turystyczny
wojewodztwa mazowieckiego. Nowa wizja miasta ma przyciggna¢ do niego inwestorow

strategicznych oraz zatrzymac¢ w miescie jego mieszkancow.

Cele strategiczne to:
= zwigkszenie atrakcyjnosci Miawy dla lokalizacji ré6znych form biznesu, w szczegdlnosci
gospodarki opartej na inwestycjach ponadlokalnych, co spowoduje powstanie nowych miejsc
pracy w ustugach, produkcji, biurach oraz w handlu, a w efekcie aktywizacje mieszkancow
do podejmowania wlasnych dziatalno$ci na terenie miasta oraz wzrost aktywnoS$ci
ekonomicznej mieszkancoéw a takze wzrost dochodow Milawy, wzrost kapitatu firm, wzrost

zatrudniania | wynagrodzen, zwiekszenie dywersyfikacji miejsc pracy w miescie,

. zwiekszenie dostepnosci Mlawy w skali regionu przez rozwoéj systemow komunikacji
I transportu,
. stworzenie przyjaznej i atrakcyjnej przestrzeni dla obecnych i przysztych mieszkancow

miasta, poprzez rewitalizacje i modernizacje istniejacych oraz realizacje nowych zespotow
mieszkaniowych, a w efekcie zatrzymanie mieszkancéw w miescie 1 przyciggniecie nowych
mieszkancow do miasta, poprawa salda migracji, wzrost liczby mieszkancéw w wieku 25-35
lat,




zwiekszenie atrakcyjnosci centralnej strefy miasta, w tym zwiekszenie liczby lokali
I powierzchni uzytkowych pod dziatalno$¢ gospodarcza w centrum Miasta, modernizacja
przestrzeni publicznych miasta, zwigkszenie oferty kulturalnej w strefie centralnej,

zwickszenie zasobow budownictwa komunalnego dla racjonalnej i samodzielnej polityki
mieszkaniowej zwigzanej z potrzebami wspolnoty samorzadowe;,

wykorzystanie waloréw przyrodniczych w miescie.

Proponowane kierunki zmian to w pierwszym rzgdzie:

udostepnianie terenow dla lokalizacji inwestycji o znaczeniu strategicznym dla miasta

i regionu (m.in. dworca kolejowego zintegrowanego z dworcem autobusowym w rejonie

obecnego przystanku osobowego PKP) ktéore zapewnig - poprzez przeksztalcenia,

rehabilitacjc lub wprowadzanie nowego zagospodarowania - Wysoki standard
zagospodarowania na terenach obecnie niewykorzystanych i niezagospodarowanych,

0 duzym potencjale rozwojowym; shuzy¢ temu powinny aktywne dzialania wtadz miasta na

rzecz pozyskania mocnego Kapitatu inwestujacego,

odbudowa i ksztattowanie przestrzeni publicznych decydujacych o percepcji przestrzeni

miasta, w tym przede wszystkim:

- nadanie waznym drogom, spinajagcym strukture przestrzenng miasta 1 wprowadzajacych
ruch zewnetrzny, charakteru reprezentacyjnych ulic miejskich,

- stworzenie wyraznego ciggu o atrakcyjnym programie uslugowo-kulturalnym, taczacego
centralng cze$¢ miasta z projektowanym portem zintegrowanej komunikacji zbiorowej
dalekobieznej (kolej, autobus),

- zbudowanie wyraznych ciaggow 0 charakterze spacerowym na kanwie ulic
wyprowadzajacych w kierunku terenow rekreacyjnych,

zbudowanie droznego 1Sprawnego systemu transportowego w powigzaniu z Systemem
zewnetrznym, umozliwiajagcego udostepnianie obszarow miasta dla powigzan o znaczeniu
regionalnym i dla potaczen dalekiego zasiggu - poprzez realizacj¢ Zachodniej Obwodnicy
Miasta, budowe nowej Wschodniej Obwodnicy w przebiegu drogi krajowej nr 7
w parametrach drogi ekspresowej (droga S7),
rozbudowa infrastruktury technicznej warunkujaca aktywne zagospodarowywanie terendw
bedacych obecnie poza zasiggiem obshlugi istniejacych sieci, zwlaszcza nowych terendéw
inwestycyjnych potozonych pomigdzy Wschodnig i Zachodnig Obwodnica,
aktywna ochrona $rodowiska przyrodniczego i kulturowego wigzaca si¢ z ich ekonomicznym
wykorzystaniem, w tym utrzymanie i podkreslenie waloréw przyrodniczych miasta —
terend6w parkowych i zespotow leSno-rolnych, strefy zwigzanej z projektowanym
zbiornikiem retencyjnym na poéinocy Mtawy, oraz utrzymanie i rozbudowa lokalnych ciaggow
spinajacych jednostkowe tereny zieleni miejskiej, wyprowadzonych w kierunku terendéw
otwartych,

uporzadkowanie i rewitalizacje istniejagcych zespotéw zabudowy wielorodzinnej ,

rozwo0j zasobow mieszkaniowych poprzez:

- rewaloryzacje zespotdéw mieszkaniowych w zabudowie 0 wartosciach kulturowych,




- rozwdj nowych terenéw mieszkaniowych w zabudowie jedno- i wielorodzinnej o wysokim
standardzie.

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej miasta oraz w przeznaczeniu terenow, W tym
wynikajace z audytu krajobrazowego

Z powodu braku opracowanego audytu krajobrazowego kierunki zmian w strukturze

przestrzennej miasta okreslono na podstawie pozostatych analiz.

1.1. Kierunki rozwoju przestrzennego miasta

Mtawa w obecnych granicach administracyjnych stanowi organizm miejski 0 dosy¢
skomplikowanej imato czytelnej strukturze funkcjonalnej. Szczegodlnie niepokojace
sg przeksztalcenia funkcjonalno - przestrzenne w rejonie dawnych d. zaktadow mleczarskich
I migsnych, gdzie mieszaja si¢ funkcje mieszkaniowe i produkcyjne. z kolei brak w petni
rozbudowanego uktadu komunikacyjnego powoduje, ze cigzki transport pomiedzy dzielnica
przemystowa a drogg krajowa nr 7 nadal w czgsci odbywa si¢ przez tereny $srodmiescia miasta.
Zaznacza si¢ tez wyrazna dyspersja nowych inwestycji, co poteguje zjawisko chaosu
przestrzennego.

Obecna struktura przestrzenna miasta jest wynikiem nawarstwien z ré6znych okresow
| oparta jest na ukltadzie promienistym w stosunku do historycznego centrum z zachowanymi
przebiegami dawnych drég tranzytowych.

Zbudowana w latach 70-tych obwodnica wschodnia miasta (DK nr 7) zahamowata nieco
ekspansj¢ zainwestowania w Kierunku wschodnim a po przeniesieniu jej funkcji drogi krajowej
na nowo projektowang Obwodnice Wschodnig (Droge S7) jej obecny $lad stanie si¢ jedna
z glownych ulic miejskich, natomiast nowa obwodowa trasa ekspresowa stanowi¢ bedzie istotng
barier¢ wschodnig rozwoju miasta, poza ktorag rozwing si¢ tylko zespoly zabudowy
mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej wzdhuz drog wylotowych.

Bariere zachodnig w rozwoju zagospodarowania przestrzennego stanowita do niedawna
linia kolejowa. Jednakze istniejace juz zainwestowanie po zachodniej stronie kolei, dobre
powigzania komunikacyjne, tatwo$¢ uzbrojenia inzynieryjnego oraz planowany przebieg
Obwodnicy Zachodniej iniedawno zrealizowana modernizacja linii kolejowej z budowsa
wiaduktéw drogowych powoduja, ze tereny te stanowig rezerwe dla przestrzennego rozwoju
miasta i w szybkim tempie si¢ zabudowuja, zwltaszcza w potnocnej czesci.

Struktura funkcjonalno-przestrzenna miasta wymaga rekompozycji pod katem nadania jej
rozpoznawalnych cech, harmonii krajobrazowej, ciagtosci przestrzennej i charakteru miejskosci.
Powinna ona wynika¢ - jak wspomniano wczesniej - 2z dziatan porzadkujacych,
modernizacyjnych i rozwojowych. Muszg one objaé w pierwszym rzedzie te obszary, ktorych
uporzadkowanie zagospodarowania spowoduje nadanie przestrzeni Mlawy charakteru na miare
znaczacego osrodka powiatowego.

Dotyczy to wigc w pierwszym rzgdzie najwazniejszych przestrzeni publicznych
stanowiacych ,,elementy krystalizujace”, a wigc:




= centrum iciggu ulicy Sienkiewicza — Mariacka - projektowany zintegrowany dworzec
komunikacji dalekobieznej,

= obszarow objetych strefami ochrony konserwatorskiej znaczacych ze wzgledu
na eksponowane potozenie i istniejace zagospodarowanie o wartosciach kulturowych,

= przestrzeni zawartych w liniach rozgraniczajacych tras ukladu podstawowego, ktorych
zagospodarowanie - ze wzgledu na masowo$¢ uzytkowania ich przestrzeni - sta¢ si¢ moze
swoista wizytowka-reklamg miasta. Nalezaloby wigc roéwniez ite przestrzenie
podporzadkowaé regulom projektowania urbanistycznego, zwlaszcza z uwzglednieniem
szczegdtowych zasad dotyczacych realizacji o$wietlenia, ciggow rowerowych i pieszych,
nasadzen szpaleréw zieleni i zasad lokalizacji reklam.

Waznym elementem dziatan porzadkujacych bedzie rehabilitacja istniejacych zespolow
zabudowy mieszkaniowe] przez  podjecie dziatan zwigzanych z modernizacja i sanacja
zabudowy mieszkaniowej szczegdlnie w rejonie srédmiescia. Zabudowa bedzie utrzymana
w skali i tradycji miejsca.

Przy zalozeniu zapewnienia standardu 1 mieszkanie / rodzing, niezbedna tez bedzie
realizacja nowych mieszkan w réznych formach zabudowy. Racjonalne formowanie zabudowy
mieszkaniowej miasta powinno przebiega¢ w taki sposob aby blizej centrum byly realizowane
zespoly mieszkaniowe o wigkszej intensywno$ci zabudowy za§ zabudowa mniej intensywna
w rejonach peryferyjnych.

Ze wzgledu na obecny charakter zatrudnienia w miescie i dotychczasowe tendencje
rozwoju, przewiduje si¢, ze zmiany struktury zatrudnienia w przysztosci dotyczy¢ beda wzrostu
liczby ludnosci pracujacej w tych ustugach, ktore rozwijaja si¢ ze wzgledu na korzystne
potozenie komunikacyjne miasta i W rzemiosle produkcyjnym.

Warunkiem prawidlowego zrownowazonego r0ozwoju organizmu miejskiego jest
réwnoczesne powigkszanie bazy dla dziatalnosci gospodarczej, czyli przyrost odpowiednio
urzadzonych terendw, na ktorych dziatalno$¢ ta bedzie sie realizowa¢ oraz przyrost terenow dla
zaplecza technicznego obstugujacego te dzialalnos¢.

W celu zabezpieczenia mozliwosci rozwoju dzialalnosci gospodarczej przewiduje si¢ -
oprocz adaptacji terenow przemyslowych - wyznaczenie nowych obszarow w zachodniej
I potudniowej oraz péinocnej czgéci miasta.

Przewiduje si¢ dalszy rozwoj funkcji rekreacyjnych dla potrzeb mieszkancow miasta
w oparciu o walory przyrodnicze i krajobrazowe terenu z uwzglednieniem wymogéw ochrony
srodowiska.

Funkcje¢ terenéw rekreacyjnych spetnia¢ beda:

parki miejskie i zielence,

lasy potozone w potnocnej czesci miasta,

tereny rekreacyjno sportowe wyposazone w urzadzenia jak: hale sportowe, baseny, boiska,
place zabaw itp.,

e ciagi zieleni wzdluz rzeki Seracz i innych ciekd6w wodnych powigzane z ciggami pieszymi
i rowerowymi,




e nasadzenie szpaleréw i alej stanowiagce powigzania przyrodnicze z Lasem Mtawskim,
e system Sciezek rowerowych,

o zespoty ogrodkéw dziatkowych,

e projektowany zbiornik retencyjny wraz z otoczeniem na rzece Mtawce,

system tras turystycznych powigzanych z Lasem Miawskim i systemem schronéw bojowych
linii obronnej 1939r.

Istotnym elementem zagospodarowania rekreacyjnego moze by¢ tez projektowany jako
turystyczny, szlak zabytkowej kolejki waskotorowej Mtawa-Przasnysz-Krasne-Makow
Mazowiecki.

1.2. Przestrzenie publiczne, obszary i inwestycje strategiczne dla miasta i regionu
W obszarze miasta najwyzsza range wsrdod ksztaltowanych przestrzeni publicznych
powinny uzyskac:

= obszar centrum miasta - obszar (1) - ksztaltowany w centralnej cze$ci Mlawy, zamykajacy
si¢ wgranicach strefy ochrony konserwatorskiej irozwijajacy si¢ w Kkierunku
projektowanego zintegrowanego dworca kolejowego i autobusowego;

= zintegrowany dworzec kolejowy i autobusowy - obszar (2) - wyznaczony w centralno —
zachodnim rejonie miasta, zlokalizowany w nawigzaniu do sgsiadujacych funkcji
srddmiejskich  oraz  istniejacej linii  kolejowej -z mozliwoscia  lokalizacji
wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2.000m?.

= obszar zespotu rekreacyjno-mieszkaniowego - obszar (3) - ksztaltowany w potnocnej czesci
miasta, w oparciu o projektowany zbiornik retencyjno-rekreacyjny,

Istotnymi rejonami w strukturze miasta stang si¢ rOwniez obszary przeznaczone dla realizacji

inwestycji gospodarczych o znaczeniu ogoélnomiejskim i regionalnym

» obszar potozony w sasiedztwie zakltadow LG - obszar (4) — przeznaczony dla rozwoju
funkcji produkcyjnych i ustugowych,

» obszar rozwoju nowych funkcji ustugowych i produkcyjnych — obszar (5) — wskazany
w potudniowo — zachodniej czgsci miasta, W bezposrednim sgsiedztwie Zachodniej
Obwodnicy Mtawy,

= tereny potozone w sasiedztwie obecnej drogi krajowej Nr 7, pomiedzy jej obecnym $ladem
a projektowana wschodnig obwodnicg - obszary (6) — wskazane jako miejsca rozwoju
funkcji  ustugowych  iprodukcyjno —  ustugowych  zmozliwoscia  lokalizacji
wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000m?.

Wiodacymi inwestycjami o charakterze strategicznym beda nastgpujace inwestycje
komunikacyjne:

. realizacja Zachodniej Obwodnicy Mtawy (w skrocie ZOM) w ciagu drogi wojewodzkiej
nr 544,

. realizacja Wschodniej Obwodnicy w nowym przebiegu obwodnicy obecnej drogi
krajowej Nr 7 (droga S7),

. powigzanie miasta znowo projektowang drogg Nr7 za pomoca weztéw drogowych
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(z ZOM, poza obszarem miasta, i z drogg 544),

. lokalizacja zintegrowanego dworca kolejowo-autobusowego w rejonie obecnego
przystanku pasazerskiego Mtawa Miasto (przy wybudowanej przez w 2018r. Alei Sw.
Wojciecha),

. powigzanie obecnego Centrum miasta z projektowanym dworcem kolejowo-

autobusowym ciggiem komunikacyjnym o charakterze spacerowym z sgsiedztwem ustug
handlowych i rekreacyjnych,
Inna z waznych inwestycji, realizacja trzech nowych wiaduktow drogowych nad linig kolejowa
E- 65 w rejonach:
- dworca zintegrowanego (Wiadukt Szrenski)
- ul. Pitsudskiego — Zurominskiej (Wiadukt Rypinski)
- ul. Gdynskiej — dzielnica przemystowa (Wiadukt Mazurski)
zostala zrealizowana i1wyraznie usprawnita ruch na kierunku wschéd-zachéd wewnatrz
miasta.

2. Kierunki iwskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, w tym
tereny wylaczone spod zabudowy

Przeprowadzone w ramach prac nad projektem zmiany studium analizy oparte na:

= diagnozie stanu istniejgcego,

= analizie uwarunkowan,

= okre$leniu trendow rozwojowych miasta,

* przebadaniu chlonnosci terenow,

» analizie poréownawczej funkcjonowania planu ogodlnego miasta z 1997r. oraz studium
uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta uchwalonego w 2002r.

pozwolity okresli¢ kierunki rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta.
Przyjeto ze:

= tereny gtownego zainwestowania miejskiego znajda si¢ w obszarze pomigdzy projektowang
Obwodnicg Zachodnig i projektowang Obwodnica Wschodniag (nowa droga S7) oraz
terenami rekreacyjnymi na pétnocnym krancu miasta,

* tereny centrum rozwing si¢ w kierunku nowo projektowanego zintegrowanego dworca
kolejowego i autobusowego, w uktadzie wschod zachdd,

= zabezpieczenie przysztego rozwoju miasta w zakresie dziatalno$ci gospodarczej w miarg
wystepowania potrzeb inwestycyjnych poza obszarem obecnego zainwestowania, stanowi¢
beda tereny pomiedzy linig kolejowa a projektowang regionalng obwodnicg po zachodnim
skraju miasta i tereny za zachodnig obwodnicg oraz tereny w potudniowej czesci miasta,

= 7 terenu miasta bgdzie catkowicie wyeliminowany ruch tranzytowy poprzez przebudowe
drogi ekspresowej i budowe obwodnicy zachodniej, atakze, czg¢éciowo, poprzez budowe

dwoch obwodnic potnocnych (wewngtrznej, zrealizowanej na przedpolu Lasu Miawskiego -
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wylacznie dla obstugi ruchu samochodéw osobowych oraz zewnetrznej, biegnacej przez
ul. Krajewo do pétnocnej dzielnicy przemystowe;j),

glowne tereny rekreacyjne rozwing si¢ w poinocnej czgsci miasta (w oparciu 0 MOSIR i Las
Mtawski) oraz nad projektowanym zalewem na rzece Mtawce.

2.1. Struktura funkcjonalna miasta

Studium ustala podzial miasta na strefy funkcjonalno — przestrzenne o wspdlnych

zasadach zabudowy i zagospodarowania terenéow, wskazujac dla poszczegdlnych stref takze
podstawowe parametry zabudowy. Precyzyjne ustalenia wysoko$ciowe znajdowa¢ si¢ bedg w planach

miejscowych, ktore moga wskaza¢ w mieScie takze obiekty wyzsze (dominanty), przy czym

rozmieszczanie dominant na kazdym narozniku kwartatlow uznaje si¢ za zdecydowanie niewlasciwy

sposob kompozycji krajobrazu miasta. Takze doktadne powierzchnie dziatek budowlanych okresla plany

miejscowe, Studium wskazuje tutaj jedynie kierunek dziatan, ktore doprowadzi¢ majg do powstania

zespotu intensywnej zabudowy $rodmiescia miasta i bardziej ekstensywnych zespotow obrzeznych.

Przyjeto nastepujacy podziat na strefy:
strefa Srodmiejska C — wskazana dla utrzymania i rozwoju funkcji ushugowych o znaczeniu
ponadlokalnym (regionalnym) oraz lokalnym (miejskim i dzielnicowym) oraz dla utrzymania
I rozwoju funkcji mieszkaniowej intensywnej, wielorodzinnej, z dopuszczeniem zachowania
I uzupehienia istniejacych zespotow zabudowy jednorodzinnej;
generalng zasadg ksztattowania tego zespotu jest nie przekraczanie zabudowq wysokosci:
— 18,0m dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i usfugowej, z dopuszczeniem
lokalnych dominant i zwyzek zabudowy do 21 m o powierzchni rzutu tych zwyzek
I dominant nie wigkszej niz 35 % powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej
— 12,0m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy to:
—  2,0dla zabudowy ustugowej,
— 1,5 dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
— 0,5 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
z dopuszczeniem wigkszych wskaznikdw w rejonach wskazanych pod realizacje
ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? ustalanych
indywidualnie w planach miejscowych, jednakze to przekroczenie nie moze by¢
wieksze niz dwukrotno$¢ w/w wskaznikow;
strefa uslugowo-mieszkaniowa U/M - wskazana dla utrzymania irozwoju funkcji
ustugowo — mieszkaniowych, w ktorej wskazana jest lokalizacja zabudowy ustugowe;j
nieucigzliwej (o znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym) i mieszkaniowej wielorodzinnej;
dopuszczona jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o maksymalnej powierzchni
dziatki 800m?; maksymalna wysokosé¢ zabudowy w obszarach U/M to:
— 18m W rejonie Srodmiejskim, tj. sgsiedztwie obszarow C i 15m na pozostalym
obszarze — dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej,
— 12,0m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
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maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy to:
— 1,5 dla zabudowy ustugowej,
— 1,0 do 1,5 dla zabudowy wielorodzinnej, w zaleznosci od stref wysokosciowych,
— 0,5 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
dla terenow mieszkaniowych minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej
powinien wynosic¢ okoto 30%, z wyjgtkiem obszarow juz intensywniej zagospodarowanych,
strefa mieszkaniowo-ustugowa M/U — wskazana dla utrzymania irozwoju funkcji
mieszkaniowych i ustugowych, w ktorej wskazana jest lokalizacja zabudowy uslugowej
nieucigzliwej (o znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym) i mieszkaniowej wielorodzinnej;
dopuszczona jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o maksymalnej  powierzchni
dziatki 800m?, maksymalna wysoko$¢ zabudowy w obszarach M/U: to 15m w rejonie
$rodmiejskim i 12m na zewnatrz Wschodniej i Zachodniej Obwodnicy;
— 15m W rejonie srodmiejskim i 12m na zewngtrz Wschodniej i Zachodniej
Obwodnicy - dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i usfugowej,
— 12,0m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy to:
— 1,2 dla zabudowy ustugowej,
— 1,0 do 1.2 dla zabudowy wielorodzinnej, w zaleznosci od stref wysokosciowych,
— 0,5 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
dla terenow mieszkaniowych minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej
powinien wynosic okoto 30%, z wyjqtkiem obszarow juz intensywniej zagospodarowanych,
strefa mieszkaniowa M - mieszkalnictwa ekstensywnego — w ktorej mozliwa jest
lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej ,kilkurodzinnej” (do 6-iu lokali w budynku); dopuszczona jest lokalizacja
ustug podstawowych nieucigzliwych 0 znaczeniu lokalnym, zaréwno publicznych jak
I komercyjnych; minimalna powierzchnia nowej dziatki budowlanej w zabudowie jedno-
i kilkurodzinnej powinna wynosi¢ od 400m? w bezposrednim sgsiedztwie centrum miasta
do 800m? w czesci zachodniej i 1200m? w czesci potnocnej miasta;
maksymalna wysokos¢ zabudowy w obszarach M to 15m w rejonie srodmiejskim i 12m
na zewnqtrz Wschodniej i Zachodniej Obwodnicy oraz w czesci pétnocnej miasta;
dla terenow mieszkaniowych minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie
czynnej powinien wynosic¢ okoto 30% dla zabudowy wielorodzinnej, 40% dla zabudowy
jednorodzinnej, z wyjgtkiem obszarow juz intensywniej zagospodarowanych;
strefa dzialalnoS$ci gospodarczej z zakresu ustug— U — w ktorej ustala si¢ realizacje funkcji
ustugowych z dopuszczeniem funkcji magazynowo — sktadowych;
maksymalna wysokos¢ zabudowy w obszarach U to 15m w rejonie srodmiejskim i 12m
na zewngtrz Zachodniej Obwodnicy;
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy to 1,0;
strefa dzialalnos$ci gospodarczej z zakresu uslug i produkcji — U/P — w ktorej ustala si¢
realizacje funkcji ustugowych i magazynowo — skladowych oraz funkcji produkcyjnych
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0 ucigzliwosci ograniczonej do granic dziatek inwestycyjnych; czg$¢ obszarow U/P
potozonych pomiedzy obecng droga krajowag nr 7, a projektowang Wschodnig Obwodnicg
(droga S7) wskazano jako rejony kompleksowych przeksztatcen;

generalnie wysokos¢ zabudowy nie powinna przekraczac 18, m, przy czym dopuszcza sie

odstepstwa w planach miejscowych od tej zasady, w zaleznosci od przewidywanych

potrzeb technologicznych - w takich sytuacjach maksymalna wysokosé zabudowy nie
moze jednakze przekroczy¢ 30m na fragmentach nie przekraczajacych 40% powierzchni
zabudowy na kazdej dzialce budowlanej;
= strefa technicznej obslugi miasta - TT - w ktorej zaklada si¢ lokalizacje zabudowy
| urzadzen zwigzanych z infrastrukturg techniczng i komunikacyjng miasta, w tym dopuszcza
si¢ rozbudowe instalacji sktadowiska odpadoéw istniejacego w Uniszkach-Cegielni
I czgsciowo w Krajewie;
= strefa uslug rekreacji - UR — w ktoérej zaklada sie¢ realizacje¢ obiektow zwigzanych
z rekreacja i wypoczynkiem oraz obiektow kultury; dopuszcza si¢ realizacje ustug nauki;
maksymalna wysokos¢ zabudowy w obszarach U to 15m w rejonie srodmiejskim i 12m
na zewngtrz Potnocnej Obwodnicy;
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy to 1,0,
= strefa laséw — ZL — na ktorej ustala si¢ zachowanie istniejacych lasow oraz dolesienia;
= strefa dolesien — ZL D — na ktorej ustala si¢ dolesienia;
= strefa zieleni urzadzonej o charakterze niepublicznym ZU - dla ktorej ustala sig¢
obowiazek zagospodarowania zielenia, z mozliwosciag wprowadzenia zabudowy kubaturowe;j
0 wielkosci ograniczonej do 50 m? na jeden obiekt;

= strefa zieleni naturalnej ipél uprawnych — R/ZN — w ktoérej ustala si¢ zachowanie
I ochrong istniejacej zieleni, zarowno wysokiej jak i niskiej, oraz pol uprawnych z zakazem
wprowadzania zabudowy;

= strefa rolniczej przestrzeni produkcyjnej R — dla ktorej wprowadza si¢ zachowanie
I rozwoj funkcji rolniczych bez prawa wprowadzania zabudowy kubaturowe;;

= tereny pochowku - ZC - przeznaczona do lokalizacji cmentarzy oraz obiektow i urzadzen
towarzyszacych;

* tereny wod otwartych - w - przeznaczone do zachowania i powigkszania terenow wod
powierzchniowych.

Granice stref funkcjonalno-przestrzennych oraz przebieg projektowanych linii
komunikacyjnych i1 ich parametry majq charakter przyblizony. Dokiadne ustalenia zostang
rozstrzygniete w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Na terenach zainwestowanych ustala sie zasade zachowania istniejgcych budynkow i ich
funkcji z mozliwosciq ich adaptacji, przy czym dla rejonéw kompleksowych przeksztatcen
obowiqzujq zapisy rozdzialu 14.

Tereny stref funkcjonalno-przestrzennych wskazane na planszy wydzielen funkcjonalno —
przestrzennych jako rezerwowe powinny by¢ zagospodarowywane w drugiej kolejnosci.
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2.2. Obiekty handlowe, w tym o powierzchni sprzedaziy powyzej 2000m?
W Studium przyjeto nastgpujace zasady lokalizacji obiektow handlowych w miescie:
= obiekty handlu w formie ciggow handlowych w parterach budynkow o innych funkcjach
I obudowujacych przestrzenie publiczne - na obszarze funkcjonalnego $rdédmiescia (czyli
w obrebie strefy C) oraz w innych zespotach zabudowy wielorodzinnej,
= obiekty handlu w formie samodzielnych pojedynczych obiektow o powierzchni do 2 000m?
powierzchni sprzedazy, o swobodnej lokalizacji,
= obiekty handlu w formie wielkopowierzchniowych i wielofunkcyjnych centrow handlowo —
ushugowo-kulturalno-rozrywkowych, w tym o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?:
— prawie caly obszar potozony pomigdzy obecnym przebiegiem drogi krajowej nr 7
a projektowanym przebiegiem drogi ekspresowej S7 — zgodnie z zatgcznikami
graficznymi,
— rejon zintegrowanego dworca kolejowego i autobusowego,
— rejon ulicy Targowej,
— rejon ulicy Napoleonskie;j.
Dopuszcza si¢ organizacje handlu w formie targowisk miejskich, lokalizowanych
okresowo w przestrzeniach placow miejskich.
Obowigzuje zasada dostosowania wielkoSci 1oprawy architektonicznej obiektow
handlowych do charakteru zabudowy sasiadujacej, ze szczegdlng dbatoscia o te zalezno$ci
w strefach ochrony konserwatorskiej.

2.3. Kierunki rozwoju zasobow mieszkaniowych
Studium zaktada nastepujace zasady i wskazniki rozwoju mieszkalnictwa do roku 2030:
» stopniowa likwidacj¢ substandardowych zasobow mieszkaniowych, realizowang w procesie
rewitalizacji terenow $rodmiejskich,
= rewitalizacj¢ terendéw zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinne; powstaltej przed 1990
rokiem,
» przeciwdziatanie rozpraszaniu zabudowy mieszkaniowe] jako zjawiska niekorzystnego
Z punktu widzenia wyposazenia terenow w infrastrukture techniczng poprzez:
- wypetnienie zabudowg istniejgcych struktur przestrzennych,
- przyjecie nadrz¢dnej zasady rownoleglej realizacji infrastruktury technicznej przy
uruchamianiu nowych terenéw zabudowy mieszkaniowe;.
= podniesienie znaczenia budownictwa jednorodzinnego, w tym ekstensywnego, w rejonach
peryferyjnych,
= osiggniecie wskaznika 43,3 m? powierzchni uzytkowej mieszkania/osobe jako docelowg
warto$¢ przecietng dla miasta.
Przewiduje si¢ zainwestowanie wolnych dzialek w obrebie istniejagcych osiedli zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, przy czym dogeszczenie nowymi budynkami
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osiedli zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej powinno si¢ odbywa¢ na podstawie
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Zasadniczy wzrost zasobéw mieszkaniowych nastgpi na nowych obszarach M, M/U oraz
U/M. Studium dzieli te obszary na do zagospodarowania w pierwszej i w drugiej kolejnosci
(rezerwy terenowe). Podziat ten ma na celu uniknigcie sytuacji, w ktérej znaczne nowe obszary
rozwojowe wymagac bedg realizacji infrastruktury technicznej do obstugi skrajnie ekstensywnej
zabudowy.

W obecnej wersji realizacji zapisOw Studium umozliwi wzrost liczby ludnosci Mtawy
0 okoto 7,4 tys. nowych mieszkancow w perspektywie kolejnych 30 lat.

2.4. Kierunki rozwoju infrastruktury spolecznej

Wzrost ludnos$ci pociggnie za sobg réwniez wigksze zapotrzebowanie na infrastrukture
spoteczng. Jednym z glownych celow polityki przestrzennej Studium jest tworzenie warunkow
dla uzyskiwania wlasciwych wskaznikéw dostgpu do infrastruktury spotecznej zaréwno
na terenach nowej zabudowy mieszkaniowej, jak i w istniejacej tkance miejskie;j.

Studium ustala, ze ustugi podstawowe publiczne i komercyjne istotne dla codziennego
zycia mieszkancow, takie jak handel, kultura, gastronomia irzemiosto bytowe, beda
wprowadzane uzupetniajagco w zabudowie istniejacej (w szczegdlnosci dotyczy to osiedli
zabudowy wielorodzinnej wielkoptytowej), a w nowych osiedlach — powstawac bedg roéwnolegle

z zabudowa mieszkaniowa.

Oswiata
Studium zaktada nast¢pujace wskazniki dla placowek oswiatowych liczone do ilosci
mieszkancow:
= 1 przedszkole / 5-6 tys. mieszkancow
» ] szkota podstawowa / 5 — 8 tys. mieszkancow
= [ szkota ponadgimnazjalna / 8 — 25 tys. mieszkancow

Zdrowie i pomoc spoleczna

Wskazniki dla placéwek podstawowej opieki zdrowotne;j:
= 1 lekarz rodzinny lub lekarz podstawowej opieki zdrowotnej / 2,0 — 2,5 tys. mieszkancow
= | lekarz pediatra / 1,5 tys. mieszkancow
» 1 pielegniarka §rodowiskowa / 2,5 tys. mieszkancow
Studium zaktada, ze docelowa wielko$¢ miasta bedzie wymagata realizacji co najmniej
2 nowych, samodzielnych przychodni rejonowych badz 3-5 mniejszych, niepublicznych
zakladow opieki zdrowotnej leczacych w ramach kontraktow z NFZ. Docelowo niezbedna

bedzie rowniez rozbudowa szpitala miejskiego.

Sport i rekreacja

Studium ustala docelowe osiggnigcie w miescie nastepujacych wskaznikow::
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= 15 m? zieleni urzadzonej / mieszkanca,
= 35— 40 m? zieleni rekreacyjnej / mieszkanca,
= 57 m?terendw sportu i rekreacji / mieszkanca,
» 1 boisko sportowe / 3000 — 5000 mieszkancow,
= | plywalnia kryta / 30 000 - 40 000 mieszkancow,
Studium =zaklada stopniowg realizacj¢ obiektow i terendw sportu irekreacji wraz
ze wzrostem liczby ludnosci w miescie. Szczegdtowe lokalizacje ustalajg plany miejscowe.
Podstawowe obiekty rekreacji przydomowej takie jak boiska oraz place do gier i zabaw
dla dzieci i mtodziezy nalezy realizowa¢ w osiedlach zabudowy mieszkaniowej, zardbwno jedno-
jak i wielorodzinnej.

Kultura

Studium zaklada realizacje nowych obiektow kultury zaréwno w strefie srodmiescia jak
i w ramach nowych terenow inwestycyjnych, gtéwnie w strefie lokalizacji duzych obiektow
wielofunkcyjnych. Plany miejscowe wskazag mozliwos¢ realizacji takich obiektow,
najprawdopodobniej w formie dopuszczen.

3. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu
kulturowego
Ochrona zasobow Srodowiska przyrodniczego jest szansa i $rodkiem jakosciowego
rozwoju Mtawy. Przyjeto zasad¢ gospodarowania zasobami Srodowiska zapewniajaca
zrOwnowazony rozwd@j miasta oraz wyzszg jako$¢ zycia mieszkancow. Zatozono wigkszg
atrakcyjno$¢ turystyczng Mtiawy, przy jednoczesnym zabezpieczeniu waloréw S$rodowiska
przyrodniczego dla przysztych pokolen.

3.1. Zasoby waod podziemnych i powierzchniowych
Poprawa obecnej jakosci wod podziemnych i ptynacych do poziomu uzyskania wod

0 bardzo dobrej i dobrej jakosci (klasa Ia iIb), oraz zapewnienie odtwarzalnosci ich zasobow

wymaga podjecia dziatan polegajacych na:

= $cistym przestrzeganiu zasady rownoleglego uzbrajania terenéw pod zabudowe
w infrastrukture techniczng, stuzaca ochronie §rodowiska (w tym szczegélnie jednoczesne,
obowigzkowe wprowadzenie kanalizacji sanitarnej, likwidacja zbiornikow bezodptywowych
na nieczystosci ciekte),

= ograniczaniu ieliminowaniu wykorzystania wod podziemnych do celéw innych niz
zaopatrzenie ludnos$ci w wodg pitng i stosowanie do celow technologicznych,

= zwigkszeniu skuteczno$ci ochrony zasobow wod podziemnych przed ilosciows i jako$ciowa
degradacja na skutek nadmiernego eksploatowania, przenikania zanieczyszczen
z powierzchni ziemi w szczegdlnos$ci z terendw zurbanizowanych,

» eliminacji zrzutéw nieoczyszczonych lub oczyszczonych niewystarczajaco Sciekow
(komunalnych i przemystowych) do wod otwartych,
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» zwigkszaniu retencji gruntowej poprzez tworzenie, w Miar¢ mozliwosci, zbiornikow
retencyjnych dla wod opadowych, oraz poprzez dazenie do zachowania jak najwigkszej
ilo$ci powierzchni nieutwardzonych,

= zachowaniu, z wyjatkiem uzasadnionych przypadkow, istniejacych ciekow wodnych jako
otwartych,

= ochronie wod przed zanieczyszczeniami pochodzgcymi ze zrodet rolniczych (azotany),

» ochronie obrzezy zbiornikéw wodnych, rzek i ciekow przed grodzeniem i zabudowa poprzez
pozostawianie pasa terenu — bufora zieleni, jako niezbgdnego filtra biologicznego,

» zakazie lokalizowania na obszarze 25-letniej wymiany wody w warstwie |l poziomu
wodonosnego duzych ferm hodowlanych, nowych zakladow przemystowych zwigzanych
z produkcja lub przetwarzaniem szkodliwych $rodkéw chemicznych oraz cmentarzy
I mogilnikow,

= ograniczeniu indywidualnego odprowadzania wod opadowych z pojedynczych posesji lub

obiektéw kolektorem bezposrednio do koryt odbiornikéw (rzeka Seracz i ciek Stary Row).

3.2. Wykorzystanie wod powierzchniowych
Projektowany zbiornik wodny na rzece Mlawce ma docelowo spetlnia¢ dwie wazne
I rownorzedne funkcje:
* ma by¢ istotnym elementem systemu matlej retencji, normalizujagcym poziom wod
podziemnych w skali mikroregionu,
» bedzie istotnym ogniwem planowanego zespotu rekreacyjno-mieszkaniowego.

3.3. Ochrona powietrza
Obecny i prognozowany intensywny rozwo¢j funkcji produkcyjnych w miescie moze
spowodowac niekorzystne konsekwencje dla jakosci powietrza w Mtawie, dlatego tez istotnym

zadaniem jest podjecie dziatan dla uzyskania najwyzszej jakosci powietrza w miescie poprzez:

bezwzgledne zachowanie terendéw zieleni sgsiadujacych z miastem od poinocy, bedacych

zrodtem regeneracji i wymiany powietrza w miescie,

— likwidacje istniejacych w miescie kottowni weglowo-koksowych oraz zastegpowanie ich
proekologicznymi Zrdédtami ogrzewania,

— stosowanie nowych, proekologicznych technologii oraz instalowanie w zaktadach
produkcyjnych urzadzen odpylajacych,

— propagowanie dziatan zmierzajacych do wykorzystywania odnawialnych zrodet energii
(m.in. stonecznej, wodnej, geotermalnej),

— proekologiczng polityke transportowa (wysoka jako$¢ paliwa, promocja srodkow transportu

zbiorowego, organizacja ptynnego ruchu komunikacyjnego, popularyzacja ruchu rowerowego

itp.),

rozwdj monitoringu powietrza i badan nad jego jakos$cig.

3.4. Ochrona gleb w miescie
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Na terenach stref rolniczych (R) nakazuje sie:
— ochrong gleb przed degradacja wynikajaca z intensywnej produkcji rolniczej,
— wiaczenie gleb zdegradowanych do zagospodarowania przyrodniczego poprzez stosowanie

zalesien 1 zadrzewien.

3.5. Ksztaltowanie i ochrona systemu zieleni

Za glowne kierunki dziatan w tym zakresie uznaje si¢ ochron¢ obszarow i obiektow
0 najwyzszych walorach przyrodniczych, objetych ochrong prawng. Dotyczy to:

. obszaré6w potozonych w granicach Zielunsko-Rzegnowskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (Rozporzadzenic Nr 18 Wojewody Mazowieckiego z dnia 15.04.2005r. —
Dz.Urz. Woj. Maz. z 2005r, Nr 91, poz. 2450 z p6zn. zmianami);

. 2 pomnikéw przyrody:

- lipy drobnolistnej o obwodzie pnia 470 cm iwysoko$ci 24m., rosngcej przy

ul. Studzieniec 114,

- grupy drzew: trzech lip drobnolistnych o obwodach pni 260cm, 220cm, 276cm

I wysokosci 19m, 18m, 20m, rosngcych przy kapliczce znajdujacej si¢ przy skrzyzowaniu

ul. Podbornej i ul. Brzozowe;j.

. obszaru uzytku ekologicznego ,,Ostoja rzeki Seracz”,

. udokumentowanych stanowisk cennych gatunkow roslin i zwierzat.

Dodatkowo z miastem graniczy od potudniowego-zachodu obszar specjalnej ochrony
ptakéw Natura 2000 — Dolina Wkry i Mtawki (PLB 140008). z powodu tego sasiedztwa tereny
bezposrednio do niego przylegajace zachowano jako tereny otwarte, bez prawa zabudowy.

Objecie ochrong bardzo cennych elementow srodowiska przyrodniczego, to ochrona:
= zbiorowisk leSnych Lasu Mtawskiego,
= Zabytkowego Parku Miegjskiego im. Jozefa Pitsudskiego,
= ciggu przyrodniczego rzeki Seracz,
= szpalerow drzew w ulicach §rodmiescia miasta,

» wazniejszych  skwerow 1izielehcow, towarzyszacych zabudowie  wielorodzinnej
I $rédmiejskie;j,

= terenOw zieleni cmentarnej,

= ogrodéw dziatkowych,

realizowana poprzez:

» zakaz zabudowy (z wyjatkiem ogrodow dzialkowych) oraz poprzez  ograniczenie
mozliwo$ci zainwestowania tych obszaréw do dziatan porzadkujacych i pielegnacyjnych,

» zakaz realizacji nowych drég publicznych w kompleksie Lasu Miawskiego, (z wyjatkiem
pokazanych na rysunku studium).

Ponadto za konieczne inne kierunki dziatan stuzace ochronie krajobrazu kulturowego

uznaje si¢:
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* utrzymanie istniejacych i rozbudowe terendw urzadzonej zieleni miejskiej, w tym stworzenie
rozleglych terenéw zieleni rekreacyjnej w pdélnocnym rejonie miasta, w sasiedztwie
planowanych zespotéw mieszkaniowych,

* sukcesywne eliminowanie zrédet zanieczyszczen $rodowiska droga likwidacji badz
restrukturyzacji  obiektow ucigzliwych, zmian technologii  produkcji, przejscia
na nieucigzliwe systemy grzewcze itp.,

» ochron¢ iksztaltowanie krajobrazu przyrodniczego przez tworzenie warunkow
do maksymalnie zblizonego do naturalnego funkcjonowania uktadow przyrodniczych
we wzajemnych powigzaniach ekologiczno-przestrzennych i racjonalng gospodarke
zasobami przyrody uwzgledniajacg zaleznosci i powigzania zachodzgce w calym $rodowisku
przyrodniczym pomiedzy jego poszczegdlnymi elementami sktadowymi,

» okreslenie zasad gospodarczego funkcjonowania terenow chronionych w taki sposob, aby nie
nastgpowata degradacja mechanizméw réwnowagi ekologicznej oraz dewastacja waloréw
krajobrazowych. Spehienie tych zadan jest mozliwe tylko droga zintegrowanych dziatan
w zakresie ochrony cennych przyrodniczo obszaré6w poprzez wytaczenie ich z uzytkowania
gospodarczego, lub tez dostosowanie sposobu zagospodarowania doich wymogéw
ochronnych.

Niezwykle istotne z punktu widzenia zachowania réwnowagi biologicznej jak rowniez
z punktu widzenia gospodarczego jest utrzymanie istniejacej zieleni $rédpolnej. w miare
mozliwos$ci wskazane jest rOwniez uzupehianie i zwigkszanie ilosci tego typu zieleni.

Przy wyborze rodzaju zadrzewien oraz gatunkow roslin nalezy kierowad si¢
nastgpujacymi zasadami:
= sadzi¢ gatunki rodzime przystosowane do istniejagcych warunkow siedliskowych,

* mieszac ze sobg liczne gatunki aby poprawi¢ rownowage ekologiczng 1 upiekszy¢ krajobraz,

» uwzglednia¢ funkcje przysztych zadrzewien.

Szczegolnej ochronie powinny podlegac doliny i obnizenia. w obrebie terenéw dolinnych
nalezy wykluczy¢ lokalizacj¢ zabudowy kubaturowej, stosowanie nawozoOw sztucznych
I ograniczy¢ do minimum chemizacj¢ rolnictwa.

Specyficzne rozlozenie obszaré6w funkcjonalno — przestrzennych Mtawy powoduje,
ze W bezposrednim sgsiedztwie miasta wystepuja duze zespotly przyrodnicze, takie jak Las
Mtawski czy obszar chronionego krajobrazu. Studium ksztattuje system powigzan
przyrodniczych prowadzacy z centrum miasta w kierunku pétnocnym poprzez wskazanie pasm
zieleni publicznej oraz szpalerow drzew biegnacych od granic obszaru chronionego krajobrazu
w kierunku poludniowym, do srédmiescia miasta.

3.6. Ochrona przed zagroZeniami

Studium nie zaktada realizacii na obszarze miasta zaktadéw o zwiekszonym lub duzym
ryzyku wystapienia powaznych awarii.
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4. Obszary dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej oraz
zasady ich ochrony

Centrum miasta z elementami $redniowiecznego uktadu przestrzennego zawartego
pomiedzy ulicami Zwirki, Po§wietng, cmentarzem parafialnym, 18 Stycznia, Warszawska,

Szewska, Dtuga, Zeromskiego znalazlo sie w strefie ochrony konserwatorskiej ,,A”.

Wyloty ulic: Warszawskiej, Sienkiewicza oraz obszar pomigdzy ulicami Padlewskiego

I Wojtostwo — oznaczono jako strefy ochrony konserwatorskiej ,,B1”, ,,B2”, ,,B3”.

STREFA KONSERWATORSKA SCISEEJ OCHRONY SRODMIESCIA "A"

Wytyczne odnos$nie ukladu rozplanowania istniejacej zabudowy oraz elementow

(obszar6w) $rodowiska przyrodniczego.
1) Elementy srodowiska przyrodniczego

a) Zespoty zieleni urzadzone;j:

»Zabytkowy Park Miejski im. Jozefa Pitsudskiego wraz ze szpalerami zieleni wzdhuz ulic
Reymonta, Wyspianskiego i Sienkiewicza wpisany do rejestru WKZ. Wszelkie prace
wymagaja uzgodnienia z WKZ.

» Cmentarz parafialny. Zaleca si¢ zachowanie istniejgcego uktadu wraz z zachowaniem osi
widokowej.

b) Zespotly zieleni nieurzadzonej towarzyszacej ciekom wodnym:

»Tereny migdzy ulicami Dzierzgowska i Narutowicza. Zaleca si¢ przeprowadzenie petnej
rekultywacji z wykorzystaniem istniejgcego uktadu i drzewostanu porastajgcego ciagi
wzdtuz ciekow wodnych. Zaleca si¢ adaptacj¢ w Kierunku mieszkalno-ustugowym.

»Tereny migdzy cmentarzem parafialnym i ul. Warszawska oraz na poludnie
od ul. Warszawskiej ina zachoéd od ul. Smolarnia. Zaleca si¢ opracowanie projektu
zagospodarowania  przestrzennego  z adaptacja  istniejacych  uktadow  wodnych
| towarzyszacej im zieleni.

c) Cieki i lustra wodne. Nalezy zachowa¢ istniejacy uktad stawoéw i kanalow nawadniajgcych
oraz przeprowadzi¢ prace przywracajagce ich charakter uzytkowy. Zaleca si¢
przeprowadzenie szlamowania Kkoryta rzeczki Seracz i podjecie prac zmierzajacych
do oczyszczenia jej wod oraz urzadzenie ciggéw spacerowych.

2) Uktad rozplanowania
a) Sie¢ ulic iplacow. Zaleca si¢ zachowanie istniejgcego ukltadu w obrebie wyznaczonej
strefy. Postuluje si¢ jednocze$nie maksymalne utrzymanie ulic, tak w szerokos$ciach jezdni,
jak 1w tradycyjnych liniach rozgraniczajacych. Zwraca si¢ szczegélng uwage
na zachowanie istniejgcego drzewostanu w obrebie linii rozgraniczajgcych ulic i placow.

b) Tereny wylaczone spod zabudowy w obrebie historycznego rozplanowania. Zaleca si¢

budownictwo plombowe dostosowane charakterem, gabarytami i podziatami do zabudowy
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historycznej. Ochronie podlegaja roéwniez wszelkie historyczne elementy malej
architektury (zakaz przenoszenia).
3) Istniejgca zabudowa

a) Obiekty architektury ibudownictwa pod ochrong konserwatorskg do bezwzglednego
zachowania wymagajg nadzoru konserwatorskiego przy remontach i modernizacji.
Ochronie podlegajg brylta, plan i wystr6j oraz elementy historycznego wyposazenia.

b) Obiekty zabudowy tradycyjnej zastlugujace na zachowanie - postuluje si¢ przeprowadzenie
remontow 1 modernizacji z wykluczeniem wprowadzania zmian w bryle i wystroju wnetrz.
Zaleca si¢ zachowanie istniejacej kolorystyki.

c) Obiekty wspotczesne lub pozbawione ,,cech stylowych” w wyniku przebudéw i remontow,
nie kolidujace z zabudowa historyczna, do zachowania — wszelkie dalsze przeksztatcenia
nalezy realizowac przez koncepcje nawigzywania do zabudowy tradycyjnej (bryla, ilos¢
kondygnacji, wysoko$¢, forma ipokrycie dachu, wystrdj iopracowanie -elewacji,
kolorystyka).

d) Obiekty dysharmonizujgce z otoczeniem - do zachowania wylgcznie z uwagi na ich
warto$¢ techniczng i ekonomiczna.

e) Obiekty szczegdlnie dysharmonizujagce =z otoczeniem w aspekcie przestrzennym
i estetycznym - do likwidacji.

Zalecenia dotyczace ksztaltowania nowej zabudowy w obregbie strefy ,,A”:
Na obszarze objetym strefg $cistej ochrony konserwatorskiej jako podstawowa powinna
obowigzywaé zasada kontrolowanego wprowadzania nowej zabudowy. Wszystkie projekty

powinny by¢ uzgadniane z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow, zarowno w aspekcie
projektowanej formy budynku, jak tez jego lokalizacji i funkcji, przy czym postuluje si¢
dodatkowo konsultowanie projektow z Architektem Miejskim. Zasada kontrolowanego
wprowadzania nowej zabudowy nie dotyczy uzupetnien zabudowy obrzeznej, pod warunkiem
dostosowania jej charakterem i gabarytami do otoczenia. Zaleca si¢ odtwarzanie historycznych
linii zabudowy.

STREFA KONSERWATORSKA OCHRONY UKt ADU URBANISTYCZNEGO ,.B1, B2, B3”
Zalecenia odno$nie uktadu rozplanowania, istniejacej zabudowy oraz elementow (obszar6w)

srodowiska przyrodniczego.
1) Elementy srodowiska przyrodniczego
a) Zespoty zieleni urzadzonej:
» Tereny wzdluz obydwu brzegdw Seracza. Zaleca si¢ uporzadkowanie tych terenow
z wprowadzeniem zieleni wysokiej I urzadzenie ciggdw spacerowych i $ciezek
rowerowych.
b) Cieki i zbiorniki wodne. Zaleca si¢ zachowanie historycznego przebiegu koryta rzeki.
Dopuszcza si¢ mozliwos¢ powigkszania luster wodnych.

2) Uklad rozplanowania
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a) Sie¢ drog — zaleca si¢ zachowanie przebiegu drog poswiadczonych historycznie. Zaleca si¢

takze wutrzymanie szeroko$ci jezdni i historycznych linii rozgraniczajacych ulic:
Warszawskiej, Sienkiewicza, Smolarni, Padlewskiego, Wojtostwa i pozostatych w strefie
,,B_”

3) Istniejgca zabudowa.

a) Obiekty architektury ibudownictwa pod ochrong konserwatorskg do bezwzglednego

zachowania wymagaja nadzoru konserwatorskiego przy remontach i modernizacji. Ochronie

podlegaja bryta, plan i wystroj oraz elementy historycznego wyposazenia.

b) Obiekty zabudowy tradycyjnej zastugujace na zachowanie - postuluje si¢ przeprowadzenie

remontow i modernizacji z wykluczeniem wprowadzania zmian w bryle i wystroju wn¢trz.

Zaleca si¢ zachowanie istniejacej kolorystyki.

c) Obiekty wspotczesne lub pozbawione ,.cech stylowych” w wyniku przebudow
i remontow, nie kolidujace z zabudowa historyczna, do zachowania — wszelkie dalsze
przeksztalcenia nalezy realizowaé przez koncepcj¢ nawigzywania do zabudowy
tradycyjnej (bryta, ilo§¢ kondygnacji, wysokos¢, forma ipokrycie dachu, wystroj
I opracowanie elewacji, kolorystyka).

d) Obiekty szczegélnie dysharmonizujgce z otoczeniem - do zachowania wytacznie
Zuwagi na ich warto$¢ techniczng iekonomiczng. Zaleca si¢ uporzadkowanie

istniejacej zabudowy gospodarczej towarzyszacej zabudowie mieszkaniowe;.

Zalecenia dotyczace ksztaltowania nowej zabudowy w obrebie stref ..B”.

Na obszarze objetym strefami ,,B” ochrony konserwatorskiej nowo wznoszone budynki powinny

spetnia¢ nast¢pujgce warunki:

Dopasowanie do skali zabudowy istniejacej (zaleca si¢ realizacje¢ jedynie domow
jednorodzinnych — w zaleznosci od lokalizacji — wolnostojacych lub szeregowych).

Bryta nowo projektowanych budynkéw winna posiada¢ formy nawiazujace do lokalnego
typu budownictwa tradycyjnego (dachy, zakomponowanie elewacji, proporcje).

Postuluje si¢ realizacje budynkéw wznoszonych w technologii tradycyjnej, zaleca si¢
jednoczesnie  ograniczenie = wznoszenia  wszelkich  budynkéw  w technologiach
uprzemystowionych.

Projekty budynkow przeznaczonych do realizacji w obrebie stref ,,B” powinny podlegac
zatwierdzeniu przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

Wszelkie zamierzenia urbanistyczne i budowlane powinny by¢ na omawianych obszarach
podporzadkowane priorytetowi konserwatorskiemu, a wigc zmierza¢c do maksymalnej
ochrony wartosci historycznego uktadu przestrzennego.

Dopuszcza si¢ przeprowadzenie czgsciowej sanacji wnetrz blokow zabudowy i dzialek, o ile
Wymaga tego stan techniczny istniejacej substancji budowlane;.

Zaleca si¢ rozwigzywanie problemu niezbednych przeksztalcen historycznego systemu
parcelacji i zabudowy zwigzanych z dalszym rozwojem miasta w oparciu o zachowanie
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dotychczasowych podziatdbw na bloki, atakze =z poszanowaniem historycznych linii
rozgraniczajacych.
e Na obszarach blokéw objetych sanacja dopuszcza si¢ intensyfikacje zabudowy i zaleca si¢

wprowadzenie zieleni wewngtrzne;.

STREFA ,.E”
Obszar wyznaczony przez t¢ strefe jest w niewielkim stopniu zabudowany i wykorzystywany

przede wszystkim rolniczo (sady, pastwiska, pola, ogrody, nieuzytki, stawy).

Nowa zabudowa na obszarze wyznaczonym przez strefe ochrony ekspozycji i krajobrazu
powinna by¢ ksztaltowana zgodnie zkoncepcja zachowania powigzan widokowych
I istniejgcych skupisk zieleni. Zaleca si¢ ograniczenie wysokosci budynkow do jednego pigtra
I dostosowanie ich bryty do typu budownictwa tradycyjnego.

STREFA KONSERWATORSKA - OCHRONY REJONU WOLKI — ,\W”

We wrzesniu 2002 Konserwator Zabytkow wskazat strefe ochrony konserwatorskiej obejmujaca

centrum Wolki wraz zrejonem dworca kolejowego iobszarem stacji Mtawskiej Kolei
Dojazdowej. Strefa ta nie posiada wytycznych konserwatorskich w zwigzku z czym niezbedne
bedzie wykonanie studium historyczno-przestrzennego  dla catego jej obszaru, przed
opracowaniem planu miejscowego.

STREFY KONSERWATORSKA OCHRONY ARCHEOLOGICZNEJ ,,OW”

Na wytyczonych obszarach tych stref wszelkie prace ziemne powinny by¢ prowadzone pod

nadzorem archeologicznym. Wymaga tego dbato$¢ o rozwdj wiedzy na temat historii miasta.

Wykaz stanowisk archeologicznych na terenie miasta Mlawy:

Oznaczenie
stanowiska

1. 2/37-60 |12-450, od 12-452 do 12-458, 12-463

Lp. Nr ewid. dzialki / lokalizacja Autorzy opracowania

A.Grzymkowski 1984
M.Czarnecki 1990
A.Grzymkowski 1984
M.Czarnecki 1990
A.Grzymkowski 1984
M.Czarnecki 1990

2. 3/37-60 |12-189

3. 4/37-60 |12-267

12-381 Mazurowski 1982
4. | 13/3760 115 283 M.Czarnecki 1992
5 15 / 38-60 Rejon skrzyzowania linii kolejowej z droga | wg. Iiteratury
’ Mtlawa - Biezun M.Czarnecki 1992
A.Grzymkowski 1980
6. | 16/38-60 |10-684 M.Piotrowski 1980

M.Czarnecki 1992
A.Grzymkowski 1984
M.Czarnecki 1992
10-697 Stary Rynek — rejon Ratusza oraz A.Grzymkowski

ptd. pierzeja St. Rynku M.Czarnecki 1992

A.Grzymkowski 1983
9. | 19/38-60 |10-4273 M.Piotrowski 1983

7. | 17/38-60 |10-4159/3

8. | 18/38-60
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M.Czarnecki 1992
10.| 20/38-60 |10-4207/13 A.Grzymkowski

M.Czarnecki _
11.| 21/38-60 [10-855 I\A/l-%rzzaxfr?el;i\zv8£92984
12.| 22/3860 |11-935/8, 11-934/4, 11-033/2, 119315 | F-CrAYMKOWSKl 1964
13.| 23/38-60 |11-1143,11-1144,11-1145 '\A/l-%'fzzafr?e‘;i\zvsggé982
14.| 24/38-60 |[11-1140,11-1141 '\A/I-%'fzzaxfr?el;%vsll%g?l
15.| 25/38-60 |11-1140, 11-1141, 11-1142 Q-%;Za{'r?e'éivivslksiag?l
16.| 26/38-60 |od11-1113 do 11-1118 Q-%;Z;?elé%ngngZ
17.| 27/38-60 |11-1129, 11-1130 Q-%;Z;?elé%vikéngl
18.| 28/38-60 |[11-1130, 11-1131 Q-%;Z;?eléi\gvsgngZ
19.| 29/38-60 [11-1103,11-1104/1, 11-1104/2 I\A/l-.(érzzafr?e'éi‘?’sgggﬁl
20.| 30/38-60 |10-2156/2 Q-%;Z;?eléi\zvsrégé984
21.| 31/38-60 |10-2237, 10-2239 Q-%;Zaxweléi\zvsgigé984

w ktorych ze wzgledu na historyczng zabudowe wszelkie prace ziemne winny przebiega¢ pod
nadzorem archeologicznym, a w momencie natrafienia w ziemi na relikty dawnych budowli lub

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy okresli¢ obszary,

$lady osadnictwa, winny by¢ przeprowadzone archeologiczne badania wykopaliskowe.

znajdujacych si¢ wewidencji lub w danych archiwalnych wojewodzkiego konserwatora
zabytkow, wszelkie prace ziemne winny by¢ poprzedzone archeologicznymi badaniami

Na terenach, ktore zlokalizowane s3 w obrgbie granic stanowisk archeologicznych,

wykopaliskowymi.

Obecnie istniejgce zasoby dziedzictwa kulturowego w miescie obejmujg historycznie

uksztattowany uktad urbanistyczny oraz bogaty rejestr zabytkoéw architektury i sztuki.

* budownictwo uzytecznosci publicznej, mieszkalnictwo, ustugi,

* budownictwo przemystowe, obiekty inzynierskie komunikacyjne,

Obiekty i grupy obiektow zabytkowych dzielg si¢ na:
* budownictwo sakralne i obronne,

= parki, cmentarze, tereny zieleni, sportu i rekreacji,

= zabytkowe zaloZenia urbanistyczne.

Wigkszos¢ obiektow zabytkowych znajduje si¢ w ztym lub $rednim stanie technicznym

I wymaga szybkiego remontu i konserwacji.




OBECNIE wREJESTRZE ZABYTKOW  WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

ZNAJDUJA SIE:

Uktad urbanistyczny, XV — XIX w.

Kosciot parafialny p.w. Swictej Trojcy i najblizsze otoczenie w promieniu 50 m, mur., XV,
XVII, XIX w.

Kosciot filialny p.w. Sw. Wawrzynca inajblizsze otoczenie w promieniu 50 m, mur.,
ok. XV w.

Ratusz, mur. 1789-1848,

Zespot Banku (budynek bankowo-mieszkalny, garaz, ogrod), ul. Lelewela 6, mur.,
ok. 1938r.

Hala targowa, ul. Zwirki 22, mur., 1912r.

dom, ul. Dtuga 7, mur. ok. 1900

Budynek d. wiezienia (obecnie Archiwum Panstwowe) wraz z dziatka, ul. Narutowicza 3,
mur., 1886r.

Dom, pl. 1 Maja 7, mur., ok. 1905r.

Budynek, ul. Reymonta 2, mur., ok. 1910r.

Budynek d. szkoty wraz zogrodzeniem (od strony wsch.), powstaty w 1906r.,
ul. Sienkiewicza 4

dom, ul Stary Rynek 5, mur. k. XVIII w.

dom, ul Stary Rynek 6, mur. 1901 — secesja

D. spichlerz , Lelewelowka* i najblizsze otoczenie w promieniu 50m , ul. Warszawska 44,
drewn., pot. XVIII w.

Dom, ul. Zeromskiego 4, mur., ok. 1910, 1982r.

Dom, ul. Zeromskiego 5, mur., i ¢w. XXw.

Dom, ul Zwirki 11, mur. ok. 1910 — secesja

Dom wraz z dziatkg i ogrodzeniem, ul Zwirki 34, mur. ok. 1925r.

Park d. ,,Ogrod Miejski”, miedzy ul. Zeromskiego, Reymonta, Sienkiewicza, Wyspiafiskiego,
1880, 1920r.

Cmentarz zydowski, ul. Warszawska, pot. XIX w.

Zespot stacji kolei waskotorowej (budynek Zarzadu MKW, budynek warsztatu napraw,
stacja naweglania, maszt syreny ppoz. i anteny radiowej, budynek pierwotnej dyspozytorni
waskotorowej przy ul. Brackiej, budynek d. dyspozytorni ruchu transportowego) oraz
przestrzenny uklad komunikacyjny Mtawskiej Kolei Dojazdowej, 1914 — 1950r.

Budynek d. przychodni kolejowej, ul. Rynkowa 3, po 1920r.

Dom, ul. Stary Rynek 16, mur., po 1776r.

Dom wraz z dziatka, ul. Dworcowa 6, drewn., po 1870r.

Zespot budowlany d. urzedu finansowego, sktadajacy si¢ z budynku gléwnego (d. urzad
finansowy), budynku pomocniczego (d. portiernia) oraz murowanego ogrodzenia z bramg
i furtka, ul. Reymonta 1, mur., przed 1906r.

Dom, ul. Warszawska 51, 1880r.

Dom dréznika, ul. Dworcowa 1, drewn., 1875r.

Park rekreacyjny przy dworcu kolejowym, ul. Dworcowa.

Budynek Panstwowego Domu Towarowego, ul. Chrobrego 7 z I. 1958/59-1963 (w obrysie
fundamentoéw) wraz nadwieszona czescia budynku

Dom mieszkalny z ok. 1900 r. w zewnetrznym obrysie jego fundamentowania, ul. 18
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Stycznia 3 na terenie dziatki nr 4277/6

= schron bojowy wraz z otoczeniem, Mtawa dz. nr 631, 633/2. 633, 5711 570. decyzja z dnia
19 marca 2019r. nr 418/2019;
= gschron bojowy 1 relikty umocnien ziemnych wraz z otoczeniem, Mtawa dz. nr 560/3;

OCHRONIE POWINNY PODLEGAC TAKZE NASTEPUJACE OBIEKTY i ZESPOLY NIE
WPISANE do REJESRU ZABYTKOW. wTYM OBIEKTY WPISANE do GMINNEJ
EWIDENCJI ZABYTKOW:
ul. BROWARNA:

= dom nr 2, drewn., ok. 1930r.

= dom nr 2/1, drewn., ok. 1925r.

= dom nr 10, drewn., ok. 1900r.

= oficyna dom nr 10, drewn., ok. 1900r.

ul. BRUKOWA:
= dom nr 39/1, mur., ok. 1910r.
ul. DALEKA:
= dom nr 3, drewn., ok. 1920r.
= dom nr 5, drewn., ok. 1900r.
= dom nr 6, drewn., pocz. XX w.
ul. DLUGA:
= budynek nr 2 (d. spichlerz), mur., 1860r., przebudowany
= dom nr 8, mur. pocz. XX w.
» dom nr 10, mur. ok. 1910r.
= dom (2) nr 12, mur. pocz. XX w.
ul. DWORCOWA:
= zespot d. Komory Celnej (obecnie domy mieszkalne):
» siedziba szefa Komory Celnej (ob. dom nr 10), mur., ok. 1900r.
= d. Komora Celna (ob. dom nr 12), mur., ok. 1900r.
= dom nr 12A, mur., ok. 1910r.
ul. DZIERZGOWSKA:
= dom nr 3, mur. pocz. XX w.
= domnr7, mur. pocz. XX w.
= domnr9, mur. pocz. XX w.
= dom nr 13, mur. pocz. XX w.
= dom nr 14, drewn. pocz. XX w.
= dom nr 15, drewn. pocz. XX w.
ul. GDYNSKA:
= dom nr5, drewn. pocz. XX w.
= domnr7,drewn. ok. 1910r.
ul. GRANICZNA:
= domnr 1, drewn. pocz. XX w.
= dom nr 4 (ob. sklep) mur. pocz. XX w.
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* domnr 7, drewn. k. XIX w. (dawny mtyn)
*  budynek nr 19 d. Mtyn, mur. 1912r.
= dom nr 35, drewn. ok. 1910r.
= dom nr 42, drewn. pocz. XX w.
= dom nr 58, drewn. ok. 1920r.
* domnr 86 Plebania, mur., ok. 1910r. przy kosciele na Woélce
= dom nr 72, drewn. 0k.1920r.
= dom nr 76, drewn. ok. 1900r.
= plebania, ul. Graniczna 86, mur., ok. 1910r.
ul. KAPLICZNA:
= domnr9, drewn. ok. 1920r.
= dom nr 16, mur. 1910r.
= oficyna domu nr 16, mur. ok. 1910r.
ul. KOSCIELNA:
= domnr7, mur. ok. 1910r.
ul. KOSCIUSZKI:
= domnr 1, drewn. pocz. XX w.
= oficyna domu nr 1, mur. pocz. XX w.
= dom (2) nr 1, drewn. pocz. XX w.
= domnr 2, mur. ok. 1925r.
= dom nr 4, mur. ok. 1910r.
= domnr 4 (d. browar), mur. ok. 1900r.
= domnr 12 (ob. Internat) mur. ok. 1940r.
= dom nr 26 (ob. przedszkole), mur. ok. 1930. po 1975r.
ul. KRAJEWO:
= Zespot domu nr 2
dom drew. 0k.1900r.
obora mur. 0k.1900r.
= Zespot domu nr 6
dom drew. ok. 1930r.
stodota drew. ok. 1930r.
= domnr9, mur. ok. 1937r.
» stodota nr 10 drew. pocz. XX w
= Zespotdomu Nr 16
dom drew. 1933r.
stodota drew. 1933r.
= Zespotdomu Nr 17
dom mur. 1938r.
obora mur. 1920r.
stodota drew. 1900r.
= nr 18 dom letniskowy (obecnie zajazd) drew. 1936
ul. KRUCZA:
=  Cmentarz Zydowski XVIII w.
ul. LELEWELA:
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dom nr 2, mur. ok. 1930r.
dom nr 7, mur. ok. 1935r.
dom nr 10, mur. ok. 1900r.
dom nr 17, mur., ok. 1925r., przebudowany
ul. LESNA:

= dom nr 1, drewn. pocz. XX w.
ul. MAZURSKA:

= dom nr 5, mur. ok. 1930r.

= willanr 11, mur. po 1935r.
ul. MICKIEWICZA:

= dom nr 4, drewn. ok. 1910r.

= dom nr 10, mur. ok. 1910r.

= dom nr 14, mur. ok. 1900r.

= dom nr 18, mur. pocz. XX w.

ul. MONIUSZKI:

= dom nr 10, drewn. pocz. XX w.

= dom nr 12, drewn. pocz. XX w.

= dom nr 13, drewn. pocz. XX w.
ul. NAPOLEONSKA:

= dom nr 2, mur. ok. 1900r.

= dom nr 8, mur. pocz. XX w.

= dom nr 12, mur. pocz. XX w.

= dom nr 28, drewn. ok. 1910r.

= dom nr 31, drewn. ok. 1925r.

= dom nr 41, drewn. ok. 1910r.

= dom nr 43, drewn. ok. 1925r.

= dom nr 45, drewn. ok. 1925r.

= dom nr 49, drewn. ok. 1910r.

= dom nr 50, drewn. ok. 1910r.

= dom nr 52, drewn. pocz. XX w.

= dom nr 54, mur. ok. 1925r.

= dom nr 56, mur. ok. 1925r.

= dom nr 62, mur. ok. 1925r.

= dom nr 64, mur. ok. 1925r.

= domnr66 A, mur. ok. 1925r.

= domnr 69, drewn. 1 cw. XX w.
ul. NARUTOWICZA:

= dom nr 2, mur. ok. 1938r.

» Bud. nr 3 b. wiezienie (ob. archiwum), mur. 1886r.

= dom nr 5, mur. pocz. XX w.

»  budynek nr 8, mtyn, mur. ok. 1920r.

= domnr 11, drewn. pocz. XX w .

= dom nr 13, drewn. ok. 1930r.




dom nr 15, mur. ok. 1910r.

ul. NOWOWIEJSKA:

dom nr 2, drewn. pocz. XX w.
dom nr 4, drewn. ok. 1920r.
dom nr 7, drewn. ok. 1925r.
dom nr 9, drewn. ok. 1925r.
dom nr 19, drewn. pocz. XX w.

ul. OKOLNA:

dom nr 14, drewn. pocz. XX w.
dom nr 57, drewn. pocz. XX w.

ul. OLSZTYNSKA:

dom nr 2, mur. ok. 1935r.
dom nr 4, mur. ok. 1935r.
dom nr 6, mur. ok. 1937r.

ul. ORDONA:

dom nr 12, mur. ok. 1925r.

ul. 18 STYCZNIA:

dom nr 8, mur. ok. 1900r.

dom nr 9, mur. 1931r.

dom nr 10, mur. pocz. XX w.
dom nr 14, drewn. ok. 1900r.
dom nr 14A, drewn. pocz. XX w.
dom nr 22, mur. ok. 1930r.

ul. PADLEWSKIEGO:

dom nr 22/1, drewn. ok. 1925r.
dom nr 23, drewn. ok. 1910r.
dom nr 28, mur. ok. 1910r.
dom nr 36, drewn — mur. ok. 1910r.
dom nr 38, drewn. ok. 1920r.
dom nr 42, mur. ok. 1900r.
dom nr 45, mur. ok. 1895r.
dom nr 46, mur. 1932r.

dom nr 50, mur. ok. 1925r.
dom nr 57, drewn. pocz. XX w.
dom nr 63, drewn. pocz. XX w.
dom nr 70, drewn. ok. 1900r.
dom nr 71, drewn. pocz. XX w.
dom nr 75, drewn. pocz. XX w.

ul. PIEKIELKO:

Zesp6t domu Nr 10
dom drew. ok. 1910r.
obora kam./drew. ok. 1910r.
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o Zespot domu Nr 22
dom mur. ok. 1930r.
dom mur. ok. 1910r.
obora kam. ok. 1910r.
e nr27 dom mur. [.30-te XX w.
e nr 30 stodota, drewn. 1933r.
e dom nr 31, mur., 1937r.
e Zespot domu Nr 57
dom mur., | 20-te XX w.
stodola, drew., ok. 1925r.
e Zabytek techniki wojskowej — zespot schronéw betonowych z 1939 roku ciggnacych si¢
na potudnie od Piekietka w rejon Krajewa
PL. 1-go MAJA:
= domnr 2, mur. ok. 1925r.
= domnr 3, mur. pocz. XX w.
= domnr5, mur. pocz. XX w.
= domnr 6, mur. pocz. XX w.
= stacja trafo, mur. ok. 1925r.
AL. PILSUDSKIEGO:
= dom nr 1B, drewn, ok. 1930r.
= dom nr 4, mur. ok. 1930r.
= dom nr5, drewn. ok. 1925r.
= dom nr 12, mur. pocz. XX w.
= dom nr 14, drewn. ok. 1900r.
= dom nr 15, mur. pocz. XX w.
= dom nr 22, drewn. ok. 1920r.
= dom nr 28, drewn. ok. 1910r.
= dom nr 31, mur. ok. 1900r.
= dom nr 54, drewn. ok. 1910r.
= dom nr 56, drewn. pocz. XX w.
= dom nr 75, drewn. ok. 1920r.
ul. PLOCKA:
= dom nr 19, mur. ok.m1925r.
= dom nr4lA, drewn. pocz. XX w.
= dom nr4l, B drewn. pocz. XX w.
= dom nr 44, mur.ok.1900r.
= dom nr 49, drewn. ok. 1900r.
= dom nr 53, drewn. pocz. XX w.
= dom nr 62, mur. pocz. XX w.
= dom nr 72, mur. pocz. XX w.
ul. PRZYRYNEK:
= dom nr 2, drewn. ok. 1900r.
= dom nr 6, mur. ok. 1920r.
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dom nr 8, drewn. pocz. XX w.
dom nr 12, drewn. ok. 1900r.

ul. REYMONTA:

budynek biurowo-ustugowy nr 4, mur. ok. 1935r.
dom nr 5, mur. ok. 1925r.

dom nr 7, mur. 1927r.

dom nr 8 (d. nr 16), mur., ok. 1930r.

dom nr 9 (d. nr 18), mur., ok. 1925r.

ul. RYNKOWA:

dom nr 1, mur. ok. 1910r.

dom nr 3, przychodnia lekarska PKP , mur. ok. 1925
dom nr 14, mur. ok. 1910r.

dom nr 16, drewn. - mur. pocz. XX w.

dom nr 20, mur. pocz. XX w.

ul. SIENKIEWICZA:

dom nr 8, mur., lata 20-te XX w.
dom nr 12, drewn. ok. 1925r.
dom nr 15, mur. ok. 1930r.

dom nr 18, mur. 1926r.

dom nr 20, drewn. ok. 1920r.
dom nr 21, mur. ok. 1930r.

dom nr 24 (ob. Szkota Muzyczna) mur. ok. 1938r.
dom nr 25, mur. ok. 1925r.

dom nr 27, mur. ok. 1930r.

dom nr 29, mur. ok. 1930r.

dom nr 34, mur. ok. 1930r.

dom nr 36, mur. ok. 1930r.

dom nr 38, mur. ok. 1930r.

dom nr 50, mur. ok. 1930r.

Popowka (ob. przychodnia), mur. k. XIX w., ok. 1960r.

Stacja trafo, mur. ok. 1930r.

ul. SLOWACKIEGO:

dom nr 1, mur. ok. 1940r.
dom nr 3, mur. ok. 1940r.
dom nr 5, mur. ok. 1940r.
dom nr 10, mur. ok. 1940r.
dom nr 12, mur. ok. 1940r.
dom nr 16, mur. ok. 1940r.
dom nr 18, mur. ok. 1940r.

ul. SMOLARNIA:

dom nr 5, drewn. ok. 1920r.
dom nr 7, drewn. ok. 1920r.

ul. SPORTOWA:

dom nr 19, mur. ok. 1930r.
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ul. STARY RYNEK:
= dom nr 2, mur. ok. 1925r.
= dom nr 3, mur. pocz. XX w.
= domnr 7, mur. pocz. XX w.
= domnr9, mur., ok.1910r.
= dom nr 10, mur. ok. 1900r.
= dom nr 11, mur. ok. 1900r.
* budynek gospodarczy z przejsciem bramnym, ul. Waska 14 (na zapleczu gospodarczym
domu ul. Stary Rynek 11), mur., pocz. XX w.
» dom nr 15 (naroznik ul. Spichrzowej), mur., 1905 — 1914r.
»  domnr 15b (d. 15), mur., IV ¢w. XIX w,
= domnr 17 (d. biblioteka klasztorna), mur., po 1784r.
ul. STUDZIENIEC:
= domnr9, mur., ok. 1925r.
= domnr 11, mur., ok. 1925r.
= domnr 13 mur., ok. 1930r.
= domnr 17A, drewn. 1 cw.XX w.
= dom nr 20, drewn. 1 cw. XX w.
= dom nr 25, mur., ok. 1925r.
= dom nr28 mur., ok. 1920r.
= domnr 29, drewn. 1 cw. XX w.
= dom nr 34, drewn. 1 cw. XX w.
= dom nr 35, drewn. 1 cw. XX w.
= dom nr 36, drewn. 1 cw. XX w.
= dom nr 39, mur. ok. 1930r.
= dom nr 44, drewn. 1 cw. XX w.
= dom nr 50, drewn. 1 cw. XX w.
= dom nr52 mur., ok. 1930r.
= dom nr 54, drewn. 1 cw. XX w.
= dom nr 56, drewn. ok. 1930r.
= dom nr 58, mur. ok. 1930r.
= dom nr 106, mur. ok. 1930r.
= dom nr 116, drewn. 1 cw. XX w.
= dom nr 120, mur. ok. 1930r.
ul. SZEWSKA:
= dom nr 2,mur. pocz. XX w.
ul. 3 MAJA:
= Dom murowany, obecnie budynek Muzeum Ziemi Zawkrzenskiej, ul. 3 Maja 5, 1927 —
1929r.
= Kamienica Towarzystwa Spiewaczego ,,Lutnia”, obecnie budynek Miejskiej Biblioteki
Publicznej, ul. 3 Maja 5, 1898r.
= dom nr 18, mur. ok. 1910
ul. WARSZAWSKA:

= dom nr 23, mur. ok. 1925r.
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= dom nr 30, mur. ok. 1930r.
= dom nr 34, mur. ok. 1900r.
= dom nr 37, mur. 1931r.
= dom nr 40, drewn. ok. 1925r.
= dom nr 53, drewn. pocz. XX w.
= dom nr 55, drewn. ok. 1920r.
= dom nr 56, mur. ok. 1925r.
= dom nr 58, drewn. ok. 1910r.
= dom nr 59, mur. ok. 1925r.
= domnr69a, (d. nr69 - d. browar), mur. pocz. XX w.
ul. WASILOWSKIEGO:
= domnr 7, mur. pocz. XX w.
ul. WIGURY:
= domnr5, mur. pocz. XX w.
= oficyna domu nr 5, mur. pocz. XX w.
ul. WOITOSTWO:
= zespdt dwdch domoéw murowanych nr 6 18, tworzacych architektoniczng catos¢, mur.,
ok. 1913r.
= dom nr 7,mur. pocz. XX w.
= domnr9, drewn. pocz. XX w.
= dom nr 10, mur. pocz. XX w.
= domnr 11, mur. pocz. XX w.
= dom nr 12, mur. 1920r.
= dom nr 14, mur. ok. 1930r.
= dom nr 18, drewn. pocz. XX w.
= dom nr 19, drewn. pocz. XX w.
= dom nr 23, mur. ok. 1920
= dom nr 24, drewn. pocz. XX w.
= dom nr 27, mur. ok. 1920r.
ul. WYMYSLIN:
= dom nr 4, drewn. lata 20-te XX w.
= dom nr 22, mur. pocz. XX w.
ul. WYSPIANSKIEGO:
= budynek Liceum Ogoélnoksztalcacego im. St. Wyspianskiego (d. Szkoty Handlowej),
ul. Wyspianskiego 1, mur., koniec XIX w., przebudowany ok. 1906r. i w latach 1933 —

1934
= dom nr5, mur. ok. 1900r.
ul. ZABRODY:

= dom nr 7,drewn. ok. 1900

= dom nr 23, mur. pocz. XX w.

= dom nr 24, mur. pocz. XX w.

= dom nr 33, drewn. pocz. XX w.
ul. ZDUNSKA:

= domnr9, mur. pocz. XX w.
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= dom nr 15, mur. ok. 1930
ul. ZWIRKI:
= dom nr 4, mur. ok. 1920
= oficyna domu nr 11, mur. pocz. XX w.
= dom nr 15, mur. ok. 1910
= domnr 17, mur. ok. 1910
= oficyna domu nr 17, mur. pocz. XX w.
= dom nr 20, mur. ok. 1910
= dom nr 21a (d. nr 21) — w zakresie muréw $cian zewn. do wysoko$ci gzymsu i pigtra
z wystrojem i sztukaterig elewacji, mur., ok. 1910r.
= dom nr 29, mur. pocz. XX w.
= dom nr 30, mur. ok. 1920

*  budynek parowozowni waskotorowej (ob. lokomotywowni), ul. Bracka (GEZ)

*  budynek wiezy ci$nien wodociggowej, ul. Brukowa, mur., ok. 1910r. (GEZ)

= Cmentarz ewangelicki iprawostawny zII pot. XIX w., znajdujacy si¢ przy
ul. ks. Maksymiliana Marii Kolbe (GEZ)

=  Cmentarz pocholeryczny, ul. Karcza, koniec XI1X w. (GEZ)

»  Cmentarz zydowski, ul. Krucza, XVIII w. (GEZ)

= Cmentarz parafialny, ul. Cmentarna, pocz. XX w. (GEZ)

=  Mauzoleum przy drodze Mtawa — Szrensk (tzw. ,,Kalkowka”) (GEZ)

=  Kapliczka przydrozna, mur.,1774r.

=  Kapliczka przydrozna, granit/zelazo, 1894r.

= Schron zelbetowy z 1939r., potozony na dz. nr ewid. 6/2 w Mtawie, przy ul. Krajewo
(GEZ)

»  Schron zelbetowy z 1939r w rejonie dzielnicy przemystowej (GEZ)

= 21 Stanowisk Archeologicznych (GEZ)

Dla obiektow zabytkowych nie wpisanych do rejestru zabytkow, znajdujacych si¢ w granicach
stref ochrony konserwatorskiej B1, B2 lub B3, konieczne jest wykonanie dokumentacji
inwentaryzacyjnej.

Lista obiektow zabytkowych powinna by¢ kazdorazowo zweryfikowana w przypadku
opracowywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

5. Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

5.1. Planowany rozwdj uktadu komunikacyjnego

Model ukiadu komunikacyjnego Mtawy

Ruch tranzytowy dalekiego zasiggu prowadzony bedzie po wschodniej stronie
zagospodarowania przestrzennego Mtawy (drogi) oraz zachodniej stronie (kolej).
Ruch tranzytowy o zasiegu regionalnym bedzie rozprowadzony drogami po zachodniej

i potudniowej stronie Miawy (zachodnia obwodnica Mtlawy) oraz czg¢$ciowo po stronie
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wschodniej (obecny $lad drogi krajowej nr 7).

Podstawowy uktad uliczny miasta stanowi¢ bedzie obwdd tras wokdét Centrum wraz
Z pigcioma trasami taczacymi centrum z drogami zewnetrznymi. w szczego6lnosci z obwodu tego
ruch bedzie kierowany na wezty drogowe z droga ruchu szybkiego prowadzaca ruch tranzytowy
0 zasiggu krajowym oraz przez wiadukty kolejowe na zachodniag obwodnice miasta.
do podstawowego ukladu drogowego miasta dotgczy takze obecny $lad drogi krajowej nr 7,
po jej przetozeniu na Wschodnig Obwodnicg (droga S7) w parametrach drogi ekspresowey.

Waznym elementem uktadu komunikacyjnego bedzie rowniez droga ,,pdéinocna”, dla
ktorej przewidziano rozwigzanie wariantowe: jako zamkniecie uktadu komunikacyjnego miasta
wzdhuz linii kolejki waskotorowej w klasie ulicy zbiorczej wylgcznie dla obstugi ruchu
samochodow osobowych (zrealizowany ciag ulic Al. Marszatkowska, ul. Abpa Antoniego
Nowowiejskiego) oraz jako nowy przebieg laczacy poprzez obszar lasow tereny LG
z dotychczasowym $ladem drogi krajowej Nr 7, rowniez w klasie drogi zbiorczej. w przypadku
rozbudowy miasta do przewidywanej w studium wielkosci moze si¢ okazaé, ze korzystne dla
miasta beda obydwa warianty.

Obecng zachodnig strong miasta biegnie magistralna linia kolejowa, ktéra obstuguje
Mtawe w zakresie ruchu zarowno pasazerskiego jak i towarowego.

Mozliwie blisko Centrum miasta przewiduje si¢ zlokalizowanie zintegrowanego dworca
kolejowo - autobusowego. Dworzec powigzany zostanie z Centrum ciggiem ulicznym
0 charakterze ushugowo-rekreacyjnym.

W rejonie dawnego Dworca towarowego W dzielnicy Wolka, ze wzgledu
na projektowany wtym rejonie nowy uklad drogowy, mozliwa jest rozbudowa lokalnego
terminala przetadunkowego.

Opisana konstrukcja uktadu drogowego zabezpiecza w peini przeniesienie ruchu
tranzytowego na obrzeze miasta, uwalniajac od niego miejski uktad uliczny; jednocze$nie miasto
otwarte zostaje na tereny lesne, potozone na jego pétnocnym skraju.

Przyblizona zostaje do miasta kolejowa obstuga pasazerska. Nowa lokalizacja dworca
autobusowego w petni zabezpieczy potrzeby terenowe dla jego funkcjonowania a jego integracja
z dworcem kolejowym utworzy wazny wezet wymiany ruchu pasazerskiego w skali regionu.

Zewnetrzny uktad drogowy

Powiazania Kkrajowe reprezentowane beda przez nowa droge ekspresowg S7
(Obwodnice Wschodnia) prowadzaca ruch w relacji Warszawa — Gdansk. Droga ta projektowana
jest na predkos$¢ 110km/godz. i posiada¢ bedzie w petni kontrolowang akcesj¢ z bezkolizyjnym
ruchem wzdtuz jezdni gtéwnych.

W sasiedztwie Mtawy zlokalizowane bedg trzy wezty drogowe:

»  Wezel ,,Mtawa Potudnie” z droga nr 544 prowadzaca ruch z Mtawy w kierunku Ciechanowa
I Przasnysza,

= Wezet ,,Modla” w gminie Wisniewo z przedtuzeniem projektowanej Zachodniej Obwodnicy,

= Wezel ,Mlawa Polnoc” zistniejgcym $ladem drogi krajowej nr 7 w gminie Wieczfnia
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Koscielna.

Powiazania wojewodzkie realizowane beda przez nastepujace drogi:

droge gtowna, bedaca droga wojewodzka nr 544, wyprowadzajaca ruch z Miawy
apoprzez wezet rowniez zdrogi Nr 7 wkierunku Ciechanowa i Przasnysza (ul.
Warszawska); w obrebie miasta mozliwe jest czeSciowe przetozenie drogi nr 544 na obecny
slad drogi nr 7,

projektowang droge gldéwna ZOM (Zachodnia Obwodnica Miasta) w czgsci drogi nr 544
prowadzaca ruch z Dzialdowa iZuromina na trase S7 w kierunku Warszawy, oraz
w kierunku Ciechanowa i Przasnysza. (Trasa ta obok obstugi przylegtych terenow poprzez
przedtuzong ulice Podmiejskg bedzie wprowadzata ruch z ww kierunkow w rejon
projektowanego zintegrowanego dworca kolejowo-autobusowego i do Centrum Miawy),

droge glowng nr 563 wyprowadzajaca ruch z Mtlawy w kierunku Zuromina (ul.
Zurominska). Przewiduje sie przedtuzenie tej drogi do Alei Pitsudskiego wraz z budowa
wiaduktu nad torami kolejowymi, w klasie zbiorczej pomigdzy weztami z ZOM,

projektowang droge glowna wyprowadzajaca ruch z Mtawy w kierunku Ifowa
I Dzialdowa po wschodniej stronie linii kolejowej w zastepstwie obecnej drogi nr 544 (ul.
Gdynskiej) — potaczong z Zachodnia Obwodnica Miawy przez Wiadukt Mazurski nad
zmodernizowang linig kolejowa E65.
Studium zaktada ograniczenie dostgpnosci do projektowanych i planowanych przebiegow

drog wojewddzkich.

Powigzania powiatowe wyprowadzajace ruch z Mlawy stanowi¢ beda nastepujace drogi:

droga zbiorcza w kierunku Radzanowa i Sierpca (ul. Sienkiewicza , ul. Szrenska),

droga zbiorcza w kierunku Lipowca Koécielnego i Zuromina (ul. Podmiejska),

droga zbiorcza w kierunku Debska i Dzierzgowa (ul. Narutowicza, ul. Nowowiejska)
z wiaduktem nad drogg ekspresowg S7,

droga lokalna w kierunku miejscowosci Windyki (przez wiadukt nad droga ekspresowa S7).

Ponadto powigzania Mlawy z najblizszymi rejonami zapewni szereg drog gminnych

o0 charakterze lokalnym.

Wewnetrzny ukiad drogowy

Uktad ulic zbiorczych beda stanowic:

obwdd tras wojewoddzkich i powiatowych wokot Centrum - ul. Zwirki, ul. Padlewskiego,
ul. Stary Rynek, ul. Warszawska, ul. Grzebskiego (droga gminna), ul. Powstancow
Styczniowych, ul. Sienkiewicza, ul. Lelewela (po wybudowaniu ZOM obnizenie kategorii
do powiatowych),

ul. Sienkiewicza, kategorii powiatowej, wyprowadzajaca ruch z Centrum w kierunku dworca
kolejowo-autobusowego i na ZOM,

cigg ulic kategorii wojewddzkiej ipowiatowej: Zwirki, Pitsudskiego, Napoleonska,
wyprowadzajacy ruch z Centrum w kierunku dzielnicy przemystowej oraz na trasy wylotowe

do Itowa i Zuromina (po wybudowaniu ZOM obnizenie kategorii do powiatowych),
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= ul. Padlewskiego, kategorii powiatowej, wyprowadzajaca ruch z Centrum do istniejacej drogi
krajowej Nr 7,

= po przebudowie drogi krajowej nr 7 do parametrow drogi ekspresowej S7 (Wschodnia
Obwodnica) nastapi przetozenie drogi nr 544 na obecny $lad drogi Nr 7, wraz z mozliwym
obnizeniem jej klasy do drogi gtéwnej,

= cigg ulic kategorii powiatowej: Projektowana (od skrzyzowania z istniejaca drogg krajowa
Nr 7), Powstancow Warszawskich, Projektowana, Aleja Sw. Wojciecha, Graniczna,
Brukowa, Pitsudskiego, ktory wyprowadzi ruch od drogi krajowej Nr 7 w kierunku dworca
kolejowo-autobusowego, stacji towarowej, dzielnicy Wolka oraz dzielnicy przemystowe;j,

= ul. Napoleonska, Nowa kategorii powiatowej do powigzan i obstugi dzielnicy przemystowe;j,

= ul. Zachodnia, ul. Z. Morawskiej kategorii gminnej aczaca rejon dworca kolejowo-
autobusowego z Al. Pitsudskiego,

» cigg ulic kategorii gminnej: Abpa Nowowiejskiego, Al. Marszatkowska taczaca dzielnice
przemystowg z ul. Studzieniec, ul. Gorna, ul. Szpitalna, ul. Kopernika i droga krajowa Nr 7,
stuzacy do obstugi ruchu samochodowego osobowego,

= ul. Sgzpitalna kategorii powiatowej (laczaca Centrum z podilnocng cze$cia miasta
I Al. Marszatkowska),

= ul. Kopernika kategorii gminnej (laczaca Centrum zpoélnocng czgscia miasta
i Al. Marszatkowska),

= ul. Ptocka kategorii powiatowej taczaca Centrum z osiedlem Andersa i drogg krajowa Nr 7,

* cigg ulic kategorii gminnej: Batorego, Dworcowa, Kolejowa i Batalionéw Chtopskich
taczacy osiedla potozone w sgsiedztwie dworca pasazerskiego i towarowego,

» ul. Grzybowa kategorii gminnej taczaca rejon terminala kontenerowego przy ul. Dworcowej
z Zachodnig Obwodnicg Mtawy,

* projektowany potnocny wariant potnocnej obwodnicy miasta;

Uktad drogowy uzupetniajg ulice lokalne kategorii gminne;j.

Kolejowa komunikacja pasazerska

Przez Mlawe przebiega dwutorowa zelektryfikowana magistralna linia kolejowa E65
Warszawa — Gdansk. Przewiduje si¢ modernizacje¢ tej linii z przystosowaniem jej do predkosci
160 km/godz. co migdzy innymi oznacza¢ bgdzie budowe 3 wiaduktow drogowych nad koleja:
= w rejonie dworca zintegrowanego (Wiadukt Szrenski),
= Al Pilsudskiego — Zurominska (Wiadukt Rypinski),

» ul. Gdynska — dzielnica przemystowa (Wiadukt Mazurski).

Pozadane jest, aby po te] modernizacji zrealizowany zostal zintegrowany dworzec
kolejowo-autobusowy w rejonie obecnego przystanku osobowego Milawa Miasto przy
Al. Sw. Wojciecha.

Miasto, tak jak obecnie, powigzane bedzie podmiejskg pasazerska komunikacjg kolejowg
kursujaca w kierunku Warszawy i Dzialdowa. w miejscu obecnego dworca pasazerskiego,
po przeniesieniu go w poblize ul. Sienkiewicza, przewiduje si¢ pozostawienie przystanku dla
podmiejskiej komunikacji pasazerskie;j.
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Komunikacja autobusowa

W Studium przewiduje si¢ realizacje zintegrowanego dworca kolejowo-autobusowego
W rejonie obecnego przystanku kolejowego Mtawa Miasto przy Al. Sw. Wojciecha. Dworzec ten
integrowal bedzie dalekobiezne 1 podmiejskie linie autobusowe z dalekobieznymi
| podmiejskimi przewozami kolejowymi. Obsluge drogowg dworca zapewni cigg ulic

Sienkiewicza — Wiadukt Szrenski — Podmiejska oraz projektowana ulica zbiorcza biegnaca
réwnolegle do linii kolejowej od drogi krajowej Nr 7 do Alei Pitsudskiego (jej czgscig jest
zrealizowana w 2018r. Aleja Sw. Wojciecha). Bezposrednie powiazanie dworca z obecnym
rejonem Centrum zapewni cigg komunikacyjny obstugujacy projektowane w jego sasiedztwie
tereny uslugowo-rekreacyjne. Przewiduje si¢ ograniczenie ruchu pojazdow wzdhuz tego ciagu
(np. tylko ruch pojazdéw specjalnych, taksowek, zaopatrzenia itp.).

Na czesci obszaru istniejacego dworca nalezy zabezpieczy¢ miejsca parkingowe dla
Centrum Miawy.
Wraz z poczatkiem funkcjonowania nowego dworca korekcie musi ulec uklad tras
autobusowych w miescie. Sukcesywnie modernizowane powinno by¢ wyposazenie przystankow
autobusowych.
Transport towarowy

Obstuga towarowa miasta odbywac si¢ bedzie transportem samochodowym i kolejowym.
Towarowy transport kolejowy dziata obecnie wylacznie w oparciu 0 kolej normalnotorows.
Kolej waskotorowa, po jej reaktywacji, moze natomiast obstlugiwa¢ okazjonalne przewozy
turystyczno-rekreacyjne. W §ladzie tej linii istnieje tez mozliwo$¢ realizacji ciggu pieszo-
roweroweqgo.

Przekroczenie linii kolejki waskotorowej przez projektowang Wschodnig Obwodnice
(droga S7) musi by¢ zrealizowane jako bezkolizyjne — Studium zaktada realizacje wiaduktu
W ciggu drogi krajowe;.

Obecny dworzec kolejowy bedzie funkcjonowat jako dworzec towarowy oraz jako przystanek
dla obstugi pasazerskiego ruchu podmiejskiego.

W zakresie komunikacji pozadane jest wykonanie nast¢pujgcych opracowan:

* Problematyka parkowania w Centrum Miawy,

» Parametry techniczne uktadu drogowego w oparciu 0 model zachowan komunikacyjnych
I prognozy ruchu kotowego.

Wiodgcymi inwestycjami komunikacyjnymi o charakterze strategicznym beda:

» realizacja Zachodniej Obwodnicy Mlawy (w skrécie ZOM) w ciggu drogi wojewoddzkiej
Nr 544,

= przebudowa drogi krajowej Nr 7 do parametrow drogi ekspresowej S7 z nowym przebiegiem
w granicach Mtawy, powigzanie z nig miasta za pomocg trzech we¢ztow drogowych (z droga
544 oraz dwoch poza granicami miasta),

= |okalizacja zintegrowanego dworca kolejowo-autobusowego w rejonie obecnego przystanku
pasazerskiego Mlawa Miasto przy Al. Sw. Wojciecha,
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= powigzanie obecnego Centrum miasta z projektowanym dworcem kolejowo-autobusowym
ciggiem komunikacyjnym o charakterze spacerowym z sgsiedztwem ustug handlowych
I rekreacyjnych,

= realizacja dodatkowych bezkolizyjnych przejs¢ pieszo-rowerowych przez lini¢ kolejowa
— W rejonie dawnego przejazdu w ul. Kosciuszki,

— w rejonie wiaduktu w ul. Dzialdowskiej/na wysokosci ul. Turystycznej.

Parkowanie

W celu uporzadkowania parkowania pojazdéw w miescie nalezy:
— wybudowa¢ parkingi zbiorowe w centrum miasta;
— wybudowaé parkingi typu ,,Parkuj iJedz” w rejonach: zintegrowanego dworca kolejowo-

autobusowego oraz obecnej stacji kolejowe;.

Minimalne wskazniki parkingowe:

— 1 miejsce postojowe na kazdy lokal mieszkalny,

— 15-25 miejsc postojowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej w zabudowie ushugowe;j
I produkcyjnej,

— 35 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych.

Nalezy uwzgledni¢ potrzeby utworzenia w rejonie dzielnicy przemystowej parkingu dla

pojazdow przewozacych towary niebezpieczne.

5.1. Infrastruktura techniczna
Zaopatrzenie w wodeg
Zaspokojenie potrzeb wodnych mieszkancow miasta w okresie docelowym odbywac si¢

bedzie z wodociagu miejskiego, zasilanego woda z istniejacych uje¢ wod podziemnych.
Centralny wodociag miejski zasilany jest w wode z 2 ujec¢ czwartorzedowych:

» podstawowego, zlokalizowanego przy ulicach Padlewskiego i Kopernika i obejmujgcego
10 studni (Nr OW i- 6, 7, 8A, 9, 10, 13, 16, OW Il — 1, OW IIl — 1, 2) oraz stacje
uzdatniania wody,

* yjecia na terenie ZUD w dzielnicy przemystowej, obejmujacego 2 studnie oraz stacje
uzdatniania wody.

Studnia OW i— 6 kwalifikuje si¢ do renowacji. Decyzjg Starostwa Powiatowego

w Mtawie z dn. 9.01.2001r. znak RLOS 6223-10/2000/2001 dla poszczegolnych studni ujecia

podstawowego zostaly ustalone strefy posredniej ochrony sanitarnej, ktoére ze wzgledu na

budowe geologiczng 1 wystepujace warunki hydrogeologiczne oraz glgbokosci odwiertow

ograniczyly si¢ do rozmiaréw ochrony bezposredniej wokot kazdej studni, wyznaczonej
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w postaci wygrodzonych powierzchni w ksztalcie prostokatow, o wymiarach od kilkunastu
do kilkudziesieciu metrow i powierzchni od 190 do 1300 m?,

Niezaleznie od tego wokot calego obszaru ujecia podstawowego zostat okreslony obszar
leja depresyjnego w ksztalcie owalu o powierzchni ok. 970 ha, w obrgbie ktérego zostat
wprowadzony do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zakaz lokalizowania
duzych ferm hodowlanych, nowych zaktadéw przemystowych zwigzanych z przetwarzaniem
srodkdw chemicznych, cmentarzy oraz mogielnikow.

Decyzja Ministra OSZNiL zdn. 10.12.1993r., znak KDH/013/5754/93 zasoby wod
podziemnych w rejonie Mlawy zostaty zatwierdzone w kat. ,,B” w ilosci 1.200,0 m® godz. przy
depresji regionalnej 0,7+25,6 zformacji czwartorzgdowej dla obszaru zasobowego
0 powierzchni 176 km?, z czego dla uje¢ wodociggu komunalnego:

Q =549,0 m¥ godz. =13 176 m%/ d

w tym:

dla ujecia podstawowego przy ulicach Padlewskiego i Kopernika:
Q1 =424,0 m¥ godz. =10 176 m*/ d

dla ujecia na terenie Dzielnicy Przemystowe;:

Q2 =125,0 m¥ godz. = 3 000 m*/ d

Przewiduje si¢, ze ogolna liczba mieszkancéw miasta korzystajacych z wodociagu
miejskiego wyniesie w okresie docelowym ok. 100% mieszkancoéw miasta.

Zaspokojenie potrzeb wodnych zwigkszonej liczby mieszkancow, ustug podstawowych
I potrzeb ogodlno komunalnych w okresie docelowym wymagaé bedzie rozbudowy stacji
Uzdatniania Wody na ul. Padlewskiego, obejmujacej wybudowanie zbiornika retencyjnego
na 1200 m3 wody przy stacji oraz sukcesywne wykonanie 1+2 nowych odwiertéw studziennych
(100 m3/godz.), a takze rozbudowy wodociggowej sieci rozdzielczej w miescie (m.in. zasilenie
ulic Piekietko, Okreznej i Zimocha z wodociggu miejskiego).

Nalezy takze wybudowaé magistrale wodociggowa wzdluz obecnego przebiegu drogi
Nr 7 do Pomnika Piechura i potaczy¢ z ul. Krajewo i ul. Piekietko oraz zarezerwowac teren pod
ewentualng pompowni¢ wody z zasilaniem energetycznym.

Odprowadzenie sciekow

Odprowadzanie $ciekow z terenu m. Mtawy w okresie docelowym odbywac si¢ bedzie
z wykorzystaniem  istniejagcego  systemu  kanalizacji  rozdzielczej, = wyznaCzonego
uksztattowaniem terenu miasta, Stanem isposobem jego obecnego i przewidywanego
zagospodarowania, wreszcie obecno$cig dwoch potokéw — Seracza i Starego Rowu, bedacych
odbiornikami odprowadzanych oczyszczonych $ciekéw sanitarnych i $ciekow deszczowych.

Kanalizacja sanitarna

Szkielet docelowego uktadu kanalizacji sanitarnej stanowi¢ bgdg nast¢pujace istniejace
kolektory podstawowe wraz z uzbrojeniem:
e kolektory grawitacyjne:
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kolektor ,,A”
kolektor ,,B”
kolektor ,,C”
kolektor ,,D”

o kolektor , K I”
e kolektory tloczne:

o O O O

o W ul. Kosciuszki,
o W ul. Morawskiej,
o na przedtuzeniu ul. Konopnickiej do ul. Powstancow Wielkopolskich.

e 7 przepompowni Sciekow (przy skrzyzowaniu ul. Granicznej i ul. Kosciuszki, przy
ul. Szpitalnej, ul. Tuwima, ul. Konopnickiej, ul. Lawicz-Liszki, ul. Kopernika, na terenie
oczyszczalni $ciekow).

Kolektor ,,A” jest gldownym kanatem doprowadzajacym $cieki do pompowni na oczyszczalni.

Przebiega od oczyszczalni ulicami Plocka, Grzebskiego idalej wzdtuz doliny rz. Seracz

do ul. Wojtostwo. w bezposredniej zlewni kolektora aznajduje si¢ znaczna czg$¢ miasta,

tzn. Srédmiescie — Stare Miasto, Zabrody — Dzierzgowska i Wéjtostwo.

Z kolektorem ,,A” Iaczy si¢ kolektor ,,B”, za posrednictwem, ktoérego przejmowane sg $cieki

Z pozostatej czesci dzielnicy srédmiejskie;j.

Trasa kolektora ,,B” prowadzi do potaczenia z kolektorem ,,A” ulicami: Dluga, Wyspianskiego,

Sienkiewicza do ul. Kosciuszki.

Kolektor ,,C” przejmuje $cieki z przepompowni P1 oraz z nowego centrum miasta, atakze

z budownictwa wysokiego i jednorodzinnego W rejonie Srodmiescia  pomiedzy  ulicami

Kosciuszki, Sienkiewicza, Andersa, a torami kolejowymi.

Kolektor ,,D” przebiega ulicami Graniczng i Napoleonska i przejmuje S$cieki z Polnocnej

Dzielnicy Przemystowej oraz $cieki miejskie z dzielnicy Wolka 1 PCK. Doprowadza on $cieki

do przepompowni P1, zlokalizowanej w sgsiedztwie terenow PKP, przy skrzyzowaniu

z ul. Kos$ciuszki.

Kolektor ,,K I” znajduje si¢ na terenie miejskiej centralnej oczyszczalni Sciekow przy

ul. Ptockiej taczac z nig koncowke kolektora ,,C”.

Kolektory ttoczne wspotpracuja z kolektorami grawitacyjnymi z wykorzystaniem przepompowni

sciekow:

e kolektor ttoczny w ul. Kosciuszki i ul. Morawskiej wspotdziata z kolektorem grawitacyjnym

»B”,
e kolektor na przedtuzeniu ul. Konopnickiej do ul. Powstancéw Wielkopolskich wspoétdziata
z kolektorem grawitacyjnym ,,A”.

Przepustowos$¢ wszystkich istniejacych kolektorow podstawowych kanalizacji sanitarnej
jest obecnie wystarczajaca z nadmiarem dla odprowadzenia zwigkszonej ilosci $ciekéw z terenu
miasta w okresie docelowym, ale przepustowos¢ kolektoréw a i D, biorac pod uwage plany
rozwoju miasta i podtaczenie sasiedniej gminy Wieczfnia KoScielna bgdzie nie wystarczajaca.
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Wystepujaca rezerwa przepustowosci tych kolektoréw umozliwia czgsciowe przyjecie
wod infiltracyjnych oraz okre$lonej ilosci $ciekow z zaktadow produkcyjnych z zabudowy
przemystowej, nalezy wigc rozbudowa¢ sie¢ kolektoréw dla zapewnienia obstugi
projektowanych terendw intensywnego rozwoju mieszkalnictwa po zachodniej stronie linii
kolejowej iw rejonie ul. Studzieniec. Rozwdj mieszkalnictwa wymagaé bedzie sukcesywnej
rozbudowy sieci rozdzielczej kanalizacji sanitarnej.

Przy pomocy kanalizacji sanitarnej S$cieki kierowane sa do obecnej centralnej
mechaniczno — biologicznej oczyszczalni $ciekow, zlokalizowanej w ptd. — zach. czesci miasta,
przy ul. Plockiej. Docelowo zastgpi ja nowa, nowoczesna oczyszczalnia, realizowana

na potudnie od obecnej, w bezposrednim jej sgsiedztwie.

Kanalizacja deszczowa

Odprowadzenie $ciekéw deszczowych (wod opadowych lub roztopowych) z terendw
miasta w okresie docelowym odbywaé si¢ bedzie przede wszystkim z wykorzystaniem
istniejacej obecnie sieci kanalizacji deszczowej. Wody deszczowe zrejonu dzielnicy
przemystowej sa i beda odprowadzone z uzyciem nowego kolektora zrealizowanego w 2014r.
wzdtuz linii kolejowej i prowadzacego do rzeki Mtawki (w kierunku potnocnym).

Podstawowymi kolektorami sieci kanalizacji deszczowej sa:

o Kolektor iprzebiegajacy w ul. Instalatorow, Mechanikow i Napoleonska; na wysokosci
ul. Jasnej skreca ku torom PKP i przebiega wzdtuz nich; na wysokosci ul. Zurominskiej
przechodzi pod torami PKP ima swe uj$cie do Starego Rowu W rejonie skrzyzowania
ul. Gdynskiej i Zurominskiej; odprowadza S$cieki deszczowe z dzielnicy przemystowe;j
m. Miawy.

e Kolektor II przebiegajacy ul. Wojska Polskiego, Storczykowa, Ciechanowska, Pitsudskiego,
Czechowskiej, Graniczng, wzdhuz torow PKP, ktore przekracza na wysokosci ul. Kosciuszki
ima swe ujscie do Starego Rowu; odprowadza $cieki deszczowe z podtnocnej czesci
Srédmiescia.

e Kolektor III przebiegajacy w ul. Kosciuszki (z odgatezieniem w ul. Stowackiego); po
przejsciu pod torami PKP ma on swe ujscie do Starego Rowu w miejscu wylotu kolektora I1;
odprowadza $cieki deszczowe z zach. czesci Srodmiescia.

e Kolektor IV przebiegajacy w ul. Sienkiewicza i Strazackiej z ujsciem do doptywu rz. Seracz;
odprowadza $cieki deszczowe z pid. czgsci Srodmiescia.

e Kolektor V przebiegajacy w ul. Lelewela, Zwirki i Padlewskiego z ujsciem do rz. Seracz;
odprowadza $cieki deszczowe ze wsch. czesci Srodmiescia.

e Kolektor VI przebiegajacy w ul. Szpitalnej, Tuwima i Konopnickiej z ujsciem do rz. Seracz,
odprowadza $cieki deszczowe z potnocno-wschodniej czesci Srodmiescia.

Przepustowo$¢ kolektorow |, 1V, i VI jest wystarczajgca z do odprowadzenia $ciekow
deszczowych zterenow wlasnych zlewni, natomiast przepustowos¢ kolektorow I, V, llI
I poczatkowego odcinka kolektora VI jest niewystarczajaca juz obecnie do odprowadzenia
sciekéw deszczowych z terenu ich zlewni, co w konsekwencji powoduje okresowe krotkotrwate

43



podtapianie ulic w czasie intensywnych opadoéw, wystepujacych z czestotliwoscig wieksza, niz
raz na rok.

Zapewnienie wlasciwych warunkow dla rozwoju mieszkalnictwa w obrgbie zlewni ww.
kolektorow w okresie docelowym wymagaé¢ bedzie ich przebudowy (w celu zwigkszenia
przepustowosci) gwarantujacej bezkolizyjne odprowadzenie sciekow deszczowych.

Ponadto nieodzownym jest szczegdlowe rozpoznanie starego (poniemieckiego) uktadu
rozdzielczej sieci kanalizacji deszczowej w obrebie 2 blokow urbanistycznych (tj. terenu
ograniczonego ulicami: Zeromskiego, Spichrzowa Chrobrego iZwirki oraz Szpitalna,
Pitsudskiego, Kopernika i Zatgskiego) i przeprowadzenie jej remontu dla zapewnienia wiasciwej
droznosci 1 prawidlowego odprowadzenia $ciekéw deszczowych.

Scieki deszczowe przed ich zrzutem dorz. Seracz iStarego Rowu wymagaja
odpowiedniego podczyszczania. Wigze si¢ to z koniecznoscia budowy podczyszczalni tych
Sciekdbw w postaci osadnikow 1 separatoréw produktow ropopochodnych, zlokalizowanych
na koncowkach omoéwionych kolektorow.

Przewidziane w archiwalnym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
»plan ogbélny miasta Mtawy” - 2 zbiorniki retencyjne na Starym Rowie irz. Seracz w rejonie
oczyszczalni $ciekoOw sanitarnych moga spetnia¢ dla $ciekow deszczowych jedynie role
osadnikoéw, odpowiednio dla kolektora I, 11 i 11l oraz kolektora IV. Nagromadzone w nich osady
beda wymaga¢ okresowego usuwania. Docelowo retencja zostanie oparta na systemie
zbiornikéw: m.in na zrealizowanych w ostatnich latach nowych zbiornikach retencyjnych:

- przy ul. LG Electronics (w dzielnicy produkcyjnej) potaczonego z kolektorem
odprowadzajacym wody do rz. Mlawka
- 2. kolejnych przy ul. Dobrskiej oraz przy ul. Granicznej — na kolektorze II.

System ten uzupetni m.in. przewidziany w rejonie oczyszczalni zbiornik retencyjny.

Nalezy rozwija¢ sie¢ kanalizacji deszczowej dla miasta zgodnie z opracowanymi
ideogramami sieci.

Konieczna bedzie rozbudowa i przebudowa (zwigkszenie $rednic) istniejacych oraz
budowa nowych kolektorow deszczowych, szczegélnie zwigzanych z budowg nowych drog
w rejonie nowej zabudowy. W zwiazku z szybkim rozwojem miasta w ciaggu kilku ostatnich lat,
zwlaszcza jego dzielnicy przemystowej, opracowano ideogram rozbudowy kanalizacji
deszczowej i odprowadzania wod deszczowych dla miasta Miawa.

Nastgpita zmiana uktadu technologicznego oczyszczalni §ciekdéw; ponadto nalezy:
e uruchomi¢ drugi cigg technologiczny oczyszczalni §ciekow,
e wybudowac budynek plus zakupi¢ urzadzenie do odwadniania osadow $ciekowych,
e opracowaé i wdrozy¢ technologi¢ do utylizacji osadoéw sciekowych,
e wybudowa¢ wiatg do sktadowania odwodnionych osadow $ciekowych.

Rozbudowa systemu kanalizacji deszczowej bedzie kontynuowana w miare potrzeb zgodnie

Z wykonanymi opracowaniami branzowymi.
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Odbiorniki sciekow

Odbiornikami $ciekow, odprowadzanych z obszaru Miawy, sg rz. Seracz i Stary Row.
Przepustowos¢ koryt obu ciekow wodnych w ich dolnych odcinkach gwarantuje bezkolizyjny
sptyw wod absolutnie najwiekszych. Jest wystarczajaca dla przyjecia Sciekow deszczowych,
odprowadzanych kolektorami deszczowymi miejskiej sieci kanalizacji deszczowej, a takze
dodatkowo oczyszczonych $ciekow sanitarnych z oczyszczalni miejskiej.

W gornych odcinkach ciekow przepustowos¢ koryt jest niewystarczajaca. Przyczyna tego
jest przykrycie rzeki Seracz na niewielkich odcinkach oraz niewystarczajace S$rednice
przepustéw pod drogami na obu ciekach. Nalezy wprowadzi¢ bezwzgledny zakaz przykrywania
kolejnych odcinkow Seracza i Starego Rowu (réwniez ze wzgledu na konieczno$¢ odbioru wod
infiltracyjnych) oraz zwigkszy¢ $rednice istniejacych przepustow. Dla poprawienia warunkow
przeptywu wod rzeke Seracz nalezy uregulowac i regularnie oczyszczaé. Przewidywane w planie
ogblnym zbiorniki retencyjne ze wzglgdu na ich niewielkg pojemno$¢ oraz potozenie w dolnych
odcinkach ciekéw wodnych nie maja znaczenia dla redukcji przeplywu wodd. Dla czesci
Potnocnej Dzielnicy Przemystowej i Piekietka nowym odbiornikiem $ciekow jest rz. Mlawka

Ze wzgledu na istniejace obecnie ograniczenia w sptywie wod deszczowych, ktore
zwigksza si¢ w zwigzku z opisanym w niniejszym studium zamiarem przeznaczenia na cele
inwestycyjne nowych terenéw, nalezy opracowa¢ koncepcje odprowadzenia wod deszczowych

dla m. Miawy.

Elektroenergetyka

Miasto jest i bedzie zaopatrywane w energi¢ elektryczng z dwoch gtéwnych punktow
zasilania 110/15 kV (GPZz).

GPZ-ty zasilane s3 z linii wysokiego napigcia (WN) 110 kV pracujacej w uktadzie
pier§cieniowym (zamknietym) ciggu Szydtowo — Olechinek — Mtawa — Nidzica.

Ze wzgledu na intensywny rozwoj nowych terenow budowlanych zaleca si¢ lokalizacje
nowych stacji transformatorowych SN/nN.

Na biezaco s3 wykonywane analizy awaryjnosci linii energetycznych, pozwalajace
w odpowiedniej kolejnosci na opracowywanie plandéw przechodzenia z linii napowietrznych
na bardziej niezawodne linie kablowe.

Na terenie miasta sie¢ elektroenergetyczna WN SN i nn jest utrzymana w zadowalajacym
stanie. Przylacza do nowopowstajacych budynkow beda wykonane zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi.

Dopuszcza sie mozliwosci zastosowania energii elektrycznej dla celow grzewczych
w jednorodzinnym budownictwie mieszkaniowym.

Wszystkie linie pracujg promieniowo z mozliwoscig pracy pierscieniowej - stad istnieje
mozliwo$¢ zasilania poszczegdlnych elementow sieci z dwoch, a nawet z trzech zrédet zasilania,

co daje mozliwos¢ rezerwowania w przypadku wystgpienia awarii.
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Przeznaczenie na cele inwestycyjne nowych terendw wymaga rezerwowania terenéw na
budowe urzadzen kubaturowych, w tym urzadzen technicznych stuzacych zabezpieczeniu
zasilania obiektu, procesu technologicznego oraz infrastruktury towarzyszace;j.

Po przeanalizowaniu stanu istniejagcego urzadzen jak isieci elektroenergetycznych
wynika, ze budowa nowych sieci uwarunkowana jest prawidtowym funkcjonowaniem systemu
elektroenergetycznego - nalezy je na biezgco modernizowaé irozbudowywaé tak, aby
dostarczaty one odbiorcom wlasciwe parametry eksploatacyjne.

Nalezy dazy¢ do przebudowy istniejgce sieci wysokiego i $redniego napigcia i przejsé
z linii napowietrznych na linie kablowe. Dotyczy to w szczegolnosci linii na obszarach

zabudowanych i przeznaczonych na zabudowe oraz mi¢dzy miastem i Lasem Mtawskim.

Gazownictwo

Miasto jest i bedzie zaopatrywane w gaz przewodowy wysokiego ci$nienia z gazociggu
relacji Ciechanow — Mtawa — Olsztyn. Zasilanie w gaz odbywa si¢ od strony wschodniej miasta
z dwoch stacji redukcyjno — pomiarowych 1° zlokalizowanych przy ul. Dalekiej i przy
ul. Warszawskiej.

Remontowane i modernizowane gazociagi, przy pomocy ktorych realizowana jest
dostawa gazu ziemnego posiadaja znaczng rezerw¢ umozliwiajaca podiaczenie nowych
odbiorcow oraz ewentualnie zwigkszenie dostawy gazu dla aktualnych odbiorcow. od roku 1999
znaczgco wzrosta sprzedaz gazu dla odbiorcow. Decydujgce znaczenie ma w tym przypadku
wykorzystanie gazu ziemnego jako paliwa do celow grzewczych.

Infrastruktura systemu gazowniczego w miescie pozwala na pokrycie zwigkszonego
zapotrzebowania na gaz ziemny bez ponoszenia duzych naktadéw inwestycyjnych. Prawie
wszyscy aktualni i potencjalni odbiorcy w okresie najblizszych kilku lat maja zapewnione
pokrycie zapotrzebowania na gaz ziemny dla celow grzewczych.

Istniejaca infrastruktura systemu gazowniczego pozwala na realizacj¢ zwigkszonych
dostaw gazu ziemnego w okresie 10 lat bez ponoszenia dodatkowych naktadow na rozbudowe
stacji redukcyjnych 19 i 11°, poniewaz stacje te posiadaja znaczne rezerwy — od 20 do 40%.

Gaz stuzy 1 bedzie stuzyl gltownie do ogrzewania budynkéw jednorodzinnych
mieszkalnych, ogrzewania wody jak réwniez do przygotowywania positkéw, co jest zgodne
zplanem ochrony $rodowiska przyrodniczego obszaru ipowinno by¢ dostosowane
do aktualnych mozliwosci jego dostarczania przez Mazowieckie Okregowe Zaklady
Gazownictwa.

Cieplownictwo

Miasto nadal bedzie zaopatrywane w energi¢ cieplng z systemu zbiorowego (obecnie
przez Przedsigbiorstwo Energetyki Cieplnej w Mtawie Sp. z 0.0). i nie bedzie posiada¢ powigzan
z innymi systemami cieplnymi z zewnatrz. Poza strefa centrum zaopatrzenie zbiorowe w ciepto
jest mozliwe takze zlokalnych kotlowni. w zabudowie jednorodzinnej dopuszczone
sg indywidualne Zrédta ciepta.

46



W celu uzyskania oszczedno$ci energetycznych proponuje si¢ ocieplenie istniejacych
budynkow mieszkalnych jak i cieptociggow.

Po zachodniej stronie torow kolejowych PKP, nawet w przypadku uruchomienia rezerw
pod zabudowe¢ wielorodzinng, proponuje si¢ utrzymanie indywidualnych zrdédet ciepta,
z dopuszczeniem systemu zbiorowego zaopatrzenia w ciepto.

W przypadku bardzo wysokiego wzrostu cen ropopochodnych no$nikéw energetycznych,
nalezaloby bra¢ pod uwage stworzenie w miescie jednego centralnego systemu cieptowniczego
opartego O stabilny cenowo mial weglowy. Taka Kotlownia Centralna moglaby powstac
w dzielnicy przemystowej. Uktad dwoch powigzanych ze soba kottowni jako rozwigzanie

docelowe bylby rozwigzaniem najekonomiczniejszym dla mieszkancow.

Gospodarka odpadami statymi

W zakresie gospodarki odpadami statymi postuluje si¢:
wdrazanie przez wladze samorzadowe selektywnej zbiorki odpadow statych,
» wdrazanie gospodarczego wykorzystania odpadow,
= przygotowanie nowoczesnej technologii,
= prowadzenie edukacji ekologicznej.

Zgodnie  z Planem  Gospodarki  Odpadami dla  wojewodztwa — mazowieckiego
2022 zaktada si¢ zbiorke odpadow i ich wywoz do:

1. instalacji przetwarzania odpadéw potozonej w Uniszkach Cegielni, w tym do sktadowiska
odpadoéw komunalnych potozonego w Uniszkach Cegielni, gm. Wieczfnia Ko$cielna (na granicy
z miastem). Wtascicielem sktadowiska jest obecnie Novago Sp. z 0.0. w Mtawie (d. Zaktad
Ustug Komunalnych USKOM Spétka z 0.0. zsiedzibg w Miawie). Studium przewiduje
powigkszenie istniejgcego sktadowiska w granicach Mlawy. Nadrzedny cel spoteczny jakim jest
zachowanie irozbudowa sktadowiska, w tym umozliwienie jego powigckszenia na obszarze
m. Miawy, jest zrealizowany poprzez wyznaczenie strefy technicznej obshugi miasta — TT
na czesci gruntow dawnej wsi Krajewo w pasie 0 szerokosci okoto 140m wzdtuz granicy miasta.
Nalezy zapewni¢ monitoring sktadowiska odpadow,

2. instalacji przetwarzania odpadow w Wisniewie.

Telekomunikacija

W zakresie telekomunikacji postuluje si¢:
» Jlokalizacj¢ sieci telekomunikacyjnych zarowno w tradycyjnych jak 1w nowych
technologiach, w tym budowg infrastruktury $wiattowodowe;j;

47



= objecie terenu miasta zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym, potaczonym
z systemami sieci internetowych: wojewodzkiej i krajowej;

* rozw6]  systemow  telekomunikacyjnych i teleinformatycznych  (przewodowych
I bezprzewodowych) stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne
i teleinformatyczne w gminie i w regionie.

6. Obszary przeznaczone na rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym (gminnym) i ponadlokalnym (powiatowym)

Obszar ksztaltowany w centralnej czesci Mtawy

Jest to teren polozony centralnie w stosunku do obszaru miasta, w ktérym znajduja si¢
najwazniejsze obiekty uslug ogoélnomiejskich i reprezentacyjne w skali miasta przestrzenie
publiczne.

Znaczna ilo$¢ zabudowy wielorodzinnej o charakterze blokowym wymaga rehabilitacji
I uzupetienia funkcjami ustugowymi. Uporzadkowanie istniejacej zabudowy, usunigcie
obiektow nie odpowiadajacych randze miejsca oraz zastgpienie ich nowymi obiektami biurowo —
handlowymi doprowadzi do powstania  glownego miejskiego os$rodka administracyjno —

ustugowego.

Cigg komunikacyjny o charakterze spacerowym z sgsiedztwem wustug handlowych
i rekreacyjnych

W zwigzku z planowana realizacja zintegrowanego dworca kolejowo-autobusowego
istnieje potrzeba realizacji reprezentacyjnego ciggu o charakterze publicznym zapewniajacego
powigzanie obecnego Centrum miasta z projektowanym dworcem.

Obszar zespolu rekreacyjno - mieszkaniowego - ksztaftowany w potnocnej czesci miasta,
w oparciu o projektowany zbiornik retencyjno-rekreacyjny

Ze wzgledu na uksztaltowanie terenu 1 duzg wartos¢ przyrodniczg tego obszaru mozliwa
jest tutaj realizacja zabudowy mieszkaniowej jedno — i kilkurodzinnej o wysokosci do 12 metréw
wraz z ushugami podstawowymi.

W czesci obszaru mozliwe jest tez rozwazenie mozliwosci wykreowania na tym terenie
zespotu rezydencji — osiedla o wysokim standardzie, realizowanego z uwzglednieniem
uwarunkowan przyrodniczych, z przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowej rezydencjonalnej
| pensjonatowej. Bylby to zespot willi, matych hoteli, pensjonatéw, wzbogacony programem
sportowo-rekreacyjnym w nawigzaniu do projektowanego tutaj zbiornika retencyjnego.

7. Obszary przeznaczone na rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym (wojewédzkim i krajowym)

Obszar zintegrowanego dworca kolejowego i autobusowego
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Wyznaczony w centralno — zachodnim rejonie miasta, przylegajacy do linii kolejowej Warszawa
— Gdansk teren wskazano do realizacji dworca umozliwiajgcego powigzanie dwoch srodkoéw

transportu: kolei i autobusu, z wyznaczeniem lokalizacji dla parkingu typu ,,Parkuj i jedz”.

Obszar przeznaczony pod realizacje Zachodniej Obwodnicy Mtawy i nowego przebiegu trasy
krajowej Nr 7

Modernizacja uktadu komunikacyjnego miasta wymaga stworzenia drog obwodowych
dla ruchu tranzytowego. w tym celu wyznaczono w studium przebieg obwodnicy zachodniej
(ZOM) i przebieg drogi krajowej Nr 7 (przebudowa do parametrow drogi ekspresowej S-7),
precyzyjne linie rozgraniczajace wyznaczone zostang na podstawie opracowan technicznych lub
w planach miejscowych.

“B@ Obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary
wymagajace przeprowadzenia scalen ipodzialu nieruchomosci, a takze obszary
przestrzeni publicznej. Obszary objete i wskazane do objecia opracowaniami miejscowych

planéw zagospodarowania przestrzennego.

Studium jest jedynym elementem procesu planistycznego, w ktérym problemy rozwoju
miasta sg rozstrzygane dla calego obszaru kompleksowo i1 dlugoterminowo, jednakze Studium
nie jest przepisem gminnym i nie moze stanowi¢ podstawy do wydawania decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu. Dlatego tez istnieje niezbedna potrzeba wykonania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla obszarow gdzie prowadzenie
biezacej polityki przestrzennej jest utrudnione badz niemozliwe.

Studium wskazuje takie obszary na rysunku studium stanowigcym zatgcznik nr 6.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sg podstawowym instrumentem
realizacji  polityki  przestrzennej gminy, stuza do racjonalnego zagospodarowania
I porzadkowania przestrzennego jej obszarow. Zakres, problematyka ich ustalen okreslaja
i okresla¢ bedg priorytetowe kierunki zagospodarowania objetych nimi terenow.

Obszary objete opracowaniami miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
Obecnie na obszarze miasta obowigzujg nastgpujace miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego:

* miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla domoéw jednorodzinnych
w kwartale ulic: Kopernika, Torfa-Zateskiego, Powstancow Wielkopolskich, Dudzinskiego
w Mlawie uchwalony Uchwala nr XXXVIII/444/97 Rady Miejskiej w Mtawie z dnia
29 grudnia 1997r.
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miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych w Mtawie o obrebie
ulic: Starej Ptockiej, Plockiej, Olesin, drogi Nr 7 i toréw kolejowych uchwalony Uchwalg
nr XXVI111/445/97 Rady Miejskiej w Mtawie z dnia 29 grudnia 1997r.

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw budownictwa mieszkaniowego
,Dzierzgowska” w Milawie uchwalony Uchwatg nr XXXVIII/446/97 Rady Miejskiej
w Mtawie z dnia 29 grudnia 1997r.

zmiana miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego osiedla domow
jednorodzinnych ~ w kwartale  ulic: ~ Kopernika,  Torfa-Zat¢skiego, = Powstancow
Wielkopolskich, Dudzinskiego w Mtawie uchwalona Uchwatg nr XXXV/460/2002 Rady
Miejskiej w Mtawie z dnia 29 lipca 2002r.

zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Srodmiescia Mtawy — terenu
zbiegu ulic Henryka Sienkiewicza iks. Stanistawa Ordona uchwalona Uchwalg
nr XXXV1/469/2002 Rady Miejskiej w Mtawie z dnia 27 sierpnia 2002r.

zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla ,,Kopernika”
w Mlawie uchwalona Uchwatg nr VI/50/2003 Rady Miejskiej w Mtawie z dnia 31 marca
2003r.

zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Srodmiescia Miawy — teren
,,Grzebskiego” uchwalona Uchwata nr VII/66/2003 Rady Miejskiej w Mtawie z dnia
28 kwietnia 2003r.

zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Srodmiescia Mlawy — teren
,Dhuga” uchwalona Uchwatg nr XII/126/2003 Rady Miejskiej w Mtawie z dnia 25 listopada
2003r.

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu uslug i budownictwa
mieszkaniowego ,,Nowowiejska” w Mtawie uchwalony Uchwata nr XI1/127/2003 Rady
Miejskiej w Mtawie z dnia 25 listopada 2003r.

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu budownictwa mieszkaniowego
ustug 1 komunikacji pn. ,,Szpital” w Miawie uchwalony Uchwata nr XVI1/202/2004 Rady
Miejskiej w Mtawie z dnia 30 marca 2004r.

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu Srédmiescia Miawy — teren
»largowa” uchwalony Uchwata nr XVII/203/2004 Rady Miejskiej w Miawie z dnia
30 marca 2004r.

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu budownictwa mieszkaniowo-
ustugowego ,,Zachodnia” w Mtawie uchwalony Uchwatg nr XXV/289/2004 Rady Miejskiej
w Mlawie z dnia 7 pazdziernika 2004 r

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w pdinocno-
wschodniej czgsci Miasta Miawa w rejonie ulicy Krajewo i granicy Miasta Milawa
uchwalony Uchwatg Nr VIII/85/2015 Rady Miasta Mtawa z dnia 30 czerwca 2015r.
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu Wojtostwo i w Miawie uchwalony
Uchwalg Nr X1/124/2015 Rady Miasta Mtawa z dnia 27 pazdziernika 2015r.
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* miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu ,,Zachodnia” w Mtawie uchwalony
Uchwatg nr Uchwatg Nr X1/123/2015 Rady Miasta Mtawa z dnia 27 pazdziernika 2015r.

* miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w s$rodkowej
czg¢éci Miasta Mlawa miedzy ulicami Mikotaja Kopernika, PCK, uchwalony Uchwatg
nr XL/486/2018 Rady Miasta Mtawa z dnia 27 marca 2018r.

= miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w Srodkowej
czgéci Miasta Miawa miedzy ul. Mikotaja Kopernika, Lasem Mlawskim, granicag miasta,
droga krajowa Nr 7, ul. Lakowa, ul. Padlewskiego, ul. Wojtostwo uchwalony Uchwatg
nr XL/487/2018 Rady Miasta Mtawa z dnia 27 marca 2018r.

* miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w srodkowe;j
cze$ci miasta Mlawa migdzy linig kolejowa, Os. Ksigzat Mazowieckich 1 ul. Henryka
Sienkiewicza uchwalony Uchwalg nr XL/488/2018 Rady Miasta Mtawa z dnia z dnia
27 marca 2018r.

* miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w poludniowe;j
czesSci Miasta Mtawa w rejonie ulic: Ptockiej, Olesin, Zabrody, drogi Nr 7, granicy Miasta
Mtawa, linii kolejowej i rzeki Seracz — czes¢ 1 uchwalony Uchwatg nr XLI11/507/2018 Rady
Miasta Mtawa z dnia 29 maja 2018r.

Wskazuje si¢ nowe tereny do objgcia planami miejscowymi; wyznaczone s3g one

na rysunku studium stanowigcym zalacznik nr 6 .

Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzqdzenie miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego.

Obszary wskazane na podstawie przepisow odrebnych

Nie wystepujq.

Obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci
Nie wystepujq.

Obszary przestrzeni publicznych

= tereny strefy ochrony konserwatorskiej potozone w $rodmieSciu miasta stanowigce

rownoczesnie obszary przestrzeni publicznej.

Obszary rozmieszczenia obicktéw handlowych o powierzchni sprzedazy powvzej 2000m®

obowiqzek sporzgdzania planow dla tych obszarow zostat zniesiony
Sporzadzeniem planéw miejscowych nalezy obja¢ wszystkie rejony lokalizacji obiektow
handlowych wskazanych w Studium, a wiec:
e prawie caly obszar potozony pomie¢dzy obecnym a projektowanym przebiegiem drogi
krajowej nr 7 — zgodnie z zatgcznikami graficznymi.
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Obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?

obowigzek sporzgdzania planow dla tych obszarow zostat zniesiony

Sporzadzeniem planéw miejscowych, pomimo braku ustawowego nakazu, warto objaé
wszystkie rejony, w ktorych takie obiekty sg dopuszczone, a wigc strefe srodmiejskg (C) oraz
tereny potozone pomiedzy obecnym $ladem drogi krajowej nr 7 a strefa srédmiejska (do ulic
Padlewskiego i Plockiej). Ze wzgledu na znaczna powierzchni¢ tych obszarow ina fakt,
ze Studium nie wskazuje precyzyjnie lokalizacji takich obiektow a jedynie je dopuszcza,
konieczno$¢ uchwalania planéw na calym tym obszarze nie jest obligatoryjna, mozna

je wykonywa¢ etapowo, zgodnie z potrzebami miasta.

9. Obszary, dla ktéorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych
na cele nierolnicze inielesne. Obszary wskazane do objecia miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego ze wzgledu na istniejace uwarunkowania

Miasto powinno promowaé w pierwszym rzgdzie mozliwosci inwestowania jakie tkwig

W nowych terenach rozwojowych, zatem planami miejscowymi obja¢ nalezy:

= mpzp dla rejonu centralnej strefy miasta, w obszarze ochrony konserwatorskiej (jednoczes$nie

obszar przestrzeni publicznej)

* mpzp dla terenu dzielnicy przemystowej (rejon ul. LG Electronics, Dzialdowskiej,

Hm Wandy Szczesnej-Lesiowskiej)

= mpzp dla rejonu ul. Studzieniec

=  mpzp dla istniejgcych osiedli mieszkalnych

=  mpzp dla rejonu Wolki,

= mpzp dla rejonu cmentarza przy ul. Cmentarnej

* pozostale tereny wymagajace zmiany przeznaczenia gruntdw rolnych ilesnych na cele

nierolnicze i nielesne.

Plany miejscowe, ktore nalezy sporzadzi¢ w drugiej kolejnosci:
* mpzp dla rejonu potozonego na potnoc od ul. Polnej

= mpzp dla rejonu ul Sadowej

= mpzp dla rejonu ul. Batalionéw Chtopskich

W trzeciej kolejnosci nalezy opracowaé plany miejscowe dla pozostatych nowych terenow
inwestycyjnych wyznaczonych w Studium.

Niezaleznie od przedstawionych propozycji nie wyklucza si¢ mozliwosci opracowywania
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego dla innych obszarow jesli wystapi taka
potrzeba w trakcie realizacji programu rozwoju miasta.
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10. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjne;j

Rolnictwo

W granicach administracyjnych Mtlawy terenami, ktore docelowo pozostang
przeznaczone pod uprawy rolnicze sg tereny potozone we wschodniej czes$ci miasta (poza droga
ekspresowa) oraz poédinocnej czeSci miasta w rejonie ul. Piekietko. Dziatalno$¢ rolnicza

W rozwijajacym si¢ miescie zanika 1 bedzie w miescie zanikata.

Nalezy:

= umozliwi¢ adaptacje istniejgcej zabudowy rolniczej we wszystkich strefach funkcjonalno-
przestrzennych (z zakazem zwigkszania produkcji hodowlanej),
» ograniczy¢ nowa zabudowe w strefie R rolniczej przestrzeni produkcyjnej.

Warunki miejskie narzucaja specjalne wymagania dla przestrzeni produkcji rolne;.
Wyklucza si¢ wige lokalizacje wszelkiego rodzaju ferm hodowlanych, réwniez utrzymywanie
zagrdd rolniczych z licznym inwentarzem zywym; moze by¢ jedynie prowadzona produkcja
ro§linna nie wywotujaca dysharmonii w krajobrazie miejskim pod wzgledem estetycznym
i funkcjonalnym.

Do istotnych zadan porzadkujacych tereny rolne nalezy zaliczy¢ dziatania ochronne jak:

. ochrong prawng gruntow najwyzszych klas bonitacyjnych,
. dokonywanie scalen na obszarach wymagajacych tego zabiegu.

Utrzymanie arealu uzytkow rolnych po wschodniej stronie projektowanej trasy
ekspresowej jest korzystne ze wzgledu na ochrone terendw przed zywiotowa zabudowa
mieszkaniowg. Na terenach rolnych nalezy wprowadzi¢ catkowity zakaz nowej zabudowy.

Tereny rolne potozone przy drodze ekspresowej w strefie 50-100m narazone na skazenia
olowiem powinny by¢ wylaczone z produkcji gatunkéw szczegodlnie podatnych (warzywa
lisciaste).

Wszystkie uzytki rolne wymagaja zachowania rownowagi elementow $rodowiskowych.
Nalezy stosowa¢ urzadzenia zapobiegajace skazeniom atmosfery, wod 1 gruntow, zabezpieczy¢
wodg dla celow produkcyjnych, dazy¢ do stopniowej likwidacji szamb poprzez kanalizowanie
I wodociggowanie zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej.

Grunty rolne nie uzytkowane, polozone na przedpolu duzych kompleksow lesnych,
powinny by¢ pozostawione naturze we wtadanie. Po utrwaleniu si¢ ros§linnosci zielnej, porastaé
beda stopniowo krzewami, potem gatunkami lekko nasiennymi drzew: brzoza, osika, topola,
wierzba, olsza - w zalezno$ci od tego, jakie gatunki wystepuja w poblizu. Po kilkudziesigciu
latach pod ich ostong wyrosng drzewa: cienioznosne lipy, klony, jawory, deby, buki, jesiony.
Nazywa si¢ ten proces sukcesjg ekologiczng i jest on w skrdocie powtdrzeniem tego, co dziato si¢
na naszych ziemiach po ustgpieniu lodowca.

W realizacji przedstawionego programu istotne znaczenie mie¢ beda miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego oraz ustawa o ochronie gruntow rolnych i lesnych.
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Lasy

Lasy otaczajace miasto od pdinocy izachodu sg glownym elementem systemu
przyrodniczego Miawy oraz stanowig naturalne zaplecze rekreacji dla mieszkancow miasta.
Wigkszo$¢ tych laséw wchodzi w sktad Obszaru Chronionego Krajobrazu.

W obr¢bie mato powierzchniowych lasow, ktore majg duze znaczenie krajobrazowe
| klimatotworcze nalezy wykluczy¢ uzytkowanie turystyczno-rekreacyjne.

Najwazniejsze tereny lesne to przede wszystkim Las Mlawski, bezposrednio sgsiadujacy
z terenami zainwestowania miejskiego.

Przewiduje si¢ turystyczne i rekreacyjne wykorzystanie Lasu z wyznaczeniem nowych
szlakow turystycznych 1 adaptacje istniejacych, w powigzaniu z systemem bunkrow linii
obronnej 1939r. oraz mozliwos$cig realizacji pojedynczych obiektéw infrastruktury turystycznej.

Przewiduje si¢ powigkszenie terenow przez dolesianie oraz zakaz urzadzania nowych
drég publicznych z wyjatkiem wskazanych na rysunku Studium.

11. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych

Formalnie w Mtlawie nie wystepuja obszary zagrozenia powodziowego.
Na niebezpieczenstwo podtopien narazone sg obszary potozone wzdtuz ciekow wodnych (rzeka
Mtawka, rzeka Seracz), jednak nie zostaty one formalnie wyznaczone przez wlasciwe instytucje
jako obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig. Po realizacji dwoch zbiornikow retencyjnych
obszary zagrozone wystgpieniem podtopien ulegly znacznemu zmniejszeniu, kolejne zbiorniku
bedace w budowie oraz w planach problem zagrozenia powodziowego zlikwiduja.

Obszarami zagrozonymi osuwaniem si¢ mas ziemnych potencjalnie moga by¢ tereny
czesci stokdw wzgdrz potozonych w zachodniej czesci miasta. Jednakze formalnie takie obszary

W Miawie nie wystepuja.

12. Obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza si¢ w zlozu kopaliny filar ochronny
Nie wystepuja.

13. Obszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych
Nie wystepuja

14. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji oraz
obszary rewitalizacji

Obszary wymagajgce przeksztalcen
Czgs¢ terendw w granicach administracyjnych Mtawy wymaga przeksztalcen zarowno ze
wzgledu na ich strukture funkcjonalng jak ize wzgledu na role iznaczenie tych obszaréw
W miescie, szczegdlnie w zwigzku z planowanymi inwestycjami z zakresu infrastruktury
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technicznej i komunikacji. w przewazajacej mierze dotyczy to terenow dotychczas
uzytkowanych rolniczo.
W studium wskazano 3 gléwne rejony kompleksowych przeksztatcen:

* rejon dawnych Zaktadéw Mleczarskich — obejmujacy strefy zarowno U/P, U, U/M jaki M/U
— rejon intensywnych przeksztatcen wtasnosciowych i funkcjonalnych, w ktérym dopuszcza
si¢ na etapie sporzadzania planow miejscowych weryfikacje granic stref wyznaczonych
przez Studium, wtym zmian¢ przeznaczenia terenow w strefie U/P takze na funkcje
mieszkaniowe, pod warunkiem, ze przeksztalceniom nie beda podlegaty pojedyncze dziatki
ale zwarte obszary 0 powierzchni nie mniejszej niz 1,5 ha,

= rejon ulic Nowowiejskiej i Dzierzgowskiej, obecnie zainwestowany zabudowg zagrodowa
I mieszkaniowo-ustugowg a takze obiektami ustugowymi — Studium wskazuje tutaj strefe
U/P, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowe;j
| przeksztalcenia zabudowy zagrodowej w mieszkaniowg atakze uzupelnienia pasm
zabudowy mieszkaniowej na wolnych dzialkach. Szczegdélowe wytyczne programowo-
przestrzenne sformutowane bgda na etapie sporzadzania plandéw miejscowych, Studium
zaleca jedynie by ewentualnie pozostawiana zabudowg¢ mieszkaniowg oddziela¢ od terenow
ustugowo-produkcyjnych zielenig izolacyjng w formie co najmniej szpalerow zieleni

0 szerokosci 10,0 metra.

Obszary wymagajgce rehabilitacji
Dziatania polegajace na rehabilitacji dotyczy¢ powinny:
— obszaré6w centrum miasta, gdzie zabudowa wielorodzinna blokowa wymaga modernizacji
oraz dopetnienia ustugami o znaczeniu co najmniej dzielnicowym,
— obszaréw zabudowy wielorodzinnej i jednorodzinnej w ktérych porzadkowania wymaga
system dostepno$ci komunikacyjnej, wspolne tereny rekreacji dziennej,
— obszarow zieleni publicznej wymagajacych rewaloryzacji ich zdegradowanego

zagospodarowania (nasadzen i elementow wyposazenia).

Obszary wymagajgce rewitalizacji

Zasady i obszary rewitalizacji okresla nowy Program Rewitalizacji Miasta Mtawa na lata 2016-

2018, przyjety uchwata Rady Miasta Mtawa Nr XXXII/381/2017 Rady Miasta Mtawa z dnia

26 czerwca 2017r.

Do rewitalizacji wskazano obszar rewitalizacji, podzielony na 2 glowne podobszary
rewitalizacji: podobszar Nr 1 w czgsci potnocnej miasta (rejon Krajewa) oraz podobszar Nr 2
W czesci centralno-potudniowej (rejon centrum 1 Woélki). Na caty obszar sktadajg si¢ nastepujace
tereny:

1. Cze$é osiedla nr 1 Srodmiescie, ulice: 3 Maja, Bagno 2, Bolestawa Chrobrego, Gabriela
Narutowicza numery 1, 1A, Grzebskiego numery parzyste do 12, 12A, numery nieparzyste 1,
1A, 1B, Jaroszyka, czgs¢ ulicy Krzywej, Misjonarska, Padlewskiego numery 4/6, 1, 1/1/, 1/2,
Pl. 3 Maja, Plocka numery parzyste do 56, numery nieparzyste do 25, Rondo Wolnosci,
Sadowa, Spichrzowa numery parzyste, numery nieparzyste do 5, Sportowa 1, Stanistawa
Wyspianskiego, Stary Rynek, Stefana Zeromskiego, Szewska, Warszawska numery parzyste
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do 34, numery nieparzyste do 29, Wigury, Wiladystawa Stanistawa Reymonta, Zdunska,
Zwirki;

2. Cze$¢ osiedla nr 5 Kosciuszki, ulice: Braci Gierymskich, Cicha, Cypriana Kamila Norwida,
Hanki Sawickiej, Henryka Pogorzelskiego, Janka Krasickiego, Joachima Lelewela, Juliusza
Stowackiego, Klonowa, Ludwika Warynskiego, Stefa na Roweckiego ,,Grota”, Szarych
Szeregow, Tadeusza Kosciuszki numery parzyste, Tadeusza Korzybskiego, Zuzanny
Morawskiej, Zwigzku Walki Mtodych, Zygmunta Krasinskiego; Zatacznik do uchwaty
Nr XXXI1/381/2017 Rady Miasta Mtawa z dnia 26 czerwca 2017r. 127

3. Cate osiedle nr 8 Obroncoéw Miawy;

4. Czgs¢ osiedla nr 10 Kozielsk, ulice: 18 Stycznia, Browarna numery parzyste, Daleka numery
nieparzyste do 5b, Dzierzgowska 2, 2a, 8, Gabriela Narutowicza numery parzyste, numery
nieparzyste od 3 do 17, 19/1, od 21, Nowowiejska numery 1, 1A, 2, Handlowa, Jana
Kochanowskiego, PIl. 1 Maja, Poswigtna, Targowa, Waska;

5. Cz¢s¢ osiedla nr 12 Krajewo: tereny zamieszkane (wszystkie ulice) wraz z terenem przy
zbiorniku wodnym;

6. Cz¢s¢ osiedla nr 14 Zawkrze, ulice: Bednarska numery parzyste 6, 8, Henryka Sienkiewicza
numery parzyste do 42, numery nieparzyste do 29, Spotdzielcza, Powstancow Styczniowych
3, 3a, 3b, 5.

Obszary wymagajgce rekultywacji
Nie wystepuja.

Obszary wymagajgce remediacji

Nie wystepuja.

14a. Obszary zdegradowane.
Wedtug nowego Program Rewitalizacji Miasta Mlawa na lata 2016-2018 wystepuje w Mlawie
obszar zdegradowany, oznaczony na rysunku Studium nr 4.

15. Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych.
Tereny kolei sg jedynymi w Mtawie terenami zamkni¢tymi; nie majg ustanowionej strefy
ochronne;j.

16. Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujacych w gminie. Obszary problemowe.

Komunalne ujecia wody w Mlawie nie maja ustanowionych stref ochrony bezposredniej
a dotychczasowy i proponowany stan zagospodarowania isposob uzytkowania terenu nie
stanowig zagrozenia dla jako$ci ujmowanych wod podziemnych, tym bardziej ze czas
przesgczania wody przez nadklad izolujacy uzytkowe warstwy wodonosne od powierzchni
terenu w rejonie studzien przekracza 25 lat. Zatem formalnie od ustanawiania terenu ochrony
posredniej mozna odstapi¢. Jednak wobec zlozono$ci zjawisk przyrodniczych nie mozna

zaktada¢, ze wszelka dziatalno$¢ ludzka w rejonie uje¢ bytaby zupehlie obojetna dla jakosci
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ujmowanych wod podziemnych. w tej Sytuacji pozadane jest wyznaczenie obszaru 25-letniej
wymiany wody w warstwie wodonos$nej, na ktorym nalezatoby wprowadzi¢ zakaz lokalizowania

obiektéw zagrazajacych srodowisku.

17. POLITYKA PRZESTRZENNA MIASTA
Celem polityki przestrzennej miasta s3 przeksztalcenia ekonomiczne, spoteczne
| przestrzenne zmierzajace do:
e wzrostu poziomu zycia mieszkancow,
e tworzenia sprzyjajacych warunkow rozwoju przedsiebiorczosci,
e ochrony i wzbogacania srodowiska przyrodniczego i kulturowego,
e racjonalizacji gospodarki zasobami miasta.
Wyznacza si¢ kierunki dziatan dla osiggnigcia powyzszych celow, ktore -konsekwentnie

realizowane - zapewnig ksztaltowanie tadu przestrzennego miasta.

Dziatania w zakresie polityki przestrzennej zabudowy miasta - ksztaftowanie krajobrazu miasta

Wtadze miasta podejmag dziatania w Kierunku:

= Kkoncentracji zabudowy o charakterze miejskim, czyli zwartej, intensywnej
i wielofunkcyjnej z wyraznym wydzieleniem zespotow produkcyjnych, w obszarze
zawartym pomig¢dzy projektowang droga ckspresowa S7 a projektowang Obwodnicg
Zachodnig,

» sanacji i modernizacji zabudowy istniejacej szczeg6lnie na terenie starego miasta,

= ksztaltowania nowego $rodmie$cia miasta na osi: historyczny osrodek miejski-nowy
dworzec kolejowy i autobusowy w rejonie obecnego przystanku kolejowego Mtawa
Miasto,

= opracowania miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego dla wskazanych
obszarow,

* przestrzegania zasady, aby tereny zieleni ogdlnomiejskiej tworzyly w miar¢ mozliwosci
uktady ciagte,

» przestrzegania, aby rozwdj miasta odbywat si¢ zgodnie z planami zagospodarowania
przestrzennego, W szczeg6lno$ci wyznaczonymi w Studium jako obowigzkowe
do wykonania,

» uzbrojenia nowych terenéw inwestycyjnych.

Dzialania w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego i Kulturowego

Wiadze miasta zapewnig ochrong¢ warto$ci przyrodniczych i kulturowych miasta poprzez
przestrzeganie nizej wymienionych aktoéw prawnych , wdrazanie wskazan Studium w zakresie
ksztaltowania ciggow zieleni w miescie wzdtuz rzeki Seracz oraz zieleni parkowej w rejonie
projektowanego nowego dworca kolejowo-autobusowego oraz przez opracowanie miejscowych

planow zagospodarowania przestrzennego.
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Na terenie miasta wystepujg tereny i obiekty wskazane do obj¢cia prawng ochrong badz juz nig

objete:

= (Obszar chronionego krajobrazu gdzie obowigzuja ustalenia wramach Zielunsko -
Rzegnowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

= Strefy Ochrony Konserwatorskiej, gdzie wytyczne Konserwatora Zabytkow nalezy
wprowadzi¢ do miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego,

= Konserwatorskie strefy obserwacji archeologicznej, gdzie wszelkie dziatania inwestycyjne
powinny by¢ uzgadniane z Konserwatorem Zabytkéw (nalezy ustali¢ strefy ochrony
konserwatorskiej w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego dla stanowisk
nie wpisanych do rejestru zabytkow),

= Pomniki przyrody, wydmy, wody podziemne i obszary ich zasilania — obowigzuja ustalenia —
Prawa Ochrony Srodowiska oraz Prawa Ochrony Przyrody,

= Tereny lesne i rolne — obowiazuje Ustawa o lasach oraz Ustawa 0 ochronie gruntéw rolnych
i lesnych.

Miasto od potudniowego zachodu sgsiaduje z Obszarem Natura 2000 — Dolina Wkry i Miawki

(PLB 140008). z tego powodu tereny bezposrednio przylegajace do obszary zostaly wylgczone

spod zabudowy.

Dzialania w zakresie komunikacji

W zakresie uktadu drogowego, wtadze miasta w porozumieniu z wlasciwymi zarzadcami
podejma wszelkie dzialania modernizacyjne 1 inwestycyjne, zmierzajace do:
= stworzenia systemu drog obwodowych dla ruchu tranzytowego,

* budowy pierwszego odcinka projektowanej obwodnicy zachodniej (droga wojewodzka),

= dostosowania przekrojow ulicznych uktadu podstawowego do potrzeb ruchowych i wymagan
jego bezpieczenstwa,

= poprawy stanu nawierzchni lokalnego uktadu ulicznego,

» poprawa ilo$ci i jakosci miejsc do parkowania w strefie centralnej.

W zakresie komunikacji kolejowej Wtadze miasta podejmg dziatania na rzecz powstania
nowego zintegrowanego dworca kolejowego w rejonie obecnego przystanku pasazerskiego
Mtawa- Miasto.

W  zakresie komunikacji autobusowej wladze miasta beda inspirowaty dziatania
inwestycyjne:
= modernizacje przystankow i petli autobusowych, poprzez budowe wiat i zatok postojowych,
= budowe¢ nowego zintegrowanego dworca autobusowego w rejonie obecnego przystanku

pasazerskiego Mtawa- Miasto.

W zakresie komunikacji rowerowej wladze miasta podejma dzialania zmierzajace

do sukcesywnego wdrazania systemu $ciezek rowerowych.

Dziatania w zakresie infrastruktury technicznej
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W zakresie zaspokojenia potrzeb wodnych dla zwigkszonej liczby odbiorcow powinna
nastgpi¢ rozbudowa stacji wodociggowej bez koniecznosci rezerwacji dodatkowego terenu oraz
ewentualne wykonanie 1-2 nowych odwiertow studziennych, a takze rozbudowy wodociagowej
sieci rozdzielczej w miescie.

W zakresie odprowadzania $ciekow uznano, ze przepustowos¢ wszystkich kolektoréw
podstawowych kanalizacji sanitarnej jest wystarczajaca dla odprowadzenia zwigkszonej ilosci
scieckobw zterenu miasta w okresie kierunkowym. Wymagana bedzie jedynie sukcesywna
rozbudowa sieci rozdzielczej kanalizacji sanitarnej, przede wszystkim w granicach aglomeracji
Mtawa.

Nalezy rozbudowa¢ sieci kolektorow sanitarnych dla poprawienia obshugi
projektowanych terendw intensywnego rozwoju mieszkalnictwa po zachodniej stronie linii
kolejowej i w rejonie ul. Studzieniec.

W zakresie kanalizacji deszczowej w okresie kierunkowym wymagana bedzie
przebudowa kolektoréw w celu zwigkszenia ich przepustowosci oraz budowa kolejnych
zbiornikéw retencyjnych.

W zakresie gospodarki odpadami, wladze miasta podejmg dziatania administracyjno-
planistyczne w kierunku umozliwienia modernizacji i powigkszenia istniejagcego wysypiska
w Uniszkach Cegielni oraz:

= usprawnienia i zintensyfikowania selektywnej zbiorki odpadow statych,
= gospodarczego wykorzystania odpadow,
= prowadzenia edukacji ekologicznej.

W zakresie cieptownictwa powinna dokona¢ si¢ podjeta juz zmiana systemu spalania
polegajaca na unowoczesnieniu procesu spalania wegla i stosowania paliw ekologicznych oraz
sukcesywna modernizacja cieptociggdw . w celu uzyskania oszczednos$ci energetycznych nalezy
wykonywa¢  ocieplanie  idocieplanie  budynkow i cieplociagéw  oraz  zapobiegac
niekontrolowanym stratom ciepta w Sieci.

W zakresie gazownictwa istniejgca infrastruktura pozwala na realizacje zwiekszonych
dostaw gazu ziemnego w okresie 10 lat bez ponoszenia dodatkowych naktadéow na rozbudowe
stacji redukcyjnych. Istnieje jedynie potrzeba biezacych remontow i modernizacji sieci.

Obszary, ktore mogq by¢ przeznaczone pod zabudowe

[lo§¢ gruntow dostepnych dla zabudowy na terenie Miawy, wskazanych jako
do zagospodarowania w pierwszym etapie, w perspektywie rozwoju miasta moze okazaé si¢
niewystarczajaca. Decyduja o tym zaréwno uwarunkowania ochrony §rodowiska (m.in. ochrona
terenow lesnych, ograniczenia ze wzgledu na rézne formy ochrony srodowiska naturalnego), jak
I istniejace 1 projektowane zagospodarowanie zwigzane z obstugg (infrastruktura techniczna
I komunikacja) miasta.

e Najwicksze rezerwy terenéw budowlanych wystepuja na obszarach przylegajacych
do zachodniej obwodnicy miasta, cho¢ dostepno$¢ ta wymagaé bedzie realizacji pelnej

infrastruktury technicznej (drég i Systemow inzynieryjnych).
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Kolejnym obszarem mozliwym do zabudowy jest teren polozony pomigdzy $rédmiesciem
miasta a drogg ekspresowa.

Nowe zainwestowanie moze pojawi¢ si¢ na terenach potozonych pomig¢dzy obecnym
a projektowanym przebiegiem drogi krajowej nr 7.

Rozwdj funkcji mieszkaniowej jest mozliwy iwskazany w rejonie ulic  Studzieniec
I czgsciowo Krajewo.

Kolejnym obszarem mozliwym do zagospodarowania sg tereny sasiadujace z zaktadami LG.
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