UCHWALA Nr XL/486/2018
RADY MIASTA MLAWA
z dnia 27 marca 2018r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w Srodkowej czeSci Miasta Mlawa miedzy ulicami Mikolaja Kopernika, PCK, Anny
Dobrskiej, Ciechanowska, Gorna i linig kolei waskotorowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2017r. poz. 1875 z p6zn. zm.) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.z 2017r.
poz. 1073 z pézn. zm.)

w zwigzku z uchwatg Nr VIII/84/2015 z dnia 30 czerwca 2015r. o przystapieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w srodkowej cze$ci miasta Mtawa migdzy ulicami Mikotaja Kopernika, PCK, Anny Dobrskiej,
Ciechanowska, Gorng i linig kolei waskotorowej

Rada Miasta Mtawa po stwierdzeniu, ze niniejszy plan nie narusza Studium
uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Mlawa zatwierdzonego
uchwatg Nr XVII/164/2012 Rady Miasta Mtawa z dnia 24 kwietnia 2012r., zmienionego
uchwatg Nr X11/147/2015 z dnia 1 grudnia 2015 roku, uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w srodkowej cze$ci Miasta Mtawa miedzy ulicami Mikotaja Kopernika, PCK, Anny Dobrskiej,
Ciechanowska, G6rng 1 linig kolei waskotorowej, zwany dalej ,,planem”.
2. Zatacznikami do uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu,
stanowigce zalacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania, stanowigce zatgcznik Nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Plan obejmuje obszar, ktérego granice przedstawia rysunek planu, sporzadzony
w skali 1:1 000.
2. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu

lub r6znych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;



2.

1)

2)

3)

4)

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i
minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
W odniesieniu  do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbg miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

8) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2017r. poz. 1073 z p6zn. zm.);

12) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

§ 3. 1. Zalacznik graficzny Nr 1 odnosi ustalenia uchwaty do terenu obj¢tego planem.

Nastepujace ustalenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) numery i symbole przeznaczenia terenéw okreslone symbolami cyfrowymi
i literowymi;

4) obowigzujace linie zabudowy;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) rzedy drzew do nasadzenia;

7) wymiary;

8) granica strefy konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych.

§4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu
I zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
I oznaczony symbolem cyfrowym i literowym;

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalone W planie przeznaczenie
przewazajagce na danym terenie w sposoOb okreslony w przepisach szczegotowych
dla terenow;

przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie towarzyszace
przeznaczeniu podstawowemu, wprowadzone na warunkach okre§lonych w przepisach
szczegdtowych dla terendw;

uslugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktérych zasadniczym zadaniem
jest zaspokajanie potrzeb mieszkancéw i uzytkownikéw okolicznych terenow, realizowane
w lokalach uzytkowych w budynkach lub budowlach, kazdy lokal o powierzchni uzytkowe;j
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nie wigkszej niz 200 m?, z zakresu handlu, gastronomii, biur i urzedéw, ochrony i odnowy
zdrowia oraz ustug bytowych typu krawiec, fryzjer, salon kosmetyczny, pralnia;

5) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ granice dzialki, ktora przylega do drogi,
od ktorej odbywa si¢ gtowny wjazd na dziatke;

6) obowiazujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku
planu linie, wzdhuiz ktérych obowiazuje sytuowanie lica $cian budynkéw, przy czym
dopuszczalne jest:

a) wycofanie w stosunku do wyznaczonych linii zabudowy lica $ciany budynku
na odcinkach, ktorych suma nie przekracza 1/3 catej jej dlugosci,

b) wysuni¢cie poza wyznaczong lini¢ zabudowy, na odleglo$¢ nie wiekszg niz 1,2 m,
elementow nadwieszen takich jak: balkony, loggie, wykusze;

C) wysunigcie poza wyznaczong lini¢ zabudowy, na odleglo$¢ nie wigksza niz 2 m,
elementow wej$¢ do budynkow takich jak: schody, podesty, daszki, pochylnie;

d) wysunigcie poza wyznaczong lini¢ zabudowy elementéw termomodernizacji;

e) wycofanie od tych linii parterowych budynkow gospodarczych i garazowych;

7) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku
planu linie, ktérych w kierunku linii rozgraniczajagcych nie moga przekroczy¢ nowo
realizowane i rozbudowywane budynki, przy czym dopuszczalne jest:

a) wysuniecie poza wyznaczong lini¢ zabudowy, na odleglo$¢ nie wigkszg
niz 1,2 m, elementéw nadwieszen takich jak: balkony, loggie, wykusze;

b) wysunigcie poza wyznaczong lini¢ zabudowy, na odleglos¢ nie wigksza
niz 2,0 m, elementéw wejs¢ do budynkow takich jak: schody, podesty, daszki, pochylnie;

C) wysunigcie poza wyznaczong lini¢ zabudowy elementéw termomodernizacji;

8) minimalnym udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to
rozumie¢ nieprzekraczalng wartos¢ procentowa stosunku powierzchni terenu biologicznie
czynnego dziatki budowlanej do catkowitej powierzchni tej dziatki.

§5. Poszczegdlnym przeznaczeniom terendw nadaje si¢ nastepujace symbole literowe:

1) U — tereny zabudowy ustugowej;
2) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushug;
3) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
4) KS - tereny parkingow;
5) KK - tereny dawnej kolejki waskotorowej;
6) ZP — tereny zieleni urzadzone;j;
7) KD -... — tereny drég publicznych:

a) KD-Z - zbiorczych,

b) KD-L - lokalnych,

c) KD-D —dojazdowych;
8) KPp - tereny ciggow pieszych.

§6. 1. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy posadowionej niezgodnie
z liniami zabudowy z prawem do remontdéw i przebudowy w istniejagcym obrysie oraz z prawem
do rozbudowy i nadbudowy zgodnie z liniami zabudowy ustalonymi w planie.



2. Zakazuje si¢ realizacji pelnych ogrodzen o wysokosci wigkszej niz 2,2 m ponad
poziom gruntu rodzimego.

§7. Na obszarze planu ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow:

1) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, ktdérej granice
okreslono na rysunku planu specjalnym symbolem graficznym,;

2) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych o ktérych mowa
w pkt 1 obowigzuja przepisy odrgbne z zakresu prawa o ochronie zabytkow;

3) wskazuje si¢ obiekty wpisane do rejestru zabytkow wojewoddztwa mazowieckiego - lini¢
kolejki waskotorowej Mtawskiej Kolei Dojazdowej wpisang do rejestru pod numerem
A-273,;

4) dla obiektow wpisanych do rejestru zabytkow obowigzuja przepisy odrgbne z zakresu
ochrony dobr kultury oraz przepisy szczegdtowe dla poszczegdlnych terendw.

§ 8. 1. Nie wskazuje si¢ granic obszarbw wymagajacych przeprowadzenia scalen
| podzialow nieruchomosci.
2. Ustala si¢ szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) kat nachylenie granic dziatek do pasa drogowego bedzie si¢ miescit w przedziale 75° — 105°;
2) minimalna powierzchnia dzialek i minimalne szerokosci frontow dziatek zgodnie
Z przepisami szczegdtowymi dla poszczegolnych terenow.

§9. Zasady tworzenia dzialek budowlanych:

1) przy tworzeniu nowych dziatek budowlanych ustala si¢:
a) zapewnienie bezposredniego dost¢gpu do drogi publicznej lub posredniego poprzez drogi
wewnetrzne,
b)minimalna powierzchnia nowo tworzonej dziatki budowlanej musi spelnia¢ warunki
okreslone w przepisach szczegdtowych dla terenow;
2) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej niz ustalona

W przepisach szczegotowych dla terenow wytacznie w odniesieniu do dziatek:
a) pod obiekty infrastruktury technicznej lub pod drogi wewnetrzne,
b) ktore zostang wydzielone w celu powigkszenia dziatki sgsiedniej, z zachowaniem
ustalonych w planie parametréw dla dziatki, z ktorej nastepuje wydzielenie;

3) istniejagce w dniu wejscia w zycie planu podzialy wlasnosciowe, nie spetniajgce przepisdOw
szczegdtowych w zakresie wielko$ci dziatki budowlanej, dopuszcza si¢ pod zainwestowanie
przy zachowaniu pozostatych wskaznikow wynikajacych z przepisoéw szczegotowych dla
terenow.

§10. Zasady ochrony i ksztattowania srodowiska:
1) wskazuje si¢ granice Zielunsko-Rzggnowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
w granicach ktérego obowigzuja przepisy odrgbne z zakresu ochrony przyrody;
2) obowigzuje zapewnienie standardu akustycznego dla terenéw, w rozumieniu przepisoOw
odrgbnych, ustala si¢ wiec, ze:



a) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MN nalezy traktowaé jako ,tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”,

b) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MNU nalezy traktowa¢ jako ,.tereny
mieszkaniowo-ustugowe”,

c) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami ZP nalezy traktowaé jako ,tereny
rekreacyjno-wypoczynkowe”;

3) w strefach negatywnego oddziatywania linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia
wskazanych na rysunku planu obowigzuje zakaz sytuowania pomieszczen przeznaczonych
na pobyt ludzi;

4) zakazuje si¢ realizacji inwestycji zaliczanych do zaktadéw o duzym lub zwigkszonym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowe;.

§11 1. Ustala si¢, ze uktad drogowo-uliczny stanowig drogi zbiorcze, lokalne i dojazdowe

oraz ciagi piesze, wyznaczone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu.

2. Dopuszcza si¢ realizacj¢ drog wewnetrznych do obstugi dziatek budowlanych.

3. Dla nowo wydzielanych drog wewngtrznych nie oznaczonych na rysunku planu ustala si¢
minimalng szeroko$¢ wynoszaca 6m.

4. Ze wzgledu na bezpieczenstwo ruchu drogowego ustala si¢ realizacj¢ na skrzyzowaniach
drég naroznych $cie¢ linii rozgraniczajacych o bokach 5m x 5m z wyjatkami oznaczonymi
| zwymiarowanymi na rysunku planu, w tym zaw¢zeniami wynikajacymi ze stanu istniejacego.

§12. 1. Ustala si¢ prowadzenie liniowych elementow sieci infrastruktury technicznej
w liniach rozgraniczajacych drog publicznych.

2. W przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny
drog publicznych 1 wewngtrznych oraz ciaggi piesze, dopuszcza si¢ prowadzenie sieci
infrastruktury technicznej przez tereny przeznaczone na inne cele, w czg$ci tych terenow
potozonej pomigdzy liniami rozgraniczajacymi a liniami zabudowy.

3. Dopuszcza si¢ lokowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje
transformatorowe, podziemne przepompownie $ciekow czy stacje telekomunikacyjne na catym
obszarze objetym planem.

§13. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala si¢ zaopatrzenie obszaru objetego planem w wod¢ z miejskiej sieci wodociggowe;j,
w tym z:

a) istniejacych przewodow w drogach 2.KD-Z, 3.KD-L, 4.KD-L, 7.1.KD-D, 7.2.KD-D,
8.KD-D, 10.KD-D, 11.KD-D, 12.KD-D, 13.KD-D, 14.KD-D, 15.KD-D,16.KD-D,
17.1.KD-D, 17.2.KD-D, 18.KD-D, 19.1.KD-D, 19.2.KD-D, 20.1.KD-D, 20.2.KD-D
i 21.KD-D oraz w terenach 17.MN, 18.KS, 29.KS i 42.KS,

b) projektowanych przewodéw w drogach 1.KD-Z, 5.KD-D i 6.KD-D,

c) innych nie wymienionych wyzej magistral i przewodow;

2) ustala si¢ minimalng $rednicg nowobudowane;j sieci zbiorczej - 100 mm;
3) ustala si¢ obowigzek podiaczenia istniejacej i nowo realizowanej zabudowy do miejskiej
sieci wodociggowej;



4)

5)

1)

2)
3)
4)
5)

1)

2)

3)

1)

dopuszcza si¢ wykonywanie uje¢ wod podziemnych z utwordow oligocenskich wytacznie
na potrzeby ogdlnodostepnych punktéw czerpalnych;

dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej sieci wodociggowej, z prawem do przebudowy
I wymiany na przewody o innych parametrach technicznych oraz z prawem do rozbudowy
SIECI.

§14. W zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych:
ustala si¢ odprowadzanie $ciekoOw sanitarnych do sieci kanalizacyjnej poprzez:

a) istniejace przewody w drogach 2.KD-Z, 3.KD-L, 4.KD-L, 7.1.KD-D, 7.2.KD-D,
8.KD-D, 10.KD-D, 11.KD-D, 12.KD-D, 13.KD-D, 14.KD-D, 15.KD-D,16.KD-D,
17.1.KD-D, 17.2.KD-D, 18.KD-D, 19.1.KD-D, 19.2.KD-D, 20.1.KD-D, 20.2.KD-D,
20.3.KD-D i 21.KD-D oraz w terenach 24.KP,p, 17.MN, 18.KS, 29.KS, 39.ZP
142.KS,

b) projektowane przewody w drogach 1.KD-Z, 5.KD-D i 6.KD-D,

C) inne nie wymienione wyzej magistrale i przewody;

ustala si¢ minimalng §rednice nowobudowanych przewodéw ttocznych - 63 mm,;

ustala si¢ minimalng §rednice nowobudowanych przewodéw grawitacyjnych - 200 mm;
nakazuje si¢ podiaczenie zabudowy do miejskiej sieci kanalizacyjnej po realizacji tej sieci;
do czasu wprowadzenia zorganizowanego systemu odprowadzania $ciekdw dopuszcza sie
stosowanie lokalnych rozwigzan uwzgledniajacych wymogi prawa budowlanego i ochrony
srodowiska, w tym szczelnych zbiornikéw na nieczystosci ptynne, z wyjatkiem
przydomowych oczyszczalni §ciekdw.

§15. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych:
ustala si¢, ze wody opadowe lub roztopowe w pierwszej kolejnosci beda zagospodarowane
w miejscu ich powstawania; wody te nalezy odprowadza¢ na wlasny teren nieutwardzony,
w granicach dziatki budowlanej na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;
w  przypadku braku mozliwosci technicznych odprowadzania wod opadowych
i roztopowych z terenu drogi publicznej, dziatki lub obiektu budowlanego do gruntu
za pomocg urzadzen do powierzchniowego odwodnienia, dopuszcza si¢ odprowadzanie wod
opadowych lub roztopowych do miejskiej sieci kanalizacyjnej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi, z wykorzystaniem:
a) istniejacych przewodow w drogach 17.1.KD-D,
b) projektowanych przewodow w drogach 1.KD-Z, 3.KD-L, 4.KD-L, 7.1.KD-D,
7.2.KD-D,i 17.2.KD-D, o minimalnej $rednicy 30 mm,
c) innych nie wymienionych wyzej magistral i przewodow;
dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej sieci kanalizacji deszczowej, z prawem do przebudowy
I wymiany na przewody o innych parametrach technicznych oraz z prawem do rozbudowy
sieci.
§16. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez budowe i rozbudowe sieci
elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia od istniejacych systemow;



2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych sieci napowietrznych do czasu ich przebudowy
lub modernizacji, z zastrzezeniem pkt 5;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych dla nowych inwestycji na catym
obszarze objetym planem, przy czym stacje bgdace budynkami moga by¢ realizowane
jedynie zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy;

4) dopuszcza sig realizacji urzadzen wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii (OZE)
takich jak mikroinstalacje oraz mate instalacje o mocy nie przekraczajacej 100 kW,
z zakazem realizacji elektrowni wiatrowych;

5) ustala si¢ skablowanie linii $redniego i wysokiego napiecia z wyjatkiem tych sieci wysokiego
napiecia, dla ktorej na rysunku planu oznaczono granic¢ negatywnego oddziatywania linii.

§17. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala si¢, ze zaopatrzenie w gaz odbywaé si¢ bedzie z istniejacej sieci gazowej niskiego
lub $redniego cisnienia, zasilanych z gazociaggu wysokiego ci$nienia poza obszarem planu;
2) ustala si¢, ze doprowadzenie gazu do poszczegdlnych budynkow odbywacé si¢ bedzie poprzez
rozdzielcza sie¢ gazowa;
3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej sieci gazowej, z prawem do przebudowy i wymiany
na przewody o innych parametrach technicznych oraz z prawem do rozbudowy.

§18. W zakresie usuwania odpadow stalych: nakazuje si¢ realizacj¢ miejsca
dla pojemnikow do selektywnej zbiorki odpadéw w granicach dziatki budowlane;j.

§19. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) ustala si¢ stosowanie wlasnych, indywidualnych zrodet energii cieplne;.
2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z urzadzen kogeneracji rozproszone;.

§20. 1. W zakresie zaopatrzenia w ustugi telekomunikacyjne ustala si¢, ze obstuga
telekomunikacyjna odbywac¢ si¢ bedzie wytacznie w formie kablowej lub radiowej,

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje stacji telefonii komorkowej, masztow, anten o konstruke;ji
masztowe]j itp. urzadzen telekomunikacyjnych jedynie wedtug przepisoéw odrebnych.

§ 21. Zakazuje si¢ tymczasowego urzadzania i zagospodarowywania terenow.

Rozdzial 2
Przepisy szczegolowe dla terenow

§22. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1.KK i 13.KK:

1) ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenéow 1.KK
i 13.KK jest linia kolejowa waskotorowa;

2) ustala si¢, ze przeznaczeniem uzupeltniajgcym jest cigg pieszo-
rOWerowy.

1. Przeznaczenie terenu:

2. Warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu
przestrzennego oraz wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje zachowanie istniejacej linii kolei waskotorowej z prawem do jej
przebudowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu dobr kultury;
2) dopuszcza sig realizacje Sciezki rowerowej i ciggdw pieszych w pasie kolejowym;




3) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy
niz 0%;

4) zakazuje si¢ realizacji budynkow;

5) dopuszcza sig¢ realizacje obiektow malej architektury;

6) dopuszcza sig sie realizacje o$wietlenia.

3. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztatltowania zabudowy:
1) wysoko$¢ zabudowy dla obiektow matej architektury: nie wiecej niz 5 m;
2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 10%.

4, Zasady obslugi komunikacyjnej terenu: dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng
od drog sasiadujacych z terenami.

5. Ustala si¢ stawke jednorazowej opflaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci 0%.

§23. Dla terendw oznaczonych symbolami 3MN, 4.MN, 9.MN, 10.MN, 11.MN, 15.MN,
16.MN, 17.MN i 20.MN:

ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym terendw 3MN,
4.MN, 9.MN, 10.MN, 11.MN, 15.MN, 16.MN, 17.MN | 20.MN
jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie
wolnostojace;.

1. Przeznaczenie terenu:

2. Warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkow z prawem do remontu, przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy, z zastrzezeniem §6 ust.1;

2) w przypadku realizacji lokalu ustugowego w bryle budynku mieszkalnego, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, ogranicza si¢ zakres ustug do ustug podstawowych;

3) zakazuje si¢ lokalizacji na dzialce budowlanej wiecej niz 2 wolnostojacych budynkow
gospodarczych lub garazowych, a ich taczna powierzchnia zabudowy nie moze
przekroczy¢ 30 m?;

4) dla budynkéw mieszkalnych innych niz parterowe ustala si¢ realizacje ostatniej,
najwyzszej kondygnacji w formie poddasza uzytkowego;

5) ustala si¢ obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wedhug rysunku planu.

3. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:
1) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 600 m?;
2) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 1lm, z wyjatkiem garazy i budynkow

gospodarczych, ktorych wysoko$¢ nie moze by¢ wigksza niz 5 m;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%;
4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,01;
5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 0,4;
6) realizacja dachow o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale:

a) od 25° do 42° - dla nowych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych;

b) od 15° do 42° - dla budynkoéw istniejacych, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie
innych istniejagcych spadkéw potaci dachowej w przypadku przebudowy poddasza
lub remontu dachu;

7) obowigzujaca kolorystyka budynkow:

a) dachy przekryte blachg tytanowo-cynkowa lub dachéwka w odcieniach czerwieni,
brazu lub szarosci,

b) elewacje budynkéw w kolorach od bieli poprzez odcienie piaskowe i bezowe
do koloru zoéttego,

C) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach oktadzin z siddingu.




4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 17 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 600 m?.

5. Zasady obstugi infrastruktury technicznej:
1) ogdblne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
—wedhug § 12-20;
2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych
przewodow, przebiegajacych w sgsiedztwie terenu.

6. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng od drog i parkingdw publicznych sasiadujacych

Z terenami;

2) parkingi i garaze dla obiektow nowo realizowanych oraz istniejacych
rozbudowywanych lub zmieniajacych sposéb uzytkowania beda zbilansowane

1 zrealizowane w obrebie dzialki budowlanej, na ktorej te obiekty si¢ znajduja;

3) wskazniki miejsc postojowych dla parkingéw i garazy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal
mieszkalny,

b) dla ustug — proporcjonalnie nie mniej niz 2 miejsca postojowego na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz 1 miejsca postojowe na kazdy lokal
ustugowy, z uwzglgdnieniem miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, wedlug przepisow odrgbnych
z zakresu prawa o ruchu drogowym.

7. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci:

1) 15% dla terenu 3.MN i dla dzialek niezabudowanych terenu 4.MN;

2) 0% dla pozostatych terenow.

§24. Dla terenéw oznaczonych symbolami 6.MN, 19.MN, 21.MN, 22.MN, 24.MN,
27.MN, 31.MN, 32.MN, 33.MN, 34.MN, 36.MN, 38.MN i 40.MN:

ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenow: 6.MN,
19.MN, 21.MN, 22.MN, 24.MN, 27.MN, 31.MN, 32.MN,
1. Przeznaczenie terenu: | 33.MN, 34.MN, 36.MN, 38.MN i 40.MN jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojace) 1
bliZniaczej.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych budynkoéw z prawem do remontu, przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy, z zastrzezeniem §6 ust.1;

2) w przypadku realizacji lokalu ustugowego w bryle budynku mieszkalnego, zgodnie
z przepisami odrebnymi, ogranicza si¢ zakres ustug do ustug podstawowych;

3) zakazuje si¢ lokalizacji na dziatce budowlanej wiecej niz 2 wolnostojacych budynkow
gospodarczych lub garazowych, a ich tagczna powierzchnia zabudowy nie moze
przekroczyé 30 m?;

4) dla budynkow mieszkalnych innych niz parterowe ustala si¢ realizacj¢ ostatniej,
najwyzszej kondygnacji w formie poddasza uzytkowego;

5) ustala sie obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wedhug rysunku planu.




3. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy:
1) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz:
a) 600 m? dla zabudowy w formie wolnostojace;j,
b) 350 m? dla zabudowy w formie blizniaczej;
2) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 11m, z wyjagtkiem garazy i budynkoéw

gospodarczych, ktérych wysoko$¢ nie moze by¢ wieksza niz 5 m;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz

40%;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,01;
5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 0,4;
6) realizacja dachow o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale:

a) od 25° do 42° - dla nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;

b) od 15° do 42° - dla budynkow istniejacych, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie
innych istniejgcych spadkow potaci dachowej w przypadku przebudowy poddasza
lub remontu dachu;

7) obowigzujaca kolorystyka budynkow:

a) dachy przekryte blachg tytanowo-cynkowa lub dachowka w odcieniach czerwieni,
brazu lub szarosci,

b) elewacje budynkow w kolorach od bieli poprzez odcienie piaskowe i bezowe
do koloru zoéttego,

C) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach oktadzin z siddingu;

8) w przypadku realizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w formie zabudowy
blizniaczej dopuszcza si¢ realizacje tych budynkow w granicy dziatki od strony
drugiego z budynkow w tej formie zabudowy.

4. Zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
a) 16 m dla zabudowy w formie wolnostojace;j,
b) 12 m dla zabudowy w formie blizniaczej;
2) minimalna powierzchnia dziatki:
a) 600 m? dla zabudowy w formie wolnostojacej,
b) 350 m dla zabudowy w formie bliZniacze;.

5. Zasady obstugi infrastruktury techniczne;:
1) ogodlne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
—wedhug § 12-20;
2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych
przewodow, przebiegajacych w sasiedztwie terenu.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustala si¢ obstluge komunikacyjng od drog i parkingdéw publicznych sasiadujacych

Z terenami;

2) parkingi 1 garaze dla obiektbw nowo realizowanych oraz istniejacych
rozbudowywanych lub zmieniajacych sposob uzytkowania beda zbilansowane

i zrealizowane w obrebie dzialki budowlanej, na ktorej te obiekty si¢ znajduja;

3) wskazniki miejsc postojowych dla parkingow i garazy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal
mieszkalny,

b) dla ustug — proporcjonalnie nie mniej niz 2 miejsca postojowego na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz 1 miejsca postojowe na kazdy lokal
ustugowy, z uwzglednieniem miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, wedlug przepisow odrebnych
z zakresu prawa o ruchu drogowym.
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7. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci 0%.

§25. Dla terenu oznaczonego symbolem 14.MN:

) ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 14.MN jest
1. Przeznaczenie terenu: | zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojace;.

2. Warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony 1 ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) dopuszcza sie realizacje zabudowy w formie rezydencji, tj. zarowno w postaci
pojedynczej budowli, palacu wiejskiego, okazatej willi, jak i w postaci kompleksu
zabudowy patacu czy willi z pawilonami;

2) w przypadku realizacji lokalu ustugowego w bryle budynku mieszkalnego, zgodnie
z przepisami odrebnymi, ogranicza si¢ zakres ustug do ustug podstawowych;

3) dla budynkéow mieszkalnych innych niz parterowe ustala si¢ realizacj¢ ostatniej,
najwyzszej kondygnacji w formie poddasza uzytkowego;

4) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wedlug rysunku planu.

3. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:
1) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 3000 m?;
2) wysoko$¢ zabudowy, bedacej lokalng dominantg, nie wigksza niz 14m;
3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz
40%;
4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,01;
5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie wickszy niz 0,4;
6) realizacja dachow o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 10° do 62°;
7) obowiazujaca kolorystyka budynkow:
a) dachy przekryte blachg lub dachowka w odcieniach czerwieni, bragzu lub szarosci
badzZ naturalnymi materiatami typu tupek, drewno, trzcina,
b) elewacje budynkow w kolorach od bieli poprzez odcienie piaskowe i bezowe
do koloru zéttego,
C) zakazuje sie stosowania na elewacjach oktadzin z siddingu.

4. Zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 50 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 3000 m?,

5. Zasady obstugi infrastruktury technicznej:
1) ogodlne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
—wedhug § 12-20;
2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych
przewodow, przebiegajacych w sasiedztwie terenu.

6. Zasady obshugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng od drog sasiadujacych z terenami;
2) parkingi 1 garaze dla obiektbw nowo realizowanych oraz istniejacych
rozbudowywanych lub zmieniajacych sposéb uzytkowania beda zbilansowane
i zrealizowane w obrebie dziatki budowlanej, na ktorej te obiekty si¢ znajdujg;
3) wskazniki miejsc postojowych dla parkingow i garazy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal
mieszkalny,
b) dla ustug — proporcjonalnie nie mniej niz 2 miejsca postojowego na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz 1 miejsca postojowe na kazdy lokal
uslugowy, z uwzglednieniem miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie
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pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, wedlug przepisow odrebnych
z zakresu prawa o ruchu drogowym.

7. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci 0%.

§26. Dla terenéw oznaczonych symbolami 12.MNU, 23.MNU, 25.MNU, 26.MNU,
28.MNU, 35.MNU i 37.MNU:

1. Przeznaczenie terenu:

1) ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenow 12.MNU,
23.MNU, 25.MNU, 26.MNU, 28.MNU, 35.MNU i 37.MNU
sa:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w  formie
wolnostojace;j;
b) ustugi z zakresu:
- handlu o powierzchni sprzedazy do 200 m?;
- ushug turystyki,
- biur i administracji;

2) ustala si¢, ze przeznaczeniem uzupetniajagcym terenu sg ushugi
z zakresu uslug podstawowych, realizowane w brytach
budynkéw mieszkalnych oraz jako obiekty wolnostojace,
towarzyszace budynkom mieszkalnym na jednej dzialce
budowlanej.

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkéw z prawem do remontu, przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy, z zastrzezeniem §6 ust.1;

zakazuje si¢ realizacji domow weselnych;

w przypadku realizacji lokalu ustugowego w bryle budynku mieszkalnego, zgodnie
z przepisami odrebnymi, ogranicza si¢ zakres ustug do ustug podstawowych;

dla obiektéw ustugowych realizowanych w odrgebnych budynkach ustala sie,
ze powierzchnia uzytkowa obiektéw ustlugowych nie moze przekroczy¢ 40%
powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego zlokalizowanego na tej samej dzialce
budowlanej;

zakazuje si¢ lokalizacji na dzialce budowlanej wigcej niz 2 wolnostojacych budynkow
gospodarczych lub garazowych, a ich tagczna powierzchnia zabudowy nie moze
przekroczy¢ 60 m?;

dla budynkéw mieszkalnych innych niz parterowe ustala si¢ realizacje¢ ostatniej,
najwyzszej kondygnacji w formie poddasza uzytkowego;

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy wedlug rysunku planu.

1)
2)

3)
4)

5)
6)

3. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:

powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 600 m?;
wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 11 m, z wyjatkiem garazy i budynkéw
gospodarczych, ktorych wysoko$¢ nie moze by¢ wigksza niz 5 m;

minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz
40%,;

minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy nie mniejszy niz 0,01;

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie wiekszy niz 0,4;

realizacja dachow o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale:

a) od 25°do 42° - dla nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;

b) od 15° do 42° - dla budynkéw istniejacych, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie
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innych istniejacych spadkéw potaci dachowej w przypadku przebudowy poddasza
lub remontu dachu;
7) obowigzujgca kolorystyka budynkow:

a) dachy przekryte blachg tytanowo-cynkowg lub dachéwka w odcieniach czerwieni,
brazu lub szarosci,

b) elewacje budynkow w kolorach od bieli poprzez odcienie piaskowe i bezowe
do koloru zéttego,

C) zakazuje sie stosowania na elewacjach oktadzin z siddingu.

4. Zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 17 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 600 m?.

5. Zasady obstugi infrastruktury technicznej:
1) ogoblne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
—wedhug § 12-20;
2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych
przewodow, przebiegajacych w sasiedztwie terenu.

6. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng od drog sasiadujacych z terenami,
2) parkingi 1 garaze dla obiecktobw nowo realizowanych oraz istniejacych
rozbudowywanych lub zmieniajacych sposob uzytkowania beda zbilansowane
i zrealizowane w obrebie dziatki budowlanej, na ktorej te obiekty si¢ znajduja;
3) wskazniki miejsc postojowych dla parkingow i garazy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal
mieszkalny,

b) dla ustug — proporcjonalnie nie mniej niz 1,8 miejsca postojowego na kazde
100 m? powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz 2 miejsca postojowe
na kazdy lokal ustugowy, z uwzglednieniem miejsc postojowych przeznaczonych
na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa, wedlug przepisow
odrebnych z zakresu prawa o ruchu drogowym.

7. Ustala si¢ stawke¢ jednorazowej optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci 0%.

§27. Dla terenéw oznaczonych symbolami 8. MNU i 41.MNU:

1) ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenow 8.MNU

i 41.MNU sa:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w  formie
wolnostojace;j;
b) ustugi z zakresu:
- handlu o powierzchni sprzedazy do 200 m?,
- ushug turystyki,
- biur i administracji,
c) zaklady rzemieslnicze z zakresu cukiernictwa i piekarstwa;

2) ustala si¢, ze przeznaczeniem uzupehlniajacym terenu sg ushugi
z zakresu ushug podstawowych, realizowane w brylach
budynkow mieszkalnych oraz jako obiekty wolnostojace,
towarzyszace budynkom mieszkalnym na jednej dzialce
budowlane;j.

1. Przeznaczenie terenu:

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkoéw z prawem do remontu, przebudowy,
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nadbudowy i rozbudowy, z zastrzezeniem §6 ust.1;

2) zakazuje si¢ realizacji domow weselnych;

3) w przypadku realizacji lokalu ustugowego w bryle budynku mieszkalnego, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, ogranicza si¢ zakres ustug do ustug podstawowych;

4) zakazuje si¢ lokalizacji na dzialce budowlanej wigcej niz 2 wolnostojacych budynkow
gospodarczych lub garazowych, a ich laczna powierzchnia zabudowy nie moze
przekroczyé 60 m?;

5) dla budynkéw mieszkalnych innych niz parterowe ustala si¢ realizacj¢ ostatniej,
najwyzszej kondygnacji w formie poddasza uzytkowego;

6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu.

3. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:
1) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 600 m?;
2) wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz 11 m, z wyjatkiem garazy i budynkow

gospodarczych, ktérych wysoko$¢ nie moze by¢ wieksza niz 5 m;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz

40%;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,01;
5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 0,4;
6) realizacja dachow o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale:

a) od 25°do 42° - dla nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;

b) od 15° do 42° - dla budynkéw istniejacych, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie
innych istniejacych spadkéw potaci dachowej w przypadku przebudowy poddasza
lub remontu dachu;

7) obowigzujaca kolorystyka budynkow:

a) dachy przekryte blachg tytanowo-Cynkowa lub dachowka w odcieniach czerwieni,
brazu lub szarosci,

b) elewacje budynkow w kolorach od bieli poprzez odcienie piaskowe i bezowe
do koloru zéttego,

C) zakazuje sie stosowania na elewacjach oktadzin z siddingu.

4. Zasady 1 warunki scalania 1 podzialu nieruchomosci:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 17 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 600 m?.

5. Zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:
1) ogodlne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
—wedhug § 12-20;
2) ustala si¢ obstuge infrastruktura techniczng z istniejacych i projektowanych
przewodow, przebiegajacych w sasiedztwie terenu.

6. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng od drog i parkingdéw publicznych sasiadujacych

z terenami;,

2) parkingi 1 garaze dla obiektbw nowo realizowanych oraz istniejacych
rozbudowywanych lub zmieniajacych sposéb uzytkowania beda zbilansowane

1 zrealizowane w obrebie dziatki budowlanej, na ktorej te obiekty sie znajduja;

3) wskazniki miejsc postojowych dla parkingow i garazy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal
mieszkalny,

b) dla ustug — proporcjonalnie nie mniej niz 1,8 miejsca postojowego na kazde
100 m? powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz 2 miejsca postojowe
na kazdy lokal ustugowy, z uwzglednieniem miejsc postojowych przeznaczonych
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, wedlug przepisow

14




odrebnych z zakresu prawa o ruchu drogowym.

7. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 0%.

§28. Dla terenéw oznaczonych symbolami 18.KS, 29.KS i 42.KS:

ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenéw 18.KS,

1. Przeznaczenie terenu: 29.KS i 42.KS jest parking publiczny.

2. Warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony 1 ksztalttowania tadu
przestrzennego oraz wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zachowanie istniejgcych parkingdéw dla samochoddéw osobowych z prawem
do przebudowy;
2) zakazuje si¢ realizacji budynkow;
3) dopuszcza si¢ realizacje obiektow matej architektury;
4) nakazuje si¢ zapewnienie miejsca na pojemniki do zbiorki odpadow.

3. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztatltowania zabudowy:
1) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0%;
2) wysoko$¢ zabudowy dla obiektow matej architektury nie wigcksza niz 5 m.

4. Zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 20 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 3.000 m?.

5. Zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:
1) ogoblne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej —
wedtug § 12-20;
2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych przewodow,
przebiegajacych w sasiedztwie terenu.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej: ustala si¢ obstuge komunikacyjng od drog 2.KD-Z (teren
29.KS) i 4KD-L (tereny 18.KS, 42.KS).

7. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci 0%.

§ 29. Dla terenu oznaczonego symbolem 30.U:

ustala sig, ze przeznaczeniem terenu 30.U sg ustugi z zakresu:
a) handlu o powierzchni sprzedazy do 400 m?,
b) biur i administracji;
C) pozostatych ustug podstawowych.

1. Przeznaczenie terenu:

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:

1) zakazuje si¢ realizacji doméw weselnych;

2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw garazowych i gospodarczych;

3) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu.

3. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:
1) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 100 m?;
2) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 6 m;
3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0%;
4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,01;
5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 0,6;
6) realizacja dachow dowolnym ksztalcie i dowolnym kacie spadku potaci dachowych.
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4. Zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 9 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 100 m?.

5. Zasady obstugi infrastruktury technicznej:
1) ogoblne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
—wedhug § 12-20;
2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych 1 projektowanych
przewodow, przebiegajacych w sgsiedztwie terenu.

6. Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga komunikacyjna od drogi 2.KD-Z;

2) minimalne wskazniki parkingowe: 2 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowej, z uwzglednieniem miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, wedlug przepiséw odrebnych z zakresu
prawa o ruchu drogowym;

3) dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc do parkowania samochodéw na terenie 29.KS oraz
w liniach rozgraniczajacych drogi 2.KD-Z.

7. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 0%.

§30. Dla terenéw oznaczonych symbolami 2.ZP, 5.ZP i 39.ZP

ustala sie, ze przeznaczeniem terenu 2.ZP, 5.ZP i 39.ZP jest zielen

1. Przeznaczenie terenu:
urzadzona.

2. Warunki zagospodarowania terenoOw oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:
1) ustala si¢ urzadzenie ogdlnodostepnego terenu zieleni, poprzez:
a) realizacj¢ alejek pieszych,
b) wyposazenie w obiekty matlej architektury takie jak tawki, latarnie, kwietniki
czy murki oporowe,
C) realizacje placow zabaw dla dzieci,
d) maksymalne wykorzystanie istniejacych drzew w kompozycji zieleni parkowej;
2) zakazuje sie realizacji budynkow oraz naziemnych budowli kubaturowych;
3) dopuszcza sie realizacje oswietlenia.

3. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:
1) wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz 5 m;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz
50%.

4. Zasady obshugi infrastruktury techniczne;j:
1) ogoblne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
—wedtug § 12-20;
2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych
przewodow, przebiegajacych w sasiedztwie terenu.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: ustala si¢ obstuge komunikacyjng od drég sasiadujacych
Z terenami.

6. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokos$ci 0%.

§31. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.KD-Z:

ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 1.KD-Z jest

1. Przeznaczenie terenu: : .
droga publiczna zbiorcza.
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2. Warunki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zachowanie istniejgcej drogi z prawem do remontow i przebudowy;
2) ustala si¢ jedynie wschodnig lini¢ rozgraniczajacg i czg¢$¢ pasa drogowego, wedlug
rysunku planu;
3) ustala si¢ klase drogi zbiorczej;
4) dopuszcza si¢ realizacj¢ $ciezki rowerowe;j;
5) ustala si¢ realizacje chodnika co najmniej po wschodniej stronie jezdni;
6) obowigzuje zachowanie istniejacej linii kolei waskotorowe;;
7) ustala sie nasadzenie rz¢dow drzew w rejonach wskazanych na rysunku planu.

3. Ograniczenia i szczegdlne uwarunkowania zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ w pasie drogowym umieszczenie urzadzen infrastruktury technicznej nie
zwigzanej z droga;
2) w obrgbie terenu obowigzuje:
a) nakaz dostosowania urzadzen stuzacych do ruchu pieszego takich jak: chodniki,
pochylnie, schody, przejscia przez jezdnie, do potrzeb 0so6b niepetnosprawnych,
b) zakaz lokalizacji kioskow i innych obiektow kubaturowych z wyjatkiem wiat
przystankow autobusowych.

4. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:
1) wysoko$¢ zabudowy dla obiektow matej architektury: nie wigcej niz 5 m;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0%.

5. Zasady obstugi infrastruktury technicznej:
1) ogblne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j
—wedhug § 12-20;
2) ustala si¢ obsluge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych
przewoddow, przebiegajacych w sgsiedztwie terenu.

6. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokos$ci 0%.

§32. Dla terenu oznaczonego symbolem 2. KD-Z

_ ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 2.KD-Z
1. Przeznaczenie terenu: jest droga publiczna zbiorcza.

2. Warunki 1 wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zachowanie istniejacej drogi z prawem do remontow i przebudowy;

2) ustala si¢ jedynie wschodnig, péinocnowschodnig i pétnocng lini¢ rozgraniczajaca i
czg$¢ pasa drogowego, wraz z poszerzeniami w rejonach skrzyzowan, wedhug rysunku
planui § 11 ust. 4;

3) ustala si¢ klas¢ drogi zbiorczej;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ $ciezki rowerowe;j;

5) ustala si¢ realizacje chodnika po obu stronach jezdni.

3. Ograniczenia i szczegdlne uwarunkowania zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ w pasie drogowym umieszczenie urzadzen infrastruktury technicznej nie
zwigzanej z droga;
2) w obrgbie terenu obowigzuje:
a) nakaz dostosowania urzadzen stuzacych do ruchu pieszego takich jak: chodniki,
pochylnie, schody, przejécia przez jezdnie, do potrzeb osdb niepetnosprawnych,
b) zakaz lokalizacji kioskow i innych obiektow kubaturowych z wyjatkiem wiat
przystankdw autobusowych.
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4. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy:
1) wysoko$¢ zabudowy dla obiektow malej architektury: nie wigcej niz 5 m;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0%.

5. Zasady obstugi infrastruktury technicznej:
1) ogolne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
—wedhug § 12-20;
2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejgcych i projektowanych
przewodow, przebiegajacych w sgsiedztwie terenu.

6. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 0%.

§33. Dla terenu oznaczonego symbolami 3.KD-L :

ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 3.KD-L jest

1. Przeznaczenie terenu: ;
droga publiczna lokalna.

2. Warunki 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zachowanie istniejgcej drogi z prawem do remontow i przebudowy;
2) ustala si¢ zmienng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 16 m do 39 m,
Wraz poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, wedhug rysunku planu;
3) ustala si¢ klas¢ drogi lokalnej;
4) nakazuje si¢ realizacje¢ $ciezki rowerowej;
5) ustala si¢ realizacj¢ chodnika po obu stronach jezdni;
6) obowigzuje zachowanie istniejacej linii kolei waskotorowe;j;
7) ustala sie nasadzenie rz¢dow drzew w rejonach wskazanych na rysunku planu.

3. Ograniczenia i szczegolne uwarunkowania zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ w pasie drogowym umieszczenie urzadzen infrastruktury techniczne;j
nie zwigzanej z droga;
2) zakazuje si¢ lokalizacji kioskow i innych obiektow kubaturowych z wyjatkiem wiat
przystankow autobusowych.

4. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:
1) wysoko$¢ zabudowy dla obiektow matej architektury: nie wigcej niz 5 m;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0%.

5. Zasady obstugi infrastruktury technicznej:
1) ogélne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej — wedtug § 12-20;
2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych

przewodow, przebiegajacych w sasiedztwie terenu.

6. Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
W wysokosci 0%.

§34. Dla terenu oznaczonego symbolami 4.KD-L :

ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 4.KD-L jest

1. Przeznaczenie terenu: .
droga publiczna lokalna.

2. Warunki i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zachowanie istniejacej drogi z prawem do remontow i przebudowy;
2) ustala si¢ jedynie zachodnia lini¢ rozgraniczajgca i cze$¢ pasa drogowego, wedtug
rysunku planu;
3) ustala si¢ klas¢ drogi lokalnej;
4) nakazuje si¢ realizacj¢ $ciezki rowerowej;
5) ustala sie realizacje chodnika po obu stronach jezdni;
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6) obowigzuje zachowanie istnicjgcej linii kolei waskotorowe;j;
7) ustala si¢ nasadzenie rzedéw drzew w rejonach wskazanych na rysunku planu.

3. Ograniczenia i szczeg6lne uwarunkowania zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ w pasie drogowym umieszczenie urzadzen infrastruktury technicznej
nie zwigzanej z droga;
2) zakazuje si¢ lokalizacji kioskow i innych obiektow kubaturowych z wyjatkiem wiat
przystankow autobusowych .

4. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy:
1) wysoko$¢ zabudowy dla obiektow malej architektury: nie wiecej niz 5 m;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0%.

5. Zasady obstugi infrastruktury technicznej:
1) ogolne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej — wedtug § 12-20;
2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych

przewodow, przebiegajacych w sgsiedztwie terenu.

6. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokos$ci 0%.

§35. Dla terenéw oznaczonych symbolami 5.KD-D, 6.KD-D:

ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym terendw 5.KD-D,

1. Przeznaczenie terenu: 6.KD-D jest droga publiczna dojazdowa.

2. Warunki 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala sig¢ realizacje nowej drogi;
2) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wraz z poszerzeniami w rejonach
skrzyzowan, wedtug rysunku planu i § 11 ust. 4;
3) ustala si¢ klase drogi dojazdowej;
4) ustala si¢ realizacje chodnika po potudniowej stronie jezdni;
5) dopuszcza si¢ realizacje chodnika po péinocnej stronie jezdni.

3. Ograniczenia i szczegdlne uwarunkowania zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ w pasie drogowym umieszczenie urzadzen infrastruktury technicznej
nie zwigzanej z droga;
2) zakazuje si¢ lokalizacji kioskow i innych obiektow kubaturowych z wyjatkiem wiat
przystankéw autobusowych.

4. Ustala si¢ wskazniki 1 zasady ksztalttowania zabudowy:
1) wysokos¢ zabudowy dla obiektoéw matej architektury: nie wigcej niz 5 m;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0%.

5. Zasady obstugi infrastruktury technicznej:

1) ogolne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej — wedtug § 12-20;
2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejagcych 1 projektowanych

przewodow, przebiegajacych w sasiedztwie terenu.

6. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 0%.

§36. Dla terenéw oznaczonych symbolami 7.1.KD-D, 7.2.KD-D i 8.KD-D:

1. Przeznaczenie ustala si¢, Zze przeznaczeniem podstawowym terenow 7.1.KD-D,
terenu: 7.2.KD-D i 8.KD-D jest droga publiczna dojazdowa.
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2.  Warunki 1 wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zachowanie istniejacych drog, zaliczonych zgodnie z przepisami odrgbnymi
do drég gminnych,;

2) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych 10m, wraz z poszerzeniami
W rejonach skrzyzowan, wedtug rysunku planui § 11 ust. 4;

3) ustala si¢ klase drogi dojazdowe;;

4) ustala si¢ realizacj¢ chodnika po potudniowej stronie jezdni,

5) dopuszcza sig realizacje chodnika po pétnocnej stronie jezdni..

3. Ograniczenia i szczegdlne uwarunkowania zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ w pasie drogowym umieszczenie urzadzen infrastruktury technicznej
nie zwigzanej z droga;
2) zakazuje si¢ lokalizacji kioskow i innych obiektow kubaturowych z wyjatkiem wiat
przystankow autobusowych.

4. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy:
1) wysoko$¢ zabudowy dla obiektow matej architektury: nie wigcej niz 5 m;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0%.

5.  Zasady obstugi infrastruktury techniczne;:

1) ogbélne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej — wedtug § 12-20;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych
przewoddow, przebiegajacych w sgsiedztwie terenu.

6. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci 0%.

§37. Dla terenow oznaczonych symbolami 10.KD-D, 11.KD-D, 12.KD-D, 13.KD -D,
14 KD-D, 15.KD-D, 16.KD-D, 17.1.KD-D, 17.2.KD-D, 18.KD-D, 19.1.KD-D, 19.2.KD-D,
20.1.KD-D, 20.2.KD-D, 20.3.KD-D, 21.KD-D:

ustala si¢, Ze przeznaczeniem podstawowym terenéw 10.KD-D,
11.KD-D, 12.KD-D, 13.KD-D, 14.KD-D, 15.KD-D, 16.KD-D,
1. Przeznaczenie terenu: | 17.1.KD-D, 17.2.KD-D, 18.KD-D, 19.1.KD-D, 19.2.KD-D,
20.1.KD-D, 20.2.KD-D, 20.3.KD-D, 21.KD-D, jestdroga
publiczna dojazdowa.

2. Warunki i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zachowanie istniejacych drog, zaliczonych zgodnie z przepisami odrebnymi
do drog gminnych;
2) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wraz z poszerzeniami w rejonach
skrzyzowan i zawrotek, wedlug rysunku planu 1 § 11 ust. 4;
3) ustala si¢ klase drogi dojazdowej;
4) ustala sie realizacj¢ drog jako jednoprzestrzennych ciggdw pieszo-jezdnych.

3.Ograniczenia i szczeg6lne uwarunkowania zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ w pasie drogowym umieszczenie urzadzen infrastruktury technicznej
nie zwigzanej z droga;
2) zakazuje si¢ lokalizacji kioskow i innych obiektow kubaturowych z wyjatkiem wiat
przystankéw autobusowych.

4. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy:
1) wysoko$¢ zabudowy dla obiektow malej architektury: nie wiecej niz 5 m;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0%.
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5. Zasady obstugi infrastruktury techniczne;:
1) ogolne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej — wedtug § 12-20;
2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejagcych 1 projektowanych

przewodow, przebiegajacych w sasiedztwie terenu.

6.Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci 0%.

§38. Dla terenéw oznaczonych symbolami 23.KPp, 24.KPp, 25.KPp i 26.KPp:

ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenéw 23.KPp,

1. Przeznaczenie terenu: 24 KPp, 25.KPp 1 26.KPp s3 ciagi piesze.

2. Warunki i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych odpowiednio od 3 m do 5 m, wedtug
rysunku planu;
2) ustala si¢ realizacj¢ chodnikéw;
3) dopuszcza si¢ realizacje ciggdow pieszo-rowerowych.

3. Ograniczenia i szczeg6lne uwarunkowania zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ w pasie drogowym umieszczenie urzadzen infrastruktury technicznej
nie zwigzanej z droga;
2) zakazuje si¢ lokalizacji kioskow i innych obiektow kubaturowych.

4. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy:
1) wysoko$¢ zabudowy dla obiektow matej architektury: nie wigcej niz 5 m;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0%.

5. Zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:
1) ogdlne =zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej — wedtug § 12-20;
2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejagcych i projektowanych

przewodow, przebiegajacych w sasiedztwie terenu.

6.Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci 0%.

Rozdzial 3
Przepisy przejsciowe i koncowe

§39. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Mtawa.

§40. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

mgr Leszek Oflizlok
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